MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES

DECIZIA ETAPEI DE TNCADRARE

(proiect)

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de SC OBERHAUSER INVEST
SRL, cu sediul in municipiul Baia Mare, Bulevardul Unirii, nr. 20, jud. Maramures, inregistrata la
APM Maramures cu nr. 3916 din 08.04.2024 si a completarilor ulterioare, in baza Legii
nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si
a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari
prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, APM Maramures decide, ca
urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comisiei de Analiza Tehnica din data de
23.04.2024, c& proiectul ”IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, EXTINDERE/BRANSAMENTE UTILITATI”,
propus a fi amplasat in municipiul Baia Mare, str. Oituz, f.n., CF Baia Mare, nr. 130982, 130983,
nr. cad. 130982, 130983, judetul Maramures, nu se supune evaludrii impactului asupra
mediului.

Justificarea prezentei decizii:

I Motivele pe baza carora s-a stabilit hecesitatea neefectuarii evaluarii impactului
asupra mediului sunt urmatoarele:
. Proiectul se incadreaza in prevederile Legii nr. 292/2018, Anexa nr.2, la punctul 10

litera b). proiecte de dezvoltare urbanad, inclusiv constructia centrelor comerciale si a
parcdrilor auto;

o Autoritatile care au participat la sedinta colectivului de analiza tehnica nu au facut
observatii cu privire la informatiile prezentate de titularul proiectului in cadrul evaluarii
impactului asupra mediului care sa conduca la continuarea procedurii;

. Prezenta decizie s-a mediatizat prin anunt in presa locala, la sediul autoritatii publice
locale pe raza careia este propusa implementarea proiectului, si pe pagina de internet a APM
Maramures, iar proiectul deciziei a fost postat pe pagina de internet a APM Maramures;

° Conform Certificatului de urbanism nr. 222 din 20.02.2024, emis de Primaria municipiului
Baia Mare, terenul este situat in intravilanul localitatii, proprietate privata a beneficiarului,
avand regimul economic - CM2c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+9;

. Detine Notificare pentru asistenta de specialitate de sanatate publica nr.4719/265/C din
29.04.2024, emisa de Directia de Sanatate Publica a Judetului Maramures, conform careia
proiectul este in concordanta cu conditiile de igiena si sanatate publica.
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in conformitate cu criteriile de selectie pentru stabilirea necesitatii efectudrii evaluarii

impactului asupra mediului din Anexa 3 a Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului:
1.Caracteristicile si localizarea proiectului: proiectul pentru care se solicita obtinerea

acordului de mediu prevede urmatoarele:

>

>

>

proiectul se va implementa pe un teren cu o suprafata totala de 5896 mp, situat in
intravilanul municipiul Baia Mare, str. Oituz, f.n., CF Baia Mare, nr. 130982, 130983, nr.
cad. 130982, 130983, judetul Maramures si prevede realizarea unei cladiri cu regim de
inaltime S+P+9E, suprafata construita la sol de 1907,57 mp;

cladirea propusa cu regim de inaltime S+P+9E, va avea urmatoarele functiuni: subsol: 162
locuri de parcare pentru autoturisme, 115 locuri pentru biciclete, spatiu tehnic; parter:
spatii comerciale/administrative si un centru educational pentru prescolari (gradinita)
prevazut cu zona verde de 190 mp si zona pentru activitati sportive in suprafata de 90 mp;
corpul A - imobil cu 53 apartamente, corpul B si corp central - 64 birouri, iar pe zona de
acoperis peste etajul 9 va fi amenajata ca si pista de alergare;

zona studiata este echipata cu toate retelele edilitare, accesul auto si pietonal facandu-se
din str. Oituz, municipiul Baia Mare;
dimensiunea si conceptia intregului proiect:

Bilantul teritorial - Suprafata totala teren 5896 mp din care:

Suprafata construita la sol propusa - 1907,57 mp;

Suprafata construita desfasurata propusa - 20391,25 mp;

Numar total de apartamente -53 apartamente;

Numar total birouri - 64 birouri;

Regim de inaltime propus - S+P+9E;

Suprafata spatii verzi (gradinita) - 190 mp;

Suprafata zona pentru activitati sportive - 90 mp

Locuri de parcare exterioare - 68 locuri;

Locuri de parcare subterane - 162 locuri;

Locuri de parcare subterane biciclete - 115 locuri;

Suprafata totala zona verde: 1875,05 mp, formata din: spatii verzi - 485,31 mp, spatii
verzi pe dale inierbate - 1367,69 din care 683,85 mp zona verde, spatii verzi pe dale
urbane - 405,89 mp;

Utilitdti:

alimentarea cu apa: din reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii;

canalizarea apelor uzate:

» apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare a localitatii;

> apele pluviale si apele de pe platforma betonata (din zona parcarilor) vor fi preluate
de rigole deschise ulterior fiind dirijate catre un deznisipator si un separator de
hidrocarburi si produse petroliere dupa care vor fi evacuate in reteaua de canalizare a
localitatii;

alimentarea cu energie electrica: reteaua de distributie nationala;

alimentarea cu gaz metan: reteaua de distributie nationala;

b) cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate - lucrarile necesare realizarii
proiectului nu se suprapun cu alte proiecte existente sau planificate in zona;

c) utilizarea resurselor naturale utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a
terenurilor, a apei si a biodiversitatii - apa, agregate minerale; cantitati mici, in perioada de
realizare a proiectului;
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d) cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate:

- in_perioada de construire, coduri deseuri conform DECIZIEI COMISIEI din 18 decembrie 2014 de
modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei
2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului -categoria de deseu 17 - deseuri din
constructii si demolari si deseuri metalice feroase; categoria de deseu 15 - deseuri de ambalaje,
materiale absorbante, materiale de lustruire, filtrante si imbracaminte de protectie,
nespecificate in alta parte; categoria de deseu 20 - deseuri municipale si asimilabile din comert,
industrie, institutii, inclusiv fractiuni colectate separat;

- in_perioada ulterioara realizarii proiectului: deseuri menajere - cod 20 03 01;

Deseurile generate in timpul executarii lucrarilor de constructie si deseurile menajere rezultate
in timpul functionarii obiectivului, vor fi transportate pe amplasamente autorizate.

Deseurile rezultate se vor colecta selectiv si vor fi preluate de firme autorizate.

- modul de gospoddrire a deseurilor:

- pana la transportul deseurilor spre unitatile de valorificare sau eliminare, acestea vor fi stocate
temporar in recipiente/pubele;

- se va urmari cu atentie pastrarea integritatii recipientelor pentru prevenirea contaminarii
solului;

- deseurile reciclabile se vor colecta selectiv, iar deseurile din constructii se vor depozita la locul
stabilit de primarie.

Gestionarea deseurilor rezultate din activitate se va face conform prevederilor Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr.92 din 19 august 2021 privind regimul deseurilor, aprobata cu modificari
si completari prin Legea nr. 17/2023;

e) poluarea si alte efecte nocive:

- in perioada de construire: - nesemnificative;

- in perioada ulterioara realizarii proiectului - traficul auto din zona, nesemnificativ;

- pe toata durata de realizare a lucrarilor este strict interzis a se efectua deversari de ape uzate
neepurate in ape de suprafata sau subterane,

- nu se vor depozita direct pe sol substante/deseuri care ar putea conduce la poluarea apelor si
solului;

- in perioada de functionare, apele menajere sunt evacuate in reteaua de canalizare a
municipiului Baia Mare;

f) riscul de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauzd, inclusiv
cele cauzate de schimbarile climatice, conform cunostintelor stiintifice - riscul de producere
a accidentelor care ar putea afecta mediul este redus daca se respecta normele de lucru; nu
exista risc de producere de accidente cu efect de contaminare a solului sau a apei prin emisiile
de poluanti;

g) riscurile pentru sandatatea umana: - Detine Notificare pentru asistenta de specialitate de
sanatate publica nr.4719/265/C din 29.04.2024 emisa de Directia de Sanatate Publica a Judetului
Maramures, conform careia proiectul este in concordanta cu conditiile de igiena si sanatate
publica.

2. Amplasarea proiectului

o a) utilizarea actuala si aprobata a terenurilor - Conform Certificatului de urbanism nr.
222 din 20.02.2024, emis de Primaria municipiului Baia Mare, terenul este situat in intravilanul
localitatii, proprietate privata a beneficiarului, avand regimul economic - CM2c - subzona mixta
cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+9;
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b) bogatia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselor
naturale, inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea din zona si din subteranul acesteia -
nu este cazul;

c) capacitatea de absorbtie a mediului natural, acordandu-se atentie speciala urmatoarelor
zone:

1. zonele umede, zone riverane, guri ale raurilor - nu este cazul;

2. zonele costiere si mediul marin - nu este cazul;

3. zonele montane si forestiere - nu este cazul;

4. arii naturale protejate de interes national, comunitar, international - nu este cazul;

5. zone clasificate sau protejate conform legislatiei in vigoare: situri Natura 2000
desemnate in conformitate cu legislatia privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice; zonele prevazute de legislatia
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a - zone
protejate, zonele de protectie instituite conform prevederilor legislatiei din domeniul apelor,
precum si a celei privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica
- nu este cazul;

6. zone in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a
mediului prevazute in dreptul Uniunii si relevante pentru proiect sau in care se considera ca
exista astfel de cazuri - nu este cazul;

7. zonele cu o densitate mare a populatiei - nu este cazul;

8. peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic - nu
este cazul;

3. Tipurile si caracteristicile impactului potential

a) importanta si extinderea spatiala a impactului - local, impactul asupra mediului va fi

nesemnificativ, atat in perioada de construire cat si in perioada de functionare;

b) natura impactului - impactul asupra mediului va fi de scurta durata si nesemnificativ, pe

perioada de implementare a proiectului;

c) natura transfrontaliera a impactului - nu este cazul;

d) intensitatea si complexitatea impactului - impactul asupra mediului va fi nesemnificativ in

perioada de construire, dar si in perioada de functionare a obiectivului.

e) probabilitatea impactului - impactul asupra mediului va fi nesemnificativ in perioada de

construire, dar si in perioada de functionare a obiectivului.

f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizata ale impactului - impactul asupra

mediului va fi nesemnificativ in perioada de construire, dar si in perioada de functionare a

obiectivului;

g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate - nesemnificativ;

h) posibilitatea de reducere efectiva a impactului - dupa finalizarea proiectului lucrari de

refacere a amplasamentului constau in evacuarea tuturor deseurilor rezultate in urma

constructiilor de catre executatul lucrarii si reamenajarea tuturor spatiilor verzi afectate de

realizarea investitiei;

o deseurile generate de lucrari vor fi depozitate in locuri indicate de administratia locala;

deseurile valorificabile (metal, plastic, lemn, etc.) vor fi predate catre unitati specializate

autorizate; deseurile menajere vor fi transportate de catre operatorul de salubritate in vederea

depozitarii acestora intr-un depozit de deseuri autorizat, cu respectarea prevederilor Ordonantei

nr.2 din 11 august 2021, privind depozitarea deseurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

o in urma parcurgerii etapei de incadrare prin analiza documentatiei, verificarea

amplasamentului, analiza in sedinta Comisiei de Analiza Tehnica, APM Maramures considera ca
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prin lucrarile si masurile prevazute in proiect nu se vor afecta semnificativ factorii de mediu
(apa, aer, sol, asezari umane, etc.);

o pe parcursul lucrarilor nu vor avea loc deversari de substante poluante in cursurile de apa
sau pe sol.

Il. Motivele pe baza carora s-a stabilit neefectuarea evaludrii adecvate sunt
urmatoarele:

Proiectul propus nu este localizat in arii protejate, nu intra sub incidenta art. 28 din
0.U.G. privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

lll. Motivele pe baza carora s-a_stabilit neefectuarea evaluarii _impactului asupra
corpurilor de apa sunt urmatoarele:

Proiectul nu intra sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996,
cu modificarile si completarile ulterioare;

IV. Conditiile de realizare a proiectului:
o in situatia in care, dupa emiterea acordului de mediu si inaintea obtinerii aprobarii de
dezvoltare, proiectul a suferit modificari, titularul proiectului este obligat sa notifice in scris
Agentia pentru Protectia Mediului Maramures cu privire la aceste modificari, conform art. 20, din
Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului,
° se vor respecta prevederile certificatului de urbanism nr. 222 din 20.02.2024, eliberat de
primaria municipiului Baia Mare, precum si precizarile si recomandarile din celelalte avize si
acorduri solicitate prin certificatul de urbanism;
o se vor realiza spatii special amenajate, pentru colectarea/stocarea temporara a deseurilor
rezultate atat in timpul lucrarilor de executie a proiectului, cat si in timpul functionarii
obiectivului;

o nu se vor depozita materiale de constructie sau deseuri in afara perimetrului detinut de
titularul proiectului;
o deseurile rezultate atat in perioada constructiei cat si a functionarii obiectivului, vor fi

colectate selectiv si controlat si vor fi eliminate/valorificate prin firme autorizate si specializate
pe baza de contract;

o se interzice arderea deseurilor rezultate in timpul constructiei;

o se interzice afectarea sub orice forma a vecinatatilor amplasamentului analizat atat in
timpul perioadei de constructie cat si in timpul functionarii obiectivului;

. se interzice accesul de pe amplasamentul in cauza pe drumurile publice cu utilaje, masini
de transport necuratate;

. executarea lucrarilor de excavatii se va face pe suprafete reduse si intr-un interval scurt
de timp;

. se vor lua toate masurile necesare pentru a preveni producerea de pulberi (praf) in toate
fazele proiectului;

. materialele necesare pe parcursul executiei lucrarilor vor fi depozitate numai in locuri
special amenajate in incinta, astfel incat sa se asigure protectia factorilor de mediu;

o respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.92 din 19 august 2021

privind regimul deseurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 17/2023;
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. respectarea OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin
Legea 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

o zonele adiacente afectate de lucrari vor fi readuse la starea initiala;

o se vor lua masuri pentru evitarea poluarilor accidentale in timpul lucrarilor;

o se vor asigura conditii de colectare selectiva a deseurilor, interzicandu-se abandonarea lor
in natura;

. nu se va degrada mediul natural, prin depozitari necontrolate de deseuri de orice fel;

Prezenta decizie este valabila pe toata perioada de realizare a proiectului, iar in situatia in
care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifica
conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a notifica
autoritatea competenta emitenta.

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-un drept

al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile ori
omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv
aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentala care indeplineste conditiile prevazute la art. 2 din Legea nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, considerandu-se ca
acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.

Actele sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului se
ataca in instanta odata cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu ori, dupa caz, cu
decizia de respingere a solicitarii de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de
dezvoltare sau, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitarii aprobarii de dezvoltare.

nainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele prevazute la
art. 21 din Legea nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului au obligatia sa solicite autoritatii publice emitente a deciziei prevazute la art. 21
alin. (3) sau autoritatii ierarhic superioare revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii.
Solicitarea trebuie inregistrata in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta publicului
a deciziei.

Autoritatea publica emitenta are obligatia de a raspunde la plangerea prealabila prevazuta la art.
22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazuta la art. 22 alin. (1) este gratuita si
trebuie sa fie echitabila, rapida si corecta.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018. privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si ale Legii nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Director Executiv,
dr. ing. Emilia TALPOS

Sef Serviciu
Avize, Acorduri, Autorizatii,
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Daniel NICULA

intocmit, Consilier
Avize, Acorduri, Autorizatii,
Vasile PETCU
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