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mp % mp %

Suprafata teren 794 100 794 100

Suprafata construita 674,90 85 674,90 85

Suprafata desfasurata 794,00 3.970,00

POT 85 85

CUT 1 5,0

Spatii verzi

Circulatii

Hmax (m) Rh max (niveluri) P+2E+M P+10E

TOTAL SUPRAFATA 794,00 3.970,00




                                    
AGENȚIA PENTRU PROTECȚIA MEDIULUI MEHEDINȚI
Nr.  .............. / ...................

DECIZIA ETAPEI DE ÎNCADRARE
nr. …. din ……………..
 Ca urmare a notificării adresate de ONE NEW CONCEPT S.R.L., cu sediul social în judeţul Timiș, comuna Giroc, sat Giroc, str. Planetei, nr. 7, parter, ap.4, privind elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru obiectivul – ”MODIFICARE PLAN URBANISTIC ZONAL APROBAT PRIN H.C.L. NR. 213 DIN 23.12.2015 PENTRU STABILIREA INDICILOR URBANISTICI ÎN VEDEREA REALIZĂRII UNUI IMOBIL CU REGIM DE ÎNĂLȚIME D+P+4E+5Er, CU DESTINAȚIA DE LOCUINȚE COLECTIVE” cu amplasamentul în municipiul Drobeta Turnu Severin, str. B-dul Aluniș, nr. 23, NC 62092 UAT Drobeta Turnu Severin, județul Mehedinți, înregistrată la Agenţia pentru Protecţia Mediului Mehedinți cu nr. 15375/20.12.2023, 

· în baza:

· H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale pentru Protecţia Mediului şi a instituţiilor publice aflate în subordinea acesteia;

· O.U.G. nr. 195/2005 privind protecţia mediului, aprobată cu modificări prin Legea nr. 265/2006, cu modificările şi completările ulterioare;

· H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, cu modificările și completările ulterioare;

· în urma parcurgerii etapei de încadrare, conform prevederilor H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, cu modificările și completările ulterioare, prin consultarea Comitetului Special Constituit întrunit în data de 18.01.2024, a informării publicului prin anunțuri repetate și în lipsa comentariilor din partea acestuia,
AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI MEHEDINȚI 

decide:

Planul Urbanistic Zonal - Modificare Plan Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 213 din 23.12.2015 pentru stabilirea indicilor urbanistici în vederea realizării unui imobil cu regim de înălțime D+P+4E+5Er, cu destinația de locuințe colective, propus a se implementa în municipiul Drobeta Turnu Severin, str. str. B-dul Aluniș, nr. 23, NC 62092 UAT Drobeta Turnu Severin, județul Mehedinți, titular - ONE NEW CONCEPT S.R.L., cu sediul social în judeţul Timiș, comuna Giroc, sat Giroc, str. Planetei, nr. 7, parter, ap.4, nu necesită evaluare de mediu şi se va supune adoptării fără aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luării deciziei etapei de încadrare sunt următoarele:

1. Planul Urbanistic Zonal - Modificare Plan Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 213 din 23.12.2015 pentru stabilirea indicilor urbanistici în vederea realizării unui imobil cu regim de înălțime D+P+4E+5Er, cu destinația de locuințe colective, propus a se implementa în municipiul Drobeta Turnu Severin, str. str. B-dul Aluniș, nr. 23, NC 62092 UAT Drobeta Turnu Severin, județul Mehedinți, se încadrează la art.5, alin.2  lit.a): ”[..] amenajarea teritoriului  și urbanism” din H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe.
2. Decizia luată are la bază documentația depusă, consultarea membrilor Comitetului Special Constituit (C.S.C.) din data de 18.01.2024 și criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potențiale asupra mediului din Anexa I la H.G. nr. 1076/2004, astfel:

I. Caracteristicile planurilor și programelor cu privire, în special, la:

a) gradul în care planul sau programul creează un cadru pentru proiecte şi alte activităţi viitoare fie în ceea ce priveşte amplasamentul, natura, mărimea şi condițiile de funcționare, fie în privința alocării resurselor
Prin prezentul P.U.Z. se propune schimbarea funcțiunii terenului din UTR 30 din Lm în LM în vederea construirii unui imobil cu regim de înălțime D+P+4E+5Er cu destinația locuințe colective, cât și la stabilirea regulilor de circulaţie pietonală şi auto, de ocupare a terenurilor, de amplasare a construcției și a amenajărilor aferente acestora.

Oportunitatea sistematizării terenului în vederea construirii unei zone de locuințe colective D+P+4E+5Er este justificată din următoarele puncte de vedere:

· având în vedere amplasarea centrală a terenului, se recomandă utilizarea acestuia la o valoare mai mare, nu pentru locuire individuală;
· fondul construit existent în zonă este de o calitate precară; 

· intervenția nouă regenerează și crește valoarea întregii zone și schimbă imaginea zonei, acoperind calcanele clădirilor care prezintă și ferestre semi-opace și se creează o imagine aparte având în vedere clădirea nouă propusă prin proiect;
· constuirea compactă în zonele care prezintă rețele edilitare conduce, în final, la o mai bună utilizare a terenului, la o presiune mai mică pe deținătorii de rețele și primărie de a extinde rețelele în zonele de la periferie și în final la o utilizare rațională a terenurilor.


Acesta funcțiune corespunde necesităților actuale, cu un areal într-o evoluție continuă, cu funcțiuni specifice de locuire și servicii aferente. 

b) gradul în care planul sau programul influenţează alte planuri şi programe, inclusiv pe cele în care se integrează sau care derivă din ele

Zona reglementată este formată dintr-o proprietate cu o suprafață de 794 mp. 

Lucrarea cuprinde documentația premergătoare elaborării proiectului de investiție pentru construcția ce urmează a se realiza pe teren. Proiectul propus, vine în completarea construcțiilor din zonă, întregirea imaginii arhitecturale și a siluetei stradale și în final conduce la o creștere a calității fondului construit.
În cadrul zonei studiate cuprinse în acest Plan Urbanistic Zonal există prevederi ale P.U.G – UTR 30. Terenul are categoria de folosință construcții și este destinat construirii de locuințe cu funcțiuni complementare conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 219/2010.
GENERALITĂŢI:  conform  zonelor  funcţionale:

Lm - locuinţe existente si propuse minim P+1+M şi maxim P+2+M

LM - locuinţe înalte propuse, maxim P+10

- locuinţe înalte P+4 existente şi propuse.

IS - instituţii publice, servicii, Statia de carburanți LUKOIL - propuneri spații comerciale şi edificii publice de orice fel.

SP - spații plantate de aliniament.

GC - cimitirul catolic.

CR - căi de comunicaţie rutieră - străzi, b-dul Aluniş.

POT propus = 85% , CUT propus = max. 1,0 (Lm), max. 5,0 (LM).
UTILIZAREA  FUNCȚIONALĂ  (permisă  şi  interzisă) (PUZ)
Sunt permise construcţii de locuinţe individuale, anexe cu funcţiuni complementare zonei de locuit - bucătării de vară, magazii, garaje, spaţii de comerţ, instituţii publice şi servicii, construcţii pentru activităţi nepoluante, construcţii supraetajate, constructii de locuinte propuse, sau alte functiuni complementare zonei de locuit, reabilitări, consolidări şi reparaţii.
Interdicţie temporară de construire în zonele IS, acolo unde se vor propune obiective noi, până la elaborarea şi aprobarea documentaţiilor de urbanism.

Zone de protectie a b-dului Alunis - pastrarea profilului strazii - la nordul splaiului Mihai Viteazu.

Se vor asigura accese directe sau prin servitute ale persoanelor, autoturismelor si mai ales ale vehiculelor special, de interventie : pompieri, salvare, politie, conf. art. 25 si 26 din RLU - ,,Accese carosabile si pietonale''.

Sunt interzise construcţiile de locuinţe pe parcele care nu îndeplinesc condiţiile de construibilitate, construcţiile cu profil industrial şi agricol care poluează aer - apă - sol.

interdicţie definitivă de construire pe spaţiile publice : trotuare, alei pietonale, suprafeţe plantate.

Sunt permise construcţii şi amenajări turistice - pensiuni şi hoteluri turistice dacă acestea corespund normelor şi cerintelor Ordinului MT 20/1995 si HG 207/1994.

Sunt admise activităţi industriale şi de depozitare, nepoluante care să nu stânjenească funcţiunea dominantă de locuit.
CONDIȚII  DE  AMPLASARE  ŞI  CONFORMARE  ALE  CONSTRUCȚIILOR

Se vor asigura accesibilităţi directe sau prin servitute, la construcții, a persoanelor, autoturismelor, autovehicolelor şi mai ales a vehicolelor speciale de intervenţie .

Amplasarea şi retragerile minime obligatorii se vor face prin respectarea prevederilor generale: între construcţii care prezintă faţade cu ferestre şi balcoane la limita proprietăţii, îngrădită sau nu, distanţa minimă de amplasare este de 1,90 m - conform Codului civil.

În caz de parcelare pentru construcţii de locuinţe în regim cuplat sau izolat, loturile vor avea dimensiuni de minim 12 m front la stradă, adâncimea lotului cel puţin egală cu lăţimea şi suprafaţa de minim 500 mp şi maxim 1000 mp.

Se recomandă o altimetrie de max (S) + P + 2 + M (Lm) și max P+10 (LM).

Se vor autoriza construcții numai cu avizul geotehnicianului .

Se vor autoriza numai construcții care prin conformare, volumetrie şi aspect exterior nu intră în contradicţie cu aspectul general al zonei; se recomandă folosirea de material de construcţie de calitate şi durabilitate: cărămidă, piatră, beton, metal, sticlă, finisaje simple, şarpantă, învelitori ceramice sau tablă.

Împrejmuirile vor fi realizate transparent sau din gard viu la instituţiile publice iar la cele ale proprietarilor se va acorda o atenţie deosebită.

În cadrul zonei studiate cuprinse în acest Plan Urbanistic Zonal nu se semnalează un cadru natural deosebit. 

Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate. Accesul se va realiza prin strada Bld. Alunis

Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accese pentru intervenţii în caz de incendiu, dimensionate conform normelor de trafic greu. 

Accesele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie păstrate libere în permanenţă.
Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la clădiri. În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se înţeleg căile de acces pentru pietoni care pot fi: trotuare, drum în incintă. Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu handicap și care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Terenul este situat în intravilanul Municipiului Drobeta-Turnu Severin, în cartierul Alunis și este proprietatea solicitantului conform contract de vânzare cumpărare nr.1513 din 19.10.2023. Terenul are categoria de folosință curți construcții și este destinat construirii de locuințe cu funcțiuni complementare conform PUG aprobat prin HCL 219/2010. 
Terenul (N.C. 62092) este delimitat de următoarele vecinătăți, conform planului de amplasament și delimitare a corpului de proprietate: 

     - la Nord :  proprietate privată – 1,00 m;
     - la Sud:    proprietate privată – 1,00 m;
     - la Vest:   proprietate privată – 3,00 m; 

     - la Est:     Bulevardul Aluniș – 5,90 m. 

Terenul are o formă regulată în plan, cu o dimensiune de aproximativ 17,65 m x 45,00 m, unde 17,65 m este deschiderea terenului la stradă. 
Date și indici care caracterizează investiția proiectată:


- funcțiunea: locuire colectivă;


- dimensiunile maxime ale construcției: 31,00 m x 15,55 m;

- regim de înălțime: D+P+4E+5Er;

- hmax. cornișă (streașină) = 21,50 m;


- suprafață construită - Sc = 429,00 mp;



- suprafață desfășurată - Sd = 2.792,00 mp; 


           P.O.T = 54,03% ; C.U.T = 3,51.

Bilanț teritorial:
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DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE:
· Apă potabilă – se impune branșarea locuinței colective la rețeaua de apă potabilă;
· Canalizare - se impune branșarea locuinței colective la rețeaua de canalizare; 

· Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticală spre spațiile verzi din zona Planului Urbanistic Zonal; curgerea apelor pluviale și a celor provenite din topirea zăpezilor se va rezolva strict pe proprietatea beneficiarului;
· Alimentarea cu energie electrică se va realiza prin branșarea la rețeaua electrică existentă în zonă;
· Asigurarea agentului termic se va realiza local, prin centrale individuale;
· Alimentarea cu gaze naturale se va face prin branșarea la rețeaua existentă în zonă;
· Colectarea deșeurilor se va realiza fără afectarea pânzei freatice din zonă; prin amplasarea unor platforme din beton, deșeurile vor fi colectate în europubele, ulterior fiind transportate către platforma de gunoi special amenajată.

c) relevanța planului sau programului în/pentru integrarea considerațiilor de mediu, mai ales din perspectiva promovării dezvoltării durabile 

P.U.Z.- ul este aliniat în concordanță cu pricipiile dezvoltării durabile asigurând, din prima fază până la atingerea capacității finale, respectarea normelor și considerațiilor de mediu, asigurând pe durata normală de exploatare toate utilitățile necesare bunei funcționări și eliminării riscului de poluare. Nu există riscul poluării zonei, această investiție nu va avea un impact negativ semnificativ asupra factorilor de mediu. Planul va contribui la dezvoltarea durabilă și protejarea mediului înconjurător, prin amenajarea unui teren neîngrijit.

Se vor asigura spaţii verzi în procentul de minim 20,00% din suprafaţa totală a parcelei ; aceste spaţii verzi vor fi asigurate sub formă de spaţii verzi amenajate. Spaţiile verzi se vor asigura în concordanţă cu prevederile legale, dimensionându-se astfel încât să satisfacă indicele de minim de 2 mp/locatar spaţii verzi. 

Se va acorda atenţie reconstrucţiei ecologice după încheierea lucrărilor de construcţie, constând în: plantaţii de aliniament, grupuri de arbori izolaţi, aranjamente peisajere cu arbuşti, partere florale, gazon.

Integrarea consideraţiilor de mediu se face după aprobarea PUZ-ului. 

În sensul dezvoltării durabile se vor lua măsuri în cadrul fazelor ulterioare, în vederea realizării anvelopării clădirii în conceptul eficienţei energetice.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Factorul de mediu apă

Imobilul va fi branșat la rețeaua de alimentare cu apă potabilă a municipiului Drobeta Turnu Severin. Apele uzate vor fi evacuate în rețeaua de canalizare a municipiului.
Apele pluviale se vor infiltra în pământ, pe spațiile verzi prevăzute și în rețeaua de canalizare prin intermediul unor rigole și cămine de colectare ape uzate. 

Factorul de mediu aer

Principalele surse de poluare a aerului sunt traficul auto și arderea gazului natural/alți combustibili pentru încălzire, dar prin măsurile propuse efectele nu vor fi semnificative. 

Centralele termice necesare vor fi acreditate conform prevederilor UE și certificate pentru funcționare pe plan național.

Mijloacele de transport utilizate vor respecta limitele de emisie stabilite de legislația în vigoare, pentru reducerea emisiilor de noxe din atmosferă.

Factorul de mediu sol

Solul poate fi afectat prin depozitări necontrolate de deșeuri sau utilizarea de mijloace auto neconforme. Se vor respecta măsurile necesare privind modul de depozitare pentru toate categoriile de deșeuri generate, iar mijloacele de transport utilizate vor fi întreținute corespunzător, pentru evitarea scurgerilor accidentale de produse petroliere.

e) relevanţa planului sau programului pentru implementarea legislaţiei naţionale şi comunitare de mediu

  S-au luat în considerare prevederile din:

· Directiva Parlamentului European şi a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor planuri şi programe asupra mediului;

· Hotărârea Guvernului  nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, cu modificările şi completările ulterioare;

· Legea Apelor nr.107/1996 cu modificările și completările ulterioare;

· H.G. nr. 352/2005 privind modificarea și completarea H.G. nr.188/2002 pentru  aprobarea unor norme privind condițiile de descărcare în mediu acvatic a apelor  uzate; 

· Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului înconjurător;

· SR 10009:2017. Acustică. Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant;  
· Ordinul 119/2014 al Ministerului Sănătății – pentru aprobarea normelor de igienă și sănătate publică privind mediul de viață al populației, cu modificările şi completările ulterioare.

II. Caracteristicile efectelor şi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, în special, la:

a) probabilitatea, durata, frecvenţa şi reversibilitatea efectelor:

  Din studiile de fundamentare elaborate anterior şi concomitent cu P.U.Z. - ul actual, se desprind următoarele concluzii:

· pe terenul studiat se va putea construi în conformitate cu studiul geotehnic  pentru asigurarea stabilităţii. Prin investigatiile efectuate s-a pus in evidență că structura terenului de fundare este alcatuită dintr-o succesiune litologică compusă din:

· 0,00-0,20 – sol vegetal argilos;
· 0,20-0,80 – argilă nisipoasă gălbuie cu oxizi de fier;
· 0,80-2,40 – argilă maroniu-gălbuie slab nisipoasă, plastic vârtoasă;
· 2,40-3,10 – pietriș cu bolovăniș în matrice nisipoasă, argiloasă.
Calculul terenului de fundare a fost efectuat econform STAS 3300/2-85 determinându-se: presiunea convențională corectată = 310 kPa în ipoteza unor fundații directe, cu B=0,50m si Df = 1,10 m; presiunea convențională corectată = 340 kPa, în ipoteza unor fundatii directe, cu B = 0,50 m și Df = 1,40 m.
Adâncimea maximă de îngheț este de 0,80 m. Adâncimea minimă de fundare va fi sub adâncimea de înghet de 0,80 m (in jurul adancimii de 1,10 pentru fundatie casa), fundatia urmand sa se “rezeme” pe roca de bază. Solutia de fundare presupune eliminarea obligatorie a paturii deluviale si a eventualelor umpluturi. 
Se recomandă efectuarea unor lucrări de amenajare pe verticala a terenului din amplasament, pentru a evita stagnarea apelor de precipitatie in vecinatatea imobilelor proiectate. Apa subterană este fără epuismente. Nu există alunecări de teren.

· în zonă nu există elemente valoroase ale cadrului natural;

· se vor păstra distanţele de protecţie regulamentare faţă de reţelele edilitare.

b) natura cumulativă a efectelor: nu este cazul.               
c) natura transfrontieră a efectelor: nu este cazul.

d) riscul pentru sănătatea umană sau pentru mediu (de exemplu, datorită accidentelor): nu au fost identificate riscuri pentru sănătatea umană sau pentru mediu. 

e) mărimea şi spaţialitatea efectelor (zona geografică şi mărimea populaţiei potenţial afectate): 

Suprafața totală a zonei studiate este de 794,00 m2 , P.O.T maxim propus = 54,03 % și C.U.T maxim propus C.U.T. propus = 3,51. Prin funcţiunea propusă nu se afectează zona geografică şi populaţia.

f) valoarea şi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
   (i)  caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: 

· zona în care se va implementa planul nu se află în arie naturală protejată;

· în zonă nu se află obiective din patrimoniul cultural.

  (ii) depăşirea standardelor sau a valorilor limită de calitate a mediului: nu se depăşesc concentraţiile maxime admisibile în ceea ce priveşte consumul de combustibil sau alţi factori de mediu (zgomot).

  (iii) folosirea terenului în mod intensiv: nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe  plan naţional, comunitar sau internaţional: nu este cazul. 
Obligaţiile titularului:

· Pentru protecţia şi conservarea mediului se prevăd următoarele condiții:
· diminuarea  până  la eliminare a surselor de poluare: emisii, deversări, zgomote;

· prevenirea producerii  riscurilor naturale,  degradării solului;

· depozitarea  controlată a  deșeurilor;    

· prevederea și amenajarea de spații verzi;

· Respectarea legislației de mediu în vigoare.

Informarea şi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare adecvată:

A fost asigurat accesul liber la informaţie prin:

· Anunțuri publice în ziarul Piața Severineană 15.12.2023 și 19.12.2023 privind depunerea notificării în vederea obținerii avizului de mediu;

· Anunțul de luare a deciziei etapei de încadrare postat pe site-ul Agenției pentru Protecția Mediului Mehedinți;

· Anunț public privind luarea deciziei etapei de încadrare publicat în ziarul Piaţa Severineană 22.01.2024.

Răspunderea pentru corectitudinea informațiilor puse la dispoziția autorității competente pentru protecția mediului și a publicului revine în întregime titularului planului.
Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificările şi completările ulterioare.  

                                                       DIRECTOR EXECUTIV,

                                                  Dragoș Nicolae TARNIȚĂ
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