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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunostere a documentatiei

1.1.1 Denumire lucrare: P.U.Z. - INTRQDUCERE PAR]'IALI\ N INTRAVILAN Sl REGLEMENTAR]E
URBANISTICA TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA
Loc. Bozeni - extravilan, com. Corunca, jud. Mures

1.1.2 Beneficiari: ANTALFFY ZOLTAN
Sat Bozeni, str. Bodoni Sandor, nr. 91, com. Corunca, jud. Mures

1.1.3 Proiectant general: S.C. EUROCONCEPT S.R.L.
Sediu: Loc. Caluseri, nr. 252, jud. Mures
Punct de lucru: Tirgu Mures, str. Gheorghe Doja, nr. 28-30
Tel/fax: 0265-261.187
1.1.5 Subproiectanti, -
colaboratori

1.1.6 Data elaborarii 2024

1.2 Obiectul PUZ

1.2.1 Solicitari ale temei program

Prezenta lucrare s-a elaborat la cererea beneficiarilor, in baza Certificatului de Urbanism nr. 181 din
22.11.2023 si a Avizului de oportunitate nr. 5 din 25.03.2024.

Terenul care face obiectul P.U.Z. are o suprafata de 11.051 mp si este proprietate privata a dlui Antalffy Zoltan.

Conform prevederilor stabilite in P.U.G. Bozeni, terenul este incadrat in extravilan la limita cu UTR 1
Bozeni, subzona Li - Locuinte individuale.

Prin acest Plan Urbanistic Zonal se propune introducerea partiala a terenului in intravilan si reglementarea
urbanistica a lotului in vederea stabilirii cadrului legal necesar construirii, cu incadrarea in UTR 1 Bozeni,
subzona Li — Locuinte individuale.

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementarile specifice pentru zona studiata si stabileste obiectivele,
actiunile si masurile de rezolvare a acestora pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente coroborata
cu intentiile si directiile de dezvoltare propuse de beneficiar si agreate de autoritatea publica locala.

Analiza organizarii terenului s-a facut pornind, in principal, de la:
- solicitarile beneficiarilor,
— situatia juridica a terenului,
— caracteristicile terenului de amplasament,
— posibilitatile de echipare tehnico-edilitara,
— criterii urbanistice si arhitecturale,
— criterii de functionalitate,
— oportunitatea investitiei propuse.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform prevederilor stabilite in P.U.G. Bozeni in vigoare, terenul este incadrat in extravilan la limita cu
UTR 1 Bozeni, subzona Li - Locuinte individuale.
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1.3 Surse documentare

1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
Regulamentul General de Urbanism,
Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
Planul Urbanistic General al comunei Corunca, loc. Bozeni,
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Bozeni.

1.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Studiul topografic al zonei,
Studiul geotehnic al amplasamentului.
1.3.3 Date statistice
Localitatea Bozeni este sat apartinator al comunei Corunca, situat la 6 km de intravilanul satului Corunca,
cu o populatie stabila de 173 locuitori (conform recensamantului din 2021).
1.3.4 Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
Nu se cunosc.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21 Evolutia zonei
2.1.1 Date privind evolutia zonei

Localitatea Bozeni este situata izolat in teritoriu, inconjurata de padure, fiind legatd prin drumul comunal
DC39 de localitatea Corunca (resedinta de comuna).

Aceasta izolare a incetinit dezvoltarea economica, sociala si demografica a localitatii.

2.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Zona din vecinatatea terenului studiat este reglementata prin PUG pentru functiuni de locuire.

2.1.3 Potential de dezvoltare

Zona este atractiva datorita cadrului natural, a accesibilitatii la trama stradala a localitatii si a posibilitatilor
de echipare edilitara.

2.2 incadrarea in localitate

2.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul este situat in extravilan, la limita cu intravilanul localitatii, in partea estica a satului, conform
planului de incadrare anexat.

2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc

Terenul are urmatoarele vecinatati:

— laNord - faneata si padure in extravilan,

— LaEst - str. Sanisor, locuinta in constructie,

— LaSudsiVest - proprietati particulare neconstruite.
Accesul la teren se poate realiza din drumul comunal DC39 (strada Principald a localitatii), prin strada
Sanisor — drum public.

in zona amplasamentului, pe DC39, exista retele de utilitati (retea de gaze naturale, retea electrica si retea
de alimentare cu apa) care pot fi extinse pana la amplasament.
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2.3 Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
Localitatea Bozeni se intinde in valea paraului Capélna intre domurile gazeifere laterale vaii.
Din punct de vedere a conditiilor naturale, sub aspectul reliefului, hidrografiei, climei, solului si a vegetatiei
se deosebesc 2 zone diferite:

- 0zona mai plana in lunca péaraului;

- 0 zona mai framantata, colinara cu relief larg ondulat, care prezinta alunecari si eroziuni in

suprafata in amonte pe latura nordica a asezarii spre padure.

Modelarea mai accentuata a reliefului a fost franata de prezenta padurilor. Versantii cu expozitie sudica si
vestica sufera intense procese de degradare prin eroziune, datorita lipsei plantatiei arborescente.

Pentru cercetarea terenului de fundare, s-au executat 3 foraje geotehnice, prin care s-a identificat
urmatoarea stratificatie locala sumara:

0,00-0,20 m strat vegetal inierbat, fara umplutura

0,20-1,70 m parf argilos cafeniu inchis spre deschis, usor rosiatic, bine indesat, plasticitate medie spre
mare, plastic consistent uscat (Pconv=cca.250Kpa

1,70 - 3,30 m nisip fin prafos, cafeniu-ga;lbui deschis, bine si foarte bine indesat, uscat spre umed
(Pconv=220Kpa)

3,30-4,20 m praf fin nisipos, cafeniu deschis, uniform, plasticitate medie, plastic consistent, umed,
(Pconv=cca.220Kpa)

420-5,30m argila plastica, cefeniu si cenusie, plasticitate medie spre mare, plastic consistent
vartoasa, uscata, cu intercalatii de paminturi semicoezive, stratificate in gerenal bine
indesate si uscate, (Pconv=250Kpa)

5,30-6,00 m praf argilos cenusiu, cu intercalatii de nisip mediu rosiatic, uniform, plasticitate medie spre
mare, plastic consistent, umed spre uscate, (Pconv=cca.250Kpa)

Nu a fost interceptata apa in foraje.

Conform studiului geologic, se recomanda fundarea directa, continua.

Conditiile de clima sunt cele specifice zonei Campiei Ardelene, cu o temperatura medie anuala de 8,9°C.

Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de - 0,80 +-0,90 m.

Conform normativ P100-1/2013, amplasamentul este incadrat intr-o zona cu valori de véarf ale acceleratiei
terenului, pentru proiectare, ag=0,15g si din punctul de vedere al perioadei de control (colt), amplasamentul
este caracterizat prin Tc=0,7 sec, pentru cutremure avand mediul de recurenta IMR=225 ani.

Studiul topografic
Ridicarea topografica a fost executata in sistem STEREO 70, iar plansele de lucru au fost redactate la
scara 1:500. Planul de situatie vizat de OCPI, este anexat prezentului studiu.

24 Circulatia

Circulatia in localitate se realizeaza, in principal, pe drumul comunal DC 39 asfaltat, care este si strada
Principala a localitatii.

Accesul la teren se face din strada Sénisor, care se ramifica din DC39.

Strada Sanisor este partial asfaltata, p&na la limita terenului studiat, de unde se continua cu imbracaminte
din pamant si piatra sparta.
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2.5 Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul studiat are o suprafata de 11.051 mp (din care 7.797.mp - arabil si 3.254mp - faneata; evidentiat
initial in C.F. nr. 50865/Corunca), dezmembrat in C.F. nr. 56368 si C.F. 56369, ca proprietate a dlui Antalffy Zoltan.

La sud, sud-vest de amplasament, cu front la str. Principald, exista un fond construit format din case de locuit
cu regim mic de inaltime P, P+M.

Relationari intre functiuni

Functjunile propuse prin acest PUZ sunt compatibile cu functiunile existente in zona.

Gradul de ocupare a terenului cu fond construit

Terenul studiat este liber de constructii (POT, CUT = 0).

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona este lipsita de servicii publice.

Asigurarea cu spatii verzi

Terenul studiat are categoriile de folosinta arabil si faneata.

Nu exista zone cu spatii verzi amenajate.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.

Principalele disfunctionalitati

DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
CIRCULATII
- lipsa strada de acces cu profil reglementat - amenajare strada de acces

- dimensionarea strazii la profil de strada rurala secundara

FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR
- zona nereglementatd corespunzator din punct de | - lotizarea si viabilizarea terenurilor libere conform cu

vedere urbanistic prevederile PUG aprobat
SPATII PLANTATE $I DE PROTECTIE
- teren agricol si faneata - reglementarea utiliz&rii terenului agricol pentru constructii
- imobil fara zone de protectie plantate - reglementarea modului de asigurare a spatiilor plantate si
de protectie pentru suprafetele de teren ramase neconstruite
PROBLEME DE MEDIU
- teren neingradit pe care este posibila depozitarea | - indepartarea controlaté a deseurilor existente in zona
neorganizata si necontrolata a deseurilor - amenajarea corespunzatoare a spatiilor de colectare a
deseurilor, pentru functiunile viitoare, conform normelor in
vigoare
- lipsa infrastructura edilitara - se va extinde infrastructura edilitara pana la lot
PROTEJAREA ZONELOR

- reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic va

- teren liber de constructii ) . )
' conduce si la protejarea zonei

2.6 Echiparea edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de distributie
apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie,
surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale, dupa caz)

Pe strada Sanisor exista doar retea de alimentare cu gaze naturale.
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Restul retelelor de utilitati publice (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica) se gasesc pe Strada
Principala si este posibila extinderea lor pana la amplasament.

Alimentarea cu apa si canalizare

Conform avizului de amplasament eliberat de Primaria comunei Corunca, pe Strada Principala exista retea
de alimentare cu apa si retea de canalizare menajera.

Alimentarea cu gaze naturale

Conform avizului de principiu emis de S.C. Delgaz Grid S.A., exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale pe strada Principala si pe str. Sanisor.

Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului de amplasament emis de D.E.E.R.- sucursala Mures, operatorul de distributie are in
exploatare retele electrice pe Strada Principala. Distanta pana la LEA 0,4kV existentd este de cca 70m.

Principalele disfunctionalitati
Lipsa partiala a retelelor de utilitati publice pe strada de acces la amplasament (str. Sanisor).
Strada este nesistematizata si nu are profil conform.

2.7 Probleme de mediu

Relatia cadrul natural - cadrul construit

In zona studiatd nu sunt semnalate probleme deosebite de mediu, zona fiind lipsita de factori de poluare majori.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul.

2.8  Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei, si punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii
de dezvoltare urbanistica a zonei

Emiterea Avizului de Oportunitate si a Certificatului de Urbanism pentru elaborarea acestei documentatii,
confirma interesul autoritatji locale pentru dezvoltarea zonei pentru locuinte.

Pe parcursul derularii procedurilor de avizare si aprobare a PUZ-ului se face consultarea populatiei prin
intermediul anunturilor si dezbaterilor publice prevazute de legislatia de profil, in cadrul carora cei interesatj
isi pot exprima optiunile si parerile cu privire la reglementarile propuse prin PUZ.

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi
solutionate acestea in cadrul PUZ

Terenul reglementat este teren arabil extravilan, amplasat la limita cu zona de locuinte situata in intravilan.

Propunerea de dezvoltare prezentatd in PUZ este compatibila cu functiunile existente in zona. Ea va
conduce la valorificarea terenului la un nivel superior si la cresterea gradului de urbanizare a zonei.

Acest Plan Urbanistic Zonal propune reglementarea urbanistica a terenului si incadrarea in:
- UTR 1 Bozeni, subzona Li - Locuinte individuale

3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal au fost intocmite urmatoarele studii:
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- studiul topografic pentru delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a cailor de comunicatie;
- studiul geotehnic pentru stabilirea caracteristicilor geomorfologice si conditiilor de fundare.
Totodata au fost analizate modul de echipare edilitara si caile de circulatie care deservesc zona.

Din avizele de amplasament obtinute de la furnizorii de utilitati rezultad c& terenul poate fi echipat cu
infrastructura edilitara necesara, prin extinderea retelelor din str. Principald pana la amplasament.

Solutiile de echipare tehnico-edilitara sunt prezentate in plansa de reglementari edilitare.

Studiile si analizele facute, conduc la concluzia ca terenul care face obiectul acestui PUZ poate fi
reglementat din punct de vedere urbanistic in vederea realizarii unei resedinte familiale.

3.2  Prevederi ale PUG Bozeni pentru zona studiata
Conform prevederilor stabilite in P.U.G. Bozeni in vigoare, terenul este incadrat in extravilan.

Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor agricole din extravilan
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din intravilan, este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

3.3 Valorificarea cadrului natural
In zona studiata nu exista vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce pot fi
afectate prin realizarea investitiilor propuse.

Terasamentele, lucrarile de modificare a formei naturale a terenului, vor fi efectuate numai in interiorul
terenului reglementat, in asa fel incat sa nu fie afectate terenurile invecinate. Sistematizarea verticala a
terenului va permite circulatia fluenta in interiorul incintei si nu va schimba configuratia parcelelor vecine.

Zonele de teren neconstruite vor fi amenajate ca spatii verzi.

3.4 Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare: amplasarea statiilor pentru transportul in
comun, amenajarea unor intersectii: sensuri unice, semaforizari, etc)

Accesul, auto si pietonal, la lot se face din strada Sénisor, care se ramifica din strada Principala (DC39).
Strada Sanisor se propune pentru modernizare, la un profil transversal de 9m, cu latimea carosabilului de 5,5m.
Parcérile necesare functiunii propuse vor fi asigurate in incintd, in afara domeniului public.

Organizarea circulatiei feroviare — dupa caz (constructii si instalatii necesare circulatiei specifice:
devieri de linii, linii noi, depozitari, locuri de parcare-garare, etc)

Nu este cazul.

Organizarea circulatiei navale - dupa caz (lucrari, instalatii si constructii specifice necesare
extinderii si modernizarii transportului de marfuri si calatori, amenajari portuare, etc)

Nu este cazul.

Organizarea circulatiei aeriene - dupa caz (conditii impuse amplasarii si modernizarii
aeroporturilor, servituti impuse zonelor construite limitrofe, reducerea poluarii fonice, etc)

Nu este cazul.

Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii speciale pentru
handicapati)

Se va asigura accesul pietonal la lotul studiat.
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3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
3.5.1 Reglementari

Prin acest Plan Urbanistic Zonal se propune introducerea partiala a terenului in intravilan (suprafata de
7.797mp — arabil) si reglementarea urbanistica a lotului in vederea stabilirii cadrului legal necesar construirii.

Urbanistic, terenul reglementat se va incadra in UTR 1 Bozeni, subzona Li - Locuinte individuale.

3.5.1.1 Prevederi cu caracter general
Utilizari admise:
* locuinte individuale
Utilizari admise cu conditii:
* anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi individuale, retrase de la front, cu conditia
evitarii poluarii vecinilor
Utilizari interzise:
 activitati productive, de depozitare de anvergurd mare sau medie a caror poluare depaseste

limitele parcelei, orice activitate producatoare de noxe sau cu influentd negativa asupra
functiunilor existente

Interdictii permanente:

3.5.1.2 Prevederi privind conditiile de amplasare, echipare si conformare

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

* pentru a fi construibil terenul trebuie sa aibe o Iatime de minim 24 m i o suprafata de cel putin 1000,0 mp;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- cladirile se vor retrage fata de aliniament la o distanta de minim 6,0 metri.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- cladirile se vor retrage fata de limita laterala nordica a parcelei cu cel putin 5,0m;

- cladirile se vor retrage fata de limita laterala sudica a parcelei cu cel putin 13,0m;

- retragerea faté de limita posterioara va fi de minim 5,0 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egalda cu jumatate din indltimea la
streasina/cornisa/atic a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,0metri;

- fac exceptie constructiile amplasate, cu rost de tasare intre ele, una in continuarea celeilalte (ex. garaj
in continuara cladirii principale), pozitionare la fila sau decalat.

3.5.1.3 Prevederi cu privire la circulatii si asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Parcela este construibilda numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietaile invecinate.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura accese
auto si pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructjilor.

3.5.1.4 Prevederi cu privire la echiparea tehnico-edilitara si gestionarea deseurilor

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- toate brangsamentele noi vor fi realizate ingropat;
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- se vor prevedea locuri / platforme de depozitare a deseurilor, cu acces din domeniul public.
Dimensiunile acestora vor fi suficiente pentru a asigura colectarea selectiva a deseurilor, cu
autospeciale destinate acestui scop.

3.5.1.5 Inaltimea maxima admisibild a cladirilor

- Regim de indltime maxmD+P +1E+M,SID+P+1E+M

3.5.1.6 Aspectul exterior al constructiilor

e |a cladiri noi se va urmari inscrierea in contextul urbanistic, existent, ca volumetrie, materiale de
constructii, asigurand aspectul specific locuintelor contemporane.

3.5.1.7 Prevederi cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de imprejmuiri

Parcaje

- se va asigura numarul minim de locuri de parcare corelat cu functjunile dezvoltate:

- cate un loc de parcare la fiecare 100 mp arie utila.

Stationarea autovehiculelor

Parcarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatjilor publice.

Spatii libere si spatii plantate

* spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spatii verzi, asigurandu-se
minim 50% suprafete plantate din suprafata totala a loturilor.

Imprejmuiri

« loturile se pot imprejmui pe toate laturile. Imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile, si vor avea
imagine unitara. Se admite ca imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare sa fie diferite de

imprejmuirea la strada. imprejmuirile vor fi realizate din materiale rezistente la fortarea lor de catre
animale salbatice (ursi).

3.5.2 Bilantul teritorial

BILANT TERITORIAL INCINTA - EXISTENT la momentul emiterii C.U.- cf. CF 50865
m %
CLADIRI exist p0,00 0,00
CAROSABILE, PLATFORME 0,00 0,00
SPATII LIBERE, SPATII VERZI 11.051,00 100,00
APE 0,0 0,00
TOTAL | 11.051,00 100,00
- suprafata teren in extravilan: 3.254,00 mp (CF 56369 / Corunca)
- suprafata propusa pentru introducere in intravilan: 7.797,00 mp (CF 56368 / Corunca)
BILANT TERITORIAL - suprafata reglemantata prin PUZ
mp %
CLADIRI prop, max.10% 779,70 10,00
CAROSABILE, PLATFORME in incinta 676,0 8,67
SPATII LIBERE, SPATII VERZI 5.892,30 75,57
Strada de acces — modernizata, suprafata estimata* 449,00 5,76
TOTAL 7.797,00 | 100,00%

Noté:
Suprafata finald a strazii se va stabili la autorizarea construirii in baza proiectului tehnic de executie. Ea poate
fi mai mic& decét suprafata din PUZ daca nu este afectat profilul strazii.
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3.5.3 Indicatori urbanistici pentru zona studiata
Procent maxim de ocupare a terenului:

POT maxim propus= 10%,
Coeficient maxim de utilizare a terenului:

CUT maxim propus= 0,18

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
in prezent, pe strada Sanisor exista doar retea de alimentare cu gaze naturale. Restul retelelor de utilitati
publice (alimentare cu apd, canalizare, energie electrica) se gasesc pe Strada Principala si se propune
extinderea lor pana la amplasament.
Racordarea cladirii propuse la retelele publice se va face prin bransamente individuale, in conditiile legii, pe
baza avizelor de specialitate emise de furnizori. Toate racordurile noi vor fi subterane.
Parcela va dispune de platforma sau spatju destinat colectarii selective a deseurilor menajere, iar beneficiarul
trebuie s& detina un contract cu o firma specializaté de colectare a deseurilor, autorizata conform legii.
3.7 Protectia mediului
Constuirea unei locuinte unifamiliale pe terenul studiat nu va ridica probleme deosebite de mediu.
Prin specificul functiunii propuse nu se vor desfagura activitati poluante care ar putea periclita calitatea
factorilor de mediu din zona.
Dupa construire, pe parcursul locuirii, din gospodarie vor rezulta urmatoarele categorii de ape uzate:

- ape uzate fecaloid-menajere - vor fi colectate prin intermediul retelelor de incinta si vor fi

evacuate in reteaua de canalizare publica.
— ape pluviale conventional curate - vor fi colectate prin intermediul retelelor de canalizare din
incinta si vor fi dirijate Tn santul pluvial amenajat al drumului.

Prin specificul functiunii propuse pe amplasament, se prevede ca vor rezulta doar deseuri menajere, care
vor fi colectate in sistem selectiv, in pubele, si depozitate intr-un spatiu special amenajat in incinta. Pentru
preluarea si transportarea lor la depozitul de deseuri, beneficiarul va perfecta formele necesare cu
societatea care asigura serviciile de salubrizare la nivelul localitafji.

Deseurile reciclabile vor fi colectate separat si vor fi predate spre valorificare unor societati autorizate, pe
baza de contract.

Avéand in vedere vecinatatea padurii, pubelele pentru deseurile menajere vor fi securizate impotriva
atragerii animalelor salbatice (in special ursi).

Deseurile vegetale rezultate ca urmare a intretinerii spatiilor verzi vor fi colectate separat si vor fi compostate.
Proprietarii loturilor vor respecta legislatia comunitara privind condiiile de protectia mediului.

3.8 Obiective de utilitate publica - Circulatia terenurilor

Terenul reglementat in PUZ are o suprafata totala de 11.051 mp si este proprietate privata.

Prin realizarea investitiei nu se modifica forma de proprietate, circulatia terenurilor fiind practic nula.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru terenul studiat in vederea crearii
cadrului legal necesar construirii unei locuinte unifamiliale.

Functiunea de locuire, propusa, este compatibila cu functiunile existente in zond. Ea va conduce la
valorificarea terenului si la cresterea gradului de urbanizare a zonei.

Urbanistic terenul se va incadra in UTR 1 Bozeni, subzona Li - Locuinte individuale.

Sef proiect / Verificat, Redactat,
arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angela
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PROIECT NR. 154 / 2023

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent
P.U.Z. - INTRODUCERE PARTIALA iN INTRAVILAN Sl RE(VELEMENTAREVURBANISTICA TEREN
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA
- Loc. Bozeni - extravilan, com. Corunca, jud. Mures

UTR 1 Bozeni, subzona Li — LOCUINTE INDIVIDUALE

l. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare si cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructjilor pentru zona studiata.

2. Bazalegala
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal au stat urmatoarele
prevederi legale:

Legea nr. 350 cu modificarile si completarile ulterioare,

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525 / 27.06.1996,

Planului Urbanistic General al localitatii Bozeni,

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Bozeni,

Legea nr. 50 / 1991privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

Legea nr. 137 / 1995 privind protectia mediului.
Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin, odata cu aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, cu valoare juridica.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul Regulament Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii care stau la baza emiterii
Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire sau Desfiintare pentru constructiile si instalatiile
de orice fel ce se vor edifica sau desfiinta in zona studiata.

l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat, se supune prevederilor Legii 50/1991
(republicata), precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea lucrarilor de constructii de orice fel se va face cu respectarea normelor de protectia mediului i
de protectie a sanatatji si sigurantei publice.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, apa, gaze naturale conform prevederilor legale in vigoare.
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lll. UTILIZAREA TERENURILOR
Utilizari admise:
* locuinte individuale
Utilizari admise cu conditii:
* anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi individuale, retrase de la front, cu conditia
evitarii poluarii vecinilor
Utilizari interzise:
 activitati productive, de depozitare de anvergurda mare sau medie a caror poluare depaseste

limitele parcelei, orice activitate producatoare de noxe sau cu influenta negativa asupra
functiunilor existente

IV. PREVEDERI PRIVIND CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

* pentru a fi construibil terenul trebuie sa aibe o Iatime de minim 24 m i o suprafata de cel putin 1000,0 mp;
Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- cladirile se vor retrage fata de aliniament la o distanta de minim 6,0 metri.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- cladirile se vor retrage fata de limita laterala nordica a parcelei cu cel putin 5,0m;

- cladirile se vor retrage fata de limita laterala sudica a parcelei cu cel putin 13,0m;

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim 5,0 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din inaliimea la
streasina/cornisa/atic a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,0metri;

- fac exceptie constructiile amplasate, cu rost de tasare intre ele, una in continuarea celeilalte (ex. garaj
in continuara cladirii principale), pozitionare la fila sau decalat.

inaltimea maxima admisibili a cladirilor
- Regim de inéltime maxmD+P +1E+M,SID+P+1E+M
Aspectul exterior al constructiilor

» la cladiri noi se va urmari inscrierea in contextul urbanistic, existent, ca volumetrie, materiale de
constructii, asigurand aspectul specific locuintelor contemporane.

V. PREVEDERI CU PRIVIRE LA CIRCULATII $I ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

Parcela este construibild numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietaile invecinate.
Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura accese
auto si pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructjilor.

VI. PREVEDERI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- toate brangamentele noi vor fi realizate ingropat;
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- se vor prevedea locuri / platforme de depozitare a deseurilor, cu acces din domeniul public.
Dimensiunile acestora vor fi suficiente pentru a asigura colectarea selectiva a deseurilor, cu
autospeciale destinate acestui scop.

VII. PREVEDERI PRIVIND PARCAJELE, SPATIILE VERZI S| REALIZAREA DE IMPREJMUIRI

Parcaje
- se va asigura numarul minim de locuri de parcare corelat cu functiunile dezvoltate:
- cate un loc de parcare la fiecare 100 mp arie utila.

Stationarea autovehiculelor

Parcarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatjilor publice.

Spatii libere si spatii plantate

* spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spatii verzi, asigurandu-se
minim 50% suprafete plantate din suprafata totala a loturilor.

Imprejmuiri

« loturile se pot imprejmui pe toate laturile. Imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile, si vor avea
imagine unitara. Se admite ca fmprejmuirile pe laturile laterale si posterioare sa fie diferite de
imprejmuirea la strada. Imprejmuirile vor fi realizate din materiale rezistente la fortarea lor de catre
animale salbatice (ursi).

VIil. COEFICIENTI URBANISTICI
Procent maxim de ocupare a terenului (POT - % m2 AC / m? teren)

POT maxim propus= 10%,

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT - m2 ADC / m2 teren)

CUT maxim propus= 0,18

Sef proiect / verificat, Redactat,
arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angela
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