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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Prezenta lucrare este intocmitd in baza unei comenzi de proiectare din partea
Szilagyi Csaba Istvan si Banyai Istvan, pentru terenul care este in proprietatea
privatad a lui Szilagyi Csaba Istvan si Banyai Istvan conf. Carte Funciara nr. 52423
al comunei Livezeni.

Proiectul are agrementul de principiu al Primariei Livezeni si a Consiliului
Judetean Mures, Serviciul Urbanism, conform urmatoarelor acte:

— Certificatul de Urbanism nr. 161 din 31.10.2022;

— Auvizul de Oportunitate nr. 19 din 13.10.2023.

— PROCES-VERBAL primadriei Livezeni nr. 108/R3 din 09.04.2024

Prin intermediul prezentului proiect proprietarii isi propun reglementarea
terenului din punct de vedere urbanistic prin:
— stabilire zona functionald: Locuinte colective cu functiuni complementare;
— adoptarea unui regulament de urbanism dedicate terenului reglementat.
— construirea cladirilor conform Regulamentului Local de Urbanism aferent
acestui Plan Urbanistic Zonal.

Prin aprobarea acestui proiect urbanistic se va putea asigura cadrul legal de
eliberare a Autorizatiilor de Construire pentru obiectivele preconizate.

1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii: P.U.Z.- Reglementare urbanistica pentru
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE

- Amplasament: Comuna Livezeni FN, jud. Mures

- Beneficiar: Szilagyi Csaba Istvan si Banyai Istvan
- Proiectant: S.C. Arch-Pin-Plus S.R.L, Tg. Mures
- Data elaborari: Martie 2024

- Pr. Nr. 13/2022

2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

@ Solicitari ale temei program

Beneficiarii impreuna cu proiectantul au stabilit o tema de proiectare.

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este situat in
intravilanul localitatii Livezeni, jud. Mures. Terenul reglementat are o suprafata de
1.800 mp. Terenul este situat in intravilanul localitatii Livezeni conform PUG
Livezeni.



Beneficiarii solicitd schimbarea UTR 8 subzona ,,Li” locuinte cu dotari
aferente, servicii si microproductie, integrabile zonelor de locuit, amenajari de spatii
verzi in subzona ,,L.¢c”” Locuinte colective cu functiuni complementare;

ePersoane/institutii interesate in intocmirea acestui PUZ si care prezintd Extrase de
Carte Funciara, in anexa sunt:

- Szilagyi Csaba Istvan si Banyai Istvan - C.F. nr. 52423 al comunei Livezeni
e Cointeresati:

- Primadria comunei Livezeni, proprietar pe strazi si drumuri de exploatare.

Prin Avizul de Oportunitate nr. 19 din 13.10.2023, eliberat de Consiliul Judetean
Mures, respectiv prin Certificatul de urbanism nr. 161 din 31.10.2022, au fost stabilite
coordonatele principale in care va trebui sa se incadreze investitia:

- zona reglementata: teritoriul inscris in C.F. 52423 al comunei Livezeni,
delimitat la nord de drumul judetean DJ 135, la vest cu proprietate privata, la sud cu
paraul Sasvari si la est domeniul public. Pentru realizarea investitiei se va reglementa
o suprafata de 1.800 mp.

- functiunea: Locuinte colective cu functiuni complementare;

- regim maxim de indl{ime: P+2E

- POT max =35%; CUT max = 1,0;

- Regim de aliniere: conform reglementari PUG pentru UTR 8, respectand
retragerea de minim 5,00 m fatd de limita posterioara (zona de protectie a paraului
Sasvari ce va ramane zona verde);

Destinatia actuala: intravilan — Faneata

@ Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiatd

Zona studiati se afld in intravilanul localititii Livezeni. In raport cu restul
localitatii, terenul ce urmeaza a fi reglementat este situat in partea estica a comunei, la
iesirea spre Miercurea Nirajului stabilit prin PUG in vigoare.

In prezent, zona din care face parte amplasamentul studiat, se giseste intr-un
proces de transformare functionala in care accentul se mutd de pe functiuni cu caracter
agricol pe functiuni urbane (locuire, servicii, comert, cazare, alimentatie publica, etc.).

Zona de amplasament, in prezent liberda de constructii, inconjuratd de
infrastructura edilitara, are un potential ridicat pentru dezvoltarea de investitii de
interes local care polarizeaza functiuni de locuire.

Conform PUG Livezeni (aprobat prin HCL 1 din 23.01.2020), zona studiata
este situata in intravilanul localitatii Livezeni, in UTR 8:
- subzona Li = locuinte cu dotari aferente, servicii si microproductie, integrabile
zonelor de locuit, amenajari de spatii verzi;

3. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior:
— Planul Urbanistic General al comunei Livezeni (aprobat prin HCL 1 din
23.01.2020);
— Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG-ului



Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
— Lucrare topografica intocmita de ing. Roman Vasile A
— Studiul geotehnic intocmit de: S.C. GEOSPACE S.R.L., TARGU MURES

Date statistice
— Datele statistice fac referire la numarul locuitorilor din judetul Mures si la evolutia
parcului national de vehicule (DRCIV).

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei — nu exista

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

1. Evolutia zonei

@ Date privind evolutia zonei

Favorizata de existenta unor suprafete mari de teren liber, usor de structurat din
punct de vedere urbanistic, vecinatatea amplasamentului este partial edificatd prin
constructii ce au functiuni multiple: locuinte, servicii si productie-depozitare.

Zona vesticd si centrald a comunei a cunoscut in ultimii ani o dezvoltare
puternica pe directia de locuinte colective dar si de servicii inclusiv productie-
depozitare.

Terenul, momentan este liber de constructii.

@ Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii

In momentul de fati terenurile beneficiarilor, sunt situate intr-o zoni aflata
intr-o continud modificare si dezvoltare, prin transformarea terenurilor libere in
terenuri cu functiuni urbane, indeosebi locuinte. Atractivitatea zonei o constituie
apropierea de zone bine dotate commercial, edilitar, administrativ.

Viata economico-sociald a comunei Livezeni este influentatd de vecinatatea
municipiului Targu Mures cu care are relatii economice stranse.

Pentru Primaria comunei Livezeni orice plan urbanistic care reglementeaza o
zona si completeaza astfel PUG ul, este binevenit.

@ Potential de dezvoltare

Zona este de mult in vizorul dezvoltatorilor imobiliari deoarece ofera toate
conditiile necesare pentru o dezvoltare echilibrata.

Avand 1n vedere faptul ca in zona existda unitati comerciale si rezidentiale, o
extindere a zonei de locuinte, este binevenita, iar prin prezenta lucrare se va realiza si
o ordine urbanisticd, care va ajuta la dezvoltarea zonei, dar si a localitatii atat din
punct de vedere social cat si economic.

Consecintele economice si sociale pentru comuna sunt minime, dar pozitive,
pentru ca se inscrie in tendinta generald de dezvoltare a orasului, extinderea zonei
rezidentiale, raspunde unei nevoi sociale, intru cat cererea de locuinte Tn comuna este
mare.



2. Incadrarea in localitate

@ Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este situat in intravilanul
Localitatii Livezeni, la iesirea spre Miercurea Nirajului, pe partea dreapta a drumului
national Dj 135 ('str. Lunga ), in partea estica a comunei.

Vecinatatile terenului sunt:
o lanord — drumul judetean DJ 135 ( str. Lunga )

o la est — domeniul public
o la sud — paraul Sasvari
o la vest — terenuri proprietate

@ Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei accesibilitatii, cooperarii
in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Accesele carosabile si pietonale la teren se realizeaza din Dj 135 ( str. Lunga ), iar pe
aceastd strada exista retele de energie electrica, gaze, telecomunicati, apa si canalizare.
Privitor la institutiile de interes general, acestea sunt accesibile in centrul comunei
Livezeni, respectiv Tn municipiul din imediata vecinatate.

3. Elemente ale cadrului natural

@ Conditii tehnice — geologice

Conform temei de proiectare pentru stabilirea naturii terenului de fundare in zona
de amplasament, au fost executate 2 foraje geotehnice in sistem uscat semimecanic,
prin care pand la adancimea de cercetare s-a identificat urmatoarea stratificatie
caracteristica locala:

F1 (cota teren existent)
0,00 m — 2,80 m = 2,80 m sol vegetal, umplutura, bucati de beton

2,80 m — 3,50 m = 0,70 m praf argilos, nisipos, galben-cafeniu, plastic vartos,
cu plasticitate mijlocie, practic saturat, indesare medie

3,50 m — 4,30 m = 0,80 m praf nisipos, argilos, galben-cafeniu, tare, cu
plasticitate mijlocie, practic saturat, indesare medie

4,30 m — 6,00 m = 1,70 m praf nisipos, argilos, vinetiu, plastic consistent, cu
plasticitate redus, practic saturat, afanat

N.H.-4,50 m

F2 (cota teren existent)
0,00 m — 2,50 m = 2,50 m sol vegetal, umplutura, bucati de beton

2,50 m — 3,60 m = 1,10 m praf argilos, nisipos, galben-cafeniu, plastic vartos,
cu plasticitate mijlocie, practic saturat, indesare medie



3,60 m — 4,50 m = 0,90 m praf nisipos, argilos, galben-cafeniu, tare, cu
plasticitate mijlocie, practic saturat, indesare medie

4,50 m — 6,00 m = 1,50 m praf nisipos, argilos, vinetiu, plastic consistent, cu
plasticitate redus, practic saturat, afanat

N.H. -4,50 m

@ Conditii hidrogeologice

Din punct de vedere geologic zona si amplasamentul studiat apartine
depozitelor, constituit din strate Neogen-Pliocen-Pannoniene (p,), de origine aluvionar
format si depus de actiunea apelor curgatoare si superficiale, formate din argile, argile
marnoase, prafuri, nisipuri.

Peste aceste straturi si formatiuni sunt prezente rocile mai tinere de varsta
Quaternar-Holocena (ghz2), compuse din roci argiloase, prafoase, nisipoase, cu
concretiuni calcaroase, limonitice, manganoase, de origine deluvial-proluviale, care
s-au format in urma fortelor de eroziune exterioara.

Din punct de vedere geotehnic, aceste strate prafoase, argiloase, nisipoase,
interceptate sunt straturi coezive cu plasticitati diferite, de la plastic consistent spre
plastic vartos.

Din punct de vedere hidrogeologic, emisarul principal al zonei este paraul
Saivari.

® CONCLUZII S| RECOMANDARI

In urma cercetarilor si a rezultatelor de laborator geotehnic cat si din urmarirea
stratificatiei pamanturilor prafoase, nisipoase, argiloase, interceptate din foraj,
concluziondm urmatoarele:

- nivelul hidrostatic a fost interceptat in foraje la adancimea de -4,50 m, dar
poate varia in functie de debitul apelor meteorice;

- inaintea turndarii betonului fundatiei trebuie Tmpiedicatd scurgerea apelor
meteorice in sabaturile executate;

- in cazul 1n care apa apare in sdpaturile executate pentru fundatii, se vor
prevedea instalatii de evacuare a apei din sdpatura;

- terenul cercetat este o suprafatd relativ pland, albia veche a paraului Saivari,
fara urme de alunecari, crapaturi de soluri, afueri, zone cu exces de umiditate si este
favorabil pentru amplasarea constructiilor, prin metoda fundatiilor directe;

- nu este recomandatd fundarea in stratul de umplutura;
- datorita morfologiei de lunca, se recomanda hidroizolarea fundatiilor;

- scurgerea apelor de la suprafata va fi asigurata prin sistematizarea suprafetei
terenului cu pante 1-5% spre exteriorul constructiilor;

- 1n jurul elevatiei se recomanda trotuar de beton de minim 1,00 m latime si
panta de 1-5% spre exterior;

- pe timpul executiei se vor lua masuri de asigurare a stabilitatii terenului din
jur, a constructiilor sau amenajarilor existente in apropiere;
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- pentru prevenirea efectelor eventualelor tasari inegale, recomandam luarea
masurilor constructive de siguranta;

- vor fi respectate cu strictete normele de protectia muncii pe timpul fazei de
executie;

- in perioada executarii sapaturilor in rocile prafoase, argiloase, nisipoase, daca
adancimea excavatiei depaseste adancimea de 2,00 m se recomanda sprijinirea
sdpaturi sau crearea unei pante de taluz natural de 1:1,0;1:1,5, avand in vedere si
indicii mecanici dati la adancimea respectiva (fi° si c);

- valorile presiunii conventionale sunt date pentru fundatii cu latimi de B=1,00
m si adancimi de fundare Df=2,00 m fatd de nivelul terenului sistematizat;

In contextul datelor de mai sus in zona de amplasament, cu respectarea
addncimii de inghet a regiunii (0,80/0,90 m) se pot funda conform STAS 3300/2-85
si NP 074/2014, in urmdtoarele conditii:

4. Circulatia

@ Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere
Aspecte pozitive:
Terenul este deservit de infrastructura rutierd existenta si are acces din Dj 135
( str. Lunga ), drum cu imbracaminte definitiva (asfalt) cu o latime de 6.5 m parte
carosabila si cu o distanta de aproximativ 18-20 m intre proprietiti (garduri).
Zona este caracterizatd de un trafic intens, rezultat al deplasarilor de tranzit
catre municipiile Tirgu Mures si Sovata.

w Capacititi de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile
de circulatie, precum si intre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare ale traseelor existente si de realizare ale unor artere noi, capacitati
si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, priorititi, etc.

Terenul are front la DJ 135 ( str. Lungd ), o arterd principald de acces a
Municipiului Tirgu Mures, care face legatura cu zona periurband a comunei Livezent,
comuna care recent a suferit o puternica densificare.

Fluiditatea traficului la nivelul zonei este afectatd in special de profilul DJ 135
largit.

Transportul public este asigurat prin transport rutier. Transportul in comun este
asigurat de operatori de servicii de transport calatori, care au incheiat contracte
specifice cu Consiliul Judetean, respectiv cu localitatea Livezeni si este rezolvat prin
autobuze si microbuze apartinand mai ales unor societati comerciale particulare.

In ceea ce priveste circulatia pietonald — sistemul de trotuare nu este bine
stabilit.

5. Ocuparea terenurilor

@ Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Functiunile ce ocupd zona studiatd sunt terenuri mixte: locuinte, servicii si
productie-depozitare.

Parcela studiata este proprietate privata.
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@ Relationari intre functiuni
In prezent zona studiata se afla intr-o zona predominant de locuire, rezidentiala
(individuale si functiuni complementare)

@ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Terenul este liber de constructii, astfel coeficientii urbanistici actuali sunt:
P.O.T.=0,00% si C.U.T.=0,0.
Parcelele vecine sunt in cea mai mare parte mobilate cu locuinte individuale.

@ Aspecte calitative ale fondului construit

Structura cladirilor, din imediata apropiere este in general buna si foarte buna,
cu fundatii din beton si pereti din zidarie de caramida, cu acoperis tip sarpantd/terasa
st invelitoare din tigld ceramica/metalica.

@ Asigurarea cu servicii a zonei studiate in corelare cu zonele vecine

Zona studiata este bogatd in locuinte individuale/colective si servicii,
majoritatea acestora fiind amplasate in centrul localitatii Livezeni sau la intrarea in
Municipiul Tg. Mures, care este relativ aproape de zona studiata.

@ Asigurarea cu spatii verzi

Spatiile verzi se concretizeazd in prezent in: plantatiile de pe parcelele
neconstruite.

Prin prezenta documentatie se va studia modul de ocupare al terenului cu spatii
verzi, tinand cont de dimensiunea si amplasarea parcelei, de modul de perceptie al
volumelor construite.

@ Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.

@ Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati, in lumina investitiei propuse, sunt:
— Lipsesc retele de trafic pietonal.

— Lipsesc retele de trafic bicicleta.

6. Echiparea edilitara
— Retelele gaz metan: sunt prezente pe DJ 135.

— Retelele de canalizare si apa curenta: sunt prezente pe DJ 135.

— Retelele de curent electric: sunt prezente pe DJ 135.

— Apele pluviale: sunt directionate prin sistematizare verticala, prin santuri sau
canale pluviale;

— Incalzirea si apa caldd menajera sunt produse cu ajutorul energiei electrice, gaze
naturale, sau din surse regenerabile.
Sub aspect edilitar, zona este echipata cu retele de utilitati amplasate pe traseul
cailor de circulatie (DJ 135.).
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7. Probleme de mediu

@ Relatia cadru natural — cadru construit: terenul este construit.

@ Evidentierea riscurilor naturale si antropice: riscul de inundatii si alunecari de teren
este practic nul.

@ Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona: nu este cazul.

@ Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie: terenul studiat nu are
valori de patrimoniu, respectiv situri arheologice reperate.

@ Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

8.  Optiuni ale popula

@ Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale
administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a
zonei

Prezenta documentatie propune solutii si reglementdri in scopul acomodarii
unei constructii cu functiune pentru locuire colectiva.

Conform Avizului de Oportunitate favorabil si Certificatul de Urbanism,
eliberate de Primaria comunei Livezeni propunerile urbanistice sunt acceptate.

Initiativa de promovare si elaborare a PUZ va fi adusa la cunostinta publicului
prin afisarea pe amplasament, prin publicarea informatiilor pe site-ul Primariei
Primaria comunei Livezeni, precum si publicarea in presa.

In acest scop populatia va putea trimite observatii si sugestii initiatorului PUZ si
va putea participa la intdlnirea cu proiectantul conform Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului. Sunt prezentate in rapoartele intocmite la consultarea
populatiei: nu au fost semnalate aspecte nefavorabile.

@ Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile
beneficiarului si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ

Misiunea elaboratorului PUZ este aceea de a corela analiza situatiei existente cu
optiunile populatiei si punctele de vedere ale administratiei publice locale, oferind
solutiile optime de rezolvare urbanisticd, a infrastructurii rutiere si pietonale, precum
si a echiparii edilitare.

Zona studiatd este rar urbanizata, fiind amplasatd intr-o zond cu locuinte
unifamiliale, situate in partea esticd a comunei Livezeni. Reglementarile solicitate in
prezenta lucrare, propun construirea pe teren a unei locuinte colective.

Prin prezentul PUZ se doreste reglementarea terenului studiat din punct de
vedere urbanistic, prin reconversia functionala, prin ordonarea circulatiilor, a
utilitatilor in zona creindu-se astfel un cadru legal pentru emiterea Autorizatiilor de
Construire.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pe parcela studiatd au fost intocmite urmatoarele studii: topografic, geotehnic,
toate fiind atasate la prezenta documentatie.

Studiu topografic — Prin grija beneficiarului, proprietar de teren a fost pusa la
dispozitia proiectantului ridicarea topografica cu releveele terenurilor, parcelarul
conform OCPI prin E-terra.

Studiu geotehnic - concluzia acestuia evidentiaza ca terenul este favorabil
pentru amplasarea constructiilor prin metoda fundarii directe, totodata se subliniaza
faptul ca nu au fost observate fenomene de alunecari, miscari de soluri, zone cu exces
de umiditate.

2. Prevederi ale PUG Livezeni

Conform PUG Livezeni (aprobat prin HCL nr.1 din 23.01.2020) zona
reglementatd se suprapune peste subzonele: ,Li’’ locuinte cu dotari aferente, servicii si
microproductie, integrabile zonelor de locuit, amenajari de spatii verzi.

UTR 8 in subzona Li - locuinte cu dotari aferente, servicii si microproductie,
integrabile zonelor de locuit, amenajari de spatii verzi. Caracteristicile parcelelor:
pentru a fi construibild o parcela trebuie sa respecte cumulativ urmatoarele conditii
front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite, de minimum 12 m pentru
cladiri cuplate sau cladiri izolate, adancimea parcelei de minim 18 m pentru cladiri
ingiruite s1i de minim 16 m pentru cladiri cuplate si izolate (recomandat 25 m),
suprafatd minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite, de minimum 200 m
pentru cladiri cuplate (recomandabil 400 mp) sau pentru cladiri amplasate izolat
(recomandabil 500 mp), resp. adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea
parcelei; in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie
se va mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentei parcelarului
anterior; in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim recomandat este
de 1000,0 mp cu front la stradd determinat de parcelarul traditional; pentru celelalte
categorii de functiuni parcela minima recomandabild este de 500,0 mp cu un front la
strada de min. 15,0 m in cazul constructiilor cuplate la un calcan sau izolate.
Amplasarea cladirilor fatda de aliniament: se vor respecta aliniamentele existente
determinate de vecinatdti, fiind permise retrageri fata de aliniament, stabilite prin
documentatii de urbanism specifice; in lungul strdzii Lunga se va respecta prin
retrageri de la aliniament culoarul de protectie pentru artera de tranzit (drum
judetean).

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: in
raport cu limitele laterale ale parcelei se va respecta retragerea egala cu jumatate din
inaltimea cladiri dar nu mai putin de 3,0 m; fata de limita posterioara se va aplica o
retragere egala cu jumadtate din indltimea cladirii dar nu mai putin de 5,0 m.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parcela: pe aceeasi parcela doua
cladiri vor fi amplasate respectand o distanta egala cu jumatate din Tndltimea cladirii
mai Tnalte dar nu mai putin de 3,0 m; in zonele de insertie se recomanda respectarea
amplasarii traditionale a cladirilor pe parcele; in zonele cu parcelar istoric amprenta
istoricd traditionald va fi determinantd pentru stabilirea tipului de amplasare si
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conformare a constructiilor in raport cu regulile generale enumerate mai sus. Circulatii
si accese: pentru a fi construibile parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
sau privatd sau sd beneficieze de trecere legal instituitd conform prezentului
regulament, incintele cu functiuni si utilizari ce presupun trafic intens, vor avea pe cat
posibil accese de pe arterele mai putin circulate; Stationarea autovehiculelor: pentru
constructii noi sau interventii de reabilitare sau modernizare se vor asigura obligatoriu
parcaje suficiente (conform RGU anexa 5), in interiorul parcelei. Iniltimea maxima
admisd: se va respecta regimul de inaltime reglementat aferent fiecdrei zone
functionale de intravilan, conform prezentului regulament de urbanism; regim de
inaltime recomandat P+M: diferenta de inaltime pe doua parcele aldturate nu va fi mai
mare de un nivel; pentru locuintele de vacanta situate pe versanti slab construiti
inaltimea maxima D+P sau P+M. Aspectul exterior al cladirilor: pentru interventiile
situate in afara zonei delimitate prin studiul istoric ca zond construitd protejata se vor
aplica si urmatoarele reglementari; caracteristici arhitecturale - aspectul noilor cladiri
va urmari promovarea formelor arhitecturale traditionale, rurale de calitate, rezultate
din exemplele clasificate, cu materiale naturale si arhitectura specificad. Conditii de
echipare tehnico-edilitard si evacuare a deseurilor: pentru toate constructiile noi sau
interventiile asupra fondului construit existent se aplicd prevederile prezentului
regulament; pentru zonele echipate cu apa si canalizare in sistem individual se
recomandd parcela minima construibila de 750,0 m; Spatii libere si spatii plantate:
spatiile verzi tratate ca zone de protectie sau gradini de fatada vor asigura norma
minimd de zond verde aferenta fiecdrui potential utilizator al programului, conf.
Legislatie1 in vigoare; se va asigura amenajarea peisagisticd adecvata a curtilor
accesibile publicului sau numai locatarilor dacd acestea sunt vizibile din spatiul
public; spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 50,0 mp.

Imprejmuiri: imprejmuirile si celelalte constructii secundare si amenajiri
conexe vor fi de acelasi nivel calitativ ca si constructiile principale; Posibilitati
maxime de ocupare si utilizare a terenului: POT max = 30%, CUT max = 0,6

3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent se va valorifica prin crearea unor spatii verzi in
interiorul parcelei. Amenajarea propusa va presupune echiparea zonei cu suprafete de
spatii verzi adiacente zonelor pietonale si carosabile din interiorul amplasamentului,
fapt ce va mari calitatea spatiului construit cat si aspectul zonei se va Tmbunatati
considerabil.

Amplasarea si orientarea cladirilor se va realiza Tn asa fel incat functiunile
principale sa fie iluminate si insorite corespunzator (conform conditiilor prescrise prin
HG 525/1996.

4. Modernizarea circulatiei

Accesul se va face din strada laterala fatda de drumul judetean DJ 135. Accesele
la teren sunt realizate astfel incat sd corespundd avizului de oportunitate, iar in
interiorul parcelei circulatiile (drumuri, parcari, alei) vor fi private si vor fi intretinute
pe cheltuiala beneficiarului.

In interiorul incintei toate constructiile nou propuse vor fi deservite de drumuri

pietruite/asfaltate, respectiv alei pietonale dalate.
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5. Zonificare functionala — reglementari. bilant teritorial. indici urbanistici

Conform PUG Livezeni (aprobat prin HCL nr.1 din 23.01.2020) zona
reglementatd se suprapune peste subzonele: Li = locuinte cu dotari aferente, servicii si
microproductie, integrabile zonelor de locuit, amenajari de spatii verzi; subzone care
alcatuiesc UTR 8, cu specificatii generale: regim de 1Indltime max.=P+M,
POTmax=30%, CUTmax=0,6.

Se propune reglementarea urbanistica a terenului studiat cu un regulament de
urbanism corespunzator, se propune un UTR nou:

UTR 8 subzona ,Lc” = LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Din punctul de vedere al zonificari existente, respectiv propuse, bilantul
teritorial aferent zonei studiate, este redat in tabelul urmator, dupa cum urmeaza:

Nr. o Existent Propus
crt. Teritoriu aferent mp o mp ”
Domeniul privat din care: 1.800 100 1.800 100
1.Teren intravilan 1.800 100 1.800 100
1. a. Circulatii carosabile si pietonale - - 810 24.75
b. Zona destinatad constructiilor - - 630 50.25
c. Zona verde - - 360 25
TOTAL ZONA STUDIATA/REGLEMENTATA 1.800 = 100 1.800 100

= Modul de utilizare a terenului

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului s-au stabilit valorile
maxime privind procentul de ocupare a terenului, P.O.T. si coeficientul de utilizare al
terenului, C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului P.O.T., exprimd raportul dintre suprafata
ocupatd la sol de cladiri si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare a terenului, C.U.T., exprima raportul dintre suprafata
desfasurata a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indicii s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor si regimul
de 1naltime.
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Tabel cu coeficienti de utilizare a terenului:

Conform Coeficientul
PU.Z. Existent Prins prin PUG Propus
P.O.T. 0% 30% Max.35%
C.U.T. 0 0.6 Max. 1,0

6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Retelele de utilitdti: gaz metan, electrice, apa si canalizare, sunt prezente la DJ 135.

Acestea pot fi bransate cu acordul furnizorilor, pe baza unor proiecte de
specialitate si finantate de beneficiar.

= Alimentarea cu apa si canalizare
Conductele de apa si canalizare se afla la limita nordica a terenului studiat,
pe DJ 135.
= Retele ape pluviale
Apele pluviale sunt directionate prin sistematizare verticald, prin santuri sau
dupa caz prin canalizare subterana pluviala pe strazi.

= Alimentarea cu energie electrica
Reteaua de energie electrica este prezenta la DJ 135

» Alimentarea cu gaze naturale
In zona amplasamentului exista retea de gaze naturale si amplasamentul este
racordat la gaze naturale.

= Alimentarea cu caldura
Incalzirea si apa caldd menajerd vor fi produse cu ajutorul: gazului natural, a
energiei electrice, sau a unor sisteme alternative (panouri solare).

» Telecomunicatii
Se va realiza prin bransament la retelele locale, prezente pe strada Livezeni,
conform avizului emis de SC Orange Romania Communications SA. Lucrarile se vor
realiza pe baza proiectelor de specialitate elaborate. In proiectare si executie se vor
respecta prevederile tuturor normativelor si normelor in vigoare

» Gospodarie comunald
Depozitarea deseurilor se va face in europubele sau containere pentru colectarea
selectiva a deseurilor si prevazuta cu instalatie de apa necesara pentru igienizare, in
interiorul imprejmuirii la strada.
Deseurile rezultate vor fi transportate periodic, in baza unui contract, de catre o
firma specializata.
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7. Protectia mediului

Functiunea urbanistica propusa, pentru terenul studiat, nu va avea un caracter
poluant, cu toate acestea in proiect se fac propuneri si masuri de interventie
urbanistica, ce privesc:

v diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare - nu este cazul - asa cum
am aratat mai sus, obiectivele nefiind generatoare de emisii, deversari sau
alte tipuri de poluare;

v prevenirea producerii riscurilor naturale — nu este cazul;

v depozitarea controlata a deseurilor - deseurile menajere rezultate vor fi
depozitate in containere etanse, pe categorii de deseuri, pe platforme special
amenajate si vor fi evacuate prin serviciul local de salubritate;

v valorificarea potentialului turistic si balnear — nu este cazul.

8. Tipul de proprietate a terenurilor

Suprafata zonei studiate este de 1.800 mp, apartinand domeniului privat.

» Listarea obiectivelor de utilitate publica
— circulatiile publice — accese carosabile si pietonale — domeniul public de
interes local sau domeniul privat al Primariei
— retelele edilitare — de interes local
— spatii publice plantate — de interes local

»  Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zond
Terenurile proprietate publicd de interes local sunt reprezentate de: accesele
circulatiilor prevazute, spatii plantate din domeniul public.
Terenul reglementat este proprietatea privata a persoanelor fizice, care solicitd
reglementarea terenului.

» Determinarea circulatiei terenurilor intre detindatori, in vederea realizarii
obiectivelor propuse
* Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea privatd a unitatilor
administrativ-teritoriale — nu este cazul
* Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute In proprietatea publicd a unitatilor
administrativ-teritoriale — nu este cazul
® Terenuri aflate in proprietatea publica, destinate concesiondrii — nu este
cazul
Terenuri aflate In proprietatea privata destinate schimbului — nu este cazul

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

a) Inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.
Documentatia a fost intocmitd in scopul schimbarii functiunii pe terenul studiat.
Functiunea propusa prin prezenta lucrare este compatibila cu functiunile existente in
zona si respectd RLU al PUG Livezeni.
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Prescriptiile din prezenta documentatie se inscriu in subzonele similare din PUG-ul
localitatii si al extinderilor acestora, detaliate in Regulamentul de Urbanism aferent
P.U.G. cu adaptarile de rigoare pentru detaliere.

b) Categorii principale de interventie care sa sustind materializarea programului de
dezvoltare

Investitia propusa va aduce un plus de valoare, prin dezvoltarea economica a
zonel, prin cresterea veniturilor la bugetul local.

Reglementarea terenului in vederea construirii unor locuinte colective P+2E, nu
va aduce modificari semnificative a zonei. Zona este dezvoltatd in directia “zona de
locuit”.
¢) Prioritati de interventie
Dupa intocmirea si aprobarea prezentului PUZ ordinea operatiunilor de materializare
a investitiel este urmatoarea:

-construirea obiectelor propuse in baza autorizatiilor de construire.

d) Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
Planul urbanistic zonal — impreuna cu regulamentul aferent devin, dupa aprobarea lor,
acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cdrora se pot elibera
autorizatii de construire.

Lucrari necesare de elaborat in perioada urmatoare

* Detalierea propunerilor pentru unele amplasamente (prin PUD-ur1) — nu este cazul.
Zona, consideram ca va fi suficient studiatd si reglementatd prin prezenta
documentatiei si prin regulamentul aferent;

* Etape viitoare dupd avizarea PUZ:
» Etapa 1 — aprobarea PUZ in Consiliul Local al comunei Livezeni
= Etapa 2 — declansarea procedurilor de eliberare a autorizatiilor de construire

5. PLAN DE ACTIUNE - implementarea investitiilor propuse prin p.u.Z.

1. Categorii de costuri
eCategoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati
- Costurile PUZ, intocmirea si aprobarea
- constructiile tehnologice/alte functiuni compatibile, imprejmuire, in baza
autorizatiilor de construire eliberate de primarie

e Categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale
- Nu este cazul

eCategoriile de costuri ce vor cadea in sarcina operatorii de retea
- Nu este cazul

2. Etapizarea realizarii investitiilor
- intocmirea si aprobarea PUZ
- obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate
- realizarea investitiilor finalizate prin receptii
- intabularea constructiilor
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REGULAMENT DE URBANISM

AFERENT P.U.Z. - Pentru reglementare urbanistica
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesd de baza in aplicarea
PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul PUZ-ului.

RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare s1 de utilizare a
constructiilor din zona teritoriului studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructiilor si amenajarilor in limitele teritoriului studiat.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba impreunda cu Planul Urbanistic Zonal de
catre Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - se poate face
numai in cazul aprobarii unor modificadri ale PUZ - ului, cu respectarea filierei de
avizare —aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau urmatoarele legi:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal — G.M. — 010-2000;

- Ghid privind aplicarea reglementarilor de amplasare a constructiilor fata
de aliniament (pe aceeasi parcela sau pe parcele diferite) cu respectarea
conditiilor de insorire si iluminat natural, precum si a principiilor de
estetica urband - LN.C.D. URBANPROIECT

- Ghid privind reglementarea dezvoltarii urbane prin operatiuni de
parcelare si reparcelare a terenurilor introduse in intravilan (inclusiv a
terenurilor retrocedate ca urmare a aplicarii Legii nr. 18/1991 si a Legii
nr. 1/2000) — Ministerul Lucrarilor Publice, transporturilor si Locuintelor
—1unie 2002;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997- privind regimul drumurilor;

- Ordin nr. 2701/2010 — informarea si consultarea publicului;
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- Certificatul de Urbanism nr. 161 din 31.10.2022 ;

- P.U.G. (Planul Urbanistic General) al Comunei Livezeni, jud. Mures;
- Avizul de Oportunitate nr. 19 din 13.10.2023.

- Ridicare topografica;

- Studii geotehnice;

- Avizele si studiile cerute prin certificatul de urbanism.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
— Lucrare topografica intocmita de ing. Roman Vasile
— Studiul geotehnic intocmit de: S.C. GEOSPACE S.R.L., TARGU MURES

3. DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, prin Hotarare de Consiliu Local, Planul Urbanistic Zonal (PUZ)
impreunda cu Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe terenul care face obiectul PUZ-ului.

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea terenului studiat care este
momentan, situat in Li = locuinte cu dotdri aferente, servicii si microproductie,
integrabile zonelor de locuit, amenajari de spatii verzi, astfel prin prezenta lucrare se
propune reglementarea terenului prin adaptarea specificatiilor urbanistice ale UTR-
Li, astfel prezenta lucrare nu va aduce modificari majore UTR-ului din zona.

Odata cu introducerea unor reglementari specifice terenului, acestuia 11 va fi
atribuit un UTR, care se va numi UTR 8 - subzona ,,L.¢”” Locuinte colective cu
functiuni complementare, derivat din: UTR Li.

ILREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

Functiunea urbanisticd propusd pentru terenul reglementat nu are caracter
poluant, unitatile industriale poluatoare nefiind prezente.

In zona studiati, nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit
care sa necesite luarea unor masuri speciale pentru protejarea acestora.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajdrilor in zonele expuse la
riscuri naturale, daca ele vor aparea, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea
efectelor acestora, este interzisa.

Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor se va face cu conditia
zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai cu respectarea
exigentelor Legii 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare,
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rezistenta la foc, protectia Tmpotriva zgomotului, sandtatea oamenilor si protectia
mediului.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor se va face conform aliniamentelor stabilite in
memoriul de prezentare al P.U.Z. si sunt marcate in plansa de reglementari.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa dacd existd posibilitatea de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Cladirile se vor amplasa retras fata de cdile de circulatie existente sau propuse,
cu respectarea profilelor strazilor.

Autorizarea executdrii constructiilor care necesitd parcaje se emite numai daca
existd posibilitatea executdrii acestora in afara domeniului public, in conformitate cu
normele, pentru echiparea cu locuri de parcare, existente la momentul cererii
autorizatiei de construire.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor sau spatiilor publice.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Lucrarile de imbundtatire, extindere sau marire a capacitatii retelelor edilitare se
vor realiza de catre beneficiari, partial sau dupa caz in intregime.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitard publica se vor suporta in
intregime de catre investitor sau beneficiar pe baza acordurilor si/sau autorizatiilor
obtinute de la detinatorii de retele.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel.

Depozitarea individuala a deseurilor, se va face in incinta parcelei, in apropierea
accesului carosabil, unde va fi amenajat un loc pentru pubele, pentru colectarea
selectiva a deseurilor, care vor fi transportate in baza unui contract de catre o firma
specializatd. Se va prevedea o sursd de apa pentru igienizarea platformei.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa indeplineascd urmatoarele conditii:
- sa aiba asigurate accesele necesare auto si pietonale din domeniul public,
dimensionate conform normelor;
- sd aiba conditii de echipare tehnico-edilitara a constructiilor;
- sa asigure posibilitatea respectarii distantelor intre constructii conform
normelor (PSI, insorire, etc);
- sa aiba forme si dimensiuni care sd permitd amplasarea si conformarea
constructiilor dorite cu incadrarea in normele tehnice specifice.
In cazul efectudrii unor operatiuni de parcelare se vor respecta suprafetele
prevazute in Legea nr.50/1991 republicata 1996.

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si Iimprejmuiri
In interiorul parcelelor, spatiile neconstruite si neocupate de accese sau
platforme, vor fi amenajate ca spatii verzi.
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Prin spatii verzi si plantate se intelege totalitatea amenajarilor efectuate pe
terenul liber al parcelei cu plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, gradini de
flori, gazon etc.

Imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile, si vor avea imagine
unitard. Se admite ca imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare sa fie diferite de
imprejmuirea la strada.

II1.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale
In cadrul zonei studiate in Planul urbanistic zonal s-au identificat urmatoarele
tipuri de unitéti functionale:

UTR 8 subzona ,Lc”’=LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Toate prescriptiile din prezentul regulament au fost corelate cu documentatia de
urbanism PUG Livezeni 2022
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FISA DE REGULAMENT

UTR - 8 subzona ,,Lc”’

LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SECTIUNEA 1: CARACTERUL ZONEI

Delimitare:

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul Comunei Livezeni, FN, pe partea

dreapta a strdzii Lunga care este si drum judetean DJ 135, care face legdtura intre
Targu Mures - Sovata. Delimitat la nord de drumul judetean DJ 135, la vest cu
proprietate privata, la sud cu paraul Sasvari si la est domnul public. Pentru realizarea
investitiei se va reglementa o suprafata de 1.800 mp.

SECTIUNEA 2: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

locuinte colective;

locuinte cu dotari aferente, servicii si microproductie, integrabile zonelor de
locuit, amenajari de spatii verzi;

echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

amenajarea de alei, parcaje, garaje, pergole, pavilioane de gradina, loc de joaca
pentru copii, in limita indicatorilor urbanistici reglementati;

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare amplasate subteran sau in afara
spatiului public;

ARTICOLUL 2. -UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

activitati de servicii §i microproductie precum si micd depozitare, activitdti a
caror poluare nu depdseste limitele parcelei;

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

cresterea animalelor;

statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 12 masini;

curatatorii chimice;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
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activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie poluanta, terenul vizibil
din circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA 3: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4.- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,

FORME, DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile loturile trebuie sd indeplineascd urmatoarele conditii:

suprafatd minima de 500 mp;
un front minim de 15,00 m — pentru cladiri izolate si cuplate;
adancimea parcelei sd fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

se vor respecta aliniamentele existente determinate de vecinatati, fiind permise
retrageri fata de aliniament, stabilite prin documentatii de urbanism specifice;

in lungul strazii Lunga se va respecta prin retrageri de la aliniament culoarul de
protectie pentru artera de tranzit (drum judetean);

se va respecta zona de protectie de fata de D.J.135;

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE

LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin egald cu
jumatate din indlfimea la cornise/atic a cladirii, masuratd in punctul cel mai
inalt fatd de teren amenajat, dar nu mai putin de 3,00 m;

se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de
proprietate, sau pe limita posterioara;

retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumadtate din
indltimea la cornise/atic a cladirii, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren
amenajat, dar nu mai putin de 5,00 m (zona de protectie a paraului Sasvari ce va
ramane zona verde);

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din Tndltime numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea
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naturald a unor incdperi de locuit sau destinate unor activitati care impun
iluminare naturald. Distanta dintre doud ferestre asezate fata in fatd nu poate fi
mai mica de 3,00 m;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII ST ACCESE

pentru a fi construibile parcelele trebuie sa aiba acces carosabil de minimum 4,0
m dintr-o cale publica sau privata sau sa beneficieze de trecere legal instituitd
conform prezentului regulament;

incintele cu functiuni si utilizari ce presupun trafic intens, vor avea pe cat
posibil accese de pe arterele mai putin circulate;

se vor prevedea accese pietonale, pentru circulatii alternative si carosabile, in
legatura cu zonele de parcaje/garaje conform normelor tehnice;

ARTICOLULY9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai 1n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice din
interiorul parcelei, sau in spatii specializate dispuse la subsolul, demisolul
cladirilor;

Vor fi asigurate un numar de minim de parcari necesare — 1 loc de parcare/
locuinta sub 100 mp si 2 locuri de parcare/ locuinta peste 100 mp — totodata se
vor prevedea rasteluri de biciclete cate un loc pentru fiecare unitate locativa;
atunci cand se prevad functiuni diferite n interiorul aceeiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje normat pentru
fiecare functiune in parte;

numarul minim necesar de locuri de parcare/garare se va suplimenta cu un
procent de 10% pentru vizitatori.

parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare in privinta
distantei fata de ferestrele camerelor de locuit;

parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare
si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si
indltime minima de 1,20 metri;

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- regim de indltime: P+2E;

- inaltimea maxima la cornisa(atic) de 10,00 m masuratd de la nivelul terenului

sistematizat vertical ( Amenajat );

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

caracteristici arhitecturale - aspectul noilor cladiri va urmari promovarea
formelor arhitecturale traditionale, rurale de calitate, rezultate din exemplele
clasificate, cu materiale naturale si arhitectura specifica;
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- se recomanda intocmirea prin grija autoritdtii locale de studii privind traditia de
construire a zonei in scopul fundamentdrii unui regulament detaliat privind
volumetria, forma arhitecturald, detaliile s1 materialele de constructie ce vor fi
autorizate pentru aceasta zona;

- fatadele laterale si posterioare ale clddirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori
zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice si la retele de
telecomunicatii bazate pe cablu din fibre optice;

- se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabile,
alternative sau pietonale, spre domeniul public sau parcelele vecine;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

- firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor de orice fel (electrice,
telecomunicatii, CATYV, etc);

- cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat
colectarii selective a deseurilor menajere, accesibil din spatiul public;

- se pot organiza puncte de colectare selectiva a deseurilor comune pentru mai
multe cladiri, care se vor organiza/reorganiza in spatii independente; distanta de
la acestea pana la cea mai indepartata cladire deservitd va fi de maximum 75,0
metri; distanta de la aceasta pana la cea mai apropiata fereastra se va inscrie n
normele sanitare in vigoare;

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile verzi tratate ca zone de protectie sau gradini de fatadd vor asigura
norma minimd de zona verde aferentd fiecarui potential utilizator al
programului, conf. Legislatiei in vigoare;
- se va asigura amenajarea peisagisticd adecvata a curtilor accesibile publicului
sau numai locatarilor dacd acestea sunt vizibile din spatiul public;

ARTICOLUL 14. - IMPREIMUIRI

-se recomandd separarea spre strada a terenurilor cladirilor publice cu garduri
transparente de maxim 2,20 metri indltime din care maxim 0,60 metri soclu opac,
dublate de gard viu; gardurile de pe limitele laterale si posterioard pot fi opace si vor
avea Tnalfimea de maxim 2,20 metri;

-Nu este permisa executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricate de
beton, din plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se
interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej
nepotrivit.
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SECTIUNEA 4: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

— POTmax:3 5%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUTmax = 1,0

Intocmit,
Arh. Petru Alexandru Gheorghiu
Arh. Pintya Andras
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GLOSAR TERMENI DE SPECIALITATE

Caracter de reglementare - insusirea unei documentatii aprobate de a impune anumiti parametri
solutiilor promovate. Caracterul de reglementare este specific documentatiilor de urbanism.

Circulatia terenurilor - schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de exploatare asupra
terenurilor prin acte de vanzare-cumparare, donatie, concesiune, arendare etc.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu nédlfimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

Documentatie de amenajare a teritoriului si de urbanism - ansamblu de piese scrise si desenate,
referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeaza situatia existentd si se stabilesc
obiectivele, actiunile si masurile de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitatilor
pe o perioada determinata.

Limitele unitatii administrativ-teritoriale - linii reale sau imaginare, stabilite prin lege, prin care se
delimiteaza teritoriul unei unitati administrative de teritoriul altor unitati administrative

Parcelare - actiunea urbana prin care o suprafatd de teren este divizata In loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De reguld este legatd de realizarea unor locuinte individuale, de
mica inaltime.

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

Planul Urbanistic General (PUG-ul) - este un proiect care face parte din programul de amenajare a
teritoriului si de dezvoltare a localitatilor ce compun unitatea teritorial-administrativa de baza.
Planurile Urbanistice Generale cuprind analiza, reglementari si regulament local de urbanism pt. intreg
teritoriul administrativ al unitatii de baza (suprafete din intravilan, cat si din extravilan). In acelasi
timp, PUG-ul stabileste norme generale, pe baza carora se elaboreaza mai apoi in detaliu, la scara mai
mica, PUZ-urile si apoi PUD-urile.

Planul Urbanistic Zonal (PUZ-ul) - este un proiect care are caracter de reglementare specifica
detaliata a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate functiunile: locuire,
servicii, productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice, etc.) si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile PUG-ului localitatii din care face parte. Prin PUZ se
stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism (permisiuni si restictii) necesar
a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata (PUZ-ul reprezinta
o faza premergatoare realizarii investitiilor, prevederile acestuia realizandu-se etapizat in timp, functie
de fondurile disponibile).

Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor

Unitate teritoriala de referintd (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionala si morfologica
din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR
se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara
intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a
terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.
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