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I. Denumirea proiectului: 

CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICĂ ETAPA 1, ÎMPREJMUIRE ȘI BRANȘAMENTE UTILITĂȚI 
     

II. Titular:  
 numele: 
OPEN CLUSTER SRL; 
 
 adresa poștală: 
MUN. CLUJ-NAPOCA, 400375, STR. DEVA, NR. 13, AP. 3, JUD. CLUJ; 
 
 numărul de telefon, de fax și adresa de e/mail, adresa paginii de internet: 
tel: 0745-182672, e-mail: attila.tordai@tranzit.org 
 
 numele persoanelor de contact: 

▪  director/manager/administrator:  
responsabil proiect beneficiar: Tordai-Soós Attila Sándor 0745-182672 
email: hatnap16@gmail.com 
▪  responsabil pentru protecția mediului:  
proiectant arh. Benedek István 0730 603 829 

 
III. Descrierea caracteristicilor fizice ale întregului proiect: 

 a) un rezumat al proiectului: 
Parcela cu nr. topografic / cadastral: 51361 are suprafaţa de 3191mp conf. CF, formă 
neregulată, cu două fronturi la stradă cu lungimea de 10,45m (Sudest) resp. 39m 
(Nordest).  
Terenul este relativ plat, diferența maximă de nivel este de cca. 2m, de-a lungul laturii 
NV terenul  începe să urce spre versantul nordic al văii. Pe latura SE - NE a parcelei 
ajunge un drum secundar de acces care trece pe lângă pârâul Niraj și conduce către 
drumul principal, DC13. 
Accesul pietonal şi carosabil se va face pe latura îngustă dinspre Sudest a terenului, spre 
Sudvest vor fi accese pietonale secundare, dinspre terenuri utilizate în mod asemănător, 
având același proprietar. Construcțiile din imediata apropiere sunt preponderent 
individuale, izolate pe parcelă, iar funcțiunile din zonă sunt în principal locuințe sau 
dotări turistice ori case de vacanță. 
Proprietarii doresc construire etapizată a unei pensiuni turistice ecologice cu 5 camere 
apartament (în total 11 în etapele următoare), eficientă energetic, care va putea găzdui 
atât turiști individuali cât și grupuri organizate, tabere pentru copii sau tabere științifice 
(geografie, biologie, fizică). 
 

 b) justificarea necesităţii proiectului: 
Necesitatea investiției este justificată de oferta nesatisfăcătoare în zonă de unități 
turistice cu acest profil: cazare în apartamente, ansamblu pretabil pentru organizare 
tabere științifice, clădire cu o arhitectură inovatoare, ecologică, sustenabilă.  
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 c) valoarea investiţiei;  

Total estimat (fără TVA):   350.000,00 euro 
conform Deviz general faza Studiu de fezabilitate 

 d) perioada de implementare propusă; 
 pregătirea investiției  : 12 luni 
 execuția propriu-zisă  : 24 luni  

 e) planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţă de 
teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente); 
vezi planșe anexă 

 f) o descriere a caracteristicilor fizice ale întregului proiect, formele fizice ale proiectului 
(planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie şi altele). 

Construcțiile proiectate se încadrează la 
Categoria de importanţă:   C (conform HGR nr. 766/1997) 
Clasa de importanţă:    III (conform Normativului P100-1/2013) 
Grad de rezistență la foc:  IV (conform tab. 2.1.9. din normativ P 118/99) 

 
Terenul are o formă neregulată, cu două fronturi la stradă cu lungimea de 10,45m 
(Sudest) resp. 39m (Nordest) și se află în zona centrală a comunei. Pe latura SE - NE a 
parcelei  ajunge un drum secundar de acces care trece pe lângă pârâul Niraj și conduce 
către drumul principal, DC13. 
Noua pensiune din lemn va avea 5 camere apartament (în total 11 în etapele următoare) 
cu o capacitate de cazare de 14 pers., va avea regim de înălțime parter și se va înscrie 
organic în cadrul natural de excepție prin volumetrie și materiale utilizate.  
 
Structura clădirii se va alcătui din fundații continue din beton armat, suprastructură din 
cadre de lemn, acoperiș terasă înclinată pe structură din lemn, învelită cu strat vegetal 
semi-intensiv, necirculabil (doar ocazional pt. mentenanță). 
 
MATERIALE FOLOSITE  
Pereții exteriori vor fi placați în sistem fațadă ventilată cu scânduri lemn verticali, dispuse 
alternat în două rânduri, cu suprapunere parțială și finisaj de protecție din ulei pe bază 
de apă.  
Tâmplăriile exterioare vor fi din lemn stratificat de culoare maro închis și vor avea sticlă 
termopan triplustrat. Sălile de activități vor avea vitraje ample de la pardoseală până în 
tavan în sistem perete cortină având structură proprie din lemn stratificat cu sticlă bipan 
thermopan. Se va da o atenție sporită etanșeității la aer la montajul tâmplăriilor. Ușile 
exterioare vor fi din lemn stratificat cu izolație sporită. Sălile de activități vor avea uși din 
lemn stratificat cu vitraj tripan sticlă securizată în dublu canat, etanșă la foc cu dispozitiv 
de autoînchidere și bară antipanică. Spațiile tehnice vor avea uși metalice cu grilaje de 
aerisire. 
Acoperișul va fi de tip terasă înclinată cu pământ vegetal semi-intensiv, stabilizat în 
geocelule, circulabil doar ocazional pt. mentenanță și dotat cu sistem de irigație 
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automatizat. Streașinile ample vor avea învelitoare din tablă plană zincată  fălțuită de 
culoare gri antracit.  Apele meteorice vor fi direcționate prin forma acoperișului către 
punctele cele mai joase și coborâte prin burlane exterioare, colectate în rezervoare 
subterane, folosite ulterior pentru irigații și spălare vasuri veceu. 
Majoritatea pereților interiori se vor finisa cu tencuieli de var pe șipci de lemn, văruite în 
alb, respectiv faianţă în băi, grupuri sanitare, aplicate pe gipscarton rezistent la 
umezeală.  În sălile de activități vor fi vitraje ample de la pardoseală până în tavan în 
sistem perete cortină având structură proprie din lemn stratificat.  
Pardoselile propuse vor fi compatibile cu caracterul clădirii şi adecvate din punct de 
vedere tehnic cu sistemul de încălzire prin pardoseală propus în întreaga clădire.  
Astfel camerele vor avea pardoseală caldă din parchet triplustratificat. Băile camerelor, 
grupurile sanitare vor avea pardoseală din gresie ceramică. Sala comună de activități va 
avea pardosaeală din plăci de piatră naturală, rezistentă la uzură. 
Spațiul de recepție, spațiile tehnice vor dispune de pardoseli din beton sclivisit. 
Tavanele în majoritatea spațiilor sunt intradosul plăcilor structurale ignifugate (suprafețe 
în calitate vizibilă). Băile din camere vor avea tavane false din gipscarton rezistente la 
umezeală, de asemenea paturile suprapuse din unele camere vor avea structură din 
lemn placați cu gipscarton pe intrados.  
 
Alimentarea cu apă a cladirilor din incinta se va realiza prin racordarea la rețeaua de 
distributie.  
În interiorul proprietății va fi amplasat căminul de branșare în care va fi amplasat între 
vane de închidere/deschidere aparatul de contorizare. 
Se prevede și o pompă hidrofor care preia apa din rezervorul de apă pluvială și se asigură 
cantitatea de apă pentru turnarea toaletelor și pentru irigație.  
Apele uzate menajere provenite de la construcție vor fi colectate printr-o rețea de 
canalizare și vor fi descărcate într-un bazin vidanjabil.  
Rețeaua de canalizare pluvială va colecta apele pluviale din sistemul drenaj și apele 
pluviale colectate de pe acoperișul clădirilor. Apele pluviale vor fi colectate într-un 
rezervor de 20mc cu bypass și vor fi folosite pentru irigație și pentru turnarea toaletelor. 
În cazul în care rețeaua de apă nu va funcționa consumatorii vor fi alimentați temporar 
din rezervorul pluvial. 
Pentru a asigura condiţiile de microclimat şi igenico sanitare s-a prevăzut o  instalaţie 
proprie de încălzire centrală care va asigura în încăperi temperaturile optime cuprinse 
între 18-24°C în funcţie de destinaţia încăperilor.  
Pentru producerea agentului termic necesar încălzirii şi a apei calde menajere s-a 
prevăzut achiziţionarea unei centrale termice electrice, având putere termică de 25 kW, 
ceea ce va acoperi necesarul de căldură pentru încălzire şi pentru preparare apă caldă 
menajeră. Amplasarea centralei se va face la parter în încăperea tehnică .  
Pentru cedarea căldurii din agentul  termic s-a prevăzut un  sistem de încălzire cu 
pardoseală radiantă la întreaga clădire și combinat cu tavan radiant la săli de activități.   
  În cadrul documentaţiei se prevăd lucrările de instalaţii electrice interioare, aferente 
investiţiei sus menţionate.  



 

 
 
  

  BLIPSZ srl 
J12/2007/2006 C.U.I. RO18756628 

 Sediu 1: Cluj Napoca, str. Aurel Suciu, nr.20, ap.10 
Sediu 2:              Sf. Gheorghe, str. Ciucului, nr. 62 

Tel: +40 730 603 829 
e-mail: blipsz@gmail.com         web: www.blipsz.ro 

 
 

5 

Alimentarea receptoarelor din clădire se va realiza prin firida de branşament racordată la 
reţeaua electrică de joasă tensiune din zonă din care se alimentează  tabloul general.  
Conductorii electrici ai circuitelor amplasate pe elemente de construcție combustibile 
vor fi protejați în tuburi de protecție metalice sau din materiale plastice greu 
combustibile omologate pentru acest mod de montaj, respectându-se prevederile 
normativului I7-2011. 
În urma evaluării făcute, clădirea nu trebuie să fie protejată de instalație de protecție 
împotriva trăsnetului în etapa 1.  
 
Pe perimetrul exterior al clădirii se va realiza un trotuar de gardă din pietriș dublat de un 
drenaj de colectare ape pe laturile dinspre deal care se devarsă într-un cămin colector 
săpat la o cotă inferioară. Aleile și zone mai ample în curte se vor amenaja cu pietriș 
stabilizat, se vor configura insule cu verdeață, gazon, se plantează arbuști de dimensiuni 
reduse.  
În zona sud-estică a parcelei se vor amenaja 16 locuri de parcare cu strat de călcare din 
pietriș stabilizat, parcela se va împrejmui, se va monta o poartă nouă cu acces auto și 
pietonal. În apropierea porții se va construi o platformă de beton închisă și acoperită 
pentru depozitare deșeuri menajere. De-a lungul împrejmuirii din lemn pe laturile NE și 
NV se va planta un gard viu specie lemn cainesc cu înălțime redusă (~1.5m). 

 
IV. Descrierea lucrărilor de demolare necesare: 

 planul de execuţie a lucrărilor de demolare, de refacere şi folosire ulterioară a 
terenului; 

 descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului; 
 căi noi de acces sau schimbări ale celor existente, după caz; 
 metode folosite în demolare; 
 detalii privind alternativele care au fost luate în considerare; 
 alte activităţi care pot apărea ca urmare a demolării (de exemplu, eliminarea 

deşeurilor). 
 

Pentru pregătirea amplasamentului nu sunt necesare lucrări de demolare. 
 

V. Descrierea amplasării proiectului: 
 

 distanţa faţă de graniţe pentru proiectele care cad sub incidenţa Convenţiei privind 
evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la Espoo la 
25 februarie 1991, ratificată prin Legea nr. 22/2001, cu completările ulterioare; 

Nu este cazul 
 localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei 

monumentelor istorice, actualizată, aprobată prin Ordinul ministrului culturii şi 
cultelor nr.2.314/2004, cu modificările ulterioare, şi Repertoriului arheologic naţional 
prevăzut de Ordonanţa Guvernului nr. 43/2000 privind protecţia patrimoniului 
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arheologic şi declararea unor situri arheologice ca zone de interes naţional, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 

În zona amplasamentului nu sunt monumente istorice sau situri arheologice. 
 hărţi, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informaţii privind caracteristicile 

fizice ale mediului, atât naturale, cât şi artificiale, şi alte informaţii privind: 
◦  folosinţele actuale şi planificate ale terenului atât pe amplasament, cât şi pe zone 

adiacente acestuia; 
Teren situat în intravilanul comunei Câmpu Cetății, în zona centrală. Imobilul se 
află în proprietatea lui Tordai-Soós Attila Sándor cu Tordai-Soós Kata, cu drept de 
superficie pentru firma OPEN CLUSTER SRL. 
Folosinţa actuală – terenul cu o formă neregulată, este încadrat în cat. arabil, 
având o suprafaţă totală de 3191 mp (conf. CF). Terenul este neconstruit, 
neîmprejmuit.  
Aleile și zone mai ample în curte se vor amenaja cu pietriș stabilizat, se vor 
configura insule cu verdeață, gazon, se plantează arbuști de dimensiuni reduse. 
În zona sud-estică a parcelei se vor amenaja 16 locuri de parcare cu strat de 
călcare din pietriș stabilizat. 

◦  politici de zonare şi de folosire a terenului; 
PUG com Eremitu în vigoare 

◦  arealele sensibile; 
Amplasamentul este situat la limita sitului de importanță comunitară Natura 2000 
ROSCI 0019 Călimani Gurghiu. 

◦  coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate 
sub formă de vector în format digital cu referinţă geografică, în sistem de 
proiecţie naţională Stereo 1970; 
vezi planul de situație pe suport topografic Stereo 1970. 

◦  detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare. 
 
 

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, în limita 
informaţiilor disponibile: 

(A) Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu: 
 a) protecţia calităţii apelor: 

 sursele de poluanţi pentru ape, locul de evacuare sau emisarul; 
Evacuarea apei uzate de tip fecaloid menajer se va face într-un bazin vidanjabil până 
în momentul construirii rețelei de canalizare când se va racorda la aceasta. 

 staţiile şi instalaţiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute; 
Apele uzate menajere provenite de la construcție vor fi colectate printr-o rețea de 
canalizare și vor fi descărcate într-un bazin vidanjabil amplasat subteran în 
apropierea porții de acces. 

 b) protecţia aerului: 
 sursele de poluanţi pentru aer, poluanţi, inclusiv surse de mirosuri; 



 

 
 
  

  BLIPSZ srl 
J12/2007/2006 C.U.I. RO18756628 

 Sediu 1: Cluj Napoca, str. Aurel Suciu, nr.20, ap.10 
Sediu 2:              Sf. Gheorghe, str. Ciucului, nr. 62 

Tel: +40 730 603 829 
e-mail: blipsz@gmail.com         web: www.blipsz.ro 

 
 

7 

În perioada de execuţie a lucrărilor de construcţii, sursele potentiale de poluare care vor 
afecta, temporar şi pe arii restrânse, calitatea aerului constau din: 
eventuale emisii de praf fin degajate în timpul operaţiunilor de încărcare, transport şi 
descărcare a pământului şi a materialelor de construcţii; noxe gazoase generate de 
activităţi în care se utilizează carburanţi  ( transport, manipulare, etc. ). 
Principalele emisii responsabile de poluarea aerului sunt provenite de la utilajele care 
execută lucrările de construcţii.  
 instalaţiile pentru reţinerea şi dispersia poluanţilor în atmosferă; 

Pentru diminuarea noxelor degajate în aer se vor prevedea: 
- proceduri de operare standard pentru oprirea activităţilor generatoare de praf în 
situaţii cu vânt puternic ;  
- la compactarea terasamentelor se va folosi apă pentru stropire a straturilor de pământ; 
- autovehiculelor ce vor transporta nisipul sau piatră li se va impune circulaţia cu viteză 
redusă în zonele de case şi protejarea cu prelată; 
- se vor alege trasee optime din punct de vedere al protecţiei mediului, pentru vehiculele 
ce deservesc zonele de lucru, mai ales pentru cele care transportă materiale de 
construcţii ce pot elibera în atmosferă particule fine; 
- caile de acces vor fi stropite periodic. 
În perioada de operare a obiectivului, ce face obiectul proiectului, nu vor rezulta 
concentraţii de poluanţi care să depăşească limitele maxime admisibile, nefiind necesare 
măsuri pentru protecţia calităţii aerului. 

 c) protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor: 
 sursele de zgomot şi de vibraţii; 

În faza de execuţie a lucrărilor de construcţii,  sursele de zgomot şi vibraţii sunt generate 
de utilajele de excavare, încărcare şi transport greu care funcţionează pe amplasament în 
faza de săpare a fundațiilor și la terasarea și pregătirea  terenului pe care se vor amplasa 
construcțiile.  

 amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor; 
Măsurile propuse pentru reducerea impactului produs de zgomot şi vibraţii asociate, vor 
consta  în implementarea de tehnici şi proceduri de control adecvate şi în programe  de 
întreţinere pentru echipamentele folosite, pentru încadrarea emisiilor acustice în limite 
normale, operaţionale pentru zone industriale.  
Măsuri: 
- încadrarea duratei de execuție a proiectului în termenul stabilit, astfel încât disconfortul 
generat de poluarea fonică sa fie limitat la această perioadă. 
- respectarea prevederilor H.G. nr. 1756 / 2006 privind limitarea nivelului emisiilor de 
zgomot în mediu produs de echipamente destinate utilizării în exteriorul clădirilor. 
Se admite punerea în funcţiune numai a echipamentelor care poartă marcajul C.E. şi 
indicaţia nivelului de putere acustică garantat. 

 d) protecţia împotriva radiaţiilor: 
 sursele de radiaţii; 
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În faza de execuţie a lucrărilor de construcţii, cat și în faza de funcționare a obiectivului, 
nu se folosesc surse generatoare de radiaţii. 

 amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva radiaţiilor; 
 e) protecţia solului şi a subsolului: 

 sursele de poluanţi pentru sol, subsol, ape freatice şi de adâncime; 

În perioada de execuţie a lucrărilor sursele de poluare sunt de trei tipuri: 

-Surse liniare  - reprezentate de traficul de vehicule grele şi utilaje, desfăşurat la frontul 
de lucru. Emisiile de substanţe poluante degajate în atmosferă din arderea carburanților 
ajung să se depună pe sol. Poluarea se manifestă pe o perioadă limitată de timp, iar din 
punct de vedere spaţial are o arie restrânsă; 
-Sursele de suprafaţă – reprezentate de utilajele folosite la execuţia lucrărilor existând 
riscul pierderilor accidentale de ulei sau combustibili, ca urmare a unor defecţiuni 
tehnice; 
-Surse punctiforme – reprezentate de organizarea de şantier ( manipularea unor 
materiale potenţial poluatoare pentru sol, deşeuri, ape uzate etc. ) 

În perioada de operare a obiectivului, ce face obiectul proiectului, sursele de poluare a 
solului sunt nesemnificative. 

 
 lucrările şi dotările pentru protecţia solului şi a subsolului; 

În perioada de execuţie, se vor lua următoarele măsuri: 

- depozitarea temporară a pământului excavat este recomandat a se face pe suprafeţe 
cât mai reduse; 
- depozitarea deşeurilor de tip municipale se va face în pubele tipizate, amplasate în 
locuri accesibile, de unde vor fi preluate periodic de către serviciul de salubritate din 
zonă; 
- scurgerile accidentale de uleiuri şi carburanţi vor fi localizate prin împrăştierea unui 
strat de produs absorbant, după care vor fi eliminate prin depozitarea în container 
special amenajat, şi vor fi eliminate de pe amplasament, prin firmă specializată; 
- pentru suprafeţele de pământ contaminate accidental în timpul execuţiei, se propune 
excavarea volumului de pământ şi depunerea în gropile de împrumut  astfel încât să 
permită derularea proceselor de decontaminare prin atenuare naturală. 
- întreruperea lucrului în perioade cu vânt puternic şi folosirea sistemelor de stropire cu 
apă. 
La finalizarea lucrărilor, amplasamentul va fi eliberat de eventualele  excedente de 
materiale din excavare ( pământ, pietriş ). Acestea vor fi folosite pe plan local. 

 f) protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice: 
 identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; 

Sursele de poluare pentru fauna şi flora în perioada de execuţie sunt: 
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- emisiile de poluanţi şi zgomotul generate de traficul greu şi de utilajele grele folosite în 
şantier; 
- emisiile de poluanţi şi zgomot generate la manevrarea pământului şi a materialelor de 
construcţii. 
 lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia biodiversităţii, monumentelor naturii 

şi ariilor protejate; 
În perioada de execuţie, cat si in faza de funcționare se apreciază că nu este necesar să 
se prevadă lucrări pentru protecţia florei şi faunei, impactul asupra lor  fiind 
nesemnificativ. 

 g) protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public: 
 identificarea obiectivelor de interes public, distanţa faţă de aşezările umane, 

respectiv faţă de monumente istorice şi de arhitectură, alte zone asupra cărora 
există instituit un regim de restricţie, zone de interes tradiţional şi altele; 

- emisiile de poluanţi şi zgomot generate de traficul greu şi de utilajele grele folosite în 
şantier; 
- emisiile de poluanţi şi zgomot generate de manevrarea pământului ( terasamente ) şi a 
materialelor de construcţii. 
 lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia aşezărilor umane şi a obiectivelor 

protejate şi/sau de interes public; 
Aspectele de mediu pot fi generate de traficul greu pentru transportul materialelor si 
zgomotul produs de activitatea desfășurată. 
Pentru limitarea preventivă a zgomotului, vibrațiilor și a emisiilor poluante din gaze de 
eșapament produse de autovehicole grele, sunt luate următoarele măsuri: 
- folosirea cu precadere a drumurilor care ocolesc localitățile; 
- reducerea vitezei de deplasare și menținerea stării tehnice corespunzătoare a 
mijloacelor de transport; 
- limitarea emisiilor din gazele de eșapament prin verificări tehnice periodice ale 
autovehicolelor; 
- în scopul reducerii nivelului de zgomot la limita incintei obiectivului, manipularea 
materialelor se va face cu atenție pentru evitarea lovirii acestora; 
- în cazul în care nivelul de zgomot este peste limita admisă, se vor monta panouri 
fonoabsorbante; 
- amplasamentul este reglementat din punct de vedere al urbanismului și amenajării 
teritoriului prin Certificat de urbanism și ulterior prin Autorizația de construire. 

 h) prevenirea şi gestionarea deşeurilor generate pe amplasament în timpul realizării 
proiectului/în timpul exploatării, inclusiv eliminarea: 
 lista deşeurilor (clasificate şi codificate în conformitate cu prevederile legislaţiei 

europene şi naţionale privind deşeurile), cantităţi de deşeuri generate; 
 programul de prevenire şi reducere a cantităţilor de deşeuri generate; 
 planul de gestionare a deşeurilor; 

Principalele deşeuri generate în perioada de construcţie şi întreţinere a obiectivului, sunt 
materiale rezultate din decopertări, din săpături, construcția clădirilor noi. 
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În activitatea de construcţie şi întreţinere a obiectivului, se va ţine seama de 
reglementările în vigoare privind colectarea, transportul, depozitarea şi reciclarea 
deşeurilor. 

Se va avea în vedere următoarele: 

- Se vor recicla deşeuri refolosibile prin integrarea lor, în măsura posibilităţilor, în 
lucrările de drumuri, în conformitate cu încercările de laborator; 
- Se vor respecta condiţiile de refacere a cadrului natural în zonele de depozitare; 
- Intreţinerea utilajelor şi vehiculelor folosite în activitatea de spălare auto; 
- Depozitarea deşeurilor se va face doar în locuri special amenajate, pentru a evita 
contaminarea mediului. 

Deşeurile -  vor fi depozitate în pubele amplasate în locuri accesibile, de unde vor fi 
ridicate periodic de societatea de salubritate  ( pe bază de contract ). 

Deşeurile tehnologice rezultate din activitatea de construire şi activităţile anexe : 
cod 20.01.08 - deșeuri menajere 
cod 15.01.01 - deșeuri din ambalaje de hârtie și carton 
cod 15.01.02 – deșeuri din ambalaje din plastic  
cod 17.04.05 - fier și oțel 
cod 17.04.07 - amestecuri metalice 
cod 17.02.01 - deşeuri din lemn 
cod 17.01.07 – amestecuri de beton, cărămizi, etc. 
     
- Deșeurile metalice se vor valorifica prin unităţi de colectare specializate. 
- Deșeurile de ambalaje: ambalaje din hârtie și carton care se colectează și se predau la 
unitățile de colectare autorizate. Cu privire la gestiunea ambalajelor se vor respecta 
prevederile H.G. nr. 349 / 2001. 
- Deșeurile din materiale de construcții. 
 
La amenajarea terenului se folosesc ca materiale de construcție piatră, fundații din 
balast. Aceste deșeuri sunt utilizate la repararea și întreținerea drumurilor, sau sunt 
transportate la o rampă autorizată. 
Deșeuri rezultate în timpul funcționării obiectivului: 
cod 20.01.08 - deșeuri menajere 
cod 15.01.01 - deșeuri din ambalaje de hârtie și carton 
cod 15.01.02 – deșeuri din ambalaje din plastic 
Evidenţa gestiunii deşeurilor va fi ţinută de către personalul de la punctul de lucru   ( 
şeful de santier ). 
Măsuri: 
- Reducerea la minimum a cantităților de deșeuri rezultate din activitățile existente; 
- Colectarea selectivă a deșeurilor în vederea valorificării sau eliminării acestora; 
- Luarea măsurilor necesare astfel încât eliminarea deșeurilor să se facă în condițiile de 
respectare a reglementărilor privind protecția populației și a mediului; 
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- Luarea de măsuri pentru împiedicarea abandonării, înlăturării sau eliminării 
necontrolate a deșeurilor, precum și orice alte operațiuni neautorizate, efectuate cu 
acestea; 
- Instituirea unui program de instruire a personalului angajat pentru respectarea 
normelor PSI și a legislației UE privind protecția mediului. 

 i) gospodărirea substanţelor şi preparatelor chimice periculoase: 
 substanţele şi preparatele chimice periculoase utilizate şi/sau produse; 

Realizarea lucrărilor de investiții, ce fac obiectul proiectului, vor necesita utilizarea unor 
materiale care prin compoziţie sau prin efectele potenţiale asupra sănătăţii angajaţilor, 
sunt încadrate în categoria substanţelor toxice şi periculoase ( carburanți pentru 
funcţionarea utilajelor, vopsele, solvenţi, tuburi fluorescente ). 

 modul de gospodărire a substanţelor şi preparatelor chimice periculoase şi 
asigurarea condiţiilor de protecţie a factorilor de mediu şi a sănătăţii populaţiei. 

Gospodărirea substanţelor toxice şi periculoase se va face cu respectarea prevederilor în 
vigoare.  

Ambalajele şi deşeurile de ambalaje provenite de la aceste materiale vor fi gestionate în 
conformitate cu prevederile legale.  

Antreprenorului îi revine sarcina depozitării şi folosirii în condiţii de siguranţă a acestor 
substanţe. De asemenea antreprenorul trebuie să ţină o evidenţă strictă a acestora, 
conform preevderilor H.G. nr. 856 / 2002. 

Monitorizarea gospodăririi substanțelor și preparatelor periculoase se va face prin: 
- evidența strictă cu privire la cantități, caracteristici, mijloace de asigurare a substanțelor 
și preparatelor periculoase, inclusiv a recipienților și ambalajelor acestora și furnizarea 
datelor și informațiilor referitor la acestea, la cererea autorităților competente; 
- eliminarea  în condiții de siguranță  pentru sănătatea populației și pentru mediu a 
substanțelor și preparatelor periculoase care se constituie ca deșeuri ( reglementată în 
conformitate cu legislația specifică ); 
- identificarea și prevenirea riscurilor pe care substanțele și preparatele periculoase le 
pot  reprezenta pentru sănătatea populației  și notificarea  unor descărcări neprevăzute 
sau accidentale autorităților  pentru protecția mediului și de apărare civilă; 
- menținerea stării de etanșeitate și integritate a rezervoarelor și recipienților de orice 
tip, pentru a se evita  producerea de efecte secundare și impact  asupra ambientului 
intern si extern. 

 
(B) Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei şi a biodiversităţii. 
 

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod semnificativ de proiect: 
 impactul asupra populaţiei, sănătăţii umane, biodiversităţii (acordând o atenţie 

specială speciilor şi habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei 
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şi a faunei sălbatice, terenurilor, solului, folosinţelor, bunurilor materiale, calităţii şi 
regimului cantitativ al apei, calităţii aerului, climei (de exemplu, natura şi amploarea 
emisiilor de gaze cu efect de seră), zgomotelor şi vibraţiilor, peisajului şi mediului 
vizual, patrimoniului istoric şi cultural şi asupra interacţiunilor dintre aceste 
elemente. Natura impactului (adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe 
termen scurt, mediu şi lung, permanent şi temporar, pozitiv şi negativ); 

Impact pozitiv asupra mediului: 
Realizarea unui ansamblu sistematizat, coerent, estetic de clădire sustenabilă 
care va oferi un exemplu de bună practică copiilor sau turiștilor cazați. 
Impact negativ asupra mediului: 
Praful și corpurile străine generate de operațiunea de construire. 
Zgomotul și vibrațiile generate de utilajele folosite la execuție.  
Impactul pozitiv se apreciază a fi direct, permanent 
Impactul negativ se apreciază a fi direct, temporar. 

 extinderea impactului (zona geografică, numărul populaţiei/habitatelor/speciilor 
afectate); 

Impactul se va manifesta local, în zona execuției lucrărilor, este de amplitudine 
medie ținând cont de mărimea proiectului și numai pe perioada de execuției a 
lucrărilor de construire. 

 magnitudinea şi complexitatea impactului; 
Redusă 

 probabilitatea impactului; 
Impactul negativ se poate manifesta numai pe perioada de execuție a lucrărilor 
de construire. 

 durata, frecvenţa şi reversibilitatea impactului; 
Impactul negativ este redus și numai pe perioada de execuție a lucrărilor de 
construire. 

 măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra 
mediului; 

În vederea limitării impactului negativ, beneficiarul investiției va lua următoarele 
măsuri: 
- colectarea și depozitarea deșeurilor rezultate din procesul de construcție,  
- pentru a limita nivelul de zgomot, vibrări, noxe, beneficiarul va admite în zona 
de lucru a utilajelor și autovehiculelor cu valori scăzute ale acestor parametrii, 
conform cărților tehnice. 

 natura transfrontalieră a impactului. 
nu este cazul 

 
VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul 

emisiilor de poluanţi în mediu, inclusiv pentru conformarea la cerinţele privind monitorizarea 
emisiilor prevăzute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea în 
vedere ca implementarea proiectului să nu influenţeze negativ calitatea aerului în zonă. 
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Monitorizarea constituie mecanismul care permite verificarea eficienţei măsurilor adoptate 
pentru reducerea impactului obiectivului asupra mediului. 

Un program de monitorizare corect va servi următoarelor scopuri: 

 detectarea erorilor în construirea, funcţionarea sau întreţinerea lucrărilor; 
 evaluarea modului în care măsurile adoptate au ca efect reducerea sau eliminarea 

impactului negativ pe termen lung. 

Pe perioada lucrărilor de execuție este necesar a se desfăşura o activitate de monitorizare a 
factorilor de mediu în scopul urmăririi eficienţei măsurilor aplicate, cât şi pentru a stabili măsuri 
corective în cazul neîncadrării în normele specifice.  

În acest sens se propun următoarele măsuri: 

 identificarea şi monitorizarea surselor de poluare; 
 stabilirea unui program de măsuri pentru determinarea nivelului de zgomot pe durata 

lucrărilor; 
 gestionarea controlată a deşeurilor rezultate, în zona frontului de lucru; 
 stabilirea unui program de intervenţie în cazul în care  indicatorii de calitate specifici 

factorilor de mediu, aer, apă, sol nu se încadrează în limitele impuse de legislaţia în 
vigoare; 

 stabilirea unui program de prevenire şi combatere a poluării accidentale: măsuri necesar 
a fi luate, echipe de intervenţie, dotări şi echipamente pentru intervenţie în caz de 
accident; 

 organizarea unui sistem prin care populaţia să poată informa constructorul asupra 
nemulţumirilor pe care le are, legate de poluarea din această perioadă, siguranţa 
traficului etc. 

După finalizarea lucrărilor, în perioada de operare se recomandă să se aplice un program de 
monitorizare pentru factorul de mediu apa.  

Nu sunt necesare dotari speciale de monitorizare a factorilor de mediu. 

 Personalul deservent va fi instruit periodic asupra supravegherii modului de funcționare 
a activității, în vederea eliminării posibilelor incidente, cu urmări nedorite asupra mediului. 
Realizarea proiectului va fi supavegheată de beneficiar, pentru a verifica modul de respectare a 
parametrilor constructivi şi funcţionali şi a reglementărilor privind protecţia mediului.  

 Pentru prevenirea poluarii, cât și a protejării factorilor de mediu  ( sol, apă, aer ) se fac 
urmatoarele recomandări: 

 realizarea lucrărilor de suprafață conform standardelor în vigoare; 
 decopertarea învelișului vegetal din incintă, depozitarea acestuia în depozitul de sol 

vegetal, care va fi folosit la redarea terenului la starea inițială; 
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 pentru colectarea apelor pluviale provenite de pe construcții și din exteriorul obiectivului 
este necesară amenajarea de șanțuri în vederea scurgerii dirijate a acestora. 

Pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului raspunde constructorul 
lucrarii si beneficiarul acestora. 

 
IX. Legătura cu alte acte normative şi/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare: 

 
(A) Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naţionale care 
transpun legislaţia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European şi a 
Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea şi controlul integrat al 
poluării), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European şi a Consiliului din 4 iulie 2012 privind 
controlul pericolelor de accidente majore care implică substanţe periculoase, de modificare şi ulterior 
de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European şi a 
Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politică comunitară în domeniul apei, 
Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European şi a Consiliului din 21 mai 2008 privind 
calitatea aerului înconjurător şi un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului 
European şi a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deşeurile şi de abrogare a anumitor directive, şi 
altele). 
Nu este cazul 
(B) Se va menţiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face 
proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat. 
Nu este cazul 
 

X. Lucrări necesare organizării de şantier: 
 descrierea lucrărilor necesare organizării de şantier; 

Funcțiunile organizării de șantier sunt: 
 parcare pentru autovehiculele si depozitare temporara pentru 
echipamentele si utilajele utilizate în timpul implementării planului; 
 depozitare temporară pentru materiale de construcții (piatră spartă, nisip, 
etc); 
 după caz, zonă depozitare echipamente și materiale mărunte în 
eurocontainer; 
 zonă administrativă pentru personalul implicat în realizarea investiției; 
 se vor asigura facilitățile igienico-sanitare necesare.  
Dupa finalizarea lucrărilor, amplasamentul OS va fi adus la starea inițială, astfel 
încât să se asigure reutilizarea terenului.  

 localizarea organizării de şantier; 
În scopul realizării obiectivului proiectat organizarea de șantier se amenajează în cadrul terenului 
deținut de beneficiar.  

 descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de şantier; 
Organizarea de șantier va avea impact minim asupra mediului (terasamente, umplutură compactare, 
emisii de noxe de la utilaje, autovehicule, deșeuri din construcții). Amplasamentul OS va fi adus la 
starea inițială, astfel încât să se asigure reutilizarea terenului. 
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 surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în 
mediu în timpul organizării de şantier; 

nu este cazul 
 dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu. 

nu este cazul 
 

XI. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la 
încetarea activităţii, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile: 

 
Dupa finalizarea perioadei de exploatare a obiectivului urmează etapa de dezafectare, 
care va fi dată de durata de funcționare a imobilelor. Aceasta presupune dezafectarea 
construcțiilor, golirea și curățarea structurilor subterane (conducte), curățarea terenului 
de posibile resturi de materiale de construcție, umplerea excavațiilor cu pamânt de 
calitate similară cu cel din zona învecinată acestora. Lucrările de dezafectare se vor face 
în condiții de protecție pentru calitatea factorilor de mediu și în conformitate cu 
cerințele de avizare ale legislației de mediu. 

 
XII. Anexe - piese desenate: 

 
1. planul de încadrare în zonă a obiectivului şi planul de situaţie, cu modul de planificare a 
utilizării suprafeţelor; formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de 
construcţie şi altele); planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice 
suprafaţă de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente); 
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