ARHITECTOHN

P.U.Z

RECONFORMARE ZONA FUNCTIONALA DIN
"LV2Z” IN ”LV1z” PENTRU EXTINDERE SI
MANSARDARE LOCUINTA

In

Str. Verii nr.51, mun.Tirgu Mures, jud. Mures

BENEFICIARI: Benedek Thecdora Mariana Nicoleta si Benedek Imre Sandor
AMPLASAMENT: Str, Verii nr.51, mun. Tg. Mures, jud. Mures
DATA ELABORARIIL: 03.2020



| PUL.Z. - RECONFORMARE ZONA FUNCTIONALR, DN "Lv2z" IN "LViz" PENTRU
EXTINDERE 51 MANSARADARE LOCUINTA Faza AVIZE PU.Z
Beneficiarl : Benadek Theodora Mariana Miscleta si Banedak [mre Sandor Doata: (13 2020
Adresa ; myn.Tirgu Mures, str, Verii nr.81, jud, Mures

LISTA DE SEMNATURI

fﬂi‘»‘lﬂrt.fﬁh

IQ Angeala C. ITE- |
SEF PROIECT 17 e
ARH. KOVACS ANGELA \ S
ke

PROIECTANT e
e |
ARH. KOVACS ANGELA 7 581 r'

. ! -l’.l'l-ilrlii
ARH. ANDREI UJICA = ",-ffr"“-"_'—’—ﬂmr‘ J
I{?{:—#__d—ﬂ"’ [ ———

AU AKHETECPLINY =5, 52
TRMURES Sir Ravalrisd ne 9o
EETD0O-B00E 3 U AEngTE
Hl.'_lﬁ-ﬂﬁh!:-‘?ﬂﬁbﬂ-l-d-l?!ﬂ-!?l.'lﬂ-

B TG-RLFE S r
TTE. DERS-2TER PRATLS



|'|=.|'.|.z. ~ RECONFORMARE ZONA FUNCTIONALE DIN "LvZz" 1N "Lviz" PFENTRU
Fazs AVIFE PLLZ.

EXTINDERE $1 MANSARADARE LOCUINTA
| Beneficiarl . Benedex Theodora Manana Nicoleta &i Benedek Inve Sandor Ciata: 03 2020
|ﬁ_-drlasa -mun, Tirgu Mures, sle. Verii nr.51, jud Mures
. PIESE SCRISE
1. BORDEROQU
2, PAGINA DE TITLU
3. LISTA DE SEMNATURI
4. MEMORIU GENERAL
Il. PIESE DESENATE
1. PLAN DE INCADRARE INP.U.G. TG, - MURES A
2. PLAN DE INCADRARE IN P.U.Z. CORNESTI AD.2
3. PLAN DE INCADRARE IN ZONA — ORTOFOTO AD.3
4. PLAN SITUATE EXISTENTA A1
3. PLAN SITUATE EXISTENTA PE TEREN BENEFICIAR 412
. REGLEMENTAR| URBAMISTICE - ZONIFICARE AZA
7. REGLEMENTARI URBAMNISTICE - MOBILARE TEREN BEMEFICIR AL 2



| P.UZ - RECONFORMARE ZONA FUNCTIONA LA [HM "LW2z" IN "LV1z" PENTRU
EXTINDERE $1 MANSARADARE LOCUINTA Fara AVIZEP.LLZ
Beneficiarl : Benedek Theodora Mariana Micoleta & Benedek Imre Sandos Diata: 3 2020

_Adresa : mun.Tirgu Mures sir. Veni ne 51, jud, Mures |

MEMORIU JUSTIFICATIV

Privind intocmire P.U.Z.- Extindere si mansardare locuinta din str. Verii nr.51,
mun.Tigu - Mures, jud. Mures, beneficiari Benedek Theodora Mariana Nicoleta si

Eenedek Imre Sandor

1.PREZENTAREA INVESTITIEI

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE]

Denumirea lucrarii: P.U.Z. — Extindere si mansardare locuinta
Adresa: Str. Verii nr.51, mun. Tirgu Mures, jud Mures
Beneficiari: Benedek Theodora Mariana Nicoleta

sl Benedek Imre Sandor
Proiectant general: 5.C. ARHITECTON SR.L.
Faza de proiectaro: PUZ
Data: 11.20189

1.2. OBIECTUL LUCRARI

Proprietarii edificatului dorese sa refunctionalizeze locuinta si 88 o extindd pe
parter, etaj si mansarda. Se va péstra caracterul arhitectural al cladirii eu finisaje, detalii,
volumetrie neo-brancoveneasca,

Pentru indeplinirea temei de proiectare se va analiza forma de construire in
Zona, care este diferita de prevederile Regulamentului Urbanistic al Zonei,

Lotul pozitionat atipic, pe un colt de strazi ascutit si denivelat, poate fi tratat
urbanistic diferit de restul zonei.

Pentru construire s-a intiat o documentatie de urbanism.

Au fost obtinute urmatoarele acte administrative -

- C.Unr.1470/13,08,2019, intocmire P.U.Z.

- Avizul Comisiei Tehnice nr.21/87/19.09.2019 pentru emiterea Avizului
de Oportunitate.

- Aviz de Oportunitate nr.37/21.10.2018 prin care se stabileste zona de
studiu intre str. Trebely, str. Verii si limita U.T.R. - 5z — euloar, tunel
prevazut in P.U.Z. Comesti

- C.U. nr.130/23.01.2018 pentru intocmire P.U.Z.

Imobilul este evidenfiat in C.F. nr.125309/T 9.Mures, nr.cad 801, nrtop.
2863/2/111M1, teren intravilan cu categorie de folosing “altele™ in suprafatd de
1.000,00mp, avand edificatele

C1 - casa de cardmida D+P+E+M .

C2 - casd de paza.

Froprietari sunt Benedek Theodora Mariana Nicoleta 5i Benedek Imre Sandor,

La foaia de sarcini sunt mentionate OTP Bank Romania SA si Banca

Transilvania 5.A., cu drepturi de ipotecd.
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1.3.SURSE DE DOCUMENTARE

Studii elaborate anterior P.U.Z.

- P.U.G.Tg Mures, aprobat prin H.C.L. 257/19.12.2002

- Ghidul privind metodologia de elabarare sl continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal - indicativn GM - 010 - 2000 aprobat prin  Ordinul
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
ultericare.

- P.U.Z- Zona Rezidentiald Cornesti

- P.U.G. preliminar Tg.Mures

- MNormele de aplicare ale Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanism, i de elaborare si actualizare a Documentatiei de Urbanism,

- H.G.525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urhanism.

Studii fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- Actualizare P.U.G. Tg.Mures.
- Ridicare topografics intocmita de topograf
- Studiu geotehnic.
- Studiu privind aprovizionarea cu utilitati a zonei,

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica
a_zonei
MNu avem cunostintd de proiecte majore in zon4.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.EVOLUTIA ZONEI

- Date privind evelutia zonei, caracteristici semnificative

Zona Platoului Cornesti, partea situatd intre str. Trebely si str.Verii, fostd zona de
vii, a ajuns Tn ultimii ani o zona privilegiata cu locuinte de calitate.

Insorirea, declivitatea, caracterul verde, sunt caracteristice semnificative. Din
pacate dezvoltarea edificateler nu a fost paraleld cu cea a infrastructurii,

- Potential de dezvoltare

Calitdtile geografice, nsorirea si posibila aprovizionare cu utilitdti a strazilor
perimetrale fac zona Tn continuare interesanta. Aici sunt unele din putinele zone rdmase
neconstruite in municipiu care sunt atractive pentru locuire.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

- Pozitia fati de intravilanul zonei

Terenurile studiate se afld in intravilanul mun. Tg.Mures, in zena Platoul Comesti,
limitrof zonei de agrement cu padure si Z00.

-Relationarea zonei cu localitatea, accesibilitate, cooperare edilitara si cu instalatii
£ona se afld in partea supericara a versantului dintre str. Trebely si str.\Veri,

Este accesibild din str. Verii care duce citre Gradina 200,
Pe strad sunt retele de utilitati; apa, canalizare, gaze nalurale, electricitate.
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Din cele doud strazi imitrofe zonei studiate. sir. Trebely nu are prospect, conform

legislatiel nu este asfaltata, doar pietruitd sau balastatd, iar str. Verii este asfaltatd cu
trotuare,

Zona nu are institutii sau servicii publice, dar nu sunt necesare datoritd numarului

mic al populatiel,

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Zona este situatd Tn partea supericard a versantului vaii raului Mures, respectiv a
zanei Platoul Cornesti, este limitrofd padurii municipale si zonei de agrement cu gradina

£00.

A fost ocupatd pand nu demult de vii si livezi. In ultimii ani a devenit interesants
pentru locuinie, care s-au construit de-a lungul strazilor limitrofe.,
Loturile nu sunt mari, au pante, ramase libere, pastrand caracterul verde,

2.4. CIRCULATIA

- Aspecte critice
Zona studiatd se afld intre doud strizi rezultate din circulatia spre zona de

agrement Cornesti — str. Vernii si din fostele drumuri de camp care ajungeau la loturile

agricels de pe versant — str. Trebely.
La str.Trebely construirea de locuinte pe fronturi nu s-a facut sl cu cedarea de

teren pentru conformarea de strazi circulabile. Astazi strada are prospect inegal, garduri
construite, retele de utilitdti care impiedica accesul,

- Trans port

Zona cu cele doua sirazi studiate nu are transport In comun organizat, In sezonul
estival este o linie de autobuz pe str Cornesti, care aduce caltorii la Gradina 200,

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupia zona studiata
Zona studiatd este ocupatd majoritar de locuinte,

In zona studiat’ exista un restaurant, pensiunea Adria.

Relationari intre functiuni

Zona este de locuinte, compatibild cu celelalte functiuni descrise mai sus,

Aspecte calitative ale fondului construit

Cladirile din zona sunt in marea lor majoritate nai, locuinte cu regim de indltime
D{S)+P+M(1} si cea a pensiunii Adria, care are D+P+1E+M. Stares fizica si aspectul
sunt foarte bune,

Asigurarea cu servicii a zonei
Zona are toate utilitatile necesare functionarii,
Serviciile publice sunt in zona centrald a municipiului.
Limitrof existd servicii de agrement, administratie publica, sport, alimentatie

publicd, hotel,

Asigurarea cu spatii verzi
Zona este situatd pe un versant inverzit, langa padurea municipald cu zonele de

agrement ZOO si sportive.




P.U.Z - RECONFORMARE ZONA FUNCTIONALA DIN "LVZz" IN "Lv1z® PENTRU

EXTINDERE $1 MANSARADARE LOCUINTA

Beneficiarl | Benedek Theodora Mariana Micaleta 5l Bersedek Imre Sandar

Adrasa : mun. Tirgu BMures, str. Verii nr.51, jud, Mures
L ACrE 1'R jug, Iy

Faza AVIFEPILZ
Data: 032020

Existenta unor riscuri naturale

Zona este constituitd de un versant accentuatdescendent dinspre str. Verii catre
str.Trebely. Nu se cunosc situatii de alunecari de teren. Cu toate acestes documentatia
de urbanism aprobati recomanda construirea prudenta pe versanii.

Principalele disfunctionalitati

Ca amplasament aflat la limita intravilanului are urmatoarele disfunctionalitati;

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Circulatie | - Sirdzi inguste, nesfaltate, |- Intocmirea  de proiecte  pentru
cu pante mari, fara trotuare. | conformarea drumurilor dup3 lege si
- Lipsa locurilor de parcare exproprierea terenurilor necesare
- Vitezd mare de rulare a | acestora.
automobilelor. - Instituirea unui sistem de sensuri unice
pe str.Trebely,
- Instituirea de limite de vitezs.
- Asfaltarea sau pavarea drumurilor.
- Prevederea de locuri de parcare pe
drum public
Fond - Terenurile au locuinte noi | - Péstrarea unui regim de inaltime si de
canstrut si | de calitate. | ocupare a terenurilor al edificatelor mic,
utilizarea - - Respectarea conditilor de fundare pe
terenului terenuri in pantd, cu posibilitat de
alunecare.
Spatii - Zona verde, cu constructii | - Pastrarea caracterului verde, cu
plantate si | moderate ca volum, locuinte amplasate peisager, cu velume
agrement mici sau medii.
Probleme - Zona cu pante si posibile | - Pastrarea coeficientilor urbanistici mici,
de mediu alunecdri de feren, pentru a nu se ingreuna panta si a se
crea alunecari.
- Conducerea apelor pluviale pe pante.
Protejarea - Zona oy constructii | - Protejarea retelelor de infrastructura.
zonelor de | dedicate functiondrii Construirea in afara zonelor de
patimoniu, | infrastructurii de apé-canal | protectie ale edificatelor de Gospodarire
infrastructu- | (gospodarie comunals). Comunala.
Lra |

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Strada Verii are toate utilititile necesare construirii.

2.6.1. — Apa si canalizare

Caonform avizului $.C AQUASERV S A pe str, Trabely si str. Verii sunt conducte
de apa potabild si colector unitar de canalizare menajerd. De asemenea. Pe str Pasajul
Fadurii exista refele de apa si canalizare unitara.
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Terenul beneficiarului, cu acces din str Trebely, are bransamente la reteaua de
apa.

2.6.2, — Electricitate
Conform avizului SDEE Transilvania Sud — Sucursala de distributie a energiei
electrice Mures., pe str. Trebely si str. Verii sunt retele electrice.

2.6.3.- Gaze naturale
Conform avizului S.C.Del-gaz Gnd S.A, pe sir. Trebely si str. Verii existd o

conducta subterand PE & 90mm.

2.6.4. — Telecomunicatii
Conform avizului S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., pe

amplasamentul studiat nu sunt retele de telecomunicatii

2.6.5.Retele de transmitere informantii
Conform avizului Directiei Tehnice -Biroul Energetic, in zona sunt retele de T.V.

sau internet.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
Zona nu are probleme de inundatii. Canform studiilor urbanistice, se recomand3

construirea prudenta, pentru a nu Ingreuna versantul. In anii ultimi nu au fost observate

probleme de alunecari de teren.
Forajul geotehnic executat pe terenul beneficiarului are urmatoarele caracteristici

generale:

Stabilitatea regiunii

In conformitate cu morfologia amplasamentului din care face parte zona
cercetatd, s-a mentionat aspectul fragmentat a reliefului in unele sectoare datorita unor
migcari 5i eroziuni locale, care a produs deplasarea spre aval a masivului {in cursul
anilor 1950-1960 — zona str. Verii si Trebely, respectiv zona liceului Pedagogic si zona
str. Negoiului), producand deformatii in structura cladirilor,

Aceste alunecari n perimetrul cercetat se datoreaza in mare parte factorilor
naturali, cum ar fi eroziunea torentiald sau modificarea pantei taluzului prin procese
lente de ndicare sau coborare, care provoacad schimbarea efortului in masa de roci, care
maodifica starea de echilibru in urma crestenii efortului de taiere, in consecintd materialul
din taluz se slabeste si faciliteaza patrunderea apei in pori si crapdturi. In continuare
apa provenita din precipitatii si din topirea zapezii patrund Tn reteaua de fisuratie, unde
creglerea presiunii apei din porii rocilor are ca rezultat schimbarea consistentei
complexelor (alterarea rocilor), care la randul ei provoaca scéderea coeziunii, respectiv
a unghiului de frecare internd. Al doilea factor important pe seama careia s-au propus
miscarile de teren sunt de naturd antropicd, cum ar fi sistemul de drenaje, care in
momentul executdrii forajelor sunt incompetente sau inexistente, ce conferd terenului
natural o supradncarcare si modificd curgerea naturald a apei subterane si a celor
meleorice, producandu-se astfel in zonele depresionare/discordante ale terenului o
umectare a complexelor, respectiv béltiri, ce nu se evacud, ceea ce duce la cresterea
imiditatii solurilor si astfel producand alterarea lor, deci scaderea caracteristicilor fizici-
mecanici ale complexelor. Alti factori antropici de influenta sunt : defrisarea necontrolata
a copacilor si pomnilor din aceastd zond in urma canstructilor si cresterea cantitativa a
traficului in zona respectivd, astfel crescénd si vibratiile provocate de acestea.
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Concluzile generale sunt:

= Terenul In amplasamentul cercetat, din punct de vedere al stabilitati
generale, in starea actuald, este stabild (zond neafectatd de eroziuni Si
alunecar de teren active),

» Pe teritoriul amplasamentului nu sunt obiective poluante, ce ar putea
contamina solul sau freaticul din surse de la suprafata.

¢ Teritoriul amplasamentului nu  este traversal de retele electrice
supraterane de Tnalta tensiune.

= Cotele de prezenta ale apei subterane, ca si manifestarea unor infitratii de
apa sau izvorar, nu influenteaza in mod special executarea unor spatil
utiizabile in subteran

+ La proiectarea unor viitoare constructii se va tine seama de incadrarea
terenului in functie de construibilitatea acestuia. Amplasamentul cercetat
apariine terenurilor construibile, f&rd restrictii, se pot executa constructii
noi.

Arealul cercetat nu prezintad semne de instabilitate. Conditile de amplasament nu
conduc la concluzia existentei unui risc privind producerea unor fenomene de
alunecare. Toate sapaturile se executa sprijinit cu elemente calculate,

Se recomanda constructia cu Incarcéri care sunt in conformitate cu conditile de
teren prezentate in studiul geotehnic de fata,

Se recomandd un sistem de fundatie, capabild pentru preluarea unaor deformatii,
care pot aparea in timpul lucrdriior pe amplasament, tinand comt de conditiile
geomorfologice-geclogice specifice.

Se recomandé efectuarea de constructii amplasate pe fundatii continue din beton
armat, cu structura prevazuta prin centuri armate din beton, sau metoda de fundare cea
mai eficienta aleasa de inginerul de rezistentd. In cazul fundatilor continue se
recomanda armarea fundatiilor.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia de Urbanism va fi supusé procedurii de consultare a populatiei
conform legii. Se vor afisa panouri explicative pe amplasament si se vor face dezbateri
publice conform cadrului legislativ.,

Concluziile vor fi preluate in documentatie.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
A fost intocmita si avizata documentatia topografica pentru  identificarea
terenurilor studiare si stabilirea nivelmetriei si planimetriei terenului beneficiarului si cel

studiat.
A fost intoemit un studiu geotehnic care releveaza conditile de fundare pe
amplasament. Acesta este prezentat in documentatia de fat3 la capitolul 2.7, si cap.3.7.
Se vor intocmi studi si proiecte pentru aprovizionarea cu  utilitdti a8
amplasamantului si proiecte de instalati pentru constructile propuse. La momentul
actual sunt c:b‘_unute avizele de la toti furnizorii de utilitati.

3.2. PREVEDERILE P.U.G. S| A DOCUMENTATIILOR APROBATE IN ZONA
In P.U.G-Tg.Mures, zona a fost denumitd ca LV2 - Subzona lncumtelnr
individuale cu regim de maltlme P, P+M, situate pe versanti slab construiti,
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conditii de densitate foarte redusa si in conditii de stabilizare si echipare tehnica
a intregului versant.
Aici lotul minim este de 3000mp, cu front 20.0m si P.O.T.max. 5%, C.U.T.max.

0,05.

Deocarece presiunea de construire in oras s-a accentuat pe zonele interesante, a
fost Intocmit o documentatie care reglementeaza zona de versant Cornesti.

Zona a fost reglementatd in P.U.Z. - Zona rezidentiala Cornesti aprobata prin
HCL 166/2000. Aici este denumitd LV2: - subzona locuintelor individuale, cu regim
de inaltime P, P+M, situate pe versanii slab construiti, in conditii de densitate
foarte redusa si in conditii de stabilizare si echipare tehnica a intregului versant.

Regulamentul acesteia este ;

LVz - subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime P, P+M,
situate pe versanti slab construifi

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din urmatoarele unitafi teritoriale de referinia:
LV 2 z- subzona locuintelor individuale, cu regim de indltime P, P+M,

situate pe versanti slab construiti, in conditii de densitate foarte
redusa si in conditii de stabilizare si echipare tehnicd a intregului
versant.

Problemele ridicate de aceste subzone sunt urméatoarele:

SECTIUNEA I:

ARTICOLUL 1.

- se impune limitarea nscurilor de alunecare a versantilor instabili sau cu

stabilitate incertd, conform concluzilor din studiul geotehnic s
hidrologic din zona platoului Cornesti, care pot fi activate daca va
continua tendinta de indesire prin relotizare si de inlocuire a cladirilor
de dimensiuni relativ mici, realizate din materiale usoare, cu cladiri cu
F+1 - P+3 niveluri, de dimensiuni mari si fronturi mari;

este obligatoriu ca in zona versaniilor s& se efectusze studii de
slabilitate pe baza de profile si expertize geotehnice, avizate de o
Comisie a Versantilor, pentru orice lucrari de construciie,
reconstructie, extindere, modernizare sau relotizare, deocarsce o
interventie incompatibila intr-un anumit punct, prezintd riscul de a
antrana destabilizarea unui intreg sector de versant, cu grupuri de alte
cladiri precum si cu strizi si refele edilitare publice, provocand
importante pagube si pundnd in pericol siguranta locuitorilor;
solicitantii cerificatelor de urbanism pentru terenuri in panta trebuie
avertizall ca societalile de asigurare nu vor accepta asigurarea cladiii
in cazul incalcarii prevedernlor Regulamentului Local de Urbanism si a
condifiilor din autorizatia de construire;

controlul scurgerii apelor pluviale in sensul captarii si drenarii acestora
in sistem separafiv in reteava urbana.

UTILIZARE FUNCTIONALA

- UTILIZARI ADMISE

LV z— se admite funcliunea de locuire.
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ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LV2 z - locuinte individuale Tn regim de construire izolat cu P, P+M, cu
urmatoarele conditionari:

- nu se va construi pe pante mai mari de §% in cazul versantilor slab
construiti cu stabilitate generala neasigurata sau incerta fara studii
geotehnice i lucrdri speciale de consolidare;

- regimul de construire va fi numai izolat;

- S@ va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;

- lungimea maxima a laturilor in plan a cladiri nu va depasi 15,0m.

- raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai
apropiat de 1,0;

- inalfimea maximé recomandata este P+M

- se va asigura un procent de acoperire a suprafetel terenului cu cladin
s cu suprafete impermeabile sub 30%:

- plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la
stabilizarea terenului.

LV2z - se admite mansardarea cladirlor parter existente cu o suprafata
desfasuratd pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui

nivel curent:

LV z - se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu condifia ca
suprafata acestora s nu depaseasca 200mp ADC si & nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse de preferintd la
intersectii 5i se va considera ca au o arie de servire de 250 metri:

—se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi, vita de
vie, gradini.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

LY z - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasasc su prafata de
200 mp. ADC, genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa arele 22,00, produc poluare;

- activitali productive poluante, cu risc tehnaologic sau inesmade prin
traficul generat (peste Sautovehicole mici pe zi sau ori ce fel de
tfransport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate:

- cregterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

- activitali productive care utilizeazad pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatile publice;

- autobaze si stafii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amanajérile din
spafiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente:
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- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelar meleorice.

SECTIUNEA Il: CONDITI DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

........

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSILINI)

LV 1 - parcela se considera construibild dacd se respecta cumulativ
urmatoarale conditii, tinandu-se seama de dimensiunea maxima admisa
a cladirii de 15,0x15,0metri (225mp.) si de limitarea mineralizarii si
acoperini cu constructii a parcelei la maxim 30% (ceea ce |, adauga la
suprafata construita a locuingei inca circa 80mp. pentru, garaj, trotuare de
garda, accese, curte pavata)-parcela are suprafata minima de 1 000mp si
un frent la strada de minim 12,0m;

- adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;
- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de
trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0m;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LV z - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distant3 de minim 4,0metri.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LV z - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor refrage fati de limitele
laterale ale parcelei cu minim jumatate din indlfimea la cornisd masurata
in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0metri;

-~ se Interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale
de proprietate.

LV z - retragerea faid de limita postericara a parcelei va fi egald cu jumatate din
indlfimea la cormisd masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar
nu mai pufin de 5,0metri.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA

LV z - distantd minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu
indltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai

inalt fata de teren dar nu mai putin de 6,0metri

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII S| ACCESE

LV z - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de frecere legal oblinut prin una din
praprietdtile invecinate de minim 3,0 metri latime.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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LV z - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

LV z - indltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0m
cu centrul pe linia cornigei;

- Tnaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea
gardului (2,20m.).

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LV z - ciadirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra Tn caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
Tnvecinate ;

- toate cladinle vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile:
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu
pentru acopenrea cladirilor si garajelor

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

LV z - toate cladirile vor fi racordate |a refelele tehnico-edilitare
publice;
-toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;
- -s@ interzice dispunerea antenalor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV:
— 52 va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice n reteaua de canalizare:

= pentru instalatile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

LV z - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada:

- spatile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor
fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp.;
= in zonele de versanii se recomanda plantarea cu specii de arbori si

pomi fructiferi care prin forma radacinilor favorizeaza stabilizarea
versantilor, conform unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

LV z - gardurile spre strad3 vor avea indltimea de maxim 2,20m. si minim
1,80metri din care un soclu opac de 0,30m. si o parte transparenta din
metal sau lemn dublata de gard viu.
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SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - FROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {FOT)
LV 2 z - POTmax=15%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

LV 1 z - pentru Tnaltimi P CUTmax=0,3
- pentru inalfimi P+1 CUTmax=0,6

Lv2z- CUTHA:{E’D.E

in reactualizare PUG Tirgu Mures |, la faza PUG preliminar zona esle previzuti
cu locuinte.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Amplasamentul se afla intr-o zona verde, privilegiatd, inconjuratd de livezi,

padure.
Construirea se va propune in continuare neinvaziva,

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Documentatia studiaza terenun aferente Tntre doud strdzi care functioneazi.

Strada Verii este asfaltatd, are doud benzi si trotuare. Strada Trebely are un prospect
variabil, ingust, fard trotuare, asfaltat. Accesul la loturi se face din str. Verii si accidental

din str. Trebely.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI URBANISTICE, BILANT

TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
PUZ Cornesti aprobat acum 17 ani a favorizat construirea celei mai atractive

zone a orasului, cautate pentru perspectiva, zone verzi. Majoritatea previziunilor lui au
fost confirmate in timp. Pentru derogari s-au facut documentatii punctuale,

Se meniine incadrarea functionald atribuitd zonei prin P.U.Z., respectiv U.T.R.
"LVz — zona lecuintelor individuale, cu regim de Tndltime P, P+M, situate pe versanti
slab construit" cu "LV1z - subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime
P+1E+M, situate pe versanti slab construiti in conditii de densitate redusa"

Nu se propun servituti de trecere, de vedere, efc. (se vor respecta prevederile
codului civil privind privirea directd/piezisa si picatura stresinilor),

Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarilor :
POTmin.=POTexistent=16%: POTmax.=20%,

CUTmin.=CUTexistent=0,4; CUT max.=0,6 (p+1).

Inaltime maxima cladire D+P+E+M (fatd de max. admis 4,0m (P+M),
Aliniamentele Se vor stabili prin P.U.Z.

se vor respecta prevedernile Ordinului nr.119/2014, privind aprobarea normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populztiei.

Zona reglementatd se propune a fi frontul Str. Trebely, str. Verii, pana la zona
5z - aferentd culoarului pentru tunel prevdzut in P.U.G. si P.U.Z Cornesti,
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Ilﬂl:-!:'-_MT TERITORIAL PE TERENUL BENEFICIARULU

| MR EXISTENT FROPLIS
CRT. | ZONE FUNCTIONALE _ ) _
mp | % mp %
1 Zona locuinte
2 Zona ¢di de comunicalie rutierd si
alei pietonale in incinta

3. Zona verde

| |TOTAL _ 1000,00 100 | 1000,00 100

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Zona are toate utilitdtile necesare functiondrii. Modul de dezvoltare sau de

bransare a edificatelor se vor clarifica la momentul solicitarii Autorizatiei de Caonstruire.

3.6.1. Apa si canalizare

Str. Verii are retele de apd si canalizare unitard. Pe teren exists bransamente si
camin de mésura pentru reteaua de api. Imobilul bransat si la canalizarea unitar3

aflata Tn zona.

3.6.2. Electricitate
Locuinta beneficiarilor este bransati la reteaua electrica,

3.6.3. Gaze naturale
Locuinta beneficiarilor este bransat la reteaua de gaze.

3.6.4. Telefonie
Lecuinta beneficiarilor este bransata la reteaua de telefonie.

3.6.5. Retele de transmitere informatii
Locuinta beneficiarilor este bransata la reteaua de transmitere informatii.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Investitia in locuinte si servicii complementare nu este poluantd. Pe parcursul
exploatarii vor fi incheiate contracte cu firme de evacuare 3 apelor menajere, deseurilor
menajere. Apa caldd si incalzirea spatiilor se va face cu centrale termice in co ndensatie,
pe gaz metan, care vor respecta normele n vigoare.

Pe parcursul executiei se vor proteja imobilele invecinate, strizile adiacente, se
va evita producerea de noxe si se vor lua masuri de protectie a personalului lucrator si a
lacuitorilor si pietonilar,

Deseurile rezultate din constructie sau din exploatarea functonala vor fi colectate
selectiv i transportate la locurile de depozitare deseuri sau prin intermediul firmelor
specializate de transport si depozitare deseuri menajere.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Mu sunt necesare cedari de teren la Domeniul Public,
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4.CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.
Documentatia urmeaza prevederile P.U.Z -Cornesti care a corectat prevederile

P.U.G. aprobat.
Denumirea functionald propusa este ;
LV1z — Subzona locuintelor individuale cu regim de iniltime (D)+P+1E+M,

situate pe versanti slabi construiti, in conditii de densitate redusa.

4.2. CATEGORII S| PRIORITATI DE INTERVENTIE
Documentatia propune extinderea locuintei beneficiarilor, care va fi o sigura

etapa, dupa aprobarea Documentatiei de Urbanistice

4.3. PRIORITATI DE INTERVENTIE
Se vor urmdarii si respecta coeficientii urbanistici propusi In zona si se va incerca

constituirea unui corp de strada conforme pentru str. Trebely.

4.4. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z.
Reglementarea zonei constata situatia existenta de fapt
Zona rdmane exclusivistd si dedicata traiului durabil.

Intocmit
Arh. Kov g“s.i Angela
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.- EXTINDERE $| MANSARDARE LOCUINTA
in Tg.Mures, str. Verii nr.51, beneficiari Benedek Theodora Mariana Nicoleta si

Benedek Imre Sandor

. DISPOZITI| GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1.Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal .- Extindere si
mansardare locuintd, cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic General s
ale P.U.Z. Zona rezidentiald Cornesti, referitoare la modul concret de utilizare a
terenurilor, precum s de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor, n concordanta cu Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin HG.R. nr. 525/1895,

1.2 Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratie
publice locale si cuprinde norme obligaterii pentru autorizarea executarii canstructiilor pe
intreaga zona delimitata in P.U.Z.

1.3. Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal conting
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrrilor de construire. Autorizatiile de
canstruire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament
avizat si aprobat conform legii,

1.4. Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei
cu caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

1.5. Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie s3 asigure
carelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii
private si apararea interesului public.

1.2. BAZA L EGALA A REGULAMENTULLUI LOCAL DE URBANISM

La baza elabordrii Regulamentului stau in principal:
»  HG 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

« Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentuiui Local de Urbanism
indicativeie G.M.-007-2000, aprobat prin Ordinul nr.21/2000 al MLPAT.
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« Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile
ulterioare.

» P.U.G. Tirgu Mures aprobat cu H.C.L, 257/2002
» P.U.G. preliminar Tg Mures

« P.U.Z Zona rezidentiald Cornesti.

I.3. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor in zona
studiata.

|.4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

Cladirile propuse in intericrul zonei studiate vor respecta normele de protectie ale
Mediului, Apelor si elementelor antropice existente,

l.5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Asigurarea echiparii edilitare

2.1, Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de cétre investitor sau beneficiar, partial sau Tn intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici necesari.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

9.2, Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei § functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o
documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionald
caractenzata de tsut urban si conformare spatiald proprie.

5.3.  Conditile de amplasare a constructilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism.

Procentul de ocupare a terenului

a. Conform Hotérarii 5251998 privind Regulamentul General de Urbanism,
procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste Tn functie de destinatia
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Zzonei in care urmeaza sa fie amplasatd constructia s de conditile de
amplasare n cadrul terenului.

5.2.  Pentru noile constructii realizate in zona studiata prin PUZ procentul de ocupare a
terenului {POT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si regimul de Tnaltime (H)
trebuie sa aiba valori mai mici sau cel mult egale cu valorile maxime stabilite prin

prezentul Regulament Local de Urbanism.

I.6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME _OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

8.1. Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotararea
5251996 privind Regulamentul General de Urbanism.

6.2, Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile existente,

6.3. Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
MNormelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de viata al populatiei.

6.4. lgiena si conforiul urban se realizeaza prin respectarea normelar de insorire si
iluminat natural, cat si prin evitarea amplasdri la distante necorespunzitoare a
constructilor unele in raport cu altele.

Amplasarea fata de aliniament

6.5. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat 5 domeniul public,

8.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa
cum se specifica in plansa desenatd Rglementan Urbanistice si in prezentul Regulament
Local de Urbanism.

6.7. Autorizatia de construire se emite numai dacd indltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct
al alinlamentului opus.

6.8.  Fac exceptie de la prevederile alineatului constructiile care au fost cuprinse ntr-
un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Amplasarea in interiorul parcelei

6.8. Conditile de amplasare a cladirilor unele fata de altele Tn interiorul aceleiasi
parcele sunt precizate in cadrul reglementariior Tn prezentul regulament.

6.10. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea
cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de
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planuri urbanistice de detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionala sau
unitatea tertorialad de referinta nu dispun altfel.

§.11. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci se respectd:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parceler, conform Codului Civil:

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompier

6.12. Pentru constructiile noi, retragerile fata de limitele laterale vor fi determinate de
contextul general. Daca situatia preexistentd permite, se pot respecta pravederile RGU
de minim jumatate din iniltimea la cornisd (streasind), dar nu mai putin de 3 metri, iar
retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din indlimea la COMSA,
dar nu mai putin de 5 m.

§.13. Fac exceptie constructiile propuse pe parcele delimitate pe una sau doud laturi de
calcane aparente, caz in care noua constructie trebuie s4 se alipeasca la calcanele
existente pe una sau ambele limite laterale, sau posterioare existents.

I.7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

Accese carosahile

P I

7.2

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai dacs exista posibilitati de
acces (cu o latime de minim 4 m) la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei. Caracteristicile accesealor la drumurile publice
trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In toate cazurile este cbligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu disabilitdti sau cu dificultati de deplasare:

Accese pietonale si pentru biciclete

7.3

74

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatie
canstructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa permita circulatia persoanelor
cu handicap s care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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.8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

8.1, Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori |a retelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrici.

Realizarea de retele edilitare

8.2, Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz, in
conditille contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor
tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.

8.3. In vederea pastrdri caracterului specific al spativlui urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu ap4, energie
electrica, termoficare, telecomunicatii, transport In comun, a automatelar pentru
semnalizare rutierd si altele de aceasts natura.

B4  Retelele existente vor fi reamplasate subteran.

Proprietatea publicad asupra retelelor edilitare

8.4. Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel,

1.9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S| ALE
CONSTRUCTIILOR

Parcelarul

8.1, Pentru zona studiata parcelarea va respecta Regulamentul General de Urbanism
si Regulamentul Local propus,

Indltimea constructiilor

8.2, Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
Invecinate si a caracterului zonei.

9.3.  In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

8.4. Autorizarea executdirii constructilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor
cuprinse in prezentul regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim
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8.3

8.6

.2 Bt

9.8

maxim de inalime, cit si o Inaltime maxima admisd, acesle conditi trebuie
indeplinite cumulativ.

In conditile in care caracteristicele geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale,

Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul
requlamesnt o interzice,

in cadrul reglementérilor prezentului regulament, Tndllimea constructilor se
masoard de la cota terenului natural, nainte de executarea lucrarilor de
construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care
marcheaza retragerea de |a aliniament, conform prezentului regulament.

Fentru cladirile existente la momentul aprobdrii prezentului requlament care
depasesc regimul de ndltime si’sau ndltimea maxima admisa prin prezentul
regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de Tnéltime
sau a fnaltimii.

Aspectul exterior al constructiilor

9.9,

9.10.

Autarizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora $1 caracterului zonei si nu depreciazd aspectul
general al zonei si peisajul urban.

Autorizarea executarnii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

1.10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Parcaje

10.1.

10.2,

10.3,

Autorizarea executdrii constructilor care, prin destinatie, necesitd spatii de
parcare se emite numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcalei
pentru care se solicitd autorizatia de construire, in afara domeniului public.

Suprafetele si numarul minim al parcajelor se determina in functie de destinatia si
de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la Hotdrarea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism.

In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de
parcare prevazute prin prezentul regulament, sau Tn cazul existentel unar restrictii
privind realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in
urmatoarele conditii:
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- solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parceld aflata
la o distantd mai mica decat 250 m fatd de parcela pentru care se solicitd
autorizatia de construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de
parcare pe a doua parceld, conform prezentului regulameant;

- solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile
publice de parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distanta mai mica
decat 250 m fatd de parcela pentru care se solicitd autorizatia de construire;

104, Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelar,

Spatii verzi si plantate

10.5. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii

plantate, Tn functie de destinatia si de capacitatea constructisi, conform
specificatilor din cadrul reglementarilor la nivelul unititilor teritoriale de referints
cuprinse in prezentul regulament. Se admit si pereti verzi realizati pe verticala,

10.6. In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor

plantate prevdzute prin prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul
autorizatiei de construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajarii
de spatii verzi publice intr-o zona cat mai apropiatd parcelei in cauza, Tn suprafata
egala cu diferenta dintre necesarul minim pe parceld si suprafata realizatd pe
parceld, numai cu acordul administratiei publice locale.

impreimuiri

10.8.

10.7. In conditiile prezentulu regulament, este permisad autorizarea urméatoarelor

categorii de imprejmuiri:
a) iImprajmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,

separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale:

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor sifsau integrarii cladirilor in caracterul
strazilor sau al ansamblurilor urbanistics.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parceld.

L11. INTRAREA iN VIGOARE S| REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

Intrarea in vigoare

11.1. Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49

legea 215/2001 prin aprobarea de catre Consiliul Local.
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LVz - subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime P, P+M,
situate pe versanti slab construiti

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI — zona este inclusd in zona Lv si AAZ aferent
P.UG.

Subzona se compune din urmatoarele unitafi de referinta:

LV 1z- subzona locuintelor individuale, cu regim de indlfime P, P+1, situate pe versanti
slab construiti, in conditii de densitate redusa;

Problemele ridicate de aceasta din urma subzona sunt urmatoarele;

- s& impune limitarea riscurilor de alunecare a versanfilor instabili sau cu stabilitate
incerta, in special de pe dealul Budiului si din zona platoului Cornesti, care pot fi activate
dacd va continua tendinia de indesire prin relotizare si de inlocuire a cladirilor de
dimensiuni relativ mici, realizate din materiale ugoare, cu cladiri cu P+1 - P+3 niveluri, de
dimensiuni mari;

- esle obligatoriu ca in zona versantilor sa se efectueze studii i expertize geotehnice,
avizate de o Comisie a Versantilor, pentru orice lucrdri de construciie, reconstructie,
extindere, modernizare sau relotizare, decarece o interventie incompatibila intr-un
anumit punct, prezinta nscul de a antrena destabilizarea unui intreg sector de versant, cu
grupuri de alte cladiri precum si cu strazi si retele edilitare publice, provocand importante
pagube si punand in pericol siguranta locuitorilor;

- solicitanfii cerfificatelor de urbanism pentru terenuri in panta trebuie averizati ca
societatile de asigurare nu vor accepta asigurarea cladirii in cazul incalcaril prevederlor
Regulamentului Local de Urbanism si a conditiilor din autorizatia de construire;

- contrilul scurgeni apelor pluviale in sensul captdrii si drenarii acestora in sistem

separativ in reteaua urbana.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIOMNALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
LVz — se admite functiunea de locuire.
ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LV 1z - locuinte individuale in regim de construire izolat cu P, P+1, D+P+1E+M cu
urmatoarele conditionari:

- nu se va consfrui pe pante mai mari de 5% In cazul versantilor slab construiti cu
stabilitate generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice gi lucran speciale de
consolidare:;

- regimul de construire va fi numai izolat;

- 52 va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;

- raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1,0:

- inalfimea maxima recomandata este P+1+M (D+P+1E+M)

- 82 va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete

impermeabile sub 30%;
- plantarea se va face cu specii ale céiror radacini contribuie la stabilizarea terenului.

LV 1z - se admite mansardarea cladirilor parter existente cu o suprafald desfasurats
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;



P.U.Z — RECONFORMARE ZONA FUNCTIONALA DIN “Lvzz" N "Lviz" PENTRU |
EXTINDERE 5| MANSARADARE LOCUINTA | Faza:AVIZE P2

Beneficiar : Benedek Theodora Mariana Nicolsla s Benedek Imre Sandor Cata: 03,2020
[ Adresa - mun. Tirgu Mures, str Verii nr.51, jud. Mures |

LVz- se admit funcliuni comerciale si servicii profesionale cu condifia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 200mp ADC si s8 nu genereze transporturi grele; acests
functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de
250metn;

- s& admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi, vita de vie, gradini.

- cladirile ewistente din zona studiatd, care depasesc 200mp Adc. se planteaza la
gabaritele si functiunile actuale,

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
LVz- se interzic urmatoarale utilizEn:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200mp. Adc,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22,00, produc poluare;

- activitili productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste Sautovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate:

- cregterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile:

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substanie inflamabile sau toxice:

- activitali productive care ulilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- autobaze si statii de infretinere auto:

- lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajdrile din spafile publice si
constructile de pe parcelele adiacente:

- ori ce lucrdri de terasament care pot 53 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea gi colectarea rapida a apelor meteorice,

SECTIUNEA lI: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE 3| _CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE. FORME,
DIMENSIUNI)

LV 1z - parcela se considera construibild daca se respecta cumulativ urmatoarele
conditii, findndu-se se seama de dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15,0 x
15,0metri (225mp.) si de limitarea mineralizérii si acoperiri cu constructii a parcelei la
maxim 30% (ceea ce \adauga la suprafata construita a locuintei inca circa 80mp. pentru,
garaj, trotuare de garda, accese, curle pavata):

- parcela are suprafata minima de 800mp si un front la stradd de minim 12,0m:

- adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea:

- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal
abtinuta printr-o trecere de minim 3,0m.;

- cladirile existente din zona studiatd care depdsesc 225mp, se pastreaza Ia gabaritele si
funchiunile actuale.
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ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LVz - cladirile noi propuse se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim

4,0metri,
- cladirile existente si extinderile lor vor fi dispuse conform cadrului construit preexistent,

la distante mai mici sau pe aliniameant

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE FARCELELOR

LVz - cladirile noi vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelel cu minim jumatate din inalfimea la cornige masurata n punctul cel mai Tnalt fata

de teren dar nu mai putin de 3,0metri;
- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de

proprietate.

LVz - retragerea fatad de limita posterioard a parcelei va fi egald cu juméatate din indllimea
la cornige masurata in punctul cel mai Tnalt fala de teren dar nu mai pufin de 5,0metn.

- cladirile existente si extinderile lor vor fi dispuse conform cadrului construit
preexistent, pana la limitele de proprietate, respectind codul civil.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

LVz - distantd minima dintre clddirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indliimea la
cornige a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu

mai pufin de 6,0metr.
- 52 excepteaza garajele, cladirile anexe, cabinele de poarta, cu regim de Tnaltime P.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII $1 ACCESE

LVz - parcela va avea asigurat un acces carcsabil dintr-o circulatie publica in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietaile invecinate de minim
3. 0metri latime.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LVz - stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci Tn afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10. -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
LV 1z- inaltimea maxima admisibila D+P+1E+M
ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LVz - cladirle noi sau modificarile f reconstructile de cladin existente se vor inlegra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ;

~ toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;
— se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si garajelor,
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ARTICOLUL 12. -CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

LVz - toate cladinle vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
— toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice gi dispunerea vizibila a cablurilor CATV:
— 5& va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in

reteaua de canalizare,
— pentru instalafile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate,

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE I SPATI PLANTATE

LVz - spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fajada;
— spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate

gl plantate cu un arbore |a fiecare 100mp.;
- in zonele de versanii se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi
fructiferi care prin forma radécinilor favarizeaza stabilizarea versantilor, conform unui

aviz de specialitate.
ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

LVz - gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20m. si minim 1,80metri din
care un soclu opac de 0,30m. $i o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard

Vil

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULU|

ARTICOLUL 15. -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

LV 1z - POTmax=20%
ARTICOLUL 16. -COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

LY 1z - pentru indltimi P CUTmax=0,3
— pentru inallimi P+1+M  CUTmax=0,6
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GLOSAR DE TERMENI

Atic - Parte a unei constructii situata deasupra

cornigel i menitd s& mascheze acoperisul (DEX 1998). In cazul cladirilor cu acoperis
terasa, se considerd atic elementul superior al faladel, care depaseste cota ultimului
plangeu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale Tnvelitorii si
rol in ghidarea apelor metecrice,

Categoria strazii — se stabileste Tn funclie de rolul si caracteristicile functionale sau
tehnice, pe baza studilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristics
fiecarei categorii de strdzi se face in conformitate cu actele normative specifice
domeniului (G.M - 007 - 2000).

Constructii anexe - constructii distincte, de regula avand dimensiuni reduse si un
singur nivel suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor
anexg fac parte: garaje individuale, depozite pentru unelte de gradinarit, soproane,
terase acoperite, foisoare, pargole, bucatarii de vara. Realizarea constructilor anexe se
autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza corpurile principale de cladire.

Constructii cu caracter provizoriu — constructile autorizate ca atare, indiferent de
natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii addpostite ori datonta
cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publicd, au o duratd de existenta limitata,
precizata si prin Autorizatia de construire. De reguld, constructiile cu caracter provizoriu
se realizeaza din materiale si aleatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii
terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice oni
altele asemenea) §i sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructillor cu caracter
provizoriu fac parte: chiogcuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe céile si in
spatiile publice, corpuri si panouri de afigaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele
asemenea, in sensul prezentei legi (Legea 50/1981) realizarea constructiilor provizorii se
autorizeazad Tn aceleasi conditii in care se autorizeaza constructile definitive (Legea

50/1991),

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se infelege acea constructie
care exista fizic la data adoptarii prezentului act s este evideniiatd ca atare Tn

documentatile cadastrale, fiind inscrisd in cartea funciara.

Corniga - Partea superioard, iesitd in afard si omamentata, a zidului unei constructii,
avand rolul de a spnjini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fala
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cladinlor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladini, in
prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.

Cvartal - in sensul prezentului regulament: teritariu urban delimitat pe toate laturile de
strazi publice sau drumuri publice si care nu contine in interiorul s8u strazi publice sau
drurmnuri publice. Insuld urbana,

Demisol (prescurtat: D) - nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul
terenului (carosabilului) Tnconjurdtor cu maximum jumatate din inalimea liberd a
acestuia gi previzut cu ferestre In pereti de inchidere perimetrald. Demisolul se
considerd nivel suprateran al constructiei. (F118-99 Normativ de siguranta la foc a
construcfiilor). In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pantd, se considerd
demisol nivelurile construite care respectd regula de mai sus pe cel putin o laturd a
cladirii.

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utiizare a
acestora, conform functiunii previzute in reglementdrile cuprinse in planurile de
urbanism gi amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000,

Domeniul public - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica,
ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de
interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, aparine
statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept
public, apartine comunelor, oragelor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul
de utilitali publice, aparindnd domeniului public sau privat al unitatiler teritorial-
administrative sau al statului si destinate deserviri populatiei unei anumite zone.
Realizarea acestora reprezintd obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice cuprind;

{a) obiective de Tnvatdmant;

(b) obiective de sanatate:

{c) obiective de culturd;

(d) cbiective de sport si recreere;

(e} obiective de proteciie si asistenta sociala;
(f) obiective de administratie publica;

(g} obiective pentru autoritafile judecatoresti

Drumurile publice - drumurile destinate fransportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritdlile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic,



P.U.Z - RECONFORMARE ZONA FUNCTIONALA DIN "LV2z" IN "LViz" PENTRL
EXTINDERE 351 MANSARADARE LOCUINTA Faga AVIZE PLULZ,
Beneficiarl : Benedek Thaodora Mariana Nicoleta si Benedek Imre Sandor Data: (3,500

Adresa | mun. Tirgy Mures, sir Vel nr 51, jud, Mures

conform legislatiei si terminclogier tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale,
Judetene si comunale in extravilan si strézi in intravilan (G.M — 007 = 2000),

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajan, care
asigurd in teritoriul localtatilor funchionarea permanentd a tuturor constructilor si
amenajarilor, indiferent de pozifia acestora fald de sursele de apa, energie, trasee
majore de transport rutier, feroviar, aenan sau naval, cu respectarea protectiei mediului
ambiant (G .M — 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafald componenta a unei parcele, in interionul
careia pot fi amplasate constructi, in conditile Regulamentului Local de Urbanism.

Indici urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectrii
gl al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum

urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafala construita
desfaguratd (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei.
Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu
indlfimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spafiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
5i copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonalicarosabil din incinta, scanle exterioare, trotuarele de protectie;
(Legea 350/2007)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
{amprenta la sol a cladiri) $i suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceplia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logilor inchise ale etajelor se include Tn suprafaia
construita. (Legea 350/2001) In intelesul prezentului Regulament, pe terenurile
in panta, nivelurile cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel pulin pe o laturd a
acestora, pardoseala este situatd sub  nivelul terenului  (carosabilului)
inconjurator cu mai mult de jumatate din Tnaliimea liberd, sunt considerate
subsolun si vor fi luate ca atare la calculul indicelui CUT.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noud este edificatd pe un teren care coniine o cladire
care nu este destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
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calculeaza adiugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembratd dintr-
un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeazd v raport cu
ansamblul terenului initial, adadugandu-se suprafala planseelor existente la
cele ale noii constructii (Legea 350/2007).

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, intr-o
Zona strict delmitatd, din ratiuni de dezvaoltare urbanisticd durabild, este interzis3
emiterea de aulorizatiei de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de
regimul de proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/20071).

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determing prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara
constructii, organizate $i delimitate ca trupuri independente, plantate. aflate permanent
sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta destinatie, induntrul caruia este
permisd realizarea de constructii, In conditile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin
extinderea in extravilan numai pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal
aprobate, integrandu-se ulterior Tn Planul urbanistic general (PUG) al localititii (Legea
5001987

imrejmuirile - constructile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv
sal temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietitile invecinate (G.M — 007 - 2000,

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o
singura parceld si situat in una sau mai multe constructii, avand de reguld acces comun
gi unde exista atat proprietati comune cat si proprietati individuale.

Nivel — spafiu construit suprateran sau subteran al constructiiler inchise sau deschise,
delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a cérei arie este mai mare decat 40% din
cea a incaperiifspatiului in care se afld (P71718-89 Normativ de sigurantd la foc a

construciilor).

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale cirui limite exterioare. Tn proiectia onzontald,
sunt retrase fata de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel
refras se va retrage de |a toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa
fel incat planul care uneste cornisa superioard sau aticul ultimului nivel plin cu cea a
nivelului retras s nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal.
Suprafata construits desfagurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului
nivel plin {neretras).
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Parcajele — spafii amenajafe |a sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite pericade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela - suprafaia de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietar, aparinand demeniului public sau privat, si
care are un numar cadastral ce se Inscrie in registrul de publicitate funciara. Impreuna
cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezintd un bun

imobil (G.M — 007 — 2000).

Parcelare - actiunea urbana prin care o suprafald de teren este divizata in loturi mai
mici, destinate construini sau altor tipun de utilizare, De reguld este legatd de realizarea
unar locuinte individuale, de micd nallime (Legea 350/:20071).

Profil stradal — 1n sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de
organizare, dimensionare gi amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversald.

Regimul juridic al terenurilor — tofalitatea prevederilor legale prin care se definesc
drepturile si obligatiile legate de delinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001)

Reparcelare — n sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca
rezultat o altd impartire a mai multor loturi de teren Tnvecinat, loturile rezultante avand
destinatii sifsau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se
realizeaza prin alipirea gi dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent
daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune
Imparini a terenulw in loturi construibile si asigurarea suprafelelor necesare
echipamentelor de folosinld comuna sifsau obiectivelor de utilitate publica,

Spatii verzi de folosintd comund/ spatii libere de folosintd comuna - ansamblu de
spatii neccupate de constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii gi
socializarii, care deserveste in primul rand locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile libere de
folosinta comuna pot include suprafete verzi, plantatii, locuri de joacd, terenuri de sport,
oglinzi g cursuri de apa, alei, scuaruri gi piatete pietonale, gradini publice, parcuri.
Spatiile verzi de folosintd comuna nu pot include gradinile de folosinta privata aferente
apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a
deseurilor gospodaresti. Spatiile verzi de folosintd comund se pot afla In proprietate
publica sau privata.
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Strategie de dezvoltare — directionarea globald sau pe domenii de activitate, pe
termen scurt, mediu si lung, a actiunilor menite s3 determine dezvoltarea urband

(Legea 350/2001).

Strazile — drumun publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale,
che, splai, sosea, alee, fundatura, ulita) (G.M — 007 — 2000).

Structura urband — modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitati
ori a unei zone din aceasta, constituitd istoric, functional si fizic (Legea 350/2001).

Subsol (prescurtat: 8) — nivel construit al cladiri avand pardoseala situatd sub nivelul
terenului (carosabilului) fnconjurdtor cu mai mult de jumatate din indltimea libers.
Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa: P1718-99 Normativ de
sigurantd la foc a constructilor). TIn sensul prezentului Regulament, pe terenurile Tn
panta, se considera subsol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel
putin o laturad a cladirii.

Suprafata construiti desfasuratd (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor
plangeelor. Nu se jau in calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata
subsolurilor cu Tnalfimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatile destinate protectiei
civile, suprafata balecoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile. precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/icarosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Leges
350/2007).

Suprafata construitd (SC) — suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor
de acces. Proectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de Ia
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelar se include in suprafata construitd
(Legea 350/2007),

Teritoriu administrativ — suprafald delimitatd de lege, pe trepte de organizare
administrativd a teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale
{municipiu, aras, comuna) (Legea 350/20071).
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Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce
compun unitatea administrativ-feritoriald de baza, delimitate prin planul urbanistic
general aprobat §i in cadrul cirora se poate autoriza execulia de constructii si
amenajari. De reguld intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitat
suburbane componente){Legea 350/2007).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatji
de baza (municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona construitad protejatd (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se
afla elemente sau ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita, ZCP sunt
insituite pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului construit, cu
valoare istorica, culturala sau memaorialistica deosebita (Legea 50/79971 privind
auforizarea execulani lucranlor de constructii).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care
impun protectia zonelor invecinate (stafii de epurare, platforme pentru depozitarea
controlata a degeurlor, puiuri seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intens3
etc. ){Legea 350/2007).

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, Tn interiorul cruia existd un potential
de producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile
umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane (Legea
350/2001).

Unitate teritoriald de referintd (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogens,
avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului Tn concordantd cu
traditile, valorile sau aspiratile comunitati la un moment dat si necesard pentru:
agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea
caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistics
omogena. UTR, avand de reguld suprafata de 1-20 ha gi Tn mod exceptional pana la
100 ha, se delimiteaz3 pe limitele de proprietate, In functie de unele dintre urmétoarele
caracteristici, dupa caz: - relief gi peisaj cu caracteristici similare; - evolutie istorica
unitara fntr-o anumitd pericadd; - populatie cu structurd omogend; - sistem parcelar si
mod de construire omogene; - folosinte de aceeasi naturd ale terenurilor si
constructiilor; - regim juridic al imobilelor similar, reglementar urbanistice omogene
referitoare la destinatia terenurilor gi la indicii urbanistici (Legea 350:2007).
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Utilitati publice {Sistem de utilitdti publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile,
dobandite potrivit legil, constand din terenuri, cladir, constructii i instalatii tehnologice,
echipamente si dotan funclionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui
exploatare si functionare se asigurd furnizarea/prestarea serviciului.

Utilitatile publice cuprind:
a} alimentarea cu apd;
b) canalizarea si epurarea apelor uzate;
¢} colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale:

d) productia, transportul, distributia gi furnizarea de energie termica in sistem
centralizat;

e} salubrizarea localitatilor;
fy iluminatul public:

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale,
precum i altele asemenea;

h) transportul public local

) sedinta publicd - sedintd desfasuratd Tn cadrul autoritifilor administratiei
publice si la care are acces orice persoand interesata. {Legea571/2006).



