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MEMORIU JUSTIFICATIV

Privind ,,P.U.Z.- Construire ansamblu rezidential si realizare
infrastructura”, in Com. Corunca, jud. Mures,

beneficiar : S.C. ENERGOVERT PROD COM S.R.L.

1. INTRODUCERE

1.1. DATE GENERALE

Denumirea investitiei : »P.U.Z.- Construire ansamblu rezidential si
realizare infrastructura”

Amplasamentul investitiei : com. Corunca, jud.Mures

Beneficiar: S.C. ENERGOVERT PROD COM S.R.L.
Proiectant : S.C. ARHITECTON S.R.L.

Faza : P.U.Z.

Data : 06. 2020

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Beneficiarii doresc sa construiasca un ansamblu rezidential de locuinte
colective cu servicii compatibile cu locuirea.

Pe amplasament a fost intocmit o documentatie urbanistica in data de avizul de
Oportunitate nr. 4/2018 dat de Consiliul Judetean Mures care propunea mobilarea
terenului cu cladiri P+5, care nu a ajuns la finalizare,

Documentatia de fata propune edificate cu D+P+2E, cu un sistem de dala
urbana.

Terenul beneficiarilor este cuprins in urmatoarele carti funciare :

- C.F. nr. 50436/Corunca, nr. cad. 50436, teren arabil intravilan, in suprafata de
2 968,00 mp, proprietari Nitu loan Marcel si lonita Catalin in cote egale de 1/2.

- C.F. nr. 50437/Corunca, nr. ¢ Qa_d_5D_31,1§Le11aLabumt£avﬂan,,m,s,uprafata de

454 00 mp, proprietari Nitu loan Marcel si lonita Catalin in cote egale de 1/2.
- C.F. nr. 54274/Corunca, nr. cad. 54274, teren arabil intravilan in suprafata de
13.847,00 mp, proprietatea S.C. ENERGOVERT PROD COM S.R.L. si

S.C. MANGO S.R.L. in cote egale de 1/2.
Totalul terenului studiat este de 17269,00 mp.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

Studii elaborate anterior P.U.Z.

- P.U.G. Corunca aprobat cu H.C.L..13/19.02.2010

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal — indicativ GM - 010 — 2000 aprobat prin Ordinul
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului.

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu
modificarile ulterioare.

- Normele de aplicare ale Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanism, si de elaborare si actualizare a Documentatiei de Urbanism.

- H.G.525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Certificat de Urbanism

Studii de fundamentare intocmite concomitent

Au fost facute studii topografice pentru delimitarea si nivelmetria
amplasamentului, studii geotehnice pentru definirea modalitatii de fundare a cladirilor.

A fost intocmit un studiu de inundabilitate pentru piriul limitrof.

Au fost initiate studii pentru relocarea traseelor de conducte de transport gaze
naturale si studii de aprovizionare cu utilitati a edificatelor.

Proiecte de investitii elaborate pe domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei

Nu avem cunostinta de proiecte majore de dezvoltarea zonei.

2.STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Terenul prezentat are calitatea de a fi situat in apropierea mun. Tg.Mures, cu
acces facil dinspre oras si protejat de circulatia agresiva din D.N.13.
In ultimii ani comuna Corunca a devenit un mixt de zone de locuit pentru cei

care lucreaza in municipiu si de servicii amplasate de-a lungul D.N.13.
Combinarea functiunilor s-a facut fara concept urbanistic sau studii de
accesibilitate si aprovizionare cu utilitati. Rezultatele defavorabile ale acestei mixturi

sunt vizibile.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

. Terenurile vizate de documentatie se afla in infravilanul_ comunei Corunca in
zona nord-vestica, spre limita admiistrativa cu mun. Tg. Mures. Sunt situate intre
D.N.13 — E 60 si piriul Vatman, cu acces printr-o strada neconforma cu normele de

drumuri.
Pe frontul D.N.13 in fata terenurior studiate se afla o benzinarie Rompetrol,

spalatorie auto si terenuri de sport. Pe acelasi front functiunile sunt servicii, showroom
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automobile, fabrica de medicamente, in general functiuni care convin traficului intens

de pe strada principala.
Terenurile studiate sunt libere de constructii, aproximativ orizontale, cu o mica

panta la limita piriului Watman.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona este situata in intravilanul comunei, iconjurata de cladiri cu diferite
functiuni: benzinarie, pensiune, depozitare, terenuri sportive, drumul national 13 si
marginita spre N-E de piriul Watman. Acesta este singurul element natural al
amplasamentului. Calitatile de zona verde care le-ar putea indeplini acesta nu sunt
valorificate.

2.4. CIRCULATIA

Comuna Corunca este pe traseul E 60 — DN 13 Sighisoara — Tg. - Mures, care
da o circulatie aglomerata, poluanta pentru intreaga comuna.

Amplasamentul este situat linga DN 13, cu acces din acesta.

Dezvoltarea haotica a comunei a dus la construirea nu numai de edificate cu
functiuni diferite pe frontul DN 13, cat si de cartiere de locuinte asezate pe versanti la
care accesele sunt precare, nu respecta normele de drumuri si pompieri. Unul este cel
conformat linga pensiunea Chesa, spre str. Castelului si intreg ansamblul locativ
constituit. Acesta are o latime de aproximativ 5,5 — 6,0 m, acces direct, fara supralargiri
sau zone de vizibilitate spre D.N.13.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul studiat este liber de constructii.

Pe frontul D.N. 13 exista :

- Benzinaria Rompetrol, cu cladiri in stare buna, moderne si instalatii conform
functiunii. Regim de inaltime P.

- Spalatoria auto si vulcanizare, constructie metalica cu aspect de conteiner.
Structura, finisajele, aspectul sunt necorespunzatoare zonei. Regim de inaltime P.

- Terenul de sport cu imprejmuire metalica, fara constructii.

- Un centru auto, cu cladiri cu aspect provizoriu, metalice sau din zidarie,
necorespunzatoare cu zona. Regim de inaltime P.

- Showroom si service Audi — Wolksvagen, cladire moderna, pe structura
metalica, cu aspect si finisaje conforme cu functiunea. Regim de inaltime P+1.

Pe frontul de vis-a-vis al D.N.13 sunt locuinte, pensiuni, depozite, servicii,
conformate haotic, cu aspect necorespunzator zonei. Regimul de inaltime este
P+1E+M.

Pe frontul de vis-a-vis al accesului din D.N.13 spre interiorul zonei locuite, sunt
cladiri cu functiuni variate : Show room automobile, pensiune, locuinte si acestea sunt
construite fara logica urbanistica, fara acces auto corespunzator. Structura, aspectul,
finisajele sunt necorespunzatoare cu amplasamentul. Regim de inaltime este P, P+M.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Zona are toate utilitatile necesare functionarii.
Mai jos descriem retelele existente, conform avizelor obtinute pentru

documentatia initiala in 2018.
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Apa canalizare
Conform avizului nr.2267/18.04.2018 a S.C. COMPANIA AQUASERYV S_A, in

zona amplasamentului sunt retele publice de apa potabila si canalizare menajera.
Paralel cu DN13 exista o conducta de apa din Polietilena PE 100 de 110 mm,
cu P=4,0 bari.
Tot aici exista o conducta de canalizare menajera P.V.C. Dn 250 mm.

Electricitate
Conform avizului nr. 70301820648/15.03.2018 a S.D.E.E. Transilvania Sud

S.A., Sucursala de Distributie a Eenergiei Electrice Mures.

Exista in zona retele electrice, dupa cum urmeaza :
- Paralel cu DN13 exista o LEA 20kV, cu un Post Trafo in incinta benzinariei,

Rompetrol si o LES 0,4kV in aceeasi zona.
- Pe strada de acces la vila Chesa exista lea 0,4 kV.

Gaze naturale
Conform avizului nr.210988166/20.03.2018 al S.C. DELGAZ GRID S.A., in

zona studiata sunt conducte de gaz de presiune redusa, dupa cum urmeaza :
- Paralel DN13 exista o conducta de gaz presiune redusa OL @ 20,

subterana.
- Pe str. Castelului exista o conducta de gaz de presiune redusa OL ¢ 27,

subterana.

Retele de transport gaze naturale
a) Comform Avizului nr.51/2018 al S.N.G.N. ROMGAZ S.A. — Sucursala

Tg. - Mures, in zona societatea are in administrare o conducta colectoare 20” clasa 4,
cu zona de protectie 2x6m si distanta de siguranta 2x6m.

b) Conform Avizului nr.20183/648/27.04.2018 al SNRGN Transgaz S.A.
Medias, in zona societatea are in administrare o conducta de transport/ colector 12”, cu
0 zona de protectie de 2x20m fata de obiective ca locuinte individuale/colective de
maxim P+3E, constructii industriale, sociale si administrative, cu regim de inaltime de

max.P+3E.

Telefonie
Conform Avizului nr. 316/28.03.2018 al S.C. TELEKOM ROMANIA

COMMUNICATIONS S.A_, in zona studiata nu sunt retele de telefonie.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenul este intravilan, situat intre D.N.13 si piriul Watman. Este relativ

orizontal si fara probleme de alunecari de teren.
Parcursul D.N.13 da noxe in toata zona, fara posibilitate de remediere in

momentul actual.
Terenul este situat linga piriul Watman, fata de care este protejat de un dig.

Acesta a avut tendinte de inundare a zonei inainte de a fi indiguit.

Pe teren sunt pozate subteran conducte de transport gaze naturale care au
zone de protectie de 20,0 m si siguranta 6,0 m. Conductele vor fi stramutate si
protejate pentru a nu greva terenul cu zonele cu interdictie de construire.

2.7.1.A fost intocmit un studiu geotehnic care are urmatoarele constatari si concluzii :
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Amplasamentul studiat se afla in localitatea Corunca, jud.Mures, intre
benzinaria Rompetrol, pensiunea Chesa si piriul Vatman. Tema de proiectare este
construirea unui ansamblu rezidential.

Amplasarea constructiilor se va face in asa fel incit se vor respecta distantele
minime fata de conducta (cu restrictie de construire, conform legislatiilor in vigoare).

Suprafata totala a amplasamentului este de aproximativ 17000,00 mp.

Parcela mare este delimitata de piriul Vatman spre V-NV, spre E-SV de
unteren de sport si parcela mica (momentan folosita ca spatiu de parcare
masini/utilaje), spre N-NE de un drum asfaltat ( pensiunea Chesa), iar spre V-SV de
limita de proprietate cu showroom auto (Volkswagen). Morfologia este denivelata
datorita prezentei umpluturilor, in special in partea dinspre pensiunea Chesa. Din
pinct de vedere geomorfologic amplasamentul este incadrat la zona de lunca a
piriului Vatman. Fiind o zona mai coborita, apele rezultate din precipitatii si din topirea
zapezilor au tendinta de stagnare pe amplasament, favorizind crearea unor suprafete
de inmlastinare/vegetatie balta. Jumatatea dinspre pensiunea Chesa este mai
ridicata datorita prezentei umpluturilor.

Parcela mica (SV) este ridicata fata de parcela mare (minim 2,5 m), ridicare
realizata din umpluturi. Terenul este plan, fiind folosit ca spatiu de parcare pentru
masini/utilaje.

S-au executat 9 foraje geotehnice la adincimea de -6,00m pe parcela mare si
un foraj de -9,00 m pe parcela mica. Toate forajele au urmarit interceptarea rocii de
baza/fundament (argila marnoasa) de virsta Pannoniana. Pe parcela mica, roca de
baza a fost interceptata la adincime mai mare datorita prezentei umpluturilor cu
grosime mai mare.

S-au realizat 5 teste de penetrare dinamica cu penetrometrul dinamic mediu
(DPM). 4 teste s-au realizat pe parcela mare, si 1 pe parcela mica. Incercarile cu
penetrometrul s-au realizat in vederea determinarii in situ a consistentei/gradului de
indesare a pamintului.

Paminturile interceptate in zona obisnuita de fundare sunt umpluturi si aluviuni
fine moi/afinate. In cazul umpluturilor ele sunt dispuse neuniform, neomogene, din
materiale diferite ( blocuri de beton, pietris/balast,moloz, pamint ). Ele nu sunt
terenuri bune de fundare, dind tasari mari, datorita factorilor enumerati anterior.
Aluviunile de sub stratul de umplutura sunt paminturi foarte compresibile, ca si
umpluturile dau tasari mari. Terenul bun de fundare este la adincimi cuprinse intre -
4,00 m — 5,00 m ( parcela mare ), fiind reprezentat de stratul de argila manoasa, strat
cu portanta buna. Pe parcela mica, stratul de baza a fost interceptat la adincime mai
mare (-7,80 m), dar deasupra acestuia exista un strat de tranzitie, argilos, cu portanta
buna, care apare la adincimea de -6,00 m.

Pe baza rezultatelor obtinute in urma investigatiilor geotehnice recomandam
fundatii indirecte pe piloti incastrati in stratul de argila marnoasa de culoare cenusiu-
albastra. Pconv = 400 k Pa.

Pentru terenul cel mai jos (2.b) — cota minima de fundare — 4,20 m CTN.

Spre pensiunea Chesa — umpluturi (2.a) — cota minima de fundare -5,20 m
CTN. ' '

Parcela mica spre Rompetrol (1) — cota minima de fundare -6,50 m CTN.

*CTN = cota teren natural (cota 0,00 nivel teren la momentul forajelor).

Cotele minime pentru incastrarea pilotilor au fost stabilite in functie de
rezistenta la penetrare (a se vedea diagramele de penetrare din anexe).
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Pentru cota de fundare mai ridicata se poate alege solutia imbunatatirii
terenului de fundare (impanare cu piatra sparta/perna de balast compactat/radier
general), cu verificarea gradului de compactare prin incercari de penetrare dinamica
si/sau incercari cu placa.

Pentru amenajarea de platforme betonate se vor asterne straturi succesive de
balast, compactate controlat.

Datorita nivelului ridicat al apelor subterane si particularitatilor morfologice
enuntate in studiul geotehnic, nu sunt recomandate constructii cu subsol, doar cel
mult demisoluri doar in conditiile inaltarii terenului pe zona coborita.

La inceputul lucrarii, prin excavarea stratificatiei de suprafata se va amenaja
terenul cu pante de scurgere spre exterior.

Apele de provenienta meteorica, se recomanda a fi indepartate din fundatii, iar
linga fundatii se vor realiza umpluturi compacte, pentru asigurarea gospodaririi
apelor.

Pentru reducerea infiltratiilor provenind din precipitatii se recomanda :

- Protejarea terenului de fundare de infiltratii, prin realizarea unor trotuare

exitinse si avind caracter impermeabil;

- Asigurarea unei configuratii topografice a drumurilor de acces care sa

permita drenarea rapida a apelor de precipitatii de pe amplasament;

- Sistematizarea scurgerilor de apa de pe acoperis prin colectarea lor in

drenuri izolate care se vor descarca in debusee sigure.

2.7.2. A fost intocmit un studiu de gospodarirea apelor, care constata :

Terenul este situat in intravilanul localitatii Corunca, jud.Mures, pe malul sting
al paraului Poklos.

Conform datelor din documentatia tehnica ansamblul de locuinte se va
construi la o distanta de minim 5m fata de malul sting al paraului Poklos.

Conform Studiului de inundabilitate intocmit de S.C. CONSTRUCT CC S.R.L.
Tg.Mures si anexat documentatiei inaintate, amplasamentul nu este inundabil la
debitul de calcul cu propbabilitatea de depasire Q 5 pe parau Poklos, stabilit in
corelare cu clasa de importanta in care au fost incadrate lucrarile, astfel :

- NA 5% :329,9 + 329,55 + 329,3mdM (AMonte amplasament — in dreptul

amplasamentului — aval amplasamentului).

- Cotateren: 329,86 + 330,13.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia de Urbanism initiata in 2018 a fost supusa procedurii de
consultare a populatiei conform legii. S-au afisat panourile explicative pe
amplasament si s-a facut o dezbatere publica conform cadrului legislativ.

La dezbaterea publica mai multi locuitori ai comunei au solicitat micsorarea

regimului de inaltime al constructiilor, mutarea cailor de acces.

Documentatia de fata propune inaintarea cladirilor de D+P+2E, fata de
S+P+5E, corespunzand prevederilor P.U.G. Aprobat.
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3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Au fost facute studii de aprovizionare cu utilitati, de drumuri si sistematizare
verticala a terenului.

Studiile geotehnice si de inundabilitate coincid ca terenul trebuie sa fie nivelat
si adus deasupra cotei de inundabilitate. Se recomanda demisoluri izolate hidrofug.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

3.2.1.

REGULAMENT P.U.G.

In P.U.G. Corunca zona studiatd este inscisd in U.T.R.12 Acesta cuprinde frontu
D.N.13 de la limita administrativa cu Tg.Mures pana la D.C.39 si paraul Vatman.
Punctual amplasamentul se afla in zona I.T.C. — Cu interdictie temporara de construire
pana la aprobarea documentatiei P.U.D. sau P.U.Z.
Regulamentul acesteia este urmatorul :

U.T.R. nr.12

Cap.1 Generalitati

1.

1.2

Delimitare

Situata Tn extremitatea nord-vestica a intravilanului pe latura nordica a
D.N.13, de la limita administrativa a mun. Tg. - Mures, paralel cu U.T.R.2
si 3, cuprinzind si zona de acces in asezarea veche, cu bifurcatia D.C.39
din drumul national. Se invecineaza cu U.T.R.8, 10, 13.

Functiunea dominana si functiunile complementare zonei

Zona de locuit cu functiuni complementare, cuprinzdnd mai multe
subzone functionale, predominant locuinte individuale grupate in zone
rezidentiale, construite haotic in regim predominant D+P+1+M — cu
echipare solutionatad individual. Cuprinde rezerve pentru constructii fara
accese carosabile studiate zonal. Functiunile complementare din
categoria P.S. —in curs de modificari si dezvoltari.

Cap.2 Utilizare functionala

2.1. Utilizari functionale permise

subzonal » zona activitatilor de productie industriale/depozitare
subzona TA » ape

subzona TE » zona aferenta constructiilor tehnico-edilitare;

subzona Vs » zond amenajarilor sportive (parc sportiv;)

subzona M » limita zonei de protectie a monumentelor;

subzona Li » zona de locuinte individuale

subzona Cr » zona aferenta cailor de circulatie;

subzona PS » zona destinata activitatilor de microproductie si prestari
servicii integrabile zonelor de locuit

subzona TC » zona de protectie fat de drumuri de circulatie majora

(D.N., D.J., D.C.) sau trasee tehnico edilitare ( electrice, gaze, etc.);
subzona ITC » interdictie temporara de construire.
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2.2. Utilizari functionale permise cu conditii si utilizari functionale
interzise
» Utilizari permise cu conditii
e subzona Li — anexele gaspodaresti vor fi autorizate numai pe
loturi individuale, retrase de la front, cu conditia evitarii poluarii
vecinilor (fara efecte poluante).
» Utilizari functionale interzise
e subzona Li, PS — unitati mari productive de depozitare sau orice
activitati a caror raza de poluare depaseste limita parcelei.
2.3. Interdictii temporare
e subzona Li pana la intocmire P.U.Z.
e subzona PS si activitdti complementare zonei de locuit (Li) pana
la intocmire P.U.D. si P.U.Z
2.4. Interdictii permanente
e institutii de orice fel care incomodeaza functiunile existente.

Cap.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Amplasare
e Se va respecta retragerea de 25,00 m de la axa DN13 cu orice
constructie
e In zonele situate retras de traseul DN, aliniamentele vor fi stabilite
prin proiectele de urbanism.
3.2. Accese
e Conform R.G.U.
3.3. Echipare tehnico-edilitara
e Se vor autoriza numai constructii cu echipament tehnico-edilitar la
nivelul normelor europene;
e Se va separa canalizarea menajera de cea pluviala.
e Se aplica prevederile R.G.U.
3.4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor
e Pentru a fi construibil terenul trebuie sa aibe o Iatime de minim
12.0, si o suprafata de cel putin 200,00 mp;
o Regim de inaltime :
- subzona Li, ITC si PS, maxim D+P+1E+M
- subzona Isd maxim D+P+2E sau D+P+1E+M;
- subzona M maxim D+P+2 sau D+P+1E+M.
e /ndici de control :
- pentru terenuri cu suprafata pana la 500 mp
P.O.T.max. = 40%, C.U.T.max. 0,8;
- pentru terenuri cu suprafata pana la 1000 mp
P.O.T.max. = 35%, C.U.T.max. 0,6;;
- pentru terenuri cu suprafata peste 1000 mp
P.O.T.max. = 30%, C.U.T.max. 0,5;
e Celelalte subzone conform R.G.U.

e Caracteristici arhitecturale, aspect exterior — la cladiri noi se va
urmari inscrierea in contextul urbanistic cu aspect pretentios.

3.5. Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

e Pentru constructile publice sau dotari noi se vor asigura
obligatoriu parcaje si garaje suficiente (conform R.G.U.) in
interiorul parcelei, se va urmari realizarea spatiilor verzi
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amenajate, mobilierul urban sa se incadreze in zona, cu materiale
familiarizate de stilul traditional locului.
Cap. 4 Reglementari

e Se instituie zona de protectie pe traseul DC39 de la ramificatia din
DN13 conform legilor in vigoare 18,0 m de la axa DC si la
celelalte strAzi 10,0 m de la axa strAzilor locale.

e Se instituie interdictie temporara de construire pana la intocmirea
P.U.Z sia P.U.D., care va stabili ocuparea rationalé a rezervelor
de teren asigurind valorificarea maxima a acestora;

e Se instituie zona de protectie pe ambele maluri ale cursului de
apa cu drum de deservire pentru intretinerea albiei, de minim 5,0
m latime, conform legislatiei in vigoare a Apelor Romane.

e Subzona AT. — se va asigura drumul de intretinere pe ambele
maluri cu dimensiunea prescriséd de normele in vigoare al Apelor
Romane. Nu se ingradesc in domeniu privat traseele propuse
pentru intretinerea albiilor cursurilor de ape.

e U.T.R.-ul este in zona I-a propusa pentru studiu de circulatie intr-
o singura documentatie (plansa nr.3).

3.2.2. PROPUNERI

Fata de acestea, zona studiata se propune a fi ocupata de locuinte colective cu
D+P+2E, cu un P.O.T. max. De 40% si C.U.T.max. 1,5.
Pentru implementarea propunerii se vor stramuta conductele de transport
gaze naturale si se va crea un acces conform legii, din D.N.13.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul este relativ plat. Denivelarea dinspre D.N.13 va fi preluata prin umpluturi
si prin construirea unui subsol — demisol general cu functiunea de garaj.

Traseul piriului Watman va fi amenajat si va realiza o zona verde cu locuri de
joaca pentru copii, pista de biciclete care eventual se va racorda cu cele propuse in

municipiul Tg. Mures.
Seva amenaja o zona verde si de joc pentru copii, limitrof paraului

Vatman,

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in zona propusa pentru mobilare se va face din D.N.13, de linga
benzinaria existenta. Acesta va avea 2 benzi de circulatie a 3,5 m fiecare, trotuare 1,5m
pe laterale si va initia trama stradala care va aproviziona incinta. Zona nou propusa nu
va avea ecces din strada existenta, pe langa pensiune. Pe terenul beneficiarului tot
traseul strazii de acces va avea doua benzi de circulatie, cu trotuare, piste de biciclete,
parcari si un profil de 1a9,0m la 17,7m, in functie de teren, modul de acces si de parcare

—— Se- va«:eda%erenpentru{:onstruireacﬂrﬁUH{ePde strada:
Pentru mobilarea terenului sa aprobat solutia de a carea o platforma de cwoulatne
auto si pietonal la nivelul denti solurilor cladirilor, unde sunt garaje. Circulati a pietonala,
accesele in cladiri se vor face de pe o dala urbana, la nivelul perterelor acestora. Dala
urbana va fi amenajata cu zone verzi, recreative, mobilier urban, locuri de joaca.
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Faza :P.U.Z.

In incinta se vor organiza parcari la sol si garaje in demisolri, in suma de 1 loc

parcare la 1 apartament.
Se vor amenaja trasee pietonale si piste de biciclete pe malul piriului Watman.
Toate accesele in incinte, cladiri, locuri de promenada sau joaca vor fi amenajate

si pentru personele cu handicap locomotor.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI URBANISTICE,
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Documentatia de fata propune urbanizarea terenului beneficiarului cu locuinte
colective, servicii compatibile cu locuirea, circulatie adaptata legislatiei.

Se propune adoptarea denumirii functionale LC - Subzona locuintelor
colective cu regim mic de inaltime si servicii compatibile cu locuirea.

Zona este delimitata in plansa de Reglementari Urbanistice, reglementind cu
locuire colectiva doar terenul beneficiarilor documentatiei.

Pe restul terenului din subzona L.T.C. — cu interdictie temporara de construire,se
extinde modul de folosire de pe frontul stradal,adica servici, cu denumirea | — ZONA
ACTIVITATILOR DE PRODUCTIE/ DEPOZITARE. .

Am ales aceasta atitudine pentru ca functiunea terenului ramas liber si desemnat
ca |.T.C., din zona studiata,este actualmente de parcare pentru imobilele de servicii,front
la D.N. 13, majoritatea Iui fiind grevata de retele de transport gaze naturale, fara
posibilitate de construire.

Indicatori urbanistici propusi : P.O.T.max. 40%, C.U.T.max. 1,5, regim de
inaltime D+P+2E.

In Regulamentul de Urbanism aferent zonei se vor preciza conditile de
construire, functiunile permise si interzise, aspectul cladirilor, folosirea terenului.

Bilant teritorial pe teren zona studiata :

NR. EXISTENT PROPUS
CRT TEREN AFERENT

ha % ha %

il Zona locuinte cu regim mic de inaltime 0,354 5,21 1,997 28,16

2. Zona institutii publice, servicii 3,393 49,98 3,393 49 98
3. Zona teren agricol in intravilan 1427 25,44 - -
4 Zona cai de comunicatie rutiera si 0,726 10,69 0,806 | 11,87
amenajari aferente -
B, Zona teren agricol in intravilan 0,323 4,76 0.527 6,07
6. Ape 0,266 3,92 0,266 3,92

TOTAL 6,789 | 100,00 6,789 | 100,00
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Bilant teritorial pe terenul beneficiarului :

NR. EXISTENT PROPUS
CRT TEREN AFERENT
ha % ha %
1. Zona locuinte cu regim mic de inaltime - - 0,4859 | 28,14
2: Zona teren agricol in intravilan 1,7269 | 100,00 - -
Zona cai de comunicatie rutiera si
3. amenajari aferente ( carosabil, parcari, - - 0,6030 | 34,92
piste biciclete, trotuare, platforme )
4. Zona verde - - 0,6380 36,94
TOTAL 1,7269 | 100,00 | 1,7269 | 100,00

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Apa canalizare

Alimentarea cu apa a Ansmblului Rezidential se va realiza prin pozarea unei
conducte din polietilena alimentara din conducta existenta din Polietilena PE100mm,
p=4,0bar, fiind prevazute bransamente separate pentru fiecare bloc de locuinte.

Reteaua de canalizare menajera a ansamblului rezidential se va realiza prin
pozarea unor conducte din P.V.C., racordate la conducta existenta din P.V.C. Dn
250mm, fiind prevazute racorduri separate pentru fiecare bloc de locuinte.

Conducta si bransamentele de apa, respectiv cele de canalizare menajera se
vor executa din tevi de Polietilena PE 100 SDR11, respectiv P.V.C., cu respectarea
tuturor prevederilor 19/2015 — Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor
sanitare, NP 133/2013 — Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor alimentare cu gaze
naturale, pe traseele mentionate pe plansele desenate anexate prezentei.
Conductele si bransamentele/racordurile din Polietilena/P.V.C. vor fi pozate in
sapatura si vor respecta distantele minime de siguranta fata de obstacolele,
constructiile si alte instalatii precizate in Normativ, respectiv conditiile impuse prin
avizele tehnice ale detinatorilor de utilitati.

Bransarea si/sau racordarea tuturor utilizatorilor, persoane fizice sau juridice,
la retelele de alimentare cu apa si/sau de canalizare se va face in baza avizului de
bransare/racordare, eliberat de S.C. Compania Aquaserv S.A.

Lucrarile vor fi supervizate si receptionate de catre S.C. Compania Aquaserv

S.A.

—Solutia tehnica prezentata este o propunere tehnica, varianta definitiva find——

stabilita de S.C. Compania Aquaserv S.A.in functie de momentul realizarii investitiei.
Apele pluviale se vor evacua in piriul Poclos, dupa separarea de grasimi.
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Electricitate

Pentru aprovizionarea cu electricitate a AsambluluiRezidential a fost intocmit
un proiect de reglementare a coexistentei noilor obiective cu retele electrice si de
alimentare a zonei.

Solutii de reglementare :

Retelele electrice existente in zona amplasamentului :

Pe str. Castelului, SDEE Mures detine LEA 0,4kV alimentata din PT 18
Corunca, realizata cu conductor izolat torsadat pe stilpi de beton tip SE4 si SE10.

Avind in vedere ca prin lucrarile de realizare a ansamblului rezidential va fi
afectata LEA 0,4kV existenta, se propune realizarea urmatoarelor lucrari :

- Demontarea unui tronson al LEA jt existente alimentata din PT 18 Corunca
(stilpi, conductoare) inlungime aprox. 150m, intre stilpii nr.33-37, aflati pe partea
dreapta a strazii Castelului si realizarea unui tronson LEA jt nou, in lungime de aprox.
160m, pe partea stinga a cesteia.

Stilpii proiectati vor fi tip SC 10002, montati in fundatie turnata. LEA jt se va
realiza cu conductor izolat torsadat T2X cu sectiunea 70mmp. Bransamentele
aeriene monofazate si trifazate existente racordate la LEA jt demontata (5buc.) se vor
relega la noul tronson al LEA jt proiectate.

Corpurile de iluminat public se vor remonta pe stilpii proiectati si se vor relega
la circuitul de iluminat inclus in fascicolul T2X, cu inlocuirea bratarilor in functie de
noul stilp pe care se monteaza.

S.C. ENERGOVERT PROD COM S.R.L. va construi 6 blocuri de locuinte in
regim D+P+2E. Avand in vedere faptul ca documentatia este la faza P.U.Z. si nu este
intocmit un proiect de specialitate pe partea de instalatii electrice interioare, s-a
realizat o estimare a viitorului cinsum bazata pe puteri unitare specifice pe suprafata
construita, respectiv ansambluri similare — conform PE 132/2003.

Varianta de alimentare cu energia electrica a ansamblului rezidential se va
stabili la faza SF de catre operatorul de distributie SDEE Mures in functie de
urmatoarele :

- Numarul de viitori consumatori din ansamblu si din fiecare bloc de locuinte
(abonati casnici, utilitati comune, spatii comerciale, parcaje, iluminat
exterior, etc.)

- Gradul de dotare cu electrocasnice pentru iluminat, conservare hrana,
audio-vizual, activitati gospodaresti si asigurarea apei calde, a incalzirii si a
gatitului.

- Eficienta economica.

Tensiunea de utilizare la consumatori va fi 0,23kV / 0,40 Kv.

Durata maxima de restabilire a alimentarii in cazul intreprinderilor neplanificate
va trebui sa respecte prevederile Standardului de performanta pentru servicii de
distributie a energiei electrice.

Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivului se propune realizarea

urmatoarelor lucrari energetice :

VARIANTA |
Montarea de firide de retea, realizate din PAFS, racordate in sistem intrare-

iesire pe LES 0,4kV proiectat. Firidele de retea se vor amplasa linga fiecare bloc de
locuinte, in zona intrarilor in fiecare scara de bloc.
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LES 0,4 kV proiectat, in lungim totala de cca. 780m, se va realiza cu cablu
armat tip AC2XABY 3x240+120mmp si se va racorda in tabloul de distributie de
joasa tensiune (TDRI) al PTAb 26 Corunca (Rompetrol). In vederea asigurarii puterii
solicitate este necesara reamenajarea TDRI —ului din PTAb 26 Corunca.

La fiecar firida de retea proiectata se va realiza o priza de pamint avind
valoarea Rp < 4Q.

La fiecare bloc de locuinte, la parter se vor monta firide de distributie si
contorizare palier (EDCP), al caror nimar si configuratie se va stabili in functie de
numarul de abinati final din fiecare bloc (abonati casnici, utilitati comune, etc.). FDCP
se vor alimenta din firidele de retea montate la fiecare bloc de locuinte prin coloane
trifazate.

VARIANTA I

Montarea unui post de transformare — 20/0,4kV— 630kVA, in anvelopa de
beton cu exploatare din interior, racordat prin LES 20kV in sistem intrare-iesire, pe
distribuitorul 20kV Livezeni — Oras 2, prin sectionarea LES 20kV existent intre PT 19
Corunca si PT 26 Corunca.

Incadrarea in bucla de 20kV se va realiza prin mansonarea cablurilor
existent+e cu cabluri noi, tip A2XS(FL)2Y Ix150mmp si realizarea LES 20kV in
lungime de aprox. 2x165m, pina in postul de transformare proiectat.

Cablurile 20kV in lungime totala aprox. 0,33km, se vor poza in profil tip ,m”
(cablu neprotejat, pozat in pat de nisip), in spatii verzi si trotuare, iar la subtraversari
carosabile vor fi protejate in tuburi PVC inglobate in beton, in profile tip T,
semnalizate cu banda avertizoare.

P.T. 20/0,4kV proiectat se va echipa cu celule de medie tensiune modulare : 1
celula de linie cu separator de bare cu clp si intrerupator, 1 celula de linie cu
separator de sarcina cu clp, 1 celula trafo cu separator de sarcina cu clp si sigurante
fuzibile, loc de rezerva pentru o celula de linie cu intrerupator, trafo 630kVA cu
pierderi reduse, TDRI, dulap Sl c.a.+c.c., baterie de acumulatori, redresor. Celulele
vor fi telecomandabile, integrabile in SAD PA-PT, cu motor de atentionare 24Vc.c.
Tensiunea operativa pentru dulapul Sl va va fi asigurata printr-un circuit jt contorizat
din TDRI-ul postului. Anvelopa Ptva avea boxa trafo dimensionata pentru trafo de
1000kVA.

Tabloul de distributie de joasa tensiune va fi echipat cu sigurante MPR
protejate (soclu MPR cu separator, gab.NH2-400A), intrerupator debrosabil 1000A pe
circuitul sosire trafo, BPNTT si masura generala cu contor trifazat electronic cu
cumulare sarcina, cu modem inclus, integrat in sistemul de telegestiune existent, in
montaj semidirect prin 3XTC 1000/5A. Contorul se va amplasa intr-o nisa in peretele
anvelopei, cu posibilitate din exterior.

LES 0,4kV proiectat, in lungime totala de cca. 720m, se va realiza cu cablu
armat tip AC2XABY 3x240+120mmp si se va racorda in tabloul de distributie de
joasa tensiune (TDRI) al PT in anvelopa proiectata. Se va realiza o bucla pe JT intre
PT proiectat si PT 26 Corunca prin realizarea unui circuit LES 0,4kV intre firida bloc
nr.1 si TDRI-ul din PT 26.

La fiecare firida de retea proiectata se va realiza o priza de pamint avind

valoarea Rp<4Q.
La fiecare bloc de locuinte, la parter se vor monta firide de distributie si

contorizare palier (FDCP), al caror numar si configuratie se va stabili in functie de
numarul de abonati finali din fiecare bloc (abonati casnici, utilitati comune, etc.) FDCP
se vor alimenta din firidele de retea montate la fiecare bloc de locuinte prin coloane
trifazate.
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Gaze naturale

Beneficiarul doreste sa construiasca un cartier de locuinte colective, cu
energia termica si aparatele de gatit functionind cu centrale termice pe gaz metam si
aragaze.

Alimentarea cu gaze naturale a ansamblului rezidential se va realiza prin
pozarea unei conducte din Polietilena, alimentata din conducta existenta paralela cu
E60, fiind prevazute bransamente separate pentru fiecare bloc de locuinte.

Conducta si bransamentele se vor executa din teava de Polietilena PE 100
SDR11, cu respectarea tuturor prevederilor Normativului Tehnic pentru Proiectarea
si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, pe traseele mentionate pe
plansele desenate anexate prezentei. Conductele si bransamentele din Polietilena
vor fi pozate in sapatura si vor respecta distantele minime de siguranta fata de
obstacolele, constructile si alte instalatii precizate in Tabelul 1 din Normativ,
respectiv conditiile impuse prin avizele tehnice ale detinatorilor de utilitati.

Solutia tehnica prezentata este o propunere tehnica, varianta definitiva fiind
stabilita de distribuitor local de gaze naturale in functie de momentul realizarii

investitiei.

Retele de transport gaze naturale

PROPUNERE SCHIMBARE CLASA DE LOCATIE A CONDUCTEI DE TRANSPORT
GAZE NATURALE @123/4” LOC.CORUNCA, JUD. MURES

Beneficiarul doreste sa construiasca un cartier de locuinte colective pe terenul
evidentiat in planul de situatie atasat. Terenul pe care urmeaza sa se construiasca
cartierul este subtraversat de o conducta de transport gaze naturale (proprietate
SNTGN TRANSGAZ S.A.) si anume :

- Conducta @127, proprietate S.N.T.G.N.TRANSGAZ S A.

In vederea executiei obiectivului, beneficiarul a solicitat si obtinut Aviz de
amplasament nr.20183/648/27.04.2018 de la S.N.T.G.N.TRANSGAZ S.A.Medias.,
care conditioneaza amplasarea obiectivului de investitie, prin constituirea unei zone
de protectie de 3m stinga/dreapta pentru conductele de presiune inalta, in parte, cit si
respectarea unei distante de siguranta de 20m stinga/dreapta, fata de constructiile
destinate a fi ocupate de oameni si fata de constructiile administrative si sociale.

Locuintele colective pe care beneficiarul intentioneaza sa le construiasca vor
avea un numar de patru nivele, fapt ce, conform tabelului 3.1 din Norme Tehnice
pentru Proiectarea si Executia Conductelor de Transport Gaze Naturale, aprobate
prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea [, nr.171bis din 10.03.2014 cu modificarile si completarile
ulterioare, obliga la inlocuirea conductei pe portiune marcata cu rosu pe planul de
situatie atasat cu incadrarea ei in clasa patru de locatie.

Prin inlocuirea conductei in conformitate cu legislatia mentionata se pot realiza
constructii fara limita de inatime la o distanta mai mare de 20m fata de conducta,

conform Anexa 10.
Prin incadrarea conductei in clasa patru de locatie va rezulta o conducta cu o

grosime de perete mai mare. Deasemenea sudurile cap la cap executate la formarea
firului conductei inlocuite se or verifica in proportie de 100% cu radiatii penetrante.

La finalizarea lucrarilor conducta noua se va proba cu apa la o presiune de
proba egala cu 1,4 x presiunea maxima de operare.
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In vederea inlocuirii conductei se va intocmi un proiect tehnic de catre o
societate autorizata in domeniu conform legii. Acest proiect se va aviza de catre

SNTGN TRANSGAZ S.A.
Executia lucrarilor de inlocuire se va face de catre o societate autorizata in

domeniu conform legii si va incepe abia dupa ce beneficiarul va obtine autorizatia de

construire.
Lucrarile de inlocuire a conductei vor fi supervizate si receptionate de catre

SNTGN TRANSGAZ S A.
Solutia tehnica prezentata este o propunere tehnica, varianta definitiva fiind

stabilita de transportatorul local de gaze naturale in functie de momentul realizarii
investitiei.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Functiunea de cartier de locuinte cu servicii complementare, comert si zone de
agrement si sport nu este poluanta. Fata de situatia actuala de maidan, propunerea

urbanistica este binevenita.
Cartierul se va proiecta si construi cu asigurarea tuturor utilitatilor, racordarea la

cele existente si extinderea acestora.
Se va asigura un sistem de canalizare in sistem separativ care va fi racordat la
reteaua majora a comunei. Apele pluviale se vor revarsa in piriu, dupa decantare.
Deseurile se vor colecta si evacua conform normelor, prin reteaua organizata la

nivel comunal.
Cartierul va fi constituit conform tuturor normelor urbanistice, oferind locuitorilor

zone de servicii si zone verzi. De asemenea, spatiile din jurul blocurilor vor fi
amenajate ca zone verzi, locuri de joaca pentru copii.

Conform datelor din documentatia inaintata, deoarece terenul este situat la
limita inundabilitatii pentru debitul de calcul Q5% pe piriul Poclos, premergator
demararii lucrarilor de investitie, amplasamentul se va sistematiza pe verticala,
respectiv se vor executa lucrari de suprainaltare a terenului natural cu un strat de
pamint de umplutura bine compactat, pina la cota 330,20mdM.

Datele hidrografice de baza au fost furnizate de Administratia Bazinala de Apa
Mures prin adresa nr. LMZ - 8892/11.04.2018, respectiv debite maxime cu
probabilitatea de depasire pe piriul Poclos (intravilan localitatea Corunca) de :
Q1%=75,3mc/s, Q5%=40,6mc/s, Q10%=27,8mc/s.

Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal

Zona propusa a fi mobilatd cu locuinte colective va avea o trama stradala
ordonatd, cu strada acces cu 2 benzi de circulatie, parcari si trotuare. Se vor asigura
locuri de parcare pentru locuintele colective si pentru cladirile de servicii, conform
H.G.525/1996. '

-~ Sevor amenaja trasee pentru piste de biciclete. In fata fiecarui bloc de locuinte,

la demisolul acestuia in zonele in care vor fi parcari / garaje in fata cladirilor cu
functiuni de servicii se vor amenaja spatii pentru pastrarea bicicletelor.

Se vor lua masuri pentru:
e Diminuarea surselor de poluare.
e Prevenirea producerii riscurilor naturale.
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e Evacuarea apelor uzate.

e Depozitarea deseurilor.

¢ Recuperarea terenurilor degradate, zone verzi.

¢ Organizarea spatiilor verzi

o Refacere peisagistica si reabilitare urbana.

e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si retele
edilitare majore.

3.7.1. Masuri pentru protejarea factorului de mediu “AER, ZGOMOT S| VIBRATII”
Surse de poluare:

— Poluarea datorata traficului rutier, in special de pe D.N.13.

Obiectivele de mediu relevante pentru plan:

- Limitarea emisiilor in aer la niveluri care s& nu genereze un impact
semnificativ asupra climatului zonei.

- Reducerea impactului transporturilor si arderii combustibililor asupra calitatji
aerului la nivel local.

- Mentinerea si imbunatatirea calitatii aerului.

- Reducerea la minim a impactului asupra aerului.

e {inte:

- minimizarea impactului asupra calitatii aerului generat de sursele fixe;

- introducereal/utilizarea combustibililor care genereazid emisii reduse de
poluanti;

- reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd, inclusiv prin marirea eficientei
energetice si utilizarea surselor regenerabile de energie;

- crearea, reabilitarea si extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi;

- reducerea emisiilor de poluanti specifici traficului auto;

Pentru limitarea emisiilor de poluanti in aerul atmosferic se vor lua urmatoarele m3suri:

- evacuarea gazelor arse provenite de la centralele termice se va realiza
deasupra ultimului nivel al cladirilor;

- amenajarea suprafetelor de spatii verzi si de agrement;

- se vor utiliza utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic pentru
limitarea emisiilor provenite din gazele de esapament;

3.7.2.Masuri pentru protejarea factorului de mediu “APA”

Alimentarea cu apa se va asigura din reteaua localitatii, existenta in zona.

Surse de poluare:
o verificarea tronsoanelor de conducta si a imbinarilor, la efectuarea probei de

presiune, atat la racordarea cu reteaua de canalizare, cat si la cea de alimentare cu
apa potabila;
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o se vor adopta masuri pentru evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor
excavate sau a depozitelor temporare de pamant.

3.7.3. Masuri pentru protejarea facj:orilor de mediu “SOL, SUBSOL, APE
SUBTERANE, VEGETATIE, ASEZARI UMANE, ZONE CU VALOARE

PEISAGISTICA”

Surse de poluare:

- Depozitarea necontrolatd pe spatii neamenajate, in timpul executiei, a
deseurilor rezultate din activitatile de constructii.

- Depunerea pulberilor si a gazelor provenite de la motoarele cu ardere interna
a utilajelor si spalarea acestora de catre apele pluviale urmate de infiltrarea in
subteran.

- Scapari accidentale de carburanti, uleiuri, ciment, substante periculoase sau
alte materiale poluante, in timpul manipulérii sau stocarii acestora.

- Spalarea agregatelor, utilajelor de constructii sau a altor substante de catre

precipitatii.

Obiectivele de mediu:

- Limitarea impactului negativ asupra solului si subsolului.

- Extinderea spatiului construit in asa fel incat impactul asupra solului si
subsolului sa fie minim.

- Asigurarea unui mediu ambiant adecvat pentru locuitorii cartierului.

- Reducerea poluérii fonice datorate activitatilor de transport.

- Deversari de substante poluante (combustibil, ulei, ape uzate), in perioada
de executie, rezultate din spalarea agregatelor, a utilajelor de constructii sau a altor
substante, de catre apele din precipitatii.

- Lipsa sistemului centralizat de colectare a apelor meteorice.

Obiectivele de mediu:

- Limitarea interventiilor in dinamica naturala si in compozitia chimica a apei.

- Imbunatétirea infrastructurii edilitare in vederea eliminarii formelor de
depreciere a calitatii apelor de suprafata si subterane.

- Imbunatatirea calitatii apei afectate de activitati umane.

e tinte:

- asigurarea accesului locuitorilor viitorului ansamblu la sisteme centralizate de
alimentare cu apa potabild in cantitatea necesara si la sisteme de canalizare pentru
eliminarea corespunzatoare a apelor uzate menajere;

Pentru limitarea emisiilor de poluanti in apa se vor lua urmatoarele masuri:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare;

- apele uzate menajere vor fi colectate n retelele de canalizare menajera din
incinta care vor fi racordate la reteaua publica de canalizare stradala existenti;
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- apele pluviale colectate de pe acoperisul cladirilor, de pe platformele
carosabile si din zona parcarilor vor fi colectate prin retelele de canalizare pluviala din
incinta si vor fi conduse gravitational spre paraul Watman;

- se va prevedea un separator de produse petroliere pentru apele pluviale,
provenite de pe platforme carosabile, Tnainte de deversarea in emisar;

- in perioada de executie:

o carburantii se vor depozita In rezervoare etanse, prevazute cu cuve de
retentie, in spatii/platforme amenajate;

o intretinerea utilajelor (spalarea lor, efectuarea de reparatii, schimburile
de piese, de uleiuri, alimentarea cu carburanti, etc.) se va realiza numai in
locurile special amenajate;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand,de preferintd, o perdea vegetald pe tot
frontul incintei;

- suprafefele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor
fi plantate cu un arbore cel putin la fiecare 200 mp;

- respectarea procentului de utilizare al terenului si a reglementarilor specifice
propuse de PUZ, in scopul realizarii unei integrari peisagistice corespunzatoare;

- pentru fiecare zona, subzona si parceld se va stabili obligatoriu un POT
maxim si un CUT maxim;

- pentru fiecare locuinta se va prevede cel putin un loc de parcare;

- minim 40% din locurile de parcare vor fi prevazute la demisolul cladirilor;

3.7.4. Gestiunea deseurilor
Gestionarea deseurilor trebuie sa se realizeze fara a pune in pericol sanatatea
umana si fara a dauna mediului, in special:

— fara a genera riscuri pentru aer, apa, sol, fauna sau flora;

— fara a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor;

— fara a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.

Obiective:

— implementarea sistemelor de colectare selectivd a deseurilor menajere la
generarea lor;

— implementarea unui program de educatie a populatiei privind selectarea si
gospodarirea deseurilor menajere;

— implementarea de solutii pentru gestionarea deseurilor toxice si periculoase, cu
accent special pe deseurile medicale;

——eftinter : -

- protectia calitatii solului si reducerea suprafetelor afectate de evacuari necontrolate:
- luarea de masuri pentru asigurarea dezvoltarii retelei de alimentare cu apa si

canalizare;
- optimizarea sistemului de colectare selectiva a deseurilor;
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- asigurarea calitatii apelor de suprafata si subterane prin limitarea poluérii din surse
punctiforme sau difuze;

- eliminarea riscului asociat exfiltratiilor de ape uzate in subsol si al polurii apelor
subterane;

- creearea parcurilor, zonelor verzi amenajate;

- imbunatatirea traficului, promovarea transportului alternativ mai putin poluant;

- stabilirea zonelor de protectie;

- crearea unei infrastructuri rutiere;

- dezvoltarea si modernizarea infrastructurii de sanatate, imbunatatirea si extinderea
sistemului de servicii sociale.

Pentru protejarea factorilor de mediu se vor lua urmatoarele masuri:

- depozitarea controlatd a deseurilor prin colectarea si depozitarea temporard in
containere speciale;

- asigurarea canalizarii pluviale in sistem divizor;

- realizarea si pozarea tuturor retelelor de canalizare a apelor uzate conform
specificatiilor proiectantului (conforme cu legislatia in vigoare), astfel incat sa fie
evitate neetanseitati care sa produca poluarea solului si subsolului prin infiltrarea unor

ape uzate;
- exploatarea sistemului de canalizare la parametrii tehnici corespunzatori;

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru a crea conditii optime de trai in cartier, beneficiarul va oferi un spatiu la
parter de bloc pentru administratia Publica pentru cresa, gradinita sau dispensar.

Dupa conformarea tramei stradale terenul va fi cedat Domeniului Public al
comunei. Modul de cedare si suprafata vor fi stabilite la momentul definitivarii
proiectului de drumuri si in functie de atitudinea adoptata de administratie fata de

proiect.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.

P.U.G. Corunca prevede in zona locuinte individuale. Documentatia de fata
propune construirea unui ansamblu de locuinte de tip urban, extinzind modul de
construire al mun. Tg.Mures, limitrof amplasamentului.

4.2. CATEGORII S| PRIORITATI DE INTERVENTIE

—_Sevor studia posibilitati de acces din D.N.13 si catre zona de locuit
Se vor proiecta si executa eliberarile de amplasament prin stramutarea

conductelor de transport gaze naturale.
Se va evalua modul de construire a parcajelor subterane, in functie de

stratificatia terenului si concluziile studiului de inundabilitate.

22



P.U.Z.- CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL SI REALIZARE

INFRASTRUCTURA
Beneficiar : S.C. ENERGOVERT PROD COM S.R.L.
Adresa : com. Corunca, Fr. Nr., jud. Mures

Faza :P.U.Z.
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Toate costurile necesare pregatirilor preliminare si ale realizarii ansamblului

vor fi suportate de beneficiari.

Documentatia are alaturat planul de actiune, cu etapizarea si modul de

finantare ala lucrarilor necesare implementarii investitiei.

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI

Propunerea de urbanizare a zonei este binevenita pentru consolidarea imaginii
comunei. Mobilarea urbana propusa va constitui o alternativa de locuire pentru zona
municipiului, cu transferarea veniturilor obtinute din investitie catre comuna Corunca.

Intocmit :

Arh. Kovacs Angela
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent “ P.U.Z. — Construire ansamblu rezidential si realizare infrastructura”

in com. Corunca, jud. Mures,
beneficiar : S.C. ENRGOVERT PROD COM S.RL.

I. DISPOZITII GENERALE

1.Rolul Regqulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

1.1.Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal — Construire
ansamblu residential si realizare infrastructura, insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea
si amenajarea constructiilor in teritoriul studiat.

1.2.Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor, indiferent de proprietarul sau beneficiarul acestora.

1.3.Prevederile P.U.Z. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism detaliaza
propunerile P.U.G. si ale Regulamentului aferent.

2.Baza legala a Requlamentului Local de Urbanism

2.1.Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea
tuturor actelor legislative si normativelor in vigoare.

Baza legala a elaborarii este data de urmatoarele documentatii :

- P.U.G.Corunca, elaborat de S.C. PROIECT S.A.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal — indicativ GM - 010 — 2000 aprobat prin Ordinul
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si  Amenajarii
Teritoriului.

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu
modificarile ulterioare.

- H.G.525/1996 — Privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

3.Domeniul de apligqre a Regulamentului Local de Urbanism

3.1.Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul studiat.

3.2.Reglementarea activitati de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z. se va desfasura dupa cum urmeaza :
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural , construit

4.1.Autorizarea amplasarii de constructi se va face cu abligativitatea incadrarii
constructiei, din punct de vedere al volumetriei, materialelor, limbajului architectural, in
zona care are caracter urban.

5.Requli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1. Autorizarea executarii constructiilor se face in zone care nu prezinta riscuri natural
sau antropice.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare obligatorii aferente. Acestea sunt :

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu apa potabila

- Gaz

Telecomunicatii
- Colectarea si inlaturarea apelor menajere reziduale si a deseurilor.

5.3. Autorizarea executarii constructiilor se conditioneaza de realizarea spatiilor de
parcare in interiorul incintei.

2.4. Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decit cele prevazute in P.U.Z. a
terenurilor libere rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt :
- Carosabilul si trotuarele
- Zonele verzi.

]

6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1.  Aliniamentul propus este la 4 m, fata de strada existenta.
Distanta fata de limite este de 3,0 m fata de laterale si 5,0 m fata de cea posterioara.

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1.  Accesul la toate constructiile sau incintele se va realiza din cai de circulatie
publice, P.U.Z.-ul asigurind accese corespunzatoare pentru parcela construita.

7.2. Se vor asigura accese pentru fortele de interventie, gabaritele minime de
trecere ale autospecialelor pompierilor.

7.3. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

7.4.  Se vor asigura locuri de parcare in incinte, un loc de parcare la un apartament
si separate pentru servicii.

8. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

—— 81— —Autorizarea—executari—constructiilor —este—permisa—numai—daca—exista——— -
posibilitatea racordarii la retelele edilitare existente.
8.2. Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat in locuri vizibile din
circulatiile publice.
8.3.  Este obligatorie autorizarea echiparii tehnico-edilitare in varianta subterana.
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9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Dimensiunea lotului pentru care se emite autorizatia de construire este stabilita
prin plansa de reglementare corelata cu P.O.T.max. admis.

9.2. Inaltimea maxima este D+P+2E, respectiv max 12,5 m de la C.T.N, si max 10,0 m

de la +.0,00.

9.3. Autorizarea executarii constructiilor se face doar daca acestea au aspect
corespunzator functiunii si nu depreciaza aspectul zonei.

10. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1.Terenul liber ramas in afara circulatiilor auto, parcajelor si trotuarelor va fi inierbat

si plantat cu pomi decorativl .
10.2.Terenul va avea imprejmuire transparenta sau dublata de gard viu, daca este

necesara delimitarea fata de terenurile invecinate.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Documentatia propune pastrarea denumirii functionale — U.T.R. 12, cu subzona
Lc- locuinte colective cu regim mic de inaltime si servicii compatibile cu
locuirea, cu reglementari punctuale pentru regimul de construire pe terenul
beneficiarilor lucrarii. Restul terenului din zona studiata ramine cu denumirile
functionale existente . Se extinde functiunea | de servicii pe tot restul terenului cu
interdictie de construire pina la aprobare P.U.Z./ P.U.D.

Delimitarea subzonei Lc este facuta conform plansei A02 — Plan de

Reglementari Urbanistice.
U.T.R.12

Subzona Lc -locuinte colective cu regim mediu de inaltime si
servicii compatibile cu locuirea

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona situata la limita nord-vestica a intravilanului com.Corunca, pe latura nordica a
D.N.13, LINGA LIMITA ADMINISTRATIVA A MUN.Tg.Mures si piriul Watman
Problemele ridicate de aceasta subzona sunt urmatoarele:

- reducerea poluarii date de traseul D.N.13 prin com. Corunca;
- existenta traseelor de transport gaze naturale pe amplasament.

L - ZONA DE LOCUIT

L 1-Zona Iocuintelbr colective medii D+P+2E

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

Lc- sunt admise urmatoarele utilizari:
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- locuinte colective mici D+P+2E

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;platform de gunoi;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private,
parcaje,garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lc- locuintele din cladiri colective medii vor fi de standard ridicat .
— se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu acces separat
de cel al locatarilor;
— cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor
dispune in utilizare exclusiva de o suprafata miniméa de teren de 100mp_;
— se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv
pentru produse cerute de aprovizionarea zilnica.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

Lc— se interzic urmatoarele lucrari:
- activitati productive;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en-gros sau mic-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- statii de intretinere auto;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;
- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a
apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Lc - cladirile de locuit pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele
asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Lc - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri de la limita strazii
carosabile, existente la limita nordica.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR ' '

Lc - cladirile vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o
distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii masurata
in punctual cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0 m.
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu
jumatate din inaltimea la cornise a cladirii masurata in punctual cel mai inalt
fata de teren dar numai putin de 5,0 m.
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ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Lc  —intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi
egala cu inaltimea cladirii celei mai nalte;
- distanta se poate reduce la 10,0 m in cazul in care pe fatadele opuse sunt
numai ferestre ale dependintelor si ale casei scérii.
- se vor respecta prevederile O.G. 119/2014 privind aprobarea normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

Lc - cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica
fie direct fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private;

- se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor nr.49/1998
privind proiectarea si realizarea strazilor in locuinte urbane;
- se va asigura iluminatul public al strazilor si platformelor

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Lc - stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, in

interiorul parcelei;
- se vor asigura parcari conform H.G.525/1996 pentru spatiile cu alta

destinatie;
- sevor asigura o parcare la un apartament;
- se vor asigura minim 60% parcari in garaje subterane;

ARTICOLUL 10. -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Le — Tnéltimea maxima admisibila este maxim 10,0 m de la cota +0,00 si maxim

12,5 m de la cota terenului natural,
— se va limita inaltimea cladirilor colective micila D+P+2 niveluri.

ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Lc - volumetria noilor cladiri ca si modul de realizare a fatadelor necesita un studiu
de specialitate, volumetric anexat P.U.Z.

Lc - aspectul cladirilor se va subordona realizarii unei continuitati de scara
arhitecturala, materiale si tratare a fatadelor pentru realizarea unitatii stilistice a
ansamblului;

- se va respecta regulamentul com. Corunca pentru amplasarea firmelor si
- reclamelor pentru functiuni complementare.
- se interzice amplasarea de panouri publicitare de mari dimensiuni pe teren,

cladiri sau acoperisuri.
ARTICOLUL 12. -CONDIT!l DE ECHIPARE EDILITARA

Le - toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
- toate retelele utilitare se vor amplasa subteran;
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- depozitarea deseurilor menajere se va face subteran, cu acces din drumurile
publice si vor fi asigurate cu apa, canalizare si electricitate pentru asigurarea
igienei;

- evacuarea apelor pluviale se va face in prima etapa in piriul Watman. Dupa o
prealabila decantare si separare de grasimi, cu posibilitatea racordarii la o

viitoare retea comunala de canalizare pluviala.
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Le - terenul liber ramas n afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor va fi plantat

cu un arbore la fiecare 100 mp.

— terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va

reprezenta cel putin 50% din suprafata totala a terenului liber;

— se va asigura un minim de 20mp spatiu verde pe cap de locuitor pe terenul
natural pe platforme, dala urbana, pe peretii verticali inverziti.

- se vor prevedea plantatii de aliniament spre D.N.13 pentru protectia fonica,

vizuala si noxe;
- se vor planta arbori decorativi cu crestere rapida spre piriul Watman pentru a
minimalize impactul vizual spre ansamblul de locuinte colective al locuintelor

unifamiliale din zona.
ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

Lc - in cazul in care se solicita separarea ansamblului de strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de 1,80m, fiind realizate din fier sau plasa
metalica si dublate de un gard viu;

- in interiorul ansamblului nu se vor construi imprejmuiri.

SECTIUNEA lIIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Lc - POTmax= 40%

ARTICOLUL 16. -COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Lc -CUTmax=1,5
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Data: 06.2020

PLAN DE ACTIUNE

Implementare investitii propuse prin P.U.Z. - Construire ansamblu residential si

realizare infrastructura — Corunca

1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea investitiei : »P.U.Z.- Construire ansamblu rezidential si realizare
infrastructura”

Amplasamentul investiiei : com. Corunca, jud.Mures

Beneficiar: S.C. ENERGOVERT PROD COM S.R.L.
Proiectant : S.C. ARHITECTON S.R.L.

Faza: P.L.Z.

Data : 04. 2020

2.ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U..Z

Dupa aprobarea in Consiliul Local a prezentului P.U.Z. se vor obtine Certificate
de Urbanism si se vor elabora proiecte tehnice pentru categorii de lucrari necesare

investitiei.

Etapizarea si finantarea lucrarilor este estimata in tabelul urmator :

LUCRARI PERIOADA INVESTITOR/
ESTIMATA DE | FINANTATOR
EXECUTIE
Unificare parcelelor Dec.2020 Investitor
Proiectarea drumurilor si a retelelor Oct. 2020 — Investitor
edilitare, eliberarea de amplasament lan.2021
Obtinere C.U. infrastructura ' Dec.2020 Investitor
Obtinere A.C. infrastructura Feb.2021 Investitor
Dezmembrarea corpurilor de strada i Martie 2021 Investitor
vederea cedarii la Domeniul Public
Proiectarea edificatelor Dec.2020- Investitor
Dec. 2022
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Obtinere C.U. edificate Dec.2020 Investitor
Obtinere A.C. edificate Mart.2021 - 2022 Investitor
Inceperea lucrarilor conform A.C. Mart. 2021 Investitor

obtinute pt. categoriile de lucrari
necesare investitiei

Inchidere lucrari conform A.C. 2021 -2023 Investitor
Receptie lucrari , intabulare in C.F.. 2023 Investitor
Beneficiar : Intocmit :

Arh. Kovaes-Angela
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GLOSAR DE TERMENI

Atic - Parte a unei constructii situatd deasupra cornigei si menita s& mascheze
acoperisul (DEX 1998). In cazul cladirilor cu acoperis teras3, se considera atic
elementul superior al fatadei, care depaseste cota ultimului planseu si avand rol
constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea
apelor meteorice.

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice
fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice
domeniului (G.M — 007 — 2000).

Constructii anexe — constructii distincte, de regula avand dimensiuni reduse si un
singur nivel suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria
constructiilor anexe fac parte: garaje individuale, depozite pentru unelte de gradinarit,
soproane, terase acoperite, foisoare, pergole, bucatarii de vara. Realizarea
constructiilor anexe se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza corpurile
principale de cladire.

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de
natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita
cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata,
precizata gi prin Autorizatia de construire. De regul3, constructiile cu caracter
provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in
vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea,
materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria
constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de
expunere situate pe céile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afigaj, firme si
reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. in sensul prezentei legi (Legea
50/1991) realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care
se autorizeaza constructiile definitive (Legea 50/1997).

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie
care exista fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare in
documentatiile cadastrale, fiind inscrisa in cartea funciara.

Cornisa - Partea superioarg, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii,
avand rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata
cladirilor (DEX 1998). in cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in
prezentul regulament se va considera streasgina acoperisului.
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Cvartal — in sensul prezentului regulament: teritoriu urban delimitat pe toate laturile de
strazi publice sau drumuri publice si care nu contine in interiorul sau strazi publice sau
drumuri publice. Insuld urbana.

Dala Urbana

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub
nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumaétate din inaltimea libera
a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se
considera nivel suprateran al constructiei. (P178-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor). In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pant, se considera
demisol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o laturd a

cladirii.

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a
acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public
poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept
public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in
regim de drept public, apariine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M —
007 — 2000).

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat
sistemul de utilita{i publice, apartinand domeniului public sau privat al unitatilor
teritorial-administrative sau al statului si destinate deservirii populatiei unei anumite
zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice
cuprind:

(a) obiective de Tnvatamant;

(b) obiective de sanatate;

(c) obiective de cultura;

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de proteciie si asistenta sociala;

(f) obiective de administratie publica;

(g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate

categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si
clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri
expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007
— 2000).
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Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenté a tuturor constructiilor si
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apa, energie, trasee

majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei
mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafatd componenta a unei parcele, in interiorul
careia pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul

proiectarii gi al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza

dupa cum urmeaza:
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor plangeelor) si

suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:

suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata

subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din

incint&, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construiti este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor Tnchise ale etajelor se include in suprafata

construitd. (Legea 350/2001) in intelesul prezentului Regulament, pe

terenurile in panta, nivelurile cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin

pe o latura a acestora, pardoseala este situata sub nivelul terenului

(carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de juméatate din inaltimea libera, sunt

considerate subsoluri si vor fi luate ca atare la calculul indicelui CUT.
Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o
cladire care nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si
CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la

cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata
dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu

- ansamblul terenuluiinitial, adaugandu-se suprafata planseelor existente

la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanisticd urmare careia, intr-o
zona strict delimitata, din rafiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa
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emiterea de autorizatiei de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de
regimul de proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2007).

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara
constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent
sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta destinatie, inauntrul caruia este
permisa realizarea de constructii, in conditiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin
extinderea in extravilan numai pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal
aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitdtii (Legea
50/1991).

imprejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei,
pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 —
2000).

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat
pe o singura parcela si situat in una sau mai multe constructii, avand de regula acces
comun gi unde exista atat proprietati comune cat si proprietati individuale.

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise,
delimitat de plangee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40%
din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a

constructiilor).

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv
pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat,
si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara.
Impreuna cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela
reprezinta un bun imobil (G.M - 007 — 2000).

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafatd de teren este divizata in loturi mai
mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de
realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime (Legea 350/2007).

Profil stradal —in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de
organizare, dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.
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Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc
drepturile gi obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea
350/2007).

Spatii verzi de folosinta comuna/ spatii libere de folosintd comuna — ansamblu
de spatii neocupate de constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii
si socializarii, care deserveste in primul rand locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile
libere de folosintda comuna pot include suprafete verzi, plantatii, locuri de joaca,
terenuri de sport, oglinzi si cursuri de apa, alei, scuaruri si piatete pietonale, gradini
publice, parcuri. Spatiile verzi de folosintd comuna nu pot include gradinile de.
folosinta privatd aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau
platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile verzi de folosinta
comuna se pot afla in proprietate publica sau privata.

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada,
cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulitd) (G.M — 007 — 2000).

Structura urbana — modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei
localitati ori a unei zone din aceasta, constituita istoric, functional si fizic (Legea

350/2001).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub
nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurdtor cu mai mult de jumatate din indltimea
libera. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ
de sigurantd la foc a constructiilor). in sensul prezentului Regulament, pe terenurile in
panta, se considera subsol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe
cel putin o latura a cladirii.

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor
plangeelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea
350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia -
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,

scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m
de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita (Legea 350/2007).
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Teritoriu administrativ — suprafatd delimitata de lege, pe trepte de organizare
administrativa a teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale
(municipiu, orag, comuna) (Legea 350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor
ce compun unitatea administrativ-teritorialad de baza, delimitate prin planul urbanistic
general aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si
amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati
suburbane componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii
de baza (municipiu, orag, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2007).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care
impun protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea
controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa
etc.)(Legea 350/2007).

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un
potential de producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta
populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si
victime umane (Legea 350/2001).

Unitate teritoriala de referinta (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, constituitd pe criterii urbanistice similare sau
omogene, avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului n
concordanta cu tradifiile, valorile sau aspiratile comunitatii la un moment dat si
necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de
construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor
urbanistici, reglementarea urbanistica omogena. UTR, avand de regula suprafata de
1-20 ha si in mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de
proprietate, Tn functie de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz: - relief si
peisaj cu caracteristici similare; - evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada; -
populatie cu structura omogena; - sistem parcelar si mod de construire omogene; -
folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor; - regim juridic al imobilelor
similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la
indicii urbanistici (Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si

~imobile, dobandite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii
tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati
publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura furnizareal/prestarea
serviciului.

Utilitatile publice cuprind:
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Data: 06.2020

a) alimentarea cu ap3;
b) canalizarea si epurarea apelor uzate;
c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem

centralizat;
e) salubrizarea localitatilor;
f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale,

precum si altele asemenea,;
h) transportul public local

i) sedinta publica - sedin{d desfasuratd Tn cadrul autoritatilor administratiei
publice si la care are acces orice persoana interesata. (Legea51/2006).
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