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MEMORIU DE PREZENTARE

Privind intocmire

“P.U.Z. — RECONVERSIE ZONE FUNCTIONALE PENTRU CONSTRUIRE HOTEL,
SALA DE CONFERINTE, SISTEMATIZARE VERTICALA, AMENAJARE INCINTA GU
3.P.A., PISCINE, TERENURI DE TENIS, SPATII DE JOACA PENTRU COPIl "

in B.dul 1 Dec,1918, Fr. Nr., mun.Tg.- Mures, jud Mures,
beneficiar : 5.C. VOIAJOR S.R.L.

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea investilie) : «PUZ - RECONVERSIE ZONE FUNCTIONALE PENTRU
CONSTRUIRE HOTEL, SALA DE CONFERINTE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, AMENAJARE INCINTA CU
S P.A. PISCINE, TERENURI DE TENIS, SPATII DE JOACA
PENTRU COPII "

Amplasament investifie ©  B,dul 1Dec.1918, Fr. Nr., mun, Ty. Mures, jud. Mures
Benaficiar: 5.C. VOIAJOR 5.R.L.

Proieciant : 5.C. ARHITECTON S.R.L.

Faza . P.UZ

Data - 03. 2020

1.2. OBIECTUL LUCRARII

1.2.1. Solicitdri ale temel program

Terenul care va fi reglemental este inscris in urmatoarele cani funciare

- G.F .nr127260/Tg. Mures, nr.cad 127260, teren extravilan, Tn suprafata de 5412,0 mp,

- C.Far 127264/Tg. Mures, nr.cad 127264, teren extravilan, in suprafata de 7168,0 mp,

- C.R.nr127268/Tg, Mures, nr.cad 127268, taren extravilan, Tn suprafald de 1680,0 mp.
Teranurile sunt siluale intravilan, urmand a fi oparata rectificarea in cartile funciare.
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Limitral acestuia exista aclualul Hotel Business proprietatea aceluiasi, inscris in
urmatearele carti funciare, care cupnnd si amenajarile aferente:
- C.F.nr.138708/Tg. Muras, nr.cad, 139708, teren intravilan, in suprafata de 3753,0 mp.
- C.F.nr.1202683/Tq. Mures, nr.cad. 120283, teren intravilan, in suprafata de 780, D mp
- C.F.nr 127262/ Ty. Mures, nr.cad-‘ii?ﬁf,‘l teren intravilan, in suprafatd de 556 0 mp
- C.F.nr 12727270, Mures, nr.cad, 127272, teren intravilan, in supralals de 545.0 mp.

Froprietar este 5.C. VOIAJOR SR L,

Pentru intocmire P.U.Z au fost obiinule:
- Certificatul de Urbanism nr.84/45.01, 20189
avizul CT.AT.U. nrafiddMs 09 2018,
- Awvizul de Oportunitate ne42/08.11.2019

Terenurlle insumeazd 14260,0 mp i sunt in fapt ntravilane, urmand a se
actualiza carile funciare,

Prin Avizul de Oportunitale se propune pentiu reglementare terenul cupring in
cartea funciars, de la B.dul 1 Dec.191&, la zona studiaid in P.UZ. NEPI, PUZ
PROFITEC &l terenur private,

Beneficiarul a solicitat Intocmirea documsantatiel pentie constiuirea unui hotel de
4*cu un regim de indlims S+P+10E minim, fard limitarea de inaltime, pa terenul imitrof
holelulul existent "Business". Ca si functiuni conexe, hotelul va fi dotat cu sald de
conferinte pentru cca, 250 perscane, zona de intretinere corporala, sport, agrement,
piscine axterioare pantry adulti =i c&pii terenur de tenis, spativ de joaca peniru copii,
amenajiri exterioare. Cele doua corpuri de cladire vor fum:tmm unitar, se vor complsla
volumetric si funciional,

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

in P.UG. Tg Mures, aprobat cu H.C.L.257/2002, zona are caracter de locuire de
mici dimensiuni, inlersectatd de culoare de profectie a relelei de infrastructura tehnica.

In P.U.G, preliminar Tg.Mures, zona este propusa ca restructurara teren agricol in
zone de dezvaltare functivni specifice zonei centrale.

Pentru fluidizarea traficului in municipiu, administratia locald a intoemit un proiect
de prelungire a Ciii Sighiscarei pana la intersectia cu D.NA3, in continuarea centurii

peolitoare est Tg.Mures — Erneai.

Pentru tarenul situat pe coliul str, 1 Dec. 1918 si Calea Sighigoarel a fost aprobaté
prin. H.C.L.114/2018 documentaiia " Recenformare U.T.R. pentru construire Centiu
Cormercial, imprejmuire, bransamente si utilitéti ", Aceasta reconfigureaza categoric zona
prin propunersa de construire a unui Centru Comercial pe suprafatd de aproximativ
14,00ha.

Este in curs de avizare documentatia "P.U.Z.- Stabilire reglermeantari urbanistice
pentru introducare in intravilan si reconformare U.T.R. pentru construire cartier de locuinte
colective cu dotdrile aferenta unui centru de carlier — echipamente publice, servicii de
interes general (birourn, centre comerciale, sport, agrement, cazare, Tnvatamant) pa zona
Calea Sighisoaral, mun.Tg Mures" beneficiar 5.C.PROFITEC 5.R.L.. pa un leren limitrof
celui studiat In aceastd documentatie.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

Studii elaborate antarior P.U_Z.

P.U.G.Tg.Mures, aprobat prin H.C.L, 257/19.12.2002

Ghidul privind melodologia de elaborare s continutul-cadne  al
Planului Urhanistic Zonal — indicativ G - 010 — 2000 aprabat prin
Qrdinul  176/NAG.08.2000 al Minislerului  Lucrarilor  Publice  si
Amenajari Teritoriuui.

Legea 35002001 privind Amenajarea Teritorivlui si Urbanismul, cu
madificariie ulterioara,

Normele de aplicare ale Leqi350/2001 privind Amenajaraa Teritoriului
si Urbanism, si de elaborare si actualizare a Documentatiel de
Urbanism.
H.2.525/1996 privind  aprobarea  Regulamentului General de
Urbanism.
HC.L 114/2018 privind aprobarea documentatiel "Reconfarmare

U.T.R. pentru construire Centru Comercial, Tmprejmuirs, bransamente
si utilitat

Studii fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

Actualizare P.U.G. Tg.Mures.
Ridicare topograficd .
Studiu geotehnic

Studii privind stramutarea, protejarea retelelor de transport utilitaii —

gaza naturale, electricilate.

Studiu privind aprovizionarea cu utilitati a zonei.
Studiu de circulatia

Sludiu de msarira.

Proiecte de investitil elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a

zonej

Froieclul care poate redzfini dezvoltarea zonei este cel al municipiului -
Prefungirea C&ii Sighisoarel pana la interseclia cu O.N.13 si centura de est Tg Mures -

Ermei
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Pe traseul DN13 se prapune completarea fronturilor cu cladin comerciala si de
servici, cu atractivitale supracragensasca.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
I‘_‘htc privind evolutia zonei, caracteristici semnificative

Situarea pe traseul de traversare auto al municipiului, prezenla retelelor de utilitati
a facul zona interesantd perdru dezvoltdn de dimensiuni mar - Complexe Comerciale,

productiie madicamente, universitagi.

Terenurile libere, Tn vecindtatea celui mai mare carlier de locuinls, au favorizat
construirea de functiuni complementare locuirii. Frantul la BN13, limitrof amplas'zmmtutm
azte ocupat de construciii hoteliere, stafie de carburanii.

Potential de dezvoltare
Terenul siluat 13nga cii majore de cireulatie auto, liber de constructii, are potential

major pentru investiti de importantd municipala si zonald,
Initiativa construirii Centrului Comercial "MEP]" va duce la solicitar de diversificare

a functiunilor zonei si completarea cu servicii, locuire, agrement, invatamant.

2.2. INCADRAREA [N LOCALITATE

Pozitia fata de intravilanul zonei

Zona studiaida se afla la limita sud-esticd a intravilanului mun, Tg.Mures, spre
comuna Carunea.

Relationarea zonei cu localitatea, accesihilitate, cooperare edilitara si cu instalatii

Zona are acces auto din B.dul 1 Dec. 1918 (DN13) si din Calea Sighigoare!,
Bulevardul este calea principald de acces spre zona centrald a municipiului, dinspre
Sighiscara,
- Edilitar-pestazile limitrole suntloale ulilitétile necesare funcliondril
Hatelul existent are toate utilitatile necasare functionarii,
Pantru construirea Centrului Comercial "NEPI" au fost demarate studii de
eliberare de amplasament si d2 aprovizionare cu utilitéti a acestuia

2.3, ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Zona studiatd este liberd de constructii, cu o pantéd ascendentd dinspre B.dul 1
Dec. 1918

Pentru geologia zonei au fost facute studii geotehnice. Concluzile acestora sunt
Lrmatearels:

1. Introducere
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Penlry faza P.UZ, s-au executat foraje geotebnice, in sistem mecanic, uscat,
parcutani, iar pentru evaluarea stirii fizice a complexelor inlerceptate pana la adancimea
de investigalie. au fosl prelevate probe, in vedersa determindri principalelor
caracleristici fzico-granulometrice a stratificatiel locale, pe categorie de sirat

2. Date hidrogeelogice

Apele freatice sunt legate de depozitele proluviale si de unele acumular locals
ale vailor fluviatile actuale si vechi, de formatiunile superficiale ale spatiilor interfluviate,
de piemonlurile de acumulare si bazinele intramontane. Adéncimea la care apare apa
subterant este vanahiia (in medie aprox. -5,00 m in forajele executate), fiind cantonati
in nisipuri,

3. Climatul zonei

Regiunea este caracterizald de o elimd conlinenlal-moderald, cu iermni reci si veri
cilduroase. Trasalurle esentiale ale clmatului sunt imprimate de circulatia frecventa a
maselor de aer de la 'V la NV,

Conform STAS 6054 — 77 adéncimea de Inghef a terenului natural este de 80 +
80 cm,

4, Seismicitatea regiunii

Conform SR 11100/1-83 privind macrozonansa seismica a teritoriului Romaniel,
perimetrul studiat se situeazd in zona de gradul 7 (scara MSK),

&, Conditiil tehnice — geologice

Fentru stabilirea strafificatiel de pe amplasament si daterminarea parametrilor
geotehnici, s-au execulal foraje geotehnice.

Farajele s-au realizat pana la adancimi cuprinze intre 5,00 m-7,00 m, fald de
cota 0,00 m nivel teren.

6. Caoncluzii 5i recomandari

Concluziite preliminare sunt urmatoarele:

Amplasamentul studiat se afta Tn partea sud-esticd a orasulul Targu Mures, zona
fostei livezi a orasului

Din punct de vedare geomarfologic, este vorba de o zond deluroasé, cu versan
asimetrici, cu expunere generald nord-esticd. Inclinarea este in general moderatd, vizual
nu am observant suprafele cu alunecar active.

Este de mantionat ¢a pe jumétatea varsantului dinspre Calea Sighisoarei, se afa
in constructie centrul comerclal Nepl Mall. Desi acel teren nu face parte  din
amplasamentul studiat, nu putemn ignora faplul ¢d este parte din ansamblul intreguiui
versant, cu atal mai mult cu cat anterior i in timpu! construiri centrului comercial s-au
axecutal lucrdn de amploars, cu modificri majore asupra morfologiel’ dinamici
wersantului

Conform analizelor de stabilitate efectuate pe partea de versant aferenta Nepi
Mall a rezultat c8 versantul se afld intr-un echilibre natural stabil, dar in momeantul

4]
(o]
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interventiel prin incércarea de ramblee (umplutun) sau descércarea prin dehles
(sépaturd), erau de asteplal fenomene de instabilitate manifestale prin prabusii de taluz,
in lipsa consolidari adecvate a acestora, Solutia recomandata a fost de sprijinire =i
consolidare a taluzurtor prin piloti forati incastrati Tn stratul de mamda.

otratificatia terenului este compusd dinte-un orzont argilos, contractil, cu grosime
de 2-4 m, sub care apar strate nisipoase permeabile, uneori cu liant argilos, de indesare
medie, dar i cu intercalafii mai afanate. Apa subterand a fosl interceptatd sub forma de
infiltratii.

Stratificalii interceptate:

-stralul de argila prafoasd/ nisipoasd, dupd cum s-a mentional are caracler
confraclil, avand activitale medie conform NP 128/ 2010 {UL=100-110, Ip=30%). Este
incadral la categoria terenurilor dificile de fundare datoritd faptului ¢d este sensibil la
variafii de umiditate, modificandu-ti sensibil volumul prin umfiar-contracti,

P.conv orientaliv 200-250 kPa. Este de mentionat ¢ pot exisla si zone cu argile
mai moi, in special pe zonele unde au existat anterior répe/ organisme torentiala,

-stratul de nisip/ nigip argilos, Th multe cazur cu apd, Nu peate fi luat n
considerare ca teren de fundare, in conditii de pantd, Se va lua in considerare si
potentialul de lichefiere a acestuia. Peonv=200 kPa.

-stratul de mama (roca de bazd, strat stabil, bun de fundare)- nu a fost
interceptat In foraje, dar conform studivlui geolehnic de la Mepi Mall, aceastla a fost
interceptatd Tntre 7,00 m si-12,00 m, Peonv=300 kPa.

Pantru construclii grale/ regim mare de Tndllime se poate lua in caloul ca solutie
de fundare realizarea de pilodi purtaton pe varf, incastrati in stralul de marné, legati intre
ei la partea superioara printr-un radier sau retele de grinzi din beton,

In cazul In care vor axista constructii fundate pe argild contractild. se vor respecta
prevederile normativelui NP 1262010 -Normativ privind Tundarea constructiilor pe
pamantun cu umflarn si contractii mari care prevad (ca si mésuri generala);

-entinerea unor conditii stabile de umiditate prin ecrane impermeabile sub
irotuara (pamant stabilizat sau geomembhrane) si avitarea infiltratiilor din intericr.

- Contralul sau prevenirea varialilor de volum prin mérirea presiunilor pe teren,
prevederea unor spatii de expansiune,

-Rigidizarea siructuri prin centuri,

-Fundarea Tn adéncime sub zona afectata de variatiile de volum.

Infiifratule de apa s prezenta nisipurlor intercalate sau deasupra siratelor
impermeabile pot genera problema de stabilitate mai ales In cazul terenurlor cu pante
mai accantuate,

Se vor |ua in considerare amplasarea de zidurl de sprijin 0 cazul in care var
exista sapaturi adanci i vor rezulta taluzuri inalte. Acestea vor fi Tncastrate in teren bun
de fundare, de preferintd marna (exclus umpluturi, argile maoi, nisipuri).

Se vor lua masuri de drenare a apelor din masiv,

Umpluturile de pamant pentru platformel drumuri acces, ete, se vor compacta
corespunzator, gradul de compactare va fi verificat de catre faborator autorizat in
daomeniu, Se interzice realizarea umpluturiler din pamanturi cu umflan si contracti mari,
maluri, argile moi, cu continut de materii organice, resturi de lemn, bulgari etc.

Frezentul studiu geotehnic are caracter preliminar si este valabil dear pentru faza
PUZ Pentru fazele urmitozre de preiectare se vor exscula studil geotehnice pe
amplasamentzle unde vor fi amplasate constructi, Pentru constructil cu regim mare de

i
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inaltime deshider mar se vor executa foraje mai adanci (minim pand la interceptarea
rocli de bazd- mama), insolite de penelrdn dinamice si de caleule de stabillate a
versantului {unde este cazul).

2.4. CIRCULATIA

- Aspecte critice

Calea Eighisoarei si B.dul 1 Dec 1918 (DN13) sunt situate pe traseul de
travarsare al municipiului pe directia Sighisoara — Cluj. Este cel mai aglomerat din reteaua
stradald municipala.

Amplasamentul este limitrof = B.dul 1 Dec.1918 (DN13) strada de categoria .

In afard de traficul de traversale al municipiului, zona este aglomerata si cu autovehicule
care acced centrele comerciale existente,
Intersectia Bdl.l Dec.1918 si Calea Sighigoarei este reglementata cu un sens
giratoriu.
In zon& functioneazéd urmatoarele linii de transpert in comun :
- Linia 286 — Sapientia — Aleea Carpal
Linia 27 = Sapientia = Spitalul Judetean,

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunjlor ce ocupa zona studiata
Terenul studiat este liber de constructic Limitrof, pe B.dul 1Dec.1918 existd
cladirea hotelulul BUSSINESS, cu cantrul de eveniments, restaurante si SPA.

Relationari intre functiuni

Limitrof terenului studial exisld un carlier de lecuinte cu loate functiunile necesare,
o zona camerciala de dimensiuni man gl o universitate.

Terenul studiat este liver de constructii, Cladirea limitrofa functioneaza ca hotel,
centru de eveniments, alimenlalie publica.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Terenul studiat este neconstruit. Cladirea limitrofa a hotelului are un regim

max, O+P+5E.

Aspecte calitative ale fondului construit

Hotelul are o structurd in stare fizicd bund. Aspectul este conform functiunii -
atractiv, modearn.

Asigurarea cu spalil verzi

Terenurile studlate sunt libere, cu vegetatia crezcutd necontrolat dupa taieres

livezii de meri,
Clédirea hotelului existent nu are plantatii sau spalii verzi amenajate.

Asigurarea cu servicii a zonei
Limitrof  farenului studiat existd cladin comerciale,  hateliere,  Invatamant,

BeEnzindris,
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Existenta unor riscuri naturale

Terenul este o coling slabild pe versantul sudic al paraului Poklos. Conform
studiului geotehnic facut pentru investiia "NEPI". Orice interventie majord poaie
destabiliza terenul si trebuie facutd cu mésun de precautie,

Nu existd probleme de inundabhilitate, surse de poluare.

Principalele disfunctionalitati
Ca amplasament aflal la limita mun. Tg Mures, are urmatoarale disfuncticnalitati:

LOMEMI MEFUNCTIONALITATI PRICRITATI
Girculatie | - trafic de tranzit inlens - lrasee de ocolire a municigiuiui —
b ; alizares 1 Cefiura,
| - accese la incintele comerclale — finalizarea prolecielor de centura
| aprovizionare si clisng — - reglemeantarea circulatiel pe .B.dul 1
nereglementats. Ces, 1918 cu propuneri care {in cont
si de dezvoltarile urbanistice propuse
in zona.
Fond | -teren neconstruit | - reglemantaraa zonei pentru 1
construil 5 Ak Y onstuire
T{' t Dl gl s limitrof hatelul =i centrul da Genstriirea divablla
=1L 3 s = £ 2
:l l ’_zf:"‘f evenimanta este construil agrasiv - remokilarea terenulul cu valume
L=] Z i 2 = i 3 &
S tangé siradd, noi, 1 colaborare functionala cu
hotelul existent,
Spafii - teren cit vegetatie parazitara, - reglementarea zonei cu prevederea
plantate s nacorirelats e spali verzi, zane de agramanl,
agrement, sport, adecvate funcliunilor propuse.
ghar
Probleme - zana neconstuild, fostd lvadi cu - securizarea zonel, reglementarea si
de mediu vegalatia necontralals, construires durabiid
- limitrof strada are trafic intens care | - eliminarsa traficulul de anzi din
dd noxenoxe. ZOons.
= slrAmutdr pe pamant cu volume - protejarea terenurilor imitrofe,
mari.Fécute pentru investitia NEPI, exzcutarea de zidur de sprijing
cu eventuala prableme de tasari, taluzan, tasdn
alunecar,
Frotejarea | - zona traversata da trases de - protejarea infrastructurii tehinice pein
| zonelor infrastructuré de franspor gaze reslrictionarea construirii,
fala de naturale si electriciiate. stramutarca acastora.
constructi bigaokies T T S m R ; i i i
; = - 2ona limilata de ofi de transpoit - delimitarea zanslor construibils fald
si culasre : Gty A i
i rubeer, de aferele rutiere majors,
tehnics
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2.6, ECHIPARE EDILITARA

in zona existd toate utilititile necesare construiri. Modul de aprovizionare se va
stabili dupd obfinerea avizelor furnizonlor de utilitafi s intocmirea studiilor specifice.

De asemenea, terenul este grevat de ratele de transport gaze naturale, care dau
interdicti de construire pe terenuri. Atitudinea fata de acesiea se va definitiva dups
canformaraa urhanisticd a zonei si infocmirea studiilor de protectiel stramutare.

Apa sj canalizare
Pe B.dul 1 Dec 1918 existd retea de canalizare pluviali, menajera, apé.

Electricitate :
Pe B.dul 1 Dec 1918 existd refele electrice de mediz fensiune si de joasa
tensiune, care aprovizioneaza cladirile limitrode,

Gaze naturale
Terenul pe care urmeazd sd se construiascad hotelul este subtraversat de o
conducts:

Conducta $24" Ernei-Gorunca, proprietate S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A.;

A, Conditii tehnice

1. Pa plansa anexatd au fost trasate retelele si obiectivele S N.G.N.ROMGAZ 5.4,
Sucursala Tg.Mures din zona amplasamentelor obiectivelor supuse avizarii, precum si
distaniele minime de siguranta/protecte, Acestsa sunt

B conductd aductiune gaze naturala :

cladirie destinate a fi ocupate de oameni sau constructii sociale administrative
si industriale,
- distanta minima de protectie 2m de ambele pari ale conductei.

B conductd colectoare gaze naturale

- distanta minima de siguranid 20m de ambele parli ale conductal faja de
o cladinle destinate a fi ocupate de pameni sau constructii sociale administrative

si industriale,

- distanta minima de protectie 6m de ambele pari ale conductet.

B conducta colectoars inmagazinare gaze naturale

- distanta minima de siguranta 36m de ambele parti ale conduclel fatd de
cladirile destinate a fi ocupate de oameni sau construciii sociale administrative
gi industriale.

- dhistanta minima de protectie 6m de ambele part ale conductel.

B canductda impurital; |
- distanta minimé& de sigurantd 20m de amhbelz parli ale conductei {atd de
cladirile destinale a fi ocupate de cameni sau construelii sociale administrativa
si industriale.
- distania minima de protectie 2m de ambele pérli ale conductai,

2
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B conductd apa industriala -

- distanta minima de siguranid 20m de ambele pari ale conductei fajd de
cladidle destinate a i ccupate de oamani sau constructii sociale administrative
sl industriale,

- distanta minima de proteclie 2m de ambele pari ale conductai

B sondd gaze naturale -
- distanja minima de siguranta 50m in orice directie fala de cladirile destinate
a fi ooupate de cameni sau constructii sociale administrative i industriale.

2. In zona de sigurantd sunt interzise constructii ce adapostesc persoane, iar in zona de
protectie sunt interzise constructi de orice fel (inclusiv fundafi de beton  pentru
Imprajmuira).

3. Este interzisd construirea de cladin destinate a fi acupate de cameni sau cansirucii
sociale administrative si industriale cu 4 sau mai multe elaje la mai putin de 200m de
conductele colectoare S.N.G.N.ROMGAZ SA, Sucursala Tg.Mures, fard & e infroduce
conductele colectoare Tn clasa 4 da locatie, cheltuiglile find suportate de beneficiarii notlar
obiective. Schimbaraa conductelor s va raaliza numai pe baza unor proiecte intacmit de
o socielale de proiectare autorizatd ANRE cu autorizalie tip PP.

4, Daesupra conductelor S.N.GNROMGAZ SA. Sucursala Tg.Mures existenie se
interzice circulatia utilajelor grele de construclie sau depozitarea de materiale de
canstructii de arice fel, Este inferzisa uilizarea lucrului cu foe deschis in zona de siguranta
a ohiectivelorfretelelor S.N.G N.ROMGAZ 5.4, Sucursala Tg Mures, respectiv 20m de
fiecare parte a conductelor si 35m faté de capul de eruplie al sondeior.

SN.G.NTRANSGAZ S5.A. MEDIAS emite avizul nr.24584/5866/22.04.201% prin care
comunicé cé se instituie o zond de protectie de 2x5,0m si o zona de sigurantd de 2x20,0m
fajd de locuinje sau obieclive ocupate de oameni care vor avea indllimea maxima de
P+3E.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

- Relatla cadru naiural = cadru construit IR A S—

Zona nu are probleme de inundatii, alunecdri de teren si nu este construita.

Cadrul natural este viciat de vegetatia crescuti dupd defrisarea livezii.

Pe teren au fost depuse cantitail mari de pamant care se va tasa dupa finalizarea
investitilor prevézute in P.U.Z. PROFITEC si a proiectului definitiv al prelungiri cail
Sigghisoarei.

- Riscuri naturale si antropice, trasee de infrastructurd cu riscuri pentru mediu

Nu este cazul. Terenul va fi tasat si taluzat corespunzator.

- Valori de patrimoniu, potential balnear si turistic

- MNueste cazul
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documeantalia de Urbanism va 1 supusd procedurii de consultare a populatie
conform legii. Se vor afiza panoun explicative pe amplasament si sa vor face dezhateri
publice conform cadrului legislativ,

Gencluzile vor fi preluate in documentaiie

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1, CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND
DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI
EXISTENTE
A fost intocmitd si avizatd documentatia topagraficd pentru stabilirea nivalmeatrizi
si planimetriel terenului beneficiarului.

A fost intocmit un studiv aeciehnic care releveaza conditiile de fundara pe
amplasament. Acesta este prezentat Tn documentatia da fata la capitolul 2.7.

Se vor Tntoomi studi si proiecte  pentru  aprovizionarea ou ulilitali s
amplasamaniului si proiecte de instalatii pentru constructile propuse, La momeantul
actual sunt c:biinute avizele da la tofi furnizorii de utilitati,

3.2. PREVEDERILE P.U.G.
Terenul studiat este cuprins in mai multe UT.R., dupd cum unmsaza :

LV - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE, CU REGIM DE INALTIME P, P+M,
P+1, SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI

GENERALITATE CARACTERUL ZONEI
Subzona se compune din urmatoarsie Unitati teritoriale de referinta:

LV 1- subzena locuinielor individuale, cu regim de indlfime P, P+1, siluate pe
versan(i slab construifi, Tn conditii de densitate redusa;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIGNALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

LV - sa admite funcliunza de locuire.

ARTICOLUL 2, - UTILIZARI ADMISE GU CONDITIONARI

LV 1 - lectinte individuale Tn regim de construire izolat cu P, P+1, cu urmatoarele

conditiondri
- nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul varsaniilor skab canstruiti oo

14
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stabilitate generald neasigurata sau incarld [ard studii geclehnice si lucrér speciale de
consolidare;

- regimul de construire va fi numai izolat,

- 5@ va sigura o greutate cat mai redusa a constructilor |

- lungimea maximd a laturilor in plan a cladiri nu va depagi 15,0m,

- raportul dintre dimensiunile in plan ale laturlor cladirilor va fi c&t mai apropiat de 1,0;
- inaltimaa maxima recomandata este P+1 se va asiqura un procent de acoperire &
supratetel terenului cu cléddiri gi cu suprafete impermeahile sub 30%;

- plantarea se va face cu spech ale ciror ridicini contribuie la stabilizarea terenului.

LV 1 - s@ admite mansardarea cladinilor parter existente cu o suprafaté desfasurata
pantru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent,

LV- =& admit functiuni comerciale si servicii prafesionale cu condifia ca suprafaia
acestora sé nu depaseasca 200mp ADC si sA nu genareze transporluri grele; acesle
functiuni vor fi dispuse |a intersectii si se va considera ca au o arie de senvire de
260metri;

— se admite wilizarea terenulul pentru plantalii de arbori frectiferi.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
LV- ge interzic urmatearela utilizar:

- functiuni comerciale i servicii profesionale care depasesc suprafaja de 200mp. ADC,
genereazé un trafic important de persoane si marfurl, au program prelungit dupd orele
22,00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehneologic sau incomede prin traficul generat
{peste 5 autovehicole mici pe 2i sau ori ca fel de transport greu), prin ulilizarea incinte
pentru depozitare si productie, prin desaurile produss ori prin programul de aclivitate;

- cresterea animalelor pentru productio si subzisianta

- depozitare en-gros,

- depozilari de malerale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane,

- depozitarea pentru vanzars a unor cantitdli mari de substante inflamabile sau toxice,
- aclivitdti productive care utiizeazs pentru depozitare si productie terenul vizibil din
cireulaliile publice; i R e

- aufobaze si statii de intrefinere auto;

- lucrér de terasament de naturd s afecteze amenajérile din spatiile publice gi
constructile de pe parcelele adiacente;

- orf ce lucran de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelela vacing
sau care impiedica evacuarea si coleclarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE EGHIPARE §1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4, - CARACTERISTIC| ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME,
IAENSILN
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LV 1 - parcela se considerd construibila daca se respecta cumulaliv urmétoarels condilii,
findndu-se seama de dimensiunea maxima admisa a cladiri de 15,0 x 15,0 metri
(225mp.) sl de limitarea mineralizadi si acoperirii cu constructii a parcalei la maxim 30%
(ceaa co adaugd la suprafata construitd a locuintet inca circa B0 mp. pentru, gargj,
trotuare de garda, accese, curte pavata)

- parcela are suprafala minimd de 800 mp siun front 13 stradd de minim 12,0 m;
Adancimea parcelel este mai mare sau egala cu latimea,

- parcela este accasibila dintr-un drum public direct sau prin sevitute de frecere legal
abtinuté printr-o trecere d2 minim 3,0m.:

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
LV - cliddirile se vor retrage de la aliniamant cu o distanté de minim 4, Ometri

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LV - cladiriie vor fi dizpuse numai izolat =i se vor retrage faia de limitels laterale ale
parcelel cu minim jumétate din Inédllimea ia cornise masurata in punsctul cel mai inalt fata
de teren dar nu mai putin de 3,0metri;

- se interzice dispunaerea cladinlor cu calcan pe una dintre limitele laterale de propristate
LV - retragerea fatd de limita postericard a parcelet va fi egald cu jumétate din inaltimea
la cornise masurati in punctul cal mai inall fala de teren dar nu mai pufin de 5,0melr.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE AGEEASI
PARCELA

LV - distantd minimé dintre cladirife de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornige a cladin celel mai inalte masuratd in punctul cel mai inait faia de taren dar nu
mal putin de 6,0metrl,

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII $1 ACCESE

LV - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in moed direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim
3,0metri 1atime.

ARTICOLUL 8. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LV - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiarul parcelel, deci n afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10. -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

LV 1-indllimea maximé admisibild la carnize 7,0metri {P+1)

LV - inaltimea aceperigului nu va depagi gabaritul unui care cu raza de 7,0m. cu centrul
pe linia corniseai;

= ndltirmesa anexelor lipile de limila proprietati ne vor depdsi inéllimea gardului {2,20m.).
| &
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ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LV - cladirile noi sau modificarile [ reconstrucliile de clidin existente se var integra in
caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu cladile invecinate ;

- toate cladirile vor fi prevézute cu acoperig din materiala durabile;

— z& interzice folasires azbocimentului s a tablel stralucitoars de aluminiu pentru
acoparires cladirlor si garajelor.

ARTICOLUL 12, - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

LV - toate cladirla vor fi racordate la retelels tehnico-edilitare publice;

— toate noile bransamente peniru electricitate gi tetefonie vor fi realizate ingropat;

— se inlerzice dispunerea anlenelor TV-satelil in locuri vizibile din circulatiile publics si
dispunerea vizibila a cablurilor CATY,

— & va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua
de canalizare;

- pentru instalatile de apa si canal se vor prevedea galenil ranforsate.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE &I SPATH PLANTATE

LV - spatiile libere vizibile din circulatile publice vor i tratate ca gradini de fajads;

— spaliile neconsiruite s neocupale de accese gi trotuare de gardd vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.,

~in zonele de versanti se recomanda plantaresa cu specii da arbori si pomi fructiferd care
prin forma rédacinilor faverizeaza stabilizarea versantilor, conform unui aviz de
specialitale.

ARTICOLUL 14, <IMPREJMUIRI

LV - gardurile spre sirada vor avea inaljiimea de maxim 2,20 m. si minim 1,80 m din care
un soclu opac de 0,30 m. si o parta transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu.

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 31 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. -PROCENT MAXIM DE QCUPARE A TERENULUI (POT)
LV 1 - POTmax=20%
ARTICOLUL 16. -COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

LV 1 - pentru inaljimi P CUTmax=0,3
— pentru inaltimi P+1 CUTmax=0,6

V - ZONA SPATIILOR PLANTATE

GENERALITAT! - CARACTERUL ZONEI

V5 - Culeare de protectie fata de infrastructura ishnicd.
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Peantru noile achipamante - stadion, bazé de agrement, parcuri de distracti 51 pentru alt
noi complexe $ baze sportive sunl necesare Planur Urbanistice Zonale.

Pentru zonels umede sunt necesare sludii de spaciabtate inclusiv pentru a se idenlifica
valoarea acestora din punct da vedere soologic.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
V 5- conform legilor i normelor in vigoare

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR

V - se admite utiizarea pentru agrameant cu conditia ca prin dimensionarea i
canfigurarea spatiilor libere fard vegetatie inalld =8 nu fie diminuat efectul de ameliorare
a climaltului Incal.

ARTICOLUL 3. - UTILIZAR] INTERZISE
V 6 - se intarzic orice amenajirn care sd alragd locuitarii in spatiile de protectie fata ce
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore i de retele da transport a energiei

glectrice gi gazelar,

SECTIUNEA Il; CONDIT! DE AMPLASARE. ECHIPARE 8| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4, - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

V- conform limiielor stabilite & conform studiilor de specialitate avizate conform legil.
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
V - conform studiilor de specialitate avizale conform legil,

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V - conform studillor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS
PARCELA

V - conform studiilor de specialitate avizate conform lagii,
ARTICOLUL 8. - CIRCULATII $1 ACCESE
V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8, - STATIONAREA AUTOVEMICULELOR
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V - conform studiiier de specialitate avizate conform legi
ARTICOLUL 10. -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V - conform sludiilor de specialitate avizata conform lagii.
ARTICOLUL 11, -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V - conform siudifor de specialitata avizate conform legii.
ARTICOLUL 12, -CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

V - conform studiilor de specialitate avizate conform lagii.
ARTICOLUL 13, - BPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii,
ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

V = conform studiilor de specialifate avizate conform lagii.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. -PROCENT MAXIN DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
V - conform studiilor de specialitate avizate conform lagii.
ARTICOLUL 16. -COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLI {CUT)

V - conform studiitor de specialitate avizate conform lagil.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul studiat nu mai are valori naturale, vegetatie valoroasa de care sa find
cant dezvoliarea urbanisticd. Are o pantd ascendentd incepand de la Bdul 1 Dec. 1918,
din spatele consbiuctiel hotelulu Business,
Se va propune o mobilare a terenului si o sistematizare vericald care nu va afecta
investilile invecinate,
Se vor pravedea spatii verzi, plantatii, terenur de gport care vor ameliora relatia
cladirilar cu teranul natural.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE]

Modernizarsa circulatiel a fosl inceputd cu propunerile de acces facute pentru
coantrul camercial “NEPIY. Pentru facilizarea circulatiel auto s-au propus doudl sensuri

9
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giratori de acces la centrul comercial, spre Bdul 1 Dec. 1918 si la intersecha acestuia cu
Calea Sighisoaral,

Accesul la investitia propusd in aceastd documentatie se va face din B.dul 1
Dec. 1918, langd accesul la actualul hetel, 82 va propune regrevarea bulevardului de
accesele necontrolate fa hotel, de parcérile ilegale facute pe carosabil,

Toata circulatia auto de acces va i dirjata pe platformele ce s& vor crea in
investilia nou propusd. Toate parcirile se vor face in inferiorul proprietati beneficiarului

documeniatiel,
Se vor prevedea locuri de parcare cenform H.G.525/1993 pentiu toate funcliunile.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, REGLEMENTARI URBANISTICE, BILANT
TERITORIAL. INDICI URBANISTICI

Fantru terenul studiat, In corelare cu terenul pe care existd deja hotelul Business,
propunem adoptarea  unei denumin functionale adecvate. Preluam tendinta instauratd de
P.U.Z.- Construire Centru Comercial aprobat pe frontul B.dului ¥ Dec. 1918, cu HCL
11402018, anume -

- WTR, C.AJh. — Zona centrala situatd inafara perimetrului de protectie a
valorilor istorice si arhitectural urbanistice — Hotel Business.

Se propun urmatorii coeficienti urbanistici -

-P.OT.max  30%
-C.U.T.max. 1.0
-Regim maxim de indllime 5+P+10E minim, fara limitare de inallime.

Se va delimita zona V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica,

conform situatiel reale din teren. Penlru aceasta se va péstra reglementarea de

profectie,
BILANT TERITORIAL TEREN BENEFICIARI W .
NR. EXISTENT PROPUS
CRT. | TEREN AFERENT N | A—
mp ¥ 1 B
1. | Zond servicii | 237035 | 1191 | 1080637 | 5432
2. | Zond livada {conform e 7) | 1426200 7188 [ - | - |
_ 3. | Zond _guspadanu — 2407 | D13 | 2407 | D42
4, Zona verds, servici: sportive, agrE-rneni - 291460 14 Bq R
4. | ZonA cai de comunicatie nutiera 'IF_S?E 92 | 843 | 192464 | f’? E‘}’
6. | Zond verde 156266 | 7,86 | 204380 | 1530
_ ¢ | Edilitare A Bk - p1182 3_3___;%4 :
_____ o TDTAL L _ B 193_5!_6@@___1_(}_0,!1_[! 19895 00 | 100,00

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARI EDILITARE

Zona are loate ulilitilile necesare funcliondrii. Dezvollares alertd a celor doua
fronduri ate B.dul 1 Dec 1918 cu constructi masive cu scap comercial si de servicii, a dus
la extinderea retelelor edilitare spre comuna Corunca, pe langad stradaidrum national sau
in terenuriie construibile Tmitrafe.
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Pentru implementares punctuald a investitiei din aceastd documentatie, s2 va
studia modul de aprovizionare cu utilitati.

Cladirea hotelului existent are bransamentz la toate refzlele de utilitat, unele
putand aprovizicna si vitoaras constructie.

Salufile de racordare vor fi prezentate 12 finalizarea documentatied, ele find |z
momentul acesta in lucru

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea urbanisticd se va face pe principii durabile.

Principalele surse de poluare pol §i pe parcursul constouirii, cand se va avita
producerea de noxe, lerasamente agresive iar deseurile se vor colecta selectiv si vor fi
transportate in sigurania,

FPe parcursul exploatdri Cﬂn-:»lFLIG'[.IIEf?F principalele surse poluante pot fi

- Apele menagjere care se vor celecla s fransporta prin refele de
canalizare municipala,

- Apele pluviale de pe platforme si acopensun vor 1 colectate, decantate
prin separatoare de hidrocarburi si conducte la reteaua municipala de
canalizare pluviala.

- Noxele provenite de la centralele lermice pe gaz melan vor fi
minimalizate prin montarea de echipamante care respecta normele,

- Noxele provenite din dessurile menajere vor fi evitate prin colectaras
selectiva in locurl dedicate si transportarea lor de catre  firme
specializate

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Zona studiata cuprinde terenuri private si terenuri domeniu public,

In proprietatea publics este Bdul 1Dec. 1918, cu zonsk de acostament si parcare.

Pantru implementarea documentatiel nu sunt necesare cedari de teren catre
Dameniul Public

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.

P ihGdefineste zona ca focuire de mica dimensiune s culoare de protectis fata
da infrastructura tehnica.

Documentatia de fatd propune preluarea prevederilor P.ULZ. construire centru
comercial aprobat cu H.C.L. nr, 11402018, pe toatad suprafala studiata, inclusiv cea ocupata
de hotelul existent — conform Avizului de Oportunitate

Se propune denumires functionald

- CA /h - zona centrald situatd in afara perimetrului de proteclie a valorilor
isterice si arhitectural urbanistice — hotel BUSSIMNESS,

- V& — culoare de pretectie fatad de infrastructura tahmica,

4.2, CATEGORII S| PRIORITATI DE INTERVENTIE

Tendinla de dezvollare a zonei, cu centre comerciale de mar dimensiuni i un
cartier da fc}rumtr. cu sendch nonexe, este preluaiad siin documentatia de fald.
',i]
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Pentru coerenta zonel se impune ca priofitate imediata, colaborarea intre profecte
pantru definirea retelelor edililare In vederea aprovizionari oplime a tuturar ohisctivelor

Propunarea de senvicii hoteliere si zond sportiva facutd in documentatia de fafd
esle binevenitd pentru deservirea zonei composile conturata la intrarea In municipiu,

4,3, PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI PROPUSE,
CATEGORII DE COSTURI

Proiectul se desfasoard pe lzren privat si costurile vor i supodate de beneficiari.
Lucriirile care afecleaza Dameniul Public, retelele de wliliati, vor [T execulate conform
legislatiel in vigoare, cu  acerdul si rveniuala contributie a autoritdtilor locale sau a
definatorilor de utilitati,

Planul de actiune este anexat documentatiel,

4.4, APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.2.

Fropunerea urbanisticad revitalizeaza zona, aduca locun de muncd, cresterea
activitatilor economice, locuire moderna, toate pe principii durabile.

fona va deveni un punct de interes municipal s supramunicipal, cat &b un
exemplu de urbanizare contemporana.
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