ANEXA Nr. 5.E la procedurd

MEMORIU DE PEZENTARE

L. Denumirea proiectului:
EXTINDERE CENTRU COMERCIAL "MURES MALL” — SERVICII SI LOCUINTE SI

IMPREJMUIRE TEREN, CONTINUAREA SI FINALIZAREA LUCRARILOR CU MODIFICARE
SOLUTIE AUTORIZATA PRIN AC 560/2008 IN CONDITIILE PUS APROBAT

IL. Titular:

- numele: Matrix Property S.R.L.

- adresa postald: mun. Cluj Napoca, str. Mihai Eminescu nr. 4-6, jud. Cluj

- numdrul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet:

telefon: 0744.703.243, email: raluca@vizionarinvest.ro

- numele persoanelor de contact: Alexandra Tuga, 0746.102.061, iuga.alexandra@multinvest.ro

IIL. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:
a) un rezumat al proiectului

Terenul se afld in centrul municipiului Tg. Mures, in Piata Victoriei. Este traversat de strizile
Gheorghe Doja (legatura cu iesirea din oras spre Est) — Piata Trandafirilor (centrul municipiului).

Pe terenurile mentionate a fost edificati cladirea comerciali “Mures Mall” autorizati cu A.C.
51/2006. Cladirea marcheaza capétul de perspectiva al bulevardului 1 Decembrie 1918. Amplasamentul face
parte dintr-un cvartal alituri de o clidire de locuinte pe partea nordicé al cvartalului. Face trecerea de la
cladirile nalte din centrul orasului, la zona de locuinte unifamiliale, cu regim mic de iniltime.

Documentatia de fat3 propune preluarea prevederilor urbanistice aprobate in documentatia urbanistici
mentionati mai sus.

Se propune un volum care poate completa coltul liber al cvartarului definit pe str. Tudor Vladimirescu,
str. Liviu Rebreanu.

Astfel, beneficiarul Matrix Property S.R.L., doreste si construiasci o clidire de locuinte colective gi
spatii pentru servicii. Cladirea propusa va avea un regim de indltime de 2S+P+6E.

Subsolurile vor fi ocupate de parcaje auto si spatii tehnice, parterul va fi amenajat cu spatii de inchiriat
pentru servicii. Etajele superioare sunt exclusiv locuinte si sunt impartite in dous tronsoane: pe tronsonul A
vor fi un numar de 38 de apartamente, iar pe tronsonul B vor fi 35 de apartamente.

b) justificarea necesitdtii proiectului

Beneficiariul Matrix Property S.R.L. doreste sa construiasci o cladire de locuinte colective si spatii
comerciale, avand in vedere cererea mare pentru locuinte colective nou construite.

¢) valoarea investitiei:
Aproximativ. .2 00, Coo €U [Ryfara TVA.

d) perioada de implementare propusa:
Perioada de implementare propusi este de 36 luni de la obtinerea autorizatiei de construire.

e) plange reprezentdnd limitele amplasamentului profectului, inclusiv orice suprafatd de teren solicitatd
pentru a fi folositd temporar (planuri de situafie si amplasamente):

Conform planurilor depuse ca anexi la notificarea inregistrata cu nr. 15088 din 15.12.2022, pe
baza ciiruia s-a emis decizia etapei de evaluare initiald nr. 15088 din 19.12. 2022, respectiv:

A.01. Plan de incadrare in zoni

A.02. Plan de situatie.



#) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri,
clddiri, alte structuri, materiale de constructie §i altele):

Documetatia de fatd are in vedere obtinerea autorizatiei de construire a blocului de locuinte
colective cu dotirile aferente, amenajarea accesului auto si platformelor in incintd, amenajarea de parcari
auto, precum si sitematizarea verticala si echiparea tehnico- edilitard necesara functionarii acestuia.

Pentru accesul in cladire s-au prevdazut 10 accese la nivelul parterului, din care doud accese
deservesc functiunea de locuire de la etajele superioare, un acces duce la nivelele subterane, un acces
este la depozitul de deseuri si restul 6 sunt impartite la cele 3 spatii de inchiriat de la parter. Accesele
pietonale se fac din strada Liviu Rebreanu si de pe platforma dintre Mures Mall si constructia propusd,
care are intrare de pe strada Tudor Vladimirescu.

Accesul auto in parcare se face din strada Liviu Rebreanu printr-o rampd care duce in subsol.
Subsolul 2 e partial parcare, partial boxe de depozitare si adapost ALA. Acesta inglobeaza un numér de
47 locuri de parcare pentru autoturisme si 20 locuri pentru biciclete. S-au amenajat 8 boxe de depozitare.
S-au previzut doud addposturi, fiecare cu doud incéperi de addpostire, cu suprafatd totald de adépostire
de 178,92 mp.

in primul nivel de subsol sunt 49 locuri de parcare pentru autoturisme, 52 de locuri pentru
biciclete si 4 boxe de depozitare. Tot aici sunt si spatiile tehnice necesare functiondrii cladirii: spatiul
pentru centrala termica, statia de pompe, rezervorul PSI si tabloul electric.

Parterul clidirii este impartit in trei spatii de Iinchiriat pentru diverse servicii cum ar fi comert,
sedii ale unor societiti comerciale — birouri sau sedii de banca.

Etajele 1 si 6 sunt in intregime apartamente.

Din total sunt 73 de apartamente: 7 sunt apartamente cu o camerd, 34 apartamente cu doud
camere, 26 apartamente cu 3 camere i 5 apartamente cu 4 camere $i un apartament cu 5 camere.

Blocul este previzut cu 2 ascensoare de persoane, cate unul pentru fiecare tronson.

Structura cladirii va fi o structurd din pereti structurali, stilpi lamelari, grinzi perimetrale si
plansee tip dald, care permite flexibilitate functionald. Sistemul de fundare ales este cel de radier general.

Compartimentirile interioare se vor realiza din ziddrie de carimidd sau BCA.

Finisajele interioare si exterioare vor fi conforme cu functiunile propuse, moderne si de calitate.
Ansamblul va avea un aer modern si va asigura toate cerinfele functionale.

Se vor respecta prevederile HCL nr. 6 din 28 ianuarie 2021 privind modificarea i completarea
HCL a mun. Targu Mures nr. 241 din 29 august 2019 privind aprobarea unor reglementari locale de
urbanism referitoare la dimensionarea locurilor de parcare a autoturismelor.

Vor fi respectate prevederile legale pentru circulatia persoanelor cu handicap.

CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI PROPUSE
- Functiunea: locuinte colective

- Regim de iniltime: max. 25+ P+ 6E

- Hmax = +23.50 m

- Suprafata terenului = 9450,00 m2

- Suprafaté construité cladire propusa= 1203 m2

- Suprafati desfasurati cladire propusa= 8 075 m2
POT 42% vs 65% maxim
CuT 2.2 vs 3,1 maxim

Se prezintd elementele specifice caracteristice proiectului propus:
- profilul si capacitdtile de productie:
Nu este cazul. Constructia propusa vizeazi o cladire de locuinte colective si spatii pentru servicii.

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupd caz):
Nu este cazul.



- descrierea proceselor de produciie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei, produse
§i subproduse obtinute, mdrimea, capacitatea:
Nu este cazul, investitia propusa nu presupune procese de productie.

- materiile prime, energia si combustibilii utilizafi, cu modul de asigurare a acestora:
Se va utiliza energia electrica si gazul metan, din retelele existente in zon.

- racordarea la refelele utilitare existente in zond

Utilitatile necesare dezvoltdrii acestui proiect vor fi asigurate prin bransarea la retele de
distributie/colectare existente in zona amplasamentului.

La nivelul imobilului va fi realizat un sistem centralizat de incilzire §1 preparare api caldi,
centrald pe gaze naturale, care va aproviziona toate apartamentele. Sistemul de incilzire va fi un sistem
clasic cu distribuitori conducte in tub de protectie in pardoseals. Instalatii sanitare apa si canalizare cu
contorizare individuala pe apartament, instalatii electrice de fortd si iluminat, cablu tv, control acces cu
interfon individual pe apartament, instalatii de gaze naturale cu contorizare individuali.

Alimentarea cu apd — brangare la reteaua existent3 in zona
Evacuarea apelor uzate — bransare la reteaua existentd in zona
Asigurarea apei tehnologice, dacd este cazul — nu este cazul
Asigurarea agentului termic — prin centrald termici comuna pe bloc

- descrierea lucrdrilor de refacere a amplasamentului in zona afectatd de executia investitiei:

La terminarea lucrérilor de construire zona afectata de executia investitiei va fi reficuti. Se vor
respecta masurile specifice de protectie a mediului pe timpul exploatarii obiectivului in scopul reducerii
la minim a impactului asupra mediului.

- ¢di noi de acces sau schimbdri ale celor existente:
Accesul se va realiza direct pe amplasament de pe strada Tudor Vladimirescu.

- resursele naturale folosite in constructie §i functionare:

Resursele naturale folosite in constructie sunt cele specifice constructiilor de locuinte, agregate
minerale si piatra la nivelul fundatiilor, apa, cimenturi, cherestea. in functionare resursele naturale
folosite sunt apa, aerul si gazele naturale.

- metode folosite in constructie/demolare:

Metodele folosite in constructie sunt cele clasice, bazate pe o structurd portantd cu diafragme
independente, cu rolul de a prelua majoritatea incércirilor orizontale, cu stalpi si plansee dald, respectiv
grinzi locale in cazul suprafetelor mari de placs, respectiv perefi de compartimentare si inchidere
perimetrald din caramida pe stalpi si placi din beton armat, tip dali groasd. Termoizolatiile exterioare vor
fi din polistiren expandat si vatd minerala bazaltic, ca benzi de rupere la fiecare nivel.

- planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si folosire
ulterioara:

Planul de executie se intinde pe o perioada de 2 ani minim si 3 ani maxim si include atét realizarea
constructiei fa rogu in primul an, cét si realizarea finisajelor interioare/exterioare, a amenajirilor
peisagiste, a probelor tehnologice, a punerilor in functiune si refacerii zonelor afectate in urma
constructiei.

Procedurile premerggtoare inceperii lucririlor de construire sunt urmitoarele:

- evaluarea si neutralizarea eventualelor deseuri cu probleme pe teren;
- nivelarea terenului, conform propunerilor de sistematizare verticali si etapizarii propuse;



— sistematizarea verticala a terenului;
- realizarea echipamentelor tehnico- edilitare;
- construirea clidirii de locuinte colective si spatii pentru servicii;
- amenajarea spatiului verde.
La finalizarea lucrdrilor de constructii nu sunt necesare lucriri speciale de refacere a
amplasamentului. Pe durata functionarii normale a proiectului, acesta nu va afecta flora gi fauna locald,
ca urmare nu sunt necesare lucrari de reconstruire ecologica.

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate:
Nu este cazul.

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare:
Nu au fost luate in considerare alternative.

- alte activitdfi care pot apdrea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea
unor noi surse de apd, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numdrului de locuinte,
eliminarea apelor uzate si a degeurilor):

Ca urmarea a realiziirii proiectului va creste numirul de unititi locative, si vor apirea o serie de
activitati complementare, cum ar fi serviciile de comert si alimentatie publicd de proximitate.

- alte autorizatii cerute pentru proiect.
Autorizatiile cerute prin proiect sunt Autorizatia de Construire, respectiv avizele, acordurile gi
autorizatiile care concurd la obtinerea acesteia si care sunt previzute in Certificatul de Urbanism anexat.

IV. Descrierea lucririlor de demolare necesare:
- planul de executie a lucrdrilor de demolare, de refacere si folosire ulterioard a terenului:

Pe teren nu se afld constructii ce necesitd demolari. Terenul va fi adus la calitatea necesara
realizdrii investitiei propuse.

- descrierea lucrdrilor de refacere a amplasamentului:
Nu este cazul, amplasamentul va fi utilizat pentru noua investitie.

- cdi noi de acces sau schimbdri ale celor existente, dupd caz:
Nu este cazul.

- metode folosite in demolare:
Nu este cazul, pe teren nu se afld constructii ce necesitd demoldri.

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare:
Nu este cazul, nu au fost luate in considerare alternative.

- alte activitdfi care pot apdirea ca urmare a demoldrii (de exemplu, eliminarea deseurilor):
Se vor recicla toate materialele rezultate care pot fi reciclate (elemente de finisaj, lemn, metal,
cirimizi), iar restul vor fi folosite la umpluturi (paturi de balast in amestec) sau anihilate, dupi caz.

V. Descrierea amplasirii proiectului:
- distanta fatd de granife pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptatd la Espoo la 25 februarie 1991, ratificatd
prin Legea nr. 22/2001, cu completdrile ulterioare:

Nu este cazul.



- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice,
actualizatd, aprobatd prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu modificdrile
ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevéizut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind
prolectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Amplasamentul se afld in zona ”A”, zona centrala protejati CPz.

- harfi, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale
mediului, atdt naturale, cdt si artificiale, §i alte informatii privind:
* folosintele actuale si planificate ale terenului atdt pe amplasament, cdt si pe zone adiacente acestuia:

Terenul are edificatd cladirea comerciali “Mures Mall” autorizati cu A.C. 51/2006.
Amplasamentul face parte dintr-un cvartal alituri de o cladire de locuinte pe partea nordica al
cvartalului. Face trecerea de la cladirile inalte din centrul oragului, la zona de locuinte unifamiliale, cu
regim mic de inaltime.

Cvartalul este delimitat pe latura nordica de un squar urban si de cladiri de P+1, P+2+M cu
functiuni mixte de servicii si locuire. Pe latura vestic si sudicd sunt cladiri de servicii cu regim de
iniltime de P, P+1 si o cladire de P+2 cu functiunea de servicii. Pe latura estica, vis-a-vis de Mures
Mall este cladirea Administratiei Finantelor Publice.

Au fost demolate locuintele existente pe imobilele din str. Liviu Rebreanu si Tudor
Vladimirescu si a fost autorizatd extinderea cladirii Mures Mall pe acestea, in urma aprobdrii unui
PUZ/PUD cu HCL 146/08.05.2008.

Documentatia de urbanism a fost aprobati in dous etape. Prima cu parciri pe teren propriu si a
doua care propunea crearea unui scuar public, parciri, cii de acces prin acoperirea paraului Poclos.
Datele tehnice aprobate in PUZ sunt urmitoarele:
e regim de indltime 3S+P+3E+4retras;
¢ Tinéltime maxima 24,00m propusa in memoriu, raportata la clidirile monument aflate
la max. 100,00m, in regulament;
e POT max. 65%;
e CUT max. 3,1.

Din ultima autorizatie de construire s-a materializat doar structura subsolului. Astfel pe
amplasamentul analizat este executatd o incintid dezvoltati pe dous nivele subterane, avind peretii de
sustinere din piloti echidistanti (450 mm) cu diametrul de 600 mm. Peretii de sustinere (autoportanti) au
la partea superioari o grinda de coronament 60x 100cm. Cota excavatiei este -8.80 m.

La fundul excavatiei a fost executat un radier din b.a., avind inaltimea de 1,00 m si un beton de
egalizare de 10 cm. Cota talpii radierului este de -8,80 m, iar la partea superioard a radierului cota este
-7,70 m. Pe perimetrul excavatiei, pe fata peretelui din piloti, a fost executati o hidroizolatie vertical,
protejaté de o diafragma din beton armat cu grosimea de 25 cm. Diafragma exterioara nu a fost executata
pe toatd indltimea, fiind intrerupti, pe inltimea perimetrului excavatiei.

Acestea au facut parte din proiectul initial de extindere a centrului comercial Mures Mall care
cuprindea doua nivele subterane de parcari si 4 nivele supraterane de spatii comerciale.

Documentatia de fatd propune preluarea prevederilor urbanistice aprobate in documentatia
urbanisticd mentionatd mai sus si se doreste construirea unei clidiri de locuinte colective si spatii pentru
servicii. Clddirea propusa va avea un regim de inaltime de 2S+P+6E.



» politici de zonare §i de folosire a terenului:

Zona A, zona centrali protejatd CPz cuprinzind insertii de cladiri realizate in ultimele decenii in
interiorul zonei protejate — zona comerciald reglementata din punct de vedere urbanistic prin PUZ-
Extindere centru comercial MURES MALL, aprobata prin H.C.L. nr. 146 din 08.05.2008.

* arealele sensibile:
Nu este cazul. Investitia propusd nu vizeaza interventia pe areale sensibile.

- coordonatele geogrdfice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub formd de vector
in format digital cu referintd geograficd, in sistem de proiectie nationald Stereo 1970:
Conform plan de situatie anexat.

- detalii privind orice variantd de amplasament care a fost luatd in considerare:
Nu este cazul, nu au fost luate in considerare variante de amplasament.

V1. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita
informatiilor disponibile:
A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu:
a) protectia calitdfii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:
Alimentarea cu apa se va asigura din reteaua existentd in amplasament.
Surse de poluare:
- apa de suprafati si subterana influentati de depozitarea necontrolati de deseuri pe amplasament;
- deversari de substante poluante (combustibil, ulei, ape uzate), in perioada de executie, rezultate
din spalarea agregatelor, a utilajelor de constructii sau a altor substante, de catre apele din
precipitatii.

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevdzute:
Pentru limitarea emisiilor de poluanti in apa se vor lua urméatoarele masuri:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apé si canalizare;



- lucrdrile §i dotdrile pentru protectia solului si a subsolului:
Pentru protejarea factorilor de mediu se vor lua urmitoarele misuri:

- toata cantitatea de sol va rimane pe amplasament pentru a fi utilizata in functie de necesitati;

- amenajarea Intregului teren prin indepartarea tuturor deseurilor depuse se va aduce terenul la cota
Zero;

- vegetatia existentd se va indeparta cu respectarea legislatiei in vigoare;

— depozitarea controlatd a deseurilor prin colectarea si depozitarea temporari in containere
speciale;

- realizarea §i pozarea tuturor retelelor de canalizare a apelor uzate conform specificatiilor
proiectantului (conforme cu legislatia in vigoare), astfel incét s fie evitate neetanseititi care sa
producd poluarea solului si subsolului prin infiltrarea unor ape uzate;

- exploatarea sistemului de canalizare la parametrii tehnici corespunzatori;

— plantarea de aliniamente de arbori;

— amenajarea parcurilor cu specii de plante adecvate;

- respectarea procentului de utilizare al terenului si a reglementarilor specifice propuse de PUZ, in
scopul realizdrii unei integrari peisagistice corespunzitoare.

1) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect:

Activitatea din cadrul obiectivului nu aduce nici un fel de prejudiciu in ceea ce priveste protectia
ecosistemelor, biodiversititii si ocrotirea naturii. Amplasamentul nu afecteazi zone de rezervatii naturale.

- lucrdrile, dotdrile §i mdsurile pentru protectia biodiversitdtii, monumentelor naturii §i ariilor protejate:
Nu este cazul. In cadrul zonei reglementate cuprinse in documentatia de fati, nu sunt elemente
valoroase ale cadrului natural local.
La finalizarea lucrérilor de construire, se vor executa lucrari de refacere a vegetatiei si amenajarea
de spatii verzi.

g) protectia asezdrilor umane §i a altor obiective de interes public:
- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de agezdrile umane, respectiv fatd de
monumente istorice §i de arhitecturd, alte zone asupra cdrora existd instituit un regim de restrictie, zone
de interes traditional §i altele:

Nu este cazul.

- lucrarile, dotdrile si mdsurile pentru protectia asezdrilor umane si a obiectivelor protejate si/sau de
interes public:

Pentru diminuarea disconfortului provenit din executia lucrarilor, se vor lua masuri de reducere
a surselor de poluare. Poluarea aerului reprezintd principala sursa de poluare, inclusiv zgomotul.

Lucrérile se vor desfasura numai intre orele stabilite de regulamentul local, utilajele se vor folosi
in mod rational, personalul va fi instruit referitor la manipularea utilajelor si executia lucririlor pentru e
evita producerea accidentelor.

Pentru reducerea la minim a antrendrii particulelor de praf in atmosfera, vor fi luate méasuri
precum stropirea ciclicd cu apd a terenului pe cdile de circulatie a autocamioanelor, folosirea plasei
antipraf unde este necesar si acoperirea cu prelatd a camioanelor care transportd deseurile.

Realizarea investitiei propuse nu va influenta patrimoniul cultural, consitiile culturale si etnice
ale zonei.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizdrii proiectului/in
timpul exploatdrii, inclusiv eliminarea:



- apele uzate menajere vor fi colectate in retelele de canalizare menajer din incintd care vor fi
racordate la reteaua publica de canalizare stradala existenti;
- apele pluviale colectate de pe acoperisul cladirilor, de pe platformele carosabile si din zona
parcirilor vor fi colectate prin retelele de canalizare pluviala din incinta;
- 1In perioada de executie:
e carburantii se vor depozita In rezervoare etanse, previzute cu cuve de retentie, in
spatii/platforme amenajate;
e intretinerea utilajelor (spalarea lor, efectuarea de reparatii, schimburile de piese, de
uleiuri, alimentarea cu carburanti, etc.) se va realiza numai in locurile special amenajate;
e verificarea tronsoanelor de conducti si a imbindrilor, la efectuarea probei de presiune,
atét la racordarea cu reteaua de canalizare, cét si la cea de alimentare cu apd potabila.

b) protectio aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri:
Surse de poluare:
— poluarea datorata traficului rutier;
—~ gazele arse provenite de la cosurile de evacuare ale centralelor termice.

- instalatiile pentru refinerea si dispersia poluantilor in atmosferd:
Pentru limitarea emisiilor de poluanti in aerul atmosferic se vor amenaja suprafete de spatii verzi
si de agrement.

¢) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
- sursele de zgomot si de vibratii:
Surse de zgomot:
- utilaje de ventilatie/climatizare;
- zgomotul datorati traficului rutier.

- amenajdrile i dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibraiilor:
Pentru limitarea zgomotului se vor lua urméitoarele misuri:
- amenajarea suprafetelor de spatii verzi si de agrement;
- se vor utiliza utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic pentru limitarea emisiilor
provenite din gazele de esapament,

d) protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii:
Nu vor-exista surse de radiatii in cadrul obiectivului.

- amenajdrile §i dotdrile pentru protectia impotriva radiatiilor:
Nu vor exista surse de radiagii in cadrul obiectivului.

e) protectia solului §i a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de addncime:
Surse de poluare:
- depozitari necontrolate de deseuri;
- depunerea pulberilor si a gazelor provenite de la motoarele cu ardere internd a utilajelor si
spilarea acestora de catre apele pluviale urmate de infiltrarea in subteran;
— sclpdri accidentale de carburanti, uleiuri, ciment, substante periculoase sau alte materiale
poluante, in timpul manipulirii sau stocirii acestora;
— spalarea agregatelor, utilajelor de constructii sau a altor substante de ciitre precipitatii.



- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si nationale
privind deseurile), cantitdti de deseuri generate:

Singurele deseuri rezultate in timpul realizarii constructiei sunt cele de materiale de constructii,
dar acestea vor fi gestionate de antreprenorul general in cadrul organizarii santierului, organizare care va
include refacerea si curdtarea amplasamentului. fn timpul exploatarii singurele deseuri sunt cele
menajere, care vor fi gestionate de asociatia de proprietari. Prin proiect se va propune colectarea selectivi
a deseurilor.

- programul de prevenire §i reducere a cantitdtilor de deseuri generate:

Avand in vedere natura degeurilor nu este cazul elaborarii unui program special de prevenire si
reducere a cantititilor de deseuri generate, acestea sunt reduse la minim prin organizarea si derularea
intregului proces de construire a blocului de locuinte, prin optimizarea costurilor de executie si reducere
a pierderilor.

- planul de gestionare a deseurilor:

In timpul exploatdrii asociatia de proprietari va elabora sau va adopta planul si masurile de
colectarea selectivd a deseurilor. Gestionarea deseurilor trebuie si se realizeze fird a pune in pericol
sinatatea umana si fard a diuna mediului, in special:

— fird a genera riscuri pentru aer, ap, sol, fauna sau flora;
— fird a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor;
- fird a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.

i) gospoddrirea substantelor §i preparatelor chimice periculoase:
- substantele 5i preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse:
Nu vor exista surse de poluare de substante si preparate chimice.

- modul de gospoddrire a substantelor i preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor de
protectie a factorilor de mediu §i a sdndtdfii populatiei:
Nu vor exista surse de poluare de substante si preparate chimice.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversititii
Realizarea lucrdrilor se face in spiritul dezvoltdrii durabile, constructia si functionarea
obiectivului nu presupune utilizarea de materiale din categoria resurselor naturale epuizabile.

VIL. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect

- impactul asupra populatiei, sdndtdfii umane, biodiversitdii (acorddnd o atentie speciald speciilor i
habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei sdlbatice, terenurilor,
solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitdtii si regimului cantitativ al apei, calitdfii aerului, climei
(de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de serd), zgomotelor i vibratiilor, peisajului
si mediului vizual, patrimoniului istoric §i cultural §i asupra interactiunilor dintre aceste elemente.
Natura impactului (adicd impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung,
permanent §i temporar, pozitiv §i negativ):

Efectele potentiale de poluare a factorilor de mediu sunt cele asociate etapei de realizare a
invetitiei propuse i se pot datora unor potentiale incidente sau nerespectiri ale masurilor de prevenire a
impactului recomandate. Factorii de mediu susceptibili la a resimti un impact mai pronuntat ca urmare a
realizrii lucrarilor sunt solul si aerul.

Impactul negativ generat este minor si nesemnificativ atit pe perioada de executie cat si in
perioada de functionare, deoarece este un proiect ce se va dezvolta prin tehnologii moderne privind
fiabilitatea instalatiilor si echipamentelor.



In ceea ce priveste impactul cumulat asupra tuturor factorilor de mediu al acestui proiect, putem
estima cd se va inregistra un impact negativ nesemnificativ, atit pe perioada de constructie cét si pe
perioada de functionare.

- extinderea impactului (zona geograficd, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate).
Interventia se limiteazi doar la suprafata amplasamentului propus.

- magnitudinea §i complexitatea impactului.
Conform descrierilor anterioare, impactul este temporar, restriins doar la perioada de executie si
nu este considerat semnificativ.

- probabilitatea impactului:
Conform descrierilor anterioare, impactul este temporar, restrans doar la perioada de executie si
nu este considerat semnificativ.

- durata, frecventa si reversibilitatea impactului:
Pe perioada functiondrii ansamblului de locuinte colective.

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului:

Pentru prevenirea si reducerea oricdror efecte semnificative asupra mediului, se propun
urmatoarele masuri:

se vor alege cele mai performante utilaje care nu prezinta scurgeri de ulei/combustibil si

la care emisia de noxe si consumul de carburant sunt mai scézute;

- deseurile generate vor fi evacuate prin firme de specialitate, depozitarea acestora se va
realiza temporar, n spatii special amenajate;

- se vor lua toate misurile necesare pentru evitarea poludrii factorilor de mediu sau
afectarea starii de sénétate sau confort a populatiei, ca urmare a activitétilor generatoare
de praf si/sau zgomot, fiind obligatoriu sa se respecte normele, standardele si legislatia in
vigoare privind protectia mediului;

- depozitele se vor amenaja pe platforme dotate cu recipiente etanse care sd nu permiti
scurgeri sau sunt previzute cu cuve de retentie pentru eventualele deverséri,

- Intretinerea corespunzitoare a parcului de utilaje ce va deservi lucrarea (inspectii
periodice, reparatii curente), se vor folosi utilaje moderne, cu risc scizut de poluare si
zgomot;

- mijloacele de transport pentru materiale vor fi previzute cu prelatd pentru evitarea
impréstierii de particule in aer.

- natura transfrontalierd a impactului.
Nu este cazul. Lucririle propuse prin proiect sunt situate la distanta fata de vecinatatea frontierei
de stat, neexistdnd un potential impact transfrontalier.

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotiri si misuri previzute pentru controlul
emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea
emisiilor previizute de concluziile celor mai bune tehnici - disponibile aplicabile. Se va avea in
vedere ca implementarea proiectului nu influenteze negativ calitatea aerului in zona

Nu este cazul. Se propune constructie de locuinte colective, nu avem obiective care sd necesite
monitorizarea emisiilor de poluanti in mediu.




IX. Legitura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare

A. Justificarea incadririi proiectului, dupi caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a
Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase, de modificare si
ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politici comunitari
in domeniul apei, Directiva - cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din
21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjuritor si un aer mai curat pentru Europa, Directiva
2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si
de abrogare a anumitor directive, si altele)
Nu este cazul.

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face
proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat
Nu este cazul.

X. Lucriri necesare organizirii de santier

- descrierea lucrdrilor necesare organizdrii de santier:

Conform legislatiei in vigoare, executia va fi urmérita de un diriginte de santier atestat MLPAT.
Avénd in vedere incadrarea constructiei in categoria de importanta “C”, conform legislatiei in vigoare
in timp se impune o urmarire si supraveghere curenti.

Documentatia tehnica pentru realizarea unei constructii noi prevede obligatoriu si realizarea (in
apropierea obiectivului) a unei organiziri de santier care trebuie si cuprinda:

— céile de acces;

— unelte, scule, dispozitive, utilaje si mijloace necesare;

— sursele de energie;

— vestiare, apd potabild, grup sanitar;

— grafice de executie a lucrarilor;

— organizarea spatiilor necesare depozitérii temporare a materialelor, masurile specifice pentru
conservare pe timpul depozitarii si evitarii degradarilor;

— mdsuri specifice privind protectia si securitatea muncii, precum si de prevenire si stingere a
incendiilor, decurgdnd din natura operatiilor §i tehnologiilor de constructie cuprinse in
documentatia de executie a obiectivului;

— masuri de protectia vecinatatilor (transmitere de vibratii si gocuri puternice, degajiri mari de praf,
asigurarea acceselor necesare).

Lucrdrile provizorii necesare organizarii incintei consti in imprejmuirea terenului aferent
proprietéfii printr-un gard provizoriu, care dupi realizarea lucririlor de constructie se va demola.

Materialele de constructii cum sunt cérdmizile, nisipul, se vor putea depozita §i in incinta
proprietétii, in aer liber, fird masuri deosebite de protectie, pe platforma din vecinitatea sopronului.
Materialele de constructie care necesita protectie contra intemperiilor se vor putea depozita pe timpul
executiei lucrdrilor de constructie in incinta depozitului de materiale (tip sopron).

Pe terenul aferent se va organiza santierul prin amplasarea unor obiecte provizorii:

— depozit de materiale (provizoriu) cu rol de depozitare materiale;

— platforma de depozitare a materialelor;

— birou mobil tip container;

— vestiar muncitori cu grup sanitar ecologic si depozitare scule — tip container;

— brangament si tablou electric pentru organizare de santier;



— bransament provizoriu de apa;
— punct PSI (in imediata apropiere a sursei de api).

Organizarea stationdrii si circulatiei utilajelor sau mijloacelor de transport in cadrul santierului
va fi coordonata direct de seful santierului. Se va avea in vedere pastrarea libera a ciilor de acces atit in
zona principald de acces cét si in zona depozitelor.

In zona de lucru se va evita depozitarea materialelor si blocarea zonei. Proiectul de organizare de
santier se va elabora tindndu-se cont de aceste prevederi. in cadrul proiectului vor fi adoptate masuri si
reguli de protectie la actiunea focului, precum si misuri specifice de protectie a muncii.

- localizarea organizdrii de santier:
Organizarea de santier va include locatia constructiei propuse si spatiul de manevri aferent
conform celor specificate.

- descrierea impactului asupra mediului a lucrdrilor organizdrii de santier:

Din descrierea facuti si tindnd cont de specificul constructiei rezulta ci prin realizarea acestuia
zona nu va suferi degradiri ale mediului. Organizarea de santier se va realiza prin racordarea provizorie
la retelele de distributie (apa, canalizare, electrice, gaz metan etc.).

Impactul lucrarilor de santier se va manifesta asupra factorilor de mediu in perioada de
constructie prin cresterea nivelului emisiilor de praf in zon#, prin cregterea nivelului de zgomot datorat
atat traficului auto cit si lucrédrilor de constructie propriu-zisd, cresterea cantititilor de deseuri pe
amplasament (deseuri de materiale de constructii).

- surse de poluangi si instalatii pentru refinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in timpul
organizdrii de santier:

Nu este cazul, deoarece toate materialele utilizate inclusiv betoanele sunt aduse gata preparate si
sunt doar puse in oper la nivelul santierului. Singurele surse de poluanti sunt deseurile solide rezultate
si pentru evacuarea acestora la groapa de gunoi beneficiarul va incheia formele necesare cu societatea
care asigurd serviciile de salubrizare la nivelul localitatii. Pand la preluare, beneficiarul va asigura
colectarea si depozitarea lor selectiva in incinta amplasamentului.

Constructorul va respecta pe durata executiei lucrérii legislatia privind protectia mediului si va
asigura evacuarea deseurilor.

- dotdri §i mdsuri previzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu:

Organizarea de santier va cuprinde dotiri minime pentru desfdsurarea activititii de construire.
Programul trebuie si preintdmpine supraincircarea santierului cu materiale, precum si depozitarea prea
indelungati a deseurilor pe santier.

Pentru a evita orice inconveniente, activititile care produc mult praf vor fi reduse in perioadele
cu vént puternic.

XI. Lucriiri de refacere a amplasamentului Ia finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la
incetarea activititii, in misura in care aceste informatii sunt disponibile

- lucrdrile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investifiei, in caz de accidente si/sau
la incetarea activitdyii:

Lucrarile propuse in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii, vor include misuri si
operatiuni de readucere a terenului la starea initiala si eliminarea oriciror efecte ale poluirii cauzate.

Se vor curita toate zonele in care se realizeaza investitia, se vor evacua deseurile menajere, cit
si cele provenite din urma desfiintarii santierului, si se vor transporta in zonele special amenajate de citre
o firma specializata de salubritate. Se vor evacua utilajele folosite la executarea lucririlor.

Se vor evita accidentele ce vor polua solul, apa si aerul prin instruirea personalului angajat si
subcontractat.




- aspecte referitoare la prevenirea §i modul de rdspuns pentru cazuri de poludri accidentale:

In vederea evitarii unor poluari accidentale se va urmiri cu strictete toate prevederile proiectului
tehnic de executie, a caietelor de sarcini aferente tehnologiilor si lucrérilor efectuate, a masurilor de
sigurantd si preventie prevdzute in cadrul acestor documente, iar daci totusi vor apirea poluri
accidentale, acestea vor fi tratate si inlaturate cu celeritate, in timpul cel mai scurt posibil.

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalaiei:

Nu este cazul. Proiectul presupune constructii durabile cu destinatia locuinte colective. Se vor
respecta prevederile proiectelor de executie, a caietelor de sarcini, a legilor si normativelor privind
calitatea In constructii.

- modalitdyi de refacere a stdrii inifiale/veabilitare in vederea utilizdrii ulterioare a terenului:

La terminarea lucrdrilor de construire zona afectatd de executia investitiei va fi refacuti. Se vor
respecta masurile specifice de protectie a mediului pe timpul exploatirii obiectivului in scopul reducerii
la minim a impactului asupra mediului.

XIL Anexe - piese desenate:
1. planul de incadrare in zond a obiectivului i planul de situatie, cu modul de planificare a utilizdrii

suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie i
altele); planse reprezentdnd limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafatd de teren
solicitatd pentru a fi folositd temporar (planuri de situatie si amplasamente):

A.01. Plan de incadrare in zona

A.02. Plan de situatie

2. schemele - flux pentru procesul tehnologic si fazele activitdtii, cu instalatiile de depoluare:
Nu este cazul.

3. schema - flux a gestiondrii deseurilor:
Nu este cazul,

4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publicd pentru protectia mediului:
Nu au fost solicitéri suplimentare.

XIII. Pentru proiectele care intri sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenti a

Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei si faunei silbatice, aprobati cu modificiri si completiiri prin Legea nr. 49/2011,
cu modificarile si completirile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmiitoarele:

a) descrierea succintd a proiectului §i distanta fatd de aria naturald protejatd de interes
comunitar,precum §i coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste
coordonate vor fi prezentate sub formd de vector in format digital cu referintd geograficd, in sistem de
proiectie nafionald Stereo 1970, sau de tabel in format electronic confindnd coordonatele conturului (X,
Y) in sistem de proiectie nationald Stereo 1970:

Nu este cazul, investitia propusa nu afecteaza arii naturale protejate.

b) numele §i codul ariei naturale protejate de interes comunitar:
Nu este cazul, investitia propusa nu afecteaza arii naturale protejate.

c) prezenfa si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona
proiectului:



Nu este cazul, investitia propusa nu afecteazi arii naturale protejate.

d) se va preciza daca proiectul propus nu are legdturd directd cu sau nu este necesar pentru
managemeniul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar:

Nu este cazul. Proiectul propus nu are legatura directi cu managementul conservarii ariei naturale
protejate de interes comunitar, de asemenea nu este necesar sa fie supus managamentului acestuia.

e) se va estima impactul potengial al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturald

protejata de interes comunitar:
Nu este cazul, avand in vedere ci proiectul nu afecteaza arii naturale protejate.

D alte informatii prevazute in legislatia in vigoare:

Nu este cazul. Prezentul proiect nu intrd sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului or. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei §i faunei salbatice. aprobatd cu modificari §i completiri prin Legea nr. 49/2011. cu

modificarile §i completarile ulterioare.

X1V. Pentru proiectele care se realizeazi pe ape sau au legiituri cu apele, memoriul va fi completat

cu urmitoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:
1. Localizarea proiectului:
- bazinul hidrografic:

Nu este cazul.

- cursul de apd: denumirea si codul cadastral:
Nu este cazul.

- corpul de apd (de suprafatd si/sau subteran): denumire §i cod.
Nu este cazul.

2. Indicarea starii ecologice/potenfialului ecologic §i starea chimicd a corpului de apd de suprafafd;
pentru corpul de apd subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica a corpului de apa.
Nu este cazul.

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu precizarea
excepfiilor aplicate si a termenelor aferente, dupd caz.
Nu este cazul.

Confom deciziei etapei de evaluare initiala nr. 15088/19.12.2022, proiectul propus nu intrd sub
incidenta art. 48 si 54 din legea apelor nr. 107/1996, cu modificérile si completarile ulterioare.

XV. Criteriile previzute in anexa nr. 3 la Legea nr.292/03.12.2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau in considerare, dacd este cazul, in
momentul compilérii informatiilor in conformitate cu punctele ITT — XIV.

Nu este cazul.

intoemit, Semndtura si stampila titularului
arh. Tuga Alexandra Matrix Property S.R.L.
Imputernicit, ROECTARE SAL prin.. RALUCK  TOTIRIAG

ing. Heres Radu




