ANEXA Nr. 5.E
la procedura

MEMORIU DE PREZENTARE
Conform ANEXA 5E - Legea 292/ 03.12.2018

“CONSTRUIRE 5 IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE CU P+3-4E
S1 6 LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM CUPLAT P+1E,
CONSTRUIRE INFRASTRUCTURA EDILITARA, ACCESE

PIETONALE SI AUTO, IMPREIJMUIRE TERENURI SI
ORGANIZARE DE SANTIER - ETAPAV”

Titularul investitiei: MACO CONSTRUCT SRL
Beneficiarul investitiei : MACO CONSTRUCT SRL



|. Denumirea proiectului:

“CONSTRUIRE 5 IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE CU P+3-4E SI 6 LOCUINTE
INDIVIDUALE IN REGIM CUPLAT P+1E, CONSTRUIRE INFRASTRUCTURA EDILITARA,
ACCESE PIETONALE SI AUTO, IMPREJMUIRE TERENURI SI ORGANIZARE DE
SANTIER - ETAPA V”

[l. Titular:
-numele: MACO CONSTRUCT SRL

- adresa postala; mun. Targu Mures, str. Vasile Sabadeanu, nr. Cad. 137597, 128900,
140919 si 141453, jud. Mures

- numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet;
macoconstruct@yahoo.com

- numele persoanelor de contact:
OPREA PAVEL-CRISTIAN - Cl seria MS nr 610659 CNP — 1751221264431
Adresa - Mun. Tg. Mures, Str. Padurii, nr. 6B, Jud. Mures

Elaboratorul documentatiei: S.C. MASSTUDIO S.R.L. - CONSTANTA tel:
0723171168

lll. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:
a) un rezumat al proiectului;

Pentru amplasamentul in suprafata totala de 11265 mp pozitionat pe strada Prof.Dr.
Vasile Sabadeanu, nr. F.NR., identificat prin CF/ Fisa cadastrala (IE128900 S=2500mp;
IE140919 S=4316mp; IE131353 S=4316mp; IE137897 S=133mp), a fost emis de catre
Primaria Municipiului Targu Mures C.U. nr. 1166/20.07.2022 in scopul: ” Construire
5 imobile locuinte colective cu P+3-4E si 6 locuinte individuale in regim cuplat P+1e,
construire infrastructura edilitara, accese pietonale si auto, imprejmuire terenuri si
organizare de santier — etapa V"

Amplasamentul vizat este situat in judetul Mures, intravilanul municipiului
Targu Mures, format din imobilele identificate prin nr. cadastrale si carte funciara nr.
128900, 140919, si 141453 sunt proprietatea lui MACO CONSTRUCT SRL, si
imobilul identificat prin nr. cadastral si carte funciara nr. 137597 este proprietatea lui
SZILAGYI| BALAZS-LEVENTE si SZILAGYIl BELLA-SZENDE, conform
contractelor vanzare-cumparare.



Pe terenul vizat nu exista constructii. Terenul nu prezintd diferente de nivel
notabile.
Beneficiarul investitiei doreste constuire a 5 cladiri de locuinte colective medii de

inaltime P+3+4E si 6 locuinte individuale in regim cuplat P+1E, construire
infrastructura edilitara, accese pietonale si auto.

Proiectul a fost intocmit conform temei date de catre beneficiarul investitiei si in
conformitate cu legislatia si normele tehnice in vigoare la data intocmirii prezentei
documentatii.

Sub aspectul reglementarilor tehnice in vigoare, amplasamentul constructiei
prezinta urmatoarele caracteristici seismice (p100/2006): ag=0.20g, Tc=0.7sec.
Clasa de importanta 1V

Categoria de importanta ,,D"

Amplasament/incarcari carcateristice zonei: zona 0,5kPa - din punctul de vedere
al alctiunii vantului, zona 1.5kN/mp - din punctul de vedere al actiunii zapezii.

Regim tehnic:

Steren = 11265 mp (cf. acte); 11265 mp (cf. masuratori);
SC existent = 0.00 mp; Sd existent = 0.00 mp;

POT existent = 0.00%; CUT existent = 0.00.

Indicatori urbanistici propusi prin proiect

POT existent = 0.00%; POT propus L1z= 31.35%; POT propus L2cz= 28.95%;
CUT existent =0.00; CUT propus L1z = 1.45; CUT propus L2cz = 0.56.

Caracteristici ale parcelelor:
- UTR Lcz1-

Cladirele de locuit pot fi dispuse pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica. Prin intermediul unei circulatii private.
Ulterior autorizarii, pentru reglementarea situatiei juridice a terenurilor la vanzarea
apartamentelor , conform prevederilor C.U. nr. 1166/20.07.2022, este admisa
dezmembrarea terenurilor dupa cum urmeaza:
- dezmembrarea terenului aferent edificatelor pentru a se acorda cote parti
aparatamentelor;
- dezmembrarea terenului aferent cailor de acces auto si pietonal,
- dezmembrarea terenului aferent locurilor de parcare si pachete de mai multe parcari
sau fiecare lot in parte, conform contractelor de vanzare cumparare.;
- dezmembrarea terenului aferentrezultat intre edificate si cai de acces, parcari;




Cladirile se vor retrage de la aliniament cu min. 3 m pe strazi de categ I,

Fata de limitele laterale si posterioare a parcelei se va retrage cu min. 3m.

Intre fatadele care fiec are are camere de locuit, distanta va fi egala cu % din
inlatimea celei mai inalte, iar acolo unde fata are camere de locuit si cealalta fatada
opusa nu are ferestre, distanta dintre ele va fi de min 4 m.

Confom prevedrilor CU nr. 1166/20.07.2022, prin acest proiect cladirile vor avea
acces in mod obligatoriu vor avea asigurate accesul dintr-o circulatie publica prin
intermediul unei strazi private, iar stationarea autovehicolelor va fi asigurata in afara
spatiilor publice asigurandu-se necesarul de locuri de parcare/garare cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Conform anexei la CU nr.1166/20.07.2022, posibilitatile maxime de ocuparea
si de utilizare a terenului : POTmax P+3-4 = max 45% CUT P+3-4 max = 1.50 iar
proiectul propune POT propus = max 35% iar CUT propus = max 1.50.

UTR L2cz —subzona locuintelor individuale

Conform anexei la CU nr.1166/20.07.2022 cu P+1-2, niveluri retrase de la
aliniament cu regim de construire in dividuaal, continuu sau grupat.
Autorizatiile de construire se vor emite pe actualul regim de proprietate respectandu-
se coeficientii urbanistici aprobati. Ulterior autorizarii, pentru reglementarea situatiei
juridice a terenurilor la vanzarea locuintelor , conform prevederilor C.U. nr.
1166/20.07.2022, este admisa dezmembrarea terenurilor dupa cum urmeaza:
- dezmembrarea terenului aferent edificatelor ;
- dezmembrarea terenului aferent cailor de acces auto si pietonal,
Conform plansei de mobilare a terenului cladirile vor fi amplasate la min. 3 m fata de
aliniamente(limita domeniului public)
Fata de limitele laterale si posterioare a parcelei cladirile izolate se vor retrage de la
limita parcelei cu min. 3m. Garajele locuintelor cuplate se vor ampla la limita de
proprietate
Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de minim 6 m, iar parcela
este construibila numai daca acces carosabil de min 3 m latime dintr-o circulatie
publica.

Conform anexei la CU nr.1166/20.07.2022, posibilitatile maxime de ocuparea
si de utilizare a terenului : POTmax P+1 = max 40% CUT P+1 max = 0,6 si pt P+2=09

Bilantul teritorial — suprafata totala , suprafata construita(cladiri, accese),
suprafata spatii verzi, numar de locuri de parcare
a. Functiunea propusa — LOCUINTE COLECTIVE MEDII SI LOCUINTE
INDIVIDUALE;



b. Regim de inaltime propus — loc. colective P+3-4E; loc. individuale P+1E
c. Suprafata teren - St = 11265.00 mp (cf. acte si masuratori);

d. Suprafata construita existenta - Sce = 0.00 mp;

e. Suprafata construita propusa — Scp = max 3487,64 mp;

f. Suprafata desfasurata existenta - Sde = 0.00 mp;

g. Suprafata desfasurata propusa - Sdp = max 18355,21 mp;

h. Suprafata desfasurata propusa aferenta cut - SACUT = max 18355,21 mp;
I. POT existent = 0.009%0; POT propus = max 35%o;

J. CUT existent = 0.00; CUT propus = max 1.50.

k. Suprafata spatii verzi = 3040 mp

. alei carosabile 1825 mp

m. alei pietonale 750 mp

n. 149 locuri de parcare/garaje — 2162,36 mp

e
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Toate cladirile vor fi racordate la retele edilitare publice, iar noile bransamente

pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.



Spatiile verzi vizibile din circulatia publica, vor fi tratate ca gradini de fatada,

inierbate si plantate cu arbore la fiecare 100 mp .

Organizarea spatial functionala a imobilului
SUPRAFETE UTILE LOCUINTE COLECTITIVE

Suprafete Utile PARTER

Ap01

Ap02
Denumire Suprafata Utila Denumire Suprafata Utila
BAIE 4,68 BAIE 4,68
BUCATARIE 7,1 BUCATARIE 9,06
DORMITOR 14,69 DORMITOR 13,95
HOL SI SP DEP 3,06 HOL SI SP DEP 8,55
HOL SI SP DEP 4,05 LIVING 22,26
LIVING 20,43 58.50 m?
54.01 m?
Ap03 Ap04
Denumire Suprafata Utila Denumire Suprafata Utila
BAIE 2,6 BAIE 5,28
BAIE 3,6 BUCATARIE 7,25
DORMITOR 12,18 HOL SI SP DEP 6,87
gsciﬁ'(\;’”TORJrDRE 21,27 LIVING 25,99
IF;|I?L+DEPOZITA 10,89 45.39 m2
FLQ'I\E/'NGJ'BUCATA 26,4 PARCARE
76.94 m? P01 13,52

Cota Indiviza P02 14,04
BOXA1l 2,53 P03 13,78
BOXA 2 2,53 P04 13,78
BOXA3 2,53 P05 13,78
BOXA4 2,42 P 06 13,78
BOXAS5 2,1 P07 13,78
BOXA®6 2,18 P08 13,78




BOXA7 2,1 P09 13,52
HOL 25,01 P10 14,04
ZONA CASUTE
POSTALE 14,38 P11 13,78
55.78 m? P12 13,78
P13 13,78
P14 13,78
P15 13,78
P16 13,78
220.48 m?
511.10 m?2
Lista Suprafete Utile ETAJ 1
Ap05 Ap06 Ap07
. Suprafata . Suprafata . Suprafata
Denumire Utila Denumire Utila Denumire Utila
BAIE 4,68 BAIE 4,68 BAIE 3,24
BUCATARIE 8,64 EUCATARI 8,98 BAIE 4,77
DORMITOR 14,69 DORMITOR | 13,92 ggRMIT 15,3
HOL+DE
HOL SI SP DEP |3,06 HOL SI'SP 9 POZITAR |6,5
DEP E
LIVING+
HOL SI SP DEP (3,8 LIVING 23,31 BUCATA (244
RIE
LIVING 21,98 59.89 m? 54.21 m?
56.85 m?
Ap08 Ap09 Apl10
i Suprafata . Suprafata . Suprafata
Denumire Utila Denumire Utila Denumire Utila
BAIE 3,6 BAIE 4,77 BAIE 2,6
BAIE 4,53 DORMITOR |15,3 8SRMIT 12,18




DORMIT
DORMITOR  |12,32 HOL+DEPO | oo OR+DRE |21.42
ZITARE
SSING
HOL+DE
LIVING+BU
DORMITOR  |14,8 EATa oY (24,74 EOZITAR 10,89
LIVING+
DRESSING  |5,18 51.46 m? BUCATA |26.4
RIE
HOL+DEPOZIT )
o 113 73.49 m
LIVING+BUCA
TARIE 28,79
80.52 m2
Apll Cota Indiviza
Denumire | SuPrafata BOXAL1  |265
Utila
BAIE 4,68 BOXA2 2,53
BUCATARIE  |8.64 BOXA3 2,53
DORMITOR  |14,69 BOXA4  |2.42
HOL SI SP DEP |3,33 BOXA5 |21
HOL SI SP DEP |3,61 BOXAG  |2.18
LIVING 22.84 BOXA7  |2.18
57.79 m2 HOL 38,74
55.33 m2
489.54 m?
Lista Suprafete Utile ETAJ 2
Ap12 Ap13 Apl4
. Suprafata Denumir | Suprafata . Suprafata
Denumire Utila e Utila Denumire Utila
BAIE 4,68 BAIE  |468 BAIE 477
BUCATARIE |8.64 EIUECATA 9,24 DORMITOR |15,3
DORMIT HOL+DEPOZ
DORMITOR  |14.69 o 13,92 s 4,32




HOL S LIVING+BUC
HOL SI SP DEP|3,06 e 899 e 26,83
HOL SI SP DEP |38 LIVING |23,31 51.22 m2
LIVING 22,01 60.14 m?
56.88 m?2
Ap15 Ap16 Apl7
. Suprafata Denumir | Suprafata . Suprafata
Denumire Utila o Utila Denumire Utila
BAIE 3,24 BAIE 477 BAIE 26
BAIE 4,53 DORMIT |15 4 BAIE 3.6
OR
HOL+DE
DORMITOR  |12,32 POZITA |4,32 DORMITOR |12,18
RE
LIVING+
DORMITOR  |14.8 BUCATA |27.31 DORMITOR+ |, 4,
DRESSING
RIE
HOL+DEPOZ
DRESSING  |5,18 5170 me iyl 10,89
HOL+DEPOZI LIVING+BUC
TARE 11.3 ATARIE 26,4
LIVING+BUC
ATARIE 28,38 77.09 m?
79.75 m?
Ap18 Cota Indiviza
Denumire | SuPrafata BOXA1 |2,65
Utila
BAIE 4,68 BOXA2 |2,53
BUCATARIE |8.64 BOXA3 |2,53
DORMITOR  |14,69 BOXA 4 |2.42
HOL SI SP DEP|3,33 BOXAS |21
HOL SI SP DEP|3,61 BOXAG6 |2,18
LIVING 22.84 BOXA7 |21
57.79 m? HOL  |38.74
55.25 m?
489.82 m?




Lista Suprafete Utile ETAJ 3

Apl9 Ap20 Ap21
i Suprafata . Suprafata . Suprafata
Denumire Utila Denumire Utila Denumire Utila
BAIE 4,68 BAIE 4,68 BAIE 4,77
BUCATARIE |8,64 BUCATARIE |9,24 DORMITOR |12,24
DORMITOR |14,69 DORMITOR |13,94 DORMITOR |13,78
HOL SI SP HOL SI SP
DEP 3,06 DEP 8,99 DRESSING [4,02
HOL SI'SP 3,71 LIVING 23,31 G.S. 2,55
DEP
HOL+DEPO
2
LIVING 22,01 60.16 m ZITARE 7,82
LIVING+BU
2
56.79 m CATARIE 26,45
71.63 m?
Ap22 Ap23 Ap24
. Suprafata . Suprafata . Suprafata
Denumire Utila Denumire Utila Denumire Utila
BAIE 4,77 BAIE 2,6 BAIE 4,68
BUCATARIE [6,8 BAIE 3,6 EUCATARI 8,64
DORMITOR |15,3 DORMITOR |12,18 DORMITOR | 14,69
HOL+DEPO DORMITOR+ HOL SI SP
ZITARE 709 DRESSING 21,42 DEP 3,33
LIVING+BU HOL+DEPOZ HOL SI SP
CATARIE 25,68 ITARE 10,89 DEP 3,61
LIVING+BU
2
59.64 m CATARIE 26,4 LIVING 22,84
77.09 m?2 57.79 m?2
Cota Indiviza
BOXA1 2,65
BOXA?2 2,53
BOXA3 2,53
BOXA4 2,42
BOXAS5 2,1




BOXAG6 2,18
BOXA7 2,18
HOL 34,69
51.28 m?
434.38 m?
Lista Suprafete Utile ETAJ 4
Ap25 Ap26 Ap27
. : : Suprafa : Suprafata
Denumire Suprafata Utila Denumire ta Utila Denumire Utila
BAIE 4,68 BAIE 3,6 BAIE 4,5
BUCATARIE |11,96 BAIE 4,35 BAIE 4,55
HOL SI SP BUCATA
DEP 9 BUCATARIE (10,28 RIE 7,8
LIVING 21,75 DORMITOR (13,05 ggRMIT 15,42
DORMITOR DORMIT
2
47.39 m +DRESSING 24,88 OR 15,6
DORMIT
gg;,‘ SI'SP 6,49 OR+DRE |18,7
SSING
HOL SI
LIVING 25,83 SP DEP 7,41
88.48 m? LIVING (20,48
94.46 m?
Cota Indiviza
HOL 15,93
15.93 m?
246.26 m?

SUPRAFETE UTILE LOCUINTE INDIVIDUALE

Lista Suprafete Utile Locuinta unifamiliala




Indicativ Denumire Suprafata Utila

PARTER
BAIE 4,5
BUCATARIE 1,27
CASA SCARII 5,76
GARAJ 16,76

LIVING+DINING |22,55

SPATIU TEHNIC (3,42

VESTIBUL 7,62
67.88 m?
ETAJ
BAIE 3,68
BAIE 3,86
DORMITOR 12,35
DORMITOR 12,94
VIATRIONIAL | 1592
HOL 3,99
52.44 m2

b) justificarea necesitatii proiectului;

Utilitatea publica rezida din valorificarea terenului intr-o zona aflata intr-o continua
expansiune care merita valorificata, contribuind la atat cresterea nivelulului de confort
si calitatii vietii umane, cat si la realizarea de noi locuri de munca. Functiunea
propusa nu numai ca nu intra in conflict cu functiunile adicente, ci creste calitatea zonel,
prin diversificarea utilizarilor, si printr-o complementaritate favorabil cu functiunea de
locuire din UTR-uri invecinate.

Amplasarea constructiilor se face in conformitate cu respectarea reglementarilor
de urbanism.

c) valoarea investitiei = 22 319 935.36 LEI
d) perioada de implementare propusa;
24 luni dupa obtinerea tuturor avizelor necesare.

e) plange reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice
suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si
amplasamente);



Amplasamentul analizat in suprafata totala de 11265 mp face parte din
intravilanul Mun. Targu Mures, are categoria de folosinta arabil, si este reglementat
conform documentatiei de urbanism nr. 244 / 2020-2021 faza PUZ, aprobata prin
Hotararea Consiliului Local Targu Mures nr. 152 /27/05/2021.

Pentru amplasamentul in suprafata totala de 11265 mp pozitionat pe strada Prof.Dr.
Vasile Sabadeanu, nr. F.NR., identificat prin CF/ Fisa cadastrala (IE128900 S=2500mp;
IE140919 S=4316mp; IE131353 S=4316mp; IE137897 S=133mp), a fost emis de catre
Primaria Municipiului Targu Mures C.U. nr. 1166/20.07.2022 in scopul: ” Construire



5 imobile locuinte colective cu P+3-4e si 6 locuinte individuale in regim cuplat P+1e,
construire infrastructura edilitara, accese pietonale si auto, imprejmuire terenuri si
organizare de santier — etapa V”

Sieren(acte/masuratori) = 11265.00 mp spatii verzi = 3040 mp
— alei carosabile = 1825 mp
Sieren(aferent L1z) = 9425.00 mp alei pietonale = 750 mp
N Situatie exi . Situati .
O _ _ 149 locuri de parcare -
2 gz __ggg mp gz _ ?gg;aggg'p situate la sol, in incinta
o =100 mp - 249 Mp lotului studiat
= SdafCUT = 0.00 mp SdafCUT = 13720.3 mp [necesarul locurilor de parcare se
POTexistent = 0.00% | POTpropus = 31.35% | POT gy = 40% |  C25i0aza astiel numar apart. x 10%
CUTaiton = 0.0 | CUTyopue = 145 | CUTae = 150 | racesarsl o
Sierenl(aferent L2cz) = 1840.00 mp
N Situatie existenta: Situati .
(8]
- Sc = 0.00 mp Sc =532.74 mp
2 Sd =0.00 mp Sd = 1031.76 mp
g SdafCUT = 0.00 mp SdafCUT = 1031.76 mp
| POT 4yten: = 0.00% | POT yopus = 28.95% | POT ., = 40% | Clasa de importanta: IV
CUTesisternt = 0.0 | CUT prgpus = 0.56 | CUT 0= 0.6 Categorie de importanta: D

Vecinatatile amplasamentului sunt:

- La Nord-Est- vecin: nr. cad. 137718 — teren liber de construit;

- La Nord-Vest — vecin: nr. cad. 141557 — constructii existente P+3-4E cu
functiunea de locuinte colective ;

- La Sud-Vest — vecin: nr. cad. 139167, nr. Cad. 139168, nr. Cad. 136959, nr.
Cad. 136960 — constructii existente cu functiunea de locuinte individuale;

- La Sud-Est — vecin: nr. cad. 134218, nr. Cad. 142629 — constructii existente
cu functiunea de locuinte individuale.

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intreg-ului proiect, formele fizice ale
proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).

Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus:

Circulatii si accese

Accesul auto si pietonal se poate realiza dinspre 3 strazi str Burebista , strada
Vasile Sabadean si strada Podeni prin intermediul aleeilor amenajate.

In scopul asigurarii necesarului de locuri de parcare pentru imobil, se propune
amenajarea a 149 locuri de parcare.

Asigurarea spatiilor verzi Prin proiect se propune amenajarea de spatii verzi la
nivelul solului pe o suprafata de 3040 mp .

Tmprejmuire

Tmprejmuirea amplasamentului se va realiza cu respectarea prevederilor din
certificatul de urbanism, conform prevederilor PUZ al zonei, astfel: - Imprejmuirile
spre strada vor avea inlatimea de max. 2,20 m dublate gard viu.



Sistemul constructiv

Fundatia imobilului va fi din radier general. Suprastructura de rezistenta este de
tip cadre, executata din elemente de stalpi, pereti din beton armat cu elemente de grinzi
din beton armat.

Inchiderile exterioare si compartimentirile interioare

Peretii exteriori vor fi realizati din zidarie neportanta cu o grosime de 35 cm si
vor fi placati spre exterior cu termosistem din polistiren expandat de 10cm ( clasa de
reactie la foc Bs3d1). Pe fatadele placate cu polistiren se va realiza bordarea cu fasii
orizontale continue alcatuite din material termoizolant avand clasa de reactie la foc Al
(CO) (vata minerala). Ulterior, pe toata suprafata se va aplica o tencuiala structurata si
vopsea de exterior.

Spre interior, zidaria exterioara va avea un strat de tencuiala, un strat de glet si
vopsea lavabila de interior. Compartimentarile interioare vor fi realizate din zidarie de
caramida.

Fatadele imobilului vor fi din tencuiala decorative iar tamplaria din PVC cu
geam termorezistent cu 3 foi sticla si pentru reducerea consumului

Toate apartamentele sunt cu incalzire in pardoseala plus pe acoperis pregatim
infrastructura pentru panouri fotovoltaice si centrale de ap cu evacuare cos de fum
comun

Finisaje interioare: Peretii vor fi zugraviti cu vopsea lavabila de interior.
pardoselile holurilor de acces si scarile vor fi placate cu placi ceramice antiderapante.

Acoperisul si invelitoarea: Imobilul propus va avea acoperis tip terasa
necirculabila cu membrana izolatoare bituminoasa , cu panta de 2-4%. Apele pluviale
conventional curate de la nivelul terasei, vor fi colectate si dirijate in directia strazii
Burebista .

La limita de proprietate, in incinta proprietatii se va executa un bransament din
conducta PEHD, intr-un camin apometric ce va fi o0 constructie tip cuva, realizata din
beton armat. Din acest camin vor fi alimentate cu apa urmatoarele obiective : - statia
de pompare stingere incendiu; - statia de ridicare a presiunii apei pentru imobil.

Lucrarile de constructie vor incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire si
in conditiile stabilite de aceasta.

- profilul si capacitatile de productie; - nu este cazul

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament
(dupa caz); - nu este cazul

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functiie de
specificul investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea; -
nu este cazul



- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a
acestora; -vor fi procurate de la firme specializate si vor fi aduse pe amplasament cu
autovehicule corespunzatoare.

Pentru autovehiculele si utilajele specializate necesare desfasurarii lucrarilor de
constructie, alimentarea cu carburanti se va face de la o statie de distributie autorizata,
din afara amplasamentului.

- racordarea la retelele utilitare existente in zona;
Beneficiarul detine: - Aviz A.D.P. nr.216/19.11.2020
- Aviz A.NLILF. nr. 95/05.10.2020

- Notificare nr.1396/16.09.2020 prin care se avizeaza “CONSTRUIRE 5 IMOBILE
LOCUINTE COLECTIVE MEDII CU P+3-4E SI 6 LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM
CUPLAT P+1E, CONSTRUIRE INFRASTRUCTURA EDILITARA, ACCESE PIETONALE SI
AUTO, IMPREJMUIRE TERENURI SI ORGANIZARE DE SANTIER — ETAPA V’- faza PUZ

- Cladirile vor fi racordate la reteaua publica de alimentare cu apa a obiectivului
se va realiza din reteaua ordseneascd existenta in zond. Apa va fi utilizatd in scop
menajer, pentru intretinerea spatiului verde si in caz de incendiu.
- Cladirile vor fi racordate la reteaua publica de canalizare

Apele uzate menajere generate in cadrul obiectivului vor fi evacuate
gravitational din incinta imobilului, vor fi colectate de reteaua exterioara de canalizare
menajera, ce se va executa din tubulatura din PVC-KG (greu), cu mufe etansate cu
garnituri din cauciuc vor fi apoi deversate in caminul de racord si mai departe in
colectorul menajer existent,

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005.
Apele pluviale conventional curate din zona acoperisului cladirilor vor fi colectate si
dirijate in directia strazii Burebista. Conform Avziului de amplasament
nr.1116/05.10.2020 obtinut la faza PUZ emis de catre COMPANIA AQUASERV SA

- Cladirile vor fi alimentate cu caldura - prin centrala murala proprie. Pentru
asigurarea alimentarea cu gaze naturale ale imobilului a fost incheiat un AVIZ DE
PRINCIPIU nr. 212579118/08.09.2020 cu DELGAZ GRID SA
Beneficiarul detin Avizul favorabil pentru lucrarea “CONSTRUIRE 5 IMOBILE
LOCUINTE COLECTIVE MEDII CU P+3-4E SI 6 LOCUINTE INDIVIDUALE IN
REGIM CUPLAT P+1E, CONSTRUIRE INFRASTRUCTURA EDILITARA,
ACCESE PIETONALE SI AUTO, IMPREJMUIRE TERENURI SI ORGANIZARE
DE SANTIER — ETAPAV” , nr. 213841304/17.08.2022 emis de DELGAZ GRID SA

- metode folosite in constructie/demolare; Pentru realizarea proiectului

propus nu sunt necesare lucrari de demolare propriu-zise, avand in vedere ca, conform



memoriului de arhitectura intocmit de proiectant si a precizarilor din certificatul de
urbanism, terenul este liber de constructii.

V. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:

- planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara
a terenului; nu sunt propuse lucrari de demolare

V. Descrierea amplasarii proiectului:

-distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub
incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului In context
transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr.
22/2001, cu completarile ulterioare; proiectul nu intra sub incidenta prevederilor
acestei Convetii

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic
national prevazut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; proiectul
nu intra sub incidenta prevederilor ord, 2314/2004

Conform C.U. zona in care se afla terenul propus pentru implenetarea proiectului are
folosinta actuala aprobata prin PUZ de ,,curti-constructii si drum” , in consecinta nu se afla
in limita siturilor arheologice .

- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind
caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte
informatii privind:

- folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe

zone adiacente acestuia; Conform PUZ aprobat prin HCL nr.6/28.01.2021: folosinta
actuala a terenului este de “curti-constructii si drum”

Imobilul este situat in intravilanul mun. Targu Mures. Imobilele identificate prin

nr. cadastrale si carte funciara nr. 128900, 140919, si 141453 sunt proprietatea lui
MACO CONSTRUCT SRL, si imobilul identificat prin nr. cadastral si carte funciara
nr. 137597 este proprietatea lui SZILAGYI| BALAZS-LEVENTE si SZILAGYI
BELLA-SZENDE, conform contractelor vanzare-cumparare.
- arealele sensibile; Conform Deciziei de evaluare initiala nr.10478/23.08.2022
emisa de APM Mures, proiectul se incadreaza sub incidenta prevederilor art.28 din
OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice , cu modificarile si completarile ulterioare.


https://lege5.ro/App/Document/gy3domzs/conventia-privind-evaluarea-impactului-asupra-mediului-in-context-transfrontiera-din-25021991?d=2022-08-26
https://lege5.ro/App/Document/gmztgnrx/legea-nr-22-2001-pentru-ratificarea-conventiei-privind-evaluarea-impactului-asupra-mediului-in-context-transfrontiera-adoptata-la-espoo-la-25-februarie-1991?d=2022-08-26
https://lege5.ro/App/Document/gmztgnrx/legea-nr-22-2001-pentru-ratificarea-conventiei-privind-evaluarea-impactului-asupra-mediului-in-context-transfrontiera-adoptata-la-espoo-la-25-februarie-1991?d=2022-08-26
https://lege5.ro/App/Document/guztmmjv/ordinul-nr-2314-2004-privind-aprobarea-listei-monumentelor-istorice-actualizata-si-a-listei-monumentelor-istorice-disparute?d=2022-08-26
https://lege5.ro/App/Document/gezdiobqgy/ordonanta-nr-43-2000-privind-protectia-patrimoniului-arheologic-si-declararea-unor-situri-arheologice-ca-zone-de-interes-national?d=2022-08-26

- Conform pozitionarii coordonatelor in proiectie stereo 1970, amplasamentul
proiectulului nu se afla in interiorul sau in vecinatatea ariilor naturale protejate de
interes national, comunitar sau international.
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Imagine amplasare fata de areale sensibile
Lucrarile prevazute in acest proiect vor avea impact nesemnificativ asupra

populatiei, sanatatii umane, faunei si florei, solului, folosintelor, bunurilor materiale,
calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei, zgomotelor si
vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra
interactiunilor dintre aceste elemente.

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi
prezentate sub forma de vector in format digital cu referinta geografica, in
sistem de proiectie nationala Stereo 1970;

IE 137897 IE 131353
Nr. (X y Nr. |X y
1 ]465256,401475705 561738,662850777 1 465261,182 561733,604
2 |465243,85872919 561727,96832495 2 465278,571 561716,281
3 |465250,269000001 561721,313000001 3 465294,003 561700,908
4 1465261,182 561733,603999998 4 465306,614 561714,367
5 [465256,401475705 561738,662850777 5 465307,17861385 561715,005321469
IE 140919 6 465153,507019309 [561874,539346074
Nr. | x Yy 7 465144,531887395 |561855,506176518
1 1465307,17861385 561715,005321469 8 465145,054 561854,964
2 |465320,004 561729,505 9 465187,152 561811,26
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Vecinatatile amplasamentului sunt:

- La Nord-Est- vecin: nr. cad. 137718 — teren liber de construit;

- La Nord-Vest — vecin: nr. cad. 141557 — constructii existente P+3-4E cu
functiunea de locuinte colective ;

- La Sud-Vest — vecin: nr. cad. 139167, nr. Cad. 139168, nr. Cad. 136959, nr. Cad.
136960 — constructii existente cu functiunea de locuinte individuale;
- La Sud-Est — vecin: nr. cad. 134218, nr. Cad. 142629 — constructii existente cu
functiunea de locuinte individuale.
- detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare.
Nu a fost luata in calcul alta varianta de amplasament

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale
proiectului, in limita informatiilor disponibile:

protectia calitatii apelor:

In cadrul obiectivului propus «“CONSTRUIRE 5 IMOBILE LOCUINTE
COLECTIVE CU P+3-4E SI 6 LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM CUPLAT P+1E,
CONSTRUIRE INFRASTRUCTURA EDILITARA, ACCESE PIETONALE SI AUTO,
IMPREJMUIRE TERENURI SI ORGANIZARE DE SANTIER — ETAPA V” nu sunt
surse de poluanti ce pot conduce la deteriorarea calitatii apelor de suprafata cat si
subterane.

Proiectul nu prevede prelevarea apei subterane din zona amplasamentului si nici
prelevarea de apa din sursa de suprafata.

e Toate lucrarile pentru realizarea investitiei se vor efectua astfel incat apele din panzele
freatice sa nu fie afectate;
e Se interzice orice deversare de substante poluante sau deseuri pe suprafata terenului;
Depozitarea in spatii ingradite si acoperirea materialelor pulverulente astfel incat
acestea sa nu fie preluate de apele meteorice sau de vant;



Nu se vor depozita deseuri in spatii deschise, ci doar in pubelele prevazute in
organizarea de santier, pentru evitarea imprastierii acestora
In urma lucrarilor nu vor rezulta substante care sa modifice calitatea apei.
Se vor evita evacuarile necontrolate de ape uzate de pe amplasamentul organizarii de
santier;

Din punct de vedere al managementului apelor uzate:

ope perioada de implementare a proiectului nu vor exista deversari de ape uzate ;
apele uzate de tip menajer generate in cadrul organizarii de santier se vor colecta in bazinele
toaletelor ecologice, vor fi preluate de catre unitati autorizate sa presteze acest serviciu si
vor fi transportate la cea mai apropiata statie de epurare.

otinand cont de activitatea care se va desfasura pe amplasament in timpul functionarii
obiectivului si de caracteristicile apelor uzate generate, respectiv ape menajere, indicatorii de

calitate ai apelor evacuate in reteaua de canalizare orasaneasca.

oln consecinta, impactul asupra apelor, va fi nesemnifivativ -

o- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute;

onu este cazul - Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare
AQUASERYV SA a localitatii.

In consecinta, impactul asupra apelor, va fi nesemnifivativ, atat in perioada de

implementare a proiectului cat si in perioada de functionare.

protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;
In perioada de implementare a proiectului, natura temporara a lucrarilor de

constructie diferentiaza sursele de emisie de alte tipuri de surse, atat in ceea ce priveste
estimarea, cat si in ceea ce priveste controlul emisiilor. In aceasta perioada,
principalele surse de poluare a aerului sunt reprezentate de: operatiile de transport,
manipulare, depozitare a materialelor si constructie, ceea ce poate determina in
principal o crestere a concentratiilor de pulberi, in suspensie sau sedimentabile, dupa
caz, in zona afectata de lucrari; sursele se inscriu in categoria surselor nedirijate;

La executarea lucrarilor se vor respecta prevederile OUG 195/2005 aprobata de
Legea 265/2006 — Legea protectiei mediului. Utilajele si mijloacele de transport vor fi
verificate pentru a fi in stare tehnica de functionare buna si pentru a nu produce noxe
peste limitele admise.

Ca masuri de protectie se impun ca, in vederea diminudrii emisiilor de gaze de ardere,

in timpul lucrarilor constructorul :

e va utiliza echipamente si utilaje performante, aflate intr-o stare de functionare
corespunzatoare si care au efectuate verificarile tehnice periodice;

e varespecta programul de lucru si va efectua etapizat si organizat lucrarile
prevazute in proiect;

e pe durata pauzelor se vor opri motoarele de la utilaje / camioane.

Astfel ca, impactul preconizat asupra aerului va fi direct, pe o perioada scurta
de timp dar nesemnificativ




protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

in faza de executie, sursele de zgomot si vibratii sunt produse atat de actiunile
propriu-zise de munca mecanizatd, zgomote legate de manopera, manipulari de
echipamente, cét si de traficul auto din zona de lucru. Aceste activitati sunt limitate
numai pe perioada zilei. Se vor respecta zilele de odihna legale si intervalul orelor
de lucru permis in timpul zilei.
Astfel ca, sursele de zgomot si vibritatii vor produce un impact direct, temporal
(doar pe perioada de executie) dar nesemnificativ.

protectia impotriva radiatiilor:

Realizarea proiectului nu genereaza o poluare cu radiatii

protectia solului si a subsolului:

Sursele potentiale de poluare ale solului si subsolului de pe amplasament pot fi
depozitari necorespunzatoare a deseurilor menajere, rezultate din activitatea angajatilor
ce vor participa la realizarea lucrarilor propuse prin proiect.

Pentru protectia solului si a subsolului se prevad urmatoarele :

* evitarea scurgerilor accidentale de produse petroliere de la utilaje;

* evitarea depozitarii necontrolate a materialelor folosite;

* interzicerea depozitarii deseurilor rezultate din activitate direct pe sol, in spatii
neamenajate corespunzator;

* deseurile se vor depozita separat pe categorii in recipiente sau containere destinate
colectarii acestora;

* refacerea zonelor afectate de realizarea lucrarilor;

* se vor utiliza doar caile de acces si zonele de parcare stabilite pentru utilajele de lucru.

Avand in vedere caracterul de scurta duratd al activitdfilor derulate pentru
implementarea proiectului si prin respectarea conditiillor impuse de autoritatile
competente prin actele de reglementare, se poate concluziona ca impactul asupra
solului va fi nesemnificativ.

protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Investitia se afla in intravilanul localitatii Targu Mures Si prin urmare nu vor fi
afectate habitate, specii de flora si fauna de importanta nationala, comunitara sau
internationala.

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; - nu au fost
identificate areale sensibile care sa necesite 0 protective speciala.

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor
naturii si ariilor protejate; - nu au fost identificate areale sensibile care sa necesite o
protective speciala.



protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Investitia se va amenaja pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului, fara a
afecta domeniul public. Prin realizarea obiectivului propus nu se modifica functiunile
prevazute in Certificatul de urbanism si nu sunt afectate obiective de interes public.

In zona in care se realizeaza lucrarile nu exista instituit un regim de restrictie,
zone de interes traditional, conform planului de situatie anexat la documentatie.
Lucrarile se vor desfasura in intravilanul localitatii Targu Mures, Cartierul Unirii si se
vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de constructie emisa de Primaria Targu
Mures si a avizelor emise de autoritatile competente.

La proiectarea imobilului au fost respectate prevederile art. 18 si 19 din OMS nr.
119/2014, modificat si completat prin OMS nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor
de igiend si a recomanddrilor privind mediul de viatd al populatiei, referitoare la
planificarea spatiilor si materialele folosite, astfel:

In timpul executiei constructorul:

« va delimita zonele de lucru si a celor protejate;

* va interzice admiterea la lucru a personalului fara echipament corespunzator;

* respectarea curateniei si a normelor privind protectia si igiena muncii in constructii;
* va asigura serviciile sanitare corespunzatoare.

Instalatiile proiectate nu afecteaza in niciun fel asezarile umane, obiectivele de
interes public sau monumentele istorice si de arhitectura.

Pentru evitarea oricaror implicatii ale lucrarilor de constructie asupra asezarilor
umane din vecinatate, se propun urmatoarele masuri pentru perioada de implementare
a proiectului:

- utilizarea unor echipamente performante care sa genereze nivele minime de
zgomot si astfel disconfort minim vecinatatilor lucrarii;

- implementarea masurilor propuse pentru factor de mediu aer, care se pot
considera ca avand o componenta cu efect si asupra sanatatii umane (calitatea aerului
in zonele invecinate).

- respectarea programului lucrarilor

Pentru mentinerea impactului nesemnificativ al lucrarilor acestui proiect
recomandam respectarea unor conditii de realizare ale proiectului:

> se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea

de ape uzate necontrolat Tn zona amplasamentului;

> se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,

utilajelor, echipamentelor utilizate Tn cadrul lucrarilor de constructii, n
incinta organizarii de santier;

» se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din

punct de vedere tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme
performante de minimizare a poluantilor emisi in atmosfera;



» se recomanda utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform
prevederilor legislative Tn vigoare curatarea si stropirea periodica a zonei de
lucru, eventual zilnic daca este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de
pulberi din atmosfera;

» se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea
de ape uzate necontrolat in zona amplasamentului;

> se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in
incinta organizarii de santier;

» se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din
punct de vedere tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme
performante de minimizare a poluantilor emisi in atmosfera;

» se recomanda utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform
prevederilor legislative n vigoare curdtarea si stropirea periodicd a zonei de
lucru, eventual zilnic daca este cazul, pentru diminuarea cantititilor de
pulberi din atmosfera;

prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

In perioada lucrarilor rezulta deseuri specifice activitatii de construire:

In perioda de constructie a investitiilor din proiect

Cod deseu Denumire Sursa de gnerare Modalitati de
deseu eliminare/valorificare
150101 ambalaje saci de ciment, adezivi, Va fi predat catre societdti autorizate
altelegenerate de personalul in vederea valorificarii/eliminarii
muncitor
170504 Pamant si Salubrizarea amplasamentului | vor fi transportate in locuri indicate
pietre si realizarea fundatiilor va fi | de Primarie prin AC
transportat in locuri indicate de
170107 Resturi de Salubrizare amplasament vor fi transportate in locuri indicate
materiale de Constructii si constructii — de Primarie prin AC
constructii si montaj




deseuri din
constructii
1502 02* . - y Do .
Material Interventiaincaz de Va fi predat catre societdti autorizate
absorbant uzat scurgeriaccidentale de in vederea valorificarii/eliminarii
carburant functie de poluarile
produse;
170411 Resturi de Lucréri de instalatii \or fi predate catre societati
cabluri autorizate in vederea valorificarii
1706 04 Materiale Organizarea de santier vor fi predate catre societati
izolante autorizate in vederea
valorificarii/eliminarii
170201 Lemn Organizarea de santier \or fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii
170202 Sticla Organizarea de santier \or fi predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii
170203 . . . . N
Materiale Organizarea de santier \or fi predate catre societati
plastice autorizate in vederea valorificarii
2003 01 . : . . -
Deseuri organizarea de santier si din \or fi preluate de Serviciul local de
menajere salubrizarea amplasamentului | salubrizare si eliminate la un depozit
ecologic
2002 01 . : 5 5 . . e
Deseuri Deseuri vegetale fara masa \or fi predate in vederea valorificarii
biodegradabile lemnoasa, provenite din
defrisarea vegetatiei de pe
amplasament
020107 . o . . S
lemn Deseuri de lemn provenite din | Vor fi predate in vederea valorificarii
defrisarea arborilor de pe
amplasament

Nota: interesul beneficiarului, cat si a constructorului consta in reducerea cantitatilor

de deseuri rezultate din utilizarea materiei prime. Astfel incdt achizitionarea materialelor de

constructii lor se realizeaza dupa calcule precise, iar daca ramdne o cantitate de materie

prima aceasta este utilizata la un alt proiect sau returnata furnizorului (in general exista

precizata in contractul de cumparare a materialelor de constructii, o clauza in acest sens)




- deseurile reciclabile — plastic, hartie, carton, lemn, sticla, metal, diverse ambalaje
etc. se vor precolecta in recipiente separate si vor fi predate unui operator economic
autorizat, in vederea valorificarii acestora;

- deseurile de cabluri vor fi colectate separat si predate unor intreprinderi de
tratare specializate care pot separa metalele (cel mai adesea este vorba de cupru de
izolatie) de materialul plastic.

- deseurile menajere vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si
depozitate 1n spatii special amenajate pand la preluarea lor de catre serviciul de
salubritate local;

- material absorbant uzat - va fi colectat, in masura in care se genereaza, in
recipiente prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

- Deseurile de lemn rezultate din defrisarea arborilor de pe amplasament vor fi
valorificate ca lemne de foc sau material de constructii.

- In cazul deseurilor vegetale firi masi lemnoasi valorificabila, rezultate ca
urmare a defrisarilor de pe amplasament, este necesar ca acestea sa fie valorificate prin
utilizare ca material de peleti si In nici un caz eliminate la un depozit de deseuri,
amestecate cu alte tipuri de deseuri rezultate de la igienizarea zonei.

Lucrarile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii, astfel incat
cantitdtile de deseuri rezultate sa fie limitate la minimum.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sd nu fie depozitate in
alte locuri decét cele special amenajate pentru depozitarea acestora, 1n incinta
organizarii de santier. Este important sd se urmareascad transferul cat mai rapid al
deseurilor din zona de generare catre zonele de depozitare, evitindu-se stocarea
acestora un timp mai indelungat in zona de producere si aparitia unor depozite
neorganizate si necontrolate de deseurt.

Tn conformitate cu prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor, titularul
proiectului are obligatia sa realizeze evidenta lunard a gestiunii deseurilor, respectiv
producerii, stocarii provizorii, tratarii si transportului, recicldrii si depozitarii definitive
a deseurilor

In perioda de constructie a investitiilor din proiect

Denumire deseu Cod deseu Sursa de Modalitati de
gnerare eliminare/valorificare




deseuri menajere 200301 activitati Preluate de Serviciul local

curente de salubrizar e
ambalaje de hartie si 150101 Vor fi predate catre
carton societati autorizate in
) _ vederea valorificarii
ambalaje metalice 150104
ambalaje de materiale 150102
plastice
ambalaje de sticla 150107

Spatiile de colectare si depozitare a deseurilor menajere si reciclabile vor fi
stabilite din etapa de proiectare si vor fi dimensionate corespunzator cu volumul de
deseuri estimat a fi generat, vor fi amenajate corespunzator- impermeabilizate,
acoperite, prevazute cu sursa de apa pentru spalare si sifon pentru scurgerea apelor
racordat la canalizare- si in niciun caz nu vor fi amplasate in zona estica a
amplasamentului; Se va institui colectarea selectivd a deseurilor pe categorii, in
recipiente colorate diferit si inscriptionate. Inainte de punerea in functiune a
obiectivului se vor incheia contracte cu firme autorizate in valorificarea/eliminarea
deseurilor, dupa caz. ,

programul de prevenire si reducere a cantitdtilor de deseuri generate Din punct
de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucrarilor, de ritmul
de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor. Lucrarile vor
fi realizate dupa normele de calitate in constructii astfel incat cantitatile de deseuri
rezultate sa fie limitate la minimum, aplicandu-se urmatoarele principii:

- Colectare separata la sursa — se reduce semnificativ cantitatea de deseu destinata
depozitarii finale. Deseurile colectate separat sunt sortate, balotate si livrate spre
valorificare;

- Reconditionare paleti — valorificarea desurilor de ambalaje din lemn prin
reconditionarea paletilor si reintroducerea lor in circuitul de ambalaje;

- Reutilizare — reducerea cantitatii de ambalaje utilizate si implicit a cantitatii de
deseuri generate;

- Reciclare — transformarea deseurilor in materie prima secundarasi reintroducerea
acesteia in circuitul de productie. De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de
deseuri sa nu fie depozitate in alte locuri decat cele special amenajate din incinta
organizarii de santier. Este important sa se urmareasca transferul cat mai rapid al



deseurilor din zona de generare catre zonele de depozitare, evitindu-se stocarea
acestora un timp mai indelungat in zona de producere si aparitia unor depozite
neorganizate si necontrolate de deseuri.

planul de gestionare a deseurilor

- deseuri menajere — acestea vor fi colectate Tn recipiente inchise, tip
europubele, si depozitate n spatii special amenajate pana la preluarea de catre serviciul
local de salubritate;

- resturi de materiale de constructii - se vor colecta pe categorii astfel incat sa
poata fi preluate si transportate in vederea depozitarii in depozitele care le accepta la
depozitare conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in vederea
unei eventuale valorificari.

- material absorbant uzat - va fi colectat, iIn masura in care se genereaza, in
recipiente prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

- materiale inerte - vor fi folosite ca materiale de umplutura in locuri indicate de
Primaria Targu Mures prin Autorizatia de Construire, sau vor fi transportate la un
depozit de deseuri inerte.

- deseuri de ambalaje — vor fi colectate pe categorii si predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii/eliminarii.

- Deseurile de lemn rezultate din defrisarea arborilor de pe amplasament vor fi
valorificate ca lemne de foc sau material de constructii.

- in cazul deseurilor vegetale firi masi lemnoasi valorificabili, rezultate ca
urmare a defrisarilor de pe amplasament, este necesar ca acestea sa fie valorificate prin
utilizare ca material de peleti si in nici un caz eliminate la un depozit de deseuri,
amestecate cu alte tipuri de deseuri rezultate de la igienizarea zonei.

gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

In cadrul procesului de lucru, ca si in faza de functionare, nu sunt folosite
substante si preparate chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

B Utilizarea resurselor naturale, Tn special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii.-nu este cazul. Toate materialele necesare realizarii acestui proiect sunt
achizitionate prin comercianti autorizati. Nu vor fi utilizate resursele naturale de care
depinde biodiversitatea

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod
semnificativ de proiect:



- impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o
atentie speciala speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor
naturale, a florei si a faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor
materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei (de
exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de sera), zgomotelor
si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adica
impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung,
permanent si temporar, pozitiv si negativ);

Impactul asupra factorului de mediu apa

In perioada de implementare a proiectului, poluarea factorului de mediu apa
poate surveni urmare a poluarilor accidentale. Avand in vedere conditiile de realizare
a proiectului, anvergura redusa a lucrailor, se apreciaza faptul sunt putin probabile
aceste situatii iar impactul asupra apelor subterane si de suprafata este
nesemnificativ

In conditii de functionare normala, proiectul propus nu influenteaza calitatea
factorului de mediu apa, fie aceasta de suprafata sau freatica. Singurul tip de poluare
ce ar putea surveni este cea accidentala prin deteriorarea sistemului de evacuare prin
conducte a apelor menajere.

Impactul asupra factorului de mediu aer

Sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;

In perioada de implementare a proiectului, transportul materialelor aferente
realizarii acestui proiect , precum si in perioada de constructive, ce pot elibera in
atmosfera particule fine se va face sub prelata; se va adapta viteza de rulare a
mijloacelor de transport la calitatea suprafetei de rulare pentru minimizarea
cantitatilor de pulberi antrenate in aer.

Pentru limitarea dispersiei poluantilor in atmosfera se va recurge la urmatoarele
masuri:
umectarea terenului pentru limitarea emisilor de pulberi in zilele
calduroase
manipularea atenta/acoperirea materialelor pulverulente
Astfel ca, sursele poluare a aerului vor produce un impact direct, temporal
(doar pe perioada de executie) dar nesemnificativ.
Impactul asupra factorului de mediu sol si subsol
Sursele potentiale de poluare ale solului si subsolului de pe amplasament pot fi

depozitari necorespunzatoare a deseurilor menajere, rezultate din activitatea angajatilor
ce vor participa la realizarea lucrarilor propuse prin proiect.



Pentru protectia solului si a subsolului se prevad urmatoarele :

* evitarea scurgerilor accidentale de produse petroliere de la utilaje;

» evitarea depozitarii necontrolate a materialelor folosite;

* interzicerea depozitarii deseurilor rezultate din activitate direct pe sol, Tn spatii
neamenajate corespunzator;

* deseurile se vor depozita separat pe categorii in recipiente sau containere
destinate colectarii acestora;

» refacerea zonelor afectate de realizarea lucrarilor;

* se vor utiliza doar caile de acces si zonele de parcare stabilite pentru utilajele de
lucru.

Avand in vedere caracterul de scurta durata al activitatilor derulate pentru
implementarea proiectului si prin respectarea conditiilor impuse de autoritatile
competente prin actele de reglementare, se poate concluziona ci impactul asupra
solului va fi nesemnificativ.

Impactul biodiversitatii (acordind o _atentie speciald speciilor_si_habitatelor
protejate)- conform Deciziei etapei de evaluare initiala nr.10478/23.08.2022, emisa de
A.P.M. Mures, proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG 57/2007 -
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, aprobat cu modificari si completari prin Legea nr. 4912011, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Terenul se afla in intravilanul municipiului Targu Mures, str. Vasile Sabadeanu,
nr. Cad. 137597, 128900, 140919 si 141453, asfle ca amplasamentul este lipsit de
valoare conservativa, si nu se afla in fond forestier.

Pe terenul vizat nu au fost intalnite cuiburi si nici nu reprezinta o zona propice
cuibarrii.

Zona de implementare a proiectului nu interfereaza cu zonele de hranire si/sau
odihna, a speciilor de pasari si/ sau mamifere.
Avand in vedere ca pe amplasament nu s-au identificat asociatii vegetale/habitate

caracteristice de interes conservativ si specii de fauna si avifauna de interes conservativ,
cuiburi, amplasamentul nu poate oferi hrana, nu poate oferi conditii de reproducere si
crestere a puilor, apreciem ca impactul asupra biodiversitatii va fi nesemnificativ
pe perioada realizarii lucrarilor si sau/functionarii acestui proiect.

Impactul direct va fi temporar pe termen foarte scurt - doar pe perioada
desfasurarii lucrarilor si va fi generat de activitatile de amenajare camping si
amenajarea organizarii de santier. Nu exista posibilitatea extinderii impactului si nici
revesibilitatea acestuia.

Dat fiind ca nu sunt prezente habitate naturale de interes conservative, specii de
plante/fauna si/sau avifauna de interes conservativ, cuiburi,, habitate de hranire si/sau
odihna concluzionam ca, impactul va fi nesemnificativ.




Impactul indirect - doar pe perioada desfasurarii lucrarilor de este rezultatul
activitatilor de transport al materialelor de constructii, utilajelor, deseurilor si
personalului in vederea sustinerii etapelor de amenajare si constructie.

Avand in vedere ca pe perioada desfasurarii lucrarilor zona va fi umectata asfel
incat nivelul prafului sa fie cat mai scazut, se vor folosi utilaje si si autovehicule de
intalta performanta, asfel incat impactul indirect sa fie nesemnificativ. Nu exista
posibilitatea extinderii impactului si nici revesibilitatea acestuia.

Avand in vedere natura lucrarilor precum precum si conditiile de realizare a
acestuia concluzionam ca, nu va exista impact secundar

Nu va exista impact rezidual

Impact cumulat nu va fi semnificativ mai mare fata de cel actual deoarece
amplasamentul pe care se propune implentarea acestui proiect se afla in intravilanul
municipiului Targu Mures, cartierul Unirii, Strada Vasile Sabadeanu, intr-o zona
deja antropizata in care interventia umana este tot mai prezenta iar in zona nu au fost
identificate alte tipuri de proiecte autorizate sau propuse cu care obiectivul analizat
poate genera un impact cumulat.

Natura transfrontaliera a impactului.Nu este cazul. Obiectivul de investitii
propus nu se incadreaza in spatiul transfrontalier.

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri prevazute
pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la
cerintele privind monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor mai
bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea
proiectului sa nu influenteze negativ calitatea aerului in zona.

Pe perioada de implementare a proiectului
Gestionarea corespunzatoare a deseurilor rezultate din activitate.

Pe perioada de functionare
Monitorizarea se va realiza conform impunerilor din actul de reglementare emis
de Agentia pentru Protectia Mediului Mures.

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau
planuri/programe/strategii/documente de planificare:

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte
normative nationale care transpun legislatia Uniunii Europene:
Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24
noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4
iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implica
substante periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a
Directivei 96/82/CE a  Consiliului, Directiva 2000/60/CE a  Parlamentului


https://lege5.ro/App/Document/gm2donzwga/directiva-nr-75-2010-privind-emisiile-industriale-prevenirea-si-controlul-integrat-al-poluarii-reformare-text-cu-relevanta-pentru-see?d=2022-08-26
https://lege5.ro/App/Document/gmzdmnrtgm/directiva-nr-18-2012-privind-controlul-pericolelor-de-accidente-majore-care-implica-substante-periculoase-de-modificare-si-ulterior-de-abrogare-a-directivei-96-82-ce-a-consiliului-text-cu-relevanta-pe?d=2022-08-26
https://lege5.ro/App/Document/gi3dsmruga/directiva-nr-82-1996-privind-controlul-asupra-riscului-de-accidente-majore-care-implica-substante-periculoase?d=2022-08-26
https://lege5.ro/App/Document/gi3tinjxge/directiva-nr-60-2000-de-stabilire-a-unui-cadru-de-politica-comunitara-in-domeniul-apei?d=2022-08-26

European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de
politica comunitara in domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a
Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea
aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind
deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele). - Nu este cazul. Prezentul
proiect nu este incadrat in actele normative si/sau
planuri/programe/strategii/documente de planificare precizate mai sus.

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de
programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ
prin care a fost aprobat.

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul municipului Targu Mures,
Cartierul Unirii, strada Vasile Sabadean .

In Certificatul de urbanism nr. 116/20.07.2022, eliberat de Primaria municipiului
Targu Mures, a fost inscrisa folosirea actuald a terenului ca fiind teren liber, iar
destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriala este
Zona B conform HCL nr.11/2015 , reglementata prin “ PUZ — stabilire reglentari
pentru construire locuinte etapa V- cartierul Unirii, Strada Vasile Sabadeanu,
reglementare accese, dezvoltare infrastructura edilitara” aprobat prin HCL 152/2021;
UTR — Lz zona de locuit si UTR Lz2, zona locuintelor individuale si colective mici cu
P+1,2 niveluri, iar folosinta actuala conform PUZ : curti- constructii si drum. HCL
6/28.01.2021, cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea
investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in Targu
Mures.

Conditiile Tncadrarii n coeficientii urbanistici prevazuti:
POT existent = 0.00%; POT propus L1z=31.35%; POT propus L2cz= 28.95%;.
CUT existent = 0.00; CUT propus L1z = 1.45; CUT propus L2cz = 0.56.

PRI

si amenajarea ulterioard a incintei. Investitia propusa va respecta toate conditionarile
de ordin urbanistic stabilite de regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.
Proiectul a fost Intocmit pe baza temei cadru elaborata de beneficiar, a particularitatilor
terenului din punct de vedere al vecinatatilor si conditiilor impuse prin certificatul de
urbanism

X. Lucrari necesare organizarii de santier:

- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier;


https://lege5.ro/App/Document/gi3tsmjwha/directiva-nr-98-2008-privind-deseurile-si-de-abrogare-a-anumitor-directive-text-cu-relevanta-pentru-see?d=2022-08-26

Organizarea de santier se va asigura pe terenul beneficiarului

Pentru organizarea de santier se propun urmatoarele:

- realizarea unui gard de Tmprejmuire din plase sudate cu h = 2.00 m, ce va
cuprinde tot perimetrul,

- construirea unei platforme pentru depozitare marfa;

- amplasarea a doud containere — baraci pentru vestiarul muncitorilor si pentru
materialele de constructie;

- toalete ecologice.

La punctul de acces pe santier va exista un punct de curatare a pneurilor si o cabina
de paza cu personal permanent, pentru a supraveghea accesul pe amplasament.

Tn perioada de varf a activitatii vor fi cca. 20 muncitori pe santier, iar programul
de lucru va fi de 10-12 ore/ zi, dar nu mai tarziu de ora 22.00.

Toate zonele cu risc de accidente vor fi imprejmuite i semnalizate
corespunzator, 1ar muncitorii vor primi instructaj specific pentru protectia muncii.
Pentru perioada realizarii lucrarilor de constructie se va amenaja punct de prim ajutor
dotat cu trusa sanitara si pichet de incendiu dotat corespunzator.

Pe durata executdarii lucrarilor de construire se vor respecta urmatoarele acte
normative:

- Legea 90/1996 privind protectia muncii;

- Norme generale de protectia muncii;

Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 privind protectia si igiena muncii in
constructii — ed. 1995;

- Ordin MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la
indltime;

- Ordin MMPS 255/1995 — normativ cadru privind acordarea
echipamentului de protectie individuala;

- Ordin MLPAT 20N/11.07.1994 — Normativ C300-1994;

- Alte acte normative in vigoare in domeniu la data executarii
propriu-zise a lucrarii.

In zona de est a amplasamentului va fi amenajata o platforma cu suprafata de
aproximativ 100mp destinata depozitarii materialelor de constructii, 0 zona de curatare
a rotilor autovehiculelor inainte de a parasi incinta santierului si o cabina paza. In
zona de sud a amplasamentului sunt prevazute a fi instalate mai multe containere de
santier, cu diverse functiuni: birou, vestiare, servire masa, grupuri sanitare, depozitare



materiale. Lucrarile necesare amenajarii organizarii de santier constau in decaparea so-
lului pe ao adancime de aproximativ 30-50 cm in zonele in care va fi amenajata plat-
forma de materiale si vor fi amplasate containerele urmand ca apoi aceste zone sa fie
compactate si fie umplute cu piatra sparta. Deasemenea se vor efectua lucrari de im-
prejmuire a zonei de lucru se va amplasa cabina de paza si se va amenaja zona de
curatare a rotilor.

-surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia
poluantilor in mediu in timpul organizarii de santier si dotarile si masurile
prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu

Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Se va resimti un impact asupra factorului de mediu sol-subsol, prin desfiintarea
suprafetei de sol vegetal, in vederea amenajarii organizarii de santier.

Executarea propriu-zisa a lucrarilor de amenajare poate determina in aceasta
perioada o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului,
determinata in principal de intensificarea traficului in zona, ca urmare a aprovizionarii
santierului cu materiale, echipamente si utilaje, lucrari de incadrcare-descarcare a
materialelor de constructii.

Se vor respecta conditiile realizare ale intregului proiect pentru nu a avea un
Impact negativ semnificativ asupra mediului

Xl. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de

disponibile:

La finalizarea, lucrarilor aferente recomandam urmatoarele:

— curatarea zonei aferente investitiei, prin evacuarea din amplasament a
deseurilor menajere, precum si a deseurilor specifice si transportul acestora la cel mai
apropriat depozit de deseuri autorizate;

- evacuarea din amplasamente a tuturor utilajelor utilizate la executia
investitiei.

—lucrari de aducere a amplasamentului la starea initiala.

XIl. Anexe - piese desenate:
1. planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de

planificare a utilizarii suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri,
alte structuri, materiale de constructie si altele); planse reprezentand limitele



amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru
a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente);

4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului.

XIll. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si
completarile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmatoarele:

Conform Deciziei etapei de evaluare initiala nr. 10478/23.08.2022, emisa de
A.P.M. Mures, proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG 57/2007 -
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, aprobat cu modificari si completari prin Legea nr. 4912011, cu
modificarile si completarile ulterioare.

XIV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legiatura cu apele,
memoriul va fi completat cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile de
management bazinale, actualizate:

Conform Deciziei etapei de evaluare initiala nr. 10478/23.08.2022, emisa de

A.P.M. Mures, proiectul propus nu intra sub incidenta 48 si 54 din Legea apelor
nr.107/2011, cu modificarile si completarile ulterioare

XV. Criteriile prevazute in anexa nr. 3 la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau in
considerare, daci este cazul, in momentul compilirii informatiilor in
conformitate cu punctele 1H1-XIV.

Conform articolului 9 aliniatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se refera
la atributii ale autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a
stabili daca proiectul analizat se supune evaludrii impactului asupra mediului.

Semnatura si stampila titularului
arh. Stebingar Mihai
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https://lege5.ro/App/Document/geydqobuge/ordonanta-de-urgenta-nr-57-2007-privind-regimul-ariilor-naturale-protejate-conservarea-habitatelor-naturale-a-florei-si-faunei-salbatice?pid=48878121&d=2022-08-26#p-48878121
https://lege5.ro/App/Document/ge2donzuge/legea-nr-49-2011-pentru-aprobarea-ordonantei-de-urgenta-a-guvernului-nr-57-2007-privind-regimul-ariilor-naturale-protejate-conservarea-habitatelor-naturale-a-florei-si-faunei-salbatice?d=2022-08-26

