Memoriu de prezentare
[. Denumirea proiectului:

e MODIFICARE TEMA PROIECTARE IN PERIOADA DE VALABILITATE A
AUT. DE CONSTR. NR. 466 DIN 24.11.2021 - REALIZARE SPATH
COMERCIALE/BIROURI LA DEMISOL, RECOMPARTIMENTARI
APARTAMENTE LA BLOC LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E+M
L. Tiular:

- numele - 8.C. ADULT CONSTRUCT S.R.L.

- adresa postald - str. Dumbravei, nr. 2, com. Dumbrava Rosie, sat Dumbrava Rosie, jud. Neamt
- numdrul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet;

tel. 0744496843

- numele persoanelor de contact - NISTOR 10AN

- director/manager/administrator - NISTOR IOAN

- responsabil pentru protectia mediului - NISTOR IOAN

1. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului protect:
a) un rezumat al proiectului

Documentatia a avut la baza comanda beneficiarului, planul de situatie. autorizatia de
construire nr. 466 din 24.11.2021 si certificatul de urbanism nr. 297 din 29.03.2024.
Terenul cu suprafaia masuratd de 3656 mp, nr. cadastral 56839 si constructiile C1, C2 inscrise in
Cartea Funciara nr.56839 sunt proprietatea SC ADULT CONSTRUCT SRL conform contractului
de vanzare autentificat nr.841 din 10.06.2019 la BIN loana Valmar si Extrasului de Carte Funciara
nr. 13905 din 14.03.2024. In Cartea Funciara este notata existenta Autorizatiei de Construire nr.
466/24.11.2021 ce are ca oibiect defiintarea constructiei C2 si construirea unui bloc de locuinte
colective D+P+4E+M, precum si promisiunea de vanzare-cumparare intre Societatea Adult
Construct S.R.L. si societatea Comes S.A.

Constructia autorizata si aflata in curs de executie se afla la urmatoarele distante fata de
vecinatati:
- la cca. 16,80 m. distanta fata de blocul de locuinte S3 amplasat in partea de S a proprietatii;
la cca. 12,85m. distanta fata de limita de S a proprietii;
- la cca. 13.05m. distanta fata de limita de E (spatiu verde+hala tipogralie); la cca. 64,30m.
distanta fata de limita de E a proprietatii - bloc de locuinte S.C. GENERAL ADULT
CONSTRUCT S.R.L.
- la cca. 16,55 m. distanta fata de blocul de locuinte S+P+3E amplasat in partea de V a
proprietatii; la cca. 6,40 m. fata de limita de V a proprietatii;
- la cca. 6,00 m. distanta fata limita de proprietate N-NE (spatiu verde+str. M. Stamatin).

imobilul este incadrat conform PUG in UTR 8 -DARMANESTI cu functiunea dominanta
rezidentiala.
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Zona a fost studiatd la nivel de PUZ nr.556 aprobat prin HCL nr.20/30.01.2019, imobilul
incadrandu-se in subzona mixtd cu functiunea predominanta de locuire si functiuni complementare
actividti comerciale, birouri si prestdiri servicii. Utilizdri permise: locuinte colective cu spatii
comerciale, birouri si servicii la demisol/parter si parcaje/depozitari in demisol; conversia
locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeazd zona de locuit; spafii verzi. accese pictonale,
carosabile, spatii stationare auto, parcéri; constructii si instalatii tehnico-edilitare: Utilizari permise
cu conditiondri: constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu condifia sa
corespunda necesititilor si confortului populatiei, sd nu dauneze relatiilor cu vecindtagile si sd fie
puse n practicd toate misurile pentru integrarea in mediul inconjurator. Interdictii definitive de
construire pentru: aclivitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibralii,
sgomot, [um, miros sau care sunt incomode prin traficul generat: activitdfi de depozitare, comery
en-gros, antrepozite; statii de intretinere si reparatii auto, ferme agro-zootehnice. abatoare; anexe
gospodaresti pentru cresterea animalelor; panouri mari publicitare depozite de deseuri.

Initial, pe terenul beneficiarului se aflau amplasate doua constructii: un atelier de intretinere
(constructie C1) si un post control (constructic C2). Pentru realizarea obiectivului a fost necesara
demolarea constructici C2 (post control); constructia Cl se va pastra. Se va radia constructia C2
din Cartea Funciara.

Blocul de locuinte in curs de executiec are o forma rectangulara, cu laturile de
31,20(26,40)m. x 18,00 m. aproximativ paralele cu limita terenului si o suprafata construita de cca.
519 mp.

Din punct de vedere functional, cladirea propusa va raspunde cerintelor specifice blocurilor
de locuinte cu functiuni specifice acestor programe, astfel incat sa nu aduca discomfort viitorilor
locuitori din zona.

Din punct de vedere arhitectural, s-a propus o abordare moderna din dorinta de a realiza o
constructie cu personalitate, care sa se integreze firesc si armonios terenului si zonei: s-a urmarit
crearea unei arhitecturi care, prin materiale, solutii constructiv-compozitionale si prin limbaj sa ne
pastreze in atmoslera moderna urbana.

Schema functionala simpla a fost determinata de tema-program discutata cu beneficiarui,
de cerintele zonei si terenului. Functiunile sunt organizate dupa o schema fluenta, comunicanta.
obtinandu-se perspeclive exterioare interesante, iar in interior apartamente generos dimensionate.

Din dorinta de a obtine o cladire care sa asigure spatii largi destinate locatarilor, dar care
sa structureze foarte bine functiunile s-a optat pentru o structura flexibila, ce permite
compartimentari multiple. Initial, la nivelul demisolului au fost amplasate boxele de depozitare
pentru locatarii blocului de locuinte si spatiile conexe (birou administrator, camere tehnice, camera
curatenie etc). Prezentul proiect prevede reproiectarea demisolului pentru a obtine un spatiu
destinat comertului/birourilor; totodata se va reproiecta apartamentul de la parter - se va inchide
logia marind astfel suprafata utila a camerei. Apartamentul 5 de la etajele 1, 2 si 3 se va mari prin
redimensionarea vestibului si reducerea holului destinat locatarilor. Apartamentul 3 de la etajele |
si 3 s-a modificat: s-a reconfigurat peretele dintre bucatarie si camera de zi.

Dupa modificari, accesul la demisol se poate executa in continuarc atat din interiorul
cladiril, cat si direct din exterior - pe latura de N, prin intermediul unei curti engleze. Totodata
accesul la spatiul comercial/birouri se va realiza direct din exterior, prin intermediul unui podest
acoperit ce comunica direct cu curtea enegleza.

La nivelurile supraterane se pastreaza cele 27 de apartamente cu 1,2, 3 si 4 camere. Fiecare
apartament va beneficia de un balcon/logie, exceptie facand apartamentu 4 de la parter. La etajul 4
vor fi dezvoltate 7 apartamente, din care 4 vor fi duplexuri (vor fi prevazute cu scara interioara si
vor fi dezvoltate pe noua niveluri - etaj4+mansarda).



Accesul locatarilor se va face pe latura de E. Parterul va adaposti 5 apartamente, iar etajele
superioare vor adaposti cca. 22 de apartamente si anexele acestora (holuri. lift, camere tehnice,
etc). Apartamentele vor fi dimensionate corespunzator avand in vedere legislatia specifica. Accesul
la apartamente se va face prin intermediul unui hol de nivel amplasat central in raport cu cladirea.

Parcarile destinate locatarilor vor fi amplasate in vecinatatea blocului de locuinte propus.
pe terenul beneficiarului; parcarile vor fi in numar de cca. 35 din care 2 destinate personelor cu
dizabilitati locomotorii.

Demisolul destinat boxelor locatarilor si spatiilor conexe va fi ventilat prin intermediul
unor ferestre; se vor prevedea instalatii pentru prevenirea si stingerea incendiilor conform cu
legislatia in vigoare. Accesul locatarilor la demisol se propune a se realiza atat direct din exterior -
pe latura N prin intermediul unei "curti engleze", cat si direct din bloc.

S-a urmarit prin prezentul proiect, ca noua constructie sa se situeze la distante convenabile
fata de vecinatali. sa se integreze armonios in viitorul ansamblu. creindu-se accese usoarc s
convenabile pentru pictoni si autoturisme; fluxurile de circulatie in incinta zonei vor fi concepute
astfel incat sa se evite punctele de conflict.

Prin lucrari de sistematizare verticala, se va urmari realizarea unor conditii bune de
racordare a accesului la cota strazii cu care se intersecteaza, precum si preluarea diferentiata a
apelor provenite din precipitatii; aceste lucrari vor fi realizate prin pante ale drumului, rigole; apele
pluviale vor fi colectate si dirijate catre canalizare pluviala de pe strada M. Stamatin. In spatiile
verzi rezultate se vor planta copaci si arbusti.

b) justificarea necesitatii proiectulul;
e Investitia propusa este necesara si oportuna pentru ca:
- construirea unor locuinte in aceasta zona constituie un debuscu pentru cererca crescanda
de astfel de functiuni;
- investitia va completa dotarile existente in zona,
- zona beneficiaza de toate utilitatile necesare unei bune functionari a investitiei propuse:
- se va reduce zona industriala din apropierea zonei centrale a municipiului Piatra Neamt,
- se va imbunatati aspectul arhitectural-urbanistic al zonet.

¢) valoarea investitici;
o 7.500.000 LEI fura T.V.A.(valoare totala a investitiei)
d) perioada de implementare propusd;
6 luni

e) plange reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafatd de teren
solicitatd pentru a fi folositd temporar (planuri de situatie i amplasamente);

e plan de situatie si plan de incadre in zona anexate

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri,
cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).

Blocul de locuinte in curs de executie are o forma rectangulara, cu laturile de
31,20(26,40)m. x 18,00 m. aproximativ paralele cu limita terenului si o suprafata construita de cca.
519 mp. Regimul de inaltime al constructiei este D+P+4E+M.



INDICATORI SPATIALI

S teren 3656,00 mp.
S constr. bloc locuinte propus 519,15 mp.
S desf. bloc locuinte propus 3395,05 mp.
din care

S demisol 515,55 mp.

S tot. logii+podeste 230,92 mp.

S tot. utila bloc locuinte propus 2619,28 mp.
S tot. locuibila bloc locuinte propus 1334,73 mp.
S constr. existenta (constructie pastrata C1) 522,00 mp.
S desf. existenta (constructie pastrata C1) 522,00 mp.
S tot. constr. rezultata 1041,15 mp.
S tot. desf. rezultata 3917,05 mp.
din care S demisol 515,55 mp.

P.O.T. propus 28,47%
C.U.T. propus (inclusiv demisol si logii) 1,07

Sistemul constructiv a constructiei este din cadre de beton armat ce conlucreaza intre ele

prin intermediul planscelor de beton armat.

Inchiderile perimetrale vor fi diferite in functie de destinatia spatiilor:

in zona locuintelor — zidarie de caramida 30 cm. grosime cu termosistem din vata
minerala bazaltica de 10 cm. grosime; tamplarie din P.V.C. cu geam termoparn;

in demisol— pereti din beton armat de 25 cm. grosime si termosistem din polistiren
extrudat;

Compartimentarile interioare se vor realiza astfel:

pereti din zidarie de 20 cm grosime — in zona apartamentelor;

pereti din zidarie de 15 cm grosime — in zona boxelor de la demisol;

pereti din gips-carton sau zidarie - 7,5-10 cm. grosime — compartimentari interioare
apartamente;

wamplarie din aluminiu, lemn sau MDF.

Finisaje interioare

Finisajele interioare vor fi de calitate superioara, dupa cum urmeaza:

tencuieli si zugraveli cu var lavabil la pereti si platoane:

peretii din grupurile sanitare, bai si bucatarii vor fi placate cu faianta pe o inaltime de
2,10 m;

pardoseli din gresie la grupurile sanitare, bai, bucatarii, spatii de circulatie;

mocheta si parchet la pardoseala camerelor de Jocuit;

pardoseli din gresie la spatiile de circulatie comune.

Finisaje exterioare

tencuieli decorative cu granulatii diferite;

zugraveli cu var lavabil;

pardoseli din pavele pe circulatiile pietonale (dale din beton);
gresie portelanata antiderapanta — scari de acces si rampe.



Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

In vecinatatea obiectivului (la cca. 38 m. distanta de constructia propusa, in partea de E 2
amplasamentului) va fi prevazuta O platforma din beton pentru depozitarea gunoiului menajer
(resturi alimentare) si a deseurilor. Acestea se VOt depozita in containere metalice tipizate, agredle
de catre societatea de salubritate cu care beneficiarul va incheia contract. Deseurile rezultate
constau in principal in ambalaje de hartie, carton, mase plastice si sticla. Administratorul va aved
in vedere atat selectarea deseurilor generate cat si preluare diferentiata a acestora.

Lucrari de refacere a amplasamentului

- dupa finalizarea lucrarilor de constructii, beneficiarul impreuna cu constructorul vor colecta

(oate deseurile rezultate in urma constructiei not. Aceste deseuri vor {1 transportate la
groapa de gunol a municipiului Piatra Neamt.

- inspatiile libere rezultate se vor planta arbori si arbusti;

. se vor prevedea spatii de parcare in incinta (conform proiect) dar s¢ va avea in vedere si
pastrarea spatiilor verzi.

Imprejmuirea proprietatii
In prezent proprietatea este imprejmuita pe toate laturile; se propune dezatectarea partiala a
gardului catre str. M Stamatin si inlocuirea acestuia cu jardiniere. Catre restul proprietatilor s¢ vOr
pastra imprejmuirile «i se vor repara in zonele degradate.

Qe va anula actualul acces auto Si se va crea un nou acces auto pe proprietate intre blocul
propus si constructia existenta Cl. conform proiect avizat si plan de situatic.

Se prezintd elementcle specifice caracteristice proiectului propus:
- profilul si capacitétile de productie;

¢ Obiectivul propus este destinat in principal locuirii - se vor construi cca. 27 de apartamente
pentru 1-4 persoane si se vor amenaja cca. 35 locuri de parcare.

e La demisol va functiona si un spatiu destinat comertului/birourilor, acesta va avea 0
suprafata construita de cca. 96,50 mp. (exclusiv podestul de acces) si o suprafata utila de
77,88 mp. Spatiul va fi dotat cu grup sanitar si vestiar si va fi deservit de cca. 3 persoanc.

- descrierea instalatiei i fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz);
o nuestc cuzul;

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiet,
produse $i subproduse obtinute, marimea, capacitatea;

o nu este cazul;
- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora,

Constructia propusa va fi realizata astfel:

Infrastructura:

_ fundatii continue si izolate din beton

_elevatii din beton armat

Suprastructura:

- cadre din beton armat ¢€ conlucreaza intre ele prin intermediul planseelor de beton armat:



- acoperis tip sarpanta din lemn si invelitoare din tabla zincata profilata.
Obiectivul va utiliza atat apa potabila de la reteaua din zona, energie electrica de la reteaua
din zona si gaz metan de la reteaua din zona.

- racordarea la retelele utilitare existente in zond;

Din analiza situatie existente a echiparii tehnico-edilitare a zonei in corelare cu programul
municipalitatii de fiabilizarc a zonei (lucrari autorizate in curs de derulare) rezulta ca acestea nu
reprezinta disfunctionalitati.

Alimentarea cu _apd - potabila a obiectivului se va realiza printr-un racord, camin de
bransament prevazut cu ui contor din reteaua publica de apa potabila de pe str. Mihai Stamatin: se
vor executa lucrari pentru extinderea retelei de apa.

Cunalizared mendje ra si pluviala

- Apele uzate menajere vor fi deversale in canalizarea menajera existenta in - zona.
Canalizarea se va execula din tuburi PVC pentru canalizari exterioare cu mufa si garnituri
de cauciuc. astfel incat vor fi excluse infiltratiile in sol.

. Apele meteorice, conventional curate, provenite de pe acoperisuri si de pe copertine vor fi
colectate cu ajutorul rigolelor si dirijate spre canalizarea pluviala sau catre spatiile verzl cu
ajutorul unei sistematizari verticale.

Alimentared cu energie electrica - 3 obiectivului se va face din reteaua prezenta in zona: s¢
va intocmi proiect de specialitate pentru alimentarea cu energie clectrica, instalatii de iluminat
pormal, prize normale, iluminat de siguranta, iluminat panouri de reclame, indicatoare de sens,
iluminat exterior, siguranta la foc, instalatii de protectie contra descarcarilor atmosferice.

Alimentared cy energie termicd - 3 obiectivului se va face prin intermediul unor centrale
termice de apartament alimentate cu gaz metan de la reteaua existenta in zona.

Pe baza aportului de caldura necesar in fiecare incapere ce va 1 incalzita termic s¢ vor
alege tipurile de radiatoare de dimensiuni corespunzatoare. Din punct de vedere al materialului
instalatia interioara poate fi realizata, la cererea beneficiarului din teava neagra. material plastic
precum Pe-X-Al, polipropilena reticulata sau cupru.

[nstalatia interioara de incalzire se realizeaza in sistem bitubular, cu conducte montate
aparent sau ingropat si in pardoseala in zona usilor. De asemenea la subtraversari conductele se vor
monta in sapa de egalizare, in tub de protectie. Distributia se va realiza prin ramuri cé pleaca dintr-
un distribuitor-colector ce va fi amplasat in centrala termica.

Alimentarea cu agent termic se asigura de 1a cazanul amplasat intr-un spatiu special
amenajat cu respectarea Normativului 113/2002. Cazanul va avea functionare cu combustibil gazos
<i va avea o puterc lermica corespunzatore. Totodata vehicularea agentului termic primar cat si al
agentului termic secundar se va realiza cu ajutorul pompelor de circulatie. Evacuarca gazelor de
ardere se va realiza in sistem de tiraj fortat.

Centralele termice vor fi echipate cu arzatoare gaze naturale dotate cu aparatura electronica
de comanda si control; cetralele termice vor fi agrementate de catre organele de specialitate.
Alimentarea cu 24z melan — S€ va face de la reteaua de gaz din zona;

Instalatii de telefonie - racord la reteaua telefonica existenta in zona,

Se va intocmi proiecte de specialitate pentru retelele de instalatii de averlizare incendiu,
avertizare efractie, instalatii TV si retea de calculatoare (camerele vOr fi dotate cu prize TV, iar
camera de 7i. birourile si dormitoarele matrimoniale vor avea si prize pentru retea de calculatoare —
acces internet).



Proiectarea instalatiilor se va asigura de catre proiectantii de specialitate. 1ar racordurile s¢
vor proiecta de catre serviciile de proiectare ale furnizorilor.
Dezvoltarea retelel tehnico-edilitare in zona (drumuri de acces. extindere retele de apa.
canal. gaze naturale. electric) cade in sarcina celor interesati, sau de investitii din buget in conditiile
de includere in planul de investitii a municipalitatii.

_ descrierea lucrdrilor de refacere a amplasamentului in zona afectatd de executia investitiel;

o Dupa dezafectarea organizarii de santier terenul va fi sistematizat si inierbag;
totodata se vor planta arbusti.

- ¢4 noi de acces sau schimbdri ale celor existente;

e se va dezafectla calea de acces existenta; accesul se va face pe qeceasi latura, dar se
va muta cu cca. 8m. catre NE (conform aut. de constr. nr. 466 din 24.11.2021).

_ resursele naturale folosite in constructie si functionare;

e in exceutie se vor folosi urmatoarele resurse naturale: piatra, nisip. minereu de fier
argila si apa:

e in functionare vor fi folosite urmatoarele resurse naturale: apa si gaz metan.
- metode folosite in constructie/demolare;

o se va folosi organizarea de santier existenta in incinta proprietatii; acesta consta
intr-o platforma balastata/betonata destinata depozitarii materialelor, o baraca si w¢ ecologic;

e santierul va fi in continuare securizat cu panouri de protectie si plase contra
prafului;

o fundatiile, elevatiile, stalpii, grinzile si planseele sunt realizate intr-un sistem clasic
- armare, cofrare si turnare beton cu pompa (betonul va fi preparat in statii specializate).

- planul de executie. cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune. exploatarc. refacere §i
folosire ulterioard:

La acesta data constructia se afla intr-un stadiu avansat de execulie: s-au relizat In
intregime infrastructura, suprastructura, inchiderile perimetrale si partial instalatiile si
(inisale interioare si exterioare.

Mai sunt de executat urmatoarele lucrari:
e se vor finaliza finisajele exterioare si se vor modifica fatadele conform prezentului proiect.
e se vor realiza lucrarile de recompartimentare confor prezentulul proiect;
e se vorexecuta racordurile la utilitati;
e se vor finaliza instalatiile interioare;
e se vor monta schelele pentru realizarea finisajelor exterioarc;
e se vor finaliza finisajele interioare:

o se va dezasambla organizarea de santier;



e se vorexecula amenajarile exterioare;
e se vor amenaja spatiile verzi si se va receptiona lucrarea.
- relatia cu alte proiecte existente sau planificate;

in zona sc afla atat blocuri de locuinte cat si functiuni industriale (hala cu functiunea de
atelier/depozit). Se preconizeaza reducerea zonel industriale prin schimbarea destinatici halel
existente st amenajarea unor spatii comeciale.

- detalii privind aliernativele care au fost luate in considerare:
o nu este cazul

_alte activitdti care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, cxtragerea de agregate.
asigurarea unor noi surse de apd, surse sau linii de transport al energiel, crestered puméruiui de
locuinte, eliminarea apelor uzate §i a deseurilor);

e nu este cazul

- alte autorizati cerute pentru proiect.
e nu este cazul

V. Descrierea lucrdrilor de demolare necesare:

- planul de executic a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioard a terenului:
o nu este cazul;

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului;

e Dupa finalizarea lucrarilor de constructii, beneficiarul impreuna cu constructorul ver
colecta toate deseurile rezultate in urma constructiei noi. Aceste deseuri vor fi transportate
la groapa de gunoi a municipiului Piatra Neamt; in spatiile libere rezultate se vor planta
arbori si arbusti;se vor prevedea spatii de parcare in incinta (conform proiect) dar se va
avea in vedere si pastrarea spatiilor verzi.

- ¢cai noi de acces sau schimbiri ale celor existente, dupa caz;

e Se va dezafecta calea de acces existenta; accesul se va face pe acceasi latura, dar se va
muta cu cca. 8m. catre NE (conform aut. de constr. ir. 466 din 24.11.2021).

- metode folosite in demolare;

e nu este cazul; lucrarile de demolare au fost finalizate conform autorizatiei nr. 466 din
24.11.2021.

- detalii privind alternativele care au fost luate Tn considerare;
e nu este cazul;
_ alte activitti care pot apérea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea deseurilor).

e Molozul rezultat din dezafectarea santierului va fi trasportat de catre o socictate
agrementata la groapa de gunoi a municipiului Piatra Neamt.



V. Duscrierea amplasari proiectului:

- distanta fatd de granife pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiel privind evaluarea

impactului asupra mediului in context (ransfrontierd, adoptald la Espoo la 25 februaric 1991
ratificata prin Legea nt. 22/2001, cu completarile ulterioare

e nu este cazul;

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice. actualizala. aprobatd prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. _2.31_4_/'2_004, cu
modificarile ulterioare. §i Repettoriului arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca Zone de
interes national, republicatd. cu modificarile si completarile ulterioare;

o In zona nu se afla monumente istorice sau situri arheologice;

- harti. totogratil ale umplasamemului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale
mediului, atat naturale. cat si artificiale, si alte informatii privind:

o se anexeaza fotografii.

- folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cal si pc zone adiacente
acestuia;

e In prezent terenul este folosit si pentru parcari si acces la contructia Cl (0 hala metalica cu
functiunea de atelier/depozit); aceasta constructie apartine beneficiarului si urmeaza sa fie
reamenajata sio destinata comertului intr-0 etapa ulterioara.

- politici de zonarc si de folosire a terenului;

e Modificarite de functiune ale zonelor invecinate investitiel propuse se vor face pe baza
unor documenetatii de urbanism de tip PUZ respectand prevederile PUG.

- arealele sensibile;
e nu este cazul.

_ coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care VOr fi prezentate sub forma de
vector in format digital cu referintd geograficd, in sistem de proiectie nationald Stereo 1970

A Y

1 605354.330 €06000.050 0.000 Grf
2 €05381.520 £06031.852 0.000 Grf
3 605395.443 €06080.967 0.000 Grf
4 £052363.133 €06090.150 0.000 Grf
5 605359.146 606076.453 0.000 Grf

£05355.776 cCe064.878 6.000 Grt
7 £05243.836 6£06041.036 0.000 Grf
g 605324.280 606048.195 0.000 Grf
gy 605313.201 €06012.559 0.000 Grf

- detalii privind orice varianta de amplasament carc a fost luatd in considerare.

e nu este cazul;



V1. Descrierea tturor cfectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului. in limita
informatilor disponibile:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea. evacuarca si dispersia poluantilor in mediu
a) protectia calitatii apelor:
- sursele de poluangi pentru ape. locul de evacuare sau emisarul:
e Alimentarea cu apa seva realiza cu materiale de buna calitate si montate corespunzator:
e Apele menajere

In zona adiacenta zonei de studiu se afla reteaua publica de canalizare menajera. Apele
uzate menajere s¢ pot deversa direct in reteaud de canalizare, incarcarile acestora nedepasind
limitele admise prin N.T.P.A. 002/2002.

Sapaturile pentru executia retelei se vor executa obligatoriu manual cu sprijiniri. Se vor
respecta cu strictete pantele prevazute in proiect.

Transeea s¢ va umple inaintea probei de etanseitate partial cu pamint pina Ja 20 — 30 cm
peste generatoared superioara a tubului, lasind mufele libere.

Montarea conductelor de canalizare din PEHD se va lace inglobat intr-un stral de nisip de
cea. 15 em sub conducta si 15 cm deasupra generatoarei superioare. dupa care se poate continua
umplutura cu pamint rezultat din sapatura selectionat.

Umplutura s¢ va executa in straturi de 10 cm grosime bine compactate. manual. cu maiul
de mana simultan pe ambele capete, pentru evitarea deplasaril laterale a tubului.

Dupa efectuarea probei de etanseitate se va executa umplutura si compactarea.

e Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem perimetral si vor fi dirijate catre canalizared
pluviala a municipiului Piatra Neamt - canalizare existenta pe str. M. Stamatin.

- statiile §1 instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute:

e Apele uzate menajere se pot deversa direct in reteaua de canalizare, incarcarile acestora
nedepasind limitele admise prin N.T.P.A. 002/2002. Reteua de canalizare va transporta
apele menajere la statia de epurare a municipiului Piatra Neamt.

b) protectia acrului:
- sursele de poluanti pentru acr, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;

e Din procesul tehnologic nu rezulta noxc daunatoare ce ar putea infesta aerul; centralele
termice vor {i echipate cu arzatoare dotate cu aparatura electronica de comanda si control;
cetralele termice vor fi agrementate de catre organele de specialitate.

- instalatiile pentru retinerea i dispersia poluantilor in atmosferd;

e FEvacuarea gazelor de ardere (rezultate din functionarea centralelor termice) se va realiza
prin intermediul unor kituri de evacuare omologate.

¢) protectia impotriva zgomotului si vibragiilor:

_ sursele de zgomot si de vibratii;



e Constructia propusa va fi destinata in principal locuintelor, dect nu poate fi vorba de ©
poluare fonica mai ridicata decat cea existenta; metionam faptul ca la parterul blocurilor din zona
functioneaza nuMeroase birouri, sedii de firma, cabinete, €tc. iar acestea nu polueaza fonic. Spatiul
comercial/biroul propus la demisol nu va produce discomfort actualilor sau viitorilor locatari din
zona.

e Zgomotul produs de catre autovehicole va fi mai redus deoarect, dupa incheierea lucrarilor
de constructii in incinta nu vor mai avea acces masini de mare tonaj.

e Parcarca autoturismelor locatarilor se va face in totalitate pe terenul beneficiarulul.

e Ulilajele cu care s€ vor dota obiectivele (centrale termice, de ventilare, hote, masini de
gatit, de spalat, etc) nu produc zgomote si vibratii peste normele in vigoare; aceste utilaje vor
functiona in spatit amenajate corespunzator.

o Inchiderile exterioare ale cladirii vor 0 realizate din sidarie. Acest lucru impreuna cu
tamplaria cu geam termopan ofera o protectie acustica ridicata atat pentru beneliciari cat si pentru
vecint.

- amenajarile sl dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor;

o Constructia propusa se va executa cu mijloace mecanice sau manuale corespunzatoare care
sa nu produca trepidatii ce pot afecta structura cladirilor invecinate. Totodata aceste jucrari se vor
desfasura n intervalul orar prevazul de lege; pentru evitarea neplacerilor generate de 2gomol,
puerioadele vor (i comunicate din timp asociatiei de locatari; santierul va fi imprejmuit cu panourt
metalice si plase de protectie 1a praf.

d) protectia impotriva radiatiifor:

e Obiectivul prezentat spre analiza, nu va avea surse radioactive.
- amenajarile §i dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor;

» nu este cazul;
¢) protectia solului gt a subsolului:

- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice i de adancime;
e posibilele surse de poluanti sunt apele menajere si deseurile.

- \ucrarile si dotarile pentru protectia solului gt a subsolului;

« Canalizarea sc va executa din tuburi PVC pentru canalizari exterioare cu mufa si garnituri
de cauciuc. astfel incat vor fi excluse infiltratiile in sol.
Depozitarea gunoaielor menajere, precum si diverse alte materiale ce pot infesta solul. se
vor depozita numai pe platforme betonate; acestea VOr fi dotale cu containere speciale pentru
preluarea diferentiata a deseurilor.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;

e nu este cazul;



- lucrarile, dotérile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si aritlor
protejate:

e nu este cazul;
g) protectia agezdrilor umane si a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de agezarile umanc, respectiv fatd de
monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra carora existd instituit un regim de restrictie.
zone de interes traditional si altele;

Constructia autorizata si aflata in curs de executie se afla la urmatoarele distante fata de
vecinatati:
- la cca. 16,80 m. distanta fata de blocul de locuinte S3 ampiasat in partea de S a proprietatii;
la cca. 12.85m. distanta fata de limitade S 2 proprietii;
- la cca. 13.05m. distanta fata de limita de E (spatiu verdet+hala tipografie); la cca. 64,30m.
distanta fata de limita de E 2 proprietatii - bloc de locuinte 5.C. GENERAL ADULT
CONSTRUCT S.R.L.
- la cea. 16.55 m. distantd fata de blocul de locuinte SHP3E amplasat in parted de V a
proprietatii; la cca. 6.40 m. fata de limitade V a proprietatii;
- la cca. 6,00 m. distanta fata limita de proprietate N-NE (spatiu verde+str. M. Stamatiny.
pPotrivit planselor anexate, sunt respectate distantele si inaltimile prevazute atat in O.M.5.
11972014 modificat st completat prin O.M.S. 994/2018, cal si in legea 350/2001.
Prin amp\asamcntul sau si masurile de protectie, investitia nu aduce prejudicit locatarilor si
nici obiectivelor de interes public; in zona studiata nu sunt amplasate monumente istorice.

_jucrarile, dotdrile §i masurile pentru protectia agezarilor umane sl a obiectivelor protejate si/sau
de interes public;

In conformitate cu planul de incadrare in zona si a identificarilor pe teren. vecinatatile sunt
reprezentate de domeniul public al Primarie municipiului Piatra Neamt (spatii verzi aferente
blocurilor de locuinte). proprietati particulare cu functiuni de comert o servicii (tipografie. spatiu
comercial) st strada M. Stamatin.

Distantele de la constructia propusa si pana la blocurile de locuinte din vecinatate. respecta
prevederile O.M.S. nr. 119/2014 modificat si completat prin O.M.5. 994/2018.

Perceptia vizuala a locatarilor blocurilor de locuinte din vecinatate va fi afectata partial pe
directia N si E.

Constructia propusa va avea o arhitectura contemporana, specifica blocurilor de locuinte
colective. Totodata constructia propusa va fi realizata din materiale de calitate si se va integra
zonei si peisajului.

fn spatiul ramas in jurul blocului propus s¢ VOr planta arbori si arbusti (dupa inlaturarea
deseurilor din constructii). Toate acestead vor contribui la cresterea calitatii mediului ambiant.

Racordurile la utilitati se vor executa cel mai probabil prin intermediul unor santuri ce vor
fi amplasate in zona accesului pe proprietate; acest fapt nu va afecta locatarii blocurilor de locuinte
din vecinatate, lucrared fiind de o complexitate redusa si durata mica.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament timpul realizarii proicctului/’in
timpul exploatdrii. inclusiv eliminarea:

- lista degeurilor (clasificate si codificate n conformitate Cu prevederile legislatiei europene si
nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate;



In timpul executiel depozitarea deseurilor rezultate se va face intr-un container metalic
specializat ce va fi amplasat pe platforma balastata/betonata din organizarea de santier. Containerul
e va amplasa in partea deEa amp\asamentului pentru a facilita accesul masinilor st pentru @ evila
proximitatea blocurilor de locuinte existente. Deseurile rezultate in timpul executiei constau in lemn
(de la cofraje). moloz. metal, mase plastice si hartie/carton.

. 17.01.07 (amestecuri de beton, caramizi §i materiale ceramice) - 1000 kg.

. 17.04.05 ({ier si otel) - 200 kg.

. 20.01.38 (lemn) - 200 kg.

. 17.02.02 (sticla) - 50 kg.

. 20.03.01 (deseuri municipale) - 500 kg.
* 20.01.39 (;mase plastice) - 200 kg.

Deseurile rezuitate in timpul functionaril obiectivului se vOr depozita in containere tipizate,
agreate de catre societatea de salubritate cu care beneficiarii vor incheia contract. Deseurile rezultale
constau in principal in ambalaje de hartie, carton, sticla, mase plastice s deseuri mengjere.
Containerele vor fi asezarte pe o platforma de beton amplasata la 0 distanta de cca. 35m. distanta de
constructia propusd.

. 20.01.01 (hartie si carton) - 20 kg./saptamana

. 20,01 02 (sticla) - 30 kg./ saptamana

. 20.01.08 (deseuri biodegradabile de \a bucatarii si cantine) - 70 kg/ saptamana
. 20.03.01 (deseuri municipala amestecate) - 70 kg/ saptamana

» 20.01.39 (mase plastice) - 10 kg. / saptamana

. 20.01.40 (metale) - 10 kg./ saptamana

- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate:

e proiectantul impreuna cu beneficiarul va optimiza executia obicctivului astfel incat
sa reduca pierderile de materiale si implicit cantitatile de deseuri. Deseurile
rezultate din cxecutie s¢ VOr colecta selectiv in functic de planul de executic a

jucraril

- planul de gestionare a deseurilor;

e se vor prevedea containere separate pentru tipurile de deseuri: hartie/carton, masc
plastice, sticla, deseurt menajere. Asociatia de locatari va informa locatarii asupra
obligativitatil colectarii selective.

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
- substantele $i preparatele chimice periculoase utitizate si/sau produse:

e nu cste cazul;



- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor
de protectie a ractorilor de mediu sia sanatatii p()pu\at;iei.

e nu cste cazul;
B. Utilizarea resurselor naturale. in special a solului, a terenurilor. a apeigia biodiversitatii.

e Inexecutia investitiei se vor folosi materiale ce au in compozitie piatra. nisip. fier si
apa (beton, otel, var, etc). Terenul pe care s¢ va edifica investitia va fi ocupat de
constructie in proportie 15% (exclus hala existenta).

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:

- impactul asupra populatiel, sanatatii umane, biodiversitatil (acordand o atentie speciald speciilor
si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, 2 florei si a faunei salbatice. terenurilor,
solului. folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimulul cantitativ al apei. calitatii aerulut,
ciimei (de esemplu. naturd si amploared emmisiilor de gaze < efect de serd), zgomotelor sl
vibratiitor. peisajului sl mediului vizual, patrin'xoniului istoric si cultural si asupra interactivniior
dintre aceste elemente. Natura impactului (adicd impactul direct, indirect. sccundar. cumulativ. pe
Lermen scurt, mediu si lung. permanent si temporar, pozitiv $i negativ)

- extinderea impactului (zona geografica, numarul populagiei;’hab'\\:ateior/speciilor afectate):
e nu este cazul;

- magnitudinea si complexitatea impactului;
e nu este cazul:

- probabilitatea impactului;
o nu este cazul:

_ durata. frecventa si reversibilitatea impactului;
o nu este cazul;

_ masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;
e nu este cazul;

_ natura transfrontalierd a impactulul.
e nu este cazul;

VIll. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotdri si masuri prevazute pentru controlul
emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea
emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in
vedere ca implementarea pro'\ectului sa nu influenteze negaliv calitatea aerului in zond.

e beneficiarii vor respecta cu strictete (atat in exceutie cat st in timpul exploatarii)
masurile prevazute in proiect si autorizatie:

o beneficiarii vor aloca anual fonduri destinate monitorizarii factorilor de mediu si vor
anunta organele de specialitate daca intervine o schimbare in modul de functionare
al obiectivulul.



o’

1X. Legétura cu alte acte normative si/sau pianuri/programe,/strategii/docun‘lente de planificare:

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2_(}15}12’_555{; (IED} a parlamentului Buropean gia
Consiliului din 24 1 viembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
poludrii), Directiva ;ﬁ}_’;_ii_%ﬂ;ﬁi a Parlamentulul Furopean i 4 Consiliului din 4 wlie 2012 privind

controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase. de modificare st
alterior de abrogaic d Dircctivei 96/82/C 2 (I a parlamentulul

T a Consiliului, Directiva 2000/68
Furopean §i & Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unul cadru de politicd comunitard in
Jomeniul apei. Directiva-cadru aer 2008/50/CE a parlamentului buropean st a Consiliului din 21
mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentrd Europa,
Directiva 2008/98 Ck a parlamentului European sia Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind

deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele).
e nu este cazul;

B. Se va mentiona planuI/programul/strategia/documentu\ de programare/planiﬁcare din care face
proiectul. cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

e nu este cazul.
X. Lucriri necesare organizarii de santiet:
_ descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier;

e se vaexecutao platforma balastata/betonata pentru depozitare lemporard a materialelor: s¢
va amplasa 0 mica baraca si un w¢ ecologic; se va monta 0 macara.

- localizarea organizarii de gantier;
e in parteade N-NE a amplasamentului.
- descrierea impactului asupra mediului a lucrartlor organizarii de santier;

e Materialeic folosite in santier constau in beton, armaturi, caramida si B.C.A. Aceste
materiale vor fi depozitate pe © durata scurta de tmp pe platforma balastata/betonata.
Betoanele folosite nu vOr fi preparate in santier.

_surse de poluanti $i instalatii pentru relinerea, evacuarca sl dispersia potuantilor in mediu in
timpul organizarii de santier;

o nu este cazul;
- dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

e s-a prevazut © platforma betonata/balastata pentru depozitarea temporard a materialelor.
Santierul va fi imprejmuit cu panouri metalice si va fi prevazut €u plase contra prafului.

X1. Luceari de refacerc @ amplasamentului la finalizarea investifiei, in caz de accidente gi/sau la
incetarca activitatii, in misura in care aceste informatii sunt disponibile:

- lucrérile propuse pentru refacerea ampiasamentu\ui fa finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activitatii:



e La finalizarea investitiei in spat'\u\ liber rezultat s€ vor amenaja rampe de acces. rotuare de
protectie si spatii verzi. In cazul in care executia obiectivulul va (i intreruplad mnp\asamemu\ va
ramane gecurizat cu panour'\ metalice si plase de protect'\c, va [ supraveghea& in permanenti
lotodata s va avea in vedere inlaturarea deseurilor si 2 altor materiale ce pot afecta mediul. In
cazul in care obiectivul nu va fi finalizat in termenul prevazut in autorizatic, beneficiarul s¢
angajeaza st elibereze complet amp\asamentu\ si sa amenajeze ull spatiu verde.

- aspecte referitoare 1a prevenirea sl modul de raspuns pentru cazuri de poludri accidentale:

o In executid obiectivului nu qunt folosite materiale care sa poata polua accidental zona.
Pentru evitatrea poluarii sonore, s€ vVa respecta conditiile din O.M.S. 199/2014 modificat sl
completat prin OM.5S. 994/2018 si eventual un program €€ va fi stabilit de catre peneficiar
impreuna cu asociatiile de locatari din yecinatate.

- aspecte referitoare la "1nchiderea/dezafcctarcafdemolarea instalatiet:
e Nueste cazul;
- modalitati de refacere @ starii m'\t\a\e/reab'\\'\tare in vederea utilizarii ulterioarc @ terenulul.
e nuesie cazul.
X11. Anexe - piese desenate:
1. planul de incadrare in zond a obiectivulul sl planul de situagie, cu modul de planificare 4
utilizarii suprafe&elor; formele fizice ale proiectulu'\ (planuri, cladiri, alte strueturt, materiale de

constructie §i alicle), planse reprezentﬁnd {imitele amp\asamentulu'\ proiectu\u'\, inclusiv orice
suprafata de tered solicitatd pentru @ fi folosita temporar (planuri de situaie § amp\asameme)t

7. schemele-lux pentru procesul tehnologic § fazele activilaii, cu instalatiile de depoluarc:
o nueste cazul.

3. schema-flux a gest'\onéri'\ deseurilor;
e nu este cazul.

4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publicd pentru protectia mediulul.
e SC anexeaza.

X111, Pentru proiectele care intrd sub incidenta prevederi\or art, 28 din Ordonanta de urgentd
Guvernului nr. 5712007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificari st completari prin Legeant. 49/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare. memoriul va fi completat cu urmatoarele:

a) descriered succintd a pmiectumi si distanta fata de aria naturald protejatd de mnteres comunitar,
precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amp\asamemulu'\ proiectuiui. Aceste coordonate
vor fi prezentate cub forma de vector in format digital cu referintd geograficd. in sistem de
proiectie nationald Srereo 1970, sau de tabel in format electronic continand coordonatele
conturubui (X, Yyin sistem de proiec‘gie nat,'tona\é Stereo 19703

e nuesie cazul;
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