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MEMORIUL DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoaștere a documentației
● Denumirea lucrării

SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA LOCUINTE IN 

ZONA DE AGREMENT

REALIZARE POLIGON TRAGERE SI CONSTRUIRE ANEXE

(RECEPTIE, BIROU, SALA RELAXARE, ACTIVITATI DIVERSE SI POST TRAGERE PROTEJAT)

SAT GARCINA, COM. GARCINA

JUD. NEAMT
● Beneficiar

BAROI CONSTANTIN

● Proiectantul general

PRO-ARC I.D. S.R.L.

● Subproiectanți, colaboratori

Nu este cazul.
● Data elaborării
AUGUST 2023

1.2. Obiectul PUZ
● Solicitări ale temei-program
      La cererea beneficiarului s-a intocmit PUZ in vederea amenajarii unui poligon de tragere pentru tir sportiv si antrenament.

● Prevederi ale programului de dezvoltare a localității, pentru zona studiată
Zona studiata se afla in UTR 1f. 

1.3. Surse documentare
● Lista studiilor și proiectelor elaborate anterior PUZ

Anterior prezentei documentatii, a fost elaborate si aprobat o alta documentatie PUZ pentru introducere in intravilan si construire pensiune turistica. PUZ-ul a expirat.

● Lista studiilor de fundamentare întocmite concomitent cu PUZ

Nu este cazul.
● Date statistice

Nu este cazul. 

● Proiecte de investiții elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistică a zonei


Nu este cazul.
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII
2.1. Evoluția zonei
● Date privind evoluția zonei
Zona studiata este teren in intravilan, initial teren faneat, ulterior devenind curti constructii, iar apoi, prin prezenta documentatie se doreste a fi zona de agreement, sport si turism.
● Caracteristici semnificative ale zonei, relaționate cu evoluția localității
Zona este libera de constructii si se afla la peste 1300m de ultima casa.
● Potențial de dezvoltare
In principal se pot organiza activitati de relaxare agreement, dar si touristic. Fiind oarecum izolata de zona de locuinte, idea de a se infiinta un polygon de tir este atat oportuna, cat si benefica comunitatii. De asemenea, pot fi si alte activitati conexe, de exemplu, turistice. – plimbari in aer liber, etc.
2.2. Încadrarea în localitate
● Poziția zonei față de intravilanul localității
Zona se situeaza intr-un trup de intravilan, apatinand satului Garcina, la cca 1374m de ultima locuinta.
● Relaționarea zonei cu localitatea, sub aspectul poziției, accesibilității, cooperării în domeniul edilitar, servirea cu instituții de interes general etc.
Accesul se realizeaza dindrumul satesc, printr-un drum de exploatare, ce ofera gabaritul minim de 4m latime. Zona nu dispune de utilitati.
2.3. Elemente ale cadrului natural

● Elemente ale cadrului natural ce pot interveni în modul de organizare urbanistică: relieful, rețeaua hidrografică, clima, condiții geotehnice, riscuri natural
Comuna Gârcina este așezată în partea de sud-est a Munților Stânișoara și la zona de contact cu Subcarpații Moldovei (vestul depresiunii Cracău-Bistrița). Se află în centrul județului, pe malurile râului Cuejdiu, la nord de municipiul Piatra Neamț. Este străbătută de șoseaua națională DN15C, care leagă Piatra Neamț de Fălticeni. 

Comuna Gârcina a avut o suprafață variabilă în timp în funcție de componența sa în diverse perioade. În prezent suprafața este de 12.251 ha (122,51 km2), ceea ce reprezintă 2,08% din suprafața județului Neamț. 

2.4. Circulația

● Aspecte critice privind desfășurarea, în cadrul zonei, a circulației rutiere, feroviare, navale, aeriene - după caz.
La data actuala, accesul in zona se face printr-un drum de exploatare, partial balastat.

● Capacități de transport, greutăți în fluența circulației, incomodări între tipurile de circulație, precum și dintre acestea și alte funcțiuni ale zonei, necesități de modernizare a traseelor existente și de realizare a unor artere noi, capacități și trasee ale transportului în comun, intersecții cu probleme, priorități
Se impune modernizarea drumului si crearea de parcari
2.5. Ocuparea terenurilor

● Principalele caracteristici ale funcțiunilor ce ocupă zona studiată
Momentan, conform PUG, zona este de curti constructii

● Relaționări între funcțiuni
Este doar o functune in zona, deci nu este cazul

● Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Nu este cazul, terenul este liber de constructii

● Aspecte calitative ale fondului construit
Nu este cazul, terenul este liber de constructii

● Asigurarea cu servicii a zonei, în corelare cu zonele vecine
Nu este cazul, terenul este liber de constructii

● Asigurarea cu spații verzi
Nu este cazul, terenul este liber de constructii.
● Existența unor riscuri naturale în zona studiată sau în zonele vecine
Nu este cazul.
● Principalele disfuncționalități
Accesul in zona printr-un drum nemodernizat, dar si lipsa utilitatilor.

2.6. Echipare edilitară

● Stadiul echipării edilitare a zonei, în corelare cu infrastructura localității (debite și rețele de distribuție apă potabilă, rețele de canalizare, rețele de transport energie electrică, rețele de telecomunicație, surse și rețele alimentare cu căldură, posibilități de alimentare cu gaze naturale - după caz)
Nu este cazul.
● Principale disfuncționalități
Accesul in zona printr-un drum nemodernizat, dar si lipsa utilitatilor.

2.7. Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT (nr. 16/NN/1999) și ghidului său de aplicare, problemele de mediu se tratează în cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului și planurilor de urbanism.
Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

● Relația cadrul natural - cadrul construit
Activitatile propuse sunt in stransa conexiune cu mediul, fiind activitati de relaxare si agreement
● Evidențierea riscurilor naturale și antropice
Nu este cazul

● Marcarea punctelor și traseelor din sistemul căilor de comunicații și din categoriile echipării edilitare, ce prezintă riscuri pentru zonă
Nu este cazul

● Evidențierea valorilor de patrimoniu ce necesită protecție
Nu este cazul

● Evidențierea potențialului balnear și turistic - după caz.
Nu este cazul

2.8. Opțiuni ale populației

Se vor prezenta opțiunile populației, precum și punctele de vedere ale administrației publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistică a zonei

Se va expune și punctul de vedere al elaboratorului privind solicitările beneficiarului și felul cum urmează a fi soluționate acestea în cadrul PUZ.

Avand in vedere faptul ca la ora actuala zona este teren viran neproductiv, beneficiarul solicita amenajarea acestuia in vederea organizarii unui poligon de tragere pentru tir, antrenament, activitati diverse in aer liber, spatiu birouri, grupuri sanitare, sala de relaxare, etc. De asemenea se vor prevedea cai de circulatie si organizarea de parcari pentru autoturisme.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare elaborate anterior și concomitent cu PUZ, în special a celor ce justifică enunțarea unor reglementări urbanistice.
Nu este cazul.
3.2. Prevederi ale PUG

Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicații asupra dezvoltării urbanistice a zonei în studiu: căi de comunicație; relațiile zonei studiate cu localitatea și în special cu zonele vecine; mutații ce pot interveni în folosința terenurilor; lucrări majore prevăzute în zonă; dezvoltarea echipării edilitare; protecția mediului etc.
Conform PUG si RLU, terenul este incadrat in zona de locuinte si functiuni complementare.
3.3. Valorificarea cadrului natural

Se vor menționa posibilitățile de valorificare ale cadrului natural: relaționarea cu formele de relief; prezența unor oglinzi de apă și a spațiilor plantate; construibilitatea și condițiile de fundare ale terenului; adaptarea la condițiile de climă; valorificarea unor potențiale balneare etc. - după caz
Avand in vedere functiunea propusa, zona de agreement si spatii de relaxare, consideram ca aportul cadrului natural(pasune, padure, apa) este unul benefic. Activitatile ce se vor desfasura in zona – tir, plimbari in aer liber, alte activitati de agreement – sunt in reala interdependenta de mediul inconjurator.
3.4. Modernizarea circulației

În funcție de prevederile PUG în domeniul circulației și concluziile studiilor de fundamentare se vor prezenta:

● Organizarea circulației și a transportului în comun (modernizarea și completarea arterelor de circulație, asigurarea locurilor de parcare + garare; amplasarea stațiilor pentru transportul în comun; amenajarea unor intersecții; sensuri unice; semaforizări etc.).

In incinta se propune organizarea de accese pietonale, carosabile si parcari.

ACCESELE:

Se vor dimensiona drumurile astfel incat sa permita accesul facil al autospecialelor de interventie – pompieri, salvare, SMURD – fara a fi afectata zona privata.

Accesul propus in incinta se realizeaza din drumul satesc existent.

● Organizarea circulației feroviare - după caz (construcții și instalații necesare circulației specifice; devieri de linii; linii noi; depozitări; locuri de parcare - garare etc.).
Nu este cazul.

● Organizarea circulației navale - după caz (lucrări, instalații și construcții specifice, necesare extinderii și modernizării transportului de mărfuri și călători; amenajări portuare etc.).
Nu este cazul.

● Organizarea circulației aeriene - după caz (condiții impuse amplasării și modernizării aeroporturilor; servituți impuse zonelor construite limitrofe; reducerea poluării fonice etc.)
Nu este cazul.

● Organizarea circulației pietonale (trasee pietonale; piste pentru bicicliști; condiții speciale pentru handicapați)

Prin amenajarea propusa, se va avea in vedere asigurarea conditiilor optime pentru toare categoriile de personae, inclusive cele defavorizate.

3.5. Zonificare funcțională - reglementări, bilanț teritorial, indici urbanistici

Se vor prezenta principalele funcțiuni propuse ale zonei, grupate pe unități și subunități teritoriale (delimitate ca artere), care să permită enunțarea reglementărilor precum și a condițiilor de conformare și construire prevăzute de regulament

Tuturor terenurilor din zonă va fi stabilită destinația

Fiecărei funcțiuni i se va stabili categoria de intervenție urbanistică, în spiritul valorificării potențialului existent și înlăturării disfuncționalităților.

Bilanțul teritorial de zonă se întocmește comparativ, existent-propus, din care să rezulte proporția dintre funcțiuni și mutațiile ce intervin în ocuparea propusă a terenurilor

Bilanțul teritorial se trece și pe planșa de reglementări urbanistice.

Principalii indici urbanistici ai PUZ, propuși pe funcțiuni și categorii de intervenție: sunt Procentul de Ocupare a Terenului (POT - raportul dintre aria construită la sol și suprafața terenului considerat) și Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT - raportul dintre aria desfășurată a construcțiilor și suprafața terenului considerat).
FUNCTIONALUL:

Se vor construtui 2 zone functionale: curti constructii, conform certificat de urbanism si zona pentru relaxare si activitati in aer liber. Aici vor fi integrate atat circulatiile carosabile si pietonale, cat si spatii verzi, spatii relaxare, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru plimbat animale de companie, promenada, platforme colectare selective pentru deseuri, parcari.

Perimetral, catre zona de locuinte se va amenaja portiunea de teren ca spatiu verde, prin plantari de arbori si arbusti cu crestere rapida. Astfel se va executa un ecran de protectie atat vizuala, cat si fonica. 

     Terenul din zona studiată este  proprietatea privata a beneficiarului.
Indici urbanistici PROPUSI:

Subzona VT

P.O.T. = 10%

C.U.T. = 0.2

Regim de inaltime – P

Subzona M1b

P.O.T. = 30%

C.U.T. = 1.20

Regim de inaltime – P+M

BILANT TERITORIAL

	Nr.

crt.
	TIPUL DE ZONA
	Suprafata

(ha)
	Procent

(%)

	1.
	VT 

Amenajare zona de agreement, tir si relaxare
	1.92
	80

	2.
	M1b

Constructii de tip functiuni complementare
	0.48
	20

	
	TOTAL
	2.40
	100


3.6. Dezvoltarea echipării edilitare

În funcție de concluziile analizei critice a situației existente și de prevederile din PUG se vor trata următoarele categorii de probleme.

● Alimentare cu apă: lucrări necesare pentru extinderea capacității instalațiilor de alimentare cu apă la sursă, tratare și aducțiune; dezvoltări ale rețelelor de distribuție din zonă; modificări parțiale ale traseelor rețelelor de distribuție existente etc.
Alimentarea cu apa se va realiza din sursa proiprie – foraj

● Canalizare: îmbunătățiri și extinderi ale rețelei de canalizare din zonă; extinderi sau propuneri de stații noi de epurare sau stații de preepurare etc.

Canalizarea se va rezolva in system local – fosa septica vidanjabila

● Alimentare cu energie electrică: asigurarea necesarului de consum electric; propuneri pentru noi stații sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de linii electrice; modernizarea liniilor electrice existente; modernizarea iluminatului public etc.
Pentru alimentarea cu energie electrica, se are in vedere atat extinderea retelei din zona, cat si aport propriu, prin montarea de panouri fotovoltaice si acumulatori pentru stocare.
● Telecomunicații: extinderea liniilor de telecomunicații; noi amplasamente pentru oficii poștale, centrale telefonice, relee, posturi de radio și TV etc.

Nu este cazul.
● Alimentare cu căldură: sisteme de încălzire propuse; tipuri de combustibil; modernizări sisteme existente etc.
Sistemele propuse sunt cele cu utilizarea energiilor regenerabile  - panouri solare si boiler cu dubla serpentine.

● Alimentare cu gaze naturale - după caz: extinderi ale capacităților existente; procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentării cu gaze naturale etc.
Nu este cazul.
● Gospodărie comunală: amenajări pentru sortarea, evacuarea, depozitarea și tratarea deșeurilor; extinderi pentru baze de transport în comun: construcții și amenajări specifice etc.

In incinta se va prevedea o zona de colectare selective a deseurilor

3.7. Protecția mediului

În funcție de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru zona studiată (studiu de fundamentare) se formulează propuneri și măsuri de intervenție urbanistică, ce privesc:
● Diminuarea până la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversări etc.).
Nu sunt surse de poluare
● Prevenirea producerii riscurilor natural
Nu este cazul.
● Epurarea și preepurarea apelor uzate
Colectarea apelor uzate se va realiza intr-o fosa septica vidanjabila
● Depozitarea controlată a deșeurilor
In incinta se va prevedea o zona de colectare selective a deseurilor
● Recuperarea terenurilor degradate, consolidări de maluri, plantări de zone verzi etc.
In incinta se va prevedea o zona de colectare selective a deseurilor
● Organizarea sistemelor de spații verzi
Se vor organiza zone de relaxare si odihna in aer liber

● Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
In incinta se va prevedea o zona de colectare selective a deseurilor
● Refacere peisagistică și reabilitare urbană
Intreaga investitie este in fapt o integrare in peisajul natural, fara a adduce prejudicii acestuia
● Valorificarea potențialului turistic și balnear - după caz
In incinta se va prevedea o zona de colectare selective a deseurilor
● Eliminarea disfuncționalităților din domeniul căilor de comunicație și al rețelelor edilitare majore.
Se vor moderniza caile de circulatie existente

3.8. Obiective de utilitate publică

Investitia se adreseaza tuturor categoriilor sociale, fiind o zona de agrement.
In sarcina investitorului:

· Amenajari de parcari, strazi si trotuare

· Amenajari spatii verzi si de relaxare

· Iluminat in incinta

· Parcelari

· Constructii 

· Bransamente retele 

In sarcina UAT:

· Asigurarea acceselor carosabile la zona studiata

4. CONCLUZII - MĂSURI ÎN CONTINUARE
Consideram ca nu sunt probleme de mediu, fiind respectate normele sanitare si distantele impuse prin lege. De asemenea, prin natura activitatii nu se va produce disconfort fonic al zonei.

Suntem convinsi, ca prin aprobarea Planului Urbanistic Zonal aferent acestei dezvoltari, zona va beneficia de un aport pozitiv de imagine. Totodata se vor rezolva si probleme de acces, parcari (care sunt deficitare si la aceasta ora), spatii verzi, relaxare, activitati in aer liber.

5. ANEXE
Plan de situatie existent
Plan de situatie cu propuneri

arh. Diaconescu Iulian
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