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PRIMARUL MUNICIPIULUI PIATRA NEAMT

Nr.6363din 97.03 2027
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IN SCOPUL: ***Construire doua spatii comerciale, totem publicitar ,
bransamente la utilitati si amenajare acces si parcare™*

Ca urmare a cererii adresate de’ EUROFIDEX CAPITAL SRL- prin Catani llinca Aniela, cu sediul
in judetul Neamt, Municipiul Piatra Neamt, cod postal-strada Fermelor, nr.58, bl.B2, et.P, ap.1,
telefon/fax.0740907887, e-mail eurofidex @yahoo.com_inregistrata la nr. 6363 din 15.02.2024

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Neamt, municipiul Piatra Neamt, cod
postal -, strada Mihai Stamatin, nr.3 , sau identificat prin” planul de situatie anexat.

in temeiul Documentatiei de urbanism nr. 24 / 2005-2018, faza P.U.G., actualizat, aprobat prin
hotararea Consiliului local Piatra Neamt nr. 74 / 06.03.2019

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat Tn intravilanul municipiului Piatra Neamt. Terenul, cu suprafata masurata de
16932 mp (16896 mp din acte) cu nr. cadastral 52387 inscris in C.F.nr.52387, este proprietatea SC
EUROFIDEX CAPITAL SRL, conform finscrisurilor notate in Extrasul de Carte Funciara nr.8190 din
15.02.2024. Zona a fost studiata si reglementata prin PUZ nr. 588, aprobat prin HCL nr.29 din 12.02.2024.

2. REGIMUL ECONOMIC

Imobilul este incadrat conform PUG in UTR 8-Darmanesti-functiune dominanta rezidentiala, partial
M1a — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu cu cladiri inalte si Thatimi
maxime de P+4% - P+10 ¥, cu accente mai inalte, si partial M1b - subzona mixta cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu cu cladiri joase, Tnatimi maxime de P+2E
Utilizari admise: M1a-institutii, servicii publice;lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii
pentru intreprinderi si alte servicii profesionale;institutii bancare; sedii ale unor organizatii politice; comert cu
amanuntul; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;restaurante, baruri, cofetarii, cafenele; parcaje; spatii si
pasaje pietonale; spatii plantate; blocuri locuinte cu partiu obisnuit;locuinte cu partiu special cu spatii pentru
profesiuni liberale. M1b-sedii ale unor companii si firme, servicii ; locuinte cu partiu obisnuit, individuale sau
cuplate, cu maxim P+2E; comert cu amanuntul;,comert cu depozitare mic-gros, showroom-uri;pensiuni,
agentii de turism; lacasuri de cult; parcaje la sol si spatii libere pietonale; spatii plantate - scuaruri, gradina de
cartier
Utilizari admise cu conditionari: M1a- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care
admit accesul publicului; se admit activitati in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu
reprezinte mai mult de 30% din suprafata constructiilor dispuse pe lungimea strazii;se admit accentele inalte
conditionat de asigurarea insoririi constructiilor invecinate si acordul proprietarilor direct afectati;se admite
completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se menting accesele carosabile
si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente. M1a si M1b- se
interzice amplasarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 50 metri
de institutiile de invatamant; in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de min.30% din ADC; toate functiunile noi vor trebui sa asigure in
afara domeniului public locuri de parcare necesare desfasurarii activitatii.
Utilizari interzise: M1a si M1b- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat; activitati industriale si prestari servicii poluante;constructii provizorii de orice natura cu exceptia
anexelor;depozitare engros;statii reparatii auto cu exceptia spalatoriilor auto si a statiilor distributie
carburanti; curatatorii chimice cu exceptia celor ecologice;platforme de precolectare a deseurilor urbane sau
depozitari de materiale refolosibile;depozitarea de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza
pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau din institutile publice;lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele adiacente
sau care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice;anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.
Folosinta actuala: curti constructii . Imobilul se afla in zona B de impozitare si in zona de publicitate largita.

) Numele si prenumele solicitantului
2 Adresa solicitantului
% Date de identificare a imobilului
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3. REGIMUL TEHNIC
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire se va intocmi conform continutului cadru
prevazut in Anexal a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii,aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/2009, cu modificarile si completarile ulterioare,
cu respectarea RGU aprobat prin HGR 525/1996, PUG si RLU aprobat prin HCL nr.74/06.03.2019. Planul de
situatie se va realiza avand la baza suportul topografic intocmit in sistemul de proiectie stereografic 1970,
vizat OCPI.
Spatiile comerciale se vor amplasa in subzona functionald M1b, cu respectarea reglementarilor impuse prin
PUZ nr.588, aprobat prin HCL nr.29 din 12.02.2024: Cladirile vor fi la minim 23,00- m din axul strazii Mihai
Stamatin, 17m fata de limita de proprietate; min.10,00 m fata de limita de proprietate de la Est ( str. Constantin
Brancoveanu); 3,00 m fata de limita de proprietate de la Nord; 9,00 m fata de limita de proprietate de la Vest;
Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor conform PUG — subzona M1b : P.O.T.max.70%,
CUTmax.=2,4 (mp ADC/mp.teren). Regimul de ndltime maxim admis = §(D)+P+2E ;inaltimea maxima admisa =
12,50m(la ultimul atic retras/coama).Nu sunt permise mansardele la cladiri nici din faza de proiectare initiala nici
ulterior efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor, prin mansardare sau schimbare de destinatie a podurilor si
transformare a acestora in spatii utile
Stationarea autovehicolelor necesare se admite numai fin interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice; Parcajele
se vor dimensiona conform Anexei3 din PUG:1loc de parcare la15mp arie utila, 1loc de parcare la 15 angajati. si 1
loc de parcre bicicletd la 50mp arie utila. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
plantat cu gazon si cu un arbore la fiecare 100,00mp si se vor organiza spatii de joaca pentru copii, spatii pentru
sport si odihna. Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni (similar unui centru
de afaceri), cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; se va asigura
incadrarea aspectului exterior (finisaje si invelitoare) in culorile specifice localitatii stabilite prin HCL, cu exceptia
brand-urilor consacrate, fiind acceptate in mod uzual pentru finisajele la fatade: ocru, crem, verde deschis (olive) sau
nuante diferite de gri-bej si placaje (ceramice, compozite, etc.), culorile acceptate pentru invelitori se limiteaza la
nuante de maro, inclusiv caramiziu (culoarea tiglei ceramice) si nuante de gri-inchis cuprinse in Codul culorilor
RAL.Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice prin bransamente subterane;se reconanda
amplasarea caminele aferente instalatiilor tehnico-edilitare pe trotuare si spatii verzi ( in afara cailor de rulaj
rutiere);se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii; racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; se va asigura
in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;se interzice dispunerea antenelor si a cablurilor TV-satelit in locuri
vizibile din circulatiile publice.
In conformitate cu Legii nr.185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate republicata si a
Regulamentului local privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate in Municipiul Piatra Neamt, aprobat
prin HCL nr. 371 din 29.11.2013 si actualizat prin HCL nr. 29 din 30.01.2020, pentru amplasarea totemului se vor
preciza : sistemul de prindere, dimensiuni, continut, material si sistemul de iluminare. Orice persoana care
beneficiaza de servicii de reclama si publicitate in baza unui contract sau a unui alt fel de intelegere incheiata cu alta
persoand, datoreaza plata unei taxe stabilita anual pentru panoul, afisajul sau structura de afisaj respectiva.

4* REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM $I A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE -

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat?, pentru
*** Construire doua spatii comerciale, totem publicitar ,brangamente la utilitati si
amenajare acces si parcare ***

* scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire $i nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documemanel pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire / de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente
pentru protectia mediului:
3 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI NEAMT, P-ta 22 Decembrie, nr.5, Piatra Neamt
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private n lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului. in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea
satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a
investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale a notificarii
privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia
de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest publice competente.
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5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizata)
c) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

X D.T.AC. X D.T.O.E. [1D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

X alimentare cu ap&-Apa Serv X gaze naturale- Delgaz Grid

X canalizare- Apa Serv X canalizare pluviala- SC Publiserv SA

[ ] telefonizare- Orange Communication X iluminat public-SC Luxten SRL

[X] alimentare energie electricad-Delgaz Grid [] transport urban

Alte avize/acorduri

X referate de verificare a pronectulul la exigentele stabilite de proiectant conform
prevederilor H.G.R. nr.925/1995;

X] proiecte de executie si contracte pe baza carora se executa racordurile la utilitati

X acord de ocupare a domeniului public pentru racorduri la utilitati

X] aviz SC PUBLISERYV SA privind refacerea terenului afectat de sapatura

d.2) avize si acorduri privind:

X securitatea la incendiu ] protectia civila [X] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):

X Politia Rutiera

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

X studiu privind posibilitatea utiliz&rii unor sisteme alternative de eficientd energetica
ridicata, in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului
inconjurator

X studiu geotehnic verificat Af
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (cople)

Taxa timbru arhitectura -0,05% din valoarea lucrarilor

Taxa emitere autorizatie de construire
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

/PRIMAR, '

Andrei CARABELEA
T

L.S.

DS XBa2/ICC/2EX/ 26.02.2024 :
Achitat taxa de 176,00, conform chitantei nr. 902975 din 15.02.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...
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Plan de ansamblu
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