MEMORIU TEHNIC GENERAL

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

Denumirea lucrarii : INITIERE PUZ AMENAJARE IAZ PISCICOL PRIN
EXTRAGEREA PIETRISULUI SI NISIPULUI

Beneficiar : S.C. ECOMINERAL GRUP S.R.L.
Proiectant : S.C. ANGELA BU$CA ARCHITECTURE S.R.L.

Data: 2024

OBIECTUL PUZ-ului :

Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarului, S.C. ECOMINERAL GRUP
S.R.L. in vederea realizarii unei documentatii de urbanism INITIERE PUZ- AMENAJARE IAZ
PISCICOL CU PRIN EXTRAGEREA PIETRISULUI SI NISIPULUI si analizeazé zona aflata in
extravilanul comunei Slatioara, judetul Olt, in suprafata de 151110 mp.

Terenul ce a generat PUZ-ul este in suprafata totala de 15475 mp situat in extravilanul
comunei Slatioara, cu deschidere la De 197/8, avand nr. cad. 55586.

Folosinta actuala conform PUG - Ex - zona situata in extravilan, subzona Ex1 -
zona destinata agriculturii

Tema-program a documentatiei este de stabili regulile de ocupare ale terenului
studiat, si amenajarile realizate pe acesta, PENTRU REALIZARE INVESTITIE AMENAJARE
IAZ PISCICOL PRIN EXTRAGEREA PIETRISULUI SI NISIPULUI in com. Slatioara, jud. Olt.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de functiuni de acest tip din
zona.

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:
6.00 m- N:nr. cad. 55587- teren arabil extravilan
6.00 m- S:nr. cad. 55587- teren arabil extravilan
6.00 m - V:nr. cad. 5587- teren arabil extravilan

10.00 m - E: De 197/8- drum de exploatare



In zona nu exista statie de distributie a carburantilor la autovehicule

Nu exista si nu se amplaseaza obiective tip SEVESO!

In zona nu exista sisteme de alimentare cu gaza petroliere sau linii electrice aeriene.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic
de intretinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25
m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Teren in suprafata de 15.475 mp se afla in extravilanul comunei Slatioara, avand
numarul cadastral 55586. Terenul care apartine proprietarului, S.C. ECOMINERAL GRUP S.R.L
face obiectul Actului de Dezmembrare nr. 513 / 27.04.2022.

Terenurile nu sunt gravate de sarcini.

Regimul economic:

Categoria de folosinta: arabil — T 17/11, P 30/1/1, 30/2/1, 31/1, 31/2 — conform Cartii
Funciare nr. 55586 UAT Slatioara

Conform PUG - Ex - zone situate in extravilan, subzone Ex1 — zone destinate
agriculturii.

Nu exista reglementari fiscale specific zonei.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

Data fiind amploarea mica si functiunea concordanta cu a zonei, este necesar doar
studiul din categoria studiilor cu caracter analitic ,,Aducerea la zi a suportului topografic si
cadastral”.

Date statistice
Parcela studiata se afla in extravilanul localitatii si implicit neinteresanta statistic pana la
data initerii P.U.Z.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica
azonei:

Pentru parcela studiata nu sunt elaborate proiecte ce privesc dezvoltarea urbanistica a
Zonei.

Folosinta actuala a amplasamentului

La momentul initieri PUZ zona este ocupata cu un teren extravilan in suprafata de
15.475 mp conform actelor de proprietate, avand categoria de folosinta "arabil”

Pe terenul studiat nu exista constructii.

Se propune amenajarea unui iaz piscicol prin extragerea balastului. Suprafata totala a
iazului piscicol va fi de 11045 mp. Pentru realizarea iazului piscicol se vor realiza excavatii, se
vor realiza diguri de contur, se vor inierba taluzurile si se va imprejmui incinta iazului piscicol.

Accesul se va face din drumul de exploatare De 197/8, pe latura de est a parcelei.

PREZENTAREA INVESTITIEI

PUZ-ul urmareste stabilirea obiectivelor, actiunilor si a prioritatilor reglementarilor de
urbanism (permisiuni si restrictii), necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
functiunilor din zona studiata pentru AMENAJARE IAZ PISCICOL PRIN EXTRAGEREA
PIETRISULUI SI NISIPULUL.



Conditile din Certificatul de Urbanism impun initierea unei documentatii de urbanism —
PUZ -
Documentatia este elaborate si finantata de beneficiar, documentatie realizata in baza
unui Aviz prealabil de Oportunitate.
Prin Avizul de Oportunitate se stabilesc urmatoarele :
- Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ;
- Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti;
- Indicatori urbanistici obligatorii — limite minime si maxime;
- Asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;
Propunerile urbanistice vor tine cont de respectarea Codului Civil si a Ordinului
Ministerului Sanatatii privind insorirea ;
Constructia proiectatd incadrandu-se in categoria “D” de importanta in conformitate cu
HG 766 /NOV. 1997, grad de rezistenta la foc -“IV”

5. BILANT TERITORIAL :
Se propune zona Se propune zona EX6A- zona destinata agriculturii, subzona
exploatare agregate minerale si agrement

Sup totala teren = 15475 mp

EXISTENT PROPUS
Zona iaz piscicol 0.00 mp 11045.00mp
Zona alei, drumuri, 0.00 mp 2840.00mp
parcaje
Zona spatii verzi 0.00mp 1370.00mp
Zona dotari, servicii 0.00mp 220.00mp
POT maxim propus 0.00% 72.00%
CUT maxim propus 0.00 0.72

- P.O.T. maxim admiss 75,00 %

- C.U.T. maxim admis -0,75:

- Hmax : nu este cazul,fiind vorba despre un iaz piscicol,inaltimea maxima se poate da
la we ecologic si anume H=2.0m

Fata de limita de proprietate nord zona de protectie este de minim 6.00m (proprietate
privata)

Fata de limita de proprietate sud zona de protectie este de minim 6.00m (nr.cad. 55587)

Fata de limita de proprietate vest zona de protectie este de minim 6.00m.(proprietate
privata)

Fata de limita de proprietate est zona de protectie este de minim 10.00m — DE197/8

Se propune imprejmuirea usoara a terenului.



Circulatii si accese:

Circulatia pe parcela este asiguratd de drumul de exploatare De 197/8, care stabileste
limita de est a parcelei ce a generat PUZ-ul.

Locurile de parcare se vor amplasa in interiorul parcelei studiate.

Echiparea edilitara:

Sistemul individual de alimentare cu apa pentru spalarea agregatelor (bazin sapat cu
H=6M) nu va trebui sa respecte prevederile Codului Civil (art.610), deoarece va fi folosita
exclusiv ca apa tehnologica si nici nu exista in zona sursa de poluare, dotarea se va face cu o
toaleta ecologica cu o capacitate de inmagazinare de 1 mc, care va fi vidanjat de catre o firma
specializata conform codurilor CAEN, pe baza unui contract de servicii de vidanjare.

Prevederi ale P.U.G.:

Zona este situata in extravilan, confrom P.U.G.

Functiunea propusa prin P.U.Z. nu va afecta domeniul public (circulatia pe drumul de
exploatare) si nici dezvoltarea zonelor functionale din intravilan, terenul aflandu-se la o distanta
de peste 400 de m fata de intravilanul propus.

Conform P.U.G al comunei Slatioara, terenul reglementat se afla in afara zonei "cu
interdictie de exploatare a agregatelor si de amenajare de iazuri piscicole — altele decat
cele existente la o distanta de 400 m fata de intravilan’’.

Categorii de costuri ce vor fi suportate de autoritatea publica locala
Categoria de costuri ce vor fi suportate de autoritatea publica se rezuma la dotarile
aferente retelelor edilitare respectiv extinderea acestora.

Probleme de mediu:

Functiunea propusad spre extindere in zona studiatd este o continuare fireascé a
dezvoltarii localitatii.

Zona nu este supusa unor riscuri naturale sau antropice.

Localitatea Slatioara nu consemneaza evenimente naturale care sa perturbe sau sa
stopeze dezvoltarea acesteia.

1) Conform prevederilor art. 46, lit. F) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, la stabilirea zonelor protejate si de
protectie a monumentelor istorice precizam ca: zona studiatd nu are de remarcat valori de
patrimoniu care sa necesite protectie si nici potential turistic sau balnear.

2) Conform Ordinului comun M.E.C./M.T.C.T./M.A.l. Nr. 47/1203/509 din iulie 2003 pentru
aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor
amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale publicat in
Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003 precizdm urmatoarele: in zona studiatad nu exista
sisteme din sectorul petrol si gaze naturale.

Amplasarea unui obiectiv tip SEVESO exclusa de altfel, data fiind necesitatea evolutiei
rezidentiale a zonei.

In zona nu exista statie de distributie a carburantilor la autovehicule

Nu exista si nu se amplaseaza obiective tip SEVESO!

In zona nu exista sisteme de alimentare cu gaza petroliere sau linii electrice
aeriene.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces
tehnic de intretinere.



Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum
25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Optiuni ale populatiei:

Terenul din zona studiata este proprietate privata.

Primaria Comunei Slatioara ca autoritate locala are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu.
Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, faciliteazd accesul
populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor de
amenajarea teritoriului si urbanism.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diverse faze de
elaborare si /sau dezbatere publica.

n cazul de fata initiatorul PUZ este si proprietarul parcelei care reprezinta zona
studiata. Obiectivele studiului de oprtunitate constau in identificarea solutiei, avizarea si
aprobarea acesteia in vederea eliminarii disfunctionalitatilor caracteristice suprafetei. In acest
context elaborarea documentatiei si promovarea spre avizare si aprobare reprezinta evidenta
punctului de vedere favorabil al proiectantului.

Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Avand in vedere ca amenajarea iazului piscicol este o interventie cu impact relativ redus
asupra configuratiei urbanistice a localitétii nu sunt necesare studii de fundamentare altele decat
cele ce se refera la actualizarea documentatiei cadastrale.

Astfel, conturul si vecinatatile zonei studiate sunt in deplind concordanta cu studiile
cadastrale ale fiecarei parcele in parte. Studiul de fundamentare referitor la situatia cadastrala
este concomintent cu P.U.Z.

Valorificarea cadrului natural:

Configuratia terenului si structura acestuia fara caracteristici speciale asigura
caracteristici bune de construire avand in vedere ca nu exista riscuri naturale si antropice.
Istoricul comunei Slatioara nu consemneaza fenomene sau evenimente naturale care sa
afecteze fondul construit sau conditile de locuire din zona studiata ceea ce asigura conditii
normale de dezvoltare din punct de vedere urbanistic, social si arhitectural. Comuna Slatioara nu
prezintd interes balnear sau turistic drept pentru care nu vom avea nicio propunere urbanistica
speciala in sensul valorificarii cadrului natural.

Modernizarea circulatiei:

Dimensiunea si importanta urbanistica a zonei studiate nu reclama preocupari si
propuneri cu caracter de reglementare asupra circulatiei feroviare, navale sau aeriene.

Circulatia pe parcela este asiguratd de drumul de exploatare De 197/8, care stabileste
limita de est a parcelei ce a generat PUZ-ul.

CONCLuzII

Solutia pe care o propune PUZ-ul porneste de la ideea stabilirii regulilor de ocupare a
terenului, de amplasare a constructiei si amenajarilor aferente acesteia si caile de acces pentru
realizare documentatie de urbanism PUZ- AMENAJARE IAZ PSICICOL PRIN EXTRAGEREA
PIETRISULUI SI NISIPULUI. Solutia propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a
suprafetelor construite, pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate
functional, precum si pentru a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si
utilizare a terenului, propusi pentru aceasta zona.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de functiuni de acest fel din zona.



Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective
principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al com. Slatioara;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema.

Tntocmit,
arh.urb Angela Busca
S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.




