


[bookmark: _Hlk50474603][bookmark: _Hlk50450572]








[bookmark: _Hlk74652592][bookmark: _Hlk85709429][bookmark: _Hlk57371870]TITLUL LUCRARII:           P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI AMENAJARE DRUM ACCES	(Sst. = 29.306 mp)	 










[bookmark: _Hlk73524933][bookmark: _Hlk51761586][bookmark: _Hlk80876933][bookmark: _Hlk60918681]BENEFICIAR:                        DOMINO ROMINVEST S.R.L.           

AMPLASAMENT : 	Comuna Blejoi, Tarla 67, Parcela A321-322, IE-29879, Extravilan, jud. Prahova

[bookmark: _Hlk52274815][bookmark: _Hlk71297279]PROIECTANT GENERAL: 	S.C. BIG STUDIO ARH-DESIGN  S.R.L.
		            Arh. Bogdan Georgescu












MEMORIU DE PREZENTARE

[bookmark: _Hlk50625463][bookmark: _Hlk50474856]CAPITOLUL 1 – INTRODUCERE

1.1. [bookmark: _Hlk50552315]Date de recunoastere a documentatiei

[bookmark: _Hlk52274611][bookmark: _Hlk122090119] PROIECT :                   P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI AMENAJARE DRUM ACCES (Sst. = 29.306 mp)
	
BENEFICIAR:              DOMINO ROMINVEST S.R.L.           

Proiectant:                 S.C. BIG STUDIO ARH-DESIGN  S.R.L.
                            Arh. BOGDAN GEORGESCU
 
1.2.  Obiectul documentatiei 

	Prezenta documentatie     P.U.Z. – INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN  PENTRU ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI AMENAJARE DRUM ACCES (Sst. = 29.306  mp)  este o etapa intermediara in demersurile beneficiarului DOMINO ROMINVEST S.R.L.           
	Accesul se va realiza din DJ102.

1.3.  Surse documentare
· Planul Urbanistic General al Com. Blejoi;
· Acte de proprietate;
· Ridicare topografică sc. 1:500;
· Deplasari in teren;
· Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
· O.M.S. 536/1997 ,cu modificarile si completarile ulterioare, privind igiena si sanatatea populatiei;
· Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
· Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
· Legea nr.137/1995 privind protectia mediului, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
· Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;
· H.G.525/1996 privind Regulamentul general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Documentaţia se întocmeşte în conformitate cu prevederile Legii 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/ 1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum şi în conformitate cu H.G. 525/1996, republicată, cu modificarile si completarile ulterioare , privind Regulamentul General de Urbanism. Deasemenea s-a avut în vedere REGLEMENTAREA TEHNICĂ – GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE ŞI CONŢINUTUL – CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL – indicativ GM – 010 – 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 / N / 16 august 2000.

CAPITOLUL 2 – STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 

2.1.  Evoluţia zonei
Suprafata studiata care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este:

· [bookmark: _Hlk131578407][bookmark: _Hlk60926933][bookmark: _Hlk122615207][bookmark: _Hlk122615372]NR. CADASTRAL 29879 (Sup. 7.182 mp), in proprietatea S.C. DOMINO ROMNINVEST S.R.L., in conformitate cu actul de notarial autentificat cu nr. 1120 / 31.10.2013, emis de Notar Public Ditu Rodica Luciana, aflat in extravilanul Com. Blejoi.
· DJ102 – proprietatea Consiliului Judetean Prahova (Sup. 14.651 mp).
· [bookmark: _Hlk180579913]NR. CADASTRAL 34365 (Sup. 21.501 mp), din zona studiata facand parte doar 481 mp, in proprietatea Judetului Prahova, in conformitate cu actul administrativ nr. 684, din 26/09/2023 emis de CONSILIUL JUDEȚEAN PRAHOVA.
· NR. CADASTRAL 29920 (Sup. 480 mp), din zona studiata facand parte doar 59 mp, in proprietatea Mihai Danuta, Tugui Elena, Mihai Vasilica, Slate Laurentiu, Riciu Floarea, Mihaila Ion, Hagiu Victorita, Chiorcioiu Mariana Dumitra, Nicolae Elena, Mihaila Stelian Catalin, in conformitate cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29918 (Sup. 1.830 mp), din zona studiata facand parte doar 123 mp, in proprietatea Barzila Stelian, in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr. 389 din 18.02.2003, emis de notar public Lupu Maria Luiza si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29916 (Sup. 2.407 mp), din zona studiata facand parte doar 153 mp, in proprietatea Ionescu Ioana, Dobre  Adriana si Dobre Marian George, in conformitate cu extrasul de carte funciara anexat.
· [bookmark: _Hlk180581161]NR. CADASTRAL 29915 (Sup. 4.866 mp), din zona studiata facand parte doar 305 mp, in proprietatea Musoiu Octavian, in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr. 2610 din 16.06.2018, emis de notar public Tudose George si cu extrasul de carte funciara anexat.
· [bookmark: _Hlk180581628]NR. CADASTRAL 29914 (Sup. 4.866 mp), din zona studiata facand parte doar 306 mp, in proprietatea Sirrocco Invest SRL, in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr. 3412 din 22.12.2015, emis de notar public Lupu Maria Luiza si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29913 (Sup. 3.978 mp), din zona studiata facand parte doar 245 mp, in proprietatea Ionita Steliana, in conformitate cu Act Administrativ nr. 93320, din 17/07/2002 emis de COMISIA JUDETEANA PRAHOVA (sentinta civila nr. 13216/21.12.2010 pronuntata de JUDECATORIA PLOIESTI) si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29911 (Sup. 5.000 mp), din zona studiata facand parte doar 307 mp, in proprietatea Popescu Steluta si Popescu Adrian, in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr. 3655 din 25.05.2005, emis de notar public Ivan Constantin si cu extrasul de carte funciara anexat.
· [bookmark: _Hlk180581747]NR. CADASTRAL 29910 (Sup. 4.100 mp), din zona studiata facand parte doar 252 mp, in proprietatea Radu Daniela si Dinescu Valeriu Emil, in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr. 113 din 27.10.2011, emis de notar public Moanta Georgeta si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29909 (Sup. 2.000 mp), din zona studiata facand parte doar 123 mp, in proprietatea Matei David Mihail, in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr. 354 din 12.03.2021, emis de notar public Moanta Georgeta si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29908 (Sup. 2.000 mp), din zona studiata facand parte doar 123 mp, in proprietatea Ferent Alice Ileana si Stefan Vasilica, in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr. 855 din 01.07.2021, emis de notar public Moanta Georgeta si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29907 (Sup. 1.000 mp), din zona studiata facand parte doar 62 mp, in proprietatea Sandu Roxana Elena si Sandu Stefan, in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr. 1554 din 11.06.2021, emis de notar public Sandu Aurelian Viorel si cu extrasul de carte funciara anexat.
· [bookmark: _Hlk180582575]NR. CADASTRAL 35363 (Sup. 22.500 mp), din zona studiata facand parte doar 1.393 mp, in proprietatea Cipcos Mar Complex SRL, in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr. 670 din 23.04.2024, emis de notar public Vlad Mihaela si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29897 (Sup. 6.300 mp), din zona studiata facand parte doar 392 mp, in proprietatea Arka Building Engineering SRL, in conformitate cu Hotarare Judecatoreasca nr. 799, din 18/10/2022 emis de TRIBUNALUL DAMBOVITA; Act Notarial nr. 1992, din 31/10/2022 emis de NP Meirosu Mihai Gabriel; Act Administrativ nr. FN, din 25/10/2022 emis de ONRCOFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL DAMBOVITA, si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29896 (Sup. 2.500 mp), din zona studiata facand parte doar 156 mp, in proprietatea Arka Buildin Engineering SRL, in conformitate cu Act Administrativ nr. FN, din 25/10/2022 emis de OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA DAMBOVITA; Act Administrativ nr. SERIA B NR. 4546490, din 24/10/2022 emis de OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL PRAHOVA; Act Notarial nr. 1992, din 31/10/2022 emis de NP Meirosu Mihai Gabriel; Hotarare Judecatoreasca nr. 799, din 18/10/2022 emis de TRIBUNALUL DAMBOVITA si cu extrasul de carte funciara anexat.
· [bookmark: _Hlk180582400]NR. CADASTRAL 29895 (Sup. 5.000 mp), din zona studiata facand parte doar 312 mp, in proprietatea ARKA BUILDING ENGINEERING SRL, in conformitate cu Hotarare Judecatoreasca nr. 799, din 18/10/2022 emis de TRIBUNALUL DAMBOVITA; Act Administrativ nr. SERIA B NR. 4546490, din 24/10/2022 emis de ORC TRIBUNALUL PRAHOVA; Act Notarial nr. 1992, din 31/10/2022 emis de NP Meirosu Mihai Gabriel, si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29893 (Sup. 5.000 mp), din zona studiata facand parte doar 156 mp, in proprietatea ARKA BUILDING ENGINEERING SRL, in conformitate cu Act Administrativ nr. SERIA B NR. 4546490, din 24/10/2022 emis de ORC TRIBUNALUL PRAHOVA; Hotarare Judecatoreasca nr. 799, din 18/10/2022 emis de TRIBUNALUL DAMBOVITA; Act Notarial nr. 1992, din 31/10/2022 emis de ORC TRIBUNALUL DAMBOVITA, si cu extrasul de carte funciara anexat.
· [bookmark: _Hlk180582680]NR. CADASTRAL 29892 (Sup. 2.500 mp), din zona studiata facand parte doar 156 mp, in proprietatea in proprietatea Moise Maria, Costache Constantin, Costache Ion, in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr. 220 din 26.10.2004, emis de notar public Barbu Floarea si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29891 (Sup. 2.500 mp), din zona studiata facand parte doar 156 mp, in proprietatea in proprietatea Stoica Magdalena Paula, Stoica Ianis, in conformitate cu actul notarial autentificat cu nr. 220 din 26.10.2004, emis de notar public Lupu Maria Luiza si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29889 (Sup. 4.995 mp), din zona studiata facand parte doar 313 mp, in proprietatea in proprietatea Sandu Florin, Neagu Elena, Petrica Viorica, in conformitate cu Act Administrativ nr. 94769, din 12/12/2001 emis de COMISIA JUDETEANA PRAHOVA (act notarial nr. 30/05-02-2004 emis de NP POPESCU VIORICA; act notarial nr. 481/29-11-2005 emis de NP POPESCU VIORICA, si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29888 (Sup. 4.865 mp), din zona studiata facand parte doar 314 mp, in proprietatea in proprietatea Popa Ion, Popa Gheorghe, Eftimie Elena, Sandu Florin, Popa Vasile, Cristea Maria, Petrica Viorica, Popa Gheorghe, in conformitate cu Act Administrativ nr. 108, din 24/02/2004 emis de CJPSDDPAT (CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR.161/09.11.2006 EMIS DE NP BOTEZATU IOANA-ELEONORA) si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29887 (Sup. 4.442 mp), din zona studiata facand parte doar 289 mp, in proprietatea in proprietatea Moise Stefan, Plesa Floarea, Moise Vasile, Petre Ana, Albu Steliana, Moise Steliana, Draga Elena, in conformitate cu Act Administrativ nr. 86869, din 14/06/2000 emis de CJPSDDPAT si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29886 (Sup. 3.355 mp), din zona studiata facand parte doar 220 mp, in proprietatea in proprietatea Bailuc Calin, in conformitate cu Act Administrativ nr. 474, din 07.07.2014 emis de EJ MATEI SEBASTIAN si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29885 (Sup. 2.395 mp), din zona studiata facand parte doar 157 mp, in proprietatea in proprietatea Mirea Nicolae, in conformitate cu Act Notarial nr. 38, din 25/05/2022 emis de NP Calin Mirela si cu extrasul de carte funciara anexat.
· [bookmark: _Hlk180583707]NR. CADASTRAL 29884 (Sup. 2.203 mp), din zona studiata facand parte doar 145 mp, in proprietatea in proprietatea Micu Iulian Andrei si Micu Daniela Georgiana, in conformitate cu Act Notarial nr. 1348, din 16.11.2022 emis de NP Tudose Ioana si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29883 (Sup. 2.202 mp), din zona studiata facand parte doar 145 mp, in proprietatea in proprietatea Birzila Stelian, in conformitate cu Act Notarial nr. 389 din 18.02.2003 emis de NP Lupu Maria Luiza si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29882 (Sup. 2.393 mp), din zona studiata facand parte doar 157 mp, in proprietatea in proprietatea Popescu Ionut Bogdan si Popescu Maria Lorena, in conformitate cu Act Notarial nr. 3941/30.10.2007, emis de NP Minea Octavian si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29881 (Sup. 2.394 mp), din zona studiata facand parte doar 157 mp, in proprietatea in proprietatea Ciobotea Constantin Catalin, in conformitate cu Act Notarial nr. 3944/30.10.2007, emis de NP Minea Octavian si cu extrasul de carte funciara anexat.
· NR. CADASTRAL 29880 (Sup. 4.789 mp), din zona studiata facand parte doar 315 mp, in proprietatea in proprietatea Pastramagiu Ion, Pastramagiu Gheorghe, Pastramagiu, Nicolae, Lopataru Maria, Pastramagiu Constanta, Pastramagiu Daniel, Iordache Carmen Maria, Pastramagiu Florin, in conformitate cu Act Administrativ nr. 222, din 07/06/2007 emis de COMISIA JUDETEANA PRAHOVA (act notarial nr. 147/27- 04-2001 emis de NP POPESCU VIORICA; act notarial nr. 61/01-03-2006 emis de NP POPESCU VIORICA; act notarial nr. 52/08-02-2007 emis de NP POPESCU VIORICA; act notarial nr. 39/01-03-2006 emis de NP DAVID CRISTIAN EMANUEL; act notarial nr. 149/22-08-2003 emis de NP DAVID ELLA;), si cu extrasul de carte funciara anexat.

Planul urbanistic zonal reglementeaza urmatoarele terenuri:
· NR. CADASTRAL 29879 (Sup. 7.182 mp), in proprietatea S.C. DOMINO ROMNINVEST S.R.L., in conformitate cu actul de notarial autentificat cu nr. 1120 / 31.10.2013, emis de Notar Public Ditu Rodica Luciana, aflat in extravilanul Com. Blejoi.

Zona studiata   =  29.306  mp
Zona reglementata =  7.182 mp

2.2. Încadrarea în localitate

Terenul care a generat PUZ se afla in com. Blejoi. 
In ceea ce priveste vecinatatiile:
- Nord – DJ102
- Sud – Nr. Cadastral 29871
- Vest – Nr. cadastral 29880
[bookmark: _Hlk122094299]   - Est - Nr. cadastral 29878


2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful este de campie, Câmpia Ploieştilor, neteda dar bombata este conul de dejectie al Prahovei desfasurat cu precadere pe stanga raului pana sub poalele dealurilor izolate de la Băicoi si Găgeni. Suprafata câmpiei este neteda, dar pastreaza inca urmele divagarii Prahovei care apar pe alocuri ca valcele abia schitate. Câmpia piemontana a Ploieştilor este alcatuita din prundisuri acoperite de depozite argiloase si loessoide de varsta pleistocena medie.
Pe teritoriul Comunei Blejoi se interferează caracteristicile climatului dealurilor joase (subcarpatice) cu cele ale climatului de câmpie.
•    Temperatura medie anuală este de aproximativ 100 C, valoare rezultată din analiza observaţiilor meteorologice din perioada 1975 – 2010, realizate la Staţia Meteorologică Ploieşti. Dar, se constată că, în perioada 1936 – 1946, temperatura medie anuală a variat între 8,90 C şi 11,80 C.
•    Temperaturi extreme: cea mai ridicată temperatură înregistrată a fost de 39,40 C la 4 august 1945. Temperatura minimă absolută a fost de -27,30 C (zona deluroasă) şi -22,30 C în cea de câmpie, la 13 ianuarie 1985.
•    Temperatura medie a verii (luna iulie) şi a iernii (ianuarie)

2.4. Circulaţia

Amplasamentul reglementat are acces din DJ102.
Zona studiata este accesibila orasul Ploiesti cu ajutorul Drumului Judetean 102. Zona studiata este caracterizata de diverse spatii comerciale, saloane de evenimente si restauranta, dar si locuinte individuale.
Pentru a se evita blocajele sau ambuteiajele, cauzate de numarul de persoane care va fi mai ridicat datorita realizarii investititei propuse,  este absolut necesara intocmirea unui studiu de fundamentare a circulatiei, care sa propuna solutii, astfel incat investitia sa nu creeze neplaceri la nivel local.

2.5. Ocuparea terenurilor

In prezent pe terenul ce apartine S.C. DOMINO ROMINVEST S.R.L., nu se afla edificate constructii.
[bookmark: _Hlk133503719]In zona din proximitate nu se afla edificate alte constructii, terenurile vecine fiind libere, cea mai apropiata constructie fiind Ballroom Cupola aflat la aproximativ 170m distanta.

2.6.Echiparea edilitară

[bookmark: _Hlk67411068]In zona terenului studiat exista toate retelele edilitare:energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale si telefonie.
[bookmark: _Hlk66288283]- Alimentarea cu energie electrica: se va racorda la reteaua detinuta de Electrica Sud Muntenia.
[bookmark: _Hlk67411393]- Alimentare cu gaze naturale: se va racorda la reteaua detinuta DistriGaz Sud Retele
[bookmark: _Hlk67400195]- Alimentarea cu apa si canalizare: se va racorda la reteaua detinuta de Hidro Prahova.
- Telefonie se va racorda la reataua detinuta de Orange Communications Romania.

2.7. Probleme de mediu

Pentru buna functionare a investitiei propuse si pentru o dezvoltarea durabila a zonei sunt o serie de masuri de protectie a mediului ce vor trebui respectate
Datorita functiunii obiectivului propus nu sunt evidentiate probleme de mediu. 
Astfel, categoria de folosinta a amplasamentului este de arabil.

2.8. Opţiuni ale populaţiei


Punctul de vedere al elaboratorului prezentului PUZ este de asemenea favorabil solicitarii beneficiarului.
Zona studiata in PUZ, va beneficia de o imbunatatire a calitatii vietii riveranilor prin investitia propusa, care presupune construirea de noi imobile cu functiunea servicii, astfel se vor crea noi locuri de munca.
Totodata, situl se va salubriza si aceasta investitie va contribui la absorbtia de taxe si impozite locale si va stimula astfel, economia zonala, dar si a orasului.

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 

Ridicarea topografica a terenului studiat, scara 1: 500, cu cote si curbe de nivel, arata ca terenul este o zona cu suprafata plana. 
Terenul nu prezinta probleme de stabilitate, fiind cu aproximatie orizontal si totodata nu este supus unor riscuri naturale, care pot prejudicia suprafata studiata.
[bookmark: _Hlk180150700]In conformitate cu studiul pedologic se precizeaza urmatoare:
DIN PUNCT DE VEDERE GEOLOGIC:
Din punct de vedere geologic depozitele ce stau la baza formarii si evolutiei solurilor din zona  studiata  sunt de varsta diferita. Astfel  cele  situate in campia piemontana  sunt de natura proluvo-deluviala de  varsta  pleistocena   fiind  alcatuite   din  pietrisuri  rulate,   de  natura calcaroasa,   calcare,  conglomerate    cu elemente   de sisturi  cristaline,   gresii  alterate.  Cele  situate  in lunca raului  Prahova   sunt de varsta  recenta  fiind constituite   din depozite  fluviatile.

BONITAREA TERENULUI
Prin  bonitare  se  stabileste  valoarea  calitativa,  relativa  a unui  teren  agricol,  respectiv gradul de favorabilitate pentru anumite folosinte agricole.
In  ansamblul  sau  bonitarea  terenurilor  agricole  realizeaza  cunoasterea  aprofundata  a conditiilor  de erestere a plantelor,  precum si  determinarea  gradului  de favorabilitate  a acestor conditii pentru diferite folosinte si culturi prin intermediul  unui sistem de indicatori tehnici  si note de bonitare.
Bonitarea terenurilor agricole s-a efectuat potrivit Ord.nr.362/2021   al M.A.D.R. pe baza metodologiei elaborate de LC.P.A. BUCURE~TI (MESP 1987) Coeficientii de bonitare, in conditii naturale, care corespund indicatorilor mentionati sunt redati in fisa de bonitare.
Gruparea terenurilor  agricole pe clase de calitate (fertilitate) pe baza notelor de bonitare se face prin gruparea a doua cate doua a claselor de favorabilitate si are semnificatia urmatoare:
[image: ]

In conformitate cu gruparea prezentatd suprafaf a luata in studiu se incadreaza astfel:
- US(UT) 1/1 - CLASA a-Ill-a=Terenuri  de calitate MODERATA -NB=   48 puncte pentru  ARABIL.
Situatia privind clasa de calitate si categoria de folosinta a terenului studiat:

[image: ]

	In conformitate cu studiul geotehnic se precizeaza urmatoare:
	DIN PUNCT DE VEDERE GEOLOGIC SE PRECIZEAZA:
	In  legatura cu compozitia petrografica a  pietrisurilor din  zona  sesului aluvial, se constata predominarea  elementelor  originalc din flisul cretacic  inferior (Strate  de Sinaia) la care se adauga, spre zona de confluenta a Teleajenului cu Prahova,  numeroase  fragmente  provenite  din lisul paleogen.

	DATE SEISMICE
	Din zonarea teritoriului Romaniei  in tenneni  de perioada de control (colt) a spectrului  de raspuns, Tc = 1,6s, iar  dupa zonarea In termeni de valori  de varf ale acceleratiei  terenului  de proiectare  ag = 0,35g.
	
	DATE CLIMATICE
	Clima perimetrului cercetat este tcmperat-continentala, avand urmatorii parametri:
- temperatura medic anuala  : +9,9°C
- temperatura minima absoluta :  -28,3°C
- ternperatura maxima absoluta :  +40,4°C
	Precipitatiile medii anuale au valoarea de 687 mm si  reprezinta valoarca medie pe 10 ani. Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri este:
- iarna                            5,3mm
- primavara                   184,0mm
- vara                             244,3mm
- toamna                        143,4mm
	Un alt factor important este  intcsitatea si  directia vanrurilor,  Directia predominanta cste N-E  (16,60/0)  si   S-V (16,2%),  iar intensitatca medie are valoarca de 1,2  - 2,8m/s.
	DIN PUNCT DE VEDERE LITOLOGIC
	In urma efectuarii forajelor geotehnice si  a interprerarii rezultatelor analizelor  de laborator,  s-a stabilit urmatoarea  succesiune  litologica  a depozitelor existente pe Iocatie:

F.G.1
0,00 - 0,20m  =  sol vegetal;
0,20 - 0, 70m  =   orizont tranzitie;
0,70 - 2,40m   -   praf argilos de culoare  cafeniu-roscata,   plasticitate mare plastic vartos, compresibilitate   mare (Eoed = 9090 kPa, ep2 = 3,8 %);
2,40 - 4,90m= pietris poligen cu masa de legatura din nisip prafos de culoare cafeniu roscata;
4,90 - 6,30m  = pietris poligen  cu masa de legatura din nisip fin de culoare galben-cafenie;
6,30 - 8,00m  = pietris  poligen cu masa de leglHura din nisip fin de culoare galben cafenie;

F.G.2                                                                                        
0,00 - 0,20m  =   sol vegetal;
0,20 -  0, 70m  = orizont tranzitie;
0,70 - 2,60m  =   prafnisipos argilos de culoare cafeniu-roscata, plasticitate  medie, plastic vartos, compresibilitate   mare (Eoed = 7692 kPa, ep2 = 4,0 %);
2,60 -  5,20m  = pietris poligen cu masa de legatura  din nisip prafos de culoare cafeniu-roscata;
5,20 - 6,70m  = pietris poligen cu masa de legatura  din nisip fin de culoare galben cafenie;
6,70 - 8,00m  = pietris poligen cu masa de legatura din nisip  tin de culoare galbcn-cafenie.

	In conformitate cu studiul de retele tehnico-edilitare se precizeaza:
	INSTALATIE ELECTRICA
	Conform Aviz Distributie Energie Electrica Romania sucursala Ploiesti obtinut in zona terenului studiat exista retea energie electrica LES 20kV.
 	Pentru alimentarea cu energie electrică a noului obiectiv se propune bransarea din reteaua LES 20 Kv existenta in vecinatatea zonei studiate mai precis dealungul Dj 102 prin instalarea unui post de trasnformare 20/0,4 kV amplasat  pe terenul studiat alimentat prin racord subteran din linia subterana LES 20Kv medie tensiune existentă in vecinatatea zonei studiate.
	Din Postul Trafo propus in functie de avizul tehnic de racordare emis de Distributie Energie Electrica Romania sucursala Ploiesti  se vor alimenta consumatorii de energie electrică din incinta noului obiectiv - clădiri propuse etc. În incinta noului obiectiv se propune ca întreaga distribuţie a energiei electrice să se facă prin linii electrice subterane, atât pentru alimentarea clădirilor cât și a altor consumatori din incintă (iluminat exterior etc.)

	INSTALATIE ALIMENTARE CU APA POTABILA
	Conform Aviz obtinut de la furnizorul serviciului public de alimentare cu apa al comunei Blejoi (HIDRO PROHOVA) in zona terenului studiat exista retea alimentare cu apa potabila din PEHD cu diametrul de Dn 110 mm pozata ingropat dealungul drumului judetean Dj 102 pe partea opusa a terenului studiat. Pentru asigurarea alimentarii cu apa pentru zona studiata se propune executia unui singur bransament pentru tot ansamblul de constructii ce urmeaza a fi edificate cu contorizare separata a apei potabile necesare pentru consum casnic/noncasnic fata de apa necesara pentru interventie in caz de incendiu daca dezvoltarea ulterioara se incadreaza in acest sens.
 	Racordarea noilor constructii la reteaua de apa se va face in baza unui proiect intocmit de un proiectant autorizat si respectand avizul tehnic de racordare eliberat de furnizorul serviciului public de alimentare cu apa al Comunei Blejoi (HIDRO PRAHOVA).

	INSTALATIE CANALIZARE APE MENAJERE
	Conform Aviz obtinut de la furnizorul serviciului public de alimentare cu apa si canalizare al Comunei Blejoi (HIDRO PRAHOVA) in zona terenului studiat exista retea  publica de canalizare menajera.
	Consumatorii noului obiectiv vor beneficia de sistem centralizat de canalizare  la care se va putea racorda constructiile ce vor fi edificate in incinta prin extinderea conductei de canalizare din reteaua existenta. Racordarea noilor constructii la aceasta retea se va face in baza unui proiect intocmit de un proiectant autorizat si respectand avizul operatorului de retea.

	CANALIZARE APELOR METEORICE
	Conform Aviz obtinut de la furnizorul serviciului public de alimentare cu apa si canalizare al Comunei Blejoi (HIDRO PRAHOVA) in zona terenului studiata exista retea  publica de canalizare pluviala.
	Pentru asigurarea deversarii apelor uzate de tip pluvial pentru zona studiata se va realiza executia unui singur racord de canalizare la reteua publica pluviala aflata pe drumul  judetean Dj 102, pentru tot terenul studiat si cladirile ce vor fi edificate in viitor. Pentru colectarea si evacuarea apei meteorice de pe suprafata zonei studiate, se propune realizarea de receptori si de colectoare de canal pluvial separat de cel menajer.

	INSTALATIE GAZE NATURALE
	În lungul drumului judetean Dj 102 aflata la Est de amplasament, există reţea de alimentare cu gaze naturale conform aviz obtinut. Constructiile vor fi racordate la reteaua de alimentare cu gaze propusa in zona de studiu, prin extinderea din conducta existenta PE Dn 180mm existenta in zona.
	Conducta de alimentare cu gaze naturale va fi realizata prin extindere, iar racordarea la aceasta retea se va face in baza unui proiect intocmit de un proiectant autorizat si respectand avizul operatorului de retea.

3.2. Prevederi ale P.U.G /PUZ

In privinta destinatiei terenului in conformitate cu planurile urbanistice actuale: Terenul se afla in extravilanul Comunei Blejoi – TA, teren fara reglementari.
[bookmark: _Hlk122095040]POT = -% si CUT = -

3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasarea investitiei  nu va conduce la schimbarea destinaţiei terenului din zonele învecinate sau la ridicarea restrictiei de construire pentru acestea.
Construibilitatea in perimetrul studiat nu este afectata de diferite procese geomorfologice, terenul este relativ uniform si nu prezinta denivelari.

3.4. Modernizarea circulatiei

Planul Urbanistic Zonal propune intocmirea unui proiect de specialitate de fundamentare a circulatiei care sa solutioneze accesul auto si pietonal pe terenul reglementat.
Totodata, fiind propusa o zona de insitutii si servicii se va crea un flux mai mare de masini, care va fi tratat in acest studiu.
In acelasi timp, accesul se va realiza din DJ102, iar numarul de locuri de parcare trebuie sa fie in conformitate cu HGR 525 din 1996.

3.5. Zonificarea funcţională – reglementări , bilant teritorial , indicatori urbanistici

Se propune ca terenul studiat sa apartina unui nou UTR  si anume 

UTR   NOU  cu  urmatoarele reglementari urbanistice: 
Destinatia va fi urmatoarea:
[bookmark: _Hlk74649840]
[bookmark: _Hlk92883863]- IS – Zona Institutii si servicii 

[bookmark: _Hlk92883931]POT propus =  50%
CUT propus  = 1,50
Rh max. = P+2
Hmax = 12 m

[bookmark: _Hlk65660482]3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru realizarea şi exploatarea investitiei vor fi asigurate următoarele utilităţi: 
- Alimentarea cu apa: In conformitate cu avizul obtinut de la Hidro PH nr. 15 / 26.02.2024, exista pe DJ102 conducta de alimentare cu apa De110 mm PEHD, de la care se poate realiza si bransarea. 
- Canalizare: In conformitate cu avizul obtinut de la Hidro PH nr. 15 / 26.02.2024, exista pe DJ102 conducta de canalizare menajera De 400 mm PVC si conducta apa Pluviala De 400 mm PVC, de la care se poate realiza si racordarea investitiei propuse.
- Alimentarea cu energie electrica: In confomritate cu avizul obtinut de la Electrica Furnizare
- Alimentare cu gaze naturale: In conformitate cu avizul obtinut pe la DistriGaz Sud retele nr. 44776319641959 / 14.02.2024, terenul este traversat de conducta de gaze PE 480 mm aprope de Dj102, condcta de la care se poate face si racordarea. Conducta genereaza o zona de siguranta de 2 m stanga – dreapta.
- Colectarea gunoiului menajer se va face prin sortare pe tipuri de materiale colectate (separat sticla, hartie, resturi menajere), containerizate şi preluate de firme specializate în baza contractelor de prestari de servicii pe care le va incheia investitorul.


[bookmark: _Hlk50478519]3.7. Protectia mediului

Constructiile proiectate nu prezintă nici un fel de elemente funcţionale sau de alta natură care ar putea prejudicia mediul natural şi construit existent. Iar in ceea ce priveste poluarea fonica, a aerului sau chiar a solului se vor luat masuri care sa stopeze cat mai mult toate cele trei tipuri prezate.
Singurul impact pe termen lung pe care il poate avea acest proiect in zona este traficul suplimentar care se va crea, dar acesta poate fi sustinut de reteaua de drumuri existenta.
Colectarea gunoiului menajer se va face prin sortare pe tipuri de materiale colectate (separat sticla, hartie, resturi menajere), containerizate şi preluate de firme specializate în baza contractelor de prestari de servicii pe care le va incheia investitorul.

[bookmark: _Hlk50478561][bookmark: _Hlk65660633]3.8. Obiective de utilitate publica

Propunerile sunt in concordanta cu prevederile de dezvoltare din Planul Urbanistic General, necesare pentru a se adapta contextului actual si totodata nevoilor beneficiarilor.
 Este important ca noua zona functionala sa dispuna de echipamentele necesare pentru o buna functionare si asigurarea tuturor necesitatiilor viitorilor utilizatori.
In prezent, imobilul  este proprietate particulara a DOMINO ROMINVEST S.R.L., iar obiectivul propus este oportun, datorita faptului ca este reprezentat de zona institutii si servicii.
[bookmark: _Hlk133503836]       Realizarea investitiei propuse va avea cateva consecinte benefice, din punct de vedere economic, dar si din punct de vedere social;
[bookmark: _Hlk133503844]- cresterea patrimoniului edilitar-gospodaresc al zonei prin aparitia de imobile si amenajari noi.
[bookmark: _Hlk133503851]- aparitia unor investitii, care contribuie in ceea ce priveste nivelul de trai, cat si pentru incurajarea de investitii noi in Comuna Blejoi.

	Planul Urbanistic Zonal va lista obiectivele de utilitate publică din zona de studiu, existente sau propuse. Planul cu regimul juridic- proprietatea asupra terenurilor va cuprinde identificarea tipului de proprietatea asupra bunurilor imobile din zonă, conform Legii 213/1998:
• Terenuri proprietate publică;
• Terenuri proprietate privară (de interes național, județean și local);
• Terenuri proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice;

CAPITOLUL 4 – CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
[bookmark: _Hlk52365853][bookmark: _Hlk65660984]
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.
Prezentul Plan Urbanistic Zonal are in vedere ca obictivul ce urmeaza a fi construit sa se integreze cu cladirile existente in zona din proximitatea acestuia si de asemenea una dintre prioritatiile sale o reprezinta dezvoltarea urbanistica durabila si armonioasa, dar si bransarea la toate retelele edilitare necesare.
Prin implementarea reglementarilor stabilite in documentatia PUZ se vor crea premisele unei dezvoltari urbane durabile.

COSTURI AFERENTE INVESTIŢIEI
Costurile aferente investiţiei şi  reţelelor necesare vor fi suportate în întregime de investitor.
Investitorii vor suporta urmatoarele costuri:  toate lucrările de proiectare necesare implementării soluției propuse.
  costurile legate de lucrările de cadastru și mișcarea terenurilor.
  costurile legate de avizarea PUZ-ului și a studiilor premergătoare.
  toate costurile legate de proiectarea, avizarea și edificarea viitoarelor construcții.
  costurile legate de extindere si bransament.
  costurile amenajării parcajelor, circulației auto și pietonale, costurile racordurilor auto la stradă nou propusă.

NORME DE TRAFIC
[bookmark: _Hlk87443164]Se va respecta  HGR 525/1996, pentru amenajarea locurilor de parcare necesare in corelare cu activitatea fiecarei constructii in parte. 
Conformarea circulațiilor va fi realizată conform prescripțiilor Regulamentului Local de Urbanism aferent prezentului P.U.G. al municipiului Ploiesti. Morfologia sistemului de circulații interioare zonei reglementate se va stabili în faza de proiectare P.T.-D.D.E.
Conform REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM  e vor asigura:
-	pentru toate categoriile de constructii si amenajari autorizate in baza prezentului PUZ si RLU se vor asigura accese carosabile de legătură cu reţeaua de circulaţie majoră şi cu mijloacele de transport în comun.
-	se vor asigura accese carosabile pentru evacuări în caz de urgenţă (cutremure, inundaţii, incendii);
-	pentru toate categoriile de construcţii se vor asigura parcari in conformitate cu Anexa nr. 5 a HG 525/1996 – Regulamentul General de Urbanism si prevederile normativului P132-93, in functie de destinatia fiecarei constructii;

GABARITUL DRUMULUI, CATEGORIE, PROFILE: 
Avand in vedere functiunea propusa pentru zona reglementata si concentrarea activitatilor intr-un areal restrans, se estimeaza un volum redus de trafic generat de zona reglementata catre intravilanul municipiului Ploiesti. Reteaua locala de strazi din interiorul municipiului va fi afectata minimal de propunerile prezentei documentatii de urbanism.
Racordurile circulatiilor de incinta cu aliniamentele strazilor existente vor fi realizate conf. prevederilor Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumuri publice, indicativ 600/2010.
Capacitatile de transport vor fi reduse. Traficul rutier in zona reglementata se va efectua preponderent cu autovehicule a caror masa totala maxima autorizata, conform Anexei 2 a Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, nu depaseste 40000 Kg, respectiv 8,00 tone pe osie.




•	PRIORITĂŢI DE INTERVENŢIE
-	Rezolvarea circulaţiei carosabile ;
-	Ocuparea raţională a terenului in contextul cadrului construit ;
-	Echiparea edilitară completă, proiectarea unitară şi coordonată a reţelelor;
- 	Aspectul arhitectural artistic;
-	Respectarea regulamentului local de urbanism.


Î N T O C M I T
Arh. BOGDAN GEORGESCU	
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