Prezenta documentatie urbanistica — piese scrise i desenate — este proprietatea intelectuala a
elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizatd numai in scopul prevazut in contract.
Documentatia nu poate fi reprodusa integral sau partial - fara acordul scris al autorului.

MEMORIU JUSTIFICATIV
. CAPITOLUL1-INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

« Denumirea proiectului: ~ RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU EXTINDERE
CORP C2 CU SPATIU PRODUCTIE CONFECTII TEXTILE (P+1)

o Amplasament : municipiul PLOIESTI, str. Drumul Serii nr. 16 (NC 122141)

« Beneficiar : SC ET SERVICES SRL, sediul : mun. CLUJ, str. 21 Decembrie 1989 nr. 10
repr. Botan loan Virgil

« Faza de proiectare : IPLAN URBANISTIC DE DETALIU|

« Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

« Nr. proiect/data elaborarii : 42/ oct. 2024

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul se va executa prin fonduri europene.

Imobilul (NC 122141) — teren 2410 mp din masuratori (2500 mp din acte) si constructiile C1,
C2, C3 - este situat in intravilan fiind proprietatea sofilor Botan loan-Virgil si Botan Elena conform
contractului de vanzare-cumparare nr. 300/06.03.2017 autentificat de BIN Preda Popescu Florentina,
transmis catre S.C. ET SERVICES S.R.L. conform contractului de constituire a unui drept de
superficie nr. 1024/10.05.2024 autentificat de NP Neculae Diana si a ECFI emis de OCPI Ploiesti.

Firma ,ET SERVICES" cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, a fost Infiintatd fn anul 2007 si are
ca obiect de activitate confectii textile, avand punct de Iucru Tn municipiul Ploiesti.

1.3. Surse documentare

« Ridicare topografica faza PUD, sc. 1 : 500 (SC GEREM MINERVA SRL), vizata de OCPI Prahova

« PUG si RLU municipiul Ploiesti aprobat prin HCL nr. 209/1999 si 382/2009

» Informatii din Certificatul de Urbanism nr. 789/27.08.20214, eliberat de Primaria Municipiului Ploiesti

« Informatii din DTAC (SC HAUSPLAN PROJEKT SRL, arh.loana Teodorescu) - piese scrise+desenate
« Studiul geotehnic (SC TOGES SERV SRL), verificat Af

« Studiul de circulatie (SC SERV TOP SRL)

« Informatii din avizele administratorilor de infrastructura (drumuri, refele)

1.4. Disfunctionalitati
- situarea terenului in zon cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ/PUD



Terenul studiat este situat in Cartierul Bereasca, in dreptul intersectiei dintre strazile Drumul Serii
si Bradului, respectiv la cca 120 m sud-est de str. Standului.
Vecinatatile parcelei studiate :
-la NE : drum (L = 12,58 m)
- la SE : NC 125973 (teren + locuintd P+M; Hmax = 6,00 m); NC 125974, NC 125075, NC 125976
(terenuri libere); L tot = 196,48 m
-1a SV : str. Drumul serii; L = 12,43 m
-la NV : NC 122150 [teren si constructii : cladire P+2 (Hmax = 9,50 m), 2 hale industriale structura
metalica (Hmax = 5,50 m)] ; L = 193,76 m

3.1. Evolutia zonei

Zona stréazii Drumul Serii se caracterizeaza prin predominanta functiunii rezidentiale, constand in
locuinte vechi (pe partea dreapta) si noi (pe partea stanga), cu regim de inaltime parter, P+1 (M), aflatr
in stare buna, respectiv mediocra.

Avénd in vedere configuratia tesutului urban din aceasta zona (parcele inguste si foarte lungi),
densitatea constructiilor este foarte scazuta. Cladirile aflate pe aceiasi parte cu amplasamentul studiat
sunt amplasate aproape de aliniamentul stradal sau de limitele laterale ale loturilor.

Lucrarile Ia cladirile de pe parcela cu NC 122150 sunt sistate de cca 8 ani.

Constructiile cu functiuni comerciale si servicii s-au amplasat cu precédere pe str. Strandului.

3.2. Elemente ale cadrului natural

« Terenul studiat este plan, practic orizontal, neafectat de fenomene geologice care s& puna in
pericol stabilitatea obiectivelor proiectate, categoria de folosinta ,curti constructii”.
Sensul general de scurgerea apelor subterane este NV-SE.
Vénturile dominante bat din directiile NE (14,9%) si E (13,3%).
Clima : temperat-continentald de campie. Adancimea de inghet : 0,85 m.
« Stratigrafia litologica a amplasamentului studiat se prezinta astfel : (
- 0,00 - 0,50 m : umpluturi eterogene
- 0,50 -1,50 m : argilé prafoasd, galben cafenie, cu concretiuni calcaroase, plastic vartoasa
- 1,50 -4,00: pietris si bolovénis cu nisip fin, préfos, cafeniu galbui (roca de baza)
La data cercetarilor (iunie 2024) nu au fost interceptate infiltratii de apa.
« Parametrii seismici caracteristici zonei (conform Normativului P100/1 — 2013) :
- ag =0,35 Tc=1,6sec
Categoria geotehnica : 1 (risc redus)
« Recomandari : Fundarea directa incepand de la cota - 1,10 +-1,20 m

3.3. Circulatia

Parcela studiata are acces la str. Drumul Serii, la care are o deschidere de 12,43 m.

Tn dreptul terenului studiat, str. Drumul serii prezinta profilul existent ,17 — 17" (ampriza 11,00 m),
cu 7,00 m parte carosabila (asfalt si trotuare de 2,00 m pe ambele parti.

Drumul de pe latura NV prezinta profilul existent ,a — a” (ampriza 4,5 m variabil).



3.4. Echipare tehnico-edilitara

in zona sunt retele de energie electricé, apa, canalizare, gaze, telecomunicatii
Nota importanta : Cladirile din incintd beneficiaza de alimentare cu energie electrica provenita
din surse regenerabile (panouri fotovoltaice) amplasate pe acoperisul corpurilor C2 si C3 !

3.5. Ocuparea incintei

Categoria de folosinta a parcelei cu NC 122141 (2410 mp) este ,curti constructii”,
Incinta este betonata pe o adancime de cca 90 m de la aliniament.

Spatiile verzi sunt amenajate in partea dinspre aliniament si pe latura de SE.

« In cadrul terenului studiat exista urmétoarele cl4diri (denumite conform acte) :

Corp Nr. nivele | H cornisé | H coamé | S constr. | S desf.

C1-gargj P+M 3,00 5,00 44,00 88,00
C2-atelier* | S+P+E | 407,00

C3 —magazie | P 103,00 | 103,00 |

* propusa pentru extindere

« Indicatori spatiali (conform acte) si urbanistici existenti :
- Supr. constr. total = 334,00 mp
- Supr. desf. total = 598,00 mp
- POT=13,86%
- CUT=0,25

» Constructia (corp C2 - atelier) prezintd urmatoarele caracteristici constructive :
- structura : zidarie portanta; pereti exteriori : blocuri b.c.a.
- plansee : b.a. peste subsol si parter; lemn la etaj
- acoperis : sarpanta lemn, invelitoare tigld metalica (culoare maro); Hmax = 6,94 m
- finisaje exterioare : tencuiald decorativa; tmplarie PVC (culoare albd) cu geam termoizolant
- instalatii : electrice, sanitare, termice

Nivel Compartimentare Supr. constr. | Supr. utila H liber
(conf. acte) | (conf. releveu) | (m)
- subsol | beci 33,00 17,00 2,10
- parter | atelier, spatiu depozitare, birou, vestiare, hol, | 187,00 164,23 2,45-2,65
| grupuri sanitare, casa scarii; scara exterioara
- efaj sala croitorie, oficiu, grupuri sanitare, birou, hol | 187,00 159,92 2,50

 Amplasare in incinta :
- 0,24m(C1)+0,44 m (C3) + 0,29 m (C2) / limita de NV
- 11,49 m (C1)/ limita de SV (str. Drumul serii)
- 5,78 m(C1) + 5,65 m (C3) + 3,55 m (C2) / limita de SE
- 129,14 m (C2)/ limita de NE
- 2,34 m (intre C1 si C3); 8,98 m (intre C3 si C2)
« Incinta este imprejmuité pe toate laturile : grilaj metalic la aliniament, panouri beton si plasa.




3.6. Prevederile PUG

» Conform PUG si RLU municipiul Ploiesti (aprobat cu HCL 209/1999 si 382/2009) si
Certifi catulm de urbanism nr. 789/27.08.2024, terenul este situat in :

intravilan, UTR-E-6
destinatia urbanisticg : zona pentru institutii si servicii de interes general - ,IS”, subzona cu restrictii
de construire pana la elaborarea PUZ/PUD - ,ISr”
utiliz&ri permise : institutii publice; locuinte cu regim mixt de inaltime; servicii profesionale, sociale
si profesionale; comert; turism; parcari publice si aferente functiunilor admise
utilizéri interzise : orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; constructii pe
parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafaté minima si front la strada si asigurarea tuturor
facilittilor aferente functiunii dominante
utilizéri permise cu conditii : oricare din utilizarile permise cu conditia existentei unui proiect
elaborat conform Legii nr. 50/1991, republicata, Legii nr. 10/1995 si cu conditia existentei unui
PUZ/PUD aprobat prin HCL

- Indicatori urbanistici maximali admisi (conf. HCL nr. 293/2007) :

o POT=50%
o CUT=15

parcela construibild
regim mixt de inaltime (
retragere minima obligatorie fatd de ax str. Drumul Serii : 9,50 m
distantele minime obligatorii faté de limitele laterale si posterioara : cu respectarea Codului civil
nr. parcaje necesar : conform Anexei nr. 5 la RGU (HGR nr. 525/1996)

. Prof | str. Drumul Serii ,17 — 17" (ampriza 11,00 m) cu :

- 7,00 m parte carosabild

- 2x2,00 m: trotuar

Regim de aliniere : 9,50 m/ ax, respectiv 4,00 m / aliniament

Conform DTAC )arh. loana Teodorescu), lucrarile de construire constau in extinderea corpului
C2 (atelier) cu spatii necesare activitatii firmei (confectionare textile).

« Extinderea propusé prezinti urméatoarele caracteristici constructive

- amplasare : la partea posterioara a corpului C2 si in aliniament cu acesta (
- regim de inaltime : P+1; indltimea liberd 2,58 m (P) si 2,50 m (E); indltimea maxima 7,00 m
- dimensiuni de 8,71 x 8,76 m

- structura : metalica (stalpi si grinzi profile HEA)

- pereti exteriori : panouri tip sandwich

- plangeu : b.a. peste parter

- acoperis : ferma metalica, invelitoare panouri tip sandwich (culoare alba)

- tAmplarie : tAmplarie PVC (culoare albd) cu geam termoizolant

- instalatii : electrice, sanitare, termice

Nivel | Compartimentare S. constr.| S. utila
- parter | spatiu depozitare, grup sanitar persoane cu dizabilitati, scard 76,30 | 69,11
-etaj | atelier, scara metalica 76,30 | 64,40
Total 152,60 | 133,51




o Amplasare in teren :
0,25 m/ limita de NE
117,50 m / limita de NE
« Edificabil : conform Cod Civil (2,00 m / limita de SE)

« Prin realizarea extinderii propuse, indicatorii spatiali la corpul C2 se prezinta astfel :

Corp C2 Suprafata constr. | Total
Nivel existent | propus

- subsol 33,00 - 33,00
- parter 187,00 | 76,30 | 263,30
- etgj 187,00 | 76,30 | 263,30
Total 407,00 | 152,60 | 559,60

« Pe total parceld studiata, rezultd urméatorii indicatorii spatiali si urbanistici :

Corp S constr. | S desf.
C1 - garaj 44,00 88,00
C2 —atelier | 263,30 559,60
C3 —magazie | 103,00 103,00
Total 410,00 750,60

- POT=17,01%
CUT=0,31

« Utilitati : prin racordare la retelele stradale si extinderea instalatiilor electrice (inclusiv panouri
fotovoltaice), sanitare si termice existente in corp C2.

« Volumetria si aspectul arhitectural sunt adecvate functiunii si zonei de amplasare.
Obiectivul se va realiza din materiale durabile i finisaje de calitate, fara excese ornamentale.
Culorile vor fi ponderate ca gaméa cromatica i intensitate.

» Constructiile (existente si propuse) sunt amplasate pe o platforma existenta, betonata pe o
adancime de cca 90 m de la aliniamentul stradal.

« Accesul - auto si pietonal - se va realiza prin portile existente. Circulatia in incinta se va
desfasura pe suprafata betonata existenta.

o Str. Drumul Serii se va amenaja conform profil ,17 - 17" din PUG , fara afectarea riveranilor.
Pentru modernizare drumului de pe latura NE se va aplica profilul propus conform profil ,a - a”
(ampriza 9,00 m) cu 7,00 m parte carosabila si trotuare de 1,00 m pe ambele pari

« In incint se vor amenaja spatii de parcare pentru personalul angajat, clienti si transport marfa.
Conform DTAC s-au propus 15 locuri, din care 2 locuri pentru persoane cu dizabilitati si 2 locuri
pentru statii incércare auto electrica. Se va prevedea un spatiu acoperit cu rastel pentru biciclete.

o Suprafetele libere ramase neocupate cu cladiri si platforme se vor amenaja ca spatii verzi
decorative, de protectie sau agricole (ex : solarii)



BILANT TERITORIAL COMPARATIV]INCINTA STUDIATA :

Ocuparea incintei EXISTENT PROPUS

mp % mp %
- constructii 334,00 | 13,86 | 410,00 | 17,01
- circulatii 546,00 | 22,65 546,00 | 22,65

- spatii verzi decor| 200,00 8,30 241,00 | 10,00

- teren liber (agr.) | 1330,00 | 55,19 | 1213,00 | 50,34

TOTAL ZONA 2410,00 | 100,00 | 2410,00 | 100,00

« Din datele prezentate se constata ca se indeplinesc conditiile din PUG si RLU privind :
destinatia functionala
indicatori urbanistici maximali (POT, CUT, regim de inaltime si aliniere),
amplasarea fata de aliniament si celelalte limite ale parcelei

robat, respectiv:

» Pentru terenurile invecinate, se mentin prevederile din PUG aprobat referitor la zona functionalé
indicatori urbanistici maximali, regim de inaltime si aliniere, restrictii de construire, etc.

» Avizarea Planului Urbanistic de Detaliu in CTATU Ploiesti
» Aprobarea PUD prin Hotarére a Consiliului Local al municipiului PLOIESTI
« Intocmirea documentatjilor si obfinerea avizelor / acordurilor necesare autorizatiei de construire a
obiectivului propus precum si a lucrarilor de infrastructura (alei carosabile i pietonale, parcaje, utilitaj,
spalii verzi amenajate, etc.).
Tntocmit,
arh. Andrea Aluchi




