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Prezenta documentatie urbanistica — piese scrise si desenate — este proprietatea intelectuala a elaboratorului
SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizatd numai in scopul prevazut in contract.
Documentatia nu poate fi reprodusa integral sau partial - fara acordul scris al autorului.

IMEMORIU DE PREZENTARE|

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumire proiect : MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI APROBATI (REGIM DE iNALTIME /
INALTIME MAXIMA) PENTRU REALIZARE PARC INDUSTRIAL PENTRU
PRODUCTIE SI PRELUCRARE CELULOZA S| HARTIE SI ALTE INDUSTRII
COMPATIBILE, DEPOZITARE, ANEXE TEHNICE, TEHNOLOGICE,
ADMINISTRATIVE (Sstud = 197263 mp)

e Amplasament : comuna (sat) PAULESTI; T 39; A 804/143

e Faza de proiectare :  |PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL

e |nitjator : PRIMARIA COMUNEI PAUESTI, repr. primar Sandu Tudor
e Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

e Nr. pr./data elaborarii : 63/ nov. 2016

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentatje are ca obiect propunerea de modificare a indicatorilor urbanistici aprobati
(regim de naltime / inaltime maxima) pentru amplasarea unor hale de productie si prelucrare a celulozei
si hartiei intrucat acestea necesita volume construite mai mari decét cele din PUG.

Terenul studiat (197263 mp) este situat in intravilan (T 39, A 804/143) si se compune din:

- 35060 mp (NC 28299) : proprietate SC HYGIENE PRODUCTS SRL, conform contractului de
vanzare - cumparare nr. 1683/ 17.08.2016 1
- 159440 mp (NC 28298) : proprietate SC WDP DEVELOPMENT RO SRL, conform :
o contractului de vanzare — cumparare nr. 648 / 25.05.2007 2
o actului de dezlipire nr. 1680 / 09.08.2016
- 2763 mp : DJ 101 | (domeniu public judetean, conform HGR nr. 1359/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare
1 autentificat de BIN ,Gabriela Ivan” din comuna Afumati, judetul Iifov
2autentificat de BNP ,Dan Simona Cristina” din municipiul Bucuresti

1.3. Surse documentare

e Acte de proprietate — piese scrise si desenate

e Suport topografic pentru PUZ, vizat de OCPI Ph. (SC TOP SURVEY GROUP SRL)

¢ PUG si RLU comuna Paulesti, aprobat prin HCL nr. 83/19.12.2012 si nr. 18/26.02.2013

o Certificat de Urb. nr. 443/03.11.2016 eliberat de primaria Paulesti, cu avizul CJPh nr. 278/01.11.2016

e PUZ SC WDP DEVELOPMENT RO SRL : ,introducere teren in intravilan (194500 mp) pentru amplasare
depozite, institutii si servicii”, autor SC PLOTPOINT PROIECT SRL; HCL nr. 100/19.12.2008.

e Studiul geotehnic (SC LBJ PRO INVEST SRL)

e Informatji din avizele obtinute la faza PUZ anterior aprobat




CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

e in anul 2008, terenul (194500 mp, proprietate exclusivd a SC WDP DEVELOPMENT RO SRL)
a facut obiectul unui PUZ de introducere in intravilan pentru ,zona unitati industriale si depozite / institutii si
servicii”. Ulterior, o suprafata de 35060 mp a fost instrainata catre SC HYGIENE PRODUCTS SRL.
Pana in prezent nu a fost autorizata nici o constructie pe acest teren, intrucat amplasamentul este
grevat de o serie de servituti generate de prezenta :
- LEA20kVsi 110 kV
conducte magistrale de transport gaz (TRANSGAZ) :
o @ 16" Nedelea — km 65 (25 bari)
o 10 34" Filipesti — Teleajen (25 bari)
- conductad magistrala transport produse petroliere (CONPET)
- calea ferata Bucuresti — Brasov
- situl arheologic (tumul reperat), cod RAN 1308562.02

e Noté f. importantd : In scopul valorificarii terenului si maximalizarii suprafetei construibile in
cadrul incintei, proprietarii au demarat o serie de actiuni premergatoare, respectiv :
- descarcarea de sarcina arheologica, conform instiintarii transmise de catre Muzeul Judetean de
Istorie si Arheologie Prahova prin adresa nr. 3553/01.11.2016
- intocmirea documentatiei pentru devierea conductei de transport gaze naturale @ 16 ” Nedelea -
km 65 pe un traseu paralel cu LEA 110 kV si DJ 101 |

e De cealaltd parte a DJ 101 1, la cca 800 m spre Ploiesti - s-a construit un parc fotovoltaic.

2.2, Incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat in partea de sud a comunei Paulesti (la limita cu teritoriul administrativ
al comunei Aricestii Rahtivani), respectiv in zona situata intre DJ 101 | si calea ferata Bucuresti - Brasov.

Vecinatatile terenului proprietate pentru care se solicita interventia urbanistica :
- laN:DJ 1011 (asfalt, 2 fire)

- la E: propr. m.d. Nestor Dimitrie (T 39, A 804/142) — teren liber

- laS:De 810 (drum tehnologic / de exploatare a CF Bucuresti — Brasov)

- laV:propr. m.d. Ene Gheorghe (T 39, A 804/144) — teren liber

2.3. Elemente ale cadrului natural

Comuna Paulesti este situatad in zona de cdmpie Tnalta a Ploiestiului, subunitate geomorfologica a
Campiei Romane, si anume in zona de lunca joasa, dezvoltatd de-a lungul vaii paraului Dambu.

Relieful este stabil, neafectat de fenomene fizico-geologice active (alunecari de teren, eroziuni).

Clima este temperat-continentala, de deal. Adancimea de inghet : 0,80 - 0,90m.

Terenul studiat este plat si orizontal, cu usoare unduiri care nu depasesc 0,50 m.

Seismic (Normativ P100-1/2006) :

- dg*= 0,24

- Tc=1,06sec



Stratigrafia litologica a amplasamentului se prezinta astfel :

Foraj 1

Foraj 2

Foraj 3

- 0,00 - 0,40 m : paméant vegetal

- 0,00 — 0,40 m : pamént vegetal

- 0,00 - 0,40 m : pamant vegetal

- 0,40 - 1,00 m : argila prafoasa de culoare
cafenie roscatd, in suprafatd humificata
pana la 0,70 m (de culoare negricioasa),
plastic vartoasd, cu elemente de pietris si
bolovanis

- 0,40 - 1,30 m : argila prafoasa de culoare
cafenie roscatd, in suprafatd humificata
pana la 0,70 m (de culoare negricioasa),
plastic vértoasa, cu elemente de pietris Si
bolovénis

- 0,50 - 1,20 : argila prafoasa de culoare
cafenie roscatd, in suprafatd humificata
pana la 0,70 m (de culoare negricioasa),
plastic vartoasa, cu elemente de pietris si
bolovénis

- 1,00 - 2,50 m : pietris si bolovanis cu liant
argilos in suprafata si nisip in adéncime

- 1,30 - 2,50 m : pietris si bolovanis cu liant
argilos in suprafatd si nisip in adancime

1,30 - 2,50 : pietris si bolovanis cu liant
argilos in suprafatd si nisip in adéncime

Pénza freatica nu a fost intaInita pana la adancimea de 2,50 m, aceasta fiind stationata — la circa

6,00 — 8,00 m.
Recomandari :

- fundarea se va face pe fundatii continui sau izolate, la adancimea de 1,00 — 1,10 m pe stratul
de argila prafoasa plastic vartoasa cu elemente de pietris si bolovanis
- pentru constructii cu subsol, fundarea se va face la adancimea de 1,50 — 2,50 m pe stratul de

balast, iar fundatiile vor fi protejate cu hidroizolatie la exterior

- pentru a impiedica stagnarea apei pe suprafata parcelei se va asigura o panta dirijata spre est
- turnarea betonului in fundatii se va face imediat ce se atinge cota de fundare
- injurul constructiilor se vor executa trotuare de minim 1,00 m Iatime, cu panté de 5 %

2.4. Circulatia

e Terenul are acces direct din DJ 101 | (asfalt, 2 fire) intre km 1+772 + 1+986 stg.
Distanta intre aliniamente variaza intre 10,03 si 11,46 m (conform topo)
e Raportat |a calea feratd Ploiesti-Brasov, amplasamentul este situat intre km 67+900 + 68+200 dr.

2.5. Ocuparea terenurilor

Categoria de folosinta a terenurilor ce fac obiectul PUZ este : arabil si drum.

BILANT TERITORIAL EXISTENT| TEREN STUDIAT - pe zone functionale, conform PUG :

Destinatia urbanistica mp %

- zona industrie nepoluanta si servicii —,ID / 1IS1” 194500 | 98,60
- zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente —,C2” 2763 | 1,40
Total studiat 197263 | 100,00

2.6. Echiparea edilitara

In zona sunt :

- retele de energie electrica :
o LEA20kV Ploiesti 2
o LEA 110 kV dublu circuit Brazi Vest - Ploiesti Nord circuit 1 si 2
- cablu telefonic subteran de tip interurban (adéncime 0,6 - 1,0 m)
- conducte magistrale transport gaze naturale : g 16 " Nedelea — km 65 (25 bari) si @ 10 34”
Filipesti — Teleajen (25 bari)
- conducta transport produse petroliere (CONPET)




2.7. Disfunctionalitati

- servituti create de prezenta unor retele si conducte magistrale
- servituti legate de vecinatatea cu calea ferata
- necesitatea asigurarii utilitatilor principale (alimentare cu apa, canalizare) in sistem propriu

2.8. Probleme de mediu

Principala conditie de mediu este pe deplin indeplinitd, terenul fiind plan si perfect stabil, fara sa
prezinte vreunul din semnele fenomenelor fizico-geologice active.
Apele subterane sunt prezente la adancimi mari si deci nu vor afecta constructjile viitoare.

Tumulul reperat (sit T34 cod RAN 130856.02) a fost descarcat de sarcina arheologica, conform
instiintarii transmise de catre Muzeul Judetean de Istorie si Arheologie Prahova prin adresa nr. 3553 din
01.11.2016.

2.9. Optiuni ale populatiei

Comunitatea locala si administratia publica sprijina demersurile investitorilor interesatj in vederea
realizarii de noi unitati economice care sa contribuie la mobilarea urbanistica a teritoriului, echiparea cu
utilitati si crearea de locuri de munca pentru populatia din zona.

Punctul de vedere al elaboratorului prezentului PUZ este de asemenea favorabil solicitarii primariei,
avand in vedere motivele mai sus amintite, fapt ce va contribui la valorificarea potentialului zonei, prin
definitivarea mobilarii urbanistice, echiparea cu utilitati si modernizarea infrastructurii, cu conditia asigurarii
parametrilor moderni de echipare tehnico - edilitara si a unui mediu adecvat acestei noi functjuni.
CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

e Studiul geotehnic concluzioneaza pozitiv teritoriul studiat, ca fiind teren ,bun de fundare”, putand
fi construit in bune conditii, cu respectarea recomandarilor

3.2. Prevederi din PUG aprobat (2012, 2013)

e Conform PUG aprobat si C.U. nr. 443/03.11.2016 , terenul studiat (197263 mp) este situat :
- inintravilan, [UTR nr. 37}, partial in :

o ,zona mixta : unitati industriale / institutii si servicii” - ,ID/IS”, sbz. ,activitati compuse
predominant din industrie nepoluanta si servicii, zone pretabile la conversii functionale,
cu regim de construire continuu si discontinuu, in constructii de tip hala si cu partiu™-
"ID / 1S1”, cu urmatorii indicatori urbanistici maximali :

= POT=60%
= CUT=1,80
= Ri=P+2 (Hmax la cornisé / atic = 12 m; Hmax coama = 18 m)
o ,zona cai de comunicatie” —,C”, sbz. transporturi rutiere si amenajari aferente” — ,C2”



- partial in zona de protectie a :

o liniilor electrice de inalta tensiune (LEA 20 kV si 110 kV)

o magistralelor de gaze (TRANSGAZ)

o caii ferate Bucuresti — Brasov (100 m), respectiv in zona de siguranta (20 m)

o conducta magistrala de transport produse petroliere (CONPET)

o sitului arheologic reperat (tumul) - in prezent, descarcat de sarcind arheologicd, n.n.
- retragerea constructiilor :

o min 10,00 m/ aliniament

o min 6,00 m/limitele laterale si posterioara
- distanta intre cladiri : %2 din inaltimea cladirii celei mai inalte,na nu mai putin de 6,0 m

3.2.1. Prevederi din PUZ aprobat (conform Aviz unic nr. 1611/08.12.2008)

PUZ ,introducere teren in intravilan (194500 mp) pentru amplasare depozite, institutii si servicii”
initiator : SC WDP DEVELOPMENT RO SRL; autor arh. Rodica Suteu (SC PLOTPOINT PROIECT SRL);
Aviz unic nr. 1611/08.12.2008; HCL nr. 100/19.12.2008.

Reglementari urbanistice (succint) :

- zona unitati industriale si depozite / institutii si servicii — "ID/IS”

UTR nr. 32 (nou, n.n.), cu urmatorii indicatori urbanistici maximali :
o POT=50%
o CUT=1,1
o RI =maxim 12 m
- accesul : din DJ 101 | (propus a fi modernizat la 4 fire), cu benzi de accelerare / decelerare;
circulatia autovehiculelor se va desfasura exclusiv pe relatia ,dreapta”; in zona de protectie a
LEA 110 kV este prevazut un drum colector paralel cu DJ 101 |
- edificabilul spre sud : minim 50 m (zona de protectie cale ferata)
- spatii verzi : minim 20 %
- utilitati :
oalimentarea cu energie electrica : din retele existente
oalimentarea cu apa : din sursa subterana (put forat de adéncime)
oevacuarea apelor uzate menajere : colectare si dirijare prin sisteme de canalizare spre statii
de epurare aferente fiecarei cladiri
oalimentarea cu gaze : prin extindere retea existenta (0,4 km) si racordare la SRPM Buda
- s-au instituit culoare de protectie cu restrictii de construire faté de :
o retelele electrice :
= LEA110kV (18,5 + 18,5 m)
= LEA20kV (12,0 + 12,0 m)

o magistralele de gaze (20,0 + 20,0 m)

o calea feratd Bucuresti — Brasov (20,0 m zona de siguranta; 100 m zona de protectie)
Nota : Conform Studiului de fundamentare a circulatiei, pentru drumurile adiacente s-au propus :
- pentru DJ 101 I ; profilul ,1 = 1" (40,50 m intre aliniamente) :

o 2Xx6,50 m (parte carosabild) + 1,00 m (spatiu verde median)

o 2x2,00m:rigola paméant

o 12,50 m (spatiu liber) + 7,00 m (drum colector) + 3,00 m (rigold) — pe partea stanga
- pentru De 810 (drum exploatare CF) : profilul ,2 — 2" (11,00 m intre aliniamente) :

o 7,00 m: parte carosabila

o 2x2,00m:sant



3.3. Valorificarea cadrului natural

Obiectivele proiectate vor fi adaptate conditiilor de teren si restrictiilor impuse de culoarele tehnice
de protectie aferente retelelor tehnico — edilitare si caii ferate Bucuresti — Brasov.

Dupa edificarea constructjilor, incinta va fi amenajata cu spatji verzi decorative.

Din punct de vedere geotehnic, terenul prezinta conditjii optime de fundare, cu respectarea
recomandarilor din studiul geotehnic.

3.4. Modernizarea circulatiei

e Accesul in incinta se va realiza dinspre DJ 101 |, conform studiului de circulatie.
e Drumurile adiacente terenului studiat vor fi amenajate astfel :
- pentru DJ 101 | ; profil ,1 — 17 (40,50 m intre aliniamente) :
o 2x6,50 m (parte carosabila) + 1,00 m (spatiu verde median)
o 2x2,00m:rigola pamant
o 7,50 m (spatiu liber) + 2,00 (pista biciclete) + 7,00 m (drum colector) + 2 x 3,00 m
(rigold) - pe partea stanga
Nota : Pentru amenajarea DJ 101 | si crearea drumului colector conform profil ,1 — 1" se va ceda
in domeniul public o fasie de teren cu latimea de 22,50 m (insumand o suprafata de teren de 5630 mp din
proprietatea beneficiarului)
- pentru De 810 : profil ,2 — 2" (11,00 m intre aliniamente) :
o 7,00 m: parte carosabila
o 2x2,00m:sant
e Circulatia in incinta se va rezolva in conformitate cu prevederile legale pentru transportul de
mare tonaj, asigurandu-se totodata conditiile necesare (spatji de manevra si intoarcere) pentru interventjile
speciale (incendii, salvare, salubritate).

3.5. Zonificarea functionala - reqlementari si indicatori urbanistici

3.5.1. Constructii si amenajdri propuse (conform proiect SC ARHIPLUS DESIGN SRL)

Pe acest teren se intentioneaza — ca obiectiv principal — amplasarea unor hale de productie si
prelucrare a celulozei si hartiei, in vederea obtinerii unor articole pentru igiena personala (hartie igienica,
servetele, lavete, etc.) Activitate secundara : depozitare si logistica.

Extras din Memoriul tehnic (arh. Radu Boeriu) :

Se propune realizarea lucrarilor de organizare de santier si construire ale parcului industrial pentru
productia si prelucrarea celulozei si hartiei si alte industrii compatibile, depozitare, anexe tehnice,
tehnologice, administrative, alei carosabile si pietonale, parcare, imprejmuire, bransamente utilitati,
semnalisticd, amenajare spatii verzi plantate. Dezvoltarea parcului se va realiza etapizat, astfel :

- ETAPA | - prelucrare hértie bruta

Procesul tehnologic specific Etapei | de dezvoltare se desfasoara astfel :

Se foloseste ca materie prima hértia bruta prezentata sub forma de role de hartie.

In hala de productie, rolele sunt imprimate cu pigmenti pe baza de apa, presate cu diverse motive
decorative si apoi rulate pe un miez de carton. Rolele sunt debitate la dimensiuni prestabilite si ambalate,
dupa care sunt depozitate in stive pe paleti pana in momentul expedierii.




- ETAPA Il - productie de celulozd si hartie bruta

Procesul tehnologic specific Etapei || de dezvoltare se desfasoara astfel :

Este folosita ca materie prima celuloza prezentata sub forma de baloti preambalati.

in hala de productie, balotii sunt supusi unui proces de hidratare, coacere, derulare a fibrelor,
pigmentare, uscare si finisare.

Produsul finit rezultat consta in rolele de hartie bruta utilizate ca materie prima in cadrul Etapei |.

- ETAPA Il si IV — depozitare silogistica

Nota f. importanta : Investitia propusa va respecta reglementarile romanesti in vigoare privind
proiectarea si functionarea obiectivului, coroborate cu normele europene privind protectia mediului,
protectia muncii si protectia impotriva incendiilor. Prin lucrarile propuse nu se vor afecta vecinatatile.

Procesul tehnologic desfasurat va respecta recomandarile si concluziile documentului de referinta
BAT (Best AvailableTechniques) pentru productia de pulpa celulozica, hartie si carton conform Directivei
Europene 2010/75/EU privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii).

Deseurile rezultate din activitatea desfasurata sunt deseuri uscate : hértie, cartoane, ambalaje,
paleti lemn. Acestea vor fi evacuate in mod organizat fiind preluate de o firma specializata in colectarea si
reciclarea deseurilor. Nu vor rezulta deseuri poluante pentru mediul inconjurator.

Etapizarea constructiilor si amenajarilor propuse :

oETAPAI :
- hala depozitare (P) : cca. 3.130 m 2,
hala productie (P) : cca. 6.070 m 2,
birouri si facilitati angajati (parter + mezanin; Sd : cca. 1.020 m?
platforma acoperita pentru depozitarea paletilor (P) : cca. 510 m?;
cabina poarta (P) : cca. 25 m?;
- cladiri adapost spatii tehnice (P) : cca. 110 m2.
oETAPAII:
- hala depozitare materie prima 1 (P) : cca. 2.550 m?,
hala depozitare materie prima 2 (P) : cca. 2.550 m?,
hala productie 1 (parter + etaj tehnologic) : cca. 3.870 m?,
hala productie 2 (parter + etaj tehnologic) : cca. 3.870 m?,
hala depozitare produs finit 1 (P) : cca. 2.550 m2,
- hala depozitare produs finit 2 (P) : cca. 2.550 m2,
oETAPAIII:
- hala depozitare si logistica (parter + mezanin partial) : cca. 12.500 m?,
- birouri si facilitati angajati (P) : cca. 590 m?,
- cladiri adapost spatii tehnice (P) : cca. 230 m2.
oETAPAIV:
- hala depozitare si logistica (P) : cca. 35.100 m?,
- birouri si facilitati angajati (parter + mezanin partial) : cca. 620 m?,
- cladiri adapost spatii tehnice (P) : cca. 300 m2.

Sistem constructiv : cadre din beton armat prefabricat cu stélpi si grinzi, pereti din panouri
sandwich cu termoizolatie din vata minerala, pe structura metalica metalica




Indicatori spatiali si urbanistici estimati (conf. arh. Radu Boeriu) :
- Suprafata construita cladiri : cca. 64 550 m?,

- Suprafata desfasurata cladiri : cca 73 100 m?

- Suprafata drumuri si platforme : cca 40 790 m2,

- Suprafata spatii verzi : cca 89 160 m?(43,2%),

- POT :45,84 %,

- CUT:0,38

- Hmax:24,00 m.

3.5.2. Propuneri urbanistice

» se propun urmatoarele interventii urbanistice :

e modificare regim de inaltime / inaltime maxima fata de prevederile PUG aprobat, respectiv :
- Rl = P+6 (fata de P+2)
- Hmax cladiri = 30 m (fata de 12 m)

e terenul va apartine unui nou UTR, si anume [UTR nr. 37 A} cu indicatori urbanistici maximali :
-POT =60 %

-CUT=1,80

- Ri = P+6 (Hmax cladiri = 30 m, iar pt. instalatii tehnologice se admit si inaltimi mai mari)

e accesul in incinta se va realiza dinspre DJ 101 | amenajat conform studiului de fundamentare a
circulatiei (vezi Pct. 3.4. — Modernizarea circulatiei)

e magistrala de transport gaz @ 16" Nedelea — km 65 (25 bari) se va devia pe un traseu paralel cu
DJ 101 I'si LEA 110 kV (conform proiect de specialitate)

e retragerea constructiilor :

- 84,00 - 109,00 m / noul ax DJ 101 I, respectiv 52,50 — 77,50 m / noul aliniament (profil ,1 — 1)
- 11,50 m/ ax De 810, respectiv 6,00 m / aliniament (profil ,2 — 2”)

- 10,00 m/ limita de est

- 10,00 m, respectiv 21,00 m (in zona conducta gaz deviata) / limita de vest

» se mentin din PUG aprobat :

e incadrarea urbanistica : ,zona mixta : unitati industriale / institutii si servicii” - ,ID/IS”, sbz.
L2activitati compuse predominant din industrie nepoluanta si servicii, zone pretabile la conversii functionale,
cu regim de construire continuu si discontinuu, in constructii de tip hala si partiu”™-"ID / 1S1”

e indicatorii urbanistici maximali POT (60 %) si CUT (1,8)

e zonele de protectie cu restrictie de construire fata de :

-LEA 110 kV (18,50 + 18,50 m)

-LEA 20 kV (12,00 + 12,00 m)

- magistrale transport gaze naturale (20,00 + 20,00 m)

- calea ferata (20,00 m : zona de siguranta; 100,00 m : zona de protectie)



BILANT TERITORIAL PROPUS| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatia urbanistica mp %

- zona industrie nepoluanta si servicii —,ID / 1S1” 188870 * | 9575
- zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente — ,C2” 8393 4,25
Total studiat 197263 | 100,00

BILANT TERITORIAL ICOMPARATIV| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

EXISTENT PROPUS
Destinatia mp % mp %
-zona,ID/1S1” | 194500 | 98,60 | 188870 | 95,75
-zona,C2" 2763 1,40 8393 4,25
Total studiat 197263 | 100,00 | 197263 | 100,00

BILANT TERITORIAL INCINTA - posibilitati de ocupare :

TOTAL INCINTA 188870 * | 100 %
- constructii (maxim) | 113322 60
- circulatii 37774 20
- spatii verzi 37774 20

* dupa cedare teren 5630 mp pentru amenajare DJ 101 | si drum colector

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

o alimentarea cu energie electrica : racordare la retelele existente
o alimentarea cu gaze : extindere retea (0,4 km) si racordare la SRPM Buda
o alimentarea cu apa :
= surs& proprie (put forat de adancime) — etapa |
= extindere retea din sat Nedelea (com. Aricestii Rahtivani), cca 1 km — etapa ||
o evacuarea apelor uzate :
= statie epurare cu vidanjare — etapa |
= deversare in emisar, cu acord ANIF — etapa |l
o evacuarea apelor meteorice : puturi absorbante, bazine de retentie; recircularea apei in
procesul tehnologic
o Iincélzirea spatiilor si prepararea apei calde menajere : CT (gaze)
o evacuarea deseurilor menajere si industriale : selectiv, contract cu firme de salubritate

3.7. Protectia mediului

Investitia propusa va respecta reglementarile romanesti in vigoare privind proiectarea si
functionarea obiectivului, coroborate cu normele europene privind protectia mediului, protectia muncii si
protectia impotriva incendiilor. Prin lucrarile propuse nu se vor afecta vecinatatile.

Procesul tehnologic desfasurat va respecta recomandarile si concluziile documentului de referinta
BAT (Best AvailableTechniques) pentru productia de pulpa celulozica, hartie si carton conform Directivei
Europene 2010/75/EU privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii).




Deseurile rezultate din activitatea desfasurata sunt deseuri uscate : hartie, cartoane, ambalaje,
paleti lemn si se vor evacua organizat fiind preluate de o firma specializata in colectarea si reciclarea
deseurilor. Nu vor rezulta deseuri poluante pentru mediul inconjurator.

e Nu au fost evidentjate riscuri naturale sau antropice care sa prezinte riscuri pentru zona.
Se vor respecta zonele de protectie fata de caile de comunicatie, retele si conducte magistrale.

e Nu exista valori de patrimoniu care sa necesite masuri speciale de protectie. Situl - tumul reperat
(cod RAN 1308562.02) a fost descarcat de sarcina arheologica.

3.8. Obiective de utilitate publica

in plansa referitoare la ,proprietatea asupra terenurilor” au fost determinate :
- terenuri proprietate publica de interes national (CF Bucuresti — Brasov)
- terenuri proprietate publica de interes judetean (DJ 101 1)
- terenuri proprietate publica de interes local (De 810)
- terenuri proprietate a persoanelor fizice / juridice
- terenuri propuse a fi trecute in domeniul public (pt. amenajare DJ 101 I si drum colector : 5630 mp)

CAPITOLUL 4 - CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE
4.1. Concluzii
e Planul urbanistic zonal trateaza unitar aceasta zona in vederea dezvoltarii urbanistice armonioase,
amenajarii teritoriului si echiparii edilitare
e Categoriile de interventie stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atat activitatile

de proiectare si avizare, cat si conditiile de construibilitate si restrictji

4.2. Masuri in continuare

e Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU Prahova

e Aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local al comunei PAULE$TI

e intocmirea documentatjilor tehnice de specialitate, obtinerea avizelor/acordurilor necesare si a
autorizatiei de construire pentru realizarea investitiei si a infrastructurii (drumuri, retele)

Note foarte importante :

Toate costurile privind lucrarile propuse (constructii, infrastructura, amenajari), inclusiv cele legate
de proiectare (urbanism, arhitectura, avizare, aprobare) vor fi suportate in totalitate de catre investitor.

Dupa aprobarea PUZ si in vederea realizarii investitiilor respective -, proprietarul de drept al
terenului va solicita Primariei comunei Paulesti - eliberarea unui certificat de urbanism in nume propriu,
document in care vor fi mentionate avizele specifice construirii unor astfel de obiective.

Tntocmit,
arh. Andreea Aluchi




