MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

CI"|‘LAVY1

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE S

H ADAPTAREA LOR LA TENDINTA DE DEZVOLTARE A ZONEI, COMUNA VALEA DOFTANEI, SAT
studlo TRAISTENI, JUDET PRAHOVA
OBTINERE AVIZE
CUPRINS

l. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectul PUZ
1.3 Surse documentare

Il. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8

Evolutia zonei

Tncadrare in localitate
Elemente ale cadrului natural
Circulatia

Ocuparea terenurilor
Echipare edilitara

Probleme de mediu

Optiuni ale populatiei

Il. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1
3.2
33
3.4
3.5
3.6
3.7

Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prevederi ale PUG

Valorificarea cadrului natural

Modernizarea circulatiei

Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Dezvoltarea echiparii edilitare

Protectia mediului

V. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

sc altumi studio srl | cui39885781 | j21/507/2018 | tel. +40 744 681 845 | e-mail: office@altumi.com



MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
. PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE $I
ADAPTAREA LOR LA TENDINTA DE DEZVOLTARE A ZONEI, COMUNA VALEA DOFTANEI, SAT
TRAISTENI, JUDET PRAHOVA

l. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

CI"|'MVY]

stud|o

Denumirea lucrarii
Plan Urbanistic zonal pentru modificare reglementari urbanistice existente si adaptarea lor la
tendinta de dezvoltare a zonei, Comuna Valea Doftanei, sat Traisteni, judet Prahova

Amplasament
N.C. 23000, str. Calea Mocanitei, nr. 502, intravilan, sat Traisteni, comuna Valea Doftanei,

judet Prahova

Initiator
ZIRA COM SRL

Elaborator documentatie PUZ

PROIECTANT DE SPECIALITATE - URBANISM: ALTUMI STUDIO SRL
Sef de proiect: Urb. Alexandru Bdjenaru, atestat R.U.R. Dz0, E
Proiectat / Intocmit: Urb. Alexandra Tudor, atestat R.U.R. Dz1, Dz2, E

Data elaborarii
AUGUST 2024

1.2  Obiectul PUZ
Conform Art. 47, Alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare: Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare
specificd detaliatd si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe cu prevederile Planului
urbanistic general a unei zone delimitate din teritoriul localitdtii.
Conform Art. 47, Alin. (2) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare: Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri
asupra zonei, referitoare la:

= organizarea retelei stradale

= organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile structurii urbane

* modul de utilizare a terenurilor

= dezvoltarea infrastructurii edilitare

= statutul juridic si circulatia terenurilor

= protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.
Conform Ghidului Metodologic M.L.P.AT. GM-010-2000, Planul Urbanistic Zonal nu
reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitiilor. Acesta are
caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din localitate si asigura corelarea
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dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii
din care face parte.

Prezenta documentatie isi propune sa analizeze situatia existenta a amplasamentului, in
context UAT Valea Doftanei si sa stabileasca directiile de dezvoltare a acestei zone, prin
reglementarea terenurilor cuprinse in zona de studiu, in asa fel incat sa rezulte un tesut unitar,
adaptat la cerintele si nevoile actuale, prin noi reglementari cu privire la:

= regimul de construire

= functiunea zonei

= regim de fnaltime

= coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

= procentul de ocupare a terenului (POT)

= retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si

posterioare ale parcelei.

= organizarea retelei stradale — stabilirea accesului din drumul public

= identificare necesitate instituire drept de servitute de trecere

= statutul juridic si circulatia terenurilor

1.3 Surse documentare

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:

= Certificat de Urbanism Nr. 84 din 03.04.2024, valabil 12 luni, cu posibilitatea de prelungire cu inca
12 luni

= Planul Urbanistic General al municipiului Valea Doftanei, aprobat prin HCL nr. 1 / 14.01.2000,
prelungit pana la data de 31.12.2026 prin HCL 82/24.07.2024

= Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare,
precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism

= Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile ulterioare
= Legea 18/1991 — Legea fondului funciar

= Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, actualizata

= Legea nr.7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata

= Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate
publica privind mediul de viata al populatiei modificat si completat prin Ord. 994/2018

= Norme tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor din 30.08.2017, in
conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 82/1998, cu modificarile si completarile ulterioare
= ORDIN MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;
= ORDIN MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal”
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= ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in localitati
urbane;

= Legea nr.137/1995 privind protectia mediului

= Legea privind protectia mediului 265/2006 pentru aprobarea 0.U.G. 195/2005, actualizata
Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr.233/ 2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare
si corespunzator Ghidului privind metodologia si continutul — cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu
Ordinul NR.176/N/16 August 2000.

Il. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Comuna Valea Doftanei, anterior cunoscuta sub numele de Tesila, este situata in judetul
Prahova, compusa din satele Tesila si Traisteni. Numele sau deriva de la raul Doftana, care
strabate comuna de la Pasul Predelus pana la lacul de acumulare Paltinu, oferind un peisaj
spectaculos de-a lungul celor 30 de kilometri ai sdi. Localitatea se afla in partea de nord-vest
a judetului, la poalele Muntilor Baiului si Grohotis, iar accesul este asigurat de soseaua DJ102],

care leaga comuna de Sotrile si Campina.

Istoria localitatii se intinde pana in secolul al XVI-lea, cand satele Tesila si Traisteni au fost
atestate documentar si au fost infeudate diferitelor manastiri din zond. Tn perioada
interbelica, comuna purta numele de Tesila si avea in componenta satele Tesila, Prislopul,
Negrasul si Trestieni, cu o populatie de aproximativ 2816 locuitori. Economia locala se baza
pe activitati traditionale precum morile, fierastraiele si pivele.

Dupa reformele administrative din anii '50 si '60, comuna a fost inclusa in raionul Campina si,
ulterior, a fost unita sub numele de Valea Doftanei in 1968, facand parte din judetul Prahova.
Evolutia urbanistica a comunei a fost influentatd de potecile istorice de legatura cu
Transilvania si de infrastructura modernizata dezvoltata in prezent. Astazi, comuna Valea
Doftanei reprezinta un loc in care traditia se imbina cu progresul, oferind un cadru natural
deosebit si o comunitate diversa si dinamica.

2.2 Incadrare in localitate
Terenul ce a generat aceasta documentatie este situat in zona de nord a UAT Valea Doftanei,
in sat Traisteni.
Terenul ce a generat PUZ (N.C. 23000) are urmatoarele vecinatati:
= |a Nord —strada Calea Mocanitei
= |a Vest — domeniul public al statului
= |3 Sud - domeniul public al statului
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= |3 Est - domeniul public al statului

v

Zona de studiu P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:
= Ja Nord — zona forestiera
= |a Vest— zona forestiera — Ocolul Silvic Campina
= |3 Sud - zona forestiera — Ocolul Silvic Campina

= |3 Est —terenuri domeniul UAT Valea Doftanei

2.2.1. Coordonate Stereo 70, Suprafata studiata totala

Suprafata studiata N.C.P. 32000

conform planului topografic No. | Outiine points coord. | Lengths
o Pnt. X [m Y [m ii+
aferent prezentei = iy
11429863.323 | 557935.454 11.83
H 1 i 29 | 429872.966 | 557928.599 11.83
documentat"' Intocmlt de 30 | 429882.609 | 557921.744 8.70
MSS GEOTOPO LAND 31 1429889.808 | 557916.864 11.66
32 | 429896.998 | 557926.042 20.14
. 33 1429881.312 | 557938.677 22.94
SURVEYING SRI—- 34 1429863.170 | 557952.714 17.70
35 | 429847.232 | 557960.410 11.91
36 | 429835.556 | 557962.769 4.85
37 |1429830.929 | 557964.222 12.66
38 | 429818.271 | 557964.606 5.78
39 |1429812.493 | 557964.781 14.50
40 | 429798.228 | 557962.158 52.48
41 |1429747.469 | 557948.841 15.09
42 | 429732.983 | 557944.620 12.21
43 | 429735.901 | 557932.764 26.62
44 1429761.605 | 557939.689 20.21
45 |429781.115 | 557944.954 24.52
46 | 429804.784 | 557951.370 14.89
47 1429819.590 | 557952.945 13.99
48 | 429833.450 | 557951.055 14.15
49 | 429846.899 | 557946.648 5.17
2| 429851.830 | 557945.090 0.00
2[429851.830 | 557945.090 0.00
2[429851.830 | 557945.090 1.53
3 |429850.311 | 557944.928 2.20
4 |429848.196 | 557944.305 517
51429843.343 | 557942.510 21.09
6 [429824.088 | 557933.895 413
7 1429820.294 | 557935.538 11.02
8 1429815.850 | 557945.622 5.06
9 |429811.209 | 557943.612 17.28
10 | 429795.549 | 557936.299 15.81
11 | 429781.182 | 557929.706 2.06
12 | 429779.401 | 557928.666 8.16
13 | 429771.969 | 557925.304 16.52
14 | 429756.962 | 557918.406 246
15 | 429757.784 | 557916.084 7.47
16 | 429760.648 | 557909.187 10.07
17 | 429764.851 | 557900.035 12.44
18 | 429770.430 | 557888.921 7.7
19 | 429773.691 | 557881.938 9.89
20 | 429777.651 | 557872.876 10.13
21|429786.878 | 557877.058 10.23
22 | 429796.190 | 557881.289 24.35
23 |429818.330 | 557891.416 10.03
24 1429827.361 | 557895.776 9.28
25 | 429835.825 | 557899.582 9.08
26 | 429832.245 | 557907.924 24.36
27 | 429854.012 | 557918.854 8.85
28 | 429858.344 | 557926.577 10.18
1429863.323 | 557935.454 0.00
1]429863.323 | 557935.454 0.00
S$=6289mp

No. Outline points coord. Lengths
pm. sides
X[m] Y [m] L(i,i+1)
1]429863.323 | 557935.454 15.00
2[429851.830 | 557945.090 1.53
31429850.311 | 557944.928 2.20
4 |429848.196 | 557944.305 5.17
51429843.343 | 557942.510 21.09
6 [429824.088 | 557933.895 4.13
7 1429820.294 | 557935.538 11.02
81429815.850 | 557945.622 5.06
91429811.209 | 557943.612 17.28
10 | 429795.549 | 557936.299 15.81
11| 429781.182 | 557929.706 2.06
12| 429779.401 | 557928.666 8.16
13 | 429771.969 | 557925.304 16.52
14 | 429756.962 | 557918.406 2.46
15| 429757.784 | 557916.084 7.47
16 | 429760.648 | 557909.187 10.07
17 | 429764.851 | 557900.035 12.44
18 | 429770.430 | 557888.921 7.7
19 | 429773.691 | 557881.938 9.89
20 | 429777.651 | 557872.876 10.13
21| 429786.878 | 557877.058 10.23
22| 429796.190 | 557881.289 24.35
23| 429818.330 | 557891.416 10.03
24 | 429827.361 | 557895.776 9.28
25 | 429835.825 | 557899.582 9.08
26 | 429832.245 | 557907.924 24.36
27 | 429854.012 | 557918.854 8.85
28 | 429858.344 | 557926.577 10.18
S$=4143mp
Suprafata studiata N.C.P. 26550
No. Outline points coord. Lengths
e sids
X[m] Y [m] L(i,i+1)
11429863.323 | 557935.454 11.83
29 | 429872.966 | 557928.599 11.83
30 | 429882.609 | 557921.744 8.70
311429889.808 | 557916.864 11.66
32 1429896.998 | 557926.042 20.14
33 1429881.312 | 557938.677 22.94
34 | 429863.170 | 557952.714 17.70
35429847.232 | 557960.410 11.91
36 | 429835.556 | 557962.769 4.85
37 | 429830.929 | 557964.222 12.66
38 1429818.271 | 557964.606 5.78
39 |429812.493 | 557964.781 14.50
40 | 429798.228 | 557962.158 52.48
41 | 429747.469 | 557948.841 15.09
42 | 429732.983 | 557944.620 12.21
43 | 429735.901 | 557932.764 26.62
44 1429761.605 | 557939.689 20.21
45| 429781.115 | 557944.954 24.52
46 | 429804.784 | 557951.370 14.89
47 1 429819.590 | 557952.945 13.99
48 | 429833.450 | 557951.055 14.15
49 | 429846.899 | 557946.648 5.17
2|429851.830 | 557945.090 15.00
S=2146mp
4
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2.3 Elemente ale cadrului natural

in prezent, terenul ce a generat PUZ are destinatie curti constructii si prezintd constructii si
amenajari interioare ale incintei.

Un studiu geotehnic al terenului care a generat PUZ este in curs de elaborare, pentru a stabili
conditiile de construire.

2.4 Circulatia

Accesul principal catre terenul ce a generat PUZ se realizeaza din strada Calea Mocanitei, prin
intermediul terenului apartinand domeniului public. Accesul a fost mentinut in acest mod inca
de la trecerea in posesia prezentului proprietar.

2.5 Ocuparea terenurilor

Imobilul ce a generat documentatia este in prezent, liber de constructii.

Modul de ocupare a terenurilor ce fac obiectul prezentei documentatii rezulta din graficele
de mai jos:

BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - EXISTENT

ZONIFICARE SUPRAFATA PROCENT
MP %
AS - ACTIVITATI RECREATIVE S| DE AGREMENT, ACTIVITATI AGRICOLE, 4.143,00 65,88
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
CIRCULATIE CAROSABILA 1.226,44 19,50
AMENAJARE ACCES TEREN 72,03 1,15
SPATII AFERENTE DRUMULUI DJ 102 (STR. CALEA MOCANITEI) 847,53 13,47

TOTAL 6.289,00 100

BILANT TERITORIAL TEREN N.C.23000 - EXISTENT

ZONIFICARE SUPRAFATA PROCENT
MP %
CONSTRUCTII EXISTENTE 674,31 16,28
ANEXE: FOISOR, PLATFORME ACOPERITE 893,61 21,57
SPATII PIETONALE / OCAZIONAL CAROSABILE 948,99 22,91
SPATII VERZI / NEAMENAJATE 1.626,09 39,25

TOTAL 4.143,00 100
Suprafetele aferente terenului ce a generat prezenta documentatie au fost calculate conf. masuratorilor
cadastrale ale planului topografic aferent prezentei documentatii, intocmit de MSS GEOTOPO LAND
SURVEYING SRL si care atesta situatia actuala a terenului.

2.6 Echipare edilitara
Pentru noile constructii va fi asigurat accesul la retelele tehnico — edilitare publice, sau din
sursa proprie, dupa caz, in baza avizelor ce vor fi obtinute de la fiecare institutie in parte.
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Conform Certificatului de Urbanism nr. 84 din 03.04.2024, terenul N.C. 23000 prezinta
posibilitati de racordare la retelele de energie electrica si telefonie.

Bransamentul la retelele edilitare din zona se va realiza tinand cont de retelele existente in
zona si capacitatea acestora, conform avizelor emise de institutiile avizatoare, detinatoare de
retele. Documentatia tehnica privind bransamentul la retele se va realiza ulterior aprobarii
P.U.Z., la fazele ulterioare de proiectare, D.T.A.C., PTh etc..

2.7 Probleme de mediu

n prezent, zona studiata nu prezinta probleme sau riscuri de mediu.

2.8 Optiuni ale populatiei
Documentatia PUZ este supusa procedurii de informare si consultare a publicului, conform
normelor in vigoare.

M. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Prevederi ale documentatiilor de urbanism anterior aprobate

Conform Planului Urbanistic General al comunei Valea Doftanei, aprobat prin HCL nr. 1 /
14.01.2000, prelungit pana la data de 31.12.2026 prin HCL 82/24.07.2024, terenul ce a
generat prezenta documentatie este reglementat astfel:

UTR 34 - Sat Traisteni — ZONA A, respectiv subzona

AS - ACTIVITATI RECREATIVE S| DE AGREMENT, ACTIVITATI AGRICOLE, LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Utilizari admise:

= ferme agricole, ferme zootehnice

= canton silvic

= amenajdri piscicole

= depozite

= constructii de birouri, constructii de productie, anexe gospodaresti, depozite, spatii de
depozitare

= spatii verzi si perdele de protectie.

Utilizari admise cu conditionari:

= constructii aferente activitatilor agricole;

= spatii de depozitare;

= constructii de locuinte;

= |ocuinte sociale si spatii sociale (cantine, etc.) cu conditia respectarii normelor sanitare in
vigoare

POT maxim = 20,00%

CUT maxim=0,5
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3.2 Valorificarea cadrului natural

Se va evita impermeabilizarea terenurilor peste minimul necesar, pentru a contribui la
imbunatatirea microclimatului si pentru a oferi un cadru antropic calitativ.

De asemenea, se va respecta procentul minim de spatii verzi in conformitate cu legislatia

in vigoare. Suprafetele de spatii verzi vor fi propuse la sol, sau, acolo unde este posibil, sub
formda de terase verzi. Amplasarea acestora va urmari de asemenea, completarea si
imbunatatirea aspectului peisagistic al terenului.

3.3 Modernizarea circulatiei

Accesul principal catre terenul ce a generat PUZ se realizeaza din strada Calea Mocanitei
(DJ102l), prin intermediul terenului apartinand domeniului public UAT Valea Doftanei.
Accesul a fost mentinut Tn acest mod Tnca de la trecerea in posesia prezentului proprietar.
Tinand cont de faptul ca in prezent accesul terenului este amenajat prin cadrul terenului
apartinand domeniului public UAT Valea Doftanei, precum si a faptului ca terenul se afla in
zona de curba a str. Calea Mocanitei, se propune pastrarea accesului existent, cu modificarile
ulterioare (asigurarea accesul printr-o cale de acces de minim 4,00 metri latime), conform
legislatiei Tn vigoare.

Locuri de parcare necesare

Se va respecta art.33 din RGU aprobat prin HGR 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare

Necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicita autorizatie de construire trebuie
determinat conform normativului P132/1993 si a anexei nr. 5 din RGU aprobat cu HGR nr.
525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

3.4 Zonificarea functionala propusa — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Reglementarile propuse prin prezenta documentatie sunt adaptate la situatia actuala a
terenurilor, urmarindu-se dezvoltarea pe termen lung a zonei.

Astfel principalele propuneri au la baza:

= schimbarea zonei functionale intr-una mixta, cu servicii si activitati de interes turistic

= modificarea indicatorilor urbanistici, in conformitate cu noile functiuni propuse

= stabilirea conditiilor de construire pe teren, prin stabilirea retragerilor minime fata de
limitele de proprietate, zonele de acces si/sau posibile zone de servitute / obiective de
utilitate publica, daca va fi cazul

= stabilire procente minime de spatii verzi si numar minim de locuri de parcare, in
conformitate cu functiunile propuse si cu legislatia in vigoare.

Astfel, prezentul PUZ propune urmatoarea zona functionala:

AS - ACTIVITATI RECREATIVE S| DE AGREMENT, ACTIVITATI AGRICOLE, LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

se transforma in urmatoarea subzona:
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MT - ZONA MIXTA CU SERVICII SI ACTIVITATI DE INTERES TURISTIC SI SERVICII
COMPLEMENTARE ACESTORA

Utilizari admise

= Structuri de primire turistica cu functia de cazare (pensiuni turistice, pensiuni agroturistice,
vile turistice, cabane turistice, popasuri turistice)

= Structuri de primire turisticd cu functia de alimentatie publicd (restaurante, baruri,
cofetarii)

= sdli de evenimente, conferinte, etc.

= sedii administrative ale unor firme locale si supralocale.

= Amenajari aferente utilizarilor admise: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje/garaje
subterane si supraterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si
recreere(eventual piscind descoperitd) constructii pentru echiparea tehnica, panouri de
informare si semnalizare turistica, imprejmuiri

= activitati comerciale: Comert nealimentar si de proximitate, Magazin general,
Supermagazin (supermarket), Piata agroalimentara, Comert alimentar;

= echipamente edilitare: constructii pentru echiparea tehnico — edilitara a zonei, subterane
sau supraterane de mici dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine de retentie, retele de utilitati,
amenajari si constructii necesare realizarii utilitatilor, rezervoare si staitii de pompare pentru
apa potabild, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de
transformare, firide telecomunicatii, iluminat, gaz metan si racordurile acestora la
infrastructura urbana majora etc., statii de incarare autovehicule electrice

= mobilier urban, totemuri publicitare, amenajari spatii de joaca si odihna;

= semnalizari, reclame, bariere, constructii si amenajari pietonale, care deservesc buna
functionare a obiectivelor propuse;

POT maxim = 50,00 %

CUT maxim = 0,6 (crestere de 20,00% fata de valoarea existenta, propusa prin PUG)

R.H. maxim = P+1E+M

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Noile constructii vor fi amplasate cu o retragere de minim 5,00 metri fata de aliniament.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si cele posterioare

Noile constructii vor fi amplasate conform normelor Codului Civil si a prevederilor 0.M.S. nr.
119/2014 modificat si completat prin Ordinul 994/2018 sau cu acordul proprietarilor,
referitoare la asigurarea conditiilor de nsorire a constructiilor, daca va fi cazul.
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BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - PROPUS

ZONIFICARE SUPRAFATA PROCENT
MP %
MT - ZONA MIXTA CU SERVICII SI ACTIVITATI DE INTERES TURISTIC S| 29,64
SERVICII COMPLEMENTARE ACESTORA 4.143,00
CIRCULATIE CAROSABILA - DJ 1021 (STR. CALEA MOCANITEI) 1.226,44 19,50
SPATII AFERENTE DRUMULUI DJ 1021 (STR. CALEA MOCANITEI) 919,56 14,62

TOTAL 6.289,00 100
Suprafetele aferente terenului ce a generat prezenta documentatie au fost calculate conf. masuratorilor

cadastrale ale planului topografic aferent prezentei documentatii, intocmit de MSS GEOTOPO LAND
SURVEYING SRL si care atesta situatia actuala a terenului.

3.5 Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru terenul reglementat prin prezenta documentatie se va asigura accesul la toate tipurile
de dotari tehnico-edilitare necesare, in functie de tipul investitiei, prin racordarea la retelele
publice tehnico - edilitare existente in zona, ori din sursa proprie, dupa caz, in baza avizelor
obtinute in faza de Avizare.

Alimentare cu apa si canalizare

Conform Aviz Sc Servicii de Gospodarire Locala Valea Doftanei Srl - Nr. 401 / 14.06.2024 -
Aviz Favorabil

Terenul este racordat la reteaua publica de alimentare cu apa, in zona neexistand in prezent
retea publica de canalizare.

Apele pluviale vor fi evacuate liber la teren prin intermediul sistemului de jgheaburi si burlane.
Evacuarea apelor uzate se va realiza printr-o retea din sursa proprie, intr-o fosa septica,
existenta pe teren. Apele menajere vor fi trecute printr-un separator de grasimi si vor fi

colectate in fosa septica.

Alimentare cu energie electrica

Conform Aviz Distributie Energie Electrica Romania - Nr. 3010240606422/24.07.2024
3010240606422 — Aviz Favorabil:

Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publicd si
se incadreazd in distantele normate fatd de acestea.

In zond existd retea electricd de distributie de Medie tensiune / Joasd tensiune
Conform Normei tehnice (Ordinul ANRE nr. 239/2019) este absolut obligatoriu sd se respecte

distantele minime de sigurantd de:

-1 m (distantd pe orizontald intre un stdlp al LEA 0,4 kV siorice parte a cladirii, fard sa
constituie traversare; liniile cu conductoare izolate torsadate se pot monta pe fatadele
cladirilor cu categorie de perlcol de Incendiu medie sau micd (C, D, E) la distantaminima de
10 cm de peretele clddirii, in cazul fasciculului intins, respectiv 3 cm in cazul fasciculului pozat).
- la apropiere de drum stdlpii LEA 0,4 kV se dispun in afard zonei de protectie a drumului).

e 7 m la traversarea drumului (distantd pe verticald intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV
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si partea carosabild a drumului, stdlpii LEA 0,4 kV amplasandu-se in afard zonei de sigurantd
a drumului).

e 5 m (distantd dintre cea mai apropiatd fundatie sau prizd de pdmdént ale LEA 0,4 kV si
conducta de gaze subterand; distantd poate fi redusd in cazuri obligate pdnd la 2 m, cu acordul
beneficiarului conductei.

- 2 m (distantd intre cea mai apropiatd fundatie sau prizd de pdmdnt a oricdrui stélp al
LEA 0.4 kV si conducta de apd/canalizare).

e se interzice amenajarea de parcaje auto pe platforme in aer liber traversate de cdatre LEA O,
4 kV.

* apropierea fatd de cladiri se realizeazd in functie de categoria de pericol la incendiu a
cladirii: fata de clddirile de categoriile A si B, distantd minimad de apropiere intre axul LEA 0,4
kV si peretele cladirii va fi de 1,5 ori indltimea deasupra solului a celui mai inalt stélp din zona
de apropiere;

e 0,6 m la apropiere (distantd mdsuratd in plan orizontal intre LES 20 kV si fundatia cladirii cu
conditia verificdrii stabilitdtii constructiei);

- 0,5 m la apropiere (distantd mdsuratd in plan orizontal intre LES 20 kV si conducte de apd si
canalizare, la addncimi peste 1,5 m distantd minimd fiind de 0,6 m);

* 0,25 m la intersectie (distantd mdsuratd in plan vertical intre LES 20 kV si conducte de apd s
i canalizare);

* 0,6 m la apropiere (distantd mdsuratd in plan orizontal intre LES 20 kV si conducte de gaze,
in cazul protejdrii cablului in tub distantd se mdreste la 1,5 m pentru conducte de gaze
de presiune joasd sau medie);

- 0,25 m la intersectie (distantd mdsuratd in plan vertical intre LES 20 kV si conducte de gaze,
de reguld conducta de gaze se pozeazd deasupra);

e 1 m la apropiere (distantd mdsuratd in plan orizontal intre LES 20 kV si axul arborilor);

* 0,5 la apropiere (distantd intre LES 20 kV si drum mdsuratd in plan orizontal de la bordurd
spre trotuar in localitdti);

e 1m la traversare (distantd intre LES 20 kV si drum mdsuratd in plan vertical in axul
drumului); Tn zona carosabild (acces auto) este obligatoriu sd se protejeze LES 20 kV din punct
de vedere mecanic in mod corespunzdtor;

Alimentare retele telecomunicatii

Conform Aviz Orange Romania SA Nr. AF0623460/9141/9141/ 28.06.2024 - Aviz favorabil
Nu este afectat traseul Orange.

Colectarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi colectate, in sistem individual, in pubele ecologice ce vor fi
depozitate pe teren, de unde vor fi ridicate si transportate, conform contractelor de
salubritate incheiate cu operatorul local de gestiune a deseurilor.
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3.6 Protectia mediului

Planul Urbanistic Zonal va include punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului si
va implementa masurile care se vor impune, tinand cont de nevoile de:

= Prevenirea producerii riscurilor naturale;

= Epurarea si pre-epurarea apelor uzate;

= Dezvoltarea controlata a deseurilor;

= Recuperare terenuri degradate, consolidari de terenuri, plantari de zone verzi, etc;

= QOrganizarea sistemelor de spatii verzi
Conform Aviz Sc Petrotrans SA Nr. 254/21.06.2024 — Aviz favorabil: lucrarile aferente zonei
de studiu nu afecteaza conducta de transport motorina.

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu:

a) protectia calitatii apelor:

Lucrarile de constructii se vor desfasura doar in zona vizata de plan iar organizarea de santier
va fi realizata pe terenul detinut de beneficiar, astfel nu va exista un contact cu apele de
suprafatd. Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt concepute in sensul
incadrarii in limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform prevederilor
din STAS 1342/91, HG 352/2005 privind modificarea si completarea HG 188/2002 (NTPA002
- Normativul privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale
localitatilor si direct in statiile de epurare).

In etapa de constructie, sursele posibile de poluanti a factorului de mediu ap3 sunt provenite

din organizarea de santier si pot fi: scurgeri accidentale de lubrefianti sau carburanti datorita
functionarii utilajelor si mijloace de transport folosite, diverse evacuari de ape uzate
neepurate pe sol sau in apele subterane.

Apele uzate fecaloid-menajere vor fi colectate in WC-uri ecologice care se vor vidanja periodic
de catre o firma specializata.

Tn cazul afectdrii calitatii apelor prin posibile scurgeri accidentale de carburanti si uleiuri pe
sol, se vor lua masuri de preventie si control, respectiv: alimentarea si reparatiile utilajelor se
vor face in locatii specializate, asigurarea starii tehnice bune a utilajelor si echipamentelor
prin revizii si reparatii periodice, asigurarea de materiale absorbante pentru produse
petroliere in cazul unor scurgeri accidentale.

Pentru a preveni spalarea de ape pluviale a materialelor de constructii depozitate in vrac si
astfel poluarea solului, subsolului si apelor subterane implicit, acestea se vor depozita in spatii
acoperite sau inchise.

n conditiile respectérii proiectelor de constructii si instalatii, in perioada exploatarii imobilului
nu vor fi poluari accidentale ale apelor.

In timpul functionarii, prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor

uzate menajere, se elimind posibilitatea infiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea
apelor subterane.
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Dupa perioada de executie se vor lua masurile de gestionare eficienta a apei, se vor monta

apometre pentru Tnregistrarea consumului, se vor efectua lucrarile de intretinere necesare
evitarii risipei de apa.

Apele epurate se vor folosi pentru irigatii. Se interzice deversarea apelor menajere uzate in
puturi absorbante. Solutia tehnica finala se va stabili la faza DTAC.

Apele pluviale vor fi evacuate liber la teren prin intermediul jgheaburilor si al burlanelor.

in perioada de exploatare a investitiei nu va exista un impact asupra apelor subterane sau de
suprafata.

b) protectia aerului:

in perioada de executie a investitiei, se poate manifesta impact asupra calitatii atmosferei din

zonele de lucru si din zonele adiacente acestora.

Sursele de emisie a poluantilor atmosferici specifice investitiei studiate sunt surse la sol,
deschise (cele care implica manevrarea materialelor de constructii si prelucrarea solului —
surse de emisii de praf) si mobile - poluanti specifici arderii combustibililor fosili in motoarele
utilajelor necesare efectuarii lucrdrilor si ale mijloacelor de transport folosite.
Toate aceste categorii de surse sunt nedirijate, fiind considerate surse de suprafata.
Emisiile de praf care apar in timpul executiei investitiei sunt asociate lucrarilor de excavare,
de manevrare a pamantului si a materialelor de constructie, de nivelare, altor lucrari specifice.
O proportie Tnsemnata a acestor lucrari include operatii care se constituie in surse de emisie
a prafului. Este vorba despre operatiile aferente manevrarii pamantului, materialelor
balastoase. Acestea sunt:

e sapaturi, incluzand: excavarea si strangerea pamantului si balastului in grameazi si incarcarea
pamantului in basculante.

e umpluturi, incluzand: descarcarea materialului (pamant, balast) din basculante,
imprastierea materialului, compactarea.

Pentru a evita realizarea de depozite de materiale pe amplasament se va urmari livrarea
materialelor conform graficelor de executie, evitandu-se astfel si supraincarcarea santierului.
Materialele se vor depozita in zone special amenajate.

Pentru limitarea poluadrii atmosferei cu praf / pulberi sedimentabile in timpul transportului
sau depozitarii materialul se va stropi periodic.

Utilajele, cu care se vor executa lucrarile de excavare, indiferent de tipul lor, functioneaza cu
motoare Diesel, gazele de esapament evacuate in atmosfera continand intregul complex de
poluanti specific arderii interne a motorinei: oxizi de azot (NO*), compusi organici volatili
nonmetanici (COVnm), metan (CH4), oxizi de carbon (CO, CO2), amoniac (NH3), particule cu
metale grele (Cd, Cu, Cr, Ni, Se, Zn), hidrocarburi aromatice policiclice (HAP), bioxid de sulf
(502). Cantitatile de poluanti emise in atmosfera de utilaje depind, in principal, de urmatorii
factori: tehnologia de fabricatie a motorului, puterea motorului, consumul de carburant pe
unitatea de putere, capacitatea utilajului, varsta motorului/utilajului.
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Emisiile de poluanti scad cu cat performantele motorului sunt mai avansate, tendinta in lume
fiind fabricarea de motoare cu consumuri cdt mai mici pe unitatea de putere si cu un control
cat mai restrictiv al emisiilor.

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, in perioada de functionare a investitiei,

activitatile care pot constitui surse de poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate de
traficul rutier (autoturismele si autoutilitarele). Aceste autovehicule genereaza poluarea
atmosferei cu CO, NOx, SO2, hidrocarburi nearse CmHn, particule.

Emisiile de poluanti sunt intermitente, foarte rare si au loc de-a lungul traseului parcurs de
autovehicule in incinta amplasamentului precum si in vecinatatea acestuia (Drumul Comunal
50A).

Tot in perioada de functionare a investitiei o sursa de poluare a aerului poate fi considerata
centrala termica alimentatda cu gaz metan, insa aceasta va utiliza kituri de evacuare
agrementate conform normelor in vigoare, fiind prevazut 1 cos pentru evacuarea gazelor arse
produse de aceasta.

In perioada de exploatare a investitiei nu va exista un impact asupra aerului.

c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
Sursele de zgomot si vibratii din perioada de constructie sunt reprezentate de mijloacele de

transport si utilajele de constructie, insa in situatia unei exploatari normale zgomotele si
vibratiile se incadreazda 1n limitele impuse de legislatia Tn  vigoare.
Intregul proces tehnologic care se desfisoara in timpul lucrarilor de constructii montaj aferent
zonei proiectate este conceput in sensul Tncadrarii Tn prevederile legale si conform
prevederilor din SR 10009:2017.

Utilajele prevazute au un grad ridicat de fiabilitate, randament ridicat si usor de exploatat.
Zgomotul si vibratiile apar in timpul executiei unor lucrari din faza de santier. Pentru a nu se

depasi limitele de toleranta admise, utilajele si mijloacele de transport folosite vor fi supuse
procesului de atestare tehnica.

Conform prevederilor HG 493/2006, privind cerintele minime de securitate si sanatate
referitoare la expunerea lucratorilor la riscurile generate de zgomot, cu modificarile si
completarile ulterioare, acesta nu va depasi valoarea limita de expunere L(EX, 8h) de 87 dB(A)
si, respectiv, p(varf) = 200 Pa.

Pentru reducerea nivelului de zgomot constructorul va aplica masuri tehnice si operationale
cum ar fi:

» adaptarea graficului de desfasurare a lucrarilor la necesitatile de protejare a receptorilor
sensibili din vecinatati

o folosirea de echipamente care sa lucreze la niveluri moderate de zgomot
e oprirea motoarelor vehiculelor in timpul efectuarii operatiilor de descarcare a materialelor
sau In momentele in care acestea nu sunt utilizate in procesul de constructii-montaj.
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Se va respecta programul agreat de administratia locald in desfasurarea lucrarilor de
constructie pentru a nu deranja zonele imediat invecinate.

Principalele surse de zgomot asociate activitatilor care se vor desfasura in cadrul
amplasamentului in perioada de functionare a investitiei sunt:

e circulatia ocazionala a autoturismelor la intrarea si iesirea din incinta
e echipamentele pentru ventilatie si racire.

Lucrarea in ansamblu va fi conceputa in vederea realizarii unui nivel minim de zgomot
transmis prin elementele constructiilor, precum si a unui nivel de zgomot de fond cat mai
redus.

Materialele si elementele de constructii prevazute vor avea indici de izolare la zgomot, de
impact redusi in limitele admisibile.

d) protectia impotriva radiatiilor:

Atat in timpul lucrarilor de constructii-montaj cat si in perioada exploatarii obiectivului propus
prin plan, lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesita luare de
masuri impotriva radiatiilor.

e) protectia solului si a subsolului:

n timpul desfasurdrii lucrdrilor de constructii-montaj, activitatile care pot fi considerate ca
surse de impurificare a solului se Tmpart in doua categorii:

e Surse specifice perioadei de executie;

e Surse specifice perioadei de exploatare.

in perioada de executie a investitiei nu existd surse industriale de impurificare a solului cu

poluanti. Acestea pot aparea doar accidental de exemplu prin pierderea de
carburanti/lubrefianti de la utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie.
Aceste pierderi potentiale teoretic sunt nesemnificative cantitativ si pot fi Tnlaturate fara a
avea efecte nedorite asupra solului.

Sursele de poluare pentru sol/subsol in faza de constructie a obiectivului, pot fi reprezentate
de:

» depozitarea necorespunzatoare a materialelor de constructie

¢ unele deseuri care pot fi aruncate in zona lucrarilor sau in vecinatate, in locuri nepermise

e posibilitatea de impurificare a solului cu apele rezultate pe perioada constructiei in cazul
care acestea nu sunt preluate corespunzator de pe amplasamentul organizarii de santier si a
punctelor de lucru.

Tn urma realizérii sdpaturilor pentru investitie va rezulta pimant de excavatii, constand atat
din sol fertil dar si din sol nefertil.

Se va interzice amplasarea pe santier a unor depozite de carburanti si lubrefianti care pot
produce pierderi pe sol.

Prin masurile specifice de reducere a impactului, aceste surse pot fi eliminate:

* respectare trasee prestabilite pentru mijloace de transport si utilaje
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¢ schimb uleiuri, reparatii utilaje, spalare utilaje si mijloace de transport doar in zone special
amenajate pentru aceste operatiuni

e revizii periodice pentru evitarea posibilelor scurgeri accidentale in cazul unor defectiuni

e interzicerea deversarii apelor uzate rezultate pe perioada constructiei in spatiile naturale
(pe sol)

e depozitarea materialelor in cadrul organizarii de santier trebuie sa asigure securitatea
depozitelor, manipularea adecvata si eficientd, toate acestea in scopul de a evita pierderile si
poluarea accidentala.

Solul fertil rezultat poate fi refolosit la amenajarea spatiilor verzi, folosind solul vegetal
separat de celelalte componente, iar restul (ce nu poate fi utilizat) va fi depus in locurile
indicate de administratia locala.

De asemenea, un aspect foarte important in ceea ce priveste potentialul impact, il reprezinta
faptul ca lucrarile de constructie au o perioadda de executie limitata Tnh timp.
n cazul respectérii tehnologiilor de executie a lucrarilor, a masurilor si recomandarilor pentru
protectia factorilor de mediu, factorul ‘sol-subsol’ nu va fi afectat de poluare.

In_perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi: depozitarea

necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje si menajere, infiltratii indezirabile de produse
petroliere.
In vederea elimindrii posibilitatii impactului asupra solului, in _perioada de functionare a

investitiei, se recomanda o serie de masuri:

» Realizarea de separatoare de hidrocarburi pentru zonele de acces rutier;

e Realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere si a
deseurilor din ambalaje

e Lucrari de intretinere a solului in zonele verzi.

Prin functiunile propuse si solutiile tehnice adoptate pentru evacuarea deseurilor si a apelor
uzate nu se estimeaza un impact direct asupra solului si subsolului.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Nivelul cel mai ridicat al impactului se va resimti in perioada de construire datorita prezentei
umane si cu precadere a proceselor tehnologice specifice. Data fiind durata relativ scurta a
acestor activitati, impactul va fi temporar.

in perioada de constructie precum si in cea de exploatare a obiectivelor, impactul potential
va fi diminuat prin implementarea echipamentelor de captare a poluantilor caracteristici
pentru fiecare proces tehnologic in parte.

in perioada de executare a lucrdrilor de constructii praful / pulberile sedimentabile pot
reprezenta o sursa de poluare cu impact asupra vegetatiei si faunei insa Tn momentul
finalizarii lucrarilor si amenajarii spatiilor verzi conform proiectului si legislatiei in vigoare,
activitatea microorganismelor din sol se va reface.
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g) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:
In perioada de constructie majoritatea deseurilor ce pot fi generate sunt deseuri inerte, astfel

ca masurile aplicabile au un impact redus asupra mediului.

in perioada de constructie, se vor lua toate masurile necesare de colectare, depozitare,
transport, valorificare sau eliminare a deseurilor, conform Legii 211/2011 privind regimul
deseurilor, prin contractarea de societati specializate si autorizate pentru desfdsurarea
acestor tipuri de activitati.

Apele uzate fecaloid-menajere vor fi colectate in WC-uri ecologice care se vor vidanja periodic
de catre o firma specializata.

Deseurile menajere constituite din resturile care provin din consumurile vizitatorilor si
personalului, precum si cele rezultate din ambalaje vor fi colectate in recipienti cu aceasta
destinatie si preluate de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate, care nu
permit imprastierea lor. Deseurile vor fi colectate selectiv.

Tn situatia utilizarii de separatoare de hidrocarburi inh zona parcérilor, deseurile tehnologice
rezultate de la acestea (de ex. deseuri de produse petroliere si uleioase colectate din
separatoare) vor fi colectate in recipienti speciali si vor fi predate societatilor autorizate
dotate cu mijloace de transport adecvate, care sa nu permita imprastierea lor, in vederea
valorificarii sau eliminarii lor, dupa caz.

h) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

Nu se produc substante toxice si periculoase pe amplasamentul planului propus, nici in
perioada de construire a proiectului si nici in perioada de exploatare a acestuia.

V. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

4.1 inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
documentatiilor de urbanism anterior aprobate

Planul urbanistic zonal va reglementa terenurile ce au generat prezenta documentatie, in
baza analizei contextului social, cultural, natural, urbanistic si arhitectural si va stabili
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxim admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si materialele admise.

Astfel, prin regulamentul de urbanism aferent, administratia locala va dispune de mijlocul de
analiza si decizie, in procesul de certificare si autorizare reglementat prin lege.

Tntocmit Verificat
urb. Alexandra Tudor urb. Alexandru Bajenaru
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