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1. CONTEXT

1.1 Date initiator

Initiatorul investitiei propuse prin prezenta documentatie:
RICHEA MIRCEA
Sat Tesila, Comuna Valea Doftanei

1.2 Necesitatea elaborarii Planului Urbanistic Zonal

Conform Certificat de Urbanism Nr. 133 din 16.05.2024, terenul proprietate privata, avand
N.C.25952, ce a generat prezenta documentatie, este incadrat in intravilanul comunei Valea
Doftanei, sat Tesila.

n cadrul Planului Urbanistic General al municipiului Valea Doftanei, aprobat prin HCL nr. 1 /
14.01.2000, terenul Tncadrat astfel:

UTR 15 — Sat Tesila—ZONA LM, respectiv

SUBZONA LMp - zona predominant rezidentiald cu restrictii pentru monumente de
arhitectura.

intrucat propunerea de investitie vizeaza functiuni precum unititi de cazare si alimentatie
publica, este necesara realizarea prezentei documentatii. De asemenea, necesitatea vine
inclusiv din situatia existenta a terenului, avand geometrie neregulata si declivitate ridicata,
ce presupune reglementari specifice, precum si zona destinata accesului si asigurarea
dotarilor necesare.

1.3 Obiective Plan Urbanistic Zonal

Conform Art. 47, Alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare: Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare
specificd detaliatd si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe cu prevederile Planului
urbanistic general a unei zone delimitate din teritoriul localitdtii.
Conform Art. 47, Alin. (2) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare: Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri
asupra zonei, referitoare la:

= organizarea retelei stradale

= organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile structurii urbane

* modul de utilizare a terenurilor

= dezvoltarea infrastructurii edilitare

= statutul juridic si circulatia terenurilor
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= protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.
Conform Ghidului Metodologic M.L.P.AT. GM-010-2000, Planul Urbanistic Zonal nu
reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitiilor. Acesta are
caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din localitate si asigura corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii
din care face parte.

Prezenta documentatie isi propune sa analizeze situatia existentda a amplasamentului, in
context UAT Valea Doftanei si sa stabileasca directiile de dezvoltare a acestei zone, prin
reglementarea terenurilor cuprinse in zona de studiu, in asa fel incat sa rezulte un tesut unitar,
adaptat la cerintele si nevoile actuale, prin noi reglementari cu privire la:

= regimul de construire

= functiunea zonei

= regim de fnaltime

= coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

= procentul de ocupare a terenului (POT)

= amplasarea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si

posterioare ale parcelei.

= organizarea retelei stradale — stabilirea accesului din drumul public

= identificare necesitate constituirea unei servituti in vederea utilitatii viitoare

= statutul juridic si circulatia terenurilor

1.4  Zona de studiu PUZ. Argumentare

Conform Certificat de Urbanism Nr. 133 din 16.05.2024, suprafata zonei studiate prin
prezenta documentatie PUZ este de 4.802,10 metri patrati, conform anexei Certificatului de
Urbanism mentionat, respectiv de 4.858,80 metri patrati conform masuratori cadastrale, in
timp ce terenul ce a generat PUZ are o suprafata de 2.736,00 metri patrati conform acte,
respectiv 2.735,77 metri patrati conform masuratori cadastrale.

Zona de studiu PUZ a fost stabilita Tn functie de destinatia terenurilor Tnvecinate si
deschiderea la strada a acestora.

1.5 Surse documentare

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:

= (Certificat de Urbanism Nr. 133 din 16.05.2024, valabil 12 luni, cu posibilitatea de prelungire cu inca
12 luni

= Planul Urbanistic General al municipiului Valea Doftanei, aprobat prin HCL nr. 1/ 14.01.2000
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= Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare,
precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale
de urbanism

= Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile ulterioare
= Legea 18/1991 — Legea fondului funciar

= Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, actualizata

= Legea nr.7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata

= Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienad si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei modificat si completat prin Ord. 994/2018

= Norme tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor din 30.08.2017, in
conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 82/1998, cu modificarile si completarile ulterioare
= ORDIN MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;
= ORDIN MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal”

ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in localitati urbane,
inlocuit de Ordin MDLPA 172/2023 - Reglementarea tehnica "Normativ pentru proiectarea
parcajelor, indicativ NP 24-2022", din 01.02.2023.

= Legea nr.137/1995 privind protectia mediului

= Legea privind protectia mediului 265/2006 pentru aprobarea 0.U.G. 195/2005, actualizata

= Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Prahova
Subcarpatica

= Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/ 2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare
si corespunzator Ghidului privind metodologia si continutul — cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu
Ordinul NR.176/N/16 August 2000.

1.6 Prezentare investitie / operatiuni propuse

Pentru terenul ce a generat prezenta documentatie se propune dezvoltarea acestuia cu
scopul de a gazdui activitati turistice, respectiv unitati de cazare si alimentatie publica.
Toate acestea sunt incluse intr-un proiect care tine cont de utilizarea cat mai eficienta a
terenului, asigurand buna functionare a activitatilor, dotarea terenului din punct de vedere al
spatiilor verzi, instalatii tehnico-edilitare, organizarea circulatiilor, stabilirea numarului
necesar de locuri de parcare, etc., in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.
Reglementarea terenurilor cuprinse in zona de studiu este realizata in urma analizei situatiei
existente, cu scopul de a genera o zona cu un caracter unitar, care sa raspunda nevoilor
actuale ale utilizatorilor.
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1.7 Indicatori propusi

LMTp - ZONA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI UNITATILOR DE CAZARE CU
CAPACITATE REDUSA, AFLATE IN ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE

POT maxim = 30,00 %

CUT maxim = 0,6 (crestere de 20,00% fata de valoarea existenta, propusa prin PUG)

R.H. maxim = P+2E

1.8 Modul de integrare a investitiei propuse in zona

Prezenta documentatie propune o solutie ce se afla la intersectia dintre situatia existenta si
tendinta de dezvoltare a localitatii, cu respectarea legislatiei in vigoare.

1.9 Prezentare consecinte economice si sociale la nivelul UAT Valea Doftanei

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru modificarea reglementadrilor urbanistice
existente, prin adaptarea lor la tendinta de dezvoltare a comunei aduce urmatoarele beneficii
comunitatii UAT Valea Doftanei:

. dezvoltarea ofertei de unitati de cazare, dar si de activitati complementare, realizate
la standarde actuale, precum si a serviciilor complementare vor aduce venituri bugetului local,
prin taxele si impozitele generate si vor crea noi locuri de munca.

1.10 Costuri aferente investitiei

Categoriile de costuri aferente lucrarilor propuse n prezenta documentatie se impart in:
- Costuri aferente investitiei, suportate de catre initiator. Nu vor exista costuri aflate in
sarcina Administratiei Publice Locale a UAT Valea Doftanei pentru aceasta investitie.

2. DATE GENERALE

2.1 Denumire proiect / Obiectiv investitie

Plan Urbanistic zonal pentru modificare reglementari urbanistice existente si adaptarea lor la
tendinta de dezvoltare a zonei, Comuna Valea Doftanei, sat Tesila, judet Prahova

2.2 Amplasament

N.C. 25952, str. Calea Mogosoaiei, nr. FN, intravilan, sat Tesila, comuna Valea Doftanei, judet
Prahova

2.3 Initiator investitie
RICHEA MIRCEA
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24 Elaborator studiu de oportunitate

ALTUMI STUDIO SRL
Urb. Alexandru Bajenaru, specialist RUR Dz0, E
Urb. Alexandra Tudor, specialist RUR Dz1, Dz2, E

2.5 Suprafata estimata a amplasamentului

Conform Certificat de Urbanism Nr. 133 din 16.05.2024, suprafata zonei studiate prin
prezenta documentatie PUZ este de 4.802,10 metri patrati, conform anexei Certificatului de
Urbanism mentionat, respectiv de 4.858,80 metri patrati conform masuratori cadastrale, in
timp ce terenul ce a generat PUZ are o suprafata de 2.736,00 metri patrati conform acte,
respectiv 2.735,77 metri patrati conform masuratori cadastrale.

2.6  Situatie juridica terenuri

Terenul ce a generat prezenta documentatie, avand Nr. Cad. 25952 se afla in proprietate
privata a persoanelor fizice Richea Mircea si Richea Rodica, conform Extrasului de Carte
Funciara.

Terenul avand Nr. Cad. 25587 se afla de asemenea in proprietate privata a persoanelor fizice
Richea Mircea si Richea Rodica.

Acestea sunt delimitate de terenuri ce apartin domeniului public al UAT Valea Doftanei,
respectiv terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

3. SITUATIE EXISTENTA

3.1 Evolutia zonei

Comuna Valea Doftanei, anterior cunoscuta sub numele de Tesila, este situata in judetul
Prahova, compusa din satele Tesila si Traisteni. Numele sau deriva de la raul Doftana, care
strabate comuna de la Pasul Predelus pana la lacul de acumulare Paltinu, oferind un peisaj
spectaculos de-a lungul celor 30 de kilometri ai sai. Localitatea se afla in partea de nord-vest
a judetului, la poalele Muntilor Baiului si Grohotis, iar accesul este asigurat de soseaua DJ102],
care leagd comuna de Sotrile si Campina.

Istoria localitatii se intinde pana in secolul al XVI-lea, cand satele Tesila si Traisteni au fost
atestate documentar si au fost infeudate diferitelor méanastiri din zond. Tn perioada
interbelica, comuna purta numele de Tesila si avea in componenta satele Tesila, Prislopul,
Negrasul si Trestieni, cu o populatie de aproximativ 2816 locuitori. Economia locala se baza
pe activitati traditionale precum morile, fierastraiele si pivele.
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Dupa reformele administrative din anii '50 si '60, comuna a fost inclusa in raionul Campina si,
ulterior, a fost unita sub numele de Valea Doftanei in 1968, facand parte din judetul Prahova.
Evolutia urbanistica a comunei a fost influentata de potecile istorice de legatura cu
Transilvania si de infrastructura modernizata dezvoltata in prezent. Astazi, comuna Valea
Doftanei reprezinta un loc in care traditia se imbina cu progresul, oferind un cadru natural
deosebit si 0 comunitate diversa si dinamica.

3.2  incadrarein localitate

Terenul ce a generat aceasta documentatie este situat in zona de nord a UAT Valea Doftanei,
in sat Tesila.
Terenul ce a generat PUZ (N.C. 25952) are urmatoarele vecinatati:
= |a Nord — proprietate privata a persoanelor fizice
= |a Vest — proprietate privata a persoanelor fizice
= |aSud - proprietate privata a persoanelor fizice (teren ce apartine initiatorului)
= |3 Est - domeniul public al UAT Valea Doftanei
Zona de studiu P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:
= |a Nord — proprietate privata a persoanelor fizice, domeniul public al UAT Valea
Doftanei (Strada Calea Mogosoaiei)
= |aVest— proprietate privata a persoanelor fizice
= |3 Sud - proprietate privata a persoanelor fizice
= |a Est — proprietate privata a persoanelor fizice

3.3 Elemente cadru natural

n prezent, terenul ce a generat PUZ are destinatia faneatd conform Extras de Carte Funciar
si prezinta constructii si amenajari interioare ale incintei.

Ulterior emiterii avizului de oportunitate, se va realiza un studiu geotehnic al terenului care a
generat PUZ, precum si studiul de stabilitate, pentru a stabili conditiile viitoare de construire.

3.4  Circulatii

Accesul principal (auto si pietonal) catre terenul ce a generat PUZ se realizeaza din strada
Calea Mogosoaiei.

3.5 Ocupare terenuri

Imobilul ce a generat documentatia prezinta constructii si amenajari ale terenului.
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Modul de ocupare a terenurilor ce fac obiectul prezentei documentatii rezulta din graficele

de mai jos (calcule realizate in baza masuratorilor topografice efectuate):

BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ — EXISTENT - zonificare functionala

ZONIFICARE

LMp - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU RESTRICTII PENTRU
MONUMENTE DE ARHITECTURA

SUPRAFATA PROCENT

MP
4.473,36

%
92,06

CIRCULATII CAROSABILE DOMENIIU PUBLIC

240,77

4,95

CIRCULATII PIETONALE DOMENIU PUBLIC

144,67
4.858,80

2,99
100

BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ — EXISTENT — utilizarea terenurilor

ZONIFICARE

SUPRAFATA PROCENT

MP

%

CONSTRUCTII SI ANEXE EXISTENTE 424,56 8,73

TEREN DE SPORT 293,09 6,03

LUCIU DE APA - IAZ AMENAJAT 70,58 1,45

CIRCULATIE OCAZIONAL PIETONALA/ZONA LOCURI PARCARE 212,12 4,36
SPATII LIBERE: VEGETATIE 2.942,83 60,56

ALEl, PLATFORME 410,99 8,46

ZONA PANOURI FOTOVOLTAICE 119,21 2,45

CICRULATIE CAROSABILA DOMENIU PUBLIC 240,77 4,95

CIRCULATIE PIETONALA DOMENIU PUBLIC 144,65 3,01

TOTAL 4.858,80 100

BILANT TERITORIAL TEREN N.C.25952 - EXISTENT

ZONIFICARE

SUPRAFATA

MP

PROCENT

%

CONSTRUCTII si ANEXE EXISTENTE 424,56 15,51

TEREN DE SPORT 293,09 10,71

LUCIU DE APA - IAZ AMENAJAT 70,58 2,57

CIRCULATIE OCAZIONAL PIETONALA/ZONA LOCURI PARCARE 85,05 3,10
SPATII LIBERE: VEGETATIE, ALEI, PLATFORME 1.862,49 68,11

TOTAL 2.735,77 100

3.6 Echipare edilitara

Pentru noile constructii va fi asigurat accesul la retelele tehnico — edilitare publice, sau din

sursa proprie, dupa caz, in baza avizelor ce vor fi obtinute de la fiecare institutie in parte.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 133 din 16.05.2024 echiparea edilitara a terenurilor

se va realiza respectand urmatoarele:
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- se va face in conformitate cu art. 27 corelat cu art. 13 din RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996
cu modificarile si completarile ulterioare:

- prevederile acestuia, elaborate in conformitate cu normele de igiena in vigoare stabilesc
faptul ca terenurile destinate dezvoltarii localitatii trebuie sa dispuna de posibilitati de
alimentare cu apa si energie electrica, precum si de indepartare si neutralizarea apelor uzate:
-in localitate neexistand decat partial retele de alimentare cu apa si canalizare, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare de protectie a
mediului - asigurarea unei distanae minime de 30,00 m intre fantani si fose septice, precum
si prevederile Codului Civil.

3.7 Probleme de mediu

n prezent, zona studiata nu prezinta probleme sau riscuri de mediu.

3.8 Disfunctionalitati situatie existenta

La nivelul amplasamentului PUZ nu se identifica disfunctionalitati.

4, PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1 incadrare in prevederile Planului Urbanistic General

Conform Planului Urbanistic General al comunei Valea Doftanei, aprobat prin HCL nr. 1 / 2000,
terenul N.C: 25952 este reglementat conform
UTR 15 — Sat Tesila — ZONA LM, respectiv subzona

LMp - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU RESTRICTII PENTRU MONUMENTE DE
ARHITECTURA

Utilizari admise:

= constructii de locuit cu regim de inaltime P, P+1, P+2;

= dotari social culturale aferente locuintelor;

= dotari comerciale;

= servicii profesionale sociale si personale;

= activitati nepoluante si care nu atrag un trafic mare de circulatie al masinilor grele;

= anexe gospodaresti cu regim de inaltime parter si maximum P+1.

Utilizari admise cu conditionari:

= oricare din utilizarile permise cu conditia obtinerii avizului privind protejarea impusa fata
de monumentele de arhitectura, zona liniilor electrice, zona retelelor edilitare;

= oricare din utilizarile permise pentru extinderile de intravilan cu exceptia loturilor cu o
|atime mica de 8,00 metri in conformitate cu art. 30 din RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996
cu modificarile si completarile ulterioare;
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= oricare din utilizarile permise cu conditia respectarii zonelor de protectie sanitara fata de
sursele de apa si acumularile de apa, cimitire.

POT maxim = 20,00%
CUT maxim=0,5

4.2 Prezentare propunere urbanistica

Reglementarile propuse prin prezenta documentatie sunt adaptate la situatia actuala a
terenurilor, urmarindu-se dezvoltarea pe termen lung a zonei.

Astfel principalele propuneri au la baza:

= schimbarea zonei functionale intr-una cu caracter turistic

= modificarea indicatorilor urbanistici, in conformitate cu noile functiuni propuse

= stabilirea conditiilor de construire pe teren, prin stabilirea retragerilor minime fata de
limitele de proprietate, zonele de acces si/sau posibile zone de servitute / obiective de
utilitate publica, daca va fi cazul

= stabilire procente minime de spatii verzi si numar minim de locuri de parcare, in
conformitate cu functiunile propuse si cu legislatia in vigoare.

Astfel, prezentul PUZ propune urmatoarea zona functionala:

LMp - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU RESTRICTII PENTRU MONUMENTE DE
ARHITECTURA

se transforma in urmatoarea subzona:

LMTp - ZONA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI UNITATILOR DE CAZARE CU
CAPACITATE REDUSA, AFLATE IN ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE
Utilizari admise

= Constructii de locuit cu regim de indltime P, P+1E, P+2E;

= Structuri de primire turistica cu functia de cazare

= Structuri de primire turistica cu functia de alimentatie publica

= Amenajari aferente utilizarilor admise: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje/garaje
subterane si supraterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si
recreere(eventual piscind descoperita, terenuri de sport), constructii pentru echiparea
tehnica, panouri de informare si semnalizare turistica, imprejmuiri

= Activitati comerciale: Comert nealimentar si de proximitate, Magazin general, Comert
alimentar;

= Echipamente edilitare: constructii pentru echiparea tehnico — edilitara a zonei, subterane
sau supraterane de mici dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine de retentie, retele de utilitati,
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amenajari si constructii necesare realizarii utilitatilor, rezervoare si staitii de pompare pentru
apa potabild, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de
transformare, firide telecomunicatii, iluminat, gaz metan si racordurile acestora la
infrastructura urbana majora etc., statii de incarcare autovehicule electrice

= Dotari social culturale si de agrement aferente locuintelor si unitatilor de primire turistica;
= Dotari comerciale;

= Servicii profesionale sociale si personale;

= Activitati nepoluante si care nu atrag un trafic mare de circulatie al masinilor grele;

= Mobilier urban, totemuri publicitare, amenajari spatii de joaca si odihna;

= Semnalizari, reclame, bariere, constructii si amenajari pietonale, care deservesc buna
functionare a obiectivelor propuse;

POT maxim = 30,00 %

CUT maxim = 0,6 (crestere de 20,00% fata de valoarea existentd, propusa prin PUG)

R.H. maxim = P+2E

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Noile constructii vor fi amplasate cu o retragere de minim 3,00 metri fata de aliniament.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si cele posterioare

Noile constructii vor fi amplasate conform normelor Codului Civil si a prevederilor 0.M.S. nr.
119/2014 modificat si completat prin Ordinul 994/2018 sau cu acordul proprietarilor,
referitoare la asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor, daca va fi cazul.

Ulterior obtinerii Avizului de Oportunitate, vor fi detaliate toate reglementarile propuse si
adaptate conditionarilor avizelor ce vor fi obtinute conf. Certificatului de Urbanism, dupa caz.

BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - PROPUS

ZONIFICARE SUPRAFATA PROCENT
MP %
LMTp - ZONA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI UNITATILOR 92,06
DE CAZARE CU CAPACITATE REDUSA, AFLATE TN ZONA DE PROTECTIE
A MONUMENTELOR ISTORICE 4.473,36

CIRCULATII CAROSABILE 240,77 4,95

CIRCULATII PIETONALE 144,67 2,99

TOTAL 4.858,80 100

4.3 Valorificarea cadrului natural

Se va evita impermeabilizarea terenurilor peste minimul necesar, pentru a contribui la
imbunatatirea microclimatului si pentru a oferi un cadru antropic calitativ.
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De asemenea, se va respecta procentul minim de spatii verzi in conformitate cu legislatia
in vigoare. Suprafetele de spatii verzi vor fi propuse la sol, sau, acolo unde este posibil, sub
forma de terase verzi. Amplasarea acestora va urmari de asemenea, completarea si
imbunatatirea aspectului peisagistic al terenului.

4.4 Modernizarea circulatiei

Accesul principal (auto si pietonal) catre terenul ce a generat PUZ se realizeaza in mod direct
din strada Calea Mogosoaiei (drum comunal). Profilul actual al strazii nu va fi afectat de
investitiile viitoare.
Tinand cont de situatia actuald a terenurilor (declivitate, regim de construire), precum si a
faptului ca imobilele avand N.C. 25952, respectiv N.C. 25587 apartin aceluiasi proprietar,
locurile de parcare necesare investitiei aferente terenului ce a generat prezenta
documentatie vor fi asigurate partial si pe suprafata imobilului N.C. 25587, prin instituirea
servitutii in vederea utilitatii viitoare. Acestea se vor asigura fara a perturba circulatia de pe
domeniul public.
Astfel, numarul de locuri de parcare necesare se va asigura cu respectarea art.33, respectiv
Anexa Nr. 5 din Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HGR nr. 525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si a normativelor privind proiectarea
parcajelor, aflate in vigoare.
Astfel, pentru investitia propusa (12 unitati de cazare) vor fi asigurate locuri de parcare astfel:
- 4 locuri de parcare in incinta terenului N.C. 25952
- Minim 8 locuri de parcare in incinta terenului N.C. 25587 (apartindand aceluiasi
proprietar), prin instituirea servitutii in vederea utilitatii viitoare.
Numarul si conformarea finala a acestora vor fi stabilite la faza DTAC, respectand
reglementarile prezentei documentatii ce va fi aprobata.

4.5 Dezvoltare echipare edilitara

Pentru terenul reglementat prin prezenta documentatie se va asigura accesul la toate tipurile
de dotari tehnico-edilitare necesare, in functie de tipul investitiei, prin racordarea la retelele
publice tehnico - edilitare existente in zona, ori din sursa proprie, dupa caz, in baza avizelor ce
vor fi obtinute ulterior obtinerii Avizului de Oportunitate.

4.6 Protectia mediului

Planul Urbanistic Zonal va include punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului si
va implementa masurile care se vor impune, tindnd cont de nevoile de:

= Prevenirea producerii riscurilor naturale;

= Epurarea si pre-epurarea apelor uzate;
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. Dezvoltarea controlata a deseurilor;
= Recuperare terenuri degradate, consolidari de terenuri, plantari de zone verzi, etc;
. Organizarea sistemelor de spatii verzi;

4.7 Proprietatea asupra terenurilor si obiective de utilitate publica

Planul Urbanistic Zonal va stabili obiectivele de utilitate publica din zona de reglementare,
existente sau propuse, daca va fi cazul.

Plansa aferenta situatiei proprietatii asupra terenurilor va cuprinde identificarea tipului de
proprietatea asupra bunurilor imobile din zona, conform Legii 213/1998:

. Terenuri domeniul public (de interes national, judetean, local)
. Terenuri domeniul privat (de interes national, judetean, local)
. Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

De asemenea, se va stabili si necesitatea, dupa caz, a instituirii ser servitutii in vederea
utilitatii viitoare asupra terenului N.C. 25587.

4.9 Concluzii

Planul urbanistic zonal va reglementa terenurile cuprinse in zona studiatd, in baza analizei
contextului social, cultural, natural, urbanistic si arhitectural si va stabili reglementari cu
privire la regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxim admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor si materialele admise, obiectivele de utilitate publica si circulatia
terenurilor, etc.

Astfel, prin regulamentul de urbanism aferent, administratia locala va dispune de mijlocul de
analiza si decizie, in procesul de certificare si autorizare reglementat prin lege.

Tntocmit, Verificat,
Urb. Alexandra Tudor Urb. Alexandru Bajenaru
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