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MEMORIU DE PREZENTARE

DATE DE RECUNOAŞTERE A DOCUMENTAŢIEI
· Denumirea lucrării: PUZ –RECTIFICARE LIMITA INTRAVILAN(S=12mp), RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE IN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONA SPATII VERZI SI ZONA CAI DE COMUNICA TII SI PARCELARE PENTRU LOCUINTE(Sst=6813mp) 
· Proiect nr:


18/2023
· Beneficiar:


   COMUNA FLORESTI
· Amplasament:
   COMUNA FLORESTI, SAT FLORESTI, De194(NC28079), 
                                         NC26865, T28, A1543/5-6
· Faza de proiectare             CU
· Proiectant general:
   S.C. “ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING” S.R.L.
· Proiectant de specialitate  BIA LIDIA ENE
· 





     Arh.Lidia Ene
· Data elaborării                20.06.2023
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OBIECTUL LUCRĂRII

La comanda UAT Floresti s-a elaborat documentatia pentru obtinerea certificatului de urbansim si a avizelor necesare pentru ::

PUZ –RECTIFICARE LIMITA INTRAVILAN(S=12mp), RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE IN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONA SPATII VERZI SI ZONA CAI DE COMUNICA TII SI PARCELARE PENTRU LOCUINTE(Sst=6813mp)   in vederea alocarii de loturi cetatenilor comunei Floresti interesati
SURSE DOCUMENTARE
· Ridicare topografică pentru PUZ sc. 1 :500
· Plan Urbanistic General al comunei Floresti
· Acte proprietate
· Deplasări în teren
STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII
Încadrarea în teritoriu si Evoluţia Zonei

Terenul studiat in suprafata de 6813mp se afla partial in intravilanul comunie si partial in extravilan(S=12mp)
 Terenul studiat in suprafata de 6813mp este compus din:
- terenul in suprafata de 6171 mp (NC26865), apartine domeniului privat al comunei Floresti conform HCL NR.25//31.05.2023.

- terenul –in suprafata de 642 -De194 (NC28079) , apartine domeniului public  conform HGR 1359/2001 cu modificarile si completarile ulterioare
Proprietatea beneficiarului are   urmatoarele vecinatati:
-Nord –NC CAD.26855- COMUNA FLORESTI ; NR.CAD.26858-PLOIAN ELENA, NEGOI AURELIA , PREDA ALEXANDRA; NR.CAD.26.854-ANCUTA  ANA, ANCUTA SANDU; NR.CAD.26.864- PANA AURICA, ARSENESCU CORINA, STEFAN EUGEN,PAUN GHEORGHE,PAUN MARIAN
-Vest- NR.CAD.26.859-STEFAN DANIEL; NR.CAD.26.862
-Sud –NR.CAD.28.079 –DE194
- Est-NR.CAD.28.735 –PREDA ALEXANDRA

Elemente ale cadrului natural

         Terenul se prezinta plat , nefiind diferenta considerabile de nivel .
Circulaţia

         Terenul are acces auto şi pietonal neamenajat din DE194 (acesta este amenajat partial)
Prin PUG comuna Floresti nu a fost reglementat profil stradal pentru DE194 , asimiland pentru acesta variant minimala a profilului 2.2 cu 10m intre aliniamente , 6m parte carosabila si 2X2m trotuare .
Actualmente acesta are intre 5.46 m si 8.96 m.

Ocupaţia terenului

         Terenul este liber de constructii.
Echipare edilitară
         Exista posibilitati de racordare la apa, canalizare, gaze naturale  si energie electrica, prin racordare directa sau extindere..
Probleme de mediu
                             Terenul studiat este stabil, lipsit de fenomene naturale active, fiind 

                    bun de fundare.
                    Principalele disfuncţionalităţi
· Situarea in vecinatatea cu un teren avand destinatia zonade unitati industriale si depozite  .
· Necesitatea extinderii retelei de energie electrica 

· Drum amenajat partial

         - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ
-CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

· Ridicarea  topografica prezinta terenul plan , fara diferente de nivel.
3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.-
Terenul studiat este situat in intravilan in :

UTR 18 ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE CU URMATORII INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI :POT  -70%, CUT-0,9
ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIRE PUZ/PUD CU INDICATORII URBANISTICI MAXIMAL POT-20% , CUT 0,3
ZONA CAI DE COMUNICATI RUTIERE -Ccr.
ZONA  TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATII IN EXTRAVILAN
3.3. MODERNIZAREA CIRCULAŢIEI
Se propune realizarea unui profil cu 9m intre aliniamente, avand 7m parte carosabila si 2x1m trotuare.
Loturile propuse vor fi deservite de un drum de acces cu 7,5m intre aliniamente , cu 5,5 m parte carosabila ,2x1m trotuare.

La capatul drumului de acces se va realiza o mini giratie.

3.4. ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ – REGLEMENTĂRI BILANŢ TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

· Se propune :

· Rectificarea limitei de intravilan (S=12mp)-extindere intravilan cu zona cai de comunicatii 
· Ridicarea restrictiei de construire pentru terenul care are ca zona functionala locuinte si functiuni complementare 

· Schimbarea destinatiei terenului din zona unitati industriale si depozite in zona de locuinte si functiuni complementare , zona spatii verzi agrement si sport si zona cai de comunicatii.
· Stabilirea indicatorilor urbanistici pentru zona de locuinte rezultata si parcelarea acesteia in 12 loturi cu suprafete 10x400 mp, 1 lot S=535 mp si unul de 450 mp
· ca terenul studiat sa apartina unui nou  UTR 18A - cu :

· -zona locuinte si functiuni complementare- L cu  :

POT=35%









CUT=0,9








Rh=P+1+M
                                                Hmax=11m, H max strasina 8 m
    -retragere de la aliniament 3m

    - retrageri laterale minim 2 m pe o parte si minim 3m pe cealalta latura, retragere posterioara 3 m conform plansei de Reglementari Urbanistice, 
In fasia non edificandi dintre zona de locuinte si zona de unitati industriale se va realiza obligatoriu o perdea vegetala din tuia.

· -zona spatii verzi , agrement si sport- SPs cu  :

POT=10%









CUT=0,20








Rh=P+1
                                                Hmax=9m, H max strasina 7m

    -retragere de la aliniament 3m

    - retrageri laterale minim 2m conform plansei de Reglementari Urbanistice, retragere posterioara 3 m
-Zona cai de comunicatie -CCr
3.5. DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE
ALIMENTAREA CU GAZE

-extindere retea si bransamente propus
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ

- extindere retea si bransamente propuse
PROPUNERI INVESTIŢII DE UTILITĂŢI – ALIMENTARE CU APĂ ŞI CANALIZARE

ALIMENTARE CU APĂ

- extindere retea si bransamente propuse
CANALIZARE APE UZATE MENAJERE

      -extindere retea si bransamente propuse
GOSPODARIREA DESEURILOR

-Deseurile provenite din gospodaria ce se va realiza vor fi colectate selectiv si transportate la groapa de gunoi arondata localitatii pe baza de contract cu firma de salubritate locala
3.6. PROTECŢIA MEDIULUI

Activitatea ce urmeaza a se realiza nu este poluanta.

3.7. VALORI DE TRAFIC
Traficul adus va fi de 10-12 autovehicole/zi aferente cartierului si vizitatorilor
3.8. COSTURI
Contravaloarea amenajarii drumului si a unui eventual loc de joaca  vor fi suportate de catre UAT Floresti , iar cea a echiparii edilitare de catre administratorii infrastructurii edilitare si de catre noi proprietari.
CAPITOLUL 4 – CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE
□  Avizarea si aprobarea PUZ

- dezmembrare imobil si concesionare / vanzare loturi.
         Arh. LIDIA ENE
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