Memoriului de prezentare
- conform Anexei Nr. 5.E la procedură – Legea 292/2018 - 

I. Denumirea proiectului:

INFIINTARE PENSIUNE AGROTURISTICA IN LOCALITATEA  CHENDREMAL, JUDETUL SALAJ, PRIN FINALIZARE LUCRARI, SCHIMBARE DESTINATIE CONSTRUCTIE EXISTENTA, CONSTRUIRE ANEXA, FOISOR, FINALIZARE IMPREJMUIRE SI DOTARE IMOBIL IN VEDEREA  ASIGURARII SERVICIILOR DE CAZARE

II. Titular:

MASTAN LEONTIN FLORIN PFA

Sediu social: Sat Chendremal, nr. 7, Comuna Zimbor, Judetul Salaj

Telefon: 0743.181.190

Email: mastan.dacian@yahoo.com 

Administrator: MASTAN LEONTIN FLORIN

Responsabil pentru protecţia mediului: MASTAN LEONTIN FLORIN
III. Descrierea caracteristicilor fizice ale întregului proiect:
a) un rezumat al proiectului

Firma Mastan Leontin Florin PFA s-a infiintat in 15.05.2018, inmatriculata in Registru Comertului cu F31/346/2018, cod unic de inregistrare 39346213 si are ca obiectul principal de activitate prestarea de servicii de turism conform cod CAEN 5520 – Facilitati de cazare pentru vacante si pe perioade de scurta durata.
În conformitate cu fișa măsurii, Cap. 6 tipuri de acțiuni eligibile si neeligibile, proiectul propus de Mastan Leontin Florin PFA se încadreaza în categoria investițiilor pentru infrastructură în unităţile de primire turistică de tip agroturistic. 

Mastan Leontin Florin PFA intentioneaza infiintarea unei pensiuni agroturistice, DOMENIUL Dacilor, in judetul Salaj, comuna Zimbor, localitatea Chendremal, nr.7, intr-o cladire existenta nefinalizata ca lucrari de constructii, pentru care a fost propusa initial destinatia de locuinta. Accesul  auto si pietonal la amplasament se face din DN1F, parcela studiata fiind amplasata adiacet acestuia. 

Obiectivul se încadrează în domeniul de interventie DI 6A – Facilitarea diversificarii, a infiintarii si a dezvoltarii de intreprinderi mici, precum si crearea de noi locuri de munca. În mod concret, prin implementarea acestui proiect se dorește atragerea de fonduri europene nerambursabile pentru înființarea unei pensiuni agroturistice în localitatea Chendremal, Comuna Zimbor, județul Sălaj, Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest. În acest sens, pentru susținerea acestei investiții, s-a înființat o întreprindere nouă, MASTAN LEONTIN FLORIN PERSOANA FIZICA AUTORIZATA cu sediu social în sat Chendremal, comuna Zimbor, nr. 7, judetul Salaj și, de asemenea, se va crea și un loc de muncă în cadrul investitiei: 1 lucrător pensiune agroturistică. 

Investitia propusa va cuprinde 4 obiecte astfel:
· Obiect 1 – Finalizare lucrari de constructii la cladirea existenta in vederea schimbarii destinatiei acesteia din locuinta in pensiune agroturistica; 

· Obiect 2 – Construire cladire anexa;

· Obiect 3 – Construire foisor;

· Obiect 4 – Finalizare lucrari pentru imprejmuirea la strada a proprietatii.

Pensiunea agroturistica va avea o capacitate de cazare de 13 persoane in 6 camere cu doua paturi si 1 camera cu un pat. La nevoie se poate suplimenta capacitatea de cazare cu inca doua paturi de o persoana pentru copii, in concluzie capacitatea maxima a pensiunii agroturistice fiind de 15 persoane (13 adulti si 2 copii).

Nivelul de confort si calitatea serviciilor propuse prin proiect va atinge standardul de calitate pentru 2 margarete.

In cadrul pensiunii agroturistice se va asigura un spatiu pentru preparare si pastrare a hranei. 
Printre posibilitatile de petrecere a timpului liber se numara cele oferite in cadrul pensiunii, unde turistii se pot bucura de un gratar in aer liber preparat in foisorul care se va amplasa in curtea pensiunii.   
Pensiunea agroturistica va oferi servicii de cazare intr-un spatiu autentic, in acelasi timp oferind clientilor posibilitatea de a se odihni activ, beneficiind de spatiile amenajate in exteriorul cladirii cum ar fi cladirea anexa in care se vor organiza sezatori, lectii de tesut oferite de gazda precum si  vizionarea materialelor cu obiectivele turistice ale imprejurimilor.  

b) justificarea necesităţii proiectului

Comuna Zimbor dispune de numeroase obiective turistice care pot constitui puncte de atracție în cadrul excursiilor realizate de turiștii pensiunii: Monumentul Eroilor, Biserica reformata, Clopotnita de lemn a bisericii reformate, Conacul Zsombory, Parcul conacului Zsombory, Biserica de lemn din Chendremal. 

Conacul Zsombory: Castelul de astăzi se află în mijlocul satului, pe un mic deal, înconjurat de ceea ce a rămas din parcul de două hectare. Castelul a fost construit de către Lajos Sombory și soția lui, Irma Kozma în stil eclectic, tipic în a doua jumătate a secolului al XIX-lea. 

Biserica reformata din Zimbor, Clopotnita de lemn a bisericii reformate: Situată pe un deal din localitatea Zimbor, judeţul Sălaj, actuala biserică reformată  datează din secolul al XV-lea şi a fost iniţial biserică catolică. Primele însemnări despre biserica catolică a localității Zimbor datează din 1330. Pe la mijlocul secolului al XVIII-lea, odată cu trecerea localnicilor la cultul protestant (religia reformată), a fost trecută şi biserica la acelaşi cult. Edificiul este de tip nava şi nu a avut niciodată turn. Există doar o clopotniţă din lemn acoperită cu şindrilă, ce datează din anul 1771, la fel cum găsim şi la bisericile din Petrindu şi Sfăraş, judeţul Sălaj. Interiorul este frumos ornamentat cu picturi şi mobilier specific cultului protestant, iar pe lespezile de piatră şi pe tavan poate fi admirat blazonul familiei Zsombory, familie ce a deţinut şi conacul din Zimbor. Fațada corului a fost pictată probabil de renumitul pictor de biserici Umlig Lőrinc, în secolul al XVIII-lea, lucru dovedit de singura casetă care se mai păstrează în prezent.

Biserica de lemn din localitatea Chendremal: datează din anul 1850. Conform pisaniei ea a fost restaurată în 1976, dată la care acoperișul din șindrilă a fost schimbat cu unul din tablă, iar peretii au fost tencuiți pe exterior. Fiind o biserică activă, interiorul inițial lipsită de pictură, în 1977 a fost pictată, iar ulterior a fost construit și un iconostas. Astfel biserica și-a pierdut aspectul inițial, motiv pentru care nu se află pe lista monumentelor istorice. Locurile de cazare se vor putea rezerva telefonic sau prin intermediul agentiilor de turism cu care pensiunea va colabora. Ca urmare a realizarii investitiei, societatea va angaja o persoana pe postul de  lucrător pensiune agroturistică.

Prin prezenta propunere de proiect se doreste realizarea unei investitii pentru infrastructura intr-o unitate de primire turistica de tip agro-turistic in localitatea Chendremal, comuna Zimbor, judetul Salaj, Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest. Realizarea investitiei conduce la indeplinirea urmatoarelor obiective stabilite in Ghidul Solicitantului:

· Stimularea mediului de afaceri din teritoriul LEADER “SAMUS POROLISSUM”;

· Cresterea numarului de activitati non-agricole desfasurate in teritoriu;

· Dezvoltarea activitatilor non-agricole existente, care sa conduca la crearea de locuri de munca;

· Cresterea veniturilor populatiei rurale si reducerea diferentelor dintre mediul rural si urban.

c) valoarea investiţiei

Valoarea totala a obiectivului de investitii exprimată în lei, cu TVA = 454.443,00 lei

Valoarea totala a obiectivului de investitii exprimată în lei fara TVA = 384.759,00 lei

Valoare constructii montaj (C+M) fara TVA= 315.586,00 lei

d) perioada de implementare propusă

24 luni. 

e) planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente);
Sunt anexate la prezentul memoriu. 

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale întregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie şi altele)

Mastan Leontin Florin PFA intentioneaza infiintarea unei pensiuni agroturistice  in judetul Salaj comuna Zimbor, intr-o cladire existenta nefinalizata ca lucrari de constructii, pentru care initial a fost propusa destinatia de locuinta. Terenul pe care este realizata cladirea studiata, este situat in intravilanul localitatii Chendremal fiind in proprietatea  numitului Mastan Leontin Florin si sotia Mastan Mirela Doina, identificat prin CF nr. 50551, a localitatii  Chendremal cu nr. cadastral 50551. Conform extrasului de carte funciara suprafata terenului este de 1000 mp. Asupra parcelei de teren cu nr. cadastral 50551, s-a notat  patrimoniu de afectatiune in favoarea  MASTAN LEONTIN FLORIN PFA, cu sediul in localitatea Chendremal, nr.7, comuna  Zimbor,  judetul Salaj,  avand  CUI  39346213 si nr. de ordine in registrul comertului F31/346/2018. 

Cladirea studiata prin aceasta documentatie are regimul de inaltime P+E+M, fiind notata in extrasul de carte funciara ca locuinta cu o suprafata construita de 127 mp. Constructia este nefinalizata avand ramase de executat urmatoarele lucrari de constructii:

- realizare scari de acces in cladire(accesul de la fatada principala si de la fatada laterala dreapta)+ finisaje;

- realizare balustrade la scara de acces exterioara, la balcoane si la scara de acces interioara;

- realizare tencuieli exterioare decoarative si placaje ceramice;

- realizare finisaje interioare (partial tencuieli, zugraveli, placaje, vopsitorii, etc.). 

- realizare trotuar de protectie perimetral cladirii;

- finalizare imprejmuire la strada;

Imprejmuirea terenului la strada este realizata partial (fundatii, elevatii si stalpi de beton), urmand ca prin aceasta documentatie  sa se prevada si finalizarea lucrarilor care va consta in montarea panourilor si realizarea finisajelor.

Structura de rezistenta a cladirii este  alcatuita din pereti portanti din zidarie caramida fundatii din beton continue sub ziduri, planseu din beton peste parter si etaj si planseu din lemn peste mansarda, sarpanta din lemn si invelitoare din tigla ceramica. Constructia este izolata termic cu polistiren de 10 cm grosime peste care a fost realizata o tencuiala driscuita. 

Imagine de ansamblu a cladirii propuse pentru schimbare destinatie in pensiune agroturistica:
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     Fatada principala si fatada laterala stanga

       Fatada principala

Accesul din exterior in cladire la nivelul parterului este realizat la doua dintre fatadele cladirii (fatada principala si fatada laterala stanga), acesta neavand realizate scarile de acces. La nivelul etajului accesul se poate realiza din exterior prin intermediul unei scari din beton , care in momentul de fata nu este finisata si îi lipsesc balustradele.  

Acces din exterior la nivelul parterului si al etajului

In interiorul cladirii legatura intre cele trei nivele este asigurata prin intermediul unei scari interioare de beton armat, care partial este finisata, urmand a se realiza balustradele.

Pereti exteriori:

Peretii de inchidere sunt realizati din zidarie de bca cu grosimea de  40 cm, termoizolati cu polistiren expandat de 10 cm, cu finisajele la exterior constand in tencuieli driscuite.

Pereti interiori:

Peretii interiori sunt realizati din zidarie cu grosimea de  40 cm si respectiv 30 cm grosime,  Finisaje interioare:

· finisajele interioare la etaj si mansarda sunt realizate urmand ca prin aceasta documentatie sa se propuna refacerea zugravelilor;

· la parterul cladirii finisajele nu sunt realizate; 

Finisaje exterioare:

· peretii exteriori sunt termoizolati cu polistiren de 10 cm grosime si tencuiti cu tencuiala driscuita; 

Tamplarii exterioare:

· toate tamplariile exterioare sunt din pvc culoare alb cu geam termopan in stare corespunzatoare ;

Tamplarii interioare:

· toate tamplariile interioare sunt din pvc culoare alb – stare corespunzatoare ;

Cladirea existenta are urmatoarele functiuni pe nivele:

PARTER:

	Living+spatiu de luat masa
	37,97 mp
	pard. beton

	Bucatarie 
	16,43 mp
	pard. beton

	Baie
	7,67 mp
	pard. beton

	CT
	15,46 mp
	pard. beton

	Garaj 
	19,36 mp
	pard. beton

	Arie utila 
	96,89
	mp

	Arie terase
	
	mp

	Arie construita
	127,00
	mp


ETAJ:

	Platforma acces
	7,97 mp
	pard. gresie de ext

	Living+casa scarii
	37,40 mp
	pard. gresie

	Camera  
	16,44 mp
	pard. parchet

	Balcon 
	4,42 mp
	pard. gresie de ext

	Baie
	8,40 mp
	pard. gresie

	Camera  
	15,30 mp
	pard. parchet

	Camera
	19,52 mp
	pard. parchet

	Arie utila 
	97,06
	mp

	Arie platforma acces/balcon
	12,39
	mp

	Arie construita
	127,00
	mp


MANSARDA:

	Hol+casa scarii
	26,86 mp
	pard. parchet

	Dressing   
	8,79  mp
	pard. parchet

	Camera 
	17,55 mp
	pard. parchet

	Baie
	4.65 mp
	pard. gresie

	Baie
	4.65 mp
	pard. gresie

	Camera  
	18,59 mp
	pard. parchet

	Camera
	19,45 mp
	pard. parchet

	Balcon 
	7,12 mp
	pard. gresie de ext

	Arie utila 
	100,54
	mp

	Arie balcon
	7,12
	mp

	Arie construita
	127,00
	mp


Indici spatiali existenti: 

Suprafaţa teren proprietate:

St = 1000,00 mp

- suprafata construita existenta

Sc
=    127,00 mp

- suprafaţa desfăşurată existenta

Sd
=    381,00 mp

- suprafata pl. acces/balcon


Sterasa=      11,54 mp

- suprafaţa spaţii  verzi: 


Ssv
=    873,00 mp   


POT existent
= 12.7 %





CUT existent
= 0,38


Prin prezentul studiu de fezabilitate se intentioneaza schimbarea destinatiei cladirii din 

locuinta in pensiune agroturistica, ceea ce va implica realizarea a 4 obiecte care vor cuprinde investitia astfel:  

· Obiect 1 – Finalizare lucrari de constructii la cladirea existenta in vederea  
                  schimbarii destinatiei acesteia din locuinta in pensiune agroturistica; 

· Obiect 2 – Construire cladire anexa;

· Obiect 3 – Construire foisor;

· Obiect 4 – Finalizare lucrari pentru imprejmuirea la strada a proprietatii  

Obiect 1 – Finalizare lucrari de constructii la cladirea existenta in vederea schimbarii 

                  destinatiei acesteia din locuinta in pensiune agroturistica

In vederea schimbarii destinatiei cladirii din locuinta in pensiune agroturistica s-a realizat Expertiza Tehnica nr. 180/2018 intocmita de expert tehnic ing. Pavel Alexa din care rezulta urmatoarele:

· Degradari ale elementelor structurale ale cladirii:

· deformarea si degradarea lemnului din elementele sarpantei;

· degradarea suprafetelor de beton expuse(corodare, desprindere, inceput de mucigai). 

· Concluzii si recomandari:

· refacerea zidariei aticurilor;

· reabilitarea structurii sarpantei cu executarea urmatoarelor lucrari:

· Fixarea popilor de planseul peste mansarda;

· Consolidarea imbinarilor structurale ale sarpantei;

· Introducerea panelor curente in zonele de deasupra clestilor. 

Pentru finalizarea lucrarilor la  cladirea studiata este necesar a se realiza urmatoarele lucrari de constructii:

- realizare scari acces in cladire (accesul principal de la fatada principala si accesul secundar de la fatada laterala dreapta) cu finisajele necesare;
- realizare balustrade la scara de acces exterioara, la balcoane si la scara de acces interioara;

- realizare tencuieli exterioare decoarative si placaje ceramice;

- realizare finisaje interioare (partial tencuieli, zugraveli in toata cladirea, placaje, etc.). 

- realizare trotuar de protectie perimetral cladirii;

Elemente de finisaj propuse:

· placaj din caramida aparenta la soclu;

· tencuieli decorative la peretii exteriori de culoare alba;

· balustrade metalice cu elemente verticale dispuse la interax 10 cm la balcoane si scari;

· elemente decorative realizate din platbanda placata pe doua parti cu lambriu din lemn tratat; 

Prin realizarea lucrarilor propuse prin prezenta documentatie  functiunile spatiilor pe nivele vor fi urmatoarele: 

PARTER:

	Platforma acces
	4,37 mp
	pard. gresie de ext

	Sala de mese
	37,97 mp
	pard. gresie

	Bucatarie 
	16,43 mp
	pard. gresie

	Hol 
	2,37 mp
	pard. gresie

	Grup sanitar
	1,29 mp
	pard. gresie

	Grup sanitar
	1,29 mp
	pard. gresie

	Grup sanitar
	1,34 mp
	pard. gresie

	Grup sanitar
	1,34 mp
	pard. gresie

	Platforma acces
	3,09 mp
	pard. gresie de ext

	Bucatarie
	16,54 mp
	pard. gresie

	CT
	15,46 mp
	pard. gresie

	Garaj 
	19,36 mp
	pard. gresie

	Arie utila 
	96,85
	mp

	Arie platforme acces
	7,46
	mp

	Arie construita
	127,00
	mp

	
	
	


ETAJ:

	Platforma acces
	7,97 mp
	pard. gresie de ext

	Living+casa scarii
	37,40 mp
	pard. gresie

	Camera 1
	19,52 mp
	pard. parchet

	Camera 2 
	15,30 mp
	pard. parchet

	Camera 3
	16,44 mp
	pard. parchet

	Balcon 
	4,42 mp
	pard. gresie de ext

	Grup sanitar
	2,83 mp
	pard. gresie

	Grup sanitar
	2,94 mp
	pard. gresie

	Hol 
	2,60 mp
	pard. gresie

	Arie utila 
	97,03
	mp

	Arie pl. acces/balcon
	12,39
	mp

	Arie construita
	127,00
	mp


MANSARDA:

	Hol+casa scarii
	26,86 mp
	pard. parchet

	Camera 4   
	8,75  mp
	pard. parchet

	Camera 5
	19,45 mp
	pard. parchet

	Baie
	4,65 mp
	pard. gresie

	Baie
	4,65 mp
	pard. gresie

	Camera 6 
	18,59 mp
	pard. parchet

	Camera 7
	17,55 mp
	pard. parchet

	Balcon 
	7,12 mp
	pard. gresie de ext

	Arie utila 
	100,50
	mp

	Arie balcon
	7,12
	mp

	Arie construita
	127,00
	mp


Perspectiva cladire pensiune agroturistica si cele doua anexe
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Obiect 2 – Construire cladire anexa 

Sistemul constructiv :

- se vor realiza fundatii continue din beton ;

- structura de rezistenta se va realiza cu pereti portanti zidarie de caramida ;

- planseul se va realiza din lemn;

- structura acoperisului va fi de tip sarpanta din lemn.

Inchiderile exterioare :

Peretii de inchidere se vor realiza din zidarie de caramida cu finisajele specifice la exterior si interior constand in vopsea de exterior si lavabila de interior aplicate pe strat suport de glet. 

   Finisaje interioare:

-  s-au propus pardoseli reci si calde in functie de destinatiile incaperilor ; 

- structura sarpantei se va proteja cu placaje de rigips sau cu alte materiale care absorb umiditatea excesiva, acestea din urma fiind fixate pe cadre metalice.

Finisaje exterioare:

- peretii exteriori vor fi acoperiti cu un finisaj de tencuiala decorativa alba si placaj de caramida aparenta;

- toata inaltimea soclului s-a prevazut cu placaj din caramida ; 

- toate tamplariile exterioare vor fi din pvc culoare alb cu geam termoizolant, iar invelitoarea va fi din tabla tip tigla culoare maro.

- balustrada metalica cu elemente verticale dispuse la 10 cm interax ;

Cladirea anexa propusa pentru construire  va avea urmatoarele functiuni:

	Platforma acces
	10,45 mp
	pard. gresie de ext

	Sezatoare 
	32,55 mp
	pard. parchet

	Camera pt. tesut  
	13,60 mp
	pard. parchet

	Depozit
	10,05 mp
	pard. gresie de ext

	Grup sanitar
	4,94 mp
	pard. gresie

	Arie utila 
	61,14
	mp

	Arie platforma acces/balcon
	10,45
	mp

	Arie construita
	74,74
	mp


   Perspectiva cladire anexa
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Obiect 3  – Construire foisor 

Sistemul constructiv :

- se vor realiza fundatii continue din beton ;

- structura de rezistenta se va realiza cu pereti portanti zidarie de caramida ;

- planseul se va realiza din lemn;

- structura acoperisului va fi de tip sarpanta din lemn.

Inchiderile exterioare :

Peretii de inchidere se vor realiza din zidarie de caramida cu goluri verticale de 30 cm, 

cu finisajele specifice la exterior constand in vopsea de exterior aplicata pe strat suport de glet. 

Finisaje exterioare:

- peretii exteriori vor fi acoperiti cu un finisaj de tencuiala decorativa alba ; 

- toata inaltimea soclului s-a prevazut cu placaj de caramida aparenta ; 

- toate tamplariile exterioare vor fi din pvc culoare alb cu geam termopan ;

- invelitoarea va fi din tabla tip tigla culoare maro.

	Arie utila 
	  19,25
	mp

	Arie construita
	  24,00
	mp


Perspectiva pensiune agroturistica si foisor
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Obiect 4 - Imprejmuire teren

Imprejmuirea ternului este realizata partial cu fundatii si stalpi din beton armat. 

Lucrari ramase de finalizat :

- montare panouri de gard ;

- realizare finisaje. 

· Imprejmuire tip A

 - inaltimea maxima a imprejmuirii de 1.80 m;

 - stalpi de beton armat ; 

 - panouri de inchidere din platbanda orizontala cu montanti verticali culoare gri.  

In cadrul imprejmuirii se vor realiza doua porti pentru accesul auto si o portita pietonala amplasata pe latura nordica a parcelei, din panouri din platbanda orizontala cu montanti verticali culoare gri.  

Lungimea  imprejmuirii la strada (Tip A) va fi de 56.60 m.  

Indici spatiali /amplasament: 

Suprafaţa teren proprietate:

St 
= 1000,00 mp



Suprafata construita


 Sc obiect 1 (existent)

= 127, 00 mp


 Sc obiect 2 (propus)

=  74,74 mp

 Sc obiect 3 (propus)

=   24, 00 mp

- suprafata construita totala


= 225,74 mp

Suprafata utila

 Su obiect 1 (propus)

= 294,38 mp


 Su obiect 2 (propus)

=   61,14 mp

 Su obiect 3 (propus)

=   19, 25 mp

- suprafata utila totala


= 374,77 mp

Suprafata desfasurata

 Sd obiect 1 (existent/propus)
=  381, 00 mp


 Sd obiect 2 (propus)

=  74,74 mp

 Sd obiect 3 (propus)

=  24, 00 mp

- suprafata desfasurata totala

= 479,74mp

- suprafata pl. acces/balcon



= 26,97 mp

- suprafata pavata auto



= 239,54mp

- suprafata pavata pietonala

            
= 152,47mp

- suprafaţa spaţii  verzi: 



= 382,25 mp   


POT propus
= 22,58%





CUT propus
= 0,48

Capacitatea maxima este de 15 persoane.
La amplasarea constructiilor fata de vecinatati, se vor respecta prevederile Codului Civil privind servitutea de vedere si servitutea picaturii la streasina.

Pensiunea agroturistica se constituie dintr-un corp de cladire cu regim inaltime P+E+M.
Constructia a fost reorganizata functional astfel incat sa cuprinda spatii necesare functionarii obiectivului, respectandu-se criteriile de clasificare specifice agroturismului-agropensiune de 2 margarete.

a) organizarea spatiilor :


- pensiune agroturistica

- spatii corespunzatoare si igenice, pentru prepararea mesei, dotate cu echipamente de preparare si conservare a alimentelor ;

- sase camere cu doua locuri de cazare cu suprafata ˃15.00 mp ;

- o camera cu un loc de cazare cu suprafata ˃8.00 mp ;

- spatiu pentru servirea mesei, dotat cu mobilier (mese, scaune, banchete) si inventar de servire ;

- camere cu grup sanitar comun ;
- incalzire centrala ;

- sursa de incalzire in camerele de baie ;

- instalatie de apa curenta calda/rece la bucatarie ;

- racord la mijloacele proprii de colectare si epurare ;

- iluminat electric, in spatii comune si spatiile de cazare ;

- camerele dispun de grup sanitar comun(cabina dus, lavoar si WC) ;


- cladire anexa

- spatii de relaxare dotate cu echipamente corespunzatoare in functie de activitatea de relaxare propusa in fiecare spatiu;

- spatiu de depozitare cu suprafata ˃10.00 mp ;

- grup sanitar dotat conform normelor actuale;
- incalzire centrala ;

- sursa de incalzire la grupul sanitar;

- instalatie de apa curenta calda/rece;

- iluminat electric, in spatii comune si spatiile de cazare ;

b) dotarea camerelor:

- mobilier uniform ca stil si de calitate;

- pat cu saltea;

- pilota cu cearsaf;

- perne mari;

- cearceaf pentru pat;

- cuvertura de pat;

- măsuţă si scaune;

- dulap sau spatii amenajate pentru haine, cu umerase;

- cuier;

- oglinda;

- prosoape pentru fata;

- prosoape pentru corp;

- perdele si draperii;

- mijloace de protectie impotriva insectelor;

- pahare;

- televizor in spatii comune cu receptie canale tv;

Criterii suplimentare :

a) constructii, aspect general si echipare exterioara :

- iluminat exterior;

- izolarea termica a cladirii anexa;

- ambianta generala a exteriorului:


•  aspectul foarte bun al constructiilor


• amenajarea corespunzatoare a spatiilor exterioare (curte, gradina, spatii amenajate in aer 

              liber pentru divertisment) ;

b) dotarea spatiilor si alte amenajari
- biblioteca (carti, reviste, ziare, albume, etc.);

- antena TV satelit sau cablu şi internet;

- telefon la dispozitia turistilor;

- posibilitati de participare ca divertisment la unele activitati gospodaresti;

c) dotarea bucatariei:

- aragaz ;

- combină frigorifică;

- expresor;

- masă;

- set oale inox cu capac;

- set tacâmuri (12 piese);

- masină de spălat vase;

- cuptor cu microunde;

- 2 servicii de masă (12 piese);

- 2 seturi de căte 6 căni ceramice;

- 2 seturi de 6 ceşti cu 6 farfurii cafea.

Instalatii

d) Principalele utilaje de dotare ale construcţiilor (centrale termice, hidrofoare, ascensoare etc.)

1. Cazan cu functionare pe combustibil solid P=40-60 kW

buc
1

2. Hidrofor complet echipat Q=3.6 mc/h



buc 
1


3. Boiler apa calda menajera V=300 litri



buc
1

4. Acumulator de energie V=1000 litri




buc
1

5. Vas de expansiune V=80 litri





buc
1

6. Pompa recirculare cazan Q=1,00 mc/h



buc
1

7. Pompa boiler / cazan Q=2,40 mc/h




buc
2

8. Pompa incalzire Q=2,40 mc/h




buc
1

9. Sistem de panouri solare, Smin=4 mp



buc
1

Proiectul de fata isi propune, din punct de vedere arhitectural, realizarea unei constructii la un nivel de finisare si confort, conform normelor actuale.

Ca structura, cladirile proiectate (anexa si foisorul) vor avea structura de rezistenta din pereti portanti din zidarie de caramida tip GVP, fundatii si elevatii din beton continue sub ziduri. Planseul peste parterul cladirii anexe  va fi din lemn. Acoperisul celor doua cladiri va fi de tip sarpanta din lemn ecarisat, iar invelitoarea va fi in mai multe ape (cladire anexa) cu panta de 25o si respectiv in patru ape la foisor cu o panta de 25o. Invelitoarea celor doua cladiri anexe se va realiza din table tip tigla culoare maro. 

Inchiderile laterale sunt realizate din pereti portanti din zidarie de caramida cu goluri verticale cu grosimea de 30 cm si tamplarie PVC cu geam termopan. La toate intersectiile de ziduri portante s-au prevazut samburi din beton armat cu sectiunea de 25x25 cm. Pentru inlaturarea puntilor termice s-a prevazut placarea spre exterior a elementelor din beton armat – samburi, grinzi, centuri si buiandrugi – cu placi din polistiren expandat cu grosimea de 10 cm. Compartimentarile interioare se vor realiza din zidarie de caramida cu goluri verticale cu grosimea de 25 cm pentru peretii portanti si pentru peretii neportanti din zidarie de caramida de 15 cm.

Alimentarea cu apa potabila se va realiza de la putul existent printr-un hidrofor montat intr-un camin vizitabil subteran amenajat langa put. Aspiratia / refularea apei din put va fi realizata prin conducte din polietilena ID cu De 32 mm in lungime de 35 m. Conductele de alimentare cu apa vor fi pozate ingropat in sant pe pat de nisip la adancimea de 0,80 m.
Apele uzate menajere evacuate din imobil vor fi conduse prin racordul exterior proiectat, spre bazinul vidanjabil propus. Bazinul va fi amplasat conform plansei REO1 si va fi de tip prefabricat, realizat din poliesteri armati cu fibra de sticla, complet etans, cu volumul util de 10 mc.

Reteaua de incinta proiectata se va realiza prin tevi de PVC kg cu diametrul de 110 mm. Panta de montaj a conductelor va asigura scurgerea apelor uzate menajere la o viteza minima de 0.70 m/s. Lungimea racordului principal de canalizare va fi de 10 m.

Agentul termic va fi asigurat prin centrala termica proprie, echipata cu un cazan cu functionare pe combustibil solid.

    IV. Descrierea lucrărilor de demolare necesare:

Nu este cazul. 
    V. Descrierea amplasării proiectului:

Imobilul pe care se va construi pensiunea agroturistica  este localizat in comuna Zimbor, sat Chendremal, nr. 7,  intravilan. Localitatea nu este încadrată ca zonă montană sau zonă defavorizată.
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Accesul la proprietate se face de pe drumul comunal. Asupra parcelei de teren cu nr. cadastral 51455 s-a notat patrimoniu de afectatiune  pe perioada nedeterminata in favoarea firmei Mastan Leontin PFA, cu sediul in localitatea Chendremal, nr. 7, Comuna Zimbor, Judetul Salaj, avand CUI 39346213 si nr de ordine in registrul comertului F31/346/15.05.2018.

Contractul de constituire a patrimoniului de afectatiune a fost incheiat la Biroul Individual Notarial Crecan Flavia Monica. 

Conform certificatului de urbanism nr 4 din 29.05.2018 eliberat de Comuna Zimbor terenul are următoarele caracteristici:

· este format dintr-o parcela cu numarul cadastral 50551 pe care este realizata cladirea studiata;

· este in proprietatea MASTAN LEONTIN FLORIN PFA (patrimoniu de afectatiune pe perioada nedeterminata);

· are suprafata de 1000 mp (nr.cadastral 50551);

· se afla situat in intravilanul satului Chendremal conform PUG;

· este localizat in zona de locuit cu functiuni complementare potrivit PUG al Comunei Zimbor;

· are categoria de folosinta curti-constructii si arabil, conform extrasului de carte funciara nr 50551, a localitatii Chendrmal;

· are urmatoarele destinatii admise: 


– zona de locuit;

- activitati complementare: depozitare, transport, birouri, spatii medicale, servicii de alimentatie publica, comert, etc;

· are forma aproape dreptunghiulara cu urmatoarele dimensiuni: avand lungimea de 49,11 m si latimea de 21.12.  m, cu latura lunga paralela  cu  drumul comunal;

· este invecinat la nord de terenul cu proprietate privata-Vaida Vasile, la est proprietate privata-Mastan Leontin Florin, la sud proprietate privata-Mastan Leontin Florin, iar la est cu drumul DN1F(E81);

Terenul are următoarele utilități: 

· acces la drumul national DN1F(E81);

· acces la rețeaua de energie electrică;

Amplasamentul se afla in comuna Comuna Zimbor care este situată în partea de sud - est a judeţului Sălaj, la o distanţă de 36 km de municipiul Zalău, reşedinţă de judeţ şi la 26 km de oraşul Huedin. Se învecinează cu teritoriile unităţilor administrativ teritoriale după cum urmează: comunele Sînmihaiu Almaşului, Hida, Dragu şi Cuzaplac, precum şi cu judeţul Cluj.

Terenul pe care se propune realizarea investitiei  este situat in intravilanul localitatii Chendremal, comuna Zimbor, judetul Salaj, este inscris in CF nr.50551, numar cadastral 50551 cu suprafata de 1000 mp. Accesul la proprietate se face de pe drumul DN1F (E81). Asupra parcelei de teren cu nr. cadastral 50551 s-a notat patrimoniu de afectatiune  pe perioada nedeterminata in favoarea firmei MASTAN LEONTIN FLORIN PFA cu sediul in localitatea Chendremal, nr. 7, com. Zimbor, judetul Salaj, avand CUI 39346213 si nr de Ordine in Registrul Comertului F31/346/15.05.2018.

Referiri la amplasarea investiţiei în zone defavorizate/montane, etc. (după caz)

Zona de amplasament nu aparţine zonelor defavorizate şi nici celor declarate ca zone montane.

Comuna Zimbor, cu un teritoriu administrativ in suprafata de 74,80 km2, este situata in partea de sud-est a judetului Salaj, la contactul Depresiunii Almas-Agrij cu zona colinara a Dealurilor Clujului si Dejului. Din punct de vedere administrativ, comuna Zimbor are in componenta cinci localitati: Zimbor - sat resedinta de comuna situat la o distanta de 38 km fata de municipiul Zalau; Chendremal, Dolu, Sutoru si Sancraiu Almasului.

Atestarile documentare ale celor cinci localitati sunt datate in intervalul cuprins intre secolele al XIV-lea si al XIX-lea. Zimbor, resedinta de comuna, a fost mentionata pentru prima data in anul 1332 sub denumirea de Zumbur. Celelalte localitati sunt atestate documentar dupa cum urmeaza: Chendremal - 1839, Dolu - 1461, Sutoru -1435 si Sancraiu Almasului - 1345.
Accesul auto si pietonal la cladirea studiata in momentul de fata se face din drumul national DN1F(E81). Prin prezentul studiu de fezabilitate se propune pastrarea accesului existent. Vecinatati:


- la Nord - proprietate privata Vaida Vasile. 


- la Sud - proprietate  privat Mastan Leontin Florin


- la Est - proprietate privata Mastan Leontin Florin


- la Vest - DN1F(E81) 
Pe parcelele invecinate exista constructii cu destinatia de locuinte si cladiri anexe.

    VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, în limita informaţiilor disponibile:

    A. Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu:

    a) protecţia calităţii apelor:

Pe timpul executiei:
Pe timpul executiei se urmareste minimizarea consumului de apa prin utilizarea rationala a apei, cat si decantarea apelor uzate in reteaua publica fara poluanti.

Pe timpul transportului pamantului din excavatii nu va curge noroi sau apa cu impuritati din sol, astfel incat sa nu colmateze gurile de scurgere ale domeniului public.

Sursele de poluare pot fi numai in situatii accidentale, fisurarea canalizarii si infiltrarea suspensiilor din sol, deversarea  substantelor chimice interzise din neglijenta personalului necalificat. Pentru evitarea acestor accidente se vor instrui tot personalul lucrator, cu normele si legislatia in vigoare dar si cei care lucreaza sub-anteprenor.
Pe timpul functionarii:
Asa cum a fost prezentata la capitolul Utilitati evacuarea apelor uzate se face prin intermediul unui bazin vidanjabil fără a avea exfiltrații.

    b) protecţia aerului:

Pe timpul executiei:
Pe timpul executie se urmareste ca disconfortul creat in timpul sapaturii din degajarea prafului sa se reduca prin stropiri succesive cu apa a stratelor de sol excavat.

Pe timpul transportului pamantului din excavatii se va acoperi camionul cu o prelata, pentru diminuarea antrenarii particulelor de praf.

Pe timpul functionarii:
Nu este cazul.

    c) protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor:

Pe timpul executiei:
Se propune minimizarea zgomotului produs de utilaje prin functionarea rationala, nu se permite stationarea cu motorul pornit.
Sursa de poluare a aerului prin zgomot puternic poate fi accidentala, prin scapare, ciocnire, spargere a elementelor de constructii, se va incerca eliminarea prin instruire personalului angajat si subcontractorilor.
Pe timpul functionarii:
Nu există sursa de poluare a aerului semnificative prin zgomot din activitățile desfășurate în cadrul agropensiunii.

Se vor respecta limitele admisibile din legislatia in viguare STAS 10009/1988, STAS 6156/1986.

Poluarea fonica pe teren este generata de transportul auto din DN1F

 (E81). Poluarea pe teren poate fi redusa prin plantatii de spatii verzi și arbori de aliniament.
    d) protecţia împotriva radiaţiilor:

NU ESTE CAZUL
    e) protecţia solului şi a subsolului:

Pe timpul executiei:
Pentru protectia solului si a apei, in organizarea de santier se vor efectua urmatoarele lucrari/ masuri de protectie:

- imprejmuire cu gard a incintei organizarii de santier; delimitarea fizica se va face astfel cu exactitate  pentru a nu produce distrugeri  inutile de teren;

- se vor evita pierderile de carburanti sau lubrifianti la stationarea  utilajelor; astfel ca, toate utilajele folosite vor fi atent verificate zilnic;

- organizarea de santier va dispune de toalete ecologice, iar constructorul  va avea in vedere intretinerea toaletelor ecologice, prin contract cu o firma autorizata;

- la parasirea incintei organizarilor  de santier, rotile autovehiculelor  se vor curata pe rampa spalare auto;

- constructorul va trebui sa respecte conditiile de mediu si de executie a lucrarilor  impuse prin caietul de sarcini pentru realizarea lucrarilor.

Prevenirea oricarei poluari accidentale prin instruiri periodice si fizic prin utilizarea materialului absorbant ori de cate ori este nevoie.

Pe timpul functionarii:
Pensiunea agroturistică nu avea impact asupra solului si subsolului decat accidental.
Daca, vor apare astfel de accidente se vor remedia, iar prejudiciul va fi suportat conform legii. Se va respecta legislatia privind poluarea mediului Ord. 756/1997.

    f) protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice:

Obiectivul nu va afecta ecosistemele terestre si acvatice, in executie si nici in functionare.

    g) protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public:

Obiectivul nu va afecta alte obiective de interes public, zona de locuit, zona de agrement si culturala, pentru ca se vor lua toate masurile de diminuare a surselor de poluare.

Distantele fata de vecini:



- 20,20 m - N – Vaida Vasile;


- 4,50 m - E – Mastan Leontin Florin;

- 18,06 m - S – Mastan Leontin Florin;

- 9,16 m - V –  DN1F (E81).

Se constata ca distantele fata de vecinătăți nu vor crea disconfort pe perioada executiei si amenajarii pensiunii agroturistice. 
Masuri propuse pentru diminuarea disconfortului pe timpul santierului:

· Nu se va depasi programul de lucru cf. programului de liniște.

    h) prevenirea şi gestionarea deşeurilor generate pe amplasament în timpul realizării proiectului/în timpul exploatării, inclusiv eliminarea:

Pe timpul executiei:
Deseurile se vor colecta si stoca (numai in incinta gospodariei de deseuri inscriptionata cu containere special amenajate pentru ficare tip de deseu) provizoriu si selectiv, conform HG 856/2002, principalele tipuri rezulate in timpul executiei sunt:

Menajer, ambalaje,  plastic, feroase, neferoase, cartoane, material vegetal (toaletarea copacilor, iarba)

Se vor elimina/ valorifica cu societati autorizate pentru acest serviciu de preluare a deseurilor, responsabil va fi constructorul.

Pe timpul functionarii:
Din activitatile desfasurate se vor produce deseuri menajere si deseuri alimentare.

Deseurile vor fi preluate de firme specializate, contractate in acest sens.

Se va respecta toata legislatia in vigoare privind deseurile L211/2011, HG 856/2002, HG 621/2005.

i) gospodărirea substanţelor şi preparatelor chimice periculoase:
Pe timpul executiei:
Se vor utiliza substante chimice precum: vopsea, grunduri, vaseline etc. Se incearca folosirea acestor produse din ce in ce mai ecologice pentru mediu inconjurator dar si protejand personalul angajat. Este interzisa deversarea resturilor de substante chimice la canalizare sau direct pe sol, cat si reutilizarea ambalajelor dupa consumarea produselor.
Pe timpul functionarii:
Obiectivul nu va genera substante sau preparate chimice periculoase, se vor utiliza in igienizare si curatarea pardoselilor si grupurilor sanitare detergenti de uz casnic biodegradabili.

    B. Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei şi a biodiversităţii.


În urma executării săpăturilor la infrastructura clădirii va rezulta un volum de pământ care va fii reutilizat parțial la umpluturi.

Alte resurse naturale nu vor fii utilizate în cadrul proiectului.

    VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod semnificativ de proiect:

1) Impactul asupra populaţiei, sănătăţii umane, biodiversităţii (acordând o atenţie specială speciilor şi habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei şi a faunei sălbatice, terenurilor, solului, folosinţelor, bunurilor materiale, calităţii şi regimului cantitativ al apei, calităţii aerului, climei (de exemplu, natura şi amploarea emisiilor de gaze cu efect de seră), zgomotelor şi vibraţiilor, peisajului şi mediului vizual, patrimoniului istoric şi cultural şi asupra interacţiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu şi lung, permanent şi temporar, pozitiv şi negativ);

NU ESTE CAZUL

2) Extinderea impactului (zona geografică, numărul populaţiei/habitatelor/speciilor afectate);
NU ESTE CAZUL

3) Magnitudinea şi complexitatea impactului;
NU ESTE CAZUL

4) Probabilitatea impactului;
NU ESTE CAZUL

5) Durata, frecvenţa şi reversibilitatea impactului;
NU ESTE CAZUL

6) Măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;
NU ESTE CAZUL

7) Natura transfrontalieră a impactului;
NU ESTE CAZUL

    VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu, inclusiv pentru conformarea la cerinţele privind monitorizarea emisiilor prevăzute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea în vedere ca implementarea proiectului să nu influenţeze negativ calitatea aerului în zonă.

Nu sunt prevazute dotari si masuri pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, supravegherea calitatii factorilor de mediu si monitorizarea activitatilor destinate protectiei mediului deoarece proiectul nu genereaza emisii.
    IX. Legătura cu alte acte normative şi/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:

    A. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naţionale care transpun legislaţia Uniunii Europene: <LLNK 832010L0075           20>Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European şi a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea şi controlul integrat al poluării), <LLNK 832012L0018           20>Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European şi a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implică substanţe periculoase, de modificare şi ulterior de abrogare a<LLNK 831996L0082           20> Directivei 96/82/CE a Consiliului, <LLNK 832000L0060           20>Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European şi a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politică comunitară în domeniul apei, <LLNK 832008L0050           31>Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European şi a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului înconjurător şi un aer mai curat pentru Europa, <LLNK 832008L0098           20>Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European şi a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deşeurile şi de abrogare a anumitor directive, şi altele).

NU ESTE CAZUL

    B. Se va menţiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

NU ESTE CAZUL

    X. Lucrări necesare organizării de şantier:

Conform legislatiei in vigoare, executia va fi urmarita din partea beneficiarului de un diriginte de santier atestat M.L.P.A.T. De asemenea antreprenorul va avea in echipa un responsabil tehnic cu executia atestat M.L.P.A.T. Avand in vedere incadrarea constructiei in categoria de importanta „C”, conform legislatiei in vigoare in timp se impune o urmarire si supraveghere curenta. 

Organizarea de santier necesara realizarii obiectivului va fi amplasată în incinta obiectivului.

Spaţiul pentru organizarea de şantier va fi delimitat şi va cuprinde in obiectivele principale:

· Platforma pentru depozitare materiale de construcţie;

· Platformă depozitare deşeuri;

· Întreaga incintă va fi împrejmuită/ delimitată cu gard din plase de oţel sau alte elemente specifice de împrejmuire.

· Gospodaria de deseuri

Depozitarea vopselurilor, diluantilor etc. cu caracter chimic – periculos pentru mediu se face in spatiu inchis, ventilat natural, cu acces limitat;

Utilajele de construcţii se vor alimenta cu carburanţi numai în zone special amenajate fără a se contamina solul cu produse petroliere;

Intreţinerea utilajelor/mijloacelor de transport (spălarea lor, efectuarea de reparaţii, schimburile de ulei) se vor face numai la service-uri/ baze de producţie autorizate;

Lucrarile de executie se vor desfasura exclusiv  in limitele parcelei detinute de beneficiar.

Amplasamentul organizarii de santier este liber de retele subterane.

Accesul constructorilor pe santier se va realiza din DN1F în zona special amenajată, conform Proiectului de Organizare de Santier.

Deseurile rezultate in urma activitatilor de construire se vor depozita in zona de depozitare a organizarii de santier si vor fi ridicate periodic de catre o unitate specializata conform contractului de salubritate. 

Se vor respecta prevederile normelor de salubritate in vigoare.

Dupa incheierea santierului terenul folosit pentru organizarea execuției se va amenaja ca spatii verzi si cai destinate circulatiei.
Respectarea prevederilor urmatoarelor normative este obligatorie:
- OUG nr.195/2005 privind protecfia mediului aprobata cu modificari de Legea nr.265/2006, cu modificarile
~completarile ulterioare;

- Legea nr. l 04/201 I privind calitatea aerului inconjurator.
- Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;
- Legea nr. 2412007 privind reglementarea si administrarea spajiilor verzi din intravilanul localitatilor-

Republicata, cu modijicarile si complelarile ulterioare.

Lucrarile de organizare a șantierului  vor fi corect concepute și executate,  cu dotări moderne care să reducă emisiile de noxe în aer, apă și pe sol.


Lucrările vor fi concentrate într-un singur amplasament, diminuând astfel zonele de impact și favorizând o exploatare  controlată și corectă.


La terminarea lucrărilor, executantul  va lua măsuri de desființare a șantierului  astfel :
- dezafectarea amenajărilor de șantier;


- curățarea locurilor din ampriza lucrărilor.
    XI. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la încetarea activităţii, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile:

În prezent nu sunt preconizate astfel de lucrări.

    XII. Anexe - piese desenate:

    1. planul de încadrare în zonă a obiectivului şi planul de situaţie, cu modul de planificare a utilizării suprafeţelor; formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie şi altele); planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente);

    2. Planuri orizontale clădiri
    XIII. Pentru proiectele care intră sub incidenţa prevederilor <LLNK 12007    57182 3?2  28 57>art. 28 din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, aprobată cu modificări şi completări prin <LLNK 12011    49 10 201   0 17>Legea nr. 49/2011, cu modificările şi completările ulterioare, memoriul va fi completat cu următoarele:

    NU ESTE CAZUL

    XIV. Pentru proiectele care se realizează pe ape sau au legătură cu apele, memoriul va fi completat cu următoarele informaţii, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:

NU ESTE CAZUL

    XV. Criteriile prevăzute în anexa nr. 3 la Legea nr. ..... privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului se iau în considerare, dacă este cazul, în momentul compilării informaţiilor în conformitate cu punctele III-XIV.

Conform ANEXA III 
1. Caracteristicile proiectelor
(a) dimensiunea și concepția întregului proiect; 


Proiectul consta în realizarea unei pensiuni agroturistice, a unei construcții anexe și a amenajarilor  exterioare (parcare, spatiu pietonal,etc). Regimul de înălțime maxim va fii P+E+M.

(b) cumularea cu alte proiecte existente și/sau aprobate; 


Nu este cazul.

(c) utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei și a biodiversității;


Conform cu cele precizate anterior.

(d) producția de deșeuri;


Deseurile rezultate vor fi din urma executiei lucrarilor, a santierului, respectiv a  exploatarii clădirii (deseuri umede si uscate). 


Se vor incheia contracte cu firme de salubritate ce vor asigura evacuarea deseurilor în conditiile prevazute de legile în vigoare, atât pe perioada executiei cât și pe perioada în care construcția va fi în exploatare. 

(e) poluarea și alte efecte nocive; 

Conform cu cele precizate anterior.
(f) riscurile de accidente majore și/sau dezastre relevante pentru proiectul în cauză, inclusiv cele cauzate de schimbările climatice, conform cunoștințelor științifice; 


Se vor lua masuri în conformitate cu legislatia în vigoare a.i. santierul să funcționeze în parametri normali.

Pentru mai multe informatii, a se consulta capitolul VIII (referitor la LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER).

(g) riscurile pentru sănătatea umană (de exemplu, din cauza contaminării apei sau a poluării atmosferice). 25.4.2014 L 124/15 Jurnalul Oficial al Uniunii Europene RO

 
Se vor lua toate măsurile necesare a.i. să fie respectate toate prevederile legilor în vigoare, atât pe timpul executiei lucrarilor, cât și pe timpul functionarii constructiei.


2. Amplasarea proiectelor Sensibilitatea ecologică a zonelor geografice susceptibile de a fi afectate de proiecte trebuie luată în considerare, în special în ceea ce privește:

(a) utilizarea actuală și aprobată a terenurilor; 


Terenul este situat conform  PUG, in intravilanul loc. Chendremal.

(b) bogăția, disponibilitatea, calitatea și capacitatea de regenerare relative ale resurselor naturale (inclusiv solul, terenurile, apa și biodiversitatea) din zonă și din subteranul acesteia; 

Nu este cazul.

(c) capacitatea de absorbție a mediului natural, acordându-se o atenție specială următoarelor zone:

(i) zone umede, zone riverane, guri ale râurilor;



Nu este cazul.
(ii) zone costiere și mediul marin;



Nu este cazul.
(iii) zonele montane și forestiere;



Nu este cazul.
(iv) rezervații și parcuri naturale;



Nu este cazul.
(v) zone clasificate sau protejate de dreptul național; zone Natura 2000 desemnate de statele membre în conformitate cu Directiva 92/43/CEE și cu Directiva 2009/147/CE;



Nu este cazul.
(vi) zonele în care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a mediului prevăzute în dreptul Uniunii și relevante pentru proiect sau în care se consideră că există astfel de cazuri;



Nu este cazul.
(vii) zonele cu o densitate mare a populației;



Nu este cazul.
(viii) peisaje și situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic.



Nu este cazul.

3. Tipurile și caracteristicile impactului potențial Efectele semnificative pe care le pot avea proiectele asupra mediului trebuie analizate în raport cu criteriile stabilite la punctele 1 și 2 din prezenta anexă, având în vedere impactul proiectului asupra factorilor prevăzuți la articolul 3 alineatul (1), și ținând seama de:

(a) importanța și extinderea spațială a impactului (de exemplu, zona geografică și dimensiunea populației care poate fi afectată); 


Nu este cazul.

(b) natura impactului; 


Nu este cazul.
(c) natura transfrontalieră a impactului;


Nu este cazul.
(d) intensitatea și complexitatea impactului;


Nu este cazul.

(e) probabilitatea impactului; 


Nu este cazul.
(f) debutul, durata, frecvența și reversibilitatea preconizate ale impactului; 


Nu este cazul.
(g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente și/sau aprobate;

 

Nu este cazul.
(h) posibilitatea de reducere efectivă a impactului. 


Nu este cazul.
Data:   31.01.2019       
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