Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 37 din 27.04.2020

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de SC Manager SRL, cu
sediul in, loc. Zalau, b-dul M. Viteazu, nr.1, corp D, ap llIl/B, cam.2, judetul Salaj inregistrata la
APM Salaj cu nr. 1094 din 17.02.2020, in baza:

- Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, si a

- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari
si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare,

autoritatea competenta pentru protectia mediului APM Salaj decide, ca urmare a
consultarilor desfasurate in baza procesului verbal nr. 10 / 24.03.2020, ca proiectul: Demolare
constructie cu nr. Cad. 70820-C1 inscrisa in C.F 70820 a localitatii Zaldu si constructie
cu nr. Cad. 52786-C3 inscrisa C.F. 52786 a localitatii Zalau, construire centru wellness,
amenajari exterioare gi imprejmuire teren. Nu — Racorduri utilititi si alipire, pana la
prezentarea solutiilor de racordare respectiv a propunerii de alipire intocmita de un
topograf autorizat, propus a fi amplasat in loc. Zalau, str. Parcului, nr.3, jud. Silaj,

nu se supune evaludrii impactului asupra mediului, nu se supune evaluirii
impactului asupra corpurilor de apa.

Justificarea prezentei decizii:

Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare in procedura de evaluare a
impactului asupra mediului sunt urmatoarele:

a) Proiectul se incadreazé in prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, anexa nr. 2, pct. 10, lit. a.) proiecte de
dezvoltarea unitatilor/zonelor industriale, la pct.10, lit. b) proiecte de dezvoltare urbana,
inclusiv constructia centrelor comerciale gi a parcérilor auto publice, la pet . 13, lit. a.) orice
modifcdri sau extinderi, altele dect cele prevazute la pct. 24 din anexa nr.1, ale proiectelor
prevazute in anexa nr.1 sau in prezenta anexd, deja autorizate, executate sau in curs de a fi
executate, care pot avea efecte semnificative negative asupra mediului:

b) Caracteristicile proiectului:
b1) dimensiunea si conceptia intregului proiect:

Beneficiarul intentioneaza sa construiasca pe terenul studiat un Centru de Welness avand
regimul de inalfime P+3. Cladirea se va realiza pe fundatii din beton, suprastructura cladirii va
fi din cadre de beton prefabricate si diafragme, iar acoperirea de tip terasa circulabils partiala.
Finisajele vor fi de Tnalta calitate, fiind respectate cele mai inalte standagg./act_ugl_gwc'onform

Adresa: Str. Parcului nr.2, loc. Zaldu, jud. Salaj, Cod 450045 1

E-mail: office@apmsj.anpm.ro; Tel.0260-662619, 0260-662621; Fax 0260-662622"" '+ .
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 20166 7B
'

I \ /

\/

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ O DL




exigentelor investitorului. Se va amenaja peisagistic si curtea si zonele verzi, prin realizarea
de pavaje din piatra cubica, inierbari si plantéri de arbori ornamentali.

Cladirea propusa va avea urmatorii indicatori:

Suprafata construita: 1044mp

Suprafata desfasurata: 3861 mp

Suprafata teren: 1662mp

Constructia are la parter zona de primire si salonul de infrumusetare. Tot la parter sunt
dispuse zonele tehnice, precum si spalatoria de rufe. Spalatoria are rolul de a asigura necesarul
de prosoape, halate, echipament de lucru, etc. necesare activitatilor specifice si nu este
spalatorie chimica. Aceasta va fi dotata cu masini de spalat si uscotoare electrice.

La etajul unu este prevazuta partea cea mai atractivd a proiectului, zona de SPA.
Aceasta este compusa din vestiare si grupuri sanitare, saune, cabinete de masaj si piscina.
Aceasta este o piscina seimolimpica cu 6 culoare si o lungime de 25m. Volumul de apa al
piscinei este de 350mc si va putea fi utilizatd pentru competitii sportive, inot individual pe
culoare, cursuri de inot, dar si pentru relaxare. Exista si o piscina pentru copii la interior si una
la exterior. Pentru adulti este prevazuta o zona de 4 saune, saloane de masaj si piscina cu
hidromasaj. Piscina interioara de copii are un volum de 15mc, cea exterioara 12mc, ciubarul
5mc iar piscina cu hidromasaj 11mc.

La etajul doi cladirea va avea zona destinata fitnessului. Vor fi aparate de sport si zone
de imbunatatire a conditiei fizice. Aceastd zona deispune de vestiare proprii si de grupuri
sanitare. La acest nivel se vor desfasura activitati individuale.

La etajul trei va fi amenajata o zona de sport pentru grupuri organizate. Se vor desfasura
activitati de grup cum ar fi cursuri pentru copii sau cursuri de dans. Acest etaj dispune si de o
terasa catre oras unde se pot efectua activitati in aer liber.

Piscina va fi dotata cu instalatii moderne de filtrare si tratare a apei. La tratarea apei nu
se va folosi clor, ci saruri ecologice speciale de tratare. Incalzirea apei se va face cu o centrala
termicd pe gaz. Tot pe gaz va fi si incalzirea generald a constructiei. Se va acorda o atentie
deosebitd calitatii aerului, centrala fiind dotata cu centrale de tratare a aerului. In acest mod
cladirea va dispune de ventilo-climatizare, nefiind necesare radiatoare in incaperi. Centralele
de ventilatie vor fi amplasate pe acoperisul cladirii.

Finisajele cladirii vor fi de calitate superioara. Toate interioarele vor fi finisate cu
materiale care intretin igiena si sanatatea utilizatorilor si a mediului. Arhitectura cladirii va fi una
moderna si va fi reprezentativa pentru functiunea de weliness. Arhitectura cladirii va fi facuta in
respect fata de vecinatati si de mediul construit din Zaldu, punandu-l in valoare si devenind un
reper pentru reabilitarile viitoare ale cladirilor existente in zona.

bz) cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate: - nu este cazul;

bs) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei gi a biodiversitatii:
Alimentarea cu apa — se va realiza din reteaua existenta in zona a oragului,
Apele uzate menajere - se vor conduce la refeaua de canalizare existenta in zona,
Apele pluviale —apele pluviale de pe platforma se vor dirija la separatorul de hidrocarburi
dupa care vor fi conduse in canalizarea menajera existenta in zona;
Alimentare cu energie electrica: - de la reteaua existenta a localitatii;
Alimentarea cu energie termica: -incalzirea spatiilor se va face cu centrale termice pe gaz.

bs) cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate: conform Legii nr. 211/2011 (1),
privind regimul deseurilor, cu modificarile si completarile ulterioare: - in perioada de executie
a proiectului vor rezulta deseuri care, vor fi colectate selectiv si se vor valonfrca/ellmma numai
prin operatori economici autorizati;
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Lucrari necesare organizarii de santier: Organizarea de santier cuprinde amenajari
temporare pentru:
- parcul de utilaje, autovehicule, autocisterne
- depozitarea echipamentelor, utilajelor, materialelor de constructii
- depozitarea temporara a deseurilor de diferite categorii
- spatii necesare personalului de conducere si tehnic
- spatii in care sa fie efectuate reparatii
- spatii necesare personalului de paza.
Lucrarile pentru organizarea de santier cuprind:
- curatarea si nivelarea terenului
- amenajarea platformelor
- constructii sumare
- ingradirea incintei.
Amplasamentul pentru organizarea de santier a fost ales luand in considerare:
- accesul de la reteaua de drumuri spre teren
- disponibilitatea terenului
Efectele asupra mediului in aria organizarii de santier decurg din:
- ocuparea terenului
- amenajarea platformelor
- depozitarea deseurilor.
Durata impactului este limitata, pana la terminarea lucrarilor si dezafectarea organizarii
de santier, urmata de refacerea terenului.

bs) poluarea si alte efecte negative: se vor respecta limitele prevazute de normele in
vigoare;

be) riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauza, inclusiv
cele cauzate de schimbarile climatice, conform informatiilor stiintifice: nu este cazul, proiectul
nu intrd sub incidenta legislatiei privind controlul activitatilor care prezinta pericole de accidente
majore in care sunt implicate substante periculoase;

b?) riscurile pentru sanatatea umana - de exemplu, din cauza contaminarii apei sau a poluarii
atmosferice: - nu este cazul.

c) Amplasarea proiectelor:

c1) utilizarea actuala si aprobata a terenurilor: terenul aferent lucrarilor propuse se afla, in
intravilanul loc. Zalau, jud. Salaj si este proprietatea privata, conform certificatului de urbanism
nr. 1244 din 22.10.2019 emis de Primaria Municipiul Zalau;

c2) bogatia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselor
naturale, inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea, din zona si din subteranul acesteia: -
- lucrari de renaturare a terenului ocupat cu constructii.

c3) capacitatea de absorbtie a mediului natural, acorddndu-se o atentie speciald
urmatoarelor zone:

- zone umede, zone riverane, guri ale raurilor: nu este cazul;

- zone costiere si mediul marin: nu este cazul;

- zonele montane si forestiere: nu este cazul;

- arii naturale protejate de interes national, comunitar, international: nu este cazul;

- zone clasificate sau protejate conform legislatiei in vigoare: situri Natura 2000
desemnate in conformitate cu legislatia privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei i faunei salbatice; zonele prevazute de legislatia privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a - zone protejate, zonele de
protectie instituite conform prevederilor legislatiei din domeniul apelor, precum si a celei privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica: nu este cazul;— ="
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- zonele in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a
mediului prevazute de legislatia nationala si la nivelul Uniunii Europene si relevante pentru
proiect sau in care se considera ca exista astfel de cazuri: nu este cazul,

- zonele cu o densitate mare a populatiei: nu este cazul;

- peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic: nu
este cazul.

d) Tipurile si caracteristicile impactului potential:

d1) importanta si extinderea spatiala a impactului - de exemplu, zona geografica si
dimensiunea populatiei care poate fi afectata: - punctual pe perioada de executie;

d2) natura impactului: - natura impactului va fi pozitiv, avand in vedere proiectul de dezvoltare
urbana,

ds) natura transfrontalierd a impactului: - nu este cazul; amplasamentul proiectului nu se afla
in apropierea granitei cu alte tari, proiectul nu va influenta calitatea aerului inconjurator al altei
tari sau nu va genera emisii in ape care se genereze efecte pe teritoriul altui stat.

da) intensitatea si complexitatea impactului: - va fi micd pe perioada de executie si
functionare;

ds) probabilitatea impactului - redusa, pe perioada de executie si functionare,

ds) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului: - perioada de
expunere va fi redusa, intrucat poluantii se vor manifesta doar pe amplasamentul unde au loc
lucrari de executie. in perioada de executie a proiectului durata si frecventa impactului asupra
factorilor de mediu va fi temporar si pe termen scurt. Pe méasura realizarii lucrarilor gi inchiderii
fronturilor de lucru, calitatea factorilor de mediu afectati va reveni la parametrii initiali;

d7) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate: nu este cazul;

ds) posibilitatea de reducere efectivd a impactului: respectarea legislatiei n vigoare si
respectarea conditiilor din prezenta decizie etapa de incadrare.

Il. Motivele pe baza cérora s-a stabilit necesitatea neefectudrii evaluarii adecvate sunt
urmétoarele: - nu este cazul; amplasamentul proiectului nu se afla situat in nicio arie protejata.

Il. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectudrii evaluarii impactului asupra
corpurilor de apa - nu este cazul;

Caracteristicile proiectului si/fsau conditiile de realizare a proiectului:

- Respectarea prevederilor art. 20 alin. (1) din Legea nr. 292/2018, privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului: "In situatia in care, dupa
emiterea acordului de mediu si inaintea obtinerii aprobarii de dezvoltare, proiectul a suferit
modificari, titularul proiectului este obligat sa notifice in scris autoritatea competenta pentru
protectia mediului emitenta cu privire la aceste modificari."

- In cadrul organizarii de santier, dupa caz, precum si pe durata executiei lucrarilor se vor
lua toate masurile necesare pentru evitarea poluarii factorilor de mediu sau prejudicierea starii
de sanatate sau confort a populatiei, fiind obligatoriu sa se respecte normele, standardele si
legislatia privind protectia mediului, in vigoare;

- Colectarea deseurilor rezultate pe durata executiei lucrarilor $i depozitarea/ valorificarea
acestora cu respectarea prevederilor legislatiei privind regimul deseurilor.

- Respectarea prevederilor actelor/avizelor emise de alte autoritdti pentru prezentul
proiect.

- Respectarea prevederilor Ord. nr. 119/2014, cu medificarile ulterioare, privind nivelul de
zgomot.

- Interzicerea depozitarii direct pe sol a deseurilor sau a materialelor cu pericol de poluare.

- Conform art. 43, alin. 3-4 din anexa. nr. 5 la procedurd, din Legea nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului: "(3) La finalizarea
proiectelor publice si private care au facut obiectul procedurii de evaluare a impactului:asupra
mediului, autoritatea competentd pentru_protectia mediului care a parcurs procedura verifica
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respectarea prevederilor deciziei etapei de incadrare sau a acordului de mediu, dupa caz;
(4) Procesul-verbal intocmit in situatia prevazutid la alin. (3) se anexeazi si face parte
integranta din procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor.”

- Luarea tuturor masurilor de prevenire eficientd a poluarii, care s& asigure ca nicio
poluare importantd nu va fi cauzata.

- Evitarea producerii de deseuri si, in cazul in care aceasta nu poate fi evitata, valorificarea
lor, iar in caz de imposibilitate tehnica si economica, luarea masurilor pentru neutralizarea si
eliminarea acestora, evitdndu-se sau reducandu-se impactul asupra mediului.

- Prevenirea accidentelor si limitarea consecintelor acesora.

- Sa supravegheze desfasurarea activitatii, astfel incat sa nu se produca fenomene de
poluare.

- Se interzice depozitarea pe amplasament de substante si preparate periculoase.

- Mentinerea in stare de curatenie a spatiului destinat implementarii proiectului, fara
depozitari necontrolate de deseuri.

- Colectarea selectiva si controlata a deseurilor pe categorii, valorificarea celor reciclabile
si eliminarea celor nerecuperabile prin firme specializate si autorizate, conform Legii nr.
211/2011 (r1) privind regimul deseurilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Asigurarea refacerii mediului in toata zona de implementare a proiectului.

- Se impune respectarea cu strictete a amplasamentului, fard extinderi sau modificari
ulterioare.

- In cazul producerii unui prejudiciu, titularul activititii suporta costul pentru repararea
prejudiciului si inlaturd urmarile produse de acesta, restabilind conditiile anterioare producerii
prejudiciului, potrivit principiului "poluatorul plateste”.

Conform prevederilor ord. MMAP 1798/2007, cu modificarile ulterioare, titularul are
obligatia ca la finalizarea investitiei si la punerea in functiune a obiectivului si solicite
autorizatia de mediu pentru urmatoarele coduri CAEN: cod CAEN 8610 rev.2 si cod CAEN
5530 rev.2, specificate in memoriul de prezentare.

In urma transmiterii memoriului de prezentare s-au solicitat de catre membrii CAT
urmatoarele acte/avize:
- Notificare DSVSA Séalaj in vederea verificarii conformitatii
- Aviz de amplasament emis de Compania de Apa Somes SA — Sucursala Zalau
- Aviz securitate la incendiu emis de ISU Sélaj

Prezenta decizie este valabila pe toata perioada de realizare a proiectului, iar in situatia in
care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifica
conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a notifica
autoritatea competenta emitenta.

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-un
drept al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile ori
omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv
aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentala care indeplineste conditile prevazute la art. 2 din Legea nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
considerandu-se ca acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.

Actele sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului se
ataca in instanta odata cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu-ori, dupa caz; ¢y
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decizia de respingere a solicitérii de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de
dezvoltare sau, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitarii aprobarii de dezvoltare.

inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele
prevazute la art. 21 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului au obligatia sa solicite autoritatii publice emitente a deciziei
prevazute la art. 21 alin. (3) sau autoritatii ierarhic superioare revocarea, in tot sau in parte, a
respectivei decizii. Solicitarea trebuie inregistrata in termen de 30 de zile de la data aducerii la
cunostinta publicului a deciziei.

Autoritatea publica emitenta are obligatia de a réspunde la plangerea prealabild prevazuta
la art. 22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazuta la art. 22 alin. (1) este gratuita si
trebuie sa fie echitabild, rapida si corecta.

Prezentul act nu exonereazd de réspundere titularul, proiectantul si/sau constructorul in
cazul producerii unor accidente in timpul executiei lucrarilor sau exploatarii acestora.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului gi ale Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
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