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MEMORIU PREZENTARE 
conform Anexa 5E la procedura prevazuta in Legea 292/2018 

 
 

I. Denumirea proiectului: 
 

DESFIINTARE IMOBILE EXISTENTE SI CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE 
COMERT IN REGIM DE INALTIME P – MAGAZIN LIDL, IMPREJMUIRE, RACORDURI, 
BRANSAMENTE, ORGANIZARE DE SANTIER, IMBUNATATIRE TEREN FUNDARE 

Bd. Lucian Blaga, nr. 35, mun. Satu Mare, Jud. Satu Mare. 
 
II. Titular: 
 
 Beneficiar:    LIDL ROMANIA S.C.S. 

Adresa beneficiar:   Jud. Ilfov, Sat Chiajna Com. Chiajna, Str. Industriilor, Nr.19, 
   Et.1, Ap.Cam.E05  
Proiectant:      S.C. ARHIMAR SERV S.R.L. 

 Cluj -Napoca 400167, str. Călărașilor, nr. 1, Pavilion H 
 Tel: 0264 596 786  . 
 
 Persoane de contact: Maria Dordai (0728 287 592) 

 
III. Descrierea caracteristicilor fizice ale întregului proiect: 
 

a) un rezumat al proiectului; 
 

Prezenta documentatie a fost intocmita la solicitarea beneficiarului in vederea obtinerii 
avizelor necesare pentru autorizarea obiectivului :  “DESFIINTARE IMOBILE EXISTENTE 
SI CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE COMERT IN REGIM DE INALTIME P – MAGAZIN 
LIDL, IMPREJMUIRE, RACORDURI, BRANSAMENTE, ORGANIZARE DE SANTIER, 
IMBUNATATIRE TEREN FUNDARE”, situat in mun Satu Mare, Bd. Lucian Blaga, nr. 35, jud. 
Satu Mare. 
  

SITUATIA EXISTENTA 
Terenul studiat in suprafata totala de 8527.00 mp este alcatuit din o parcela aflata in 

proprietatea LIDL ROMANIA S.C.S. dupa cum urmeaza : 
Extras CF nr. 190297: 
TEREN, S din acte= 8527,00 mp. 
Amplasamentul studiat este situat in sudica a intravilanului mun. Satu Mare, jud. Satu 

Mare, pe Bd. Lucian Blaga, nr. 35, în afara zonei de siguranță a valorilor istorice și architectural-
urbanistice. 

Amplasamentul studiat are o forma poligonala neregulata cu laturi frante, fiind dezvoltat 
preponderent pe directia E-V, are front la Bd. Lucian Blaga pe limita de proprietate estica in 
lungime cumulata de 60,47 ml. 

Nu se cunosc in acest moment date despre declivitatea terenului sau valoarea inaltimii 
maxime a acestuia fata de RMN. 

Pe teren a fost aprobat un studiui urbanistic de tip PUZ pentru „Construire ansamblu 
comercial și servicii, sistematizare verticală, amenajări exterioare, amplasare elemente 
publicitare, împrejmuire și operațiuni cadastrale”, Bd. Lucian Blaga, nr. 35., prin HCL 
332/26.10.2023. 
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Valorile indicilor urbanistici stabiliți prin PUZ sunt urmatoarele: 
POT max = 50%; 
CUT max = 1 mp ADC / mp teren. 
 

Pe parcela studiata, cu nr. cad. 190297, cu suprafata de 8527,00 mp, există un fond 
construit (corp C1, corp C2, corp C3, corp C4), propuse spre desființare.  

Amplasamentul studiat are o forma poligonala neregulata cu laturi frante, fiind dezvoltat 
preponderent pe directia E-V si are front la Bd. Lucian Blaga pe limita de proprietate Estica in 
lungime cumulata de 60,47m. 
 

În prezent pe amplasament există mai multe corpuri de clădire, astfel: 
C1 – Administrația (P+2E)- Sc = 1.623 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
C2 – Atelier și birouri (P+1) Sc = 1.212 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
C3 – Atelier (P), Sc= 528 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
C4 – Birouri (P+1E), Sc= 366 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
Construcții parazitare nedocumentate: Sc= 1.276,87 mp, 
 - propuse spre demolare prin prezentul proiect; 

 
S teren referinta calcul POT si CUT=  8527,00 mp. 
P.O.T.existent = 58,58 % 
C.U.T.existent = 0,66 ADC / mp teren 

 

Vecinatati: 

N – proprietate privata; 
E – domeniul public Bd. Lucian Blaga; 
V – proprietate privata; 
S – proprietate privata, strada propusa conf. P.U.Z.. 

Alinierea cladirii fata de vecinatati va respecta retragerile impuse prin regulamentul local 
de urbanism in vigoare si PUZ aprobat in zona. 

 

Accese si cai de comunicatie 

 Accesul auto si pietonal pe parcela se fac din Bd. Lucian Blaga cu care parcela se 
invecineaza pe latura E și strada propusa conf. P.U.Z. cu care parcela se invecineaza pe latura 
S. Accesul pentru aprovizionare se va realiza prin strada sudica. 
 

Echipare edilitara 

Amplasamentul este echipat complet din punct de vedere al rețelelor edilitare. 

 
SITUATIA PROPUSA 
Tema de proiectare stabilită de comun acord cu beneficiarul prevede construirea unei 

cladiri cu regim de înalțime maxim P cu funcțiunea supermarket (Lidl), amenajări, accesuri și 
locuri de parcare în incinta, amplasare panouri publicitare și totem, amplasare post trafo, 
bransamente la utilități, împrejmuirea proprietății și bariera de acces în incinta. Construcțiile 
propuse se vor amplasa pe locul cladirilor existente C1, C2, C3 si C4. 
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Construcția propusa are funcțiunea supermarket Lidl, cu regim de înaltime maxim P 
(+un nivel parțial intermediar de zona tehnică), suprafața construită= 2377,35 mp, suprafața 
desfasurată = 2431,11 mp, s.c. post trafo= 17,50mp. 

Prin amplasarea clădirii supermarket, propuse, se vor respecta retragerile minime 
reglementate, astfel cladirea va avea o retragere minima de 4,14 m față de latura Nord - 
proprietate privată, o retragere de 66,19  m față de latura Est - Bd. Lucian Blaga, minim 18,36 m 
față de latura Sud - stradă propusă conf. P.U.Z., minim 8,96 m față de latura vestica- proprietate 
privată. Prin proiect se propune realizarea unui post trafo cu dimensiunile 2,50x7,00, amplasat 
pe latura N-E, cu o retragere de 0,50 m. 

Constructia propusa are functiunea comert (supermarket Lidl) cu regim de inaltime 
maxim P (+un nivel partial intermediar de zona tehnica). 

Tema de proiectare presupune construirea unei clădiri cu regim de înalțime maxim P 
(+nivel intermediar tahnic), cu funcțiunea supermarket (Lidl), amenajări accese și locuri de 
parcare în incinta, amplasare panouri publicitare și totem, amplasare post trafo, bransamente la 
utilități, împrejmuirea proprietății și bariera de acces în incinta. Construcțiile propuse se vor 
amplasa pe locul clădirilor existente C1, C2, C3 și C4. 

Constructia propusa va deservi un numar maxim de 196 clienti. Spatiul comercial va avea 
8 angajati in doua ture. 

Pe teren se propune amenajarea a 120 locuri de parcare ce vor deservi supermarketul 
propus, din care 5 locuri vor fi rezervate pentru persoane cu handicap si 5 locuri pentru parinte 
si copil. De asemenea se propun doua statii pentru incarcare masini electrice. 

În schema funcționala a programului arhitectural, se propune accesul public separat față 
de accesul personalului angajat. Astfel accesul pentru clienți aferent magazinului LIDL se 
realizează la nivelul parterului printr-un acces principal pe latura sud. Traseul clienților se 
realizează de la intrare în zona de sas și windfang catre sala de vânzare împreuna cu grupul 
sanitar destinat clientilor. 

Accesul personalului se face pe latura sudică a cladirii care duce direct în spațiile 
destinate exclusiv personlului. Aceste spații sunt amenajate la nivelul parterului dupa cum 
urmează: zona angajați, hol de unde se face accesul la zona de grupuri sanitare și vestiare, 
organizate pe sexe, cu o suprafață totala de 127,52 mp. De asemenea este amenajată și o sală 
de sedințe și o nișa video. Personalul are acces în toate spațiile, atât în sala de vanzare, 
depozite, birou IT și camera seif. Accesul personalului se poate face și direct la nivelul 
parterului, în zona de depozit primire marfă, ca acces auxiliar pe langa poarta princilpală de 
acces marfă. 

Acesul marfii se realizează la nivelul parterului, pe latură sudică, printr-o rampă de acces 
carosabilă și pietonală, prin intermediul unei porți principale pentru descărcare marfă și un 
acces pietonal, în spațiul special amenajat cu funcțiunea depozit livrare, de unde marfa se 
transportă ulterior în depozitul principal și dupa caz în camera frigorifică congelate, respectiv 
camera pregătire coacere. 

Traseul marfii se realizează în afara programului de lucru. 
Traseul deșeurilor: deseurile sunt evacuate la parter, fară a se intersecta cu fluxul de 

aprovizionare. 
La nivelul întregului ansamblu, se vor realiza rețele edilitare de incintă, în limite de 

proprietate, racorduri și branșamente conforme cu noile funcțiuni propuse. 
          Organizarea de șantier vizează întreaga zona de intervenție propusă. 

La nivelul intregului ansamblu, se vor realiza retele edilitare de incinta, in limite de 
proprietate, racorduri si bransamente conforme cu noile functiuni propuse. 
           Organizarea de santier vizeaza intreaga zona de interventie propusa. 

Din punct de vedere functional cladirea va gazdui spatiile de parcare deschise, 
neacoperite, la nivelul parterului, spatiile tehnice necesare functiunii principale a cladirii- 
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functiunea de comert, depozite aferente, spatii pentru angajati, anexe sanitare si spatiile 
destinate publicului cu sala de vanzare. 

 
■ CATEGORIA DE IMPORTANTA: C 
■ CLASA DE IMPORTANTA: II 
■ GRADUL DE REZISTENTA LA FOC: II 
 
 Organizarea circulatiei, parcaje, accese 
 Atat accesul auto cat și cel pietonal se realizeaza direct din Bd. Lucian Blaga pe latura 
estica și strada propusa conf. P.U.Z. pe latura sudica a parcelei.  
 Pe teren se propune amenajarea a 120 locuri de parcare la nivelul parterului (la 90o față 
de calea de acces): 

 53 cu dimesiunea de 5,00x 2,70 m; 

 56 de locuri cu dimensiunea de 5.20x 2,70 m; 

 5 locuri pentru persoane cu handicap cu dimensiunea de 5,00x 3,70 m; 

 5 locuri pentru parinte și copil cu dimensiunea de 5,00x 3,70 m. 

 2 locuri cu stație pentru încarcare mașini electrice cu dimensiunea de 5,00x 3,50 m. 
Zona de acces auto cu deschiedere la bulevard si strada conf. P.U.Z. au o deschiedere de: 

 acces principal din Bd. Lucian Blaga este de 9 m lațime; 

 acces secundar din stradă conf. P.U.Z. este de 7 m lațime; 

 acces marfa din stradă conf. P.U.Z. este de 10 m lațime. 
Platformele carosabile din incinta vor avea o suprafață totala de 4.346,55 mp (50,98%). 

 
Stratificatia aleilor carosabile propuse va fi compusa din:  
- Sistem rutier 
- Balast 
- Umplutura pamant compactat 

 
Platforma/rampa de aprovizionare marfa avea urmatoarea stratificatie: 
- Placa beton armat 20 cm; 
- Folie PVC sau hartie Kraft; 
- Umplutura; 
- Teren natural. 
Spatiile neutilizate pentru constructii, terase sau circulatii vor fi intretinute ca spatii verzi 

plantate cu vegetatie de inaltime mijlocie si mare in scop ambiental.  
 

Circulatii pietonale si spatii verzi 
Spațiile neutilizate pentru construcții, terase sau circulații vor fi intreținute ca spații verzi 

plantate cu vegetație de înaltime mijlocie și mare în scop ambiental. Spațiile verzi din incintă vor 
avea o suprafață de 1.335,14 mp (15,66%). 

 Zona de acces pietonal se realizează din bulevardul Lucian Blaga și stradă propusă conf. 
P.U.Z. prin trotuare cu lațimea de 1,20 m. În zona de parcare se vor realiza marcaje care să 
delimiteze zona prietonală față de calea auto. 
 

Regimul de construire (aliniere, inaltime, POT, CUT) Regimul de aliniere 
Regimul de aliniere fata de proprietatile vecine. 
Alinierea clădirii față de vecinatăți va respecta retragerile impuse prin regulamentul local 

de urbanism în vigoare și PUZ aprobat în zonă.  
Astfel imobilul propus care face obiectul prezentei documentații se va retrage cu o distanta 

minima de: 
- minim 4,14 m față de limita de proprietate de la N – proprietate privată; 
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- minim 18,36 m față de limita de proprietate de la S – proprietate privată, strada propusa 
conf. P.U.Z.; 

- minim 66,19 m față de limita de proprietate de la E – domeniul public Bd. Lucian Blaga; 
- minim 8,96 m față de limita de proprietate de la V – proprietate privată; 
 
Regimul de înaltime al constructiei propuse va fi de P;  
Hmax=6,70 m, Hmin= +4,45m. 
 
P.O.T. existent = 58,58 % 
C.U.T. existent = 0,66  
P.O.T. propus = 28,09% 
C.U.T. propus = 0,28  
P.O.T. maxim admis = 50% 
C.U.T. maxim admis = 1 

 
Depozitarea si evacuarea deseurilor. 
Deseurile vor fi depozitate într-un spațiu special amenajat n interiorul parcelei, de unde 

vor fi evacuate cu ajutorul firmelor de specialitate. 
 
Sistem constructiv și finisaje propuse. 
Sistem constructiv 
Fundațiile vor fi izolate sub stâlpi, cu bloc de beton armat turnat monolit și pahar 

prefabricat. Suprastructura va fi alcătuită din cadre de beton armat prefabricat; stâlpii încastrați 
în fundații; grinzile precomprimate vor rezema articulat pe stâlpi. Planșeul peste parter va fi 
realizat din dale prefabricate de beton armat. Adancimea aproximativa a fundatiei va fi de 
3,50m de la cota +0,00. 

 
Închiderile exterioare și compartimentările interioare: 
Închiderile exterioare se vor realiza cu pereți de zidărie cărămidă cu goluri verticale de 

40cm, pereti din beton armat monolit și cu pereți cortină. 

Finisaje interioare 
Finisajele interioare cuprind: vosea lavabilă albă RAL 9010, gresie gri antracit 60cm x 

60cm cu îmbinare încrucișată, faianță gri-bej cu rost în cruce (30cm x 60cm până la H=2.10m în 
zona grupurilor sanitare, 60cm x 120cm), covor adaptat la greutăți mari din profile de aluminiu 
cu perii (3.00m x3.00m), tavan din placi de fibre minerale (15mm grosime), SK muchie ascuțită. 

Finisaje exterioare: 
- Sistem de tencuială exterioară cu bază minerală (tencuială rugoasă frecată) 

RAL 9010, 
- tencuială de soclu cu ciment rezistent la apă, 
- perete cortină – profile din aluminiu separate termic și pulverizate RAL 5010, albastru; 

sticlă cu protecție solară, 
- panouri sandwich aparente, culoare cod RAL 9006, 
- la parter, în zona carosabilă, se va folosi asfaltul cu marcaje, pavajele și bordurile 

îngropate, 
- protecție la stropire pe pereți (20cm înălțime) gri deschis, RAL 7038, 
- asfalt în parcare, trotuare marcate color, pavaj în locurile de parcare și borduri 

ingropate. 
 
 
 



 

 
 

 
 

 

Str. Călărașilor, nr 1, Pavilionul  H, Cluj-Napoca 400167, Romania 
T. +40-(0)264-596 786, F. +40-(0)-372 898 382, www.arhimar.ro 
 RO10390873, J 24/186/1998      
Unicredit Tiriac BanK,  Cluj-Napoca, IBAN RO 22 BACX 0000 0004 6455 3000 

 
 

ACOPERIȘUL ȘI ÎNVELITOAREA. 
Acoperișul tip terasă va avea o pantă a izolației de min. 3% și jgheab frontal. 

 Învelitoarea se va realiza din membrana tip FPO pentru acoperisuri, termosudata, fixata 
mecanic, vata minerala rigida, 10 cm, vata minerala semirigida 12cm, bariera de vapori,  tabla 
profilata autoportanta (20cm). Scurgerea apelor pluviale se va realiza prin jgheab lateral și burlane 
exterioare prevăzute cu coșuri pentru protecție frunziș. Sistemul de protecție la trăsnet se va 
proiecta conform normelor la nivel național. 

Regimul de inaltime al constructiei propuse va fi de P. 
H cornisa cladire= +4,45m;  

 H max cladire= +6,70m. 
 Camera destinata tabloului electric general, camera de pompare si rezerva de apa vor fi 

amplasate la nivelul parterului cladirii propuse, pe latira nord-estica, avand inchideri din pereti 
din beton armat monolit. 

 
PROIECT IMPREJMUIRE:  
- tip 1- gard opac:- imprejmuire realizata din panouri de gard opace 3x1,89m din tabla 

cutata galvanizata RUUKKI T40- profil A positive, prinse pe stalp cu suruburi autoforante, cu 
suprapunere panouri 8 cm, montate la interiorul imprejmuirii culoare: gri RAL 9006, cu stalpi din 
teava patrata din otel zincat de 80x80x5mm incastrat in soclu din beton armat 60cm. 

- tip 2- gard transparent- panouri de gard 2.5x1,23m tip nylofor 2d/2d super (betafence) 
din sarma galvanizata si plastifiata, cu ochiuri 5x20cm. Stalp teava patrata otel 60x60x1.5mm, 
1600 mm (betafence) incastrat 40 cm in soclul din beton armat. 

Inaltime maxima imprejmuire: 2,10m. 
 

AMPLASARE RECLAME ȘI PANOURI PUBLICITARE: 
Se vor amplasa două logo-uri de perete –  s lab  lum inate ,  d in  interior, dimensiuni 

2.50m x2.50m, poziționate   deasupra intrării în magazin, pe peretele estic si pe peretele sudic 
al constructiei propuse, de la cota +3,75 pana la cota +6,25 și in lateralul cladirii. 

De asemenea in fata cladirii, in zona accesului principal pietonal in cladire, la nivelul 
solului, cu o inaltime de 2,05m se va amplasa o vitrina nonluminoasa, pe structura metalica, cu 
stalpi cu diametru de 7cm cu fundate izolata sub stalpi din beton armat, avand o adancime 
orientativa de 50cm. 

In zona de acces parcare se va amplasa caseta luminoasa cu fata dubla- TOTEM: 
 - Caseta va fi realizata dintr-un panou vopsit gri inchis RAL 7024 cu rama aluminiu RAL 
9006 pe structura metalica: stalp metalic 25x25cm vopsit gri inchis, cod ral 7024 cu fundatie 
beton armat monolit, izolata sub stalp, cu adancimea orientativa de 1,20m, amplasat pe spatiul 
verde, in fata cladirii propuse. 

Inaltime maxima= 6,08m,  
Acesta va fi amplasat catre strada , in fata cladirii propuse.  
- panouri intrare/ieșire vehicule cu simboluri clare conform legii privind traficul rutier. 
- panouri gabarit de înălțime (gabarit max. 2.30m). 
- tot in zona acceselor carosabile se vor amplasa trei SAGETI DIRECTIONALE: una 

dintre acestea va fi amplasate inspre strada B-dul Lucian Blaga, in fata cladirii propuse, iar 
celelalte doua la accesele dinspre drumul public propus prin PUZ. Acestea vor fi realizate dintr-
o structura metalica, pe stalpi cu diametru 5cm, cu fundate izolata sub stalpi din beton armat, 
avand o adancime orientativa de 50cm. 

Inaltime maxima= 1,3m; 
Culorile reclamelor Lidl, pe zonele de casete luminoase, vor avea urmatoarele coduri 

albastru:RAL 5010, galben:RAL1021; RAL 3000. 
In zona statiilor pentru incarcare masini electrice se va amplasa un panou inscriptionat, 

pe cadru metalic zincat, neluminos, de dimensiunile 1,67x0,12m, cu o inaltime de 2,75m, pe 
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structura metalica, traverse metalice 60x100x6mm, cu stalpi metalici 10x10 incastrati in placa 
de beton. 

Pe latura nordica a terenului, se propune amplasarea unui post trafo. 
Pe latura vestica va fi amplasata o platforma pentru pubele amplasate intr-o boxa 

metalica cu inchideri din plasa semitransparenta, de dimensiuni 3,60x1,70 cu o inaltime de 
2,05m, incastrata in placa de beton.  

P.O.T. existent = 58,58 % 
C.U.T. existent = 0,66  
P.O.T. propus = 28,09% 
C.U.T. propus = 0,28  
P.O.T. maxim admis = 50% 
C.U.T. maxim admis = 1 
 

Depozitarea si evacuarea deseurilor 
Deseurile vor fi depozitate intr-un spatiu special amenajat in interiorul parcelei, de unde 

vor fi evacuate cu ajutorul firmelor de specialitate. 
 

 BILANT SUPRAFETE: 
 -CONSTRUCTII LA SOL EXISTENTE: 4.625,00 mp (58,58%); 
 -CONSTRUCTII LA SOL REZULTATE: 2.394,85 mp (28,09%); 
 -PLATFORME PIETONALE EXISTENTE: - mp (0%); 
 -PLATFORME PIETONALE REZULTATE: 515,26 mp (6,04%); 
 -PLATFORME CAROSABILE EXISTENTE: 1.987,31 mp (23,30%); 
 -PLATFORME CAROSABILE REZULTATE: 4.346,55 mp (50,98%); 
 -SPATII VERZI EXISTENTE: 1.533,55 mp (17,98%); 
 -SPATII VERZI REZULTATE: 1.270,34 mp (14,89%, minim admis: 2%). 
 

 numar clienti: 196; 
 numar angajati: 8 angajati/ tura, 2 ture; 
 numar total parcari LIDL: 120 locuri. 
 

 POT propus: 28,09%; 
 CUT propus: 0,28. 

 

        Bilant teritorial: 

Nr. crt. Denumire Existent Propus 

I. Suprafata teren - acte 8.527,00 mp 8.527,00 mp 

II. POT 58,58 % 28,09 % 

III. CUT 0,66  0,28  

1. Suprafata construita la sol 4.625,00 mp (58,58%) 2.394,85 mp (28,09%) 

2. Suprafata aferenta spatiilor verzi 1.533,55 mp (17,98%) 1.270,34 mp (14,89%) 

3. Suprafata aferenta circulatiilor auto 1.987,31 mp (23,30%) 4.346,55 mp (50,98%) 

4. Suprafata aferenta circulatiilor pietonale - mp  515,26 mp (6,04%) 
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Cladirea propusă va avea urmatoarea organizare funcționala pe niveluri: 
 

PARTER 

  [P.01] WINDFANG 64,22 

  [P.02] SALA DE VANZARE 1412,18 

  [P.03] ZONA LIVRARE DE DIMINEATA 154,55 

  [P.04] DEPOZIT 255,68 

  [P.05] ZONA PERSONAL 17,64 

  [P.06] CAMERA SEDINTE 10,65 

  [P.07] NISA VIDEO 2,70 

  [P.08] CAMERA SEIF 10,29 

  [P.09] CAMERA TABLOU ELECTRIC GENERAL 12,25 

  [P.10] CAMERA ECHIPAMENTE ELECTRICE 12,07 

  [P.11] BRUTARIE 65,80 

  [P.12] CAMERA FRIGORIFICA CONGELATE 51,20 

  [P.13] G.S. PUBLIC 5,09 

  [P.14a] G.S. PERSONAL 3,06 

  [P.14b] G.S. PERSONAL 3,06 

  [P.15] HOL 35,09 

  [P.16a] VESTIAR 6,51 

  [P.16a] VESTIAR 6,80 

  [P.17] CAMERA ECHIPAMENT IT 8,84 

  [P.18] ZONA RECICLARE 62,30 

  2.200,0 m² 

ETAJ TEHNIC 

  [E01] CAMERA CENTRALA VENTILARE 40,30 

  40,30 m² 

  2.240,30 m² 

 
 Organizarea circulatiei, parcaje, accese 

Atat accesul auto cat și cel pietonal se realizeaza direct din Bd. Lucian Blaga pe latura 
estica și strada propusa conf. P.U.Z. pe latura sudica a parcelei.  
  Pe teren se propune amenajarea a 120 locuri de parcare la nivelul parterului (la 90o față 
de calea de acces):  

 53 cu dimesiunea de 5,00x 2,70 m;  

 56 de locuri cu dimensiunea de 5.20x 2,70 m;  

 5 locuri pentru persoane cu handicap cu dimensiunea de 5,00x 3,70 m;  

 5 locuri pentru parinte și copil cu dimensiunea de 5,00x 3,70 m.  

 2 locuri cu stație pentru încarcare mașini electrice cu dimensiunea de 5,00x 3,50 m.  
Zona de acces auto cu deschiedere la bulevard si strada conf. P.U.Z. au o deschiedere 

de: 

 acces principal din Bd. Lucian Blaga este de 9 m lațime; 
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 acces secundar din stradă conf. P.U.Z. este de 7 m lațime; 

 acces marfa din stradă conf. P.U.Z. este de 10 m lațime. 
 
Stratificatia aleilor carosabile propuse va fi compusa din:  
- Sistem rutier 
- Balast 
- Umplutura pamant compactat 
Platforma/rampa de aprovizionare marfa avea urmatoarea stratificatie: 
- Placa beton armat 20 cm; 
- Folie PVC sau hartie Kraft; 
- Umplutura; 
- Teren natural. 

Spațiile neutilizate pentru construcții, terase sau circulații vor fi intreținute ca spații 
verzi plantate cu vegetație de înaltime mijlocie și mare în scop ambiental. Spațiile verzi din 
incintă vor avea o suprafață de 1.335,14 mp (15,66%). 
 

Regimul de aliniere fata de proprietatile vecine. 
Alinierea clădirii față de vecinatăți va respecta retragerile impuse prin regulamentul local 

de urbanism în vigoare și PUZ aprobat în zonă. 
Astfel imobilul propus care face obiectul prezentei documentații se va retrage cu o 

distanta minima de: 
- minim 4,14 m față de limita de proprietate de la N – proprietate privată; 
- minim 18,36 m față de limita de proprietate de la S – proprietate privată, strada propusa 

conf. P.U.Z.; 
- minim 66,19 m față de limita de proprietate de la E – domeniul public Bd. Lucian Blaga; 
- minim 8,96 m față de limita de proprietate de la V – proprietate privată; 
Regimul de înaltime al constructiei propuse va fi de P;  
Hmax=6,70 m, Hmin= 5.70m. 

 
 Amenajari exterioare 
 Pe parcela studiata, cu nr. cad. 190297, cu suprafata de 8527,00 mp, există un fond 
construit (corp C1, corp C2, corp C3, corp C4), propuse spre desființare.  
 Amplasamentul studiat are o forma poligonala neregulata cu laturi frante, fiind dezvoltat 
preponderent pe directia E-V si are front la Bd. Lucian Blaga pe limita de proprietate Estica in 
lungime cumulata de 56,13 m. 

În prezent pe amplasament există mai multe corpuri de clădire, astfel: 
C1 – Administrația (P+2E)- Sc = 1.623 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
C2 – Atelier și birouri (P+1) Sc = 1.212 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
C3 – Atelier (P), Sc= 528 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
C4 – Birouri (P+1E), Sc= 366 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
Construcții parazitare nedocumentate: Sc= 1.276,87 mp, 
 - propuse spre demolare prin prezentul proiect; 

Tema de proiectare presupune construirea unei clădiri cu regim de înalțime maxim P 
(+nivel intermediar tahnic), cu funcțiunea supermarket (Lidl), amenajări accese și locuri de 
parcare în incinta, amplasare panouri publicitare și totem, amplasare post trafo, bransamente la 
utilități, împrejmuirea proprietății și bariera de acces în incinta. Construcțiile propuse se vor 
amplasa pe locul clădirilor existente C1, C2, C3 și C4. 
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Construcția propusa are funcțiunea supermarket Lidl, cu regim de înaltime maxim P (+un 
nivel parțial intermediar de zona tehnică), suprafața construită= 2377,35 mp, suprafața 
desfasurată = 2431,11 mp, s.c. post trafo= 17,50mp. 

 În urma realizării proiectului care face obiectul prezentei documentații se va acorda o 
atenție deosebită amenajărilor exterioare și peisagere astfel încât să se crească calitatea 
cadrului construit dar și natural.  

Suprafetele ramase libere dupa realizarea obiectivelor propuse se vor amenaja ca spatii 
verzi. In acest sens se vor prevedea: imbracarea cu pamant vegetal, semanarea gazonului si 
plantarea de arbori si arbusti decorative. 

 
 Sistematizarea verticala. 
 Se va adopta o soluție de fundare și drenare corespunzătoare astfel încât noua investiție 
să nu afecteze imobilele vecine. Se vor executa lucrări de sistematizare verticală la nivelul 
terenului astfel încât să se preia și conduce apele meteorice și pluviale într-un mod cât mai 
corect și eficient.  

De asemenea se vor lua masuri pentru indepartarea apei meteorice din proximitatea 
constructiei prin intermediul drenurilor, rigolelor si a canalelor, cu scopul evitarii patrunderii 
acesteia la nivelul fundatiilor si a terenului de fundare. Se va acorda o atenție deosebită acestor 
lucrări pentru a nu exista riscul de a ajunge apele meteorice pe parcelele adiacente.   
  

b) justificarea necesității proiectului; 
Datorita dezvoltarii economice din zona metropolitana Satu Mare, s-a inregistrat o 

cerere crescuta de dezvoltare a functiunilor de servicii si, supermarket, de calitate iar acest 
proiect vine in intampinarea nevoilor comunitatii. Beneficiarul vine cu propunerea de construire 
a unei constructii moderne cu functiunea de Supermarket (“LIDL”) care va raspunde necesitatii 
de deservire a intregii zone. 
 

c) valoarea investiției; 
Pentru investitia de baza se estimeaza  3.653.793,00 RON. 

 
d) perioada de implementare propusă; 
Conform graficului de esalonare lucrari de executie se estimeaza o perioada de 36 luni. 

 
e) planșe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice 

suprafață de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situație și 
amplasamente); 

Conform plansei ARH-03 PLAN DE SITUATIE PROPUS. 
 

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale întregului proiect, formele fizice ale 
proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcție și altele). 

Se prezintă elementele specifice caracteristice proiectului propus: 
– profilul și capacitățile de producție: nu este cazul; 
– descrierea instalației și a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz) – 

nu este cazul; 
– descrierea proceselor de producție ale proiectului propus, în funcție de specificul 

investiției, produse și subproduse obținute, mărimea, capacitatea: nu este cazul; 
– materiile prime, energia și combustibilii utilizați, cu modul de asigurare a acestora: nu 

este cazul; 
– racordarea la rețelele utilitare existente în zonă; 
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Alimentarea cu energie electrica, gaze naturale si alimentarea cu apa se vor realiza de la 
retelele existente in zona prin branșamente dimensionate în funcție de necesitatile imobilului 
propus. 
 Apele menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare existenta a orasului. Apele 
evacuate la canalizare vor respecta prevederile NTPA 002/2002 – „Normativ privind conditiile de 
evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor”. Apele de pe platformele 
carosabile vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi. 
 Agentul termic va fi asigurat prin surse proprii – centrala termica pentru spatiul 
comercial. Instalatia de incalzire cu corpuri statice va fi proiectata avandu-se in vedere 
parametrii exteriori si interiori de calcul conform SR 1907/1-97, SR 1907/2-97, caracteristicile 
cladirii (structura, peretii, grosimile izolatiilor, inaltimile incaperilor fiind prezentate pe planurile 
de arhitectura) si exigentele beneficiarului.  
 Pe invelitoarea cladirii propuse se vor amplasa panouri fotovoltaice.  
 
 Date tehnice privind debitele de consum și detalierea instalațiilor vor fi determinate prin 
documentații speficice de specialitate întocmite pentru fiecare utilitate în parte (instalații 
electrice, sanitare și termice) elaborate conform legislației în vigoare. 

– descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuția 
investiției; 

Nu este cazul lucrarilor de refacere a amplasamentului. In urma construirii imobilului 
propus. Spatiile ramase libere se vor amenaja ca spatii verzi plantate. 

– căi noi de acces sau schimbări ale celor existente; 
Accesul auto si pietonal pe parcela se realizeaza direct din drumul de acces amplasat in 

partea de estica a terenului studiat, B-dul Lucian Blaga si pe latura sudica, drum public propus 
prin PUZ aprobat prin HCL 332/26.10.2023. 

– resursele naturale folosite în construcție și funcționare; 
Din acest punct de vedere proiectul are un impact nesemnificativ. Materialele utilizate in 

constructia imobilului sunt materiale comune acestui tip de investitii precum caramida, agregate 
naturale (pietris, nisip) etc. 

  
– metode folosite în construcție/demolare; 
Se vor folosi metode uzuale de construire, imobilul avand o structura cu stalpi si grinzi din 

beton armat prefabricat, planseu peste parter din beton armat prefabricat, inchideri exterioare si 
compartimentari interioare din zidarii de caramida, tamplarii aluminiu si portiuni de fatada cortina. 

– planul de execuție, cuprinzând faza de construcție, punerea în funcțiune, exploatare, 
refacere și folosire ulterioară; 
 

Pentru executarea lucrarilor este necesar ca antreprenorul sa-si organizeze un punct de 
lucru unde va trebui sa-si monteze baraci tip organizare de santier, pentru personalul de 
conducere si muncitori, precum si pentru personalul consultantului, depozite acoperite pentru 
protectia  materialelor ce urmeaza a fi puse in opera de actiunea agentilor climatici (ploaie, vant 
etc.).  
 

Dupa executia lucrarilor perimetrul va fi curatat si se vor debarasa orice fel de resturi 
reciclabile sau nu (resturi de materiale, de ambalaje,menajere, sapaturi, etc). 

– relația cu alte proiecte existente sau planificate: nu este cazul; 
– detalii privind alternativele care au fost luate în considerare: nu este cazul; 
– alte activități care pot apărea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de 

agregate, asigurarea unor noi surse de apă, surse sau linii de transport al energiei, creșterea 
numărului de locuințe, eliminarea apelor uzate și a deșeurilor); 
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Din punct de vedere socio-economic, prin realizarea imobilului propus va fi asigurata 
necesitatea in crestere, identificata in zona, pentru existenta unui spatiu comercial, aspect care 
vine in intampinarea nevoilor locuitorilor. Situat intr-o zona de functiuni diverse este necesara 
gestionarea corecta a functiunilor propuse in cadrul arealului studiat si crearea spatiilor 
adecvate desfasurarii activitatilor economice necesare cartierului si intregii zone.  
 

Se considera oportuna crearea spatiilor de interes general catre domeniul public prin  
crearea centrului comercial propus. 

In concluzie, datorita suprafetei generoase de teren si datorita pozitiei in localitate a 
terenului studiat, consideram oportuna investitia propusa, cu functiunea de spatiu comercial. 

– alte autorizații cerute pentru proiect: nu este cazul. 
 
IV. Descrierea lucrărilor de demolare necesare: 

Pe parcela studiata, cu nr. cad. 190297, cu suprafata de 8527,00 mp, există un fond 
construit (corp C1, corp C2, corp C3, corp C4), propuse spre desființare.  
 Avand in vedere urmatoarele considerente de ordin tehnic: 

 Constructiile se gasesc intr-o stare avansata de degradare.  

 In prezent in spatiile propuse spre demolare nu se mai desfasoara nicio activitate, 
acestea fiind insalubre. 

 Mentinerea constructiei in aceasta stare tehnica poate conduce la pierderea stabilitatii 
unor subansamble constructive. 

Ca atare avand in vedere aceste consecinte de ordin tehnic, se propune demolarea 
constructiilor in vederea eliberarii amplasamentului, in vederea realizarii investitiei propuse, care 
aduce un beneficiu considerabil intregii comunitati, aducand un plus in ceea ce priveste 
calitatea vietii din zona studiata.  

 In vederea asigurarii rezistentei si stabilitatii constructiilor invecinate, cat si pentru 
asigurarea securitatii muncii la demolarea constructiilor se vor adopta urmatoarele 
solutii(masuri) tehnice: 

Constructiile ce urmeaza a fi demolate, nu au calcane catre alte constructii, astfel incat 
sa fie afectatat stabilitatea acestora, in timpul lucrarilor de demolare. Astel, lucrarile de 
demolare propuse nu afecteaza rezistenta si stabilitatea constructiilor invecinate. 

Se vor folosi mijloace manuale si mecanice de natura sa nu induca socuri sau vibratii 
semnificative in cladirile adiacente propuse pentru pastrare. 
 In concluzie, demolarea constructiilor din incinta nu va afecta constructiile si terenurile 
invecinate, in consecinta nu este necesar acordul proprietarilor de mejdie. 
  Mijloacele mecanice vor fi permise doar la o distanta suficienta astfel incat sa nu fie 
transmise tasari terenului care sa afecteze cladirile invecinate. 
   Constructiile existente ce urmeaza a fi demolate in vederea eliberarii terenului pentru 
investita propusa prin prezentul proiect, au urmatoarele functiuni: 

C1 – Administrația (P+2E)- Sc = 1.623 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
C2 – Atelier și birouri (P+1) Sc = 1.212 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
C3 – Atelier (P), Sc= 528 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
C4 – Birouri (P+1E), Sc= 366 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
Construcții parazitare nedocumentate: Sc= 1.276,87 mp, 
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Santierul va fi protejat cu plase se protectie impotriva dispersiei particulelor de praf 
inspre vecinatati.  
 
V. Descrierea amplasării proiectului: 

– distanța față de granițe pentru proiectele care cad sub incidența Convenției privind 
evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la Espoo la 25 
februarie 1991, ratificată prin Legea nr. 22/2001, cu completările ulterioare; 

Nu este cazul 
– localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei 

monumentelor istorice, actualizată, aprobată prin Ordinul ministrului culturii și cultelor nr. 
2.314/2004, cu modificările ulterioare, și Repertoriului arheologic național prevăzut de 
Ordonanța Guvernului nr. 43/2000 privind protecția patrimoniului arheologic și declararea unor 
situri arheologice ca zone de interes național, republicată, cu modificările și completările 
ulterioare; 

Nu este cazul  
– hărți, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informații privind caracteristicile 

fizice ale mediului, atât naturale, cât și artificiale, și alte informații privind: 
• folosințele actuale și planificate ale terenului atât pe amplasament, cât și pe zone 

adiacente acestuia. 
Conform Extrase CF : 
Extras CF nr. 190297: 

 TEREN, S din acte= 8527,00 mp, nr. Cad. 190297. 

In prezent pe amplasament exista mai multe corpuri de cladire, astfel: 

C1 – Administrația (P+2E)- Sc = 1.623 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
C2 – Atelier și birouri (P+1) Sc = 1.212 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
C3 – Atelier (P), Sc= 528 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
C4 – Birouri (P+1E), Sc= 366 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
Construcții parazitare nedocumentate: Sc= 1.276,87 mp, 
 - propuse spre demolare prin prezentul proiect; 
 
S teren referinta calcul POT si CUT=  8527,00 mp. 
P.O.T.existent = 58,58 % 
C.U.T.existent = 0,66 ADC / mp teren 

 

Vecinatati: 

N – proprietate privata; 
E – domeniul public Bd. Lucian Blaga; 
V – proprietate privata; 
S – proprietate privata, strada propusa conf. P.U.Z.. 

Alinierea cladirii fata de vecinatati va respecta retragerile impuse prin regulamentul local 
de urbanism in vigoare si PUZ aprobat in zona. 

 

 

 

 

http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/182265
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/182266
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/53576
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/53576
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/154941
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Accese si cai de comunicatie 

 Accesul auto si pietonal pe parcela se fac din Bd. Lucian Blaga cu care parcela se 
invecineaza pe latura E și strada propusa conf. P.U.Z. cu care parcela se invecineaza pe latura 
S. Accesul pentru aprovizionare se va realiza prin strada sudica. 
 

Echipare edilitara 

Amplasamentul este echipat complet din punct de vedere al rețelelor edilitare. 

 
 BILANT SUPRAFETE: 
 -CONSTRUCTII LA SOL EXISTENTE: 4.625,00 mp (58,58%); 
 -CONSTRUCTII LA SOL REZULTATE: 2.394,85 mp (28,09%); 
 -PLATFORME PIETONALE EXISTENTE: - mp (0%); 
 -PLATFORME PIETONALE REZULTATE: 515,26 mp (6,04%); 
 -PLATFORME CAROSABILE EXISTENTE: 1.987,31 mp (23,30%); 
 -PLATFORME CAROSABILE REZULTATE: 4.346,55 mp (50,98%); 
 -SPATII VERZI EXISTENTE: 1.533,55 mp (17,98%); 
 -SPATII VERZI REZULTATE: 1.270,34 mp (14,89%, minim admis: 2%). 
 

 numar clienti: 196; 
 numar angajati: 8 angajati/ tura, 2 ture; 
 numar total parcari LIDL: 120 locuri. 
 

 POT propus: 28,09%; 
 CUT propus: 0,28. 
 

Bilant teritorial: 

Nr. crt. Denumire Existent Propus 

I. Suprafata teren - acte 8.527,00 mp 8.527,00 mp 

II. POT 58,58 % 28,09 % 

III. CUT 0,66  0,28  

1. Suprafata construita la sol 4.625,00 mp (58,58%) 2.394,85 mp (28,09%) 

2. Suprafata aferenta spatiilor verzi 1.533,55 mp (17,98%) 1.270,34 mp (14,89%) 

3. Suprafata aferenta circulatiilor auto 1.987,31 mp (23,30%) 4.346,55 mp (50,98%) 

4. Suprafata aferenta circulatiilor pietonale - mp  515,26 mp (6,04%) 

 
Pe teren a fost aprobat un studiui urbanistic de tip PUZ pentru „Construire ansamblu 

comercial și servicii, sistematizare verticală, amenajări exterioare, amplasare elemente 
publicitare, împrejmuire și operațiuni cadastrale”, Bd. Lucian Blaga, nr. 35., prin HCL 
332/26.10.2023. 

Valorile indicilor urbanistici stabiliți prin PUZ sunt urmatoarele: 
POT max = 50%. 
CUT max = 1 mp ADC / mp teren. 
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• arealele sensibile – nu este cazul. 
– coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub formă de 
vector în format digital cu referință geografică, în sistem de proiecție națională Stereo 1970; 
 

 
 
– detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare:  
Nu este cazul. 
 
VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, în 
limita informațiilor disponibile: 
 
A. Surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia poluanților în 
mediu: 
a) protecția calității apelor: 

– sursele de poluanți pentru ape, locul de evacuare sau emisarul; 
– stațiile și instalațiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute; 

Apele menajere rezultate din exploatarea zilnica a cladirii nu se incadreaza in categoria 
celor periculoase si nu prezinta pericol de poluare. Apele uzate vor fi colectate si deversate in 
sistemul de canalizare menajera publica. Apele pluviale provenite de pe platformele pietonale si 
carosabile vor fi colectate si transportate in reteaua pubilca de canalizare pluviala, acestea din 
urma fiind tratate in prealabil intr-un separator de hidrocarburi. 
 
b) protecția aerului: 

– sursele de poluanți pentru aer, poluanți, inclusiv surse de mirosuri; 
– instalațiile pentru reținerea și dispersia poluanților în atmosferă; 
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Cladirea propusa nu va adaposti activitati care sa genereze poluare excesiva a aerului. 
 Calitatea aerului interior va fi asigurata de centrale de ventilatie pentru spatiul comercial 
de la parter.  
 
c) protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor: 

– sursele de zgomot și de vibrații; 
– amenajările și dotările pentru protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor; 
Ansamblul nu va fi dotat cu echipamente care sa genereze zgomote sau vibratii 

excesive singurele echipamente care ar putea polua fonic fiind centralele de ventilatie si 
centralele termice, circulatia auto insa acestea vor fi astfel propuse incat sa ne incadram in 
limita normelor in vigoare. Nu sunt necesare amenajari suplimentare care sa protejeze 
impotriva zgomotului si a vibratiilor. 
 
d) protecția împotriva radiațiilor: 

– sursele de radiații; 
– amenajările și dotările pentru protecția împotriva radiațiilor; 
Cladirile impreuna cu dotarile aferente ei nu vor genera niciun fel de radiatii periculoase. 

 In apropiere nu exista surse cunoscute de radiatii astfel ca nu sunt necesare masuri 
suplimentare de protejare a oamenilor din interior. Impotriva radiatiilor solare vor fi luate masuri 
care au ca scop final marirea confortului in interior in perioada calda si reducerea consumului 
de energie, prin amplasarea de sisteme de umbrire si prin folosirea unei sticle cu factor solar 
cat mai redus. 
 
e) protecția solului și a subsolului: 

– sursele de poluanți pentru sol, subsol, ape freatice și de adâncime; 
– lucrările și dotările pentru protecția solului și a subsolului; 
Pentru protectia solului si a subsolului au fost luate masuri de colectare si gestionare a 

apelor meteorice, masuri de gestionare corespunzatoare a deseurilor si masuri de pavare a 
spatiilor pietonale. 
 
f) protecția ecosistemelor terestre și acvatice: 

– identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; 
– lucrările, dotările și măsurile pentru protecția biodiversității, monumentelor naturii și 

ariilor protejate; 
 Instalatiile propuse nu constituie surse de poluare ecosistemelor terestre sau acvatice.  
 Nu sunt necesare masuri de protectie a ecosistemelor deoarece nu vor exista factori 
care sa le ameninte. Prin amplasarea acestei constructii pe lotul studiat nu are loc o modificare 
semnificativa a factorilor de mediu. 
 
g) protecția așezărilor umane și a altor obiective de interes public: 

– identificarea obiectivelor de interes public, distanța față de așezările umane, respectiv 
față de monumente istorice și de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim de 
restricție, zone de interes tradițional și altele; 

– lucrările, dotările și măsurile pentru protecția așezărilor umane și a obiectivelor 
protejate și/sau de interes public; 
 Amplasamentul studiat este situat in zona sudica a intravilanului mun. Satu Mare, jud. 
Satu Mare, pe Bd. Lucian Blaga, nr. 35, in afara zonei de protectie a valorilor istorice si 
architectural-urbanistice. 

Amplasamentul studiat are o forma poligonala neregulata cu laturi frante, fiind dezvoltat 
preponderent pe directia E-V si are front la Bd. Lucian Blaga pe limita de proprietate estica in 
lungime cumulata de 60,47m, si poate fi identificat prin extrasul  CF NR 190297 si plansele 
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anexate. Amplasarea imobilului propus nu va afecta negativ alte cladiri sau obiective din zona, 
acesta respectand indicii urbanistici si retragerile in vigoare. Instalatiile propuse nu constituie 
surse de poluare pentru asezarile umane. 
 
h)  Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii 
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea. 
 – lista deșeurilor (clasificate și codificate în conformitate cu prevederile  legislației 
europene și naționale privind deșeurile), cantități de deșeuri generate; 
 Deseurile generate de activitatile ce se vor desfasura in cadrul etapei de constructie a 
imobilului propus se vor incadra in pct. 17 Deseuri din constructii si demolari din anexa 2 la HG 
856 / 16 08 2002 privind evidenta gestionarii deseurilor si aprobarea listeri cuprinzand deseurile, 
inclusiv deseurile periculoase. 
 Deseurile generate de activitatile ce se vor desfasura in cadrul imobilului propus se vor 
incadra in pct. 20 Deseuri municipale si asimilabile din comert, industrie, institutii, inclusiv fractiuni 
colectate separat din anexa 2 la HG 856 / 16 08 2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si 
aprobarea listeri cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase. 
 Avand in vedere ca functiunea principala a imobilului va fi cea de comert se va considera 
ca fiecare individ va genera aprox 150 kg deseuri/an. 
 -programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate; 
 In vederea reducerii cantitatii de deseuri rezultate din activitatile de pe amplasament pe 
perioada de constructie se vor propune o serie de politici si practici de eficientizare a 
transporturilor si a pierderilor de materiale. 
 In vederea reducerii cantitatii de deseuri rezultat din activitatile de pe amplasament pe 
perioada de exploatare se vor propune o serie de politici si practici de eficientizare a hartiei, a 
ambalajelor, a echipamentelor electrice si electronice, tuburi fluorescente, baterii sau 
acumulatori. 
 -plan de gestionare a deseurilor; 
 Deseurile generate de activitatile propuse se vor incadra in pct. 17 Deseuri din 

constructii si demolari din anexa 2 la HG 856 / 16 08 2002 privind evidenta gestiunii 

deseurilor si aprobarea listeri cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase. 

 Cantitatea si tipurile de deseuri generate. Categoriiel de deseuri rezultate in urma 

demolarii:  

- pereti zidarie din caramida: 1050mc; 

- platforme: beton 480mc; pietris 480mc; 

- structuri beton armat: 1228 mc; 

- tabla ondulata: 3750 mp; 

- grinzi lemn: 73 mc; 

- scanduri lemn: 937,50mp. 

 Deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati; 

 Molozurile se vor concasa si se vor folosi in vederea compactarii si realizarii lucrarilor de 

stabilitate si umplutura pentru investitia propusa prin prezentul proiect, iar surplusul se va utiliza 

ca material de umplutura, in alte proiecte avizate de catre APM Satu Mare, conform contractelor 

incheiate in acest sens; 

 Selectarea materialelor ce pot fi recuperate se va realiza intr-o zona special desemnata, 

in containere metalice; 

In planul organizarii de santier vor fi prevazute zone de stocare a deseurilor; 

 Deseurile rezultate in timpul lucrarilor se vor colecta selectiv si vor fi predate operatorilor 

economici autorizati pentru valorificare-eliminare; 
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Deseurile generate nu se incadreaza in categoria celor periculoase sau cu potential de 
contaminare, fiind doar deseuri uzuale. Toate aceste deseuri vor fi colectate selectiv in 
containere speciale, acestea fiind amplasate in locuri special amenajate, urmand ca evacuarea 
lor sa se faca periodic, conform unui orar prestabilit, de catre o firma autorizata. 
 Pentru etapa de constructie se va organiza depozitarea deseurilor intr-o zona special 
amenajata acestea urmand a fi evacuate de o companie specializata in acest sens. 
 Pentru etapa de exploatare a imobilului se va propune colectarea selectiva a deseurilor 
pe fractii, in recipienti individuali din PVC. 
 Pe parcela se va amenaja un punct de colectare a deseurilor de tipul unei platforme cu 

pubele ingropate. Deseurile vor fi colectate selectiv pe 4 categorii (menajer, hartie si carton, 

plastic si metal, sticla) si vor fi evacuate cu ajutorul firmelor de specialitate. 

 

 Gestionarea deseurilor rezultate din activitate se va face conform prevederilor 

OUG nr. 92 din 19 august 2021 privind regimul deseurilor, aprobata cu modificari si 

completari prin Legea nr. 17/2023. 

 
Santierul va fi protejat cu plase se protectie impotriva dispersiei particulelor de praf 

inspre vecinatati.  
  
i) gospodărirea substanțelor și preparatelor chimice periculoase: 
– substanțele și preparatele chimice periculoase utilizate și/sau produse; 
– modul de gospodărire a substanțelor și preparatelor chimice periculoase și asigurarea 
condițiilor de protecție a factorilor de mediu și a sănătății populației. 

Nu este cazul. 
 
B. Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei și a 
biodiversității. 

Nu este cazul. 
 
VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod semnificativ de 
proiect: 
– impactul asupra populației, sănătății umane, biodiversității (acordând o atenție specială 
speciilor și habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei și a faunei sălbatice, 
terenurilor, solului, folosințelor, bunurilor materiale, calității și regimului cantitativ al apei, calității 
aerului, climei (de exemplu, natura și amploarea emisiilor de gaze cu efect de seră), zgomotelor 
și vibrațiilor, peisajului și mediului vizual, patrimoniului istoric și cultural și asupra interacțiunilor 
dintre aceste elemente. Natura impactului (adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, 
pe termen scurt, mediu și lung, permanent și temporar, pozitiv și negativ); 

1. Impactul asupra: 
1.1 Populatiei 
Interventia are o importanta redusa si afecteaza un areal redus din punct de vedere 

spatial precum si al populatiei, fara a avea implicatii semnificative in viata acestora. 
Interventia propusa va avea un impact pozitiv pe termen scurt, mediu si lung asupra 

populatiei si va avea un caracter permanent. Functiunea propusa, centru comercial, vine in 
intampinarea nevoilor locuitorilor din zona, aflandi-se in vecinatatea unei zone rezidentiale.   

1.2 sanatatii umane 
Prin investitia propusa nu va fi afectata sanatatea populatiei, functiunea acesteia fiind de 

spatiu comercial. In timpul santierului se vor lua masuri de protectie fonica si impotriva dispersiei 
particulelor de praf inspre vecinatati.  
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In timpul constructiei vor fi puse in opera materiale extrase, procesate sau realizate in 
unitatii separate, specializate. 

1.3 biodiversitatii, conservarea habitatelor. 
Prin investitia propusa nu vor fi afectate habitate naturale si biodiversitatea. 
Amplasamentul studiat nu se afla in zone naturale protejate. 

1.4 terenurilor, solului, 
Prin investitia propusa nu va fi afectata calitatea terenurilor si a solului. Functiunea de 

centru comercial nu presupune desfasurarea de activitati care ar putea afecta calitatea 
terenurilor si a solului. In timpul constructiei vor fi puse in opera materiale extrase, procesate 
sau realizate in unitatii separate, specializate. 

1.5 folosintelor, bunurilor materiale. 
Nu este cazul. 
1.6 calitatii si regimului cantitativ al apei. 
Prin investitia propusa nu va fi afectata calitatea si regimul cantitativ al apei. Prin 

prezentul proiect nu va fi permisa infiltrarea de ape poluate in panza de apa freatica, apele 
pluviale fiind colectate intr-un rezervor special iar apele pluviale de pe platforme carosabile fiind 
trecute inainte printr-un separator de hidrocarburi. Racordul de aimentare cu apa se vor realiza 
prin racordul la reteaua de alimentare cu apa a orasului. Canalizarea va fi asigurata prin racprd 
la reteaua de canalizare a localitatii. Amplasamentul studiat nu se afla in zone naturale 
protejate. 

1.7 calitatii aerului. 
Prin investitia propusa, cu functiunea de spatiu comercial, nu se vor desfasura activitati 

care sa produca afectarea calitatatii aerului. In timpul santierului se vor lua masuri de protectie 
fonica si impotriva dispersiei particulelor de praf inspre vecinatati.   

1.8 climei- v. pct. 2. Din prezenta. 
Prezenta investitie nu va afecta in nicun fel elementele de clima.  
1.9 zgomotelor si vibratiilor. 
Zgomotele si vibatiile produse vor fi de intensitate normala, medie, preponderent tin 

timpul santierului, activitatile desfasurandu-se in timpul orelor permise. In timpul desfasurarii 
activitatii de vor lua masuri de protectie fonica si impotriva vibratiilor.  

1.10 peisajului si mediului vizual. 
Cladirea propusa va avea un impact pozitiv asupra mediului vizual. Peisajul urban va fi 

avantajat de interventia propusa, cu atat mai mult cu cat in prezent pe amplasament se alfa 
constructii parazitare si aflate intr-o stare avansata de degradare.  

1.11 patrimoniuilui istoric si cultural. 
Prin investitia propusa nu va fi afectat patrimoniul istoric si cultural deoarece 

amplasamentul nu se afla intr-o arie protejata sau in vecinatatea vreuneia.  
1.12 si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. 
Interactiunea dintre aceste elemente nu va fi afectata. 
2. Natura impactului: 
2.1.Impactul direct. 
Interventia propusa va avea un impact direct, redus. 
2.2.Impactul indirect. 
- 
2.3.Impactul secundar. 
- 
2.4.Impactul cumulativ. 
- 
2.5.Impactul pe termen scurt, mediu si lung. 
Interventia propusa va avea un impact pozitiv pe termen scurt mediu si lung. 
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2.6.Impactul permanent si temporar. 
Interventia propusa va avea un caracter permanent. 
2.7.Impactul pozitiv si temporar. 
Interventia propusa va avea un impact pozitiv pe termen scurt mediu si lung. 
2.8.Extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/ habitatelor/speciilor 

afectate); 
Nu este cazul. 
2.9.Magnitudinea si complexitatea impactului; 
Impactul generat de interventia propusa va avea o intensitate si complexitate redusa. 

 Impactul va avea o intensitate redusa dar care insa nu poate fi limitata ulterior. 

2.10.Probabilitatea impactului; 
Impactul generat de interventia propusa, desi redus, are o probabilitate ridicata. 
2.11.Durata, frecventa si reversibilitatea impactului. 
Impactul va debuta odata cu inceperea lucrarilor de demolare, va avea o durata egala 

cu durata de viata a imobilului, se va desfasura o singura data si este complet reversibil. 
 
Realizarea proiectului propus va avea un impact nesemnificativ asupra mediului 

inconjurator. Fauna, flora, solul, folosintele, bunurile materiale, calitatea şi regimului cantitativ al 
apei, calitatea aerului, clima, nu sunt afectate prin realizarea acestei investitii. 
 

Vor exista zgomote, posibil vibratii pe termen foarte scurt pe perioada executiei 
investitiei,fara a continua dupa finalizarea construirii imobilului propus. 
 

Elaboratorul proiectului considera oportuna realizarea investitiei propuse care prin 
amplasarea imobilului propus in zona studiata va avea un impact pozitiv asupra populatiei prin 
restructurarea zonei, amenajarea acesteia, gestionarea corecta a deseurilor precum si prin 
functiunile propuse care vin in intampinarea nevoilor populatiei din zona. 
– extinderea impactului (zona geografică, numărul populației/habitatelor/speciilor afectate); 

Investitia propusa va avea un impact local, doar in zona B-dului Lucian Blaga/DN 
19A/E81. 
– magnitudinea și complexitatea impactului - Impactul este nesemnificativ asupra mediului 
– probabilitatea impactului: Nu este cazul 
– durata, frecvența și reversibilitatea impactului: Nu este cazul 
– măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului; 

Nu sunt necesare masuri de reducere sau ameliorare a impactului asupra mediului. 
Santierul va fi protejat cu plase se protectie impotriva dispersiei particulelor de praf 

inspre vecinatati.  
– natura transfrontalieră a impactului: Nu este cazul. 
 
VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotări și măsuri prevăzute pentru controlul 
emisiilor de poluanți în mediu, inclusiv pentru conformarea la cerințele privind 
monitorizarea emisiilor prevăzute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile 
aplicabile. Se va avea în vedere ca implementarea proiectului să nu influențeze negativ 
calitatea aerului în zonă. 

Nu este cazul. 
 
IX. Legătura cu alte acte normative și/sau planuri/programe/strategii/documente de 
planificare: 

A. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative 
naționale care transpun legislația Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului 
European și a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea și 
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controlul integrat al poluării), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European și a Consiliului din 
4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implică substanțe periculoase, 
de modificare și ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a 
Parlamentului European și a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de 
politică comunitară în domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European 
și a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului înconjurător și un aer mai curat pentru 
Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 19 noiembrie 2008 
privind deșeurile și de abrogare a anumitor directive, și altele). 

Nu este cazul. 
 

B. Se va menționa planul/programul/strategia/documentul de 
programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a 
fost aprobat. 

Nu este cazul. 
 
X. Lucrări necesare organizării de șantier: 

– descrierea lucrărilor necesare organizării de șantier; 
Lucrarile necesare organizarii de santier presupun amplasarea unor baraci modulare si 

a unor toalete ecologice in incinta amplasamentului precum si a unei rampe de curatare pneuri 
amplasata in interiorul proprietatii, in imediata vecinatate a accesului auto. Toaleta ecologica si 
baraca modulara vor fi amplasate la limita sud- estica a parcelei. 

– localizarea organizării de șantier; 
 

Toate lucrarile necesare organizarii de santier se pot efectua pe parcela studiata. 
Domeniul public nu va fi afectat si nu va fi ocupat pe timpul santierului. La inceperea executiei 
va fi afisat in loc vizibil, pe toata durata lucrarilor, un panou pentru identificarea investitiei, 
conform Ordinului 839/12.oct 2009 pentru aprobarea nomelor metodologice de aplicare a Legii 
50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii. 

– descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de șantier:  
 

Lucrarile necesare organizarii de santier pentru construirea imobilului propus nu 
constituie surse de poluare pentru mediul inconjurator astfel ca impactul asupra mediului se 
considera minim. Dupa executia lucrarilor perimetrul va fi curatat si se vor debarasa orice fel de 
resturi reciclabile sau nu (resturi de materiale, de ambalaje,menajere, sapaturi, etc). 

 
– surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia poluanților în 

mediu în timpul organizării de șantier: nu este cazul 
– dotări și măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanți în mediu: nu este 

cazul. 
 
XI. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiției, în caz de accidente 
și/sau la încetarea activității, în măsura în care aceste informații sunt disponibile: 

– lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiției, în caz de 
accidente și/sau la încetarea activității: nu este cazul. 

– aspecte referitoare la prevenirea și modul de răspuns pentru cazuri de poluări 
accidentale: nu este cazul. 

– aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea instalației: nu este cazul 
– modalități de refacere a stării inițiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a 

terenului: nu este cazul. 
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XII. Anexe- piese desenate 
ARH 01 PLAN DE INCADRARE 
ARH 02 PLAN DE SITUATIE EXISTENT 
ARH 03 PLAN DE SITUATIE PROPUS 

 
XIII. Pentru proiectele care intră sub incidența prevederilor art. 28 din Ordonanța de 
urgență a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea 
habitatelor naturale, a florei și faunei sălbatice, aprobată cu modificări și completări prin 
Legea nr. 49/2011, cu modificările și completările ulterioare, memoriul va fi completat cu 
următoarele: 
 
Proiectul propus NU intra sub incidenta art 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr, 
57/2007. 
 

a) descrierea succintă a proiectului și distanța față de aria naturală protejată de 
interes comunitar, precum și coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului 
proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu 
referință geografică, în sistem de proiecție națională Stereo 1970, sau de tabel în format 
electronic conținând coordonatele conturului (X, Y) în sistem de proiecție națională 
Stereo 1970; 

Nu este cazul 
 

b) numele și codul ariei naturale protejate de interes comunitar: Nu este cazul. 
 

c) prezența și efectivele/suprafețele acoperite de specii și habitate de interes 
comunitar în zona proiectului: Nu este cazul. 
 

d) se va preciza dacă proiectul propus nu are legătură directă cu sau nu este 
necesar pentru managementul conservării ariei naturale protejate de interes comunitar: 
Nu este cazul. 
 

e) se va estima impactul potențial al proiectului asupra speciilor și habitatelor din 
aria naturală protejată de interes comunitar: Nu este cazul. 
 

f) alte informații prevăzute în legislația în vigoare: Nu este cazul. 
 
XIV. Pentru proiectele care se realizează pe ape sau au legătură cu apele, memoriul va fi 
completat cu următoarele informații, preluate din Planurile de management bazinale, 
actualizate: 
 
Proiectul propus NU intra sub incidenta prevederilor art 48 si 54 din Legea apelor nr. 
107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare. 
 

1. Localizarea proiectului: 
– bazinul hidrografic: Nu este cazul. 
– cursul de apă: denumirea și codul cadastral: Nu este cazul. 
– corpul de apă (de suprafață și/sau subteran): denumire și cod: Nu este cazul. 
 
2. Indicarea stării ecologice/potențialului ecologic și starea chimică a corpului de apă de 

suprafață; pentru corpul de apă subteran se vor indica starea cantitativă și starea chimică a 
corpului de apă: Nu este cazul. 

http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/202496
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/202496
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/127715
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3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apă identificat, cu 

precizarea excepțiilor aplicate și a termenelor aferente, după caz: Nu este cazul. 
 
XV. Criterii prevazute in anexa nr. 3 la legea 292/2018 privind evaluarea impactului 
anumitor proiecte publice si private asupra mediului inconjurator. 

1. Caracteristicile proiectelor trebuie examinate, in special, in ceea ce priveste: 
a) dimensiunea si conceptia intregului proiect 
Tema de proiectare stabilită de comun acord cu beneficiarul prevede construirea unei 

cladiri cu regim de înalțime maxim P cu funcțiunea supermarket (Lidl), amenajări, accesuri și 
locuri de parcare în incinta, amplasare panouri publicitare și totem, amplasare post trafo, 
bransamente la utilități, împrejmuirea proprietății și bariera de acces în incinta. Construcțiile 
propuse se vor amplasa pe locul cladirilor existente C1, C2, C3 si C4. 

Accesul auto si pietonal pe parcela se fac din Bd. Lucian Blaga cu care parcela se 
invecineaza pe latura E și strada propusa conf. P.U.Z. cu care parcela se invecineaza pe latura 
S. Accesul pentru aprovizionare se va realiza prin strada sudica. 

Construcția propusa are funcțiunea supermarket Lidl, cu regim de înaltime maxim P 
(+un nivel parțial intermediar de zona tehnică), suprafața construită= 2377,35 mp, suprafața 
desfasurată = 2431,11 mp, s.c. post trafo= 17,50mp. 

Prin amplasarea clădirii supermarket, propuse, se vor respecta retragerile minime 
reglementate, astfel cladirea va avea o retragere minima de 4,14 m față de latura Nord - 
proprietate privată, o retragere de 66,19  m față de latura Est - Bd. Lucian Blaga, minim 18,36 m 
față de latura Sud - stradă propusă conf. P.U.Z., minim 8,96 m față de latura Vest - proprietate 
privată. Prin proiect se propune realizarea unui post trafo cu dimensiunile 2,50x7,00, amplasat 
pe latura N-E, cu o retragere de 0,50 m. 

Constructia propusa are functiunea comert (supermarket Lidl) cu regim de inaltime 
maxim P (+un nivel partial intermediar de zona tehnica).  

Tema de proiectare presupune construirea unei clădiri cu regim de înalțime maxim P 
(+nivel intermediar tahnic), cu funcțiunea supermarket (Lidl), amenajări accese și locuri de 
parcare în incinta, amplasare panouri publicitare și totem, amplasare post trafo, bransamente la 
utilități, împrejmuirea proprietății și bariera de acces în incinta. Construcțiile propuse se vor 
amplasa pe locul clădirilor existente C1, C2, C3 și C4. 

Constructia propusa va deservi un numar maxim de 196 clienti. Spatiul comercial va 
avea 8 angajati in doua ture. 

Pe teren se propune amenajarea a 120 locuri de parcare ce vor deservi supermarketul 
propus, din care 5 locuri vor fi rezervate pentru persoane cu handicap si 5 locuri pentru parinte 
si copil. De asemenea se propun doua statii pentru incarcare masini electrice. 

Traseul marfii se realizează în afara programului de lucru. 
Traseul deșeurilor: deseurile sunt evacuate la parter, fară a se intersecta cu fluxul de 

aprovizionare. 
La nivelul întregului ansamblu, se vor realiza rețele edilitare de incintă, în limite de 

proprietate, racorduri și branșamente conforme cu noile funcțiuni propuse. 
          Organizarea de șantier vizează întreaga zona de intervenție propusă. 

La nivelul intregului ansamblu, se vor realiza retele edilitare de incinta, in limite de 
proprietate, racorduri si bransamente conforme cu noile functiuni propuse. 

Organizarea de santier vizeaza intreaga zona de interventie propusa. 
 

 BILANT SUPRAFETE: 
 -CONSTRUCTII LA SOL EXISTENTE: 4.625,00 mp (58,58%); 
 -CONSTRUCTII LA SOL REZULTATE: 2.394,85 mp (28,09%); 
 -PLATFORME PIETONALE EXISTENTE: - mp (0%); 
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 -PLATFORME PIETONALE REZULTATE: 515,26 mp (6,04%); 
 -PLATFORME CAROSABILE EXISTENTE: 1.987,31 mp (23,30%); 
 -PLATFORME CAROSABILE REZULTATE: 4.346,55 mp (50,98%); 
 -SPATII VERZI EXISTENTE: 1.533,55 mp (17,98%); 
 -SPATII VERZI REZULTATE: 1.270,34 mp (14,89%, minim admis: 2%). 
 

 numar clienti: 196; 
 numar angajati: 8 angajati/ tura, 2 ture; 
 numar total parcari LIDL: 120 locuri. 
 

P.O.T. existent = 58,58 % 
C.U.T. existent = 0,66  
P.O.T. propus = 28,09% 
C.U.T. propus = 0,28  
P.O.T. maxim admis = 50% 
C.U.T. maxim admis = 1 

 
  Bilant teritorial: 

Nr. crt. Denumire Existent Propus 

I. Suprafata teren - acte 8.527,00 mp 8.527,00 mp 

II. POT 58,58 % 28,09 % 

III. CUT 0,66  0,28  

1. Suprafata construita la sol 4.625,00 mp (58,58%) 2.394,85 mp (28,09%) 

2. Suprafata aferenta spatiilor verzi 1.533,55 mp (17,98%) 1.270,34 mp (14,89%) 

3. Suprafata aferenta circulatiilor auto 1.987,31 mp (23,30%) 4.346,55 mp (50,98%) 

4. Suprafata aferenta circulatiilor pietonale - mp  515,26 mp (6,04%) 

  
 Locurile de parcare vor fi organizate astfel: 
 EXISTENT: 0 
 PROPUS: 120 locuri: 
 Atat accesul auto cat și cel pietonal se realizeaza direct din Bd. Lucian Blaga pe latura 
estica și strada propusa conf. P.U.Z. pe latura sudica a parcelei.  
 Pe teren se propune amenajarea a 120 locuri de parcare la nivelul parterului (la 90o față 
de calea de acces):  

 53 cu dimesiunea de 5,00x 2,70 m;  

 56 de locuri cu dimensiunea de 5.20x 2,70 m;  

 5 locuri pentru persoane cu handicap cu dimensiunea de 5,00x 3,70 m;  

 5 locuri pentru parinte și copil cu dimensiunea de 5,00x 3,70 m.  

 2 locuri cu stație pentru încarcare mașini electrice cu dimensiunea de 5,00x 3,50 m.  
 Zona de acces auto cu deschiedere la bulevard si strada conf. P.U.Z. au o deschiedere de:  

 acces principal din Bd. Lucian Blaga este de 9 m lațime; 

 acces secundar din stradă conf. P.U.Z. este de 7 m lațime; 

 acces marfa din stradă conf. P.U.Z. este de 10 m lațime. 
Platformele carosabile din incinta vor avea o suprafață totala de 4.346,55 mp (50,98%). 
 
Stratificatia aleilor carosabile propuse va fi compusa din:  
- Sistem rutier 
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- Balast 
- Umplutura pamant compactat 
Platforma/rampa de aprovizionare marfa avea urmatoarea stratificatie: 
- Placa beton armat 20 cm; 
- Folie PVC sau hartie Kraft; 
- Umplutura; 
- Teren natural. 
Spatiile neutilizate pentru constructii, terase sau circulatii vor fi intretinute ca spatii verzi 

plantate cu vegetatie de inaltime mijlocie si mare in scop ambiental. Spatiile verzi din incinta vor 
avea o suprafata de 1270,34 mp(14,89%). 

 
 
Sistem constructiv și finisaje propuse. 
Sistem constructiv 
Fundațiile vor fi izolate sub stâlpi, cu bloc de beton armat turnat monolit și pahar 

prefabricat. Suprastructura va fi alcătuită din cadre de beton armat prefabricat; stâlpii încastrați 
în fundații; grinzile precomprimate vor rezema articulat pe stâlpi. Planșeul peste parter va fi 
realizat din dale prefabricate de beton armat. Adancimea aproximativa a fundatiei va fi de 
3,50m de la cota +0,00. 

 
Închiderile exterioare și compartimentările interioare: 
Închiderile exterioare se vor realiza cu pereți de zidărie cărămidă cu goluri verticale de 

40cm, pereti din beton armat monolit și cu pereți cortină. 

Finisaje interioare 
Finisajele interioare cuprind: vosea lavabilă albă RAL 9010, gresie gri antracit 60cm x 

60cm cu îmbinare încrucișată, faianță gri-bej cu rost în cruce (30cm x 60cm până la H=2.10m în 
zona grupurilor sanitare, 60cm x 120cm), covor adaptat la greutăți mari din profile de aluminiu 
cu perii (3.00m x3.00m), tavan din placi de fibre minerale (15mm grosime), SK muchie ascuțită. 

Finisaje exterioare: 
- Sistem de tencuială exterioară cu bază minerală (tencuială rugoasă frecată) 

RAL 9010, 
- tencuială de soclu cu ciment rezistent la apă, 
- perete cortină – profile din aluminiu separate termic și pulverizate RAL 5010, albastru; 

sticlă cu protecție solară, 
- panouri sandwich aparente, culoare cod RAL 9006, 
- la parter, în zona carosabilă, se va folosi asfaltul cu marcaje, pavajele și bordurile 

îngropate, 
- protecție la stropire pe pereți (20cm înălțime) gri deschis, RAL 7038, 
- asfalt în parcare, trotuare marcate color, pavaj în locurile de parcare și borduri 

ingropate. 
 
ACOPERIȘUL ȘI ÎNVELITOAREA. 
Acoperișul tip terasă va avea o pantă a izolației de min. 3% și jgheab frontal. 

 Învelitoarea se va realiza din membrana tip FPO pentru acoperisuri, termosudata, fixata 
mecanic, vata minerala rigida, 10 cm, vata minerala semirigida 12cm, bariera de vapori, tabla 
profilata autoportanta (20cm). Scurgerea apelor pluviale se va realiza prin jgheab lateral și burlane 
exterioare prevăzute cu coșuri pentru protecție frunziș. Sistemul de protecție la trăsnet se va 
proiecta conform normelor la nivel național. 

Regimul de inaltime al constructiei propuse va fi de P. 
H cornisa cladire= +4,45m;  
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 H max cladire= +6,70m. 
 Camera destinata tabloului electric general, camera de pompare si rezerva de apa vor fi 

amplasate la nivelul parterului cladirii propuse, pe latira nord-estica, avand inchideri din pereti 
din beton armat monolit. 

 
PROIECT IMPREJMUIRE:  
- tip 1- gard opac:- imprejmuire realizata din panouri de gard opace 3x1,89m din tabla 

cutata galvanizata RUUKKI T40- profil A positive, prinse pe stalp cu suruburi autoforante, cu 
suprapunere panouri 8 cm, montate la interiorul imprejmuirii culoare: gri RAL 9006, cu stalpi din 
teava patrata din otel zincat de 80x80x5mm incastrat in soclu din beton armat 60cm. 

- tip 2- gard transparent- panouri de gard 2.5x1,23m tip nylofor 2d/2d super (betafence) 
din sarma galvanizata si plastifiata, cu ochiuri 5x20cm. Stalp teava patrata otel 60x60x1.5mm, 
1600 mm (betafence) incastrat 40 cm in soclul din beton armat. 

Inaltime maxima imprejmuire: 2,10m. 
 

AMPLASARE RECLAME ȘI PANOURI PUBLICITARE: 
Se vor amplasa două logo-uri de perete –  s lab  lum inate ,  d in  interior, dimensiuni 

2.50m x2.50m, poziționate   deasupra intrării în magazin, pe peretele estic si pe peretele sudic 
al constructiei propuse, de la cota +3,75 pana la cota +6,25 și in lateralul cladirii. 

De asemenea in fata cladirii, in zona accesului principal pietonal in cladire, la nivelul 
solului, cu o inaltime de 2,05m se va amplasa o vitrina nonluminoasa, pe structura metalica, cu 
stalpi cu diametru de 7cm cu fundate izolata sub stalpi din beton armat, avand o adancime 
orientativa de 50cm. 

In zona de acces parcare se va amplasa caseta luminoasa cu fata dubla- TOTEM: 
 - Caseta va fi realizata dintr-un panou vopsit gri inchis RAL 7024 cu rama aluminiu RAL 
9006 pe structura metalica: stalp metalic 25x25cm vopsit gri inchis, cod ral 7024 cu fundatie 
beton armat monolit, izolata sub stalp, cu adancimea orientativa de 1,20m, amplasat pe spatiul 
verde, in fata cladirii propuse. 

Inaltime maxima= 6,08m,  
Acesta va fi amplasat catre strada , in fata cladirii propuse.  
- panouri intrare/ieșire vehicule cu simboluri clare conform legii privind traficul rutier. 
- panouri gabarit de înălțime (gabarit max. 2.30m). 
- tot in zona acceselor carosabile se vor amplasa trei SAGETI DIRECTIONALE: una 

dintre acestea va fi amplasate inspre strada B-dul Lucian Blaga, in fata cladirii propuse, iar 
celelalte doua la accesele dinspre drumul public propus prin PUZ. Acestea vor fi realizate dintr-
o structura metalica, pe stalpi cu diametru 5cm, cu fundate izolata sub stalpi din beton armat, 
avand o adancime orientativa de 50cm. 

Inaltime maxima= 1,3m; 
Culorile reclamelor Lidl, pe zonele de casete luminoase, vor avea urmatoarele coduri 

albastru:RAL 5010, galben:RAL1021; RAL 3000. 
In zona statiilor pentru incarcare masini electrice se va amplasa un panou inscriptionat, 

pe cadru metalic zincat, neluminos, de dimensiunile 1,67x0,12m, cu o inaltime de 2,75m, pe 
structura metalica, traverse metalice 60x100x6mm, cu stalpi metalici 10x10 incastrati in placa 
de beton. 

Pe latura nordica a terenului, se propune amplasarea unui post trafo. 
Pe latura vestica va fi amplasata o platforma pentru pubele amplasate intr-o boxa 

metalica cu inchideri din plasa semitransparenta, de dimensiuni 3,60x1,70 cu o inaltime de 
2,05m, incastrata in placa de beton.  

P.O.T. existent = 58,58 % 
C.U.T. existent = 0,66  
P.O.T. propus = 28,09% 
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C.U.T. propus = 0,28  
P.O.T. maxim admis = 50% 
C.U.T. maxim admis = 1 
 

Depozitarea si evacuarea deseurilor 
Deseurile vor fi depozitate intr-un spatiu special amenajat in interiorul parcelei, de unde 

vor fi evacuate cu ajutorul firmelor de specialitate. 
 

 BILANT SUPRAFETE: 
 -CONSTRUCTII LA SOL EXISTENTE: 4.625,00 mp (58,58%); 
 -CONSTRUCTII LA SOL REZULTATE: 2.394,85 mp (28,09%); 
 -PLATFORME PIETONALE EXISTENTE: - mp (0%); 
 -PLATFORME PIETONALE REZULTATE: 515,26 mp (6,04%); 
 -PLATFORME CAROSABILE EXISTENTE: 1.987,31 mp (23,30%); 
 -PLATFORME CAROSABILE REZULTATE: 4.346,55 mp (50,98%); 
 -SPATII VERZI EXISTENTE: 1.533,55 mp (17,98%); 
 -SPATII VERZI REZULTATE: 1.270,34 mp (14,89%, minim admis: 2%). 
 

 numar clienti: 196; 
 numar angajati: 8 angajati/ tura, 2 ture; 
 numar total parcari LIDL: 120 locuri. 
 

 POT propus: 28,09%; 
 CUT propus: 0,28. 
 
Cladirea propusă va avea urmatoarea organizare funcționala pe niveluri: 
 

PARTER 

  [P.01] WINDFANG 64,22 

  [P.02] SALA DE VANZARE 1412,18 

  [P.03] ZONA LIVRARE DE DIMINEATA 154,55 

  [P.04] DEPOZIT 255,68 

  [P.05] ZONA PERSONAL 17,64 

  [P.06] CAMERA SEDINTE 10,65 

  [P.07] NISA VIDEO 2,70 

  [P.08] CAMERA SEIF 10,29 

  [P.09] CAMERA TABLOU ELECTRIC GENERAL 12,25 

  [P.10] CAMERA ECHIPAMENTE ELECTRICE 12,07 

  [P.11] BRUTARIE 65,80 

  [P.12] CAMERA FRIGORIFICA CONGELATE 51,20 

  [P.13] G.S. PUBLIC 5,09 

  [P.14a] G.S. PERSONAL 3,06 

  [P.14b] G.S. PERSONAL 3,06 

  [P.15] HOL 35,09 

  [P.16a] VESTIAR 6,51 

  [P.16a] VESTIAR 6,80 
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  [P.17] CAMERA ECHIPAMENT IT 8,84 

  [P.18] ZONA RECICLARE 62,30 

  2.200,0 m² 

ETAJ TEHNIC 

  [E01] CAMERA CENTRALA VENTILARE 40,30 

  40,30 m² 

  2.240,30 m² 

 
 Organizarea circulatiei, parcaje, accese 
 Atat accesul auto cat și cel pietonal se realizeaza direct din Bd. Lucian Blaga pe latura 
estica și strada propusa conf. P.U.Z. pe latura sudica a parcelei.  
  Pe teren se propune amenajarea a 120 locuri de parcare la nivelul parterului (la 90o față 
de calea de acces):  

 53 cu dimesiunea de 5,00x 2,70 m;  

 56 de locuri cu dimensiunea de 5.20x 2,70 m;  

 5 locuri pentru persoane cu handicap cu dimensiunea de 5,00x 3,70 m;  

 5 locuri pentru parinte și copil cu dimensiunea de 5,00x 3,70 m.  

 2 locuri cu stație pentru încarcare mașini electrice cu dimensiunea de 5,00x 3,50 m.  
Zona de acces auto cu deschiedere la bulevard si strada conf. P.U.Z. au o deschiedere 

de: 

 acces principal din Bd. Lucian Blaga este de 9 m lațime; 

 acces secundar din stradă conf. P.U.Z. este de 7 m lațime; 

 acces marfa din stradă conf. P.U.Z. este de 10 m lațime. 
Platformele carosabile și pietonale din incinta vor avea o suprafață totala de  
4.346,55 mp (50,98%). 

 
Regimul de aliniere fata de proprietatile vecine. 
Alinierea clădirii față de vecinatăți va respecta retragerile impuse prin regulamentul local 

de urbanism în vigoare și PUZ aprobat în zonă. 
Astfel imobilul propus care face obiectul prezentei documentații se va retrage cu o 

distanta minima de: 
- minim 4,14 m față de limita de proprietate de la N – proprietate privată; 
- minim 18,36 m față de limita de proprietate de la S – proprietate privată, strada propusa 

conf. P.U.Z.; 
- minim 66,19 m față de limita de proprietate de la E – domeniul public Bd. Lucian Blaga; 
- minim 8,96 m față de limita de proprietate de la V – proprietate privată; 
Regimul de înaltime al constructiei propuse va fi de P;  
Hmax=6,70 m, Hmin= 5.70m. 

  
 b) cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate. 
 Pe parcela studiata, cu nr. cad. 190297, cu suprafata de 8527,00 mp, există un fond 
construit (corp C1, corp C2, corp C3, corp C4), propuse spre desființare.  

Amplasamentul studiat are o forma poligonala neregulata cu laturi frante, fiind dezvoltat 
preponderent pe directia E-V si are front la Bd. Lucian Blaga pe limita de proprietate Estica in 
lungime cumulata de 56,13 m. 

În prezent pe amplasament există mai multe corpuri de clădire, astfel: 
C1 – Administrația (P+2E)- Sc = 1.623 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
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C2 – Atelier și birouri (P+1) Sc = 1.212 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
C3 – Atelier (P), Sc= 528 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
C4 – Birouri (P+1E), Sc= 366 mp, 
- propusă spre demolare prin prezentul proiect; 
Construcții parazitare nedocumentate: Sc= 1.276,87 mp, 
 - propuse spre demolare prin prezentul proiect; 

 
S teren referinta calcul POT si CUT=  8527,00 mp. 
P.O.T.existent = 58,58 % 
C.U.T.existent = 0,66 ADC / mp teren 
 
Ulterior lucrarilor de demolare, propuse, care permit posibilitatea dezvoltarii unor 

investitii viitoare, se propune realizarea unui supermarket tip Lidl, propus prin prezentul proiect, 
ceea ce va asigura necesitatea in crestere pentru existenta unui spatiu comercial, identificata in 
zona, aspect care vine in intampinarea nevoilor locuitorilor. 

 
Tema de proiectare stabilită de comun acord cu beneficiarul prevede construirea unei 

cladiri cu regim de înalțime maxim P cu funcțiunea supermarket (Lidl), amenajări, accesuri și 
locuri de parcare în incinta, amplasare panouri publicitare și totem, amplasare post trafo, 
bransamente la utilități, împrejmuirea proprietății și bariera de acces în incinta. Construcțiile 
propuse se vor amplasa pe locul cladirilor existente C1, C2, C3 si C4. 

  
c) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a 

biodiversitatii; 
Proiectul nu utilizeaza in mod direct resurse naturale ale solului, resursele constituiente 

ale acestuia (caramizi, ciment, nisipi, pietris, apa curenta, electricitate) fiind utilizate prin 
intermediul unor unitati de productie sau distributie ale acestora (producatori sau distribuitori de 
materiale de constructii, regia publica de distributie a apei potabile sau a energiei electrice) 

 
d) cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate; 

 Deseurile generate de activitatile propuse se vor incadra in pct. 17 Deseuri din 

constructii si demolari din anexa 2 la HG 856 / 16 08 2002 privind evidenta gestiunii 

deseurilor si aprobarea listeri cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase. 

 Cantitatea si tipurile de deseuri generate. Categoriile de deseuri rezultate in urma 

demolarii: 

- pereti zidarie din caramida: 1050mc; 

- platforme: beton 480mc; pietris 480mc; 

- structuri beton armat: 1228 mc; 

- tabla ondulata: 3750 mp; 

- grinzi lemn: 73 mc; 

- scanduri lemn: 937,50mp. 

 Deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati; 

 Molozurile se vor concasa si se vor folosi in vederea compactarii si realizarii 

lucrarilor de stabilitate si umplutura pentru investitia propusa prin prezentul proiect, iar 

surplusul se va utiliza ca material de umplutura, in alte proiecte avizate de catre APM 

Satu Mare, conform contractelor incheiate in acest sens; 



 

 
 

 
 

 

Str. Călărașilor, nr 1, Pavilionul  H, Cluj-Napoca 400167, Romania 
T. +40-(0)264-596 786, F. +40-(0)-372 898 382, www.arhimar.ro 
 RO10390873, J 24/186/1998      
Unicredit Tiriac BanK,  Cluj-Napoca, IBAN RO 22 BACX 0000 0004 6455 3000 

 
 

 Selectarea materialelor ce pot fi recuperate se va realiza intr-o zona special 

desemnata, in containere metalice; 

 In planul organizarii de santier vor fi prevazute zone de stocare a deseurilor; 

 Deseurile rezultate in timpul lucrarilor se vor colecta selectiv si vor fi predate 

operatorilor economici autorizati pentru valorificare-eliminare; 

 Gestionarea deseurilor rezultate din activitate se va face conform prevederilor 

OUG nr. 92 din 19 august 2021 privind regimul deseurilor, aprobata cu modificari si 

completari prin Legea nr. 17/2023. 

 
e) poluarea si alte efecte negative; 
Pe perioada desfasurarii lucrarilor de demolare exista posibilitatea ca in aer sa fie 

dispersate particule de praf provenite de la materialele rezultate. 
O parte din utilajele folosite in cadrul lucrarilor vor fi alimentate de motoare termice cu 

combustibil lichid – benzina/motorina. 
 

f) riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in 
cauza, inclusiv cele cauzate de schimbarile climatice, conform informatiilor 
stiintifice; 
Nu este cazul. 
 

g) riscurile pentru sanatatea umana - de exemplu, din cauza contaminarii apei 
sau a poluarii atmosferice; 
Nu este cazul. 

 
2. Amplasarea proiectelor 
Sensibilitatea ecologica a zonelor geografice susceptibile de a fi afectate de 

proiecte trebuie luata in considerare, in special in ceea ce priveste: 
a) utilizarea actuala si aprobata a terenurilor; 

Interventia nu modifica utilizarea actuala aprobata a terenurilor 
 

b) bogatia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale 
resurselor naturale, inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea, din zona si din 
subteranul acesteia; 

Proiectul nu utilizeaza in mod direct resurse naturale ale solului, resursele constituiente 
ale acestuia (caramizi, ciment, nisipi, pietris, apa curenta, electricitate) fiind utilizate prin 
intermediul unor unitati de productie sau distributie ale acestora (producatori sau distribuitori de 
materiale de constructii, regia publica de distributie a apei potabile sau a energiei electrice). 

 
c) capacitatea de absorbtie a mediului natural, acordandu-se o atentie speciala 
urmatoarelor zone: 
1. zone umede, zone riverane, guri ale raurilor 

Nu este cazul, amplasamentul nu se afla in vecinatatea unor astfel de zone. 
2. zone costiere si mediul marin; 

Nu este cazul, amplasamentul nu se afla in vecinatatea unor astfel de zone. 
3. zonele montane si forestiere 

Nu este cazul, amplasamentul nu se afla in vecinatatea unor astfel de zone. 
4. Arii naturale protejate de interes national, comunitar, international. 

Amplasamentul nu este inclus in nicio are naturala protejata, de interes national, 
comunitar sau international. 
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5. Zone clasificate sau protejate conform legislatiei in vigoare: situri Natura 2000 
desemnate in conformitate cu legislatia privind regimul ariilor naturale 
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice; zonele 
prevazute de legislatia privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului 
national - Sectiunea a III-a - zone protejate, zonele de protectie instituite 
conform prevederilor legislatiei din domeniul apelor, precum si a celei privind 
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica; 
Amplasamentul nu este inclus in siturile Natura 2000. 

6. Zonele in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate 
a mediului prevazute de legislatia nationala si la nivelul Uniunii Europene si 
relevante pentru proiect sau in care se considera ca exista astfel de cazuri; 
Nu este cazul, amplasamentul nu se afla in vecinatatea unor astfel de zone. 

7. Zonele cu o densitate mare a populatiei; 
Nu este cazul, amplasamentul se afla in mediul urban insa densitatea populatiei nu 

este considerata ca fiind ridicata. 
8. Peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic. 

Nu este cazul, amplasamentul nu se afla in vecinatatea unor astfel de zone. 
 

3. Tipurile si caracteristicile impactului potential 
Efectele semnificative pe care le pot avea proiectele asupra mediului trebuie 

analizate in raport cu criteriile stabilite la pct. 1 si 2, avand in vedere impactul proiectului 
asupra factorilor prevazuti la art. 7 alin. (2) din prezenta lege, si tinand seama de: 

a) importanta si extinderea spatiala a impactului - de exemplu, zona geografica si 
dimensiunea populatiei care poate fi afectata; 

Interventia are o importanta redusa si afecteaza un areal redus din punct de vedere 
spatial precum si al populatiei, fara a avea implicatii semnificative in viata acestora. 

b) natura impactului; 
Interventia propusa va avea un impact direct, redus, pozitiv pe termen scurt mediu si 

lung si va avea un caracter permanent. 
c) natura transfrontaliera a impactului; 
Nu este cazul 
d) intensitatea si complexitatea impactului; 
Impactul generat de interventia propusa va avea o intensitate si complexitate redusa 
e) probabilitatea impactului; 
Impactul generat de interventia propusa, desi redus, are o probabilitate ridicata. 
f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului; 
Impactul va debuta odata cu inceperea lucrarilor de demolare, va avea o durata egala 

cu durata de viata a imobilului, se va desfasura o sinfura data si este complet reversibil. 
g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate; 
Nu este cazul. 

 h) posibilitatea de reducere efectiva a impactului. 

 Impactul va avea o intensitate redusa dar care insa nu poate fi limitata ulterior. 

 
 Prin investitia propusa sunt luate in considerare recomandarile din comunicarea 
COM nr. 2021/C373/01- Orientari tehnice referitoare la imunizarea infrastructurii la 
schimbarile climatice si adaptarea la schimbarile climatice.  
 
 In realizarea prezentului proiect au fost avute in vedere urmatoarele aspecte:  

- In cadrul proiectului au fost propuse masuri pentru utilizarea energiei 
regenerabile(panouri fotovoltaice), conform studiului de eficientizare energetica NZEB.  
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- Izolarea termica a cladirii se va face conform prevederilor din studiul de eficientizare 
energetica NZEB. 

- Reducerea emisiilor de carbon prin utilizarea de materiale care presupun generarea de  
emisii de carbon scazute, certificate conform normelor europene. 

- Prin prezentul proiect s-au propus, in incinta studiata, sisteme durabile de drenare și 
măsurile de protecție împotriva inundațiilor. 

- Prin lucrarile propuse nu vor fi produse emisii de GES. 
- Pentru colectarea si purificarea apelor pluviale de pe platforma carosabila a fost propus 

un separator de hidrocarburi, conform planurlui de situatie. 
- Pe teren a fost prevazut un sistem de drenare si colectare a apelor pluviale. 
- Terenul nu se alfa in zona de risc de inundatii sau in apropierea unor bazine 

hidrografice. 

  
Tabelul 13  
Exemple de întrebări-cheie privind atenuarea schimbărilor climatice pentru EIM 
 

Principalele preocupări 
sunt legate de: 

Câteva întrebări-cheie 
pentru identificarea 
aspectelor legate de 
atenuarea schimbărilor 
climatice 

Exemple de alternative și măsuri legate de 
atenuarea schimbărilor climatice 
 

Alinierea la Acordul de 
la Paris și la principiul 
„a nu prejudicia în mod 
semnificativ” 

Investițiile în infrastructură ar trebui să fie aliniate la obiectivele Acordului de 
la Paris și compatibile cu o traiectorie credibilă către scenariul de reducere 
la zero a emisiilor nete de GES și de neutralitate climatică până în 2050. În 
plus, investițiile în proiecte de infrastructură nu ar trebui să afecteze în mod 
semnificativ alte obiective de mediu ale UE, cum ar fi utilizarea durabilă și 
protecția resurselor de apă și marine, tranziția către o economie circulară, 
prevenirea generării de deșeuri și reciclarea acestora, prevenirea și 
controlul poluării și protecția ecosistemelor sănătoase. 
 

Emisii directe de GES Proiectul propus va emite 
dioxid de carbon (CO 2 ) in 
cantitati minime, normale, 
pentru activitatea propusa si 
in timpul lucrarilor de 
executie. Proiectul propus 
nu implică activități de 
exploatare a terenurilor, de 
schimbare a destinației 
terenurilor sau de silvicultură 
(de exemplu, despăduriri) 
care ar putea duce la 
creșterea emisiilor. Proiectul 
nu implica alte activitati 
(impăduriri) care pot acționa 
ca absorbanți de emisii. 
 

Analizarea diferitor tehnologii, materiale, 
moduri de furnizare etc. pentru a evita sau a 
reduce emisiile: 
-Pentru a reduce emisiile de gaze cu efect 
de seră pe șantier se vor lua în considerare 
următoarele măsuri: 
1. Utilizarea materialelor durabile și 
ecologice pentru construcție, care au o 
amprentă redusă de carbon și nu emit gaze 
cu efect de seră în timpul procesului lor de 
producție sau utilizare. 
2. Adoptarea practicilor eficiente din punct 
de vedere energetic pentru echipamentele și 
utilajele folosite pe șantier, precum și 
folosirea surselor alternative de energie, 
cum ar fi panourile solare. 
3. Se va realiza colectarea selectiva a 
tuturor materialelor si reciclarea lor pentru a 
reduce cantitatea totală de resurse 
consumate și emisiile asociate cu 
producerea lor. 
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4. Gestionarea adecvată a gunoiului și a 
materialelor organice pentru a preveni 
descompunerea anaerobă care poate duce 
la emisii necontrolate de metan. 
5. Implementarea unui plan eficient de 
transport al materialelor către șantier pentru 
a reduce emisiile generate în timpul livrărilor. 
6. Monitorizarea continuă a consumului 
energeticii și evaluarea constanta strategiilor 
adoptate pentru reducerea emisiilor gazelor 
cu efecte de sera. 
Nu este necesara protejarea de  
 absorbanți naturali de carbon care ar putea 
fi puși în pericol de proiect, cum ar fi 
turbăriile locale, zonele împădurite, zonele 
umede, pădurile.  
Ca si masura de compensare a emisiilor de 
carbon, pe langa utilizarea de materiale 
certificate cu emisii reduse de carbon, de 
asemenea se propune is plantarea de arbori 
si arbusti pe teren. 
 

Emisii indirecte de 
GES cauzate de 
creșterea cererii de 
energie 

Proiectul propus va 
influenta in mod monimal 
cererea de energie. In cadrul 
proiectului este prevazuta 
utilizarea de surese 
regenerabile de energie prin 
amplasarea la nivelul 
invelitorii de panouri 
fotovoltaice. 
 

In cadrul proiectului au fost utilizate 
materiale de construcție reciclate/ 
recuperate și cu emisii scăzute de dioxid de 
carbon;  

De asemenea, in conceperea proiectului 
un aspect esential a fost integrarea eficienței 
energetice prin includerea de elemente 
precum izolația, ferestre orientate spre sud 
pentru energia solară, ventilația pasivă și 
becurile cu consum redus de energie;  

De asemenea, se preveder utilizarea de 
utilaje eficiente din punct de vedere 
energetic;  

In cadrul proiectului este prevazuta 
utilizarea de surese regenerabile de energie 
prin amplasarea la nivelul invelitorii de 
panouri fotovoltaice. 
 

Emisiile indirecte de 
GES generate de orice 
activități sau 
infrastructuri de sprijin 
direct legate de 
punerea în aplicare a 
proiectului propus (de 
exemplu, transportul). 

Proiectul propus va 
determina o usoara 
creșterea, nesemnificativa, a 
deplasărilor personale.    
Proiectul propus va 
determina creștere usoara, 
nesemnificativa a 
transportului de marfă, 
pentru aprovizionarea 
supermarketului.  
 

Amplasamentul studiat se afla in 
imediata vecinatate a statiei de autobuz, 
avand acces imeidat la mijloc de transport 
public. 

In cadrul proiectului a fost prevazuta 
asigurarea unei infrastructuri de transport cu 
emisii scazute, mai exact au fost prevazute 
stații de încărcare a vehiculelor electrice si 
facilități pentru ciclism. 
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Tabelul 14 
Exemple de întrebări-cheie privind adaptarea la schimbările climatice pentru EIM 
 

Principalele 
preocupări sunt 
legate de: 

Câteva întrebări-cheie pentru 
identificarea aspectelor legate 
de adaptarea la schimbările 
climatice. 

Exemple de alternative și măsuri legate de 
adaptarea la schimbările climatice. 
 

 
 
Reziliența la 
schimbările 
climatice 

Investițiile în infrastructură ar trebui să aibă un nivel adecvat de reziliență la 
fenomenele climatice extreme și cu o evoluție lentă, să fie aliniate la obiectivele 
Acordului de la Paris (și anume obiectivul global privind adaptarea) și să contribuie 
la obiectivele de dezvoltare durabilă și la obiectivele Cadrului de la Sendai pentru 
reducerea riscurilor de dezastre.  
 

 
 
Valurile de 
căldură 

Proiectul propus nu va limita 
in niciun fel circulatia aerului. 
Spatiile deschise vor fi 
influentate la un nivel minimal 
de investitia propusa, acestea 
nefiind afectate. Pe teren 
exista in prezent constructii 
aflate ins tare de degradare, 
ce urmeaza a fi demolate 
prinr-o documentatie 
separata. 
Constructia propusa nu va 
absorbi sau genera caldura, 
spatiile tehnice fiind 
amplasate in incaperi inchise 
controlate termic.  
Constructia propusa nu va 
emite compusi organici volatili 
(COV) sau oxizi de azot (NO 
x ) și nu va contribui la 
formarea ozonului troposferic. 
Constructia propusa nu va 
determina creșterea cererii de 
energie și de apă pentru 
răcire. 
Materialele utilizate în timpul 
construcției sunt astfel 
prevazute incat sa reziste la 
temperaturi mai ridicate. 
Materialele folosite vor fi de 
inalta calitate si vor avea o 
buna rezistenta in timp si la 
temperaturi ridicare. 
 

Printre măsurile adoptate pentru a proteja proiectul 
împotriva efectelor negative ale căldurii excesive 
se numără: 
- Izolația termică: Se propun materiale de 
construcție cu izolație termică ridicată, atat pentru 
acoperișuri, pereți și ferestre pentru a reduce 
transferul de căldură și a menține un mediu 
confortabil în interior. 
- Sisteme de ventilație eficiente: se vor implementa 
sisteme de ventilație adecvate care să permită 
circulația aerului și eliminarea căldurii excesive din 
interiorul clădirii. 
- Se vor utiliza tehnologii inteligente pentru 
climatizare: utilizarea de tehnologii moderne și 
inteligente pentru climatizare, precum termostatele 
programabile, senzorii de temperatură, pentru a 
optimiza consumul de energie si menținerea 
confortul termic. 
- Amenajarea spațiilor verzi: Integrarea spațiilor 
verzi în jurul clădirii, plantarea de arbori si arbusti 
pe spatiile verzi si intre locurile de parcare, acestea 
vor contribui la reducerea efectelor încălzirii urbane 
și va oferi o zonă tampon împotriva căldurii 
excesive. 
       Prin implementarea acestor măsuri, se va 
contribui la protejarea proiectului propus împotriva 
epuizarii provocate de căldurǎ și se va asigura un 
mediu sustenabil pe termen lung. 
 

Pentru a încuraja proiectarea optimă pentru 
performanța de mediu și reducerea nevoii de 
răcire, se vor adopta masuri  în procesul de 
proiectare, astfel:  
- Analiza amplasamentului: in etapa premergatoare 
proiectarii s-a efectuat o analiză detaliată a 
amplasamentului pentru a înțelege condițiile 
climatice locale, inclusiv expunerea la soare, 
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direcția vântului și nivelul de umbră natural. Aceste 
informații au fost utilizate pentru a optimiza 
orientarea clădirii și distribuția spațiilor interioare. 
- Utilizarea pasivă a energiei solare: proiectarea 
cladirii s-a facut astfel încât să maximizeze 
beneficiile energiei solare pasive, cum ar fi 
utilizarea iluminatului natural și captarea căldurii 
solare în timpul sezonului rece. 
- Materiale durabile și eficiente energetic: in 
constructia propusa au fost alese materialele de 
construcție care au capacități termice ridicate sau 
izolație eficientǎ pentru a reduce nevoia de rãcire 
activã. 
- Sisteme inteligente integrate: au fost integrate 
sisteme inteligente pentru controlul consumului 
energetic care vor ajuta la optimizarea eficienţei 
energetice şi la reducerea necesitãţii sistematice 
de rãcire. 
       Prin prezentul proiect au fost promovate 
practici durabile şi performanţa energeticǎ ridicatǎ. 
       Prin urmarea acestor recomandari si prin 
promovarea colaborarii între specialitati, în 
procesul de proiectere, se încurajeaza obţinerea 
unui design optim care să minimizeze nevoia 
sistematicã de racire şi sǎ optimizeze performanta 
energeticǎ a cladirilor pe termen lung. 

Reducerea stocării energiei termice un 
proiectul propus va fi realizată prin utilizarea de 
materiale și finisaje exterioare  care reflectă mai 
multă lumină solară și absorb mai puțin căldură, de 
exemplu, prin utilizarea de vopsea albă, panouri 
sandwich de culoare gri descis, atat pe fatada cat 
si pentru acoperiș. Pereți și suprafețe exterioare 
poat reduce absorbția căldurii solare și, implicit, 
stocarea energiei termice. De asemenea, utilizarea 
de materiale izolante cu capacitate redusă de 
conducere termică vor ajuta la reducerea 
transferului de căldură în clădire. 
      În plus, integrarea elementelor vegetale 
precum spatiile verzi amenajate, plantarea de 
copaci si arbusti, vor contribui la reducerea 
efectului insulelor de căldur in mediul urban si 
implicit la reducerea temperaturii din jurul cladirii. 
      De asemenea se vor include utilizarea de 
materiale speciale cu proprietati reflectorizante 
pentru pavaje si trotuare sau instalarea unor 
sisteme eficiente pentru gestionarea apei precum 
irigatia inteligenta sau sistemele care colecteaza 
apa pluviala si o folosesc ulterior pentru racirea 
spatiilor exterioare. Prin integrarea acestor strategii 
în proiectul propus se va contribui la reducerea 
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stocarii energiei termice si îmbunatatirea eficientei 
energetice a cladirii. 
 

 
 
Seceta 

Proiectul propus va afecta 
nesemnificativ cererea de 
apa. Acesta nu va afecta in 
mod negativ acviferele. 
Proiectul propus nu este 
vulnerabil la debitele scazute 
ale raurilor sau la temperaturi 
ridicate ale apei. 
Acesta nu va agrava calitatea 
poluarea apei, apele ppluviale 
colectate de pe platformele 
carosabile fiind trecute printr-
un separator de hidrocarburi 
iar apoi colectate intr-un 
zerervor special amenajat.  
Proiectul propus nu va afecta 
vulnerabilitatea peisajelor sau 
a zonelor impadurite la 
incendii de vedetatie, atat 
datorita functiunii cat si 
faptului ca nu se afla in 
vecinatatea unor astfel de 
zone.  
Proiectul propus nu se afla 
situat intr-o zona vulnerabila 
la incendii de vegetatie.  
Materialele utilizate in timpul 
constructiei si astfel 
prevazute incat sa reziste la 
temperaturi mai ridicate. 
 

Pentru a asigura protecția proiectului propus 
împotriva efectelor secetei și pentru a utiliza 
procese și materiale eficiente din punctul de 
vedere al utilizării apei care pot rezista la 
temperaturi ridicate, se vor lua urmatoarele masuri: 
- Utilizarea materialelor durabile și rezistente la 
temperaturi ridicate: prin proiect au fost alese 
materiale de construcție care pot rezista la 
expunerea îndelungată la temperaturi ridicate fără 
a-si pierde integritatea sau eficiența. Se vor folosi 
materiale termoizolante pentru fațadele clădirii si la 
acoperis, astfel incat va fi redus transferul de 
căldură. 
- Colectarea și stocarea apei pluviale: Implementați 
sisteme pentru colectarea și stocarea apei pluviale, 
iar această apǎ poate fi ulterior utilizatǎ pentru 
irigaţii şi alte scopuri non-potabile în timpurile de 
secetã. 
- Utilizarea peisagisticǎ durabilã: se vor utiliza 
elemente de peisagisticǎ durabilã prin plantarea 
vegetatiei native si specii adapate condiţiilor locale, 
care necesitå cantitåţi reduse dе apа și întreţinere 
minimа. 
- Sisteme eficiente dе irigaţie: Implementarea de 
sisteme dе irigaţie inteligente șі eficiente сare 
folosesc tehnologii cum ar fi senzori meteorologici 
șі senzori dе umiditate al solului pentrυ a reduce 
consumul inutile аpа în timpurile uscate. 
- includerea zonelor verzi cu adaptabilitate 
crescuta in cazul unor conditii climatice extreme. 
       Prin implementarea acestor strategii şi 
tehnologii în procesul de proiectare, s-a asigurat 
protejarea investitiei împotriva efectelor secetei si 
sunt echipate cu sisteme si materiale eficiente din 
punctul de vedere al utilizarii resurselor precum 
apa in conditiile unor temperaturi ridicate. 
       Prin prezentul proiect s-a prevazut pe tot 
terenul un sistem de captare a apelor pluviale, intr-
un rezervor special amenajat. Apele pluviale 
provenite de pe platformele carosabile vor fi trecute 
printr-un separator de hidrocarburi iar apoi 
directionate catre un rezervor de colectare a apelor 
puviale, special destinat. 
 

Principalele 
preocupări sunt 
legate de: 
 

Câteva întrebări-cheie pentru 
identificarea aspectelor legate 
de adaptarea la schimbările 
climatice. 

     Exemple de alternative și măsuri legate de 
adaptarea la schimbările climatice: 
- Energia regenerabilă: Utilizarea surselor de 
energie regenerabilă, cum ar fi energia solară-
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 (reduce emisiile de gaze cu efect de seră și ajută la 
combaterea schimbărilor climatice)- prin prezentul 
proiect este propusa amplasarea de panouri 
fotovoltaice pe acoperisul invelitoare al cladirii. 
- Transportul durabil: Amplasamentul studiat se 
afla in imediata vecinatate a statiei de autobuz, 
avand acces imeidat la mijloc de transport public. 

In cadrul proiectului a fost prevazuta asigurarea 
unei infrastructuri de transport cu emisii scazute, 
mai exact au fost prevazute stații de încărcare a 
vehiculelor electrice si facilități pentru ciclism. 
- Gestionarea apelor pluviale: Prin prezentul 
proiect s-a prevazut pe tot terenul un sistem de 
captare a apelor pluviale, intr-un rezervor special 
amenajat. Apele pluviale provenite de pe 
platformele carosabile vor fi trecute printr-un 
separator de hidrocarburi iar apoi directionate catre 
un rezervor de colectare a apelor puviale, special 
destinat. 
 

Incendiile de 
vegetație, 
incendiile 
forestiere 

Este zona proiectului propus 
expusă riscului de incendiu? 
Materialele utilizate în timpul 
construcției sunt rezistente la 
foc? Proiectul propus 
determină creșterea riscului 
de incendiu (de exemplu, din 
cauza vegetației din zona 
proiectului?). 
 

     Utilizarea de materiale de construcție rezistente 
la foc; Crearea unui spațiu adaptat la incendii în 
zona vizată de proiect și în jurul acesteia 

Regimuri de 
inundații și 
precipitații 
extreme 

Proiectul propus este situate 
pe un amplasament care nu 
se afla intr-o zona riverana de 
inundare. Terenul studiat nu 
se afla intr-o zona inundabila. 
Nu este necesara realizarea 
de diguri. Proiectul nu va fi in 
pericol de crestere a 
nivelurilor de apa subterana 
aproape de suprafata. 
 

Prin prezentul proiect, in etapa de proiectare, s-au 
avut in vedere posibilele riscuri la care ar putea fi 
expusa cladirea prin cresterea nivelului apei 
subterane. Amplasamentul nu se afla in zona de 
risc, care ar putea fi expusa la inundatii sau 
cresterea nivelului de apa freatica astfel incat sa fie 
afectata stabilitatea acesteia. Prin proiect s-a 
propus instalarea de supape de refulare în 
sistemele de drenaj pentru a proteja interioarele de 
inundațiile cauzate de refluxul de ape reziduale). 
 

Furtuni și rafale 
de vânt 

Proiectul propus nu va fi pus 
in pericol din cauza furtunilor 
si a vanturilor puternice. 
Proiectul si functionarea sa 
nu pot fi afectate de caderi de 
arbiri in apropierea 
amplasamentului.  
Amplasamentul are racorduri  
existente la reteaua de 
alimentare cu energie 

- Elementele structurale si elementele de 
inchidere sunt corespunzator dimensionate astfel 
incat sa reziste la vanturi si furtuni puternice. 



 

 
 

 
 

 

Str. Călărașilor, nr 1, Pavilionul  H, Cluj-Napoca 400167, Romania 
T. +40-(0)264-596 786, F. +40-(0)-372 898 382, www.arhimar.ro 
 RO10390873, J 24/186/1998      
Unicredit Tiriac BanK,  Cluj-Napoca, IBAN RO 22 BACX 0000 0004 6455 3000 

 
 

electrica, apa, transport si 
tehnologia informatiei si 
comunicatiilor (TIC), in cazuri 
de hrgente meteorologice. 
 

Alunecările de 
teren 

Terenul nu se afla intr-o zona 
care poate fi afectata de 
alunecari de teren. 
 

- Nu este cazul. 
 

Creșterea 
nivelului mării, 
furtuni, valuri, 
eroziune 
costieră, 
regimuri 
hidrologice și 
intruziune 
salină 

Se află proiectul propus în 
zone care pot fi afectate de 
creșterea nivelului mării? 
Este posibil ca valurile de apă 
de mare cauzate de furtuni să 
afecteze proiectul? Se află 
proiectul propus într-o zonă 
cu risc de eroziune costieră? 
Va reduce sau va spori riscul 
de eroziune costieră? Este 
situat în zone care pot fi 
afectate de intruziunea 
salină? Poate pătrunderea de 
apă marină să provoace 
scurgeri de substanțe 
poluante (de exemplu, 
deșeuri)? 
 

Analizarea posibilității de a aduce modificări în 
proiectarea construcțiilor pentru a permite 
creșterea nivelului mării, de exemplu, construcția 
pe piloni. 

 
 

- Nu este cazul. 
 

Principalele 
preocupări sunt 
legate de: 

Câteva întrebări-cheie pentru 
identificarea aspectelor legate 
de adaptarea la schimbările 
climatice 
 

Exemple de alternative și măsuri legate de 
adaptarea la schimbările climatice 
 

Valurile de frig Cladirea propusa este 
coresounzator izolata astfel 
incat perioadele scurte de 
vreme neobisnuit de rece, 
viscol sau inghet, nu ii va 
afecta functionalitatea.  
Materialele utilizate in timpul 
constructiei pot rezista la 
temperaturi mais cazute. 
Functionalitatea investitiei nu 
va fi afectata negativ de 
elemente precum gheata. 
S-au luat masuri in cee ace 
priveste dimensionarea 
elementelor de rezistenta si 
de incidere astfel incat 
cladirea nu va fi afectata de 
ninsorile abundente. 

 
Pentru a asigura protecția unui proiect împotriva 
valurilor de frig și a zăpezii, este important să se ia 
în considerare o serie de factori si s-au luat 
urmatoarele masuri: 
- in cadrul proiectului s-a avut in vedere alegerea 
materialelor de construcție rezistente la temperaturi 
scăzute: utilizarea de maeriale durabile și 
rezistente la temperaturi scăzute, cum ar fi betonul 
armat, oțelul inoxidabil, inchideri exterioare din 
pereti din caramida cu goluri verticale si izolarea in 
intregime a constructiei cu vara minerala. 
- Proiectarea adecvată a acoperișului:  
Invelitoarea este de asemeneea izolata termic cu 
vata minerala semirigida 12cm si vata minerala 
rigida 10cm. Acesta este astfel prevazut incat sa 
impiedice acumularea excesiva de zapada si sa 
ofere o buna izolatie termica.  
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Cladirea propusa este 
corespunzator izolata. Peretii 
exteriori sunt izolati cu vara 
minerala de 10 cm. Aticul 
este realizat din panouri 
sandwich termoizolante, cu 
izolatie de 15 cm. Invelitoarea 
este de asemeneea izolata 
termic cu vata minerala 
semirigida 12cm si vata 
minerala rigida 10cm. 
 
 

- S-a avut in vedere proiectarea unui sistem de 
drenaj eficient. Asigurarea unui sistem de drenaj 
bine conceput pentru îndepărtarea eficienta a apei 
topite sau precipitațiilor este crucial pentru 
prevenirea daunelor cauzate de umezealǎ. 
- Verificările periodice ale structurii: Se vor efectua 
inspecții regulate ale clǎdirii pentru identificarea 
eventualelor deteriorǎri cauzate de frig sau zãpadǎ 
si remedierea acestora in timp util. 
 
S-au luat masuri in cee ace priveste dimensionarea 
elementelor de rezistenta si de incidere astfel incat 
cladirea nu va fi afectata de ninsorile abundente. 
Cladirea propusa este corespunzator izolata. 
Peretii exteriori sunt izolati cu vara minerala de 10 
cm. Aticul este realizat din panouri sandwich 
termoizolante, cu izolatie de 15 cm. Invelitoarea 
este de asemeneea izolata termic cu vata minerala 
semirigida 12cm si vata minerala rigida 10cm 
 

 
Avarierea prin 
îngheț-dezgheț 

 
Proiectul propus nu va fi 
afectat de ciclul inghet-
dezghet, datorita faptului ca 
in etapa de proiectare au fost 
alese materiale cu rezistenta 
ridicata la ciclul unghet-
dezghet iar cladirea este in 
totalitate izolata termic.  
Proiectul propus nu este in 
situatia de a fi afectat de 
dezghetarea permafrostului, 
datorita zonei climatice 
geografice in care ste situat 
amplasamentul. 
 
 

 
Pentru rezistența la acțiunea vântului, se vor utiliza 
materiale și tehnologii care să ofere o mai mare 
rezistență la forțele exercitate de vânt, acest lucru 
fiind realizat prin dimensionarea corespunzatoare a 
elementelor structurale de rezistenta si al 
elementelor de inchidere, de exemplu prin 
utilizarea unor structuri metalice si beton armat, 
inchideri exterioare din pereti din caramida. 
Acestea vor oferi o mai bună rezistență la forțele 
laterale produse de vânt. 
 
Pentru prevenirea pătrunderii umidității în structură, 
se vor utiliza materiale impermeabile sau tehnologii 
precum membranele impermeabile pentru 
acoperișuri sau pardoseli. De asemenea, sistemele 
eficiente de drenaj sunt importante pentru a 
împiedica acumularea excesivă de apă în jurul 
clădirilor. 
 
Prin proiectarea adecvată a sistemelor de ventilație 
se va preveni condensul și formarea mucegaiului 
în interiorul cladirilor. 
 

 
 
Intocmit,                                                                                                        Sef de proiect, 
arh. Leu Dana                                                                         arh. Claudiu Botea   
           


