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VOLUMUL 1- MEMORIUL DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : Plan urbanistic zonal - Zona Mixta - Locuinte Colective ,
Individuale Si Institutii Servicii In Loc. Vetis Jud. Satu Mare

Beneficiari : APP IMOBILIARE SRL, KOGALNICEANU BUSINESS CENTER SRL
Proiectantul general : 5.C. AD PAVI DINAMIC S.R.L.

Data elaborarii : aprilie 2024

1.2.0Obiectul lucrarii

Obiectul prezentei documentatii il constituie elaborarea ,,Plan urbanistic zonal -
Zona Mixta - Locuinte Colective, Individuale Si Institutii Servicii In Loc. Vetis Jud. Satu
Mare, ... Zona studiata se afla in partea de sud-vestica a intravilanului localitatii Vetis.
Terenul este pozitionat cu latura sudica paralela cu drumul national E 671 si este
proprietate privata.

Terenul studiat, propus a fi reglementat, se afla in proprietatea beneficiarilor APP
IMOBILIARE SRL si KOGALNICEANU BUSINESS CENTER SRL Suprafata totala studiatd
este de 25 551 mp, fiind compusd din parcelele inscrisa in : C.F. nr. 101090 avand nr.
cadastral 101090, C.F. nr. 106289 avand nr. cadastral 106289, C.F. nr. 106290 avand nr.
cadastral 106290, C.F. nr. 106323 avand nr. cadastral 106323, respectiv C.F. nr. 105820
cu nr. Topografic 2649 Satu Mare.

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea terenului studiat prin
elaborare PUZ si lotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale, locuinte colective,
reazliazare zona destinata pentru institutii si servicii si realizare drum de acces. Terenurile
sunt libere de constructii.

Prin prezenta documentatie, respectiv prin propunerile atasate, zona va deveni una
de interes, reprezentat de un ansamblu ce va cuprinde servicii, locuinte colective si
individuale.

1.3.Surse documentare

La intocmirea lucrarii s-a tinut seama de Planul de situatie - documentatia tehnica
topografica efectuata de catre ing. Hodor Marcel.

Prezentul Plan urbanistic zonal a fost elaborat in conformitate cu prevederile
ordinului M.L.P.A.T. NR. 176/N/2000 si ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000.

In documentatie au fost de asemenea respectate normele stabilite prin Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legea nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991, HGR
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Nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata in 2002,
Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul modificata si
completata prin Legea nr. 289/2006.

Pentru aceasta investitie s-a emis de catre Primaria Comunei Vetis Certificatul de
Urbanism nr. 117 / 24.11.2023 si Avizul de Oportunitate nr. 3711 / 19.03.2024 pentru
elaborare P.U.Z..

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.Evolutia zonei

e Date privind evolutia zonei
Terenul studiat se afla in intravilanul loc. Vetis, comuna Vetis, respectiv in zona de
sud - vest a intravilanului, avand ca si vecinatati :
- nord: terenuri proprietati private — zona de locuit si drum de acces
- est : teren proprietate privata - arabil
- vest : canal de desecare si teren proprietate privata - arabil
- sud: sant si drum - E 671

Terenul studiat cu suprafata de 25 551 mp si se afla in proprietatea beneficiarilor.
Amplasamentul studiat se afla intr-o zona de locuit cu regim redus de inaltime.

o Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Zona studiatd In prezenta documentatie se regaseste in intravilanul localitatii si este
rezervata functiunii de locuire, si functiuni complementare.
Terenul studiat are o forma neregulata in plan, neconstruit si neimprejmuit. Accesul
se va face din strada Vanatorilor.

¢ Potential de dezvoltare

Zona studiata este o zond cu precadere rezidentiala.

Obiectivul general al proiectului constd In regenerarea tesutului existent studiat si
oferirea unui mediu calitativ superior destinat locuirii colective, individuale precum si
institutiilor si serviciilor. Alegerea acestei propuneri de functiuni mixte a fost determinata
de vecinatatile imediate(lotizari pentru locuire individuala la nord si front la o artera
majora de circulatie la sud). Rezultatul acestor propuneri vor duce la imbundtatirea
imaginii integrale a ansamblului si implicit a zonei In prezent neutilizate.

2.2.Incadrarea in localitate

e Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii
Zona studiata se afld in intravilanul localitatii Vetis, comuna Vetis, judetul Satu
Mare.
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e Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitati, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general
Accesul pe amplasament se realizeaza din strada Vanatorilor.
In apropierea a zonei studiate exista dotari de alimentare cu apa, canalizare, gaz,
energie electrica.

2.3.Elemente ale cadrului natural

e Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica :
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Amplasamentul studiat se gaseste in intravilanul loc. Vetis, conform planului de
incadrare (Plansa A.O1), si planului de situatie (Plansa U.01), planse anexate.

Caracteristici ale reliefului
e Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica :
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Topografia

Terenul este plan, nu prezinta deniveldri avand o configuratie stabila, lipsita de
alunecari, tasdri pronuntate/ diferentiate sau alte accidente geologice defavorabile
constructiilor. Amplasamentul este asezat 1intr-un cadru natural sumar amenajat,
compus din suprafete verzi cu specii de arbori si arbugti.

Conform STAS 11100/1/1993, amplasamentul constructiei se gaseste in zona de hazard

seismic “E” caracterizata prin ag= 0,15 si Tc=0,7s.

Clima si fenomenele naturale specifice zonei

Judetul Satu-Mare beneficiazda de o climd temperata continentald moderata.
Perioadele de iarna, datoritd asezarii nordice, sunt mai lungi si mai reci la Vetis,
valoarea termicd medie a anotimpului rece fiind mai scazuta (-1,7°C) decét valorile
inregistrate in celelalte orase din vest.
Media anuald a temperaturii este de +9,6°C, avand la bazd urmatoarele valori termice:
primdvara= +10,2°C, vara=+19,6°C, toamna= 10,8°C, iarna= 1,7°C.
Umiditatea atmosferica este destul de ridicatd. Regimul vanturilor se caracterizeaza prin
predominanta curentilor din sectorul nord-vestic, care aduc precipitatii primavara si
vara.

Geologia, seismicitatea

Amplasamentul studiat se afla in partea centrald a Campiei Somesului, subunitate
a campiei Panonice. Formatiunile geologice sunt reprezentate din depozitye de terasa
ale raului Somes de origine fluvio-lacustrd cu o grosime cuprinsd intre 100,00 + 120,00
m, fiind alcdtuite dintr-o alternanta de argile, nisipuri si pietrisuri.
In conformitate cu P100-2013, zona studiat3 prezini pentru IMR 225 ani, ag=0,20 g si
perioada de colt Tc = 0,7 sec. Coform NP 112-2014, adancimea maxima de inghet in
zona studiatd este de -0,80 m.
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2.4.Circulatia
Amplasamentul se afla in zona sud-vestica a intravilanului Vetis, comuna Vetis.
Terenul studiat are latura nordica paralela cu strada existenta — str. Vanatorilor de

pe care are acces in prezent, si are latura sudica paralela cu drumul national DN / E 671.

2.5.0cuparea terenurilor

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Terenul studiat are categoria de folosinta arabil intravilan si livada, este liber de
constructii si utilitati.

¢ Relationari intre functiuni
In prezent pe terenul studiat nu se desfasoara nicio activitate, terenul este neconstruit
si necultivat. Amplasamentul studiat se afla intr-o zona destinata pentru locuinte.
e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Terenul este liber de constructii.
¢ Aspecte calitative ale fondului construit
Pe teren nu exista constructii.
¢ Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In proximitatea zonei studiate exista dotari de alimentare cu apa, canalizare, gaz,
energie electrica, telefonie.
¢ Asigurarea cu spatii verzi
Nu exista spatii amenajate in zona studiata.
e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine.
In zona nu exista riscuri naturale sau pericol de inundare a zonei.
e Principalele disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, rezulta urmatoarele disfunctionalitati:
- Teren cu potential de construire datorita zonei in care este amplasat, mare parte
din
terenurile aflate in proximitate sunt destinate functiunii de locuire
- Regimul economic al terenului este arabil intravilan

2.6.Echipare edilitara
e Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii
Alimentarea cu apa
In zona studiata exista retele de alimentare cu apa.
Canalizarea
In zona studiata exista retele de canalizare.
Alimentarea cu energie electrica
In zona studiata exista retea de electricitate
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Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiata exista retele de gaze naturale de joasa presiune.
Telefonie
Terenul studiat se afla in zona de acoperire a retelelor de telefonie mobila.

e Principalele disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, rezultd urmdtoarele disfunctionalitdti legate de
echiparea edilitara:
- lipsa de utilitati
-reglementari tehnice existente ( zona de locuit cu regim de inaltime mica, POT si CUT
nesuficient)

2.7.Probleme de mediu
e Relatia cadrul natural — cadrul construit
Terenul propus a fi reglementat se afla intr-o zona de locuit.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile
cdilor de comunicatii si din categoriile echiparii ediltare, ce prezinta riscuri pentru zona
Zona studiata partial se afla in zona de protectie a drumului national DN /E 671.

e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu exista valori de patrimoniu in zona.

2.8.Optiuni ale populatiei

Dezvoltarea economicd si sociald recentd a determinat cresterea necesarului de
spatiu pentru cartierele rezidentiale, activitatile economice si serviciile publice. In ultimii
ani s-a remarcat in special o crestere a tranzactiilor cu terenuri, ca urmare a cererii tot
mai mari de a construi cladiri pentru comert, servicii cat si ansambluri rezidentiale.

Primdria com. Vetis ca autoritate locald are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltdri controlate in teritoriu,
fiind sustinuta de catre Consiliul Judetean Satu Mare ca autoritate cu rol de coordonare
a amenajarii teritoriului la nivel judetean. Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald Tn administratia publica faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor din
administratia publica, la consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si
urbanism, propunerilor acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si integrate in
aceste documentatii. Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice,
consultare in diferitele faze de elaborare si dezbatere publica.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prezenta documentatie s-a elaborat in scopul — Plan urbanistic zonal - Zona mixtd -
locuinte colective , individuale si institutii servicii in loc. Vetis jud. Satu Mare

3.2.Prevederi ale P.U.G.

Terenul studiat se afla in intravilanul localitatii Vetis, comuna Vetis si este
neconstruit.

Conform PUG-ului existent amplasamentul studiat este reglementat ca si zona de
locuit, cu functiuni compatibile de servicii.

3.3.Valorificarea cadrului natural

Zona studiatd este un teren intravilan.

Propunerile din prezenta documentatie au rolul de a valorifica superior acest teren,
dorindu-se parcelarea in vedera obtinerii unor loturi destinate locuirii, si destinate pentru
servicii si precum si amenajarea unui nou profil stradal.

3.4.Modernizarea circulatiei

Accesul principal se realizeaza din drumul national E671, perpendicular pe acesta, al
doilea acces propus este la strada Vanatorilor, iar restul circulatiilor carosabile si pietonale
propuse pe terenul propriu.

Profilul nou stradal este prevazut cu latime minima de 10,00 m, si din care partea
carosabila va vea latimea de 6,00 m, cu acostament pe ambele doua parte de 0,50 m,
trotuare de 1,00 m pe ambele doua parte, spatiu verde de 1,00 m pe o parte a strazii, si o
platforma carosabila pentru intoarcere.

Strada de acces din partea nordica (str. Vanatorilor) a terenului studiat nu va fi
afectata prin investitia propusa prin prezenta documentatie.

Structura rutiera a acceselor va fi identicd cu a aleilor de acces auto din incinta zonei
parcelare, si va asigura toate conditiile fizico-mecanice necesare, definitivarea acesteia se va
face intr-o etapa ulterioara de proiectare.

Necesarul de parcari se va calcula conform Regulamentul Local de Urbanism conform
HG 525 /1996.

Pentru zona de locuit — locuinte colective

Conform Anexa 5 pct. 5.11 - Constructii de locuinte, paragraf 5.11.1 - Pentru constructii
de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute locuri de
parcare dupad cum urmeaza:

* cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

* cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in

comun.
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Solutia orinetativa propune 100 apartamente in tronsoane de max P+3+1R niveluri, si
conform legii trebuie asigurate de la 10 - 50 locuri de parcare. S-au propus un total de 140
locuri de parcare.

Locuitorii aferenti apartamentelor orientativ prevazute sunt in numar de 300. Conform
Anexa 6.8 - trebuie prevazute spatii verzi si plantate intr-un procent de 2,00mp / locuitor,
adica ar fi nevoie de 600 mp de spatii verzi. Propunerea prezentata asigura spatii verzi si
plantate intr-un procent minim de 25%, suprafata de 2 358 mp.

Pentru institutii si servicii

Conform Anexa 5 pct. 5.3 - Constructii comerciale paragraf 5.3.1 — Pentru constructiile
comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de

pana la 400 m2;

* un loc de parcare la 100 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de 400

- 600 m2;

* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri

comerciale de 600 - 2.000 m2;

* un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexuri

comerciale de peste 2.000 m2.

Conform Anexa 6 — pct 6.2 - Constructii comerciale - Pentru constructiile comerciale
vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ, in exteriorul claddirii sau in curti
interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

3.5.Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Zona studiata este formata din 5 parcele si este neconstruit. Suprafata totala a
parcelelor este de 25 55Tmp.

Terenul studiat propus pentru lotizare apartine proprietarilor privati cu folosinta
actuala teren arabil si livada intravilan.

Obiectivul general al proiectului constd in regenerarea tesutului existent studiat si
oferirea unui mediu calitativ superior destinat locuirii colective, individuale precum si
institutiilor si serviciilor. Alegerea acestei propuneri de functiuni mixte a fost determinata
de vecinatatile imediate (lotizari pentru locuire individuala la nord si front la o artera
majora de circulatie la sud). Rezultatul acestor propuneri vor duce la imbundtatirea
imaginii integrale a ansamblului si implicit a zonei in prezent neutilizate.

Se doreste astfel reglementarea terenului studiat pentru a facilita dezvoltarea unei
zone mixte de interes care va cuprinde locuinte individuale,in imediata vecinatate a celor
existente, locuinte colective precum si o zona destinata institutiilor si serviciilor spre artera
principala de circulatie. Constructiile vor avea regim de indltime diferentiat, de la P la
P+3+R.

Obiective principale:

-Reglementarea amplasamentului studiat in vederea realizarii constructiilor necesare
functiunii propuse

-Organizarea circulatiilor si stabilirea profilelor stradale din interiorul
amplasamentului
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-Stabilirea punctelor de acces pe amplasament din strada existenta si de pe drum
national E 671
-Asigurarea dotarilor tehnico-edilitare
Pe terenul reglementat au fost delimitate trei zone functionale: institutii si servicii,
zona locuire colectiva, zona locuire individuala si o parcela cu functiune mixta : servicii
(birouri,florarie, coafura, gradinita etc ) si locuire.
Functiuni propuse pentru inlocuire, disfunctionalitati :
- Reglementari existente stabilite prin PUG
- Suprafete neamenajate
- Lipsa de utilitati
Obiectivele de utilitate publica propuse sunt :
- Echipare edilitara
- Cuprinderea in cadrul loturilor propuse in prezentul proiect a unor spatii verzi
plantate amenajate.
Se prevad limite in ce priveste zona construibila, procentul de ocupare al terenului,
coeficientul de utilizare al acestuia precum si regimul de inaltime.
Bilant teritorial:

INTRAVILAN INTRAVILAN
| SITUATIA EXISTENTA | SITUATIA PROPUSA

SUPRAFATA -~ SUPRAFATA

BILANT TERITORIAL

(mp) (mp) - ;
zoNEFUNCTIONALE || OGN peoceN]
SUPRAF SUPRAF
TEREN STUDIAT 25551 100 % | 25551 100%
Teren arabil intravilan si livada 25531 100% - -
Lm - zona de locuit - case individuale - - | 6 046 | 23,66%
zona consiruibila - - 1814 30 %
amenajari exterioare - - 1814 30 %
spatil verzi - - 2418 40 %
Lm - zona de locuit - locuinte colective i = 9440 | 36,95%
zona consiruibila - - 1888 20%
amenajari exterioare 3 3 5192 35%
spatil verzi - - 2360 25 %

LS. - Lm+LS. - Servicii si Locuinte cu

funetiuni complementare de servicii ) ) 6791 | 26,58%

zona consiruibila - - 3395 30%
amenajari exterioare - = 3 056 45 %
spatii verzi min. & ] 340 5%
Cec - Cai de circulatii i = 3274 | 12,81%
TOTAL SUPRAFATA 25 551 100% @ 25551 100%

Indici urbanistici;
Locuire individuala
Regim de inaltime P - P+M/1
P.O.T. maxim 30%
C.U.T. maxim 0,90
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Locuire colectiva
Regim de inaltime P-P+3+R
P.O.T. maxim 20%
C.U.T. maxim 1,00

Institutii si servicii/ zona mixta
Regim de inaltime P/P inalt - P+1
P.O.T. maxim 50%
C.U.T. maxim 1,50
Cladirile vor putea sa aiba subsol/demisol.

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa

In zona studiata exista retea de alimentare cu apa potabila, si strada Vanatorilor
este dotat cu retea de apa si dealungul drumului principal E671 in zona verde se desfasoara
retea de apa.

Se propune extinderea retelei existente pana la parcele noi propuse si bransarea
constructiilor viitoare la reteaua de apa stradala.

Canalizarea
In zona studiata exista retele de canalizare menajera. Se propune extinderea retelei
existente pana la loturile propuse si bransarea lor la reteaua de canalizare comunala.

Alimentarea cu energie electrici
In zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica.
Se propune extinderea retelei existente pana la parcele noi propuse si bransarea
lor la reteaua de electricitate.

Alimentarea cu gaze naturale
In zona studiata exista retele de gaze naturale.
Exista posibilitatea de extindere a retelei de gaze naturale pana la fiecare parcela
nou propusa, dar nu este obligatoriu. Conform HCL 26 din 30.06.2021 com. Vetis strazile
noi propuse trebuie echipate cu utilitati de : apa, canalizare si electricitate.

Telefonie
Terenul studiat se afla in zona de acoperire a retelelor de telefonie mobile.

3.7.Protectia mediului
e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Protectia apelor
Nu se vor produce agenti poluanti pentru apele subterane si supraterane. Pe
amplasamentul studiat nu exista cursuri de apa.
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Protectia aerului

Nu se vor produce agenti poluanti pentru aer.
Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor

Nu este cazul. Obiectivul propus nu va avea in dotare utilaje producatoare de
vibratii si zgomot.
Protectia solului si subsolului

Dupa executarea lucrarilor se va reface cadrul natural prin reabilitare peisagistica si
urbana Prevenirea producerii riscurilor naturale.

e Epurarea si preepurarea apelor uzate

Suprafetele de circulatie vor fi integral betonate.

Pentru dirijarea apelor pluviale spre rigolele speciale de colectare, suprafetele de
circulatie se vor realiza cu panta de 2%. Rigolele de colectare a apelor pluviale se vor
amplasa in imediata vecinatate a platformelor si vor avea panta corespunzatoare pentru
conducerea acestora catre sistemul de canalizare. Apele pluviale conventional curate
inainte de descarcare in canale / santuri existente vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi.

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua de canalizare locala.

e Depozitarea controlata a deseurilor

In scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului
public, a stdrii de sandtate a populatiei si protejarii imaginii estetice a peisajului, se va
organiza si asigura salubrizarea teritoriului din zona studiata.

Se vor consulta : Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata
prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 211/2011
privind regimul deseurilor, Ordinele Min.Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
Deseurile menajere vor fi transportate la groapa de gunoi a municipiului Satu Mare

in urma incheierii unui contract cu o firma de salubritate autorizata.
e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

Nu este cazul.
e Organizarea sistemelor de spatii verzi

Zona studiata va cdpata un aspect urban prin plantari si amenajari de teren.
¢ Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.
e Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Dupa executarea lucrdrilor se va reface cadrul natural prin reabilitare peisagistica si
urbana.
e Valorificarea potentialului turistic si balnear

Nu este cazul.
e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

Nu este cazul.
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3.8.Obiective de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica propuse sunt :
- extinderea si modernizarea a retelelor edilitare existente in zona
- cuprinderea in cadrul loturilor propuse in prezentul proiect a unor spatii
verzi plantate.
Circulatia terenurilor
Conform Legii 213/1998 pe plansa nr. U.04 au fost identificate urmatoarele tipuri de
proprietate asupra terenului :
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
- terenuri proprietate publica
- terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice, cu
posibilitate de trecere in proprietatea publica

Circulatia terenurilor
Amplasamentul studiat cuprinde terenuri proprietate privata a persoanelor juridice.
Pe terenul proprietate privata a beneficiarilor se propune deschiderea unei noi strazi cu
posibilitate de trecere in proprietatea publica, dupa dotarea cu utilitati necesare. Profilul
strazii va avea o latime minima de 10,00 m.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezenta documentatie sta la baza urmatoarelor operatiuni : regimul economic se
schimba din livada intravilan in categoria de folosinta arabil intravilan, cu destinatie de
zona de locuit institutii si servicii, si zona mixta.

In continuarea planului urbanistic prezentat, proprietarii imobilelor din zona studiat3
pot solicita certificate de urbanism si autorizatii de constructie in limitele si cu incadrarea in
exigentele mentionate in prezenta documentatie :

- regim de inaltime
- functiune
- aliniament
La proiectarea, autorizarea si executarea cladirilor se vor respecta reglementarile
stabilite prin prezentul studiu privind aliniamentul maxim, regimul de Tindltime i
functiunile permise precum si normele stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea
constructiilor, Legea 137/95 privind protectia mediului, H.G. 525/ 1996 de aprobare a
Regulamentului General de Urbanism, Legea Locuinte nr. 114/1996, Normativul P 118/99 -
reglementari P.S.1. - cu completarile ulterioare.
Prin respectarea si executarea propunerilor din prezenta documentatie zona va cdpata
un aspect urbanistic, valorificandu-se superior terenurile neconstruite.

4.1 Circulatii

Nu exista in interiorul limitei de proprietate a beneficiarului, circulatii propuse a fi
executate de autoritati. Accesul propus din drumul national / european E 671 va fi
executat pe cheltuiala beneficiarilor.
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4.2 Costuri suportate de investitor pentru realizarea investitiei
Costurile suportate sunt prezentate in tabelul de mai jos.

CHELTUIALA
ETAPA CATEGORIA DE COST SUPOI?I::I‘ ATA
INVESTITOR
1.1 - STUDII SPECIFICE DA
-  DOCUMENTATII
1.2 SUPORT DA
-  DOCUMENTATII DE
1.3 AVIZE DA
CHELTUIELI PENTRU
DOCUMENTATII DE -  ELOBORARE
1.0 SPECIALITATE, AVIZE 14 DOCUMENTATII DE DA
ACORDURI PROIECTARE
AUTORIZAII
- EXPERTIZE SI
15 VERIFICAREA DA
’ DOCUMENTATIILOR
DE PROIECTARE
- AUTORIZATI
1.6 ACORDURI DA
2.1 - CONSULTANTA DA
2 - RoCEURDE oA
2.0 CHELTUIELI CONEXE
: AFERENE ETAPEI 1.0
2.3 - AUDITURI DA
2.4 - ASISTENTA TEHNICA DA
- ORGANIZARE DE
3.1 SANTIER DA
CHELTUIELI CONEXE 3.2 - AMENAIJARI DE TEREN DA
3.0 PENTRU REALIZAREA
: INVESTITIEI 33 - AMENAJARI PENTRU DA
AFERENTE ETAPEI 2.1 ’ PROTECTIA MEDIULUI
-  RELOCARE
3.4 PROTEJARE UTILITATI DA
4.0 CHELTUIELI PENTRU 41 -  REALIZARE RETELE IN DA

INVESTITIA DE BAZA INCINTA
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- LUCRARIDE
4.2 CONSTRUCTII DA
- LUCRARIDE
4.3 INSTALATII DA
- UTILAJE SI
4.4 ECHIPAMENTE CU DA
SAU FARA MONTAJ
45 - DOTARI DA
- ACTIVE
4.6 NECORPORALE DA
- RECEPTIA
5.1 LUCRARILOR DA
CHELTUIELIDUPA - INSCRIERE OBIECTIV DA
5.0 FINALIZAREA : IN CARTEA FUNCIARA
INVESTITIEI DE BAZA
<3 - INREGISTRARE LA DA
: FINANTELE LOCALE

4.3 Costuri ce cad n sarcina autoritatilor publice locale.
Toate costurile sunt suportate de investitor, autoritatile publice nu au costuri in cadrul
acestei investitii.

La proiectarea, autorizarea si executarea cladirilor se vor respecta reglementarile
stabilite prin prezentul studiu privind aliniamentul maxim, regimul de indltime si
functiunile permise precum si normele stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea
constructiilor, Legea 137/95 privind protectia mediului, H.G. 525/ 1996 de aprobare a
Regulamentului General de Urbanism, Legea Locuinte nr. 114/1996, Normativul P 118/99 -
reglementari P.S.1. - cu completarile ulterioare.

Prin respectarea si executarea propunerilor din prezenta documentatie zona va cdpata
un aspect urbanistic, valorificandu-se superior terenurile neconstruite.

5. ANEXE

Solutia de organizare urbanistica raspunde dorintei beneficiarilor (dar si celorlalti
detinatori de teren din zonad) de a valorifica superior terenurile neconstruite.

Intocmit,
Arh. luoras Violeta
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VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Plan urbanistic zonal - Zona Mixta - Locuinte Colective ,
Individuale Si Institutii Servicii In Loc. Vetis Jud. Satu Mare

1. INTRODUCERE
1.1.Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezinta
o piesa de baza in aplicarea P.U.Z. el intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) cuprinde reglementarile referitoare la
utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul intravilan din zona studiata,
explicitdand prevederile PUG-ului si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor (vezi art. 1 din Regulamentul General de Urbanism).

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul
P.U.Z.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau :

e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 ;i
GChidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin Ordinul M.LP.A.T.nr.
21/N/10.04.2000.

Orice prevedere a prezentului regulament nu poate fi in contradictie cu Regulamentul
General de Urbanism si nu poate deroga de la acesta. Dupa aprobarea prezentului PUZ,
reglementarile se vor prelua in cadrul Planului Urbanistic General al localitatii si
Regulamentului de Urbanism aferent.

1.2.Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu
prevederile actelor legislative sau normative specifice in vigoare.

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de
urbanism in conformitate cu conditiile specifice ale localitatii, precum si al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. pentru zona ce face obiectul P.U.Z.-ului.

1.3.Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse Tn Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea i realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul extravilan
cuprins in zona studiata in limitele teritoriului administrativ al municipiului (vezi art. 2 din
R.G.U.).
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Autorizarea executdrii construciilor

La autorizarea constructiilor se vor avea in vedere regulile de baza privind ocuparea
terenurilor cuprinse in actele normative care statueaza - direct sau indirect - utilizarea si
ocuparea terenurilor n extravilanul localitatilor si in incinte. Orice autorizatie de construire
va fi eliberatd cu respectarea cu prioritate a protectiei domeniului public si a regimului
juridic al acesteia inscrise In Constitutia Romaniei, in Legea nr. 213/1998 si in Legea nr.
18/1991 republicatd in 1996, Legea 84/1996, Legea 41/1995, Legea 56/1992, Legea
107/1996, Legea 82/1998, si altele.

2.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reglementarea urbanisticd propusi prin PUZ — Zona studiata se afla intr-o zona
destinata pentru locuinte cu funtiuni complementare de servicii. Propunerilor propuse se
incadreaza in functiuniile aprobate prin PUG Vetis.

Prin documentatie se precizeaza si delimiteaza loturile destinate construirii de locuinte
individuale, locuinte colective, instituii si servicii, pentru zona mixta si drum de acces.

Regimul juridic al terenului studiat este intravilan (ramane neschimbat).

Regimul economic se schimba din livada intravilan in categoria de arabil intravilan.

2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Terenuri libere in intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile libere (intravilan) din zona studiata
este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari prevazute in P.U.Z, cu
respectarea conditiilor impuse de lege.

2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor In zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa.

Din punct de vedere seismic, conform normativului P 100-92 teritoriul municipiului
Satu Mare se gaseste in zona ,,E” avand coeficientii K, = 0,20 5i T, = 0,7 sec.

La proiectarea, autorizarea si executarea constructiilor se vor respecta prescriptiile
actelor normative in vigoare .

2.3.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Retragerea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare va respecta prevederile
plansei ,Reglementari urbanistice”si prevederile Codului Civil. Amplasarea constructiilor
viitoare se vor accepta conform ,,Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
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interesului public ,, — respectand distantele minime de siguranta. In cazuri justificate tehnic,
in cadrul limitei de proprietate , investitorii pot stabili distante mai mici pe proprie
raspundere, daca adopta masuri de protectie compensatorii conf. Norm. P 118 -99 cap.2 ,
pct. 2.2.3.

Pe terenul studiat s-au propus 13 loturi in vederea construirii de locuinte individuale,
locuinte colective, constructii destinate pentru servicii, constructii mixte : locuinte cu
servicii compatibile si un lot pentru circulatii.

Pe fiecare lot a fost stabilit o suprafata edificabila si anumite retrageri, conform
plansei “Reglementari urbanistice. Zonificare”, astfel:

Lot 1 — zona de locuit — locuinte colective:
S = 9440 mp din care :
Scontrmax = 1 888,00 mp
- constructii de locuit, cu regimul de inaltime (S/D)+P — (5/D)P+3E+1R
- hmax = 18,00 m
- retragerea fata de limita de proprietate din est ( latura terenului paralela
cu strada propusa ) — min. 3,00 m
- retragerea fata de limita de proprietate din est — min. 2,00 m
- retragerea fata de limita de proprietate din nord — min. 6,00 m (fata de
zona de locuit cu case individuale)
- retragerea fata de limita de proprietate din sud — min. 30,00 m (fata de
drum national / european)
- accesul auto se va realiza de pe strada nou propusa si parcarilor se vor
face pe parcela proprie destinata pentru locuinte colective

Lot 2 — institutii si servicii :
S =5975 mp din care :
Scontr max = 2 988,00 mp
- constructii destinate pentru servicii, cu regimul de inaltime (5/D)+P —
(S/D)P+1E
- hmax = 16,00 m — si totem — panou publicitare hmax = 25,00 m
- retragerea fata de limita de proprietate din est, vest si nord — min. 3 m
- retragerea fata de limita de proprietate din sud — min. 30,00 m (fata de
drum national / european)
- accesul auto se va realiza de pe strada nou propusa si parcarilor se vor
amplasa pe parcela destinata pentru institutii si servicii

Lot 3 — zona mixta - locuinte cu servicii complementare :
S = 816 mp din care :
Scontr max = 408,00 mp
- constructii destinate pentru locuinte cu funct. complementare de servicii,
cu regimul de inaltime (S/D)+P — (S/D)P+1E
- retragerea fata de limita de proprietate din est, vest si nord — min. 3 m
- retragerea fata de limita de proprietate din sud — min. 30,00 m (fata de
drum
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national / european)
- accesul auto se va realiza de pe strada nou propusa si parcarilor se vor
amenaja pe parcela destinata pentru institutii si servicii

Parcelele reprezentate de Lot 2 si Lot 3 vor putea fi folosite si impreuna,
chiar prin comasarea parcelelor. Lotul rezultat va putea avea functiunea IS cu
respectarea indicilor urbanistici si a retragerilor stabilite prin Avizul de Oportunitate.

Lot 4 — zona de locuit- locuinte individuale :
S = 605 mp din care :
Scontr max = 181,00 mp
- constructie de locuit, cu regimul de inaltime (5/D)+P — (5/D)P+1E/ M
- hmaxstreasina = 7,50 m
- hmaxcoama = 9,50 m
- retragerea fata de limite de proprietate — min. 3,00 m
- accesul auto se va realiza de pe strada nou propusa si parcarea se va face
pe parcela proprie

Lot 5 — zona de locuit- locuinte individuale :
S = 604 mp din care :
Scontr max = ]8],00 mp
- constructie de locuit, cu regimul de inaltime (S/D)+P — (S/D)P+1E/ M
- hmaxstreasina = 7,50 m
- hmaxcoama = 9,50 m
- retragerea fata de limite de proprietate — min. 3,00 m
- accesul auto se va realiza de pe strada nou propusa si parcarea se va face
pe parcela proprie

Lot 6 — zona de locuit- locuinte individuale :
S = 603 mp din care :
Scontr max = 181,00 mp
- constructie de locuit, cu regimul de inaltime (5/D)+P — (5/D)P+1E/ M
- hmaxstreasina = 7,50 m
- hmaxcoama = 9,50 m
- retragerea fata de limite de proprietate — min. 3,00 m
- accesul auto se va realiza de pe strada nou propusa si parcarea se va face
pe parcela proprie

Lot 7 — zona de locuit- locuinte individuale :
S = 603 mp din care :
Scontr max = 181,00 mp
- constructie de locuit, cu regimul de inaltime (5/D)+P — (5/D)P+1E/ M
- hmaxstreasina = 7,50 m
- hmaxcoama = 9,50 m
- retragerea fata de limite de proprietate — min. 3,00 m
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- accesul auto se va realiza de pe strada nou propusa si parcarea se va face
pe parcela proprie

Lot 8 — zona de locuit- locuinte individuale :
S = 602 mp din care :
Scontr max = ]80,00 mp
- constructie de locuit, cu regimul de inaltime (S/D)+P — (S/D)P+1E/ M
- hmaxstreasina = 7,50 m
- hmaxcoama = 9,50 m
- retragerea fata de limite de proprietate — min. 3,00 m
- accesul auto se va realiza de pe strada nou propusa si parcarea se va face
pe parcela proprie

Lot 9 — zona de locuit- locuinte individuale :
S = 603 mp din care :
Scontr max = 181,00 mp
- constructie de locuit, cu regimul de inaltime (5/D)+P — (5/D)P+1E/ M
- hmaxstreasina = 7,50 m
- hmaxcoama = 9,50 m
- retragerea fata de limite de proprietate — min. 3,00 m
- accesul auto se va realiza de pe strada nou propusa si parcarea se va face
pe parcela proprie

Lot 10 — zona de locuit- locuinte individuale :
S = 604 mp din care :
Scontr max = 181,00 mp
- constructie de locuit, cu regimul de inaltime (5/D)+P — (5/D)P+1E/ M
- hmaxstreasina = 7,50 m
- hmaxcoama = 9,50 m
- retragerea fata de limite de proprietate — min. 3,00 m
- accesul auto se va realiza de pe strada nou propusa si parcarea se va face
pe parcela proprie

Lot 11 — zona de locuit- locuinte individuale :
S = 606 mp din care :
Scontr max = 182,00 mp
- constructie de locuit, cu regimul de inaltime (S/D)+P — (S/D)P+1E/ M
- hmaxstreasina = 7,50 m
- hmaxcoama = 9,50 m
- retragerea fata de limite de proprietate — min. 3,00 m
- accesul auto se va realiza de pe strada nou propusa si parcarea se va face
pe parcela proprie

Lot 12 — zona de locuit- locuinte individuale :
S = 607 mp din care :
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Scontr max = 182,00 mp

- constructie de locuit, cu regimul de inaltime (S/D)+P — (S/D)P+1E/ M

- hmaxstreasina = 7,50 m

- hmaxcoama = 9,50 m

- retragerea fata de limite de proprietate — min. 3,00 m

- accesul auto se va realiza de pe strada nou propusa si parcarea se va face
pe parcela proprie

Lot 13 — zona de locuit- locuinte individuale :
S = 609 mp din care :
Scontr max = 183,00 mp
- constructie de locuit, cu regimul de inaltime (5/D)+P — (5/D)P+1E/ M
- hmaxstreasina = 7,50 m
- hmaxcoama = 9,50 m
- retragerea fata de limite de proprietate — min. 3,00 m
- accesul auto se va realiza de pe strada nou propusa si parcarea se va face
pe parcela proprie

Lot 14 — strada de acces (carosabil, trotuar, spatii verzi) :
S = 3 274 mp - zona destinata cailor de circulatii, ( cu posibilitate de a fi
trecut in domeniul public )

Activitatile care se propun pe acest amplasament nu contribuie la poluarea fonica
sau de alta natura a zonei inconjuratoare.

Pentru orice alte probleme privind amplasarea constructiilor se vor respecta regulile
impuse de Codul Civil si de Regulamentul General de Urbanism.

Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea e4ecutarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale prevazute in anexa 3 la R.G.U., in Normele de
igiena aprobate cu ord. M.Sanatatii 536/1997 si in STAS 6221 - iluminatul natural al
incaperilor.

Amplasarea fatd de aliniament

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevdzut in PUZ; se vor corobora prevederile inscrise in plansa — ,,Reglementdri
urbanistice” .

Amplasarea in interiorul parcelei
Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare vor respecta prevederile
plansei ,Reglementari urbanistice”si prevederile Codului Civil
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Indlici urbanistici propusi :Procentul de ocupare al terenului (POT) — si Coeficientul de
utilizare al terenului (CUT)
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor se face cu conditia incadrarii in
indicii POT si CUT maximali stabiliti pentru zona .
Indicatorii POT si CUT stabiliti pentru zona sunt valabili si obligatorii pentru fiecare
parceld apationdtoare zonei.
In cadrul PUZ au fost stabiliti
Locuire individuala
Regim de inaltime P - P+M/1
P.O.T. maxim 30%
C.U.T. maxim 0,90
Locuire colectiva
Regim de inaltime P-P+3+R
P.O.T. maxim 20%
C.U.T. maxim 1,00
Institutii si servicii/ zona mixta
Regim de inaltime P/Pinalt - P+1
P.O.T. maxim 50%
C.U.T. maxim 1,50
Cladirile vor putea sa aiba subsol/demisol.

Indicatorii POT si CUT vor fi corelati de asemenea cu regulile stabilite pentru
amplasarea fatd de aliniament, pentru amplasarea in cadrul parcelei, pentru asigurarea
acceselor si parcajelor, pentru stabilirea Tndltimii constructiilor, pentru asigurarea spatiilor
verzi si cu prevederile Codului Civil privind amplasarea in cadrul parcelei si fatd de
vecinatati.

2.4.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Terenul studiat are latura nordica paralela cu strada existenta — str. Vanatorilor si
latura sudica paralela cu drumul national E671.

Accesul principal va fi asigurat dinspre drumul national, printr-un acces nou propus
aprobat, si va fi realizat un acces secundar dipsre str. Vanatorilor, pentru a inbunatatii
circulatia existenta in zona. Profilul strazii va fi min. 10 m conform cerintelor stabilite prin
Regulamerntul local al com. Vetis.

2.5.Reguli cu privire la echiparea edilitara
Se va executa racordarea la retelele de utilitati, in conditiile legislatiei in vigoare.

2.6.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Lotizarea propusa respecta prevederile legii 525/27.06.1996.
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2.7.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Se vor avea in vedere amenajarea unor spatii verzi cu rol decorativ, precum si de
delimitare optica intre categoriile de functiuni. Imprejmuirile intre proprietati pot fi
opace pana la max. 1,8 m inaltime, putand fi completate cu suprafete transparente
pana la max. 2,5 m inaltime. Se recomanda dublarea imprejmuirilor spre domeniul
public cu gard viu.

3.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

A. FUNCTIUNI

Functiuni existente mentinute

- Lm - zona de locuinta cu regim redus de inaltime
Functiuni propuse pentru inlocuire, disfunctionalitati

- teren livada intravilan
Functiuni noi propuse

- Lm - locuinte, locuinte colective

- IS - institutii si servicii, si zona mixta (Lm+IS)

- lucrari tehnico-edilitare

- drum de circulatie

B. INTERDICTI!
Interdictii temporare
- nusunt

C. SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA $I URBANISTICE

- nu

D. PRESCRIPT I SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

o utiliziri permise:
- Lm - locuinte, locuinte colective
- IS - institutii si servicii, si zond mixta (Lm+1IS)
- circulatii rutiere si pietonale
- constructii si lucrdri tehnico-edilitare

o utiliziri interzise :
- anexe gospodadresti pentru cresterea animalelor cu exceptia celor mici
- constructii sau amenajari provizorii, inestetice sau din materiale nedurabile.

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $1 SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
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Se prevad urmatoarele unitati functionale :
- Zone de Icouit: locuinte individuale, locuinte colective
- Institutii si servicii
- Zona mixta: locuinte si functiuni complementare de servicii

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

Terenul de amplasament se afla in intravilanul localitatii Vetis, comuna Vetis, fiind
pozitionat cu latura nordica paralela cu Vanatorilor si latura sudica cu drumul national E
671.

Terenul propus a fi reglementat apartin proprietarilor privati cu folosinta actuala
teren arabil intravilan si livada. In momentul actual constructia si terenul este neutilizat.

Pentru realizarea acestui obiectiv este necesara schimbarea folosintei terenului din
teren arabil in “curti-constructii”.

Indlici urbanistici:
Locuire individuala
Regim de inaltime P - P+M/1
P.O.T. maxim 30%
C.U.T. maxim 0,90
Locuire colectiva
Regim de inaltime P-P+3+R
P.O.T. maxim 20%
C.U.T. maxim 1,00
Institutii si servicii/ zona mixta
Regim de inaltime P/Pinalt - P+1
P.O.T. maxim 50%
C.U.T. maxim 1,50
Cladirile vor putea sa aiba subsol/demisol.

A fost stabilit un perimetru edificabil, conform plansei “Reglementari urbanistice.
Zonificare”

Toate constructiile si amenajarile propuse se vor executa cu respectarea normelor si
normativelor in vigoare, referitoare la protectia mediului, sanatatea populatiei,
protectia civila, prevenirea si stingerea incendiilor, protectia muncii; de asemenea, se va
respecta legislatia in vigoare referitoare la amenajarea teritoriului, autorizarea
constructiilor si la siguranta in constructii.

INTOCMIT,
arh. Urb Violeta luoras



