
 

    Către 

     APM SATU MARE 

 

Referitor: CONSTRUIRE FERMA ZOOTEHNICA LA MAN FARM COOPERATIVA 

AGRICOLA 

Amplasamentul: com. Cauas, sat Ghenci, nr. CAD 106028, jud. Satu Mare 

Beneficiar: S.C.  MAN FARM  S.R.L. 

            

 Pentru lucrarea mai sus amintita s-a emis avizul nr. 493 din data de 08.05.2023.  

 În perioada ulterioară emiterii avizului, a apărut necesitatea realizării unor modificări asupra 

obiectelor din cadrul investiției, după cm urmează: 

 Obiectul 1 – Adăpost îngrășare 

În urma conformării structurale a halei, au rezultat modificări asupra dimensiunilor în plan și a 

înălțimii halei. Astfel se vor modifica dimensiunile exterioare la 36,30m x 29,82m și implicit suprafața 

construită a halei la 1082,45mp. De asemenea se vor modifica înălțimea la streașină la 8,48m și înălțimea 

la coamă la 10,50m. 

 

Obiectul 2 – Filtru sanitar 

Pentru a îmbunătăți funcționalitatea fermei s-a stabilit realizarea unei singure construcții care să 

cuprindă atât funcțiunea de filtru sanitar cât și funcțiunea de remiză utilaje care va avea denumirea de 

remiză utilaje & filtru sanitar. Astfel dimensiunile construcției se vor modifica de la 7,32 x 4,88m la 

18,36m x 10,35m și implicit suprafața construită a halei de la 36,00mp la 190,00mp. De asemenea se vor 

modifica înălțimea la streașină de la 2,44m la 4,99m și înălțimea la coamă de la 5,08m la 5,99m. 

Ca urmare a acestor modificări listele de cantități lucrări pentru acest obiect vor fi împărțite în liste 

eligibile aferente filtrului sanitar și liste neeligibile aferente remizei utilaje. 

 

Obiectul 3 – Platforma dejecții solide 

În noua configurație a fermei, platforma de dejecții solide se va amplasa în vecinătatea halei de 

îngrășare și dimensiunile construcției se vor modifica de la 20,00 x 11,00m la 36,30m x 7,00m și implicit 

suprafața construită de la 220,00mp la 254,00mp. De asemenea se va modifica înălțimea peretelui 

posterior longitudinal de la 2,00m la 3,00m. 

 

De precizat că capacitatea halei rămână nemodificată, prin urmare capacitatea fermei rămâne 

neschimbată față de avizul emis de dumneavoastră. 

 

 Avand in vedere aceste modificări, vă rugăm sa ne transmiteti daca avizul emis de catre 

dumneavoastra ramane valabil si în noua configurație. 

 Va multumesc. 

  

 Vă mulțumim anticipat, 

 S.C. MAN FARM S.R.L. 
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară SATU MARE
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Carei

Carte Funciară Nr. 106028 Cauas

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ghenci, Nr. 425, Jud. Satu Mare
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 106028 39.000 Teren imprejmuit;

Construcţii

Crt Nr cadastral
Nr. topografic Adresa Observaţii / Referinţe

A1.1 106028-C1 Loc. Ghenci, Nr. 425, Jud. Satu Mare Nr.  niveluri:1;  An  construire:2022;  S.  construita  la  sol:12
mp; S.  construita desfasurata:12 mp;  Camera necropsie.
Tip P.

A1.2 106028-C2 Loc. Ghenci, Nr. 425, Jud. Satu Mare Nr. niveluri:1; An construire:2022; S. construita la sol:110
mp; S. construita desfasurata:110 mp;  Filtru sanitar.

A1.3 106028-C3 Loc. Ghenci, Nr. 425, Jud. Satu Mare Nr. niveluri:1; An construire:2022; S. construita la sol:106
mp; S. construita desfasurata:106 mp;  Abator modular.

A1.4 106028-C4 Loc. Ghenci, Nr. 425, Jud. Satu Mare Nr. niveluri:1; An construire:2022; S. construita la sol:790
mp;  S.  construita  desfasurata:790  mp;   Adapost
reproductie  femele.

A1.5 106028-C5 Loc. Ghenci, Nr. 425, Jud. Satu Mare Nr. niveluri:1; An construire:2022; S. construita la sol:790
mp; S. construita desfasurata:790 mp;  Adapost ingrasare
vitei.

A1.6 106028-C6 Loc. Ghenci, Nr. 425, Jud. Satu Mare Nr.  niveluri:1;  An  construire:2022;  S.  construita  la  sol:
3340  mp;  S.  construita  desfasurata:3340  mp;   Adapost
vaci  matca.

A1.7 106028-C7 Loc. Ghenci, Nr. 425, Jud. Satu Mare Nr. niveluri:1; An construire:2022; S. construita la sol:692
mp;  S.  construita  desfasurata:692  mp;   Depozit  fan  si
paie.

A1.8 106028-C8 Loc. Ghenci, Nr. 425, Jud. Satu Mare Nr. niveluri:1; An construire:2022; S. construita la sol:300
mp; S. construita desfasurata:300 mp;  Remiza utilaje.

A1.9 106028-C9 Loc. Ghenci, Nr. 425, Jud. Satu Mare Nr. niveluri:1; An construire:2022; S. construita la sol:512
mp; S. construita desfasurata:512 mp;  FNC.

A1.10 106028-C10 Loc. Ghenci, Nr. 425, Jud. Satu Mare Nr.  niveluri:1;  An  construire:2022;  S.  construita  la  sol:80
mp;  S.  construita  desfasurata:80  mp;   Siloz  cereale.

A1.11 106028-C11 Loc. Ghenci, Nr. 425, Jud. Satu Mare Nr.  niveluri:1;  An  construire:2022;  S.  construita  la  sol:80
mp;  S.  construita  desfasurata:80  mp;   Siloz  cereale.

A1.12 106028-C12 Loc. Ghenci, Nr. 425, Jud. Satu Mare Nr.  niveluri:1;  An  construire:2022;  S.  construita  la  sol:20
mp; S. construita desfasurata:20 mp;  Alimentare cu apa.

A1.13 106028-C13 Loc. Ghenci, Nr. 425, Jud. Satu Mare Nr. niveluri:1; An construire:2022; S. construita la sol:720
mp; S. construita desfasurata:720 mp;  Depozit siloz.

A1.14 106028-C14 Loc. Ghenci, Nr. 425, Jud. Satu Mare Nr.  niveluri:1;  An  construire:2022;  S.  construita  la  sol:
1074  mp;  S.  construita  desfasurata:1074  mp;   Platforma
dejectii  solide.

A1.15 106028-C15 Loc. Ghenci, Nr. 425, Jud. Satu Mare Nr.  niveluri:1;  An  construire:2022;  S.  construita  la  sol:40
mp;  S.  construita  desfasurata:40  mp;   Platforma  dejectii
lichide.

A1.16 106028-C16 Loc. Ghenci, Nr. 425, Jud. Satu Mare Nr.  niveluri:1;  An  construire:2022;  S.  construita  la  sol:54
mp;  S.  construita  desfasurata:54  mp;   Cantar  auto.

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

37011 / 25/11/2021
Act  Administrativ   nr.  31-57883,  din  09/12/1998  emis  de  Comisia  judeteana  pentru  stabilirea  dreptului  de
proprietate  asupra  terenurilor;

B5 se  noteaza  mentiunea  “imobil  inregistrat  in  planul  cadastral  fara
localizare  certa  datorita  lipsei  planului  parcelar''

A1
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Carte Funciară Nr. 106028 Comuna/Oraş/Municipiu: Cauas

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103273/Cauas, inscrisa prin incheierea nr. 11735 din 13/06/2017;
Act  Administrativ   nr.  31-58150,  din  29/03/2001  emis  de  Comisia  judeteana  pentru  stabilirea  dreptului  de
proprietate  asupra  terenurilor;

B9 se  noteaza  mentiunea  “imobil  inregistrat  in  planul  cadastral  fara
localizare  certa  datorita  lipsei  planului  parcelar''

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103287/Cauas, inscrisa prin incheierea nr. 12429 din 21/06/2017;
Act  Notarial   nr.  8432,  din  23/11/2021  emis  de  Cherestesiu  David-Zsolt;  Act  Administrativ   nr.  33644,  din
27/10/2021  emis  de  OCPI  Satu  Mare;

B13
Intabulare,  drept  de  PROPRIETATEcumparare  in  seria  rang.  inch.  nr.
14080/2017,  17300/2017  si  17301/2017,  dobandit  prin  Conventie,
cota  actuala  1/2

A1

1) MANIŢIU IOAN, bun propriu

B14
Intabulare,  drept  de  PROPRIETATEcumparare  in  seria  rang.  inch.  nr.
14080/2017,  17300/2017  si  17301/2017,  dobandit  prin  Conventie,
cota  actuala  1/2

A1

1) MANITIU DUMITRU, bun propriu
40992 / 03/11/2023
Act Administrativ  nr. 3352, din 04/12/2023 emis de Primăria Căuaș;

B19 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATEconstrucție  proprie,  dobandit  prin
Construire,  cota  actuala  1/1

A1.1, A1.2, A1.3, A1.4, A1.5, A1.6,
A1.7, A1.8, A1.9, A1.10, A1.11, A1.

12, A1.13, A1.14, A1.15, A1.16

1) SC BULLS MAN SRL, CIF:37811168

C. Partea III. SARCINI

Înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

43598 / 21/11/2022
Act Notarial  nr. 8459, din 18/10/2022 emis de Cherestesiu Zsolt; Act Notarial  nr. 177, din 12/01/2023 emis
de Cherestesiu Zsolt; Act Notarial  nr. 271, din 29/11/2022 emis de Cherestesiu Zsolt; Act Notarial  nr. 2573,
din 23/06/2017 emis de Cherestesiu Zsolt; Act Notarial  nr. 2566, din 23/06/2017 emis de Cherestesiu Zsolt;
Act Notarial  nr. 2571, din 23/06/2017 emis de Cherestesiu Zsolt;

C7
Intabulare, drept de SUPERFICIEpe o perioada de 15 ani, in seria rang.
inch.  cf.  12713/2017,  12721/2017,  12724/2017  și  inch.  cf.
37011/2021,  dobandit  prin  Conventie,  cota  actuala  33500/39000

A1 / C.9

1) SC BULLS MAN SRL, CIF:37811168
OBSERVATII: vezi la C 9

Act Notarial  nr. 272, din 29/11/2022 emis de Cherestesiu Zsolt; Act Notarial  nr. 8460, din 18/10/2022 emis
de Cherestesiu Zsolt;

C8 Intabulare, drept de SUPERFICIEpe o perioada de 15 ani, dobandit prin
Conventie, cota actuala 5500/39000

A1 / C.10

1) MAN FARM COOPERATIVA AGRICOLA, CIF:44925769
OBSERVATII: vezi la C 10

2892 / 30/01/2024
Act Notarial  nr. 667, din 26/01/2024 emis de Cherestesiu Zsolt;

C9
se notează prelungirea duratei constituirii dreptului de superficie cu o
perioadă de 5 ani, extinzându-se durata acesteia la 20 ani, de la data
inițială a constituirii dreptului de superficie înscris sub C 7.1

A1

C10
se notează prelungirea duratei constituirii dreptului de superficie cu o
perioadă de 5 ani, extinzându-se durata acesteia la 20 ani, de la data
inițială a constituirii dreptului de superficie înscris sub C 8.1

A1
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Carte Funciară Nr. 106028 Comuna/Oraş/Municipiu: Cauas
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

106028 39.000
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curti
constructii

DA 16.000 - - -

2 arabil DA 17.200 - - -

4 arabil DA 2.500 - - -

5 arabil DA 2.600 - - -

6 arabil DA 500 - - -

7 arabil DA 200 - - -

Date referitoare la construcţii
Crt Număr Destinaţie

construcţie Supraf. (mp) Situaţie
juridică Observaţii / Referinţe

A1.1 106028-C1
constructii

industriale si
edilitare

12 Cu acte
An construire:2022;  S.  construita  la  sol:12  mp;
S.  construita  desfasurata:12  mp;   Camera
necropsie.  Tip  P.

A1.2 106028-C2
constructii

industriale si
edilitare

110 Cu acte
An construire:2022; S. construita la sol:110 mp;
S.  construita  desfasurata:110  mp;   Filtru
sanitar.

A1.3 106028-C3
constructii

industriale si
edilitare

106 Cu acte
An construire:2022; S. construita la sol:106 mp;
S.  construita  desfasurata:106  mp;   Abator
modular.
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Carte Funciară Nr. 106028 Comuna/Oraş/Municipiu: Cauas

Crt Număr Destinaţie
construcţie Supraf. (mp) Situaţie

juridică Observaţii / Referinţe

A1.4 106028-C4
constructii

industriale si
edilitare

790 Cu acte
An construire:2022; S. construita la sol:790 mp;
S.  construita  desfasurata:790  mp;   Adapost
reproductie  femele.

A1.5 106028-C5
constructii

industriale si
edilitare

790 Cu acte
An construire:2022; S. construita la sol:790 mp;
S.  construita  desfasurata:790  mp;   Adapost
ingrasare  vitei.

A1.6 106028-C6
constructii

industriale si
edilitare

3.340 Cu acte
An  construire:2022;  S.  construita  la  sol:3340
mp;  S.  construita  desfasurata:3340  mp;
Adapost  vaci  matca.

A1.7 106028-C7
constructii

industriale si
edilitare

692 Cu acte
An construire:2022; S. construita la sol:692 mp;
S. construita desfasurata:692 mp;  Depozit fan
si paie.

A1.8 106028-C8
constructii

industriale si
edilitare

300 Cu acte
An construire:2022; S. construita la sol:300 mp;
S.  construita  desfasurata:300  mp;   Remiza
utilaje.

A1.9 106028-C9
constructii

industriale si
edilitare

512 Cu acte
An construire:2022; S. construita la sol:512 mp;
S. construita desfasurata:512 mp;  FNC.

A1.10 106028-C10
constructii

industriale si
edilitare

80 Cu acte
An construire:2022;  S.  construita  la  sol:80  mp;
S. construita desfasurata:80 mp;  Siloz cereale.

A1.11 106028-C11
constructii

industriale si
edilitare

80 Cu acte
An construire:2022;  S.  construita  la  sol:80  mp;
S. construita desfasurata:80 mp;  Siloz cereale.

A1.12 106028-C12
constructii

industriale si
edilitare

20 Cu acte
An construire:2022;  S.  construita  la  sol:20  mp;
S.  construita  desfasurata:20  mp;   Alimentare
cu  apa.

A1.13 106028-C13
constructii

industriale si
edilitare

720 Cu acte
An construire:2022; S. construita la sol:720 mp;
S.  construita  desfasurata:720  mp;   Depozit
siloz.

A1.14 106028-C14
constructii

industriale si
edilitare

1.074 Cu acte
An  construire:2022;  S.  construita  la  sol:1074
mp;  S.  construita  desfasurata:1074  mp;
Platforma  dejectii  solide.

A1.15 106028-C15
constructii

industriale si
edilitare

40 Cu acte
An construire:2022;  S.  construita  la  sol:40  mp;
S.  construita  desfasurata:40  mp;   Platforma
dejectii  lichide.

A1.16 106028-C16
constructii

industriale si
edilitare

54 Cu acte
An construire:2022;  S.  construita  la  sol:54  mp;
S.  construita  desfasurata:54  mp;   Cantar  auto.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 56.413
2 3 46.142
3 4 390.75
4 5 70.101
5 6 70.475
6 7 15.216
7 8 29.042
8 9 250.311
9 1 19.133
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Carte Funciară Nr. 106028 Comuna/Oraş/Municipiu: Cauas
Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
24/05/2024,  10:06
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AMPLASAMENT STUDIAT

distanta zona locuita loc. Sanmiclaus = 6590m

LIMITA ZONA
PROTECTIE SANITARA

distanta zona locuita mun.Carei = 4262 m

PL. NR.
A01

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

              Contemporan
             Proiect s.r.l.
410223  Oradea,  Calea Aradului,  nr. 18,  jud. Bihor

tel.: 0745 656555      e-mail: office@contemporanproiect.ro

DE CATRE SEMNATURA
Beneficiar:

ing. Fodor Răzvan
arh. Ionut Oprea

DATA

PROIECTAT:

VERIFICAT

Lucrare:

SEF PROIECT:

Nr. obiect:Obiectul :
SCARA:

1:2000

DESENAT: stud. arh. Șimon A. L.

FAZA
P.T.+D.E.

Decembrie
2021

PR. NR.

921/2021
CONSTRUIRE FERMĂ ZOOTEHNICĂ LA
MAN FARM COOPERATIVĂ AGRICOLĂ

mun. Carei, str. Grof Karolyi Sandor, nr. 4, jud. Satu-Mare
MAN FARM COOPERATIVĂ AGRICOLĂ

com. Căuaș, loc. Ghenci,  CAD: 106028, jud. Satu-Mare
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SUPRAFETE:

S. teren = 39000 m2

S. construita existenta = 5718 m2

S. construita nou propusa = 1530 m2

S. construita totala rezultata = 7248 m2

S. platforme betonate propuse = 630 m2

S. zona verde = 25330 m2

INDICI:

POT existent = 14.66%
POT propus = 18.58%
CUT existent = 0.14
CUT propus = 0.18
categoria de importanta = D - conf. HG766/97
clasa de importanta = IV - conf. P100/2013
cota ±0.00 = +0.15m fata de cota platf. ext.

parcare

LEGENDA:
 - limita teren studiat

 - acces propus

 - constructii existente

 - construcții propuse

 - alei și platforme

 - zonă verde

1 - adăpost ovine

2 - filtru sanitar + remiza

3 - platforma dejectii solide

4 - panouri fotovoltaice

5 - dep. cadavre (necropsie)

              Contemporan
             Proiect s.r.l.
410223  Oradea,  Calea Aradului,  nr. 18,  jud. Bihor

tel.: 0745 656555      e-mail: office@contemporanproiect.ro

DE CATRE

PL. NR.
A02

SEMNATURA
Beneficiar:

ing. Fodor Răzvan
arh. Ionut Oprea

DATA

PROIECTAT:

VERIFICAT

Lucrare:

SEF PROIECT:

Nr. obiect:

PLAN DE SITUAȚIE

Obiectul :
SCARA:

1:1000

DESENAT: stud. arh. Șimon A. L.

FAZA
P.T.+D.E.

Decembrie
2021

PR. NR.

921/2021
CONSTRUIRE FERMĂ ZOOTEHNICĂ LA
MAN FARM COOPERATIVĂ AGRICOLĂ

mun. Carei, str. Grof Karolyi Sandor, nr. 4, jud. Satu-Mare
MAN FARM COOPERATIVĂ AGRICOLĂ

com. Căuaș, loc. Ghenci,  CAD: 106028, jud. Satu-Mare

- filtru sanitar
- adapost ingrasare masculi
- adapost reproductie femele
- adapost vaci matca
- fnc
- remiza utilaje
- depozit fan si paie
- abator modular
- depozit siloz
- platforma dejectii solide
- bazin dejectii lichide
- camera necropsie
- silozuri depozitare cereale 150 tone
- rezervor apa
- cantar auto
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