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Proiect Nr.12/2023

MEMORIU DE PREZENTARE

1. DATE GENERALE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII: ELABORARE PUZ -SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN
INDUSTRIE IN SERVICII SI LOCUIRE,
REFATADIZARE, RECOMPARTIMENTARE SI

DEMOLARE
AMPLASAMENT: MUN. SATU MARE STR. MIHAI VITEAZU NR. 28
BENEFICIAR: SQUARE FEET SRL
PROIECTANT: S.C. ARHING S.R.L., Satu Mare
FAZA DE PROIECTARE: Proiect pentru Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
DATA ELABORARII IAN.2024

1.2.0BIECTUL LUCRARII
SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Prezentul PUZ are ca obiectiv shimbarea de destinatie din industrie in servicii si locuire,
refatadizare, recompartimentare si demolare a unei constructii existente avand regimul de
inaltime P+3E. PUZ-ul va respecta articolul 64 al legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismului.

Zona studiata se intinde pe o suprafatd de 1038.00 mp si este situatd in intravilanul Mun.
Satu Mare.

Conform extrasului C.F. 157835 cu nr. Cad. 157835 si CF. 186138 CU NR. CAD.
186138, terenul studiat este curti constructii cu acces de pe str. Mihai Viteazu. Situatia actuald
este prezentatd in cadrul planului de situatie.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

a. LISTA STUDIILOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

Nu s-au facut planuri si studii mai ample ptr. zona studiata.
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b. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.

Concomitent cu Planul Urbanistic Zonal, care este obiectul acestui studiu, au fost ficute ridiciri
topografice si studiu geotehnic pentru zona studiata.

c. DATE STATISTICE

Prin realizarea obiectului de investitie se urmireste extinderea activitatii de locuire si
servicii, eliminarea industriei din zona centrala , refatadizarea unei constructii industriale si
diversificarea gamei de activitati ptr. servicii aducétoare de profit. Se creeazd de asemenea noi
locuri de munca.

d. PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

Amplasamentul studiat In prezenta documentatie nu a facut parte dintr-un alt proiect de
dezvoltare al zonei.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
a. DATE CU PRIVIRE LA EVOLUTIA ZONEI

Zona studiata nu este reglementata functional , este curti constructii

b. CARACTERISTICILE SEMNIFICATIVE ALE ZONEI
Este zona centrala, zona istorica -regim de protectie A.U. codLMI SM-II-a-B-05235

Ansamblu urban ,,Strada Mihai Viteazul”

c. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Prin realizarea obiectului de investitic se urmareste extinderea activitatii de locuire si
servicii, eliminarea industriei din zona centrala , refatadizarea unei constructii industriale si
diversificarea gamei de activitdfi ptr. servicii aducétoare de profit. Se creeazi de asemenea
noi locuri de munca.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

a. POZITIONAREA FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

in conformitate cu planul de incadrare si planul de situatie, terenul studiat se afld in
intravilanul localitatii In partea nordica a municipiului, pe malul drept al raului Somes.

Zona studiata are urméatoarele vecinatati:
- la Nord: zona de locuinte
- la Sud: str. Mihai Viteazu
- la Est: zona institutii si servicii

- la Vest: zona institutii si servicii
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b. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA

Zona studiata este amplasatd in intravilanul Mun. Satu Mare , adiacent strazii Mihai
Viteazu

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona studiata se afld in partea vestica a judetului Satu Mare, pe un teren plat. Tipul
general de climd este cel temperat-continentald, de cidmpie, cu influente vestice si nordice.
Circulatia generald a atmosferei are ca specific advectii de aer temperat-oceanic din vest si nord-
vest (vara), dar si cu unele pétrunderi de aer arctic din nord (cu precidere iarna). De asemenea,
au loc si advectii de aer temperat-continental din nord si est (iarna), precum si invazii de aer
mediteranean din sud si sud-vest.

2.4. CIRCULATIA

a. ASPECTE CRITICE PRIVIND CIRCULATIA IN ZONA

Circulatia in zond se face pe str. Mihai Viteazu, strada reabilitata, cu o circulatie foarte
aglomerata.

b. CAPACITATI DE TRANSPORT, NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR
EXISTENTE $I DE REALIZARE DE TRASEE NOI, INTERSECTII CU PROBLEME,
PRIORITATI

Drumul de acces actual respectiv str. Mihai Viteazu asigurd capacitatea de transport
necesar pentru lucrarile de construire fara lucrari de reabilitare.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR )
a. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA

Actualmente terenul studiat este adiacent unei zone mixte de de locuit si institutii si
servicii si are o constructie avand regimul de inaltime P+3 la strada si P+1+M in curte.

b. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Se poate considera ci in prezent existd relationdri functionale doar cu vecinititile
imediate.

c¢. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Terenul studiat este teren cu constructii.
d. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Constructiile existente de pe teren sunt intr-o stare buna din punct de vedere al structurii
de rezistenta insa necesita lucrari de recompartimentare si refatadizare, din punct de vedere
volumetric nu se va schimba nimic.

e. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI IN CORELARE CU ZONELE VECINE

Constructiile propuse ptr. refacere vor fi conectate la retelele de energie electrics , apa,
canalizare si gaze existente in zona .
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f. ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Amplasamentul studiat este teren curti constructii, prin urmare se vor face investitii
suplimentare pentru amenajarea de spatii verzi..

g. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN
ZONELE VECINE

In zona studiatd nu existd zone cu riscuri naturale.

h. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Lipsa locurilor de parcare.Terenul este ocupat in proportie de 60% nu sunt posibilitati ptr.
amenajarea mai multor parcari conform normativelor.

2.6. ECHIPARE EDILITARA R
a. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI IN CORELARE CU STRUCTURA

LOCALITATII

Actualmente amplasamentul studiat cuprinde toate retelele echiparii edilitare respectiv
apa, canalizare, electrice si gaze.

b. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Lipsa locurilor de parcare.
2.7. PROBLEME DE MEDIU
a. RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT -Nu este cazul.
b. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Terenul studiat nu se afld in arie naturald protejatd. Nu se poate vorbi despre riscuri
antropice cu impact asupra zonei studiate. Aceste riscuri pot fi preintimpinate prin
gdsirea solutiei tehnice corespunzitoare pentru amplasament.

c. MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATIL §I DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE CE PREZINTA
RISCURI IN ZONA

fn cadrul zonei studiate sistemul cdilor de comunicatii si a categoriilor de echipare
edilitard nu prezinta riscuri sau puncte nevralgice.

d. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

In zona nu existi valori de patrimoniu.

e. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC - Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Realizarea obiectivului de investitii va crea oportunitati noi de extindere a domeniului
imobiliar si a spatiilor locative si servicii, crearea de noi locuri de munca.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Cu exceptia ridicdrii topografice si a studiului geo, pentru zona studiatdi nu au fost
intocmite alte studii de fundamentare.

Ridicdrile topografice evidentiazi ca terenul este plat, iar studiile geotehnice indic# faptul
cd terenul este bun de fundare, nivelul apelor freatice fiind la -3.00 m.
3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Nu exista.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Nu este cazul.
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

a. ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI A TRANSPORTULUI IN COMUN
Nu e cazul

b. ORGANIZAREA CIRCULATIEI FEROVIARE - Nu e cazul.
c. ORGANIZAREA CIRCULATIEI NAVALE - Nu e cazul.

d. ORGANIZAREA CIRCULATIEI AERIENE - Nu e cazul

€. ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE - Nu e cazul

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Suprafata terenului apartindnd beneficiarului este de 1038.00 mp si cuprinde teren pentru zona
locuire si servicii 624,04 mp, teren pentru céi de comunicatie 361,10 mp, zona pentru spatii verzi
52,86mp. Delimitarea zonelor functionale propuse se face in plansa de Reglementiri Urbanistice
- Zonificare, indicii de bilang fiind dupa cum urmeazi:

mp %
Zona locuinte si institutii si servicii 624.04 60.12
Zona pentru cdi de comunicatie 361.10 34.79
Zona spatii verzi 52.86 5.09
TOTAL 1038.00 100,00

Delimitarea zonelor functionale propuse se face in plansa de Reglementiri Urbanistice.
Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni si categorii de interventie fiind:
P.O.T.maxim = 60.12%
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C.U.T.maxim =2.45

Aliniamentul va fi limita de proprietate dinspre strada .
Procentul de ocupare a terenului si coeficinetul de utilizare a terenului se vor calcula conform
Legii 162/2011 care completeaza ANEXA 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul. :

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construitd desfasuratd
(suprafata desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald
de referinid. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu
indlfimea liberd de pdnd la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum §i a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scdrile exterioare,
trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construitd este suprafafa construitd la nivelul solului, cu excepfia teraselor descoperite ale
parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiecfia la sol a
balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat i a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafafa construitd.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. Alimentare cu apa

Exista.

3.6.2. Canalizare menajera si pluviala
Exista

3.6.3. Alimentarea cu gaze naturale
Exista

3.6.4. Alimentare cu energie electrici

Exista
3.6.5. Telecomunicatii

Exista

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Prin realizarea obiectivului propus nu este afectat mediul. Poluarea solului este evitati
prin solutia constructivd. De asemenea in cadrul incintei nu se vor desfisura activititi poluante.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
a. TIPURI DE OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Nu sunt necesare lucrari de utilitate si folosintd public.
b. TIPUL DE PROPRIETATE AL IMOBILELOR SI CIRCULATIA TERENURILOR

Terenul ce face obiectul studiului, cuprinde proprietate privati de interes local.
3.9. PREVEDERIILS.U.

Se vor respecta normele de proiectare privind prevenirea incendiilor la fazele urmatoare
respectiv DTAC si PT.
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4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Materializarea propunerilor prezentului proiect va avea un efect pozitiv la nivel
economico-social, prin diversificarea gamei de activititi aducitoare de profit, marirea spatiilor
locative si inchegarea zonei din punct de vedere urbanistic.




