ROMANIA

Judetul Satu Mare

Primaria municipiului Satu Mare
Nr.32393 din 07.06.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 39 gin Sk 2% AN

in scopul: ELABORARE SI APROBARE PUZ — ZONA DE AGREMENT

Ca urmare a cererii adresate de TUNS ROXANA SIMONA !’RIN PUGNER ROBERT cu
domiciliul/sediul in judetul SATU MARE, localitatea ODOREU, SAT MARTINESTI, STR. WERNER NR.

3, cod postal, bl,, sc., et. ......, ap., telefon/fax, e-mail ........., inregistrata la nr. 32393 din 07.06.2022,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul SATU MARE, municipiul/orasul/comuna
SATU MARE, satul ........ , sectorul ......, cod postal ......, DRUMUL PETALELOR NR. 19, identificat prin ,

PLAN DE SITUATIE, CF NR. 166199 Satu Mare, NR. CAD. 166199

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul cu modificérile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Teren situat in intravilan conform CF
Teren aflat in proprietate privata

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinté actuala : arabil conform CF

Folosinta propusa conform documentatiilor de urbanism aprobate: nu sunt, intrucat Sentinta Civila nr.
127/CA pronuntata in Sedinta Publicad din 20 Martie 2019 a Tribunalului Satu Mare, mentinuta in totul de
Curtea de Apel Oradea prin Decizia nr. 904 pronuntata in data de 05.11.2019, definitiva, anuleaza Hotérérile
Consiliului Local al municipiului Satu Mare nr. 62/31.03.2011, 10/24.01.2013 si 220/17.12.2015 cu privire la
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al municipiului Satu Mare si se constatd inexistenta
legala a Planului Urbanistic General

Reglementari fiscale: imobil situat in zona D de impozitare

3. REGIMUL TEHNIC:

Instanta de judecata constata inexistenta Planului Urbanistic General.

In vederea construirii unei case de vacanta pe drumul Petalelor nr. 19, devin incidente prevederile art. 65
alin(1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, republicaté si actualizata, potrivit
careia ,,in absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe
teritoriile aferente se pot realiza investitii in constructii, lucréri tehnico edilitare, precum si orice alte investitii
urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului
general de urbanism.,,

Daca intentionati elaborarea unui PUZ acesta se va face in baza art. 32 aliniat (1) litera ¢), aliniat (3) din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si actualizata, precum si cu
respectarea tuturor etapelor prevdzute la art. 35 din Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism si art. 24, alin.2 i art. 25, din regulamentul local referitor la implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin HCL nr.
65/31.03.2016



Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat :

ELABORARE SI APROBARE PUZ-ZONA DE AGREMENT

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare, str. Mircea cel Batran nr. 8/B

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in_
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CE.
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului §i al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia
asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorittii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

D.T:AL. D.T.O.E. D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

Alte avize/acorduri:
d.2) avize si acorduri privind:

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) STUDII DE SPECIALITATE:

X Aviz de oportunitate

X Elaborare si aprobare PUZ in conformitate cu Ordinul 176/N/2000 al MLPAT, HG 525/1996
republicat si legislatia conexa

X Avizele, acordurile si studiile de specialitate necesare aprobarii PUZ se vor stabili prin avizul de
oportunitate

e) punct de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale :
Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
{numele, prenumele §i semndtura) (numele, prenumele $i semnétura)
Kereskényi Gabor Mihaela Racolta

'. N ; -

AV 4 \‘

i '\(1 M. ll; :

. | Sy A ARHITECT-SEF,

[ U.AT ! * ) (numele yi prenumele, semnétura)
_ MUNICTFIUL | Arh/Burgye Stefan

Achitat taxa de: 9 lei, conform chitanta nr. 4104 din 07.06.2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..... .

int./Red. A.C.

&

!



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
Nr. /

de la data de panad la data de

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand si obtina, in conditiile legii,

un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
{numele i prenumele, {numele si prenumele,
SeMnAatura)

semnatura)

L.S.
Arhitect Sef,”
(numele si prenumele,
semnéatura)
Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de ........ lei, conform Chitantei nor. din
~. Transmis solicitantului la data de ........... direct/prin pogta.

* Se va semna de arhitectul sef sau de persoana cu responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriului si urbanismului, dupa caz.
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ZONA DE AGREMENT- ELABORARE S| APROBARE P.U.Z.
ZONA BERCU ROSU DRUMUL PETALELOR CF.166199

Proiect numarul : 8/2022
Faza proiectului : P.U.Z

Beneficiar : TUNS ROXANA SIMONA

Proiectant : S.C. PERACTO AG S.R.L. c. arh. Pugner Robert

Amplasament: Jud. Satu Mare, Mun.Satu Mare Zona Bercu Rosu
Drumul Petalelor nr. cad 166199
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ZONA DE LOCUIT ELABORARE S| APROBARE P.U.Z.

BORDEROU
PARTI SCRISE
A. MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei program

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona respectiva
1.3. Surse documentare

a. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.UZ.

b. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

c. Date statistice

d. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei

2. Stadiul actual al dezvoltirii
2.1. Evolutia zonei
a. Date cu privire la evolutia zonei
b. Caracteristicile semnificative ale zonei
c. Potential de dezvoltare
2.2. Incadrarea in localitate
a. Pozitionarea fata de intravilanul localitatii
b. Relationarea zonei cu localitatea
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia
a. Aspecte critice privind circulatia in zona
b. Capacitati de transport, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare
de trasee noi, intersectii cu probleme, prioritati
2.5. Ocuparea terenurilor
a. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
b. Relationari intre functiuni
c. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
d. Aspecte calitative ale fondului construit
e. Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
f. Asigurarea cu spatji verzi
g. Existenta unor riscuri naturale in zona studiaté sau in zonele vecine
h. Principalele disfunctionalitati
2.6. Echipare edilitara
a. Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu structura localitatii
b. Principalele disfunctionalitati
2.7. Probleme de mediu
a. Relatia cadru natural — cadru construit
b. Evidentierea riscurilor naturale $i antropice
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C. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din categoriilor
echiparii edilitare ce prezinta riscuri in zona
d. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
e. Evidentierea potentialului balnear $i turistic
3. Propuneri de dezvoltare urbanistici
3.1. Prevederi ale P.U.G.
3.2. Valorificarea cadrului natural
3.3. Modernizarea circulatiei
a. Organizarea circulatiei si a transportului in comun
b. Organizarea circulatiei feroviare
c. Organizatiei circulatiei navale
d. Organizarea circulatiei aeriene
e. Organizarea circulatiei pietonale
3.4. Zonificarea functionala — reglementéri, bilant teritorial, indici urbanistici
3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.5.1. Alimentare cu apa
3.5.2. Canalizare menajera si pluviala
3.5.3. Instalatii de incalzire
3.5.4. Alimentare cu energie electrica
3.6.5. Telefonie
3.6. Protectia mediului
3.7. Obiective de utilitate publica
a. Tipuri de obiective de utilitate publica
b. Tipul de proprietate al imobilelor $i circulatia terenurilor
4. Concluzii — masuri in continuare

PARTI DESENATE

A1. Plan de incadrare sc. 1: 5000
A2. Situatia existenta sc. 1:500
A3. Reglementari urbanistice sc. 1:500
A4. Reglementéri tehnico — edilitare sc. 1: 500
AS. Tipuri de proprietate sc 1:500
AB. Propunere de mobilare sc 1:500

A7. Axonomentrie 3d mobilare varianta

Intocmit, = —"
c.arh. Pugner Robert-_ e




MEMORIU DE PREZENTARE
I. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucririi :ZONA DE AGREMENT- ELABORARE S| APROBARE P.U.Z. .
Beneficiar : TUNS ROXANA SIMONA
Proiectant : S.C PERACTO AG SR.L.

Data elaborarii : NOV 2023

1.2. Obiectul lucrarii
Solicitéri ale temei program

Documentatia prezentata a fost intocmit Ia cererea beneficiarului.

Terenurile in numar de 1 parcela propus spre reglementare insumeaza O suprafata de
de 500.00mp . Suprafata propusa spre reglementare cu o forma trapezoidala cu front la strada
principala, imobil situat in intravilanul Mun. Satu Mare .Imobilul cu functiunea de teren arabil este
identificat prin CF nr. 166199 si este in proprietatea beneficiarului .

Beneficiarul initeaza reglementarea terenului din punct de vedere urbanistic prin prezenta
documentatie P.U.Z. si in urmatoarea etapa realizarea unei constructii (S) , P-P+1,P+M

In vederea realizérii investitiei este necesars reglementarea retragerii si alinimaentului fata
de limitele de proprietate cat si stabilirea procentului de ocupare si utilizare a terenului, precum si
modalitati de racordare la retelele de utilitate publica exisenta.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona respectiva

Zona studiata face parte din intravilan si este situata intr-o zona cu case de vacanta,
terenul la ora actuala este nereglementat cu fuctiunea de teren agricol .
Avand in vedere faptul c3 in zon3 s-au facut solicitari pentru realizarea altor investitii Noi
intreaga zona este o zona de interes pentru localitate.
1.3.Surse documentare
Nu este cazul
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

a. Date cu privire la evolutia zonei
Zona studiata nu a facut obiectul unor studii

b. Caracteristicile semnificative ale zonei

Terenul este amplasat in intravilanul mun. Satu Mare

c. Potential de dezvoltare

Preponderent in zona studiata si zona Bercu sunt construite locuinte case de vacanta cu
regim de inaltime variabil . Consideram ca in aceasta parte din Municipiu se vor construi in
continuare case de vacanta intrucat terenurile intravilan din zona au potential pentru aceasta

functiune.

2.2. incadrarea in localitate

a. Pozitionarea fata de localitate
Amplasamentul studiat se afla in partea nord-eestica a Mun. Satu Mare. Parcela este situata pe
strada principala cu front la strada ,cu functiunea de teren agricol in intravilan.
Relationarea zonei cu localitatea
b. Relationarea zonei cu localitatea
Zona studiata se afla la distanta facild de acces fata de principala artera de circulatie strada
Drumul Petalelor din Satu Mare

2.3.Elemente ale cadrului natural
Nu este cazul
2.4, Circulatia

a. Aspecte critice privind circulatia in zona
Circulatia in zon4 se face pe strada principala amenajata .
Solicitantul va suporta cheltuielile pentru realizarea racordului la utilitati.
b. Capacitati de transport, necesitati de modernizare a traseelor existente $i de realizare de
trasee noi, intersectii cu probleme, prioritati.
Accesul pe imobil se realizeaza din strada existenta .

2.5. Ocuparea terenurilor

a. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupé zona studiata
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b. Relationari intre functiuni
In zona exista solicitari pentru zone de agrement, terenul se incadreaza in functiunea
solicitata avand in vedere vecintatatile
c. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Din lipsa P.U.G. si reglemnatari aferente In zona studiata, P.O.T.-ul si C.U.T.-ul nu sunt
stabilite
d. Aspecte calitative ale fondului construit
Pe terenul studiat nu exista constructii si nici amenajari , terenul fiind teren agricol in intravilan .
e. Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Zona are servicii, in apropiere, respectiv retele de aps, electrice, de la care s-ar putea face
extinderea retelelor.
f. Asigurarea cu spatii verzi
nu este cazul
g.Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
in zona studiata nu exista zone cu riscuri naturale.
h. Principalele disfunctionalitati
Principala disfunctionalitate nu este cazul

2.6. Echipare edilitara
a. Stadiul echipérii edilitare a zonei in corelare cu structura localitatii

Zona studiatéd are echipare edilitard,electricitate, retea de alimentare cu apa .
b. Principalele disfunctionalitti
Principalele disfunctionalitati la nivel de infrastructura edilitara , este necesara extindera anumitor
retele.
- Nu este cazul.
2.7. Probleme de mediu
a. Relatia cadru natural — cadru construit
Nu este cazul.
b. Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu se poate vorbi despre riscuri antropice cu impact asupra zonei studiate.
c. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii i din categoriile
echiparii edilitare ce prezinta riscuri in zona.
in cadrul zonei studiate sistemul csilor de comunicatii $i a categoriilor de echipare edilitard nu
prezinta riscuri sau puncte nevralgice.
d. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zond nu exist& valori de patrimoniu.
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e. Evidentierea potentialului balnear si turistic

Nu este cazul.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Prevederi ale P.U.G.
Nu este cazul
3.2. Valorificarea cadrului natural
Noua viziune urbanisticd, aparutd si ca urmare a manifestarii interesului crescut al
investitorilor in ultimul timp, este cea care va permite valorificarea maxima a potentialului zonei,
prin realizarea in aceasta zona a unei zone de agrement.
3.3. Modernizarea circulatiei
a. Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Strazile principale in zona sunt Drumul Petalelor , Drumul Luncii . Din punct de vedere a
ciculatiei nu sunt probleme , strada nu este amenajata si nu are un profil determinat prin
documentatii de urbanism .

b. Organizarea circulatiei feroviare
Nu e cazul.

c. Organizarea circulatiei navale
Nu e cazul.

d. Organizarea circulatiei aeriene
Nu e cazul.

e. Organizarea circulatiei pietonale

Drumurile din zona studiata vor fi determanite prin profile specifice aprobate prin documentatii de
urbanism si vor prevazute trotuare pentru pietoni.

Toate constructiile cu caracter public vor avea rampe de acces pentru persoane cu handicap.
3.4. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Suprafata totala a lotului este de 500.00mp si este teren agricol in intravilan inscris in
nr. 166199 in proprietatea beneficiarului .

Suprafata zonei studiate este de 600.00, suprafata propusa pentru functiunea zona de
agrement are 500.00mp, suprafata spatiilor verzi este de 300.00mp.Parcarile necesare se vor
realiza in incinta .

Aliniamentul minim a fost stabilit de la 3 m de la limita de proprietate dinspre vest
drum.

Delimitarea zonelor functionale propuse se face in planga de Reglementari urbanistice,

Indicii de bilant fiind dupa cum urmeaza:
Bilant teritorial in incinta beneficiar

Zonificare mp %
ZA | Zona de agrement 320 64
SP | Spatii verzi 150 30
CC | Comunicatie rutiera platforma 25 5
GC | Gospodarie Comunala 5 1
Total 500 100,00
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Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt:
indici pentru zona de linstitutii servicii-
o POT =15%
e CUT =05
o Regim de inaltime S, P, P+M ,P+1/M
3.5. Dezvoltarea echipdrii edilitare
3.5.1. Alimentare cu ap3
Alimentarea cu apa se va face prin racordarea la reteaua existenta in zona.
3.5.2. Canalizare menajera si pluviala
Canalizarea obiectivului se va realiza prin racordare la canalizarea existenta in zona.
3.5.3. Instalatii de incalzire
Alimentarea cu energie termica a imobilului se va face cu centrala proprie .
3.5.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face prin racord la reteaua existenta
in zona .
3.6.5. Telefonie
Nu e cazul.
3.6. Protectia mediului
Propunerile de realizare a noilor functiunii, prin masurile de solutionare a canalizarii
menajere, prin preluarea si transportarea deseurilor la platforma ecologics, implicd masuri de
diminuare pana la eliminare a surselor de poluare.Prin sistemele de spatii verzi propuse se va
asigura indicele de plantare necesar .
3.7. Obiective de utilitate publica
a. Tipuri de obiective de utilitate publica
Pentru materializarea acestor propuneri de dezvoltare urbanisticd nu sunt necesare si lucrari de
utilitate publica .
b. Tipul de proprietate al imobilelor $i circulatia terenurilor
Terenul ce va face obiectul studiului este teren particular.Nu se propune trecerea in domeniul
public a unor terenuri .
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Aceste propuneri vor contribui la dezvoltarea unui segment al vietii social-economie a
localitati.
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1.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I DISPOZITII GENERALE

Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism — R.L.U - detaliaza reglementarile din P.U.Z., fiind elaborat pe

baza Regulamentului general de urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.

Prin

aprobarea R.L.U. simultan cu P.U.Z., ambele documentatii devin acte de autoritate ale

administratiei publice.

2.

Baza legala a elaboririi

Regulamentul local de urbanism - R.L.U. — a fost elaborat in conformitate cu prevederile Legii

nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificrile si
completarile ulterioare, cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996
$i cu alte acte legislative specifice, dintre care precizam:

Constitutia Romaniei;

Codul civil;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului:

Legea nr. 18/1991 (republicata) privind fondul funciar:

Legea nr. 215/2000 privind administratia publica locala;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul $i publicitatea imobiliara;

Legea nr. 422/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului:

Legea nr. 82/1993 privind constituirea R.B.D.D., cu modificarile si completarile ei
ulterioare;

Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

Legea nr. 126/1996 — Codul silvic:

Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. — Sectiunea a ll-a — Apa

Legea nr. 71/1006 privind aprobarea P.A.T.N. — Sectiunea I-a — Cai de comunicatie;
Legea apelor nr. 107/1996;

Legea privind protectia civila nr. 106/1996;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al

drumurilor.
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S-au preluat de aseme ea, preveden ale unor ordine, hotérari de g guvern sau ordonange

precum:

- Ordinul comun M.Ap.N. nr. 30/1995, M.I. nr. 3422/1995, S.R.I. nr. 4221/1995;

- Ordinul comun M.ap.N. nr. 3556/1996, M.I. nr. 2102/1996, S.R.l. nr. 4093/1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar;

- Ordinul nr. 536/1997 al ministrului sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

- Hotérarea de Guvern nr. 101/1997 pentru aprobarae Normelor speciale privind caracterul
s$i marimea zonelor de protectie sanitara:

- Ordinul nr. 699/1999 pentru aprobarea Procedurii si competentelor de emitere a avizelor
$i autorizatiilor de gospodarire a apelor;

- Ordinul nr. 62/1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale:

- Ordonanta de urgenta nr. 76/2000 privind regimul deseurilor:

- Ordonanta de urgenta nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale protejare, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

- Legea nr. 755/2001 pentru aprobarea O.G. nr. 58/1998 privind organizarea si
desfasurarea activitatilor de turism in Romania;

- H.G. nr. 1328/2001 privind clasificarea structurilor de primire turistice:

- Ordinul nr. 61/1999 al presedintelui Autoritatii Nationale pentru Turism pentru aprobarea
Normelor metodologice si a criteriilor privind clasificarea structurilor de primire turistice;

- Ordinul M.L.P.T.L. nr. 649/2001 pentru aprobarea Normativului pentru adaptarea cladirilor
civile si a spatiului urban aferent, la exigentele persoanelor cu handicap;

- Ordinul M.L.PAT. nr. 10/N/1993 privind aprobarea Normativului pentru proiectare
parcajelor pentru autoturisme in localitati urbane (P.132/ 1993);

- Ordinul M.L.P.TAT. nr. 27/N/1999 pentru aprobarea Normativului de siguranta la foc a

constructiilor.

3. Domenii de aplicare

Prevederile prezentului R.L.U. se aplica strict in zona analizata prin prezentul P.U.Z.,

El se aplicd in vederea realizarii constructiilor si amenajarilor, aflate pe acest amplasament,
orice modificare a prevederilor lui fiind posibila, in conditile Legii nr. 350/2001, doar in baza altui
P.U.Z /P.U.D. avizat si aprobat legal.

Se vor respecta prevederile H.G. nr. 62/1996 sau ale legislatiei in vigoare la data autorizarii,
solicitdndu-se, prin certificatul de urbanism, avizele necesare, dupa caz, in functie de tipul

lucrarilor executate.
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ism sunt cele impuse de legislatie. Daca
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Avizele si acordurile stipulate prin certificatul de urban

prin R.L.U. se mai considerd necesare unele avize, ele vor fi prezentate la D.T.A.C..

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural

si construit

La amplasarea constructiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului natural, cu atat mai
mult cu cat intreaga rezervatie trebuie sa-gi mentina echilibrele naturale, specifice.

Infrastructura tehnico-edilitard a zonei nu trebuie sa afecteze mediul, ea fiind adaptata normelor
sanitare de protectie in vigoare. Se vor adopta solutii de colectare centralizata, la nivel de zona a
apelor menajere, cu epurare obligatorie, inaintea evacuarii, conform cerintelor organelor de
mediu.

Colectarea si neutralizarea deseurilor se va face organizat, la platforma ecologica.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

In proiectare $i executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale Normativului
P1000/1992.

Autorizarea lucrarilor de utilitate publicd se va face in baza documentatiilor de investitii
aprobate si ele vor asigura siguranta in exploatare.

Interesul public va fi aparat $i prin conditionarea liberului acces al publicului in zona, pe trasee
pietonale sau carosabile.

Posibilitatea executarii adaposturilor de aparare civild va fi corelatd cu panza freatica de
suprafata, si va fi avizata de organele competente,

Reguri privind siguranta la incendii

Sa se asigure accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin o fatada
vitrata ( doud pentru cladirile inalte sau cu sali aglomerate).

Posibilitatea de acces a mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si 0 a doua
fatada, prin amenajari cu o latime de 12 m, in cazurile acest lucru nu e posibil se va asigura
trecerea fortelor ( personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea minim& de 1,5 m.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara si fie
obstructionate de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban.

Nu se asigura acces pentru autospeciale de interventie in care parcela se afla la diferent3
de nivel fata de drumul public mai mari de 0,50 m
In cazul in care nu se respecta distantele din normele de protectie impotriva incendiilor se vor
lua masuri compensatorii stabilite de legilatia in vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Pentru aceasta zona functionald s-a stabilit retragere existenta in zona cu respectarea
conditiilor obligatorii de confort si de insorire, dar si de interventie in cazuri de seisme sau
incendii.
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Pentru accesul la constructiile $i amenajarile propuse, se vor asigura accese obligatorii,
pietonale si carosabile. Acestea vor fi dimensionate in conformitate cu standardele in vigoare si
vor fi corelate cu cerintele si specificul zonei.

Se vor asigura accese la constructiile publice pentru persoanale cu dizabilitati locomotorii dupa
caz.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitars

Modalitéfile concrete de solutionare a echiparii edilitare trebuie sa fie adaptate retelelor de
protectie a zonei, cat si normelor generale de igiena.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

La realizarea dotarilor viitoare, se vor respecta ceriniele referitoare la forma si dimensiunile
terenului necesar pentru fiecare constructie, impuse, dupa caz, prin normative specifice, inclusiv
prin legislatie. In acest mod, este posibila repartizarea armonioasa a cladirilor, cat $i pastrarea
unei zone verzi necesare confortului fiecirei dotari.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Nu se recomandéa imprejmuirea loturilor cu imprejmuiri pline, pe o inaltime mai mare de 1,20 m.

lll. ~ ZONIFICARE FUNCTIONALA

Intreaga zona este constituits dintr-o singura Unitate Teritoriala de Referinta (U.T.R.), care
este o suprafatd omogena functional si morfologic $i pentru care se pot stabili aceleasi conditii de
construibilitate.

U.T.R. cuprinde o singura zona functionala.

La intocmirea certificatului de urbanism, se vor prelua conditiile generale de zona, si daca
sunt mentionate distinct, si cele de subzona, care sunt prioritare.

Zonele functionale sunt urmétoarele:

ZA - Zona de agrement si functiuni complementare si compatibile
SP — Zona pentru spatii verzi,

CR/CP- Cai de comunicatie rutiera si pietonala

TE - Lucrari tehnico- edilitare
GC- Gospodarie comunala

Zonificare mp %
ZA | Zona de agrement 320 64
SP | Spatii verzi 150 30
CC | Comunicatie rutiera platforma 25 5
GC | Gospodarie Comunala 5 1
Total 500 100,00
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Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt:
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indici pentru zona de agrement si functiuni complementare:
o POT =15%
o CUT =05
o Regim de inaltime S, P, P+M .P+1/M
o H max cornisa = 8.00m , H max coama =10.00 m
o retragere minima 3 m pe latura vestica
o retragere conform Cod Civil pe laturile nordice ,estice si sudice

Lm ~ Zona de agrement si functiuni comeplentare

Functiune predominants — locuire, agrement privat
Functiuni compatibile - anexe gospodaresti , garaje ,parcare acoperita plantatii, parcari in
incinta.
Utilizari permise cu conditii :
- orice constructii permise, cu conditia respectarii prevederilor avizului geotehnic;
- locuinte ,anexe gospodaresti, dotari cu conditia prevederii de locuri pentru parcare ,
- se pot amplasa parcaje acoperite |, garaje P
Utilizari interzise:
- alte functiuni, in afara celor permise;
- constructii fara respectarea avizului geotehnic , constructii poluante.
Nu se pot amplasa adaposturi pentru pasari de curte, porci, vite, oi.
Amplasare
Amplasarea fatd de aliniament se va face la distantele minime indicate faté de limitele de
fundal, laterale si fata de aliniament, in plansa de reglementari si cu respectarea Codului Civil.
o Regim de indltime S,P, P+M P+1
Aspect
Cladirile vor fi din materiale durabile, cu finisaje de cea mai buna calitate, volumetrie si
aspect exterior la maxime exigente arhitecturale. Nu se pot executa cosntructii inestetice, care
depreciaza valorile arhitecturale, constructii kitsch. Cladirile vor avea un aspect care sa se
incadreze in arhitectura zonei.
imprejmuiri
Se pot face pline pe maximum 2,00 m inaltime , garduri din plasa transparente cu stalpi
sau cu vederea opturata , gardurile se pot continua cu spaliere cu plante agatatoare.
Materialele utilizate Ia imprejmuiri: zidarie, piatra, lemn, metal.
Spatii verzi pe minimum 30% din teren.
Indici maximi:
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POT max. =30,00%
CUTmax =05

SP - zona spatii verzi, protectie,

Functiune predominanta — spatii verzi, protectie

Utilizari permise: plantatii de aliniament, plantatii de protectie, de stabilizare a terenului.

Utilizéri permise cu conditii: mobilier urban, daca sunt de tipul: banci, bazine, piscine, pergole,
dotari de parcuri.

Utilizari interzise: alte constructii.;

CR - Zona cii de comunicatie rutiere in incita

Cuprinde:drumuri parcari , alei pietonale

Conditii:
- realizarea conform standardelor:
- prevederea de plantatii de aliniament;

TE - Zona de tehnico edilitare
Utilitati permise: post de transformare —dupa caz ,
Conditii:
- se interzic lucrari ce pot prejudicia zonele invecinate
- Sevorrespectea zonele de servitute a surselor de poluare

Pentru aceste zone se instituie zona de protectie fata de alte functiuni conform legislatiei
in vigoare.
GC-Zona de gospodarie comunala
Utilitati permise: constructi specifice
Conditii:
- se interzic lucrari ce pot prejudicia zonele invecinate
- Seé\vorrespectea zonele de servitute a surselor de poluare

Pentru aceste zone se instituie zona de protectie fata de alte functiuni conform legislatiei
in vigoare
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JUDETUL SATU MARE
PRIMARIA MUNICIPIULUI SATU MARE "y

APROBATPRIMAR. *
Kereskényi :

Ca urmare a cererii adresate de Tuns Roxana Simona cu domiciliul/sediul
in judetul Satu Mare, localitatea Siuca nr. 220, telefon/fax 0744866282, e-mail
robert_arhro@yahoo.com, inregistrati la nr. 11631 din 20.02.2023,

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificirile $1 completarile ulterioare, se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 30/21.06.2023

Pentru elaborarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL- ZONA DE
AGREMENT

Generat de imobilul - teren si/sau constructii - situat in Satu Mare, Drumul
Petalelor nr. 19, cuprins in c.f. nr. 166199 Satu Mare , nr. cad. 166199, in
suprafatd de 500 mp, intravilan, proprietate privata, cu respectarea urmitoarelor
conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ
Conform anexei la prezentul aviz, planga A-1- Plan de incadrare, din pr. nr
8/2022, faza studiu de oportunitate intocmit de S.C. Peracto Ag S.R.L.
- teritoriu este delimitat dupd cum urmeaza:
La Nord: - teren privat
La Est: - teren privat
La Vest: - drumul Petalelor
La Sud: - teren privat
2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servitutii:
- Zona de agrement
- Zona de circulatii
- Zona spatii verzi
- Zona parcari, accese
3. Indicatori urbanistici obligatorii
-POT max 15% CUT max 0,45
- regim de inaltime S,P, P+1/M
-Hmax coama 8 m  H max cornisi 6 m
-aliniamente: -retragere fata de limita de proprietate stradald de min 5 m
-Cu respectarea Codului Civil fatdi de limitele laterale si
posterioare
4. Dotiri de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:
- accesul — din drumul Petalelor



- parcarile se vor asigura pe parcela proprie
- echiparea tehnico edilitari se va asigura de citre beneficiar prin bransarea la
retelele existente in zoni .
3. Capacititile de transport admise
Conform normativelor in vigoare privind drumurile publice.
6. Acorduri /Avize specifice ale organismelor centrale si/sau
teritoriale pentru P.U.Z.
- SC Apaserv Satu Mare SA
- Delgaz Grid SA
- Distributie Energie Electrici Romania S.A - Acord de principiu
- Aviz de amplasament
- Operatori retele de telecomunicasie electronici
- Inspectoratul pentru Situatii de Urgent3 ,»Somes,, Satu Mare
- Directia de Sanitate Publici Saty Mare
- Agentia de Protectie a Mediului Satuy Mare
- Acord SADPP-biroul Administrare drumuri, Autoriziri
-biroul Salubrizare, Protectia mediului, Zone verzi
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z, ce deriva din procedurile specifice
de informare si consultare a publicului
- Conform Certificatului de urbanism nr.489/17.06.2022
Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toati durata de
valabilitate a certificatului de urbanism nr. 489/17.06.2022 emis de Primaria
municipiului Satu Mare.
Achitat taxa de 335 lei, conform chitantei nr. 2072 din 20.02.2023.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data

int./Red. A.C.
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JUD.SATU MARE, VIILE SATU MARE STR.ARDUDULUI NR.4/B TUNS ROKANA SIMONA 9/ 2022
C.U.l - RO 27983174
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CARA: DRUMUL PETALELOR P.UZ.
SPECIFICATIE NUME SEMN,@TUR NR.CAD 166199
SEF PROIECT | c.arh PUGNER R. [AY/ TDA 300 PLANSA NR:
PROIECTAT | c.arh PUGNER R. :
N Pt 7o P PLAN DE INCADRARE i
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152053 = teren cu nr.cadastral 166199
= limita de proprietate cad, 166199

= drum, gard

teren arabil = =cladln S
é°pc5;-{l’g§:12g48 Hs = Inaltimea la streasing

., din Lk 6 . | He =.inaltimea Ia coama
proprietari Jurj Felician Gheorghe si
Jurj Daniela Cristina { J = Unghi teren
teren arabil
top.577/192/6

din CF 169221
proprietari Chis Demian Vasile
Chis Irinca

magazie 125933 & 126,203
demontabild 205 Q
;}& - % /]
fara fundatie s 0k i g
teren arabil e B top.577/192/7
top.577/192/2 .. ﬁ‘. @ din CF 155480
din CF 164441 5 103 proprietar
proprietar Chis Alexandra-Nicoleta - '\Pop Diana Sabina
casa Px1+M
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r LEGENDA
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MM = cota bornei determinate GPS
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152053 = teren cu nr.cadastral 166199
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174574
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| ] HA I 126,47 128 3
Ge |GOSDODARIE COMUNALA “;‘ X , 0 [ 00320 [ 64 |/ 1.
. U 0000 , '
Eﬁ} Egggﬂg 3355% CR__CAT DE CONUNCAT | 000 | 0,00 | 00025 | 5/ '
= ) TE_ TEHNICO-EDIITARE | 0,00 0,00 | 00000 [ o
GC _ GOSPODARE COMUNALA 0,00 | 000 | 00005 | 1 | .
//////ITEREN CONSTRUIBIL i GISORE Mo o lows LT,
SUPRAFATA TEREN =500.00mp T0TAL 005 | 00 | 00500 100 | . =3
Beneficiar: '
S.C. PERACTO AG S.R.L. asi
JUD.SATU MARE,VIILE SATU MARE STR.ARDUDULUI NR.4/B TUNS ROXANA SMONA 8/2022
C.U.l. - RO 27983174
ZONA DE ACRMEMENT —ELABORARE S APROBARE PUZ |47y
SPECRCATE | NUE seuATp SCARA: NRCAD 166199 ez
SEF PROIECT | c.arh PUGNER R. /N 1: 500 PLANSA NR:
PROIECTAT | c.arh PUGNERR. I/\| DATA: PLAN DE SITUATIE- REGLEMENTARI URBANISTICE
DESENAT c.arh PUGNER R. Vo MAI 2022 A-4




=
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LEGENDA

% = Borna determinats GPS

104 = nume bom3
MM = cota bornei determinate GPS
@ = puncte masurate

5% .0

s J10f3|R3ad |nWwinip

‘/ = Stalp beton iluminare
O = Bloc méasura si protectie monofazat
\ \ Ay = Camin apa BMPM 32A
-]

152053 = teren cu nr.cadastral 166199
= limita de proprietate cad. 166199

= drum, gard
— LEA = = |inje electricd aeriana
teren arabil = cladin
: é%pcslz?"‘lfgg%g; Hs = inéltimea la streasina
~* proprietari Jurj Felician Gheorghe si | H¢ 5naltimea la coama
Of@?:i Jurj Daniela Cristina & = Unghi teren
Qe
teren arabil
S| top.577/192/6

din CF 169221
proprj?tari Chis Demian Vasile
= Chis Irinca

teren arabil O 3 top.577/1192/7
J top.577/192/2 ® Z & din CF 165480
3775 din CF 164441 8=  proprietar
proprietar Chis Alexandra-Nicoleta op Diana Sabina

casa Pk1+M
fard acoperis

vacantd P+M
Hs=130.471m
: '/ Hc=133.354 9
LEGH\;IDA o - _ qﬁ g;i&%gemg
LIMITA TEREN*S proprietari l?gg ;ﬂ{zg?]aca Ghegfghe
LMITA TEREN BENEFICIAR Rabt
ALNIAMENT / RETRAGERE 2 M

CONSTRUCTII PROPUSE 174574
ZONA PAVATA

[ R

177228

' {70NA VERDE

G GOSDODARIE COMUNALA L oo,
/|TEREN CONSTRUIBIL &, SE~
SUPRAFATA TEREN =500.00mp W
Beneficiar:
S.C. PERACTO AG S.R.L. NR. PROIECT
JUD.SATU MARE, VIILE SATU MARE STR.ARDUDULUI NR.4/B TUNS ROXANA SIMONA 8/2022
C.U.l, - RO 27983174
ZONA DE AGRMEMENT —ELABORARE S| APROBARE P.U.Z. FAZA'
y MUN. SATHRI{!J%E ZF;%‘&LEL U%ERCU ROSU g
SPECFICATE | NUME SEm@my’SCARA’ NR.CAD 16619 —
SEF PROIECT | c.arh PUGNER R, A/ 1:900 PLANSA NR:
pRoECTAT |cam PuaNerr. | | X DATE PLAN DE SITUATIE- PROPUNERE DE MOBILARE '
DESENAT | c.arh PUGNER R, VN AL 2022 A-5




LEGENDA

% = Bomn determinats GPS

104 = nume boma
1MW = cota bornei determinate GPS
© = puncte masurate

o 10J3|R1d |NWNIP

6’ = Stalp beton iluminare

® - Bioc masura si protectie monofazat
(&) = camin apa BMPM 32A

___,_,_,__-—'-'_"'ﬁ_'_'_

m—

i
- | EB

152053 = teren cu nr.cadastral 166199
= limita de proprietate cad. 166199

— =drum, gard
It — 4 e = inie electricd aeriand
\ o teren arabil = cladiri
1| \ ': tpp'57?” 92/4 Hs = inaltimea la streasina
O 073 ; : din .CF 16.6198 .| He = inaltimea la coama
= 3 proprietari Jurj Felician Gheorghe si
'l\ sy D]Squ Jurj Daniela Cristina 48 - Unhieren
: 14 e
teren arabil

top.677/192/6
_ Ny, 126,085 din CF 169221
266 ¢ : proprigtari Chis Demian Vasile
126,199 e &  Chislrinca

teren arabil top.577/192/7
top.577/192/2 - ~ din CF 155480
din CF 164441 8 =  proprietar
proprietar Chis Alexandra-Nicoleta : \“iap Diana Sabina

casé Px1+M
fara acoperis

182077

casa de
vacantad P+M

Hs=130.471m

LEGENDAEGENDA S /|

§.223 y 1 Hc=133.354m 156219
2 — i o din CF 156219
EXSTENT | EXTNDERE| 57— 126276 ietari Pop Mirce
@ PUT FORAT EXSTENF T~
== ETEA DE ENERGIE ELECTRICA
174574

BV | BAZIN VIDANJABIL

177228

SUPRAFATA TEREN =500.00mp L
Beneficiar:
S.C. PERACTO AG S.R.L. NR. PROIECT
JUD.SATU MARE,VIILE SATU MARE STR.ARDUDULUI NR.4/B TUNS ROXANA SIMONA 8/ 2022
C.U.l. - RO 27983174
ZONA DE AGRMEMENT —ELABORARE SI APROBARE P.U.Z FAZA:
MUN. SATl{J}RmIl?JE %OE%QLﬁOBRERCU ROSU '
SPECFICATE | NUME  [SENNATRA| SCARA R.CAD 16619 e
SEF PROIECT | c.arh PUGNER R. \X)( i 500 PLANSA NR:
PROIECTAT |64¢h PUGNERR. | | /\U DATA: | PLAN DE SITUATIE- REGLEMENTAR! TEHNICO EDILITARE
esenar  [carhPuanern. | T MAL 2022 A-6




