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MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

I. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

L1 Denumirea  proiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
Centru medical. str.Masnolici nrd/A. mun, Satu Mare. jud. Satu Mare

1.2 Beneficiar: SC Anca Top Medical SRL, stt Magnoliel or4/A. mun. Satu Mure.
Jud. Satu Mare

1.3 Elaborator: 8C C&A ACCES SRL Satu Mare
-arh. Aurelian Gheorghiu
- ing, Adrian Ghearghiu
Colaboratori: - S0 Topocad Superior SRL Satu Mare
S0 Dra Goolor SEL Satu Mare

1.4 Proicet nr.: 15/ 2023

1.5 Obicetul lueririi; elemente de temi

Oiectul luerdri este elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal penou un teren
situal I intessvalamulo munieipiolnn Satn Mare, str.Magnelizi ne /A, conform extrasulul de
carle funciara,

Imobilele sunt proprietale privata a SC Magic Diamant SRL, iar benefleiara are
drept de superficie intabulat pe o perioadd de 13 ani, Terenuarile sunt inscrise in carlile
funciare ale mumeipiulul Satu Mare ol nre 180083, nroead. 180083 cf nee 157738, nrocad.
137738, Supralata wilald este de 3,315 mp,

Bencficiara darzste realizaréa unui Centry medical, cu Lirmacie 51 depozit pentru
produse farmaceutice §1 de curiteni. spalii de parcare pentru chienti si personal g1 zone velzi.

Prin prezentul 'UY s-an determinal reglementdisile urbamistce aplicabile pentru
realizarca conswuctiilor. echipariler cdilitare $1 amengiéritor datoritd  faptului ca prin
cerlificatul de’ urbanism ¢mis, la regimul tzhnic sunt precizate wimitoarele: in absenty
Planulni de amenajare a tertormhn judetean si a Planului urbamstic general aprobate, pe
teritoriile altreéute se pot mealiza investilil in constructii, lueran ehnico-gdilitare. precum si
orice alte investlil urbane numai pe baza unui plan whanistic zonal aprobat potrivit legii si cu
respectarea Regulamentului general de urbanism.™

1.6 Surse documentare
Prexenta documentalic are ¢a suport ridicéinle topografice seara 1:1.000 puse la
disporifie de beaeliviar 41 elaborule de lopogral Fircas Sebastian Macedon prin 5C Topozad
Superior SRI, Salu Mare in formar electronie in sistem de proicctie Steren70, precum si
planurile cadastrale objimute de la Oliciul de Cadastru s1 Publicitate Imobiliara.
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Studiul geotchnic a tost intocmit de inggeol. Lapuste Dragos-Gieln prin 8C Dia
Geolor SRI Sat Mare.
Au fost de ascimonca consultate urmiloarele documentali] elaborite anterior s
care au legaturd cu zona studiat:
- Avizul de oportunitate nr. 3 din 15.02.2024 aprobat de primarul municipiutui
Hatu Mare;
- Certdicandl de Lrbamisen ra 829 din 23,0 L2323 emis de caug primarnl
muntcipiabun Satu Mase;
- evidentele cadasteale ale Oficiulul Judetean de Cadasiru 7 Publicilate
Liabiliara;
- studiile de specialitate la nivel da PATL

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII - situatia existenta
— plunsa mr. - Incgdrare i reriforiu
— jlanga e 2- sitwrafio exisfenid

2.1 Exolutia zonei

Amplasamentn studiat este silual i meravilatuled munigipiulo Saw Mare,
sir Magnolicr ned/AL conterm extrasulu ce carte [unerd.

In zona studiatd serviaile 51 depozitarea sunt intercelate cu zonele de locuil
unifamiliale. Amplasamenil are acees diveet din strMagnolicr, artera otierd majord o
munie:pinlu Satu Mare.

Prin internedivl preventilui PUZ se doregte stabilirea replementarilor urbanistice
pentrn parcelele de care dispune beneficiara ca zond de servieil cu depoatare §i [unction
complementare compatibile

L est ce amplasament. pe terenul cu necad. 184886 esle in elaborare un PLLLY.
pentru Depozit ¢u showroom, o funetinne asemanitoare ¢u ced propusi in prezentul PILY.

2.2 Incadrarea in localitate

Terenul este silual *n mtravilanul municipinlui Satn Mare, pe str Magnolic nrd/A.
conform cxtraselor ¢.f. nr. 180083, nr.cad. TROOES; .l nr, 157728, nr.cad, 157734,

Acest amplesmnent este miirginit la nerd — el de  comunicatii  rotiere
(str.Magnolied), intravilan: la est - »ond de locuit, locuinte unifamiliale, si ami de servicii,
intravilan; lasud — zond de loeuit, [ocuinte unifamiliale, inlrgvilun; la vest  zond de locuit,
locuinie unifamilale; intrayilan.

Distanjele aproximative dintre  lerenul pentru care s¢  doreste stabilirea
reglementinlor urbanistice g1 anumite zone de interes sunt: adiscen! la nord cu str.Magnoliel.
aproximativ 4,19 km fata de Sital de importanid comunitard - Natura 2000 (ROSCI0436
Somesul Inlerior).

2.3 Elemente de cadru natural

Siluare - sona stodiatd este amplasatd nosudul municipiului Satn Mare, pe
sir. Magnoliei.

Relieful este relativ plat, caracleristic campicl inferioare a ravlui Somes, colele de
nivel variind in jurul valorii de 123 m.

Clima este temperal continentald, modezsata, cu influgnje. dupd anotimp. fie din
partca maselor de aer subtrapicale fic a celor polar - continentale. Dominante sunt mesele de
ger vestic avind umiditate ridicatd Temperaturile medii anuale sunt de 12 - 13 °C.
Temperatura medie de iarnd este de +2 - -5 "C, mediile de vard ajungdng la 15 20 °C cu
maxime depasind uneori 33 "C, Precipitajiile medii multisnvale sunt relativ hogate (500 —
1000 mm), numdrul mediv al zilelor eu precipitagil find mai mare de 120,
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Geologia - din punct de vedere geologic, amplasanentul studial este alé@uit din
formatiuni cuaternare compuse din deporite Thivie-lacustre: eoliene s1 de mlasiing sunt
reprezentate prin argile. nisipuri, pietrisuri, a1gila reseata i depozite loessoide,
pentru cladiri, Indicady P10O-1/2003, havardul seismic pentro projectare este caracterizat de
valoarea de var? o aeecicraficl orizomale ag = 0,15 determinatdl pentro intervalul mediu de
rectibenid IMB — 225 ani. lar condijnie locale deteren sunt due de valoarea perivatler de coly
Te=10,7 5. a spectrului de raspuns.

Adancimea de inghet: conform STAS 605477, este de =070 m [aid de coln
terenulul naturnl.

Litologia: pe baza cerectatilor de teren 51 a interpretarii analizelor de laborator s-a
stabihl suceesiunea lologicd a depoznelor existente:

Foraj
Coti Leren + 0.00m

Nr. | Interval deadancime | (aracterizarea pamantului ol STAS 1243 <83

exl.

] £00m + - 1L.00m Umplutura din pimdant si muoloz

2 [-1L00m +=3:50m | Aprila vdreasd galben-cenusie

3 3.50m + -4.50m Migip argilon cenosiv, eu mtercalail rugini
4 | -430m =-6,00m |E~:1p fin 51 mijloein

Nivelul freatic s-a intercepat in fora), dar au fost intdlnite infirltatii de apa in cadml
sondajuloi deschis. Variagitle nivelnloi panzet de apa freanef sum o stransa lepaloe
Nuetwatithe srvelulut riviul Sones; care la rdndul et depinde de regimul precipitatiilor.

Conditii de fondare:

Pe baga datelor obfinute, se considers ca hundaren se va lhaee pe stratul de argila
varloasd galben-cenmuyie. cu adaneimen mimimid de Tundare recomandata ea Rmd =200 m.
Adaneimea: delimtivd de fundare va [ stabiltg de protcetantul de speeialitate n Lunetie de
necesititile constructive.

Presiunea conventionala:
=P =280 kPa in stratul constituit din ,argila varoass oalben-cennsic™,
Riscuri naturale — In studiile de soecialitate pentru amplasament no au fost
identiticate riscuri naturale detorate inundstiilor sau alunccariler de teres,

2.4 Circulatia
Acecesul pe amplasament se face din ste.Magnolicl. prin aceesurile suto si pictonal
existente. Accesul existent are o Etime de 18,73 m.
Strada Mapnolici este cu carosabil avind cate doud benzi de circulatic pe sens, cu
zome verzl adiacents carosabilului pe partea opusi lerenurilor studiate, respectiv trofuar pe
amibele parti.

2.5 Ocuparea si folosinta terenurilor, functiuni
Din punet de vedere juridic zona studiata este compusa din:
teren carti-construetii™ si partial _arabil™ proprietate privata a SC Magic

Diamant SRL, iar beneticiara (SC Anca Top Medical SRL) are drept de superticie intabulat
pe ¢ porioadd de 15 anic pentru care se doresle stabilivea reglementinlor urbanistice, parcelele
de teren en nr. cadastral 180083 51 157738 Satu Mare, in supraliad de 3,315 mp. in prezent pe
teren existd doud constructit, o casa de locuit cu 51 P M (depozit si o hald (depozit) bdutun
Eiconlodare:

— terenuri arabil” si wourti-constructii” pmprietatc privati a altor persoane fizice
sau juridice. i supralati wiala de 5.340 mp;

A

"

123
o 1572023 4%



teren L.drum”™ domeniu public al munieiniului Satw Mare aferent steMagnolici.
in suprafatd de 779 mp,
In cadrul zonei studiate au fost idemtificare; zone de protectie pentru retelele
tehnico-gdilitare (apa. canalizare, gaze. electricitate, telecomumeatii).

2.6 Bilant teritorial
[ limita zonel studiste avind o suprafala de 9434w, bilangal tevitorial al
gctualelor lwlosite este urmétgrul,

_Nr en | = specificatla | susmafaam’ | h
INTRAVILAN
| ‘ Zona de servivi cu depozilare, propuss spre 3313 33,14
relemenlare urbanisicd e _
| 2 ‘ Zond pentru locuinte eu regim mic-mediu, proprieate 4 44h 47.13
A | privatd a altor perspane fizice sau juridice
3 Ziomd de servieli cu deportare, privprietate privata a altor 894 | 947
. persoane Reice sau juridice
4 Cii de cotnumicalil rulicra st aroenajar] alerente 0 4,20
TOTAL ZONA STUDIATA 0434 FO0

Ferenul pentru care se doreste  stabilirea reglementarilor urbenistiee  este
intravilan, Conlorm documentelar emise de auteritati este posibila elaboraren si aprobarea

i P

2.7 Proprictatea terenurilor
— pliiyar ar. 3= progrictiated gsupia tlerahnrilor
[ zona studiatd bilanpul fipurilor de proprietate este urmatorul:

e, ot spaecifiesdliy supratii o Y

| Proprictate privata de care dispune heneficiara 3315 35,14
documematiel, pentru care ¢ doreste stabilirea
reglementirilor urhanistice, teren curfi-constructil st

arahil

2 Propriclate privatii a altor persoane lzice sau juridice, 3.34) 36,610
teren curii-constructii s1 arabil -

3 Domeniu public al municipiului Sata Mare, afcrent 779 8.20
str.Magnalici

_ TOTAL ZONA STUDIATA 0,434 100,00
Intervenpiile de stabitire a reglementarilor twebanistice vor fi realizate doar pe
levenurile proprietale @ beneliciarilor documentatici. cu consursul vecinilor de la sud pentru
realizares aceesulal secundar.

2.8 Echipare tchnico-edilitari
Amplasamentu] dispune de brangamente g1 racorduri la retelele publice de pe
sir Magnoliel pentru apd, cenalizare, gaze. energic clectricd, telefonic si CATV, respectiv
asigurarea colectdrii descurilor in containere destinare exclusiv degeurilor menajere 4
industriale, seleetiv, prin sistemul de salubritate al munieipiului Satu Mare,
Incaleirca constructitlor si apa caldd se realizearzd 31 se va realiza in solutie

proprie.

2.9 Probleme de protectia mediulni
Situarga terenului - teren intravilan.
Nus-au tdentificat nscuri naturale sau antropice earc s grevere amplasamentul.
Nu s-au identificat poluin szu faeton potenjial generaton de poluare,
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Pe amplisament sau nu au lost identilicate monwmenic istorice sau alte valor de
patrimoniu natural san antropic.

Cel mal apropiat Sit de importanld comunttard - Natura 2000 (ROSCI0430
Somesul ITnferion) se saseste [a aproximativ 4,19 km de amplasamentul studiat,

Servicitie de colectare o deseurilor vor 11 asigurate prin conteact de salubritate,

2.0 OUphiuni ale populatie
Terenul pentru care s doreste modificarca reglementanlor whbanistice fiind
rroprietate privatd, nnose pune problema usar anumite aptiomi ale populatiel din pusetl de
vedere al folosintel tereiulul. Eventualele observatin ale populatici var putea 11 idenfilicale in
cadrul procesului de inlommeare i consuliare publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Certificatului de Urbanism nr.829 din 23.11.2023

La cererey beneficiarei documentaliel in vederea realiziril unw Centru medical de
lerume-fructe, Printarul municipivivi Satu Mare a emis Certificatol de Urkbanism nr, 822 din
A3.11,2023, predental In copie In anexii, In core pentru imobilels studiate, cupringe in ¢.[ nr.
| BOORS Rutu Mare, neoead. 180083 el nro 157738 Salu Mare, neead. 137738, sunt inserise
urmatoarele elemente de reglemeniare:

Repim juricic: tercn intravilan condorm CLF. proprictale privatd Magic Thamani
SR cu drept de superficie pe o pericada de 15 ani. ineepand eu data de 13.1(0.2023 i
favoaren societtin Anca Top Medizal SRI pentro gmbele imobile:;

Regim economic: folosinga actuala — curli-constroctti conform CF (uncliunea
propusi prin documentafiile de urbanism aprobate - nuosunt. infrucat Sentinta Civila
o 127:CA pronuntatd In Sedinia Publicd din 20 Martie 2019 a Tribunalului Salu Mare,
mentinitd in totul de Cortea de Apel Oradea prin Decizia nr.904 pronuntatd in data de
05.11.2019, definitivi. anulcaza Hotararile Consiliului Local al municipiului Saty Mare
nr62/31.03.2011, 10:224.01.2013 s 2207122015 ecu privire la prelungirea walanilitatii
Planului Urbanistic General al mungeipiului Sata Mare si §¢ constatd incxistenta legald a
Planului Urhanistic General; imobil situal in zona C de impozitare:

Repim tehnic: Instanta de judecatd constatd inexistenta Planubui Urbanistic
Ceneral, ca ummare, pentra lerenunle nserise n CUTL ar. 180083 51 O.F, o 157738, nu exist
reglementiiri urhanistice. Devin incidente prevederile ar63 aling1) din Tewea 3502007
privind wnenajarea leritorulul st usbanismul, republicatd 51 actualizald, polrivil carnia i
abgenta Mlanulor de amenajare o teritoriulul judetean sia Planulul urbanistic general aprobale,
pe teritoriile aferente se pot realiza investitii in consmuetii, luerari tehnico-dilitare, precum si
oree glte investilil urbane numai pe baza unul plan urbamsiic zonal aprobat potrivil legil sieu
respectarea Regulamentulul gensral de urbanism, cu excepliile prevazue de prezenta lepe,
precum i de alte dete normetive n vigoare.” ,Dacd intenfionali ¢laborares unui PLZ acesta
se va lace cu respectared art. 32 almu( L) Nit(e) ¢ alingdS). lita) din Lesea nr 250/2001 privind
amenajarea teritoriului st urhanismului en modificarile si actualizarile ulterioare, precum $i cu
respectarca taturor ctapelor prevazute la art.35 din Ordinul 270172010 pentru aprobarca
Metodologici de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirca
planurilor de amenajare a teritoriului sl urbanism si art. 36, din Regulamentul local referitor la
implicarca publiculul in ¢laburarea sau revizuiren planurilor de urbanism sau de amenajarc a
teritarinl aprobat prin HET ne.65 05 103.200 6 51 cn respectared TICT. 3500231220217

Presentul cenificat de uebarisim poate 11 utilizat in scopul declaral: Blaborare st
aprobare PLULZ. pentru Centru medical.
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3.2 Concluzii ale studiului de eportunitate

In aplicaren prévederilor Legn nr. 35002001 privind amenigarea tenloriului 41
arhanismul. proiectantul a elaberat in tebruarie 2024 Stuciul de Oportunitate pentru L Centru
medical”. In municipiul Sata Mare, strMagnolict ar /AL judelul Satu Mare, Studiul a fost
avizat dz Priméria municipivlui Satu Mare ¢ Avizul de Oportunitate . 05 din 15,02.2024,
ancxal in copic.

Avizul slabileste ¢ moditicarea reglementarilor din PUG se vor lage prin
elaborargs unui PUZ cu respectares urmdtoarelor conditii:

- ferioriul care vrmeazd $3 e reglemental poin PUZ csie delimitat dupd cum
wrmeasdic la nord proprietate publici — strada Magnoliei, la sud proprietate privatd  loeuinie
unifimiliale, la est proprictate privatd  locuinte unifamiliale st 7ond de servieii. la vest
propriclate privatd  locuinle unifiamilialc;

- eategorii functionale ale dezvoltirii: zond de servicii cu depuzitare g1 funetiuni
comalementare compatibile:

- indigatort urbimisticl maximaliz POT e — 50% 60 CUT gagm — 100, regim de
inaltime maxin PHL H gam = 10 m Ja cormisi:

- retrageres [afd de Limita de proprictate spre strada va i de minim 3,00 m pentro

clidin:

- sE v asigar distantele minime intre cladiri necesare interventitlor in eaz de
iendin, conlorm normelor Tn vigoare;

- s vyt plstra aveesul exastent din sirada Muagnelien

- parcArile niccosare 8¢ vor asigura pe parcela proprie, conform art. 33 din RGLT din
27 iunie 1996, republical;

- eolectares si depozitarea-degeurtlor seva realiza pe plallonme pospodires(i. in
spadil speeial amenajate, inchisc si protejate pentry deseuri menajere §i pentry degeuri
reciclabile, conform normativelor in vigoare. Platformele se vor realiza prin alipires g cél
purin 3 compartimente (5 tractu separate);

- echiparen tehnico-edilitard se va asigurs prin racordarca la retelele edilitare
existente pe str.Magnolien 51 la refelele exislente pe mobil:

- capacitifile de iransporl admise vor fi conform normativelor in vigoars privind
drmmurile pabhee.

La documentatie s vor objine uematcarele avize: 5C Apasery fam Mare SA Satu
Mare: SC Delgay Grid SA, Disiribujie Encraie Eleciricd Rominia 8. A, — aviz de principin s
amplasament; Orange Romania Communicetions S.A RCS&RDS PL Salu Muare: LS.
Somes” Satu Marg, Dircetia de Sanatate Publicad Satu Mare: Agentia penira Protec)ia
Medialui Saty Mare: Avord 8.4.D.P.P, biroul Administare drumuri, autorizivl. respectiv
hiroul Salubrizare, protectia mediului. zone verzi.

Doeumentatia se va supune proceduril de informare §i consyltare publica conlorm
certificatuluai de arbanism.

3.3 Valorificarea cadrului natural
Posibilitati de valorificare a elementelor de cadru natural: nu este cazul,

3.4 Modernizarea si organizarea circulatiei

Aceesul pe amplasament se face din str. Magnolied, prin accesunle auto g1 pictonal
cxislente, de 18.73 m lagime,

Parcarvea autovehicudelor se va Fice in inleriorn] laturilor sonform R.GLL At 35,
pe teren propuietate privati.

Orice consiructic sau amenajare va avea asigurat accesul pietonal i carosabil
potrivit normelor. inclusiv pentra situatii de uegentd,

Mecesarul de pareari autoturizme pentru constructii de sdndtate se va caleula
comlorm art. 33 din HGR 325/ 1996, pentru aprobarca Regulamentului general de urbanism, cu
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prevedenle cupringe in anexa nr, 5 la regulament pet, 57, respectiv 5.7, 1, - cdte un lpe de
parcare la 4 persoane angajatc. cu un spor de 10%:

Parcajele pentro pacienti vor fi amplasate adiacent azcesului principal din dromul
public, 51 pot 17 amplasate diferential pentri personal, pacienti si vizitatori, conform pet 5.7.2

Necesarul de parean auloturisme pentru depozitare se va caleula conform arl.33
din HGR 525/1996, pentru aprobarca Regulamentului general de urbanism, cu prevederile
CLpEinse T anexa i, 5 le regulmnent pel. 5,120 - aelivital destasureile pe o supradala de |
100 mp.un loc de parcare la 25 mip: - activitati destasurate pe o supeafata de 100 1L.OOO mp.
it loe de parcarc la |30 mp: - activitdt desfagurate peio supratatd mat mare de 1.000 myp. un
loc de pereare la 100 mp.

Neeesarul de parcan autoutilitare pentru depozitare s va caleula conform reenlif:
un loc de pareare In 2530 mp.

Necesarul de parcan autocamiosne pentry depozitare se va caleula corform
repuliic un loc de parcare fa 500 mp.

La caleulul numardn de locun de parcare valoarea resultutiy va 17 rolunjita in sus
pentrt orice fractiure.

Caleulul parciritar nocesars pentre amiplasamentul stuciat relevi vrmdloarele:

Pentru centrul medieal eu 22 persoane augajate — 0% resulid un necesar de 5.5
locuri de pareare: — 0% adiea 605 lecuri plus un loe pentrn magina medieald. Astfe] ea
penteu centoul medical sunt neccsare § lacurd de parears pentru autoluisme,

Pentrn zona de depozitare avind 694 mp, rerulta un necesar de 4.63 locun de
parcare autotueisme, 278 lecuri de parcare autoutilitare si 1,39 locuri de parcare pentru
atscamivang. Astlel ¢l pentru depozitire sun! necesare 3 locun de parcare auteturisme, 3
tocun de parcare autoatilitars g1 2 locurt de parcars pentru Utocaminane,

Solufta pregentatdl In documenlatic #sipurd un numar de 18 locon pentru
autoturisme (2.5 x 5 m), 4 locuri pentru autoutilitare (2.5 x 7.5 m) 51 2 locuri pentru
auttcamioane (3.3 & 17,5 m). Astel ¢ pe amplasament s¢ propun un numés de locur de
pariare care satishic necesarul, conlirm propunerilor urhanislice.

3.5 Zonificarc functionala, reglementari
— planga wr. 3- reglementart urbanistice - zonificare
pluriya wv, 0= propuneri de ilustrire wbanisticd
Joma stediata i cadrol PUZ are o supralild de 99454 mpe compusi dim parcelele
de care dispune bepeliciaa documentatiel, zone din parcele proprietale privata a altos
persoane [zice sau jumdice, domtemul public ol municipiulun Satu Mare —stc Magnolien
Se propung slabiliren reglementarilor urbanislice pentu parcelele de care dispune
beneliciara prin stabilives urméitoarelor sonilicir L'Unc],immlc si incicatori urbanistici:
= voma de servien cu denatare 51 funcliuni Lt]I]'IPlEFl'IETII.r.ﬂ".:‘, Lumpnllhu le:
va fi permisd congtrairea de clidin pentruo servicii (biroun), depozitare,
respechy Spalin verzl, parcln $i aceese:
- regimul de:inalyime variabil intre: Posi P L inaltimea maxima admisa: 10
m la cornisefatic, fatd de cota terenului natoral;
- procentul de vewpare al erenului: POT maxim = 50%:
- coeficientul de utilizare al terenului: CUT maxim — 1.00;
- retragenle [aid de alimament, limita de proprietate spre stradd va L1 de
minimt 300 m pentru cladin.
- reragerile fard de restul limitelor va i eonform Codulud Civil,
- pe limitele de parcele vor putea fi realizate Tmprejmuin si porti pentn
aeces auto sifsau pietonal,
- &¢ vor asigura distanjele minime intre ofadin neecsare interventiilor in caz
de meendiw. conlorm normelor in vigoare,
- contoarcle de utiltati vor fi realizate in interiorul proprietatii private,
respeciiv o gardulw spre domeniu publie, fara a afeeta domeniul public - strada.
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Necesarul de spatii verzi se va caleula contorm anexei ne, 6. pet. 9.5.1., din HGR

5251996, pentru-aprobarea Repulamentulul general de urbamism., g1 anume 10-135 mp/holnay.
Selutia preventald in dotumentalis prevede o 2omd verde de aproxamatiy 140 mp aceesibila
pacienfilor, ceea ce acoperll necesarul pentru el aproximativ T0 pacienfi preconizati,

Pe lerenul pentru care se stabilese reglomentanle urbanistice urmesrd & se realiva

un czntei inciical, pe langd depozitul existent. Se va azipura accesul auto gi pictonai prin alei
sl Ltiluae,

in cadenl zonel stodiate an fost identificate; zone de pratectie pentru retelele

tehnico-cdilitare (apa. canalizare, gaze, electricitate; telccomunicatil ),

Prm propuncréa urbanislicd no s¢ propun gone de prolecne sau de servilule not.
Nu vor fi permise activitil peniru care este necesard evaluarea impactolui asupra

mechulu,

3.6 Bilant teritorial propus
Rilantul teriterial propus pentru 2o studiati este urmiatorul;

NI o specificatia | aprefa | i

INTRAVILAN

| Zond de servictl cu depozitare si funetinm 3313 334
camplementare compatibile, propusi spre reglemontare

i Zand pentru locuinte cu regim mic-medin, proprielate 444 4713
privata o altor persoane fizice sau juridiee

3 domd de servicii cu depezitare, proprictate privata a aklor Hod 047
persodne [12ice sau juridice

i CAi de cenmmunieatil rudiers sl amenajart aferente 779 826

VAL AONA STUDLEA 0434 100,00

3.7 Indicatori urbanistici
Principalt’ indicatort urbanistel de control propusi prin PUL:
- zond de serviell cu depozitare si functiani complementare compatibile:
POl myam S0 % cuUl pEmn L.0OD
Regim de indltime maxim P11
Huim wimis = % m |3 corniga‘atic

3.8 Parcelare
I'rin preenta dotumentatie se propune alipireg parcelelor reglementate urbanistic,

3.9 Dezvoltarca echipirii edilitare
— plansa nr. 4- reglementari tehnico-edilitare

Alimentare e api
Alimentarca cu apl potabild este asiguratd printr-un bransament la refeava situata

pe s Magnobiei in Tt amplasamentului. Nueste necesard o creslere a capacitin lu.

(Cenalizare
Apcle uzate menajere se deseared in reteaua de canalizare gravizationald. situata

pe str.Magnoliel. in fata smplasamentulul. Nu esle necesari o creslere o capacitilil racordului,

Alimentare cu caldora
Inedlairea spatiilor se realizeaza si va fi realizatd cu ajutorul unor centtale termice

individuale si surse regencrabile.

Alimentare cu gaze

Alimenlarea cu page este asieurald pnntr-un brensament la relcana situaid pe

str.Magnolie, in fai amplasamentulul. Nuwesle necesard o ereslere a capacitaim lu.
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L3¢ asemenca pe ste.Magnolicl, se ghsesle o conducti de gaze de presiume medic.
dar eare nu nterfereasa cu mvestiliile propuse.

Alimentare cu enerpiv eleciried si iluminal

Alimentarea cu cnergie electricd esle asigurala printr-un briangament la releaca
situatd pe str.Magneliel, in fata amplasamentului. Nucste necesard o crestore a capacitaii lui,

Gospudii.e comunali, colectrey degeurilol

Fvacumes desenmlor menajeré se wva realizn prin colectarca in containere
indivichuale, i va fi operad prin contract v o secictate do selubritate. Platformele se vor
realiza princalipires u cel putin 5 compartimenle (8 [ractin separate)

Alte utilitasi publice (telefonie, CATY. Intérnet) vor putea fi réalizare prin
inermediul prestatorilor specializall.

3.10Protectia factorilor de mediu
Pind in present. pe smplasamertul studial no oan fost adenlilicste st oo s-an
manilestal riseuri sau lenomene naturale periculoase 51 mei poludn tehnologee industridle sau

agricole.

Prin solujia de urbamism propusi prin PUZ nu se genereagd riscon sau aheningin
asupra calildfii factorilor de medin. Prezentul PUZ va permite reglementares funcjivnilor i un
mial bun contrel al activitagilor,

Spatiile vera alerente domenivdu public nu vor I aleclate de investitia propusa

Degeun menajere

Odatd gprobarca precénlulu PUZ solufule propuse s¢ vor micgra sistemulu
municipal si judetean de gestiune o deseurilor,

Colectarca g1 depozilarca deseunlor se va realtza pe o platfomma:gospodareased. in
spatit special amenajale, inchise i proejate pentro désenri menajere st pentrt degeuri
recielabile, confonn normstivelor in vivvare. Platformele s vor realiea prin alipires a ocl
putin 5 compartimente (3 lmeln separale).

S patil vers

Solutia urbanisticd nu provede anmenajarea de spatii vered publice.

Necesarul de spatii verzi se va calcula conform anexei nr. 6, pet. 6.5.7., din [1GR
525/1996. pentru aprobarca Regulamentului general de urbanism, si aname 10-15 mp/bolnav.

3. 11 0biective de utilitate publici
—plamsa we. 3 - proprigfated asupra ferenritor
Dceumentalia nu propune realizarea de mvestijin de interes g1 utilitale publica.

3.12Circulatia terenurilor
plirtye e, 3 - propriclafea asigra ferermeitor
Documentatia nu propune (mnsleron de teren intre domeniol public $i cel privag
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4. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITHLOR PROPUSE PRIN PUZ

4.1 Categorii de costuri

Costurile pentru realizares Planuul Urbanistic Zomal vor [1 suportate integral de citre
benefiriar ! proprictara

Toate costuride lepate de mealizarca Investitiel vor [ suportate de beneliciama /
proprietari.

Nu sunt necesare lucrari care i lie realizale din fomduri publice,

4.2 Defalcares costurilor

Tipuri de cheltuich Responsabil de Perioada estimata a
chieltnieli lacririlor

A, Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico-¢cconomice

Intaemire g1 aprobare PLLA Heneficiarni octombhbrie 2023
documentatici - julie 2024

Decumentalic lehnich pentro ebjinéres Beneliciar iulie 24024 —

aulorizaliel de consiruire, inclusiv protecte pentra | documentatic nenermbric 2024

brangamente 1 racorduri; avize gi acarduri |

B. Cheltuicli pentru realizarea investiticn

Chefruieli penteu amenajarea terenului in Beneficiarii decembrie 2024 —
perioada de santier documentalier  martie 2025
Chellmeli pentry investilia de bad — comstructit | Boneliciar decemibric 2024
1 instalanits datir - _dncum-:ntnﬁci martie 2025
Cheltuieli pentru asipurares utilitagilor necesare | Beneficiari decembrie 20024 —
vhicctivalui documentatiel | martie 2025
Alle cheltwieli (commsioane, laxe, chetuicel Benclhiciarn decembric: 20724
diverse si neprevazile) documentatici | martie 2025

4.3 Ftapizarca realizarii investitiilor
Beneliciara doreste realizarea investitien in prima ctapd constand din:
o ntocmires i aprobices PUT
= alipirea parcclelor reglementate prin PUZ
= gblincrea-autorzzatiilor de constriiee pentm investititle propuse
= pedlivarca comstrueticl procum sea impremiciler not eventual retacerea racordurilor
la retelele edilitare
« reamenajares qecesurilor
« findlizarea investitiei prin receptii
« tdbulurcn constructiilor.

5. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

[n coneluzie proiectantal §i heneficiarul considera ca
- au fost indeplinite cormntele temel de proiectare;

- au fost respectate condititle fnserise i Avizul de Oportunitate privind stabilirea

reglementarilor urbanistice;

- au fost respectale provederile RGL precum si nonmele de proiectare care privese
functiunile prineipale §1 conexe propuse prin PUZ.

Prezenta documentatie sti la baza urmatoarelor operatiuni:

- slabilirea funefivmii ea zond de servieii en depozitare si fitnetinni complementare
compatibile, pentru parcelele de care dispune beneliciars docwmeneaticl (regim de indlime
maxim admis P+1, POTyya=30%, CUTwas= 1,00, Hopn adeie=10 m la cornisa), in suprafata
totald de 3315 m'.
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Documentalis va i supusi procedurii de informare si consultare a publicului fn
contormitate en Ordinul MDRT ne 2 7012000 pentrn aproberca Metodalopiel de infarmare
si censultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planorilor de amengjare o
teritoriulu: i de whanism. Responsebilitatea deruldrii procedurii revine primariel munieipului
Satu Mare, carc este si autoritatca responsabild cu aprobarca PUZ. Asipurarca finantarii
aveslein revine beneficiarel.

Dupi obiinerea avizelor lpale documentagia PUZ uimeaza a 1 supusa dezbarerii
s aprobani in Consiliului Local al munieipulud Sato Mare,
martie 2024

Tntacmit:

Urhemism:

Arh. Aurelian Ciheorghin, atest R B I Y
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REGULAMENT LLOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ
»Centru medical™
str.Magnaolici nr.4/A, municipiului Satu Mare, judeful Satu Mare

Prezentul Regulamem Local de Urbamism commpleteaza st detalivza la condifiile
concrete ale amplasamentului studiat regulile de baza stabilite prin Regulamentul General de
Urbanism aprpbat prin HGR nr, 525 din 1996,

Orice  prevedere w prezentulul regulament nu poate [ in contradiefie cu
Regulamentul General de Lrbanisar si nu poate deroga de la acesta, Dupd aprobure presentul
PLZ i regulamentul de urbanizm alerent va sta la baza emviterii certificetelor de urbanism
pentru pareela studiata.

[. DISPOZITII GENERALFE

l. Rolul RL1

.1 Begulamental lpcal de urbanism aferent PUY represmld dansamblul gencral de
reglementin, o pivelul wonei studinle avind ea seop aplicarea prineipillor dircetoare
urbanisbice mosensul desvoltdrii acestetn, in deord cu potentidglul acestela st In interesnl
comumtalii locele printr-o atilizare rationala, schilibrati g1 adecvata functional o terenurtlor,

1.2 Regulamentul caprinde gi detaliaza prevederile Planulun Urbanistic Zonal prin
reterire la modul coneret de wtilizare a terenurilor, procum $ s amplasarea, dimensionarea $1
realiearea volumelor construite, amenajdrilor 3i plantatiilor,

1.3 Autoritajile publice locale an datorie aplicini sislematice 51 conlinue a
dispazitilor Repulamentului loeal de vrhanism pentru ssigorarea calitiil cadrulud constoul,
amenajal i plantat, pantro garantarea unel bune calitafi a viegil, in respectul interesului
gencral al membrilor comunitatii.

2. Baza legalad a elaborarii

o Codul Civil,

o [IGR ar. 325/1096, pentru aprobarea Resulamentudul General de Urbanism, republicati:

o Lepgea nr. 35002001 privind amenajares terilovinlui § arhanismul, cu moditicarile si
completarile ullericare:

e legea  nr, 3032006 privind aprobarea Planulul de amenajare @ teritoriului nafional -
Sectiunea | - Retele de transport:

e legea nr. 52000 privind aprobarea Planulul de Amenajare o Teritoriulun Nafional -
Sectiunea a 1l-a — Zone 'rotejate:

e Legea nr, 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritorinlni National -
Sectinnea a ['V-a — Releaua de lecahtafi;

o Leépea nr. 3732001 privind aprodarea Planului de amendjare o teritoriului nationasl -
Seciiumes a V-4 — Zone de rise natural.

o Legea nr. 2632006 pentra aprobareu Orcomanled ce urgenfd a Guyvernului nr. 1952005
privind protecia mediului:

e Legea nr, SIVTOYT privind autorizares executar construcilor S anele mésur penlry
realizaren locuinjelor, co modificarile $i completarile ulterioare;

s |égeanr, 71996 privind cadastral gi publicitales imobiliagd, republicati:

|egea nr. 1071995 privind calitatea in construetil. republicata;
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e Leges mr. 213/1998 privind proprictatea publicd st regimul juridic al acesteia, cu
muodilicirile si completirile ultericare;

o Loepdu nr 242007 privind reglementaren si administrirea spalitlor verzi din intravilanul

localitatilor. republicata;

Legeanr. 153472012 privind vegimul infrastruclurii rejelelor de comunicatii electronice:

OUICG pre. 1952005 privinegd prolectia mediolui eu modilicinle si completarile ulierioare;

O ar 4301999 privind regimul juridic al dramurilor, republicata;

LGE pr. 17392006 pentru aprobarca catcgoriiloy de constructii & anenajin carg s¢

SUpUn avignl sifsau aworigirit privind  securitatea la meendin. cu modificarile

ublerioare;

s Ordm nr, 70002014 gl ANCPI privind ajwobiarea Régulamentulul de avizare, receptic 4
inscriere in evidenlele de cadasir st carte funciuri;

e Ordin we 2120000 al Muodstrului Lucrdnlor Publiee senou aprobarea reglermcentarii
lehnive indicative GM - 007 - 2000 "Ghid privind elaborarea < aprobarca
Regulymentelor Logale de Urbanism ™

s Ordin reSONA90G al Minstrolul Luerarilor Publice pentro aprobarsa Ghidulu
cuprinzand  precizar, detalieri si exemplificar  peotiu claborarea s aprobatca
regulamemtelor losale de urbanisin de catre consilitle locile;

o Ohdin pe 11972004 gl Ministrulni Sandtatii pentiy aproharea Norinelor de igiond i
sanatale public privind wediul de viaa al populatici;

s Oedin nre 4771998 al Ministmblui Transporturiler pentru aprobarea Normelor tehrice
privind amplasarea luerarilor edilitare, '@ stélpilor pontru instalatil si a pomilor in
logalitafile urbane 53 rurale:

o Ordinmr. 3122006 al Ministrulue de Interne pentru aprobacea Normelor metodolagice
de avizare 51 aulonzare privind prevenired 51 stmgered incendiilor:

o Ordin nro 1632007 al Ministrolni Administrafici i Internclor pentru aprobarea
Normeler senerale de apirare hnpotriva ioeendinlor:

e Ordin MDRT 270172010 pentru aprobarca Metodologici de informare §1 consultare a
publicului cu privive la claborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a writoriulai s
de urbanism:

o Ordin ANRE v, 42007 de aprobare a Normer Tehnice cod 4.1.207.0.01.00/03/07
privind delimitarea zenelor de protectie si de siguranti aferente capacitajilor energetice;

o Ordin ANRE ur, 48/2008 privind aprobarea Metodelegiel pentru emiterea avizelor de
amplasament de calre operatorii de reles,

& & @

3. Domeniu de aplicare

este parte mtegrantd a Planulul Urbanistic Zonal . Centro medical”, din mumeipiul Satu
Mare, str.Mammoliel nrad/AL jud. Satn Mare, proprietate privati o fomitel SC Magic Tianan
SRL. pentru cate SC Anca Top Medical SRL are drept de supetlicie intibulal pe o pericadi
de 15 ani

3.2 RLLU cuprinde § delaliazd prevederile releritoare [ modurile de utilizae a
tercnurilor s de amplasare, dimensionare si realizare 2 construetiilor pe intregul teritoriul
sludial

3.1 Prezentu! Regulament Local de Lrbanism (prescurtat, In continuare - BLL)

lweeptic fac censtructiile si amenajarile ou cavacter militar g speeial care se
attorizeaza si excentd in conditiile stabilite de lepe.,

3.3  Prezentul regulament are ecaracler operational si este opozabil in justitie.
Prevederile sale permit autorizares diresta, cu exceptia derogarilor 51 smuatiilor speciale. in
gare s¢ mpunc Claborarca unor Planuri Urbanistice de Detaliu, Prin derogare st infelege
modificarea conditiilor de construire; functiuni aémise, regim de construire, inal{ime maxima
admisa, distanje minime laja de limitele parcelen, POT, CUT.
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34 Schimberca regimulul juridic, €conomic sau twehnic al unui teren, este
comdifionatd, potrivil legii-s1 conform preventului regulament, de asigurares cailor deacces. a
dotailor publice st schipamentelor tehinice necesare lunelionfnil coerente a 7onei,

3.5 In procesul de wplicare 8 prevederilor din PUZ si RLU serviciile tehnice ale
administrajiel publice locale vor urmari;

- modul in care se meadreazd ohicelul cererii privind eliberarea Cernificatului e

instraingre ete. ) o prescripiiile penerale ale prezentului regulament:

- preseripfitle speeilfiee din RLU (permisiuni. condifionari, restrictii. indicatori
mexcimall PO s CUTT, regim de alintere 51 imdl{ime ):

- precizarea, la Intocmirea certificatulu; de urbanism, a urmiatoarelor aspecte;

a) existenta unoi rise povind sceuritalen, sénalalea -vamenlor sau neindeplinrea
conditiilor de salubritate anima;

b) precenta unor vestigii acheologice pentru care se va solicita Certificam] de
deseireare de sarcind arheologied:

¢) existenta riscubul de-ineileare a npommelar de protectie a mediului:

Ay exiglenta rseulu dea sfoets nepatty patrimaniul constrnt, patrimaninl natoreal
SHU peisdje valornast - recunoscile s protejale potrivit legii:

¢) exastenta riseurilor naturale de cutremure. inundatii saw aluneedr de teren:

[ existorte uoer riscuri natrale sifsap antropice care ni au fost luate in
considerare cu prilejul élaborini docamentagiilor de whbanism aprobule anterior pentu
teritariul respectiv.

36 Deropdri de la prevedertle preventului regulament sumt admise pumal in
urmialcarele situatii;

- condiii dificile de fundare;

- teseoperivea unor miriurtt arheologice 4 caror salvare §1 prolejare se inpune.

3.7 In cazul n carc antoritatea sau o persoard fizicd sau juridicd privatd inifiazd
elaborared unui plan urbanistic de detali, se pot aduec prezemtulnl PUZ numal modificarile
permise de:Legea nr. 350/2001. art 32 51 48.

3.8 Modifigerca prezentului PUZ st RLU se poate face numai in coadititle in care
acesten iu contravin prevederilor Regulomentalui General de Urbanism.

Aprabarea unor madificar ale Planului Lrbanistic Zonal g1 implieit ale 11U se poale
tace in conditiile Legii nr. 350/2001, numal in baza unui avie de oportunitate §i eu respectarca
filicrel de informare publics - avirare - aprobare pe care 4 urmat-n documentatia initialz.

ILREGULL DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR

4. Reruli cu  privire la  pastrarea  mtfegritatin medinlui s
protejarea patrimoniulul natural si construit

4,1 Terenuri agricole in intravilan (arl. 4 RGUY

Autorizarea execurari constructilor pe lersnunle agncole din intravilan este
purmisd peotia wale Upuwile de coustructil si amznajan specilice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege, de prezentul regulamient g cu respectarea normelor siabilite de
consiliile locale pentru ocaparen rafionald a terenurilor §i pentru realizarea obicetivelor de
interes s1 ulilitale publicd,

Prin awlorizatia de construire, wrenurile agricole din intravilan s¢ scot din circuitul
agricol, wemporar sau definitiv, eonform legii,

4.2 In perimetrul zonei studiate nu au fost identificate:
- terenuri lorestiere (art.3 RGLT)
- terenurd cu resurse ale subsolului (are 6 51 7 RGLY)
- zone eu valoare peisajerd sau zone naturale protejate (art. 8 RGE)
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avme untropice prolegale (url, 9 RGLU)
- zome grevate de serviturl de protectie a valerilor de patrimonin.
In silgatia evidenlieri intampliteare @ valorilor de patrimoeniu arhcologie. prin
luerdn de consiruetii, autarizalia de construire se suspenda pand la obtincrea avizulul si a
certilicatulul mentienale mai sus, dund electuarca lucrirlor ée cerecting,

5. Heouli cu privire la siscuranta constructiilor s apararea
interesului public

51 In perimetrul zoned studiate nuau fost identificate:
-zome pgrevate de riseun naturale (art. 10 RGL)
- Zong grevate de rseurn sehnologice sav terenuri poluate (art, | 1 RGU)
3.2 Zone de protectiz propuse S identifieate prin PUZ care greveasd sona studiabi
- zoma de protectie pentru retelele tehnico-edilitare (apd; canalizare, gaze,
electricitate, telecomunicatii)

33 Asigurarea cobipdedi edilitare (art, [3-RGLD
Autorizarea executdrii lucrarilor edilitare da utilitate publica se face pe basza
documentstillar ¢laborate I canformitate cn provederile prezeatulul PUZ aprobal conlurm
i
liste interzisi:
- autarizarea exceutarii altor constructii pe terenurn eare au (o8 revervate n PLLZ
pentru realizares de luerdn de utilitate publici
- awierizaren constructiilor si amenajarilor tard asipurarca cchiparii edilitare 4
acestora la nivelul de exigen{ii necesar asigurdril protectiel factorilor de medin g1 a
vieimatililor amplasamentului,
54 Asigurares contpatibilitalii functiunilor arl. 14 5 anexa 1 la RGI)
In 'L sunl stabilile zonele funetionale ¢ mentiunea of acestea cupringd pe lanpa
Tuneiunile de bazd 1 luncliun complementas ¢ompétbile sau volaicrale acestora sau care
servese funciionile principale
Autorizarea executdnl construelilor se ee cu conditia ssipuricni compatibililii
dintre lunclivnea care se anloneedzd st himcliunea dominant® a zonel (locuinie s servici).
respectiv. cu fumcliunile  mvecinale  amplasamentului. La  amplasares  functiunilor
complementare sau colaterale in interiorul unor zone [uncllonale se vor aven in vedere
normiele penerale si cele speetale privind distimjele de protecfie pentru eliminarea factorilor de
rise tehnalogic g1 de poluare. proteclie la zgomet, la mirosuri, cte (vea Ord, M. Sanitagi nr.
1192014).
Detalierea si precizarea permizmanilor gi interdictiilor sunt prezentate in cap. [V,
"Prevedert la nivelul unitatilor functionale',
5.5 DProceniul de ocupare a tercnalui POT si Coeficientn] de utilizare a zerenului

CLT
(art. 15 stancxa 2 la RGLY

Auloriedres execuldinti construetiilor i amenajarilor se face en conditia incadrarii
in indicti POT st CUT maximali stabilifi pentru lecare sond i subzond lunclionala,

Indicatorii POT gi CUT wor i corelafi de usemenea cu regulile stabilite pantru
amplasarea fald de aliniament, pentru amplasarea i cadrol parcelel, pentru asigurarea
acceselor si parcajelor, pentra stabilirea Tndlimit constructiilor. pentry asigurared spalitlor
verzi §iocu prevederile Codului Civil privind amplasares in cadrul parcelel §1 faid de
vecinatati.

Dietalierca 51 precizarca permizmurilor si mterdictiilor sunt prexentate n cap. 1V,
Preveden la nivelul unitifilor functionale.

5.6 Lucrdri de utilitate publica (art. 16 la RGLU) - nueste eazul
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1 Oreentarca fard de punciele cardinale ( art, 17 s anexa 3 la RGLY)

Autorizares execuldriln  constructiilor se  lsee cu respectarca  condifiilor gi
recomandarilor de orieniare fald de punctele cardiale previeuts moanexa 3 la KRG, In
Normele de igiena aprobale cu ord, MSindiag 1192004 s 5TAS 6221 - iluminatul
natural al incaperiler.

Orienturea construclilor [ de punciele cardinale va asigura insorivea, Hluminatul
nalural, perceperea mediulul umbiml din spatiile inchise §i asipurarca eerintelor speeifice
leaate de functiumen cladirii.

Asipurarea durater minime de Tnsore se face prin arientarea si dimesionarea
cladirilor s1 prin asigurared distantelor opume §i hormare,

6.2 Amplasarca fati de deamurile publice - (arl. 18 RGLI

Pentry dramurile publice destinate transportuloi rutier pubbie de loate categoriile
(steazile localitatii). conform OG Nro 4371997 republicatd, privind regimul drumurilor zonele
g protectie s-au delimitat astel :

+ In intravilun

in zoma de protecie a drumalul public se pot autoriza cu avizul prealabil al
acmimistraterulul drumulu

- comstructii, instalatii i ecchipamente aferente donmuiug

- parcajes cparaje. statil ode  alimentare  eu cwrburamii @1 lunciiunile
complemenlare acesiora (eomer & servicii )

- refele whnico-cdili e

- plantatii de-aliniament

- accsse auto sl podete

\utorizarea executant construclitlor avind lunclivn protgjate (locuinge. institutii.
ele) esie permisa cu respeetarca distantelor de protectie la zgomot confarm normelor,

Autorizaren execulani lueririlor in zonele de protectic a drumurilor se va face

astfel

«  uptiliziri permise:

- oriee luerar in legaiwd cu drumurile

- orige categoril de luerdn i afara zonel de protecic gonlorm PUZ cu
respecrared distmielor normate pentru funstiuni protejate

»  utilizari permise en conditii:

- orice luctin conexe devmnrilor In zona de proteclie a drumunilor cu avizul
prealabil al administratorului dromudu

»  utilizdiri inferzise:

- orice luerdri carc prin amplasars, configurajie sau exploalare poale: genera
riscuri say disfunegionalititi ale edi de comunicalie 31 siguraniel crrenlagiel (inchasiv panouri
e reclami publicitard),

6.3 Amplasarea fald de alinioment (acl, 23 RGLU)

Anitarizarea executdn construciilor se [ace in condifiile respeetarii regimului de
alinierz previzut in PUZ, planga nr. 3 . Realementirn urbanistice  zomficare™.

Alintamentul este linla de demarcatie intre terenurile apartindnd domeniulu
punlic st cele aparjinand domeniuhu privat (alimament stradal).

Reuimul de aliniere a-constructiilor este linia conventionali care uneste franturile
construgiiilor. Reginmu! de aliniere este stabilit prin P.UZ. §i R, prin precizarea unei
distante intre frontul eladivilor si aliniamentul stradal.

Constructitle vor putea [ amplasate la frontul strazii.

Pupd caz cladirile vor trebut retrase in vederea obfinerii unor distante de protectie
futa de caile de comunicatie previzute in normele speciale,

Regim de alintere este liber - peisager in cadrul parcelei.
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Detulieren si precizarea permisiunilor 5i intercictiilor sunt prezentate in ¢ap, [V,
Prevederi la nivelul unitatilor func:ionale.
Este obligatorin ca prin’ Certificatul de urbanism sa se explicitere modul de
inseriere a ahmigmentolui. al regimulni de aliniere a construciiilor §i al regimului de indl{ime.
6.4 Amplasarca in intenorul parccle - distange laterale (art. 24 RGL)
In relatie cu limitele laterase si posterioare ale parcelei, platforma construetied
podte 1L ginplasata co respeclarca Codulul Cril fata de limiwe laenile s [a de iimita

pOsleTIodra,

Pistantele de protectie stabilite prin normele geaceale sau speciale se asigura
obligatorio prin grija, pe terenul g1 pe chelluialy myestitorulul care solicitd autorizarca
constructicl noi, [ a limita drepiol de propriewte al imehilelor invecinate sau a Intradnce
vreo servitute asupra acestora, bxecpiic lae sttuatiile in care existd seceplul autentificar al
proprictarulul veen saw o hotdrare judecitorensed delimuva (inelusiv pentru cauza de utilitate
publici),

7. Reguli cu privire la asipurarea acceselor obligatorii

1.1 Acecse carasabile (art. 2581 anexa 4 la RGL))

Autorizaresa executaril constructiilor cpte pormizi numa dach cxistd posibihitatea
astgiwary aceesuhn din drumurile publice. conform cu destinatia constructicl. direcl sau prin
serviluie de lrceere oblinuld in conditiile legi, printr-o proprictate vecind.

Avcesele sevor realiza n baze avizulyl si amorizaticl eliberate de administratorul
drumului.

Claractenisticile accesulul trebuie &8 permitd interventia mijloacelor de stingee a
meendiilor, Gabaritele recomandabile de lrecere a autospecialelor de interventic la incendiu
vor 1 de 3.80 m Eijime 1 4.20 m indl{ime (minim 3,0 x 3.5 m),

7.2 Accese pielonale (art, 20 RGLU)

Aulortzarena execulirii construclitlor 1 mmengjarilor de orice {el este permisa
nmai dacd o se asiourd aceesele pietomale, dintr-un drum public, potrivit importangel si
destinatic constructiilor in conditii de conlort s1 sigurin|a.

Agigurarea aeceselor pietonale se admite g prin servitite de trecere obtinuté in
eonditiile legii. printr-o propriciate vecina.

8. Rewuli cu privire la echiparea edilitari

B Racordaiesd Iy relele publice Garl. 27 RGL)
Auterizarca oxceutdri construefiilor este permisa numad ducil exasli posibilitatea
racordar la retelele existente de apf. canalizre $1 energie elecinei,
l.a autorizarea executdrii retelelor edilitare s vor respecta prevederile normelor
relmice specifice (S1AS 859171, ord, M. lransp. nr. SI/1998, ord. M.Sandtai nr. 1192014

et

9, Reeuli en privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

Orice operatiune de parcelare in mai mualt de wei pareele se face numai dupad
aprpharea prealabild a unel documentatii de urbanism in faza PLI/

Pentrua fi consiruibile, parcelele trebuie sa indéplinensed urmatoarele conditii ¢

» adincimea lotului va fi mai mare san cel putin ceald cuo latimea pareclei pe
latura de acoes;

« 5i wibd asigurate accesele necesare auto s pictonale din domenml public:
dimensionate conlom normelor;
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= 5i aibil vondit de cehipare lehnico-edilitard o consiruciiilor:

» sa psigure posibilitaten respectari distenlelor intre constructi conlomm
unimelor {pompicristie, nsoriie, elg),

» si aibd lonne g dimensivm care s permitd amplasarea s1 conlormarea
constructiilor-dorite cu incadrarea in normele tehnice specifice.

i), Regull cu privirve la torma st dimensione constructilor

101 Inaliimen construetiilor (art. 31 RGU)

Autorizares executiitii construgiitlor se va face cu respeclarea regimului de
malime previeul i PUZ

Imiliimes construetiilor se stabileste pe baga erftetlilor de functionalitate,
compezific urbanisticd, asigmarca compatihilitagin functiorale g1 wbanistice cu functiunea
dominanta in zong. posibilitirile-de cchipare tehnico-ediliteré. respectarea normelor sanitare, a
narmelor de protectie la ineendiu, a preserpiitior privind sipuraniz in exploatare, seeunlalea
si stabilitatea constiuctiel propuse dar si a cladinlor invedinale.

L2 Acoectul exlenor al conslruchitlor (arl. 32 RGLL

Autorizaren executani construehitlor este permis? numa daeed aspeetul |lor extenor
oy Gontravine funcliunii acestora si nn depreciaza aspectul peneral al 7imwei.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate ¢lementele sale definitive apariing
domeniului public:

Aulorizarsa cxpoitan construciiilar 3i amerajanlar care prin aspecr arhitectural
(volumetrie. comformure, rapoaric plin - gol. maweriale uilizate la wade siinveliton, paleti
cromatica. regim de inaltime; ete) depreciaza valearsa sitului g1 contravine tradifiilor
culturale si locale, cste interzisd.

11. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje; spatii_verzi_si
imprejmuiri

11.] Parcaje ( arl. 33 sianexa 3 la RGL)

Autorizarea executdrii constructiilor carg, pfiu destinalic, neecsitd spalit de
puarcare, se face numal dacd acestea sunt asigueate, prin grija investitorului, in afara
cemenintui public:

Necesarul de locuri de parcare $i oaraje se stahileste in functie de gradul de
metorizare 51 de speeilivul funefivni deservite (anexa 3 1a RGU),

Spafiile de parcare si garare se realizeazd corelal cu amplusarea construciicl pe
parceli si modul de asigurare a acceselor guo si pietonale, a reglelor edilitare §i cu
respectaren normelor senilure $i de proleclie acughica.

11,2 Spatii verzi si plantate (arl. 34 51 anexa 6 la RGL

Autoriziia de construire v dispune obligativitatea mentineril san realizdrii de
spatii verzi g1 plantale m funclie de destinapia i capacilatea constructict, on incadrarca in
normele minimale inserise in ancxa 6 la RGLL

Prin spatii ver<l si plantate s¢ intelepe totalitatea amenajarilor etectuare pe terenul
neocupat cu constructii al parcelei cu plantatii de arbord, arbust, plante ornumentale, gridin
de Nori, gazon ete.

Plantetiile carc s¢ realizeazd Ja limila inire proprietajile vecine, dacd nu exista o
alt fel de frtelegere intre proprietart, vor (1 amplasate fad de limite la 2.0 m penteu arbori
Trul(i i 0,5 w pentrg celelalte plantatii $i gavdur vii..

11.3 Imprejmuin (art. 35 RGL)

Imprejmuiriie sunt constiuctiile sau amenajarile cu earacter definitiv sau temporar
amplasate pe limitele parcelei pentrn a o delimita de domenial public sau de parcelele
invecinate.
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Impréjmuirile pot [ :

ol alintament - care delimitedzs proprietates privatd de ces publicd - aceste
imprejmuir sunt de interes public;

o pe limitele Taterale sau posterivard ale parcelelor, realizite din ratiumi de
proteciie a proprietatii:

«  improjmuain cu earzcler lemporar pentru delimilarea luerarlor provizoni. de
SANLIEE.

Confirmarea 81 aspectul imprepmuinlor poste B condijionat de autontatea publics,

Toae terenunle intravilane, indiferent de fomma de proprietale sau dacd sunt
constenite san mw vor i imprejmuite de proprictar.

Recomandari privind realizarea improjmuirilor:

- imprejmuirile la aliniament se recomandé a fi transparente 5 agrementate cu
vegelalie decorativa, fard a ateeta domeniul public:

porfile impreymuirilor se vor deschide obligatoru sore interivrul parcelgl sau vor
[ ghisante, Fria afects domeniul public;

- imprejmuirile la aliniament se recomandd o avea wn soclu plinde 0.4 - 06 m s o
parte-superigard de 1.5 - L8 m. traloratd / transparenti;

- Tmprejmuirile latzrale 51 postenoare pot i opace san tansparente lunciic de
aptiunile praprictarilor. avdnd indlpmi ine 18 51 2.5 m:

- fmprejmuirile provizorii ale orsanivdrilor de sunier vor  conlormate asifel
incit & 1 se gsigure stabilitaten siosiourenta publica gi ver fi somnalizate si vopsite distine de
mediul ambiant.

|.a realizaren imprepnutirilor se-vor respecta prevederile Codualui (Mivil.

Ini wpreymuirea spre domeniul public s¢ vor putea realiza golun | locurd pentru
contoarele de utilitai. Frd a afeca domeniul public.

1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Unitati si subunititi functionale propuse

In PLZ sunt propuse, reprezeniate eralic in planse. reglementate si explicitate in
prezentul RELT ummatoarele tipur de unitali st subumil funciionale:

«  1s/ld — Zona de servicii cu depozitare i luncjium complementare compatibile
Sp —spalit verz, plantale
Cr—cai de comunical’i rutiere §i pietonale, accese, parcii

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR
FUNCTIONALE

Constructiile si amenajirile avind alte destinatii decit cea principala, dominanta.
inchuse intr-0 zona functionald, wvor trebui sa fie complémenmare acestora (s deserveasca
functiunea de bazi 4 zonel) gi =i fie compatibile cu ele (82 nu genereze disfunctionalitti sau
servituti),
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Is/Td — Zondl de servicii eu depozitare si funetiuni complementare
compatibile

A. Generalitiiti

«  Functiuni dominantc;
wond mixld de servieli eu depostaee L D

*  Functiun complementare

- Cr'le (el de comunicafie. echipan tehnico-edilitare)

- spalit versd, plantate  amenalan cu plantaii de arbori, arbusti, plane

ornamertale. gradini de flori, gazon ele

«  Functivm tolerate

- 1t st el

15, Utibzare functionala

«  ulilizar: permise

- prostim servicll — sandlale publicd. servich medicale;

- tepoitare:

- 200le verzd, plantate;

- lucrar tehnigo-cdilitare pe domeniul public 51/ sau privat:

- ¢ai de comumicatlie ritiere si pictonale;

~reparatil si modernizac la funetiunile perntise gi complementare.

« wptilizari permise cu conditii

- apatii de parcare i garaje exciusiy in domeniul privat:

- priee luncpiung peamisd la autorizare m zonele de proteciic a echipanlor
cdilitare ew avizul prealabil al adrumstratorulul echipan:

- arice funetiine permisa la antorizare care va avea asizural H-:.'.!C-I:E-'I.H s/ 5w
racordurile ba atilithll eu condilia avigdri | avlorizdni prealabile o luerdriior de cane
administraterul dromulul sia echiparii;

= oriee gonstruetic dodr curespeclared nomnelor de protectie g a zanelor de

1
i

coexistentd.
«  ulilizdri interzise

- locumnte;

- unitdli indusirialz g1 de productie;

~anexe gospodaresti de tip roeal §i penirn eregterca animalelor:

= comsiruelil sau amenajan nedurabile provizori, Improvizate, amplasate la
lrontul citre strada;

- omee luerare eare prn amplasament, conformare sau exploatare poate penera
riseuri, perielita signrarta sau stabilitatea cladinlor sau [imeponaren obiecivulon de buzit,

C. Conditii de amplasare si conformare a construetiilor

[ndicatorn urbamsticr pentru tord zona de locoit si spatil verzl:

- POT maxim 5004

SCU] maxim 1.00

- reeim de thalime P, P 1L Hn wos — 8 01 la comigeate, Gad de cota terenului natural

Alintamente i reirageri:

- relragerile [afd de aliniament. limita de proprietatz spre stradd va fi de minim
5.00 m pentru cladin.

- retraperile fata de vestal limitelor va 17 confurm Codulud Civil.

Imprejmuir:

- impreymuirile la alinjiament vor 1 exclusty in teven proprictate privatd, tad a
alveta domeniu] public:
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i imprejmuires ypre domeniul public se vor puted realiza golur / loeuri pentry
conloarele de uthdp. fard a afecta domeniul public;
- porjile imprejmuirilor se vordeschide obligatotiu spre interiorul parcelel sau vor
[ glisante. lard o alecta domeniul public

Amplasarca contoarelor pentru wialiap:

- comtoarele de wlilitan vor i realizate in inleviom] proprietdtl private, respeetivia
gardului spre domeniu public, Tard a aleeta domeniul public  strada;

Bpali veran

Necesarul de spafit verzi se va ealculs conform anexei nt. 6. pet. 6.5 1. din HGR
3251996, pentyu dprobarea Rezolamentulul peneral de urbusisim, st anume 10-15 mpbo ey

Aceese:
- gabaritele de trecere a autnspecialelor de interventic ‘a incendiu vor fi do 380 m
latime gi 4.20 m inaltime (minim 3.0 x 3,5 m).

Prarean:

Secesarul de parcan antoluisme pentin constructii de simdtate se va caleula
eofform wmt. 33 din HGR 323/1996. peatry aprobares Reculsmentulod seneral de vrhancsm. eu
prevederile euprivse fnoamexa nr, 5 la repulament pot. 5.7, respectiy 5.7, 1. - gite un loe de
parcare la 4 persoanc anpgajate. eu un spor de 1094,

Pareajele pentey pacienp vor [ amplasalo adiszcent aecesola’ pringipal din drimaul
public. §i pot fi amplasate diterentiat pentrn personal. pacienti §i vizitatori, conform pet 5.7.2.

Needsarnl de parcirl autoturisme péniry depoeitare s va caleuls conform ar( 33
din IIGR 525/1996, pentru aprobarea Repulpmentului general de wrbanism. cu prevederile
cuprinse in anexa nr. 5 la regulament pet. 5:12., - activitatl destaswate pe o suprafata de |0
100 mp, un log de parcare la 25 mp: - aeti vitad destisurate pe o saprafatd de 1001000 mp.
un loc de parcare la 130 mp; - activithli desfasurate pe o suprafatd mat marg de 1LOOO mp, un
loe de parcare la 100 mp.

Necesarul de parcin autoutilitare pentru depozitare se va calcula conform repulii:
un loe de parcare la 250 mp.

Necesarul de parcin autecamioang pentru depozitare se va caleula conform
regulii: un loe de parcare I 500 mp.

La ealeulul numiizulin de locuri de parcare valourea rezollata va 1 rolunjitd in sus
pentru orice fractiune,

Colectarca descurilor:

- caleetarca si depozitarca deseurilor e v realiza pe platfmine pospodaresti, in
spatii special amenajate, inchise g1 profejare pentrn desourd mengjere s pentro degeuri
reciclabile, conform nermativelor in vigoare. Platlonmele se vor resliza prin alipirea o cel
putin 5 compartimente (5 fractil separate).

martic 2074 Intacmit
Urbunism:
Arh. Aarelian [:hcnrghlu aTc

Lehipare edilitard. cadrul natural si calitatea mediului:
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