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CAP. | - INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

2024

Denumirea lucrdrii ~ Plan Urbanistic Zonal pentru zona turistica “Luna Ses”

Amplasament Orasul Negresti-Oas, judetul Satu Mare
Beneficiar: Primaria Orasului Negresti-Oas
Proiectant P.U.Z. URBIS GEOPROIECT S.R.L.

Data elaborarii: 2022-2024

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
1.2.1. Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie de urbanism se elaboreaza la initiativa Unitatii Administrativ-Teritoriale a
Orasului Negresti-Oas care si-a manifestat intentia si nevoia de reglementare a zonei Luna Ses
printr-un Plan Urbanistic Zonal care sa reglementeze conditiile de dezvoltare ale unei viitoare
statiuni turistice.

Prin documentatia de urbanism sunt descrise permisivitdtile si constrangerile viitoarelor utilizari
ale terenurilor pe care actorii interesati (publici sau privati) vor trebui sa le respecte, In vederea
unei dezvoltari unitare si coerente.

Zona care face obiectul PUZ reprezinta unul din trupurile de intravilan ale orasului Negresti-Oas,
conform PUG aprobat prin HCL nr. 26/2012, respectiv Trupul B, cunoscut si ca fostul sat Luna,
intreaga zona fiind reglementata ca zona turistica “Luna Ses”. Conform PUG-ului, acest trup are
suprafata de 343,29 ha, iar suprafata totala care face obiectul PUZ, din masuratori, este de 352,80
ha (diferentele de suprafata sunt detaliate in capitolele viitoare).

1.2.2. Prevederi ale programelor de dezvoltare a localitatii

Dezvoltarea statiunii turistice reprezintd unul din proiectele prioritare ale Primariei Negresti-Oas.
O serie de investitii au fost deja finalizate, iar altele sunt in curs de finalizare. Tn continuare,
Primarie este in cdutare de parteneri si pentru alte investitii.

Functiunile de turism, agrement si sport au fost intotdeauna incurajate in ambele editii de PUG ale
localitatii, atat din anul 2000, cat si din anul 2012.

Reglementarile si viziunile acestora de atunci s-au tradus ulterior prin proiecte, o parte
implementate, altele Tn curs de derulare, iar altele Tn plan. Toate aceste proiecte stau sub unul din
obiectivele prioritare ale primariei, acela de a dezvolta Statiunea turisticd Luna Ses. Beneficiind
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de un cadru natural deosebit cu profil turistic ridicat, statiunea mai este numita si ,, kilometrul zero

al turismului sdtmdrean ™.

Astfel, proiectul are in vedere valorificarea potentialului natural deosebit al zoneli.

Dezvoltarea zonei muntoase in vederea practicarii sporturilor de iarna a fost gandita si promovata
inca de la nivelul PUG-ului din 2012, urmand a fi materializate ideile de proiect. Tn acest sens a
fost initiat proiectul “Dezvoltarea Zonei Turistice Luna Ses”. Din finantarea obtinuta prin
intermediul Programului Phare, la “Luna Ses” se au in vedere a fi realizate pe viitor?:

- modernizarea unui drum Tn lungime de 6,6 km, incluzand 7 poduri,

- un drum de acces la baza partiei de schi, in lungime de 1,8 km,

- 0 zona de parcare pentru 100 de autoturisme si 10 autocare,

- alimentarile cu apa si energie electrica,

- reteaua de canalizare si statia de epurare,

- 0 partie de schi in lungime de 1800 metri (chiar in virful pirtiei principale de schi se afla
Monumentul natural Sfinxul Oasului, o ciudata forma de roca vulcanica situata in varful
Pietroasa la 1.201 m),

- 0 linie de telescaun si baza de salubrizare, deszapezire,

- un pavilion al administratiei.

Proiectul tehnic pentru acestea este finalizat®.
Din investitiile finalizate sunt de mentionat*:

- Modernizare DC 75 - strada Luna (fostul DJ 109 G) si drum de acces, canalizare,
aductiune ap4;

- Extindere retea electrica de distributie in localitatea Negresti-Oas, zona turistica Luna Ses,
DC 75 - strada Luna (fostul DJ 109 G) — Alimentare cu energie electrica a consumatorilor
din PC2 si PC3;

- Extindere retea de curent electric;

- Alimentare cu energie electrica din PC6 a consumatorilor din Luna Ses.

Lucririle in curs de finalizare sunt®:

- Montarea instalatiei de transport pe cablu CD 4 Luna Ses si Amenajarea partiei de schi si
sistem de inzdpezire al partiei — Luna Ses;

! https://www.negresti-oas.ro/investitii/luna-ses/

2 https://www.negresti-oas.ro/investitii/luna-ses/

3 https://romair.ro/cases/dezvoltarea-zonelor-turistice-luna-ses-si-borsa/
4 https://www.negresti-oas.ro/investitii/luna-ses/

5 https://www.negresti-oas.ro/investitii/luna-ses/?cn-reloaded=1
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- Alimentare cu apa potabild a zonei Luna Ses si inmagazinarea apei printr-0 acumulare
permanenta pentru tunurile de zapada,;
- Achizitionare dotari (masina de batut zapada, ATV, snowmobil);
- Spor de putere Complex Turistic Luna Ses.

Primiria si Consiliul Local intentioneazi si dezvolte in continuare urmitoarele obiective®:

- construire de spatii de cazare, unitdti comerciale si de prestari servicii pe o suprafata de
7,3 hectare;

- 2 partii de schi pentru incepatori in lungime de 850 de metri;

- un teren de golf;

- 0 pista de motocros;

- echitatie;

- circuit de automobilism pe teren accidentat;

- dotari de agrement si sportive;

- amenajari in scop familial;

- un camping cu 120 de locuri de cazare.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Documentatii de urbanism:
- Planul Urbanistic General al orasului Negresti-Oas, aprobat prin HCL nr. 26/2012;
- PUZ — Modificator — Domeniu schiabil zona turistica Luna-Ses, aprobat prin HCL nr.
58/30.07.2013,;
- PUZ Complex turistic in orasul Negresti-Oas, Luna Ses, cu HCL nr. 51/29.06.2018.

Documentatii strategice:

- Strategiei de dezvoltare locala a orasului Negresti-Oas, pe termen mediu si lung
(orizonturi 2013 — 2020 — 2030)
Ghiduri:

- Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Tara
Oasului.

& https://www.negresti-oas.ro/investitii/luna-ses/
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1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

Suport topografic;

Integrare si realizare plan topografic PUZ in GIS;

Studiu geotehnic;

Evolutia studiilor economice, evolutia deplasarilor pentru munca, reconversia fortei de
munca — scenarii alternative;

Analiza factorilor interesati, anchete sociale;

Tipuri de proprietate;

Protectia mediului, riscuri naturale si antropice;

Raport de mediu;

Documentatie tehnicd de fundamentare pentru aviz de gospodarire a apelor / Studiu
tehnico-edilitar.

e

© 0N O

1.3.3. Alte date

- Documentatiile cadastrale ale zonei;
- Date culese de proiectant din teren.

1.3.4. Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in planul de proiectie stereografic 1970 si sistemul de referinta
altimetric Marea Neagra 1975 si furnizat proiectantului PUZ de cdtre Primaria Negresti-Oas.
Acesta a fost integrat in sistem GIS de catre proiectantul PUZ-ului.

1.3.5. Metodologia utilizata

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16
august 2000.

La baza elaborarii PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996,
completat ulterior prin HGR 490/2011 si HGR nr. 1180/2014 si ale caror prevederi sunt detaliate
n conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.
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1.3.6. Legislatia aplicata
Documentatia are la baza urmatoarele acte normative modificate si completate ulterior:

- Legea nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului si urbanismului;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

- Hotararea nr. 31 din 24 ianuarie 1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice
privind constructii din domeniul turismului

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe;

- Ordin nr. 1184/2000 pentru aprobarea reglementarii ,,Ghid privind elaborarea analizelor
de evaluare a impactului asupra mediului ca parte integranta a planurilor de urbanism";

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Ordinul Ministrului Sandtatii nr. 331/1999, privind avizarea si autorizarea sanitard a
obiectivelor cu impact asupra sandtatii publice;

- O.G.R. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea nr. 82/1998;

- Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice privind proiectarea si
dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate n
extravilanul localitatilor;

- Legea nr. 114/1996 a locuintei;

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar;

- Legea nr. 219/1998 cu modificarile si completarile ulterioare, privind regimul juridic al
concesiunilor;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locala;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Codul Civil,

- Legea nr. 422/2001 privind protectia monumentelor istorice;

- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta - 20
octombrie 2000;

- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publiculut;
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- HGR nr. 101/2010 pentru aprobarea regulamentului privind dreptul de semnatura pentru
amenajarea teritoriului si urbanism si a regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania
- HGR nr. 58/2017 pentru aprobarea atestarii unor localitdti sau parti din localitati ca
statiuni turistice de interes national sau local si pentru modificarea anexei nr. 5 la
Hotérarea Guvernului nr. 852/2008 pentru aprobarea normelor si criteriilor de atestare a
statiunilor turistice
- HGR nr. 852/2008 pentru aprobarea normelor si criteriilor de atestare a statiunilor turistice
- Ordonanta nr. 58/1998 privind organizarea si desfasurarea activitatii de turism in Roméania
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CAP. Il - STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2024

2.1.1. Date privind evolutia zonei’

Zona fost populata cu mai mult de 100.000 de ani 1. Hr., oamenii locuind pe terasele Tnalte din
Tara Oasului. In aceasti regiune dacii au creat in circa 1000 de ani o civilizatie dezvoltata.

Relieful si clima pe teritoriul actual al judetului Satu Mare au oferit conditii prielnice de viata
pentru omul de Neanderthal si Homo Sapiens Fosilis. In epoca bronzului, in aceastd zona au triit
creatorii culturii Suciu de Sus, a caror ceramica poate sta la un loc de cinste in orice muzeu al lumii.

Un istoric maghiar scria Tn urma cu un secol despre Negresti ca este cea mai mare agezare
romaneasca din Oas, intinzandu-se pe 77 de coline, insa cu doar 300 de case.

Documentele din secolul XIX vorbesc despre Negresti ca fiind cel mai mare sat din Tara Oagului
avand 600 case cu 2.725 locuitori.

Primul document care face referire la acest tinut dateaza din 1270, cand regele Ungariei dona unui
nobil cAteva sate din hotarul sud-vestic al Tarii Oasului. In acel document, Tara Oasului e pomenita
ca "Terra Awas". Unii istorici sustin cd originea termenului de Oas ar fi din termenul de Awas
(Oas), care Inseamna runc (despadurire, "curdturd", "luminis"). Tara Oasului este consemnata si in
Cronica lui Grigore Ureche.

Date mai recente ne indica urmatoarele:

Tn anul 1998 Consiliul Judetean Satu Mare a aprobat PUZ elaborat de S.C. Sigma Proiect prin care
se stabilesc reglementdrile urbansitice si obiectivele de investitie de interes public.

Tn anul 2001 a fost elaborat Proiectul "Dezvoltarea Zonei Turistice Luna Ses" de Consiliul Judetean
Satu Mare pe baza PUZ 1998.

Tn anul 2002 Consiliul Judetean Satu Mare a elaborat Studiu de Fezabilitate pentru sustinerea unei
investitii In infrastructura zonei, cu urmatoarele obiective:

- modernizarea drumului comunal de acces D.C.75 intre km.3+150 si 10+750;

- realizarea accesului la baza partiei de schi nr. 1+1,95km;

- doud parcari publice pentru autocare si autoturisme (la cotele +525 si respectiv +655),
- amenajarea partiei de schi nr.1;

- cladire pavilion administrativ;,

7 Exatrs din PUG Orasul Negresti-Oas, aprobat prin HCL nr. 26/2012 — Memoriu General, cap. 2.1.
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- cladire pavilion utilitdti inclusiv gospodarie comunald, protectie P.S.I. si
interventie/intretinere pe timp de iarnd;
- statie de captare, statie de tratare si rezervor de inmagazinare apa inclusiv retea de
distributie;
- canal colector menajer, statie epurare si conducta de refulare ape uzate;
- alimentare cu energie electrica cu LEA 20kv si post de transformare.

Tn anul 2003 Consiliul Judetean Satu Mare a aprobat reactualizarea PUZ-ul aprobat in 2001, cu
urmatoarele modificari:

- amenajarea partiei de schi nr.2, linia de teleschi,
- drumuri interioare de acces,

- parcari publice,

- heliport,

- alimentare cu gaze naturale,

- retele de canalizare pe strazile interioare,

- retele distributie apd potabila,

- retele stradale alimentare energie electrica,

- instalatii de ceasoficare si informare publica,

- amenajare zone verzi si de agrement, alei pietonale si dotari specifice,
- puncte de colectare a deseurilor menajere.

Tn anul 2014 Consiliul Judetean Satu Mare a aprobat PUZ Modificator Domeniul Schiabil Zona
turistica Luna Ses, PUZ care asigurd dezvoltarea statiunii Luna Ses prin omologarea partiei de
schi. Acesta a adus urmatoarele modificari:

- Scoaterea din circuitul silvic a unei suprafete de 6.464 ha (proprietar statul roméan,
administrat de Ocolul Silvic) in proprietatea orasului Negresti Oas pentru realizarea
partiei de schi, modificata fatd de traseului initial datoritd pantei abrupte pe anumite
portiuni al terenului. Din aceasta suprafata, 4,078 ha se aflau in proprietatea publicd a
orasului Negresti Oas, iar restul de 2.386 ha se afla in In proprietatea publica a statului
roman, administrate de Ocolul Silvic Negresti Oas;

- Propunerea unui rezervor de apd tehnologica pentru instalatia de zdpada artificiald, care
in PUZ anterior avea o solutie ineficientd si neeconomica;

- Modificarea suprafetei intravilanului ca urmare a noului traseu al partiei si a aparitiei
rezervorului de apa tehnologica;

- Proiectarea unei noi partii de ski care sd indeplineasca cerintele Ordinului 491/2001 -
partiile de schi pentru agrement trebuie sd fie omogene din punct de vedere al dificultatii,
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iar Inclinarea medie a pantei, pentru partiile dificile, nu trebuie sa depasasca 40% (ori la
momentul respectiv partia avea zone cu inclinatie si de 70%);
- Reglementari specifice zonei de la cota +6,60 m, zona cu functiuni de interes public;
- Modificarea suprafetei zonei destinata serviciilor, comertului, turismului, caselor de
vacanta;

Tn anul 2017 orasul Negresti-Oas a fost atestat ca statiune turistica de interes local, prin HGR nr.
58/2017 pentru aprobarea atestarii unor localitati sau parti din localitati ca statiuni turistice de

interes national sau local si pentru modificarea anexei nr. 5 la Hotararea Guvernului nr. 852/2008
pentru aprobarea normelor i criteriilor de atestare a statiunilor turistice.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Sistemul parcelar al zonei Luna Ses este format din totalitatea parcelelor (diviziuni de teren
inscrise inscrise ca proprietati distincte in actele cadastrale) si a relatiilor care se stabilesc intre
aceste parcele si grupari de parcele (insule).

Sistemul parcelar este parte integrantd din devenirea viitoarei statiuni turistice si este un sistem
dinamic, viu, care poartd amprenta etapelor dezvoltdrii si evolutiei sale. El reflecta nivelul
economic, nevoile oamenilor, precum si capacitatea lor de a-si insusi si administra teritoriul ocupat.
Modul in care sunt pastrate, conservate, integrate, reutilizate, reocupate parcelele in tesutul urban
denota imaginatia si inventivitatea spiritului acelei comunitati, atat prin locuitori, cat si prin
autoritatea publica locala.

Sistemul parcelar se compune din parceld, insula urbana si relatiile dintre parcele.
Parcela reprezinti un element care poate fi definit din mai multe puncte de vedere®:

Juridic: parcela materializeaza proprietatea in sensul dat de Codul Civil (teritoriul aflat
sub o anume jurisdictie):

Codul Civil, 2009:

“TITLUL II: Despre proprietate:

8 STAN, Angelica, IONITA, Catalina, Morfologie urbana, Editura Universitara lon Mincu, 2014,
cap. IV.1.1;
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Art. 480. Proprietatea este dreptul pe care il are cineva de a se bucura si a
dispune de un lucru in mod exclusiv si absolut, insa in limitele determinate de

’

lege.’

Istoric: Proprictatea este transferata din generatie in generatie, parcela avand in spate
un istoric;

Tehnic: Parcela este suprafata orizontala (planul), materializat printr-o suprafata de
teren, identificata prin coordonate in Sistemul de referinta stereografic 1970 — nivelul
de referinta Marea Neagra.

Perceptiv: Parcela este ansamblul de limite — imprejmuiri de diferite facturi, delimitand
spatiul public de cel privat siproprietatile private intre ele.

Morfologic: Parcela este unitate primara in cadrul tesutului urban. Ea genereaza alte
elemente urbane mai complexe — de ex. Insula urbana, cartierul — si purtdtoare a unor
proprietati care fac posibila replicarea unor elemente care definesc in mod esential un
parcelarul, chiar daca ele e incomplet (orientarea im sit, linia de talveg, fragmentarea,
etc.)

Parcelele din arealul reglementat, la momentul intocmirii prezentului RLU, au forme si dimensiuni

variante.

Parcelarul® este ansamblul parcelelor din teritoriu. Contactul dintre ele, Tn teritoriul reglementat
este partial spre redus, datorita caracterului rural si a reliefului.

Este o structurd existenta, materializata la nivel de zona, cu configurari diverse. In teritoriul
reglementat parcelele au forme si dimensiuni variante. Structura urband este mixta — rasfirata: atat
organiza, cit si proiectatd. Astfel, se disting urmatoarele tipuri de tesut urban:

9 STAN, Angelica, IONITA, Catidlina, Morfologie urbana, Editura Universitara Ion Mincu, 2014, cap. IV.1.2;

URDIS
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- Partial - parcelarul ordonat, proiectat, geometrizat, cu parcele regulate rezultat al unei
operatiuni de lotizare realizatd in trecut, pentru care prin prezentul RLU se aplica direct doar
regulile de construire;
- Majoritar - parcelar neordonat, caracterizat prin: dimensiuni mari ale parcelelor, loturi
neregulate adaptate reliefului, , de provenientd agricold, cu accesibilitate minima, care necesitd
restructurare, operatiuni pe parcelare, conform prezentului regulament sau elaborare de PUD-uri
n prealabil.

Parcelareal? este actiunea urband prin care o suprafatd de teren este divizatd in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De reguld este legata de realizarea unor locuinte
individuale, de mici iniltime!!. Astfel, parcelarea presupune operatiuni de planificare si proiectare
urbanad prin care se obtine un parcelar pe baza unor principii de proiectare si in functie de conditiile
contextului.

Elemente morfo-tipologice sunt: strazile, constructiile, parcelele:

- Strazi: Trama stradala este formata dintr-un drum principal (DC 75, cu traseu organic, in functie
de relief, cu rol functional in teritoriul — acela de a asigura legdtura dintre partia de ski si orasul
Negresti Oas. Restul strazilor sunt partial proiectate, ca necesitate de deservire a unor lotizari,
partial spontan — organic dezvoltate, dupa relief si necesitati.

- Constructii: Zona este preponderent neconstruitd, prin urmare nu se pot trage concluzii cu privire
la tipologiile constructiilor.

- Parcele.

Tn zona Luna-Ses parcelele au forme si dimensiuni variante. Structura urbani este mixta — rasfirata:
atat organiza, cat si proiectata. astfel, se disting urmatoarele tipuri de tesut urban:

- Partial - parcelarul ordonat, proiectat, geometrizat, care necesita doar reguli de construire;

- Partial - parcelar neordonat, caracterizat prin: dimensiuni mari ale parcelelor, loturi neregulate
adaptate reliefului, , de provenienta agricold, cu accesibilitate minimd, care necesitd
restructurare.

Zona Luna Ses este dintotdeauna cunoscuta ca avand ca element distinctiv potentialul turistic.

Chiar daca Orasul Negresti-Oas este unul de mici dimensiuni si nu bine dotat cu parcuri si spatii
verzi cu acces public, imprejurimile sale sunt unele spectaculoase, formate din paduri pe un relief

10 STAN, Angelica, IONITA, Citilina, Morfologie urbani, Editura Universitara Ton Mincu, 2014, cap. IV.1.4;
11| egea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexa nr. 2
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despresionar, cuprins intre colete 490 si 1200 m altitudine. Astfel, la o distantd de cca. 8 km de
oras, respectiv la 60 de km de resedinta de judet, Satu Mare, se gaseste zona turistica Luna Ses,
respectiv zona reglementata prin prezentul PUZ. Aceasta reprezinta unul din trupurile de intravilan
ale orasului Negresti-Oag, caracterizandu-se printr-un spatiu deschis de cca 300 ha, la o altitudine
medie de 500 m, la baza pantelor nordice ale varfului Pietroasa (1201 m) si a Muntelui Mic (1013
m). Tn acest loc, turistii au parte de elemente un peisaj de exceptie, intreaga zona de deal fiind
inconjurata de paduri.

Orasul Negresti-Oas este situat In extremitatea nord-estica a judetului Satu Mare, fiind centrul
economic si administrativ al zonei geografice si etnografice a "Tarii Oasului". Situat pe cursul
superior al paraului Talna Mare, afluent al raului Tur, orasul Negresti-Oas se invecineaza la sud cu
comuna Vama, la nord cu Certeze si la nord-vest cu comuna Bixad.

Tara Oasului este situata pe itinerarul Satu Mare - Sighetul Marmatiei la aproximativ 50 km de
Satu Mare. Este o depresiune intramontand situatd intre ramele muntilor Oas si Gutai cu
ramificatiile lor si cuprinde o suprafatd de 614 kmp. Tara Oasului se intinde de la Turt - Gherta
Mare - Gherta Mica (in limita vesticd) pana la pasul Huta - 640 m altitudine (in limita estica) si de
la Camarzana (in nord) coboard in sud pana la muntii ce Tmprejmuiesc localitatile Orasu Nou -
Racsa - Vama.

Depresiunea Oas prezinta altitudini maxime de 400-500 m, iar localitatile sunt agezate de-a lungul
vailor din bazinul Lechincioarei ce strabat Tara Oasului in partea de nord si a raului Tur cu afluentii
Alb si Rédu in partea de sud.

La nivel teritorial, caracteristica dominanta este scaderea populatiei, in mod continuu dupa 1992,
cu procente mai mari in zonele recent urbanizate, mai ales in cazul satelor in care s-a construit
masiv. Pe Intreg teritoriul zonei este intalnitd tendinta de imbatranire a populatiei datorata excesului
de emigrare in afara tarii ca urmare a lipsei locurilor de munca. Cu toate acestea, majoritatea prefera
s se Intoarcd acasd dupd un numar de ani si sd investeasca 1n constructii cu banii acumulati in
afara tarii.

Zona prezintd un numar mare de etnii, acest aspect impunand un caracter de multiculturalitate care
poate fi intalnit in mai multe sectoare. Majoritatea populatiei este de etnie romana, iar minoritatile
sunt diverse: maghiari, figani, germani, ucraineni, slovaci. Diversitatea etnica aduce totodata si

12 Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local — Zona Tara Oasului, elaborat de Ordinul Arhitectilor din
Romania, 2019
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diversitate religioasa, astfel, intalninduse: ortodoxism, catolicism (romanocatolica, greco-catolica
si reformatd), neoprotestanti.

Potentialul economic din zona Oasului este reprezentat de: agricultura, silvicultura, cresterea
animalelor si prelucrarea produselor agricole obtinute local. Economia locald se bazeaza pe
urmatoarele elemente: resurse naturale, reprezentate in principal de cresterea animalelor,
folosintele agricole si silvice, factorii de productie care valorifica resursele culturale, naturale si
umane.

O mare parte din aceste ocupatii s-au pierdut, ele practicandu-se pe zone restranse.

In prezent, cel mai practicat domeniu de catre locuitorii Tarii Oasului il reprezinta constructiile. n
domeniul tertiar predomina activitati legate de gospodariile private.

Cu toate ca exista resurse abundente in zond, industria alimentarad este aproape nula. Agricultura
nu contribuie la dezvoltarea economiei zonei, nefiind dezvoltatd. Majoritatea locuitorilor satelor
duc o existentd dusa la nivelul de subzistenta.

In Tara Oasului existd zone cu un potential turistic foarte mare, printre care si Zona Luna Ses,
care nu sunt exploatate suficient. Dezvoltarea turismului poate deveni o sursa de venit sigura daca
este exploatatd in mod corect si daca s-ar tine cont de cultura si resursele locului. Cadrul natural
foarte variat precum si existenta apelor termale, minerale si sulfuroase reprezinta resurse valoroase
care nu sunt exploatate.

2.1.3. Potential de dezvoltare

Avand Tn vedere caracteristicile descrise mai sus, elementele cu caracter disticnctiv, specificul
local, sunt de Tncurajat in continuare functiunile de turism, agrement si sport.

Tn plus, alt elemente care sustin potetialul de dezvoltare a statiunii turistice:

- Amplasarea intr-un cadru natural fara factori poluanti;

- Existenta unui drum rutier modernizat si marcat cu semne de circulatie (DC 75 - Strada
Luna (fostul DJ 109 G);

- Existenta retelei de energie electricd;

- Existenta panourilor de semnalizare a obiectivelor turistice cu indicatoare de orientare si
informare.
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2.2. INCADRAREA TN LOCALITATE
2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul orasului
Orasul Negresti-Oas este format din mai multe trupuri de intravilan:

- Trup 1 — trupul principal,
- Trup 2 — zona Luna Ses (care face obiectul PUZ).
- Si alte trupuri mai mici (C - H).

Trupul Luna Ses este amplasat la sud-est fatd de cel principal. Acesta are o suprafata totala de
intravilan de 352,80 ha, luand n considerare PUG in vigoare aprobat prin HCL 26/2012, cat si
documentatia de urbanism aprobate ulterior, PUZ — Modificator — Domeniu schiabil zona turistica
Luna-Ses, aprobat prin HCL nr. 58/30.07.2013.

Figura nr. 1 — Amplasarea zonei fata de intravilanul orasului

PLAN URBANISTIC GENERAI
ORASUL NEGRESTI OAS

PLAN DE INCADRARE

ARIINATUSALE 5 ECEMENTE G YALOAAE DE PATRMIONI NATURAL
PROPUSE A FI PAOTEATE SO e

Sursa: PUG Negresti-Oas aprobat prin HCL nr. 26/2012
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Asadar, zona reglementatad prin PUZ are la baza acest trup de intravilan, zona Luna-Ses.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea (pozitie, accesibilitate, cooperare edilitara, deservirea
cu institutii de interes general)

Din punct de vedere al incadrarii geografice, zona este situata in sud-estul teritoriului administrativ
al Negresti-Oas, avand urmatoarele coordonate geografice:

- 47°47°38.34> — 47°49°55.79"’ latitudine nordica si

- 23°29°29.70°” — 23°32°25.83"” longitudine estica.

Legatura in teritoriu este asigurata prin DN 19 Satu Mare - Sighetu Marmatiei (la Vest), din care
pleaca spre Est DC 75 (Strada Luna, fostul DJ 109 G), care trece prin Orasul Negresti-Oas, traseul
sau continuandu-se spre est pana in zona Luna Ses, trup de intravilan pe care il traverseaza pana in
centrul siu, dupi care coboard spre sud, pani la baza partiei de ski. In interiorul trupului de
intravilan, DC 75 poarta denumirea de strada Luna, pastrandu-si categoria functionald din care
face parte.

In prezent, in teritoriul reglementat exista:
- retele electrice aeriene si subterane de 20 kV si 0,4 kV,
- retea publica de distributie a apei potabile,
- retea publica de canalizare ape uzate menajere.

Exista posibilitatea ca retelele de gaze sa se extinda din orasul Negresti-Oas.

Toate institutiile de interes general se afla la aprox. 8 km fatd de intravilanul orasului Negresti-
Oas.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.3.1. Relieful

Tara Oasului'® este situatd in Depresiunea Oasului, in zona de frontierd cu Ucraina, si acoperi o
mare parte din judetul Satu Mare. Zona este situata din punct de vedere geografic intr-0 depresiune
invecinata in partea de nord cu muntii Oas, partea de vest fiind delimitatd de muntii Gutai iar partea
de est de Carpatii Padurosi. Aceastd depresiune are forma semicirculara, si este legatd cu Campia
Somesului s1 Campia Tisei prin portile joase ale Turului si Talnei.

13 Ghid de arhitectura pentru Tncadrarea in specificul local — Zona Tara Oasului, elaborat de Ordinul Arhitectilor din
Romania, 2019
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Zona Tarii Oagului se caracterizeaza prin diferenta de altitudine mica intre vai si versanti, iar
asezarile sunt situate la altitudini de aproximativ 400 m, cel mai bine conturate zone fiind situate
de-a lungul vailor apei.

Teritoriul se caracterizeaza printr-un peisaj variat datorat formelor de relief specifice: zonele
colinare, dealuri si munti de altitudine mica, predominand padurile de fag care sunt prezente din
zonele joase pana in varful muntilor.

Se intélnesc trei subdiviziuni: Bazinetul Tirsolt (sub forma unui culoar), Bazinetul Negresti
(semicircular), Bazinetul Camarzana (intre Tirsolt si Camarzana).

Principalele forme de relief sunt: piemonturile Tnalte, piemonturile propriu zise sau mijlocii,
campiile piemontale si luncile. Acestea predomina ca dovada a actiunii intense de denudare.

Legatura intre bazine se face prin defileul Camarzana si Belavara, trecerile purtand denumirea de
porti.

In bazinetele Camarzana si Tirsolt se intilneste o retea hidrografici siraca ce provoaca viituri si
pagube, piemonturile Tnalte fiind intens degradate.

Teritoriul reglementat se desfasoara pe un relief cuprins intre altitudinea de 490 m, in vest, la
intrarea in localitate, si 1200 m, in varful partiei de ski - Varful Pietroasa.

Din punct de vedere geomorfologic®*, teritoriul administrativ al orasului Negresti-Oas este situat
in Grupa Nordica a Carpatilor Orientali, (Carpatii Maramuresului si ai Bucovinei). Mai exact,
orasul Negresti-Oas se afld in regiunea geografica si etnografica a ,,Tarii Oasului”, reprezentata
prin depresiunea intramontana Oas si ramele muntilor Oas si Gutai (Ignis).

Din punct de vedere geologic, aceasta grupa este alcatuita din roci vulcanice in vest (muntii Oas,
Gutéi, Tibles), roci metamorfice (sisturi cristaline) Tn centru (muntii Rodnei, Suhard,
Maramuresului, Obcina Mestecanis) si roci sedimentare cutate in est (Obcina Feredeu si Obcina
Mare).

Muntii vulcanici ai Maramuresului, dintre Valea Tisei si Valea Salautei, cu altitudine redusa (in
medie 600 — 1000 m), se prezinta sub forma de platouri cu conuri vulcanice deasupra. Constructia
petrografica si formele de relief dominante justifica impartirea acestor munti in doua grupe:

- Muntii Oas — Gutéi sunt formati din lave si din piroclastite pe substrat sedimentar
(marne, argile si gresii cutate) cu relief de platouri vulcanice deasupra carora salta varfuri
conice;

14 Studiu geotehnic de fundamentare a PUZ Zona Turisticd “Luna Ses”, elaborat de Rockware Utilities SRL, ing. Mihai
Samoila
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- Muntii Tibles sunt constituiti din flis paleogen (indeosebi marne si gresii), care dau culmi
tesite sau larg ondulate la circa 1000 m altitudine la care se adauga restranse iviri de
andezite si piroclastite, care alcatuiesc proeminente de relief, adevarate maguri conice,
intre care cel mai Tnalt este V. Tibles - 1839 m.

Muntii Oas - Gutéi se intind pana la VValea Botizei si au fost generati de un vulcanism cu o evolutie
complicata, desfasurata in trei cicluri magmatice.

Tntre fazele eruptive s-au scurs perioade apreciabile de timp, n care aparatele vulcanice mai vechi
au fost partial erodate, iar fragmentele ramase au fost acoperite (partial sau total) de lave mai noi.

Din punct de vedere morfologic, forma cea mai caracteristica este un platou vulcanic, destul de
monoton, cu altitudine mai mica in nord-vest, in Muntii Oasului (824 m in Vf. Piatra VVascului) si
mai accentuata in sud-est, in Muntii Gutaiului (1443 m in Vf. Gutai). Platoul este sectionat de vai
adanci, uneori cu aspect de defileu, cu versanti puternic inclinati si dominat de o serie de Tnaltimi
care au fost interpretate ca forme de relief vulcanic rezidual — fragmente de conuri, necks, dykes
etc. Astfel, cele mai Tnalte varfuri sunt considerate vechi mulaje ale cosurilor vulcanice (necks) —
Gutaiul, Ignisul (1307 m).

Depresiunea Oasului este o depresiune intramontana, ce patrunde adanc in interiorul muntilor
Oas si Gutai prin doua golfuri: unul nordic, dezvoltat Tn bazinul superior al Lechincioarei, si celalalt
sudic, sculptat de afluentii Paraului Rau si ai Vaii Albe.

Limita de nord a depresiunii, cu o altitudine ce variaza intre 400 si 500 m, este bine definita si taie
transversal bazinul superior al Lechincioarei, care cuprinde Valea mare, Valea Samanaturii si
Valea Lechincioarei. La sud, depresiunea este marginita de ramificatiile vestice ale Muntilor Gutéi
(Masivul Ignis), care se prelungesc sub forma unor culmi domoale, ce nu depasesc 800 m inaltime.
Pe latura nord-estica si estica, contactul intre depresiune si munte urmeaza o linie sinuoasa datorata
pintenilor ce patrund din zona Tnalta si a golgurilor largi ce Tnainteaza spre munte. Spre vest,
depresiunea Oas prezinta o serie de porti largi de legatura cu Campia Somesului, unele active,
urmarite de cursurile apelor Talna si Tur, iar altele suspendate sub forma unor largi inseuari.

Din punct de vedere morfologic, Depresiunea Oasului este alcatuita din doua trepte majore de
relief, desfasurate pe o suprafata de 614 kmp, la o altitudine medie de 200 — 220 m. Treapta joasa,
vatra depresiunii, este reprezentata prin luncile inalte situate de-a lungul réului Tur si terasele
piemontane de confluenta, iar treapta Tnalta o formeaza dealurile piemontane, cu inaltimi de pana
la 600 m, ce fac racordul cu zona montana inconjuratoare.

Teritoriul administrativ al orasului Negresti-Oas se intinde din zona centrala a depresiunii Oas pana
pe culmea apuseana a masivului Ignis, orientata SV — NE, sens n care se succed o serie de varfuri
cu altitudini in general peste 1000 m: Dealul Paltin (898 m), Pietroasa (1200 m), Dealul Tiganului
(1127 m), Dealul Soci (1059 m), Piatra Strungei (1125 m).
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Amplasamentul studiat este situat la aproximativ 8 km SE de oras, in zona turistica Luna Ses, fiind
reprezentat prin partia de schi Luna Ses, amenajata pe verantul nordic al Vf. Pietroasa (1200 m),
si spatiul depresionar de la baza acesteia, aflat la altitudinea medie de aproximativ 600 m, cu o
suprafta de cca 426 ha.

2.3.2. Reteaua hidrografica

Teritoriul reglementat este traversat de cursul de apa cadastrat Talna, cu urmatoarele date de
identificare!®:

- cod cadastral I - 1.11.3;
- lungime totala 1=38 km;
- lungime pe sectorul zonei Luna Ses (amonte pensiunea Poezia) L 1= aprox. 7,4 km (Hm

curs 0-74);
- panta medie sector curs = 8%;
- suprafatd bazin amonte de confluentd cu Brada;
- S =25 kmp;
- altitudine medie bazin 737 m;

- latime medie albie minora I = 10 m;

- Indltime medie malurih =2 - 2,5 m;

- suprafata estimata sector albie S =7, 4 ha;
- eroziuni de mal nu sunt semnalate.

Tabel nr. 1 — Lucrari existente pe cursul raului Talna:

Nr.

Crt.

1

Denumire
lucrare
Aparare de
mal
Apdrare de
mal
Apdrare de
mal
Aparare de
mal

Tip lucrare,
material

Zid de
sprijin, piatra
Zid de
sprijin, piatra
Zid de
sprijin, piatra
Zid de
sprijin, piatra

Pozitie (HM curs
amonte-aval)

58 -59

58 -59

74175

74-75

Mal

drept
stang
drept

stang

Lun-
gime
52
56
28

22

An
PIF
1971
1971
1974

1974

Beneficiar

Primaria
Orasului
Negresti Oas

Directia
Silvica SM

In zona Luna Ses Administratia Nationala Apele Romane nu are in administrare acumulari.

15 Date obtinute de la ANAR — Administratia Bazinald de Apd Somes-Tisa — SGA Satu-Mare, prin adresa nr.
159/SU/25.10.2022
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Tabel nr. 2 — Lucrarile de traversare ale raului Talna:

Nr. Denumire traversare Pozitie HM curs Beneficiar

crt.

1 Podet rutier pe drum de exploatare forestier 41 Directia Silvica SM

2 Podet rutier pe drum de exploatare forestier 47 Directia Silvicd SM

3 Podet rutier pe drum de exploatare forestier 74 Directia Silvica SM

La nivelul orasului Negresti-Oas, din punct de vedere hidrografic acesta se situeaza in bazinul
hidrografic al raului Tisa, prin afluentul sau pe partea stanga, raul Tur. Acesta izvoraste de la
950 m altitudine, formandu-se prin confluentele succesive ale vailor ce fragmenteaza culmea
apuseana a masivului Ignis, in sectorul Piatra Strungei — V{f. Calamari — Vf. Buiana. Cursul
hidrografic principal are in sectorul montan o panta medie de 20 m/km, care in zona depresionara
a Oasului scade pana la valori de 2 — 8 m/km. Pana la poarta Calinesti are un debit mic, dar dupa
ce preia Valea Rea, acesta creste simtitor, alimentand lacul de acumulare Calinesti, dupa care
strabate campia si intra Tn Ungaria unde se varsa in Tisa. Lungimea totala a raului Tur este de 100
km, iar suprafata de receptie 1241 kmp.

Tn depresiunea Oas, raul Tur primeste doi afluenti importanti, Valea Rea pe partea dreapta si Talna
pe stanga.

Valea Rea izvoraste din versantul nordic al Vf. Buiana. Colecteaza paraiele Mesteacanul,
Salatrucul si Ciresul din munti, respectiv Tarsolt, Lechincioara si Valea Alba din depresiune si se
varsa sub Vf. Dealu Mare (291 m) in Tur.

Talna izvoraste din versantul vestic al masivului Ignis in zona Dealul Strunjilor (1071.8 m).
Adunand numeroase paraie montane, ajunge in depresiune unde preia Talna Mica din depresiunea
Puturoasa, paraul Racsa, Plesca si Pardul Muntelui. Ocoleste masivul Mujdeni, curge paralel cu
Turul si se varsa in acesta in imprejurimile comunei Gherta.

2.3.3. Geologia

Din punct de vedere geo-tectonic, orasul Negresti-Oas apartine unitatii structurale a Carpatilor
Orientali, sectorul maramuresean-pannonic. Acesta este amplasat pe o fosa geosinclinala cu
depozite cretacice si paleogene de flis, care a atins stadiul de inversiune tectonica in timpul
Miocenului mediu si a fost apoi acoperita transgresiv de o cuvertura molasica si de lave andezitice
venite pe cai de acces deschise Tn faza stirica.

Zonele de aflorimente cretacic-paleogene sunt concentrate in partea central-estica a regiunii si
anume Tn unitatile tectonice panza Botizii si panza Wildflysch-ului, in regiunea de la nord de
muntele Gutai si Tn cateva ochiuri sub eruptivul de Baia Mare.
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Depozitele paleogene se situeaza peste marnele rosii senoniene si calcarele jurasice cu amoniti.

Formatiunile eocene sunt reprezentate in baza printr-un facies litoral recifal peste care se dezvolta
faciesul marnos, cu marne cenusii sau rosii silicioase si intercalatii de gresii miocene.

Oligocenul este reprezentat prin microconglomerate, gresii albe, sisturi argilo-marnoase, menilite
etc.

Miocenul formeaza o cuveta in centrul bazinului Maramures, al carui ax trece prin Ocna Sugatag
— Sighet. Contactul sau cu depozitele mai vechi este acoperit spre vest si sud-vest de curgerile
andezitice ale Gutaiului (ce au avut loc Tn Pannonian); spre sud, contactul e acoperit cu aglomerate
si tufuri andezitice.

Aproape intreaga grosime a Pannonianului este reprezentata printr-o alternanta de nisipuri
cenusiu-galbui, cu stratificatie ncrucisata (sediment de mica adancime ntr-un mediu cu aporturi
fluviatile), cu argile si marne compacte cu pelicule de nisip fin si cu intercalatii de resturi vegetale
incarbonizate.

Tn timpul Neogenului, magmatismul s-a manifestat prin ample fenomene vulcanice. Eruptiile
vulcanice s-au desfasurat aproape continuu generand produse vulcanice variate. Acestea au fost
grupate in trei faze de activitate:

— primele eruptii au avut loc in Tortonian fiind reprezentate prin piroclastite acide Tnsotite
de riolite. Vulcanismul s-a continuat in Sarmatian cand au avut loc efuziuni de andezite;

— fazaa doua grupeaza dacite si andezite cuartifere puse in loc la inceputul Pannonianului;
— faza a treia s-a desfasurat in Pannonianul superior si a produs roci andezitice cu
predominarea curgerilor de andezite bazaltoide.

Tn zona investigat3, afloreaza vulcanitele rezultate Tn urma eruptiilor pannoniene, avand un caracter
predominant andezitic.

Pe rama de est a Depresiunii Oas, intre zona piemontana si masivul Ignis, afloreaza andezite
cuartifere (aq), care marcheaza nceputul activitatii vulcanice din Pannonian.

Andezitul cuartifer contine de regula piroxen, hornblenda opacizata si cristale mici de cuart. Acest
andezit este in mare parte transformat hidrotermal fiind adulanizat, sericitizat, silicifiat si
carbonatat.

Andezitele bazaltoide (aff) ocupa cele mai intinse suprafete in Muntii Oas — Gutai, aflorand in
partea de est a teritoriului administrativ al orasului Negresti-Oas, inclusiv in zona amplasamentului
investigat. Curgerile de lave alcatuiesc platouri largi sau petece izolate pe Tnaltimi. Un mod de
aparitie care se intalneste rar 1l constituie stalpii si aparatele vulcanice de mici dimensiuni, ce apar
pe vai (llba, Nistru). Alte forme de zacaminte sunt reprezentate de dyke-uri si filoane strate. Dyke-
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urile identificate au uneori lungimi ce depasesc 1000 m. Un aspect caracteristic este dat de
separatiile n coloane, vizibile in carierele de Ilba si valea Firizei.

Andezitul bazaltoid are o culoare neagra, iar structura porfirica este greu vizibila megascopic.
Acest andezit nu este afectat de transformari hidrotermale.

2.3.4. Hidrogeologia

Criteriul geologic intervine nu numai prin varsta depozitelor purtatoare de apa, ci si prin
caracteristicile petrografice, structurale sau capacitatea si proprietatile lor de a inmagazina apa.

Pantele mari ale reliefului asigura un drenaj foarte intens al apelor freatice de pe interfluvii.
Tn zona investigata au fost identificate urmatoarele structuri de acvifere:

— acviferul freatic (corpul de apa subterana ROSO17 — Campia Turului superior), de tip
poros-permeabil, cantonat in depozitele aluvionare de lunca si terasa, de varsta cuaternara,
de pe cursul superior al Raului Tur si al afluentilor acestuia (din depresiunea Negresti-Oas).
Din punct de vedere litologic, depozitele sunt alcatuite din nisipuri, nisipuri siltice, nisipuri
cu pietrisuri, nisipuri cu pietrisuri si bolovanisuri, cu niveluri argiloase cu aspect
lentiliform. Grosimea depozitelor este in general de 3— 10 m, dar poate ajunge pana la 28
m Tn zona Coca. Patul stratului acvifer este constituit din marne si argile Pannoniene, iar la
partea superioara a acestuia se dezvolta, sub patura de sol, fara a avea o extindere continua
in suprafata, argile, argile nisipoase si argile siltice. Grosimea acestor depozite pelitice
variaza intre 0.5 si 4 m.

— stratul acvifer de adancime, de tip fisural, cantonat in roci vulcanice (piroclastite si
andezite). Circulatia apei se face prin goluri (determinate de eliminarea gazelor din lave) si
fisuri (aparute n urma solidificarii partii superioare si formarii crapaturilor de racire). Apar
la suprafata sub forma de izvoare minerale bicarbonatate, clorurosodice precum cele de pe
Valea Talna Mare la confluenta cu Valea Tiganului (in zona amplasamentului investigat)
sau din depresiunea Oasului (Padurea Borcutului, intre Vama si Negresti-Oas, pe Valea
Grindului, intre Negresti-Oas si Certeze). Ape sulfuroase se intalnesc la Baile Puturoasa,
n bazinul superior al paraului Talna Mica.
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2.3.4. Clima

Adapostul conferit de munti si paduri creeaza o clima blanda si o uniformizare a elementelor
climatice, cu influenta de aer oceanic, in depresiuni dominand vanturile din vest si nord-vest care
aduc mase de aer umed si cald cu ierni blande, veri calde si umede®®.

Din punct de vedere al sectoarelor de clima, orasul Negresti-Oas se caracterizeaza printr-un climat
temperat continental moderat, cu influente oceanice®’. Verile sunt in general ricoroase, iar iernile
destul de geroase, cu zapada, lapovita si ploi reci, cu o evidenta diferentiere pe categorii de relief.
Temperatura medie anuala scade in raport cu altitudinea, inregistrand 5.5°C in Muntii Oas, 3.5°C
n Gutéi si 7 — 8°C n Depresiunea Oasului.

Luna cea mai calda (iulie) are o medie de temperatura de aproximativ 17 — 18°C in depresiune si
12 - 14°C pe culmile mai Tnalte. Perioada friguroasa a anului este caracterizata de temperaturi medii
de -5 - -4° C n depresiune, respectiv -7°C pe platourile Tnalte ale Gutaiului.

Temperatura maxima absoluta 39.4° C a fost inregistrata la 16 august 1952 in localitatea Seini, iar
temperatura minima absoluta — 31.6° C la 26 ianuarie 1954 la Viseul de Sus.

Nivelul precipitatiilor atmosferice inregistreaza de asemenea variatii in timp si spatiu, Tn ceea ce
priveste cantitatea, durata si forma acestora. Media precipitatiilor multianuale este de cca. 700 —
800 mm/an in depresiune si urca pana la 900 mm pe culmile din Gutai — Ignis. Tn medie, ploua
aproximativ 140 zile din an. Sunt zile n sir cand ploile nu contenesc, iar cantitatile diurne cresc
vertiginos. Uneori, cantitatile maxime zilnice depasesc valoarea medie lunara a precipitatiilor.
Anotimpul cald al anului este si anotimpul ploilor, cu un maxim in luna iunie (110 - 180 mm pe
culmile Tnalte si 100 - 120 mm la poalele muntilor), in timp ce septembrie si februarie sunt foarte
sarace.

Precipitatiile sub forma de zapada se inregistreaza circa 40 de zile pe an.

Tn munti, precipitatiile sunt mult mai abundente, iar stratul de zipada atinge grosimi de peste 80
— 90 cm si se pastreaza pana la 160 de zile din an. Influenta circulatiei atmosferice se rasfrange si
asupra fenomenelor de inghet si dezghet. Primul Tnghet la peste 1000 m are loc n jurul datei de 1
octombrie, pentru ca Tn zona depresionara acesta sa se produca dupa 11 octombrie. Ultimul inghet
Tnregistrat Tn zona are loc in jurul datei de 21 aprilie.

Adéncimea maxima de inghet in zona depresionara este 1.10 m, iar in zona montana se stabileste
prin observatii locale (STAS 6054/87).

16 Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local — Zona Tara Oasului, elaborat de Ordinul Arhitectilor din
Romania, 2019

17 Studiu geotehnic de fundamentare a PUZ Zona Turisticd “Luna Ses”, elaborat de Rockware Utilities SRL, ing. Mihai
Samoila
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Vanturile predominante sunt din directie vestica (20%), iar toamna isi accentueaza prezenta cele
de nord-vest. La sfarsitul toamnei si in timpul gerurilor de iarna se resimte aerul rece al vanturilor
dinspre nord (11%). Tn depresiuni, masele de aer patrund mai greu, miscarea acestora devine mai
nceats, Tnregistrandu-se numeroase zile de calm. Tn serile si diminetile linistite adierea brizelor de
munte - vale devine binefacatoare pe timpul verilor maramuresene. Viteza vanturilor, in cote medii,
este 3.2 - 3.7 m/s cu predominanta vest-nord-vest, inregistrand intensitatile cele mai mari n
intervalul aprilie - iunie, iar cele mai mici in perioada octombrie - noiembrie.

Prin pasuri si curmaturi curentii de aer se strecoara in vagaunile muntilor, trec dintr-o latura in alta
a culmilor, sporindu-i viteza pana la 5 - 6 m/s, in concurenta cu plaiurile nalte si culmi unde viteza
atinge 6 m/s, fiind favorabila instalatiilor energetice eoliene (Muntii Gutai).

Valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului este gqb = 0.6 kPa avand IMR = 50 ani. Pentru
categoria de teren 11, lungimea de rugozitate este zO = 0.3 si zmin = 5 m pentru zona de intravilan.

Valoare caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este sk = 2.0 KN/mp.

2.3.4. Riscuri naturale si antropice

Din punct de vedere seismic, orasul Negresti-Oas se incadreaza in zona de macroseismicitate | =
61 pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani iar 2
corespunde unei perioade medii de revenire de 100 ani conform S.R. 1100/1— 93.

Teritoriul localitatii prezinta o valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0.20 g pentru cutremure
cu intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si probabilitatea de depasire de 20 % Tn 50 ani.

Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 0.7 sec.

Pe zona investigata nu exista zone susceptibile la fenomene de inundabilitate.

Pentru realizarea hartii cu distributia coeficientului mediu de hazard (Km) s-au intocmit 8 griduri
corespunzatoare celor 8 factori care determina sau reduc instabilitatea terenului.

Factorii care stau la baza probabilitatii de producere a alunecarilor de teren sunt urmatorii:
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Factorul litologic (Ka)

Cuantifica influenta pe care o are litologia prezenta in zona studiata asupra fenomenelor de
instabilitate. Pe teritoriul investigat predomina rocile vulcanice neogene dure dar si roci
sedimentare de varsta precuaternar - pannoniene, detritice, slab consolidate si consolidate,
cimentate, sau slab cimentate de tipul nisipurilor, nisipuri prafoase, etc.

Alternanta roci nisipoase cu roci argiloase creeaza premisele cresterii coeficientului mediu de
hazard. Rocile nisipoase permit circulatia apei, fapt ce conduce la scaderea indicelui de consistenta
al rocilor argiloase cu consecinte in scaderea factorului de stabilitate. Astfel. factorul litologic are
valori de la 0.1 la 1.00 functie de varsta si faciesul formatiunilor intélnite.

Factorul geomorfologic (Kb)

Hazardul geomorfologic este definit (Gares et al., 1994), ca fiind “o amenintare sau 0 succesiune
de amenintari pentru comunitatea umana, rezultate din trasaturile de instabilitate ale suprafetei
terestre, chiar si in conditiile in care cauzele acestei instabilitati sunt de alta natura (ex. Endogena:
cutremure; exogena: marina, climatica, antropica etc.)”.

Exprima probabilitatea de producere a alunecarilor de teren in functie de energia de relief a zonei
respective. Acest factor are la baza harta pantelor.

Valorile factorului geomorfologic variaza de la 0 pentru zonele plane ajungand péana la 1 pentru
zonele cu pante ce depasesc 30 grade.

Teritoriul studiat inglobeaza suprafete semnificative pe care panta terenului depaseste 30 grade.
Energia de relief coroborata cu structura geologica a zonei determina susceptibilitatea ridicata a
teritoriului investigat la fenomenele de instabilitate pe zonele cu panta mare.

Factorul structural (Kc)

Caracterizeaza starea de evolutie tectonica a zonei investigate. Inclinarea stratelor precum si gradul
de tectonizare influenteaza semnificativ echilibru dinamic al unui teritoriu. Cu cat stratele sunt mai
inclinate cu atat probabilitatea de producere a fenomenelor de instabilitate este mai mare.

In acest caz pot surveni aluneciri de teren ce au ca suprafata de alunecare o discontinuitate
litologica. Acest lucru apare cu precadere in cazul versantilor in care structura geologica este
conforma cu versantul, adica inclina Tn aceeasi directie.

Din acest punct de vedere zona se caracterizeaza prin strate cvasiorizontale pentru depozitele
pannoniene, dar care au extindere doar in zona depresionara, fara o tectonica complicata si inclinari
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moderate si mari pentru roca de baza antrenata intr — o tectonica complicata. Prin urmare factorul
structural are valori cuprinse in intervalul 0.1 — 0.2.

Factorul hidrologic si climatic (Kd)

Este introdus Tn formula pentru a cuantifica influenta precipitatiilor asupra conditiilor de stabilitate
ale versantilor. Apa constituie principalul factor de realizare a premiselor producerii fenomenelor
de instabilitate.

Regimul precipitatiilor constitue de cele mai multe ori un factor declansator al fenomenelor de
instabilitate prin mai multe mecanisme. O prima consecinta 0 reprezinta cresterea greutatii
volumice a rocilor prin inundarea sau saturarea acestora. Astfel momentul fortei de greutate poate
creste si cu 30 % efectul sau initial.

Un alt fenomen ce contribuie la scaderea factorului de stabilitate in constituie scaderea coeziunii
atat a rocii componente a versantului cat si a materialului existent in zona planului de alunecare.
Conform hartilor de raionare a precipitatiilor, valoarea precipitatiilor medii anuale este peste 1200
mm, cu zone in care acesta valoare este chiar depasita, ceea ce se traduce intr-o valoare unitara a
acestui factor.

Factorul hidrogeologic (Ke)

Cuantifica probabilitate de producere a alunecarilor de teren, prin influenta pe care o are pozitia
nivelul hidrostatic raportat la suprafata terenului dar si prin regimul de curgere din acvifer.

Acest factor este de cele mai multe ori o consecinta a factorului hidrologic si climatic dar nu este
neaparat o regula. De asemenea, o alta conditie pentru ca acest factor sa-si produca efectele o
reprezinta litologia si tectonica zonei.

Factorul hidrogeologic are o influenta semnificativa asupra probabilitatii de producere a
fenomenelor de instabilitate prin mai multe mecanisme, dintre care cele mai importante amintim
cresterea presiunii apei din pori si reducerea indicelui de consistenta.

Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi mici de cca. 5 — 8 m pe zonele de drenare a apelor
pluviale si la adancimi mari pe versanti sau poate lipsii. In zona montana nivelul hidrostatic se
poate manifesta prin izvoare. Astfel factorul hidrogeologic are valori cuprinse intre 0.1 si 1.00,
functie de pozitia nivelului hidrostatic si regimul de curgere.

Factorul seismic (Kf)
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Seismele sunt de asemenea un factor declansator al alunecarilor de teren.

Principala componenta in aceasta analiza o constituie acceleratia orizontala rezultata in urma
producerii seismelor.

Din punct de vedere seismic amplasamentul, se incadreaza conform STAS 11.100/1993, in zona
de intensitate macroseismica | = 6 (sase) pe scara MSK.

Zona studiata are o valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0.15 g pentru cutremure cu
intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani si perioada de control (colt) a spectrului de raspuns
Tc =0.7 sec.

Zona studiata se Tncadreaza la un factor seismic egal cu 0.1.

Factorul silvic (Kg)

Analiza acestui factor are ca punct de plecare gradul de acoperire cu vegetatie in special arboricola
a teritoriului. Vegetatia reduce semnificativ potentialul de alunecare al unei zone prin mai multe
mecanisme.

Reduce viteza de infiltrare a apei in sol permitand astfel o crestere graduata a presiunii apei din
pori si 0 curgere la gradienti mici.

Reduce energia cinetica cu care apa ajunge pe sol, reducand astfel potentialul erozional al picaturii
de apa si permitand astfel dezvoltarii unei vegetatii ierboase.

Contribuie semnificativ la evapotranspiratie si astfel la reducerea umiditatii din versantul de roca.
Radacinile arborilor functioneaza ca o retea de armare a rocilor dezagregate.

Astfel factorul silvic are valori ce pornesc de la 0.01 pentru zonele cu vegetatie arboricola, deasa
si poate ajunge la valoarea 1 pentru zonele agricole sau din intravilan lipsite uneori de vegetatie
arboricola.

Factorul antropic (Kh)

Acest factor este greu de cuantificat deoarece unele amenajari antropice pot conduce la scaderea
potentialului de instabilitate al terenului prin comparatie cu altele care il pot amplifica.

De exemplu o serie de lucrari de stabilizare si drenare a apelor, aferente unor diferite investitii
influenteaza semnificativ in sens pozitiv evolutia ulterioara a versantului.
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Tn contra exemplu conductele de apa avariate, vibratiile produse de circulatia utilajelor grele,
constructii realizate pe versant fara o fundare corespunzatoare, etc. conduc la cresterea
semnificativa a potentialului de alunecare al unei zone.

De asemenea, o influentda semnificativa Tn acest caz, a factorului antropic, o are gestionarea
terenurilor agricole situate pe versant.

Astfel, pentru zona studiata factorul antropic este cuprins in intervalul 0.01 pentru zonele din
extravilan si 1 pentru zonele ocupate de constructii si conducte de alimentare cu apa sau diverse
alte retele (figura 16).

Cu ajutorul gridurilor aferente celor 8 factori a fost obtinut prin calcul, conform algoritmului
prezentat anterior, gridul coeficientului mediu de hazard (Km). Acesta cuantifica in termeni de
relativitate, probabilitatea ca o zona sa fie susceptibila la fenomene de instabilitate prin comparatie
cu restul zonelor analizate la nivelul teritoriului investigat.

Pe baza acestui grid au fost conturate urmatoarele zone cu potential si probabilitate la alunecari de
teren:

- zone cu probabilitate de producere a alunecarilor de teren, practic 0 si redusa - marcate
pe o suprafata mare ce corespunde zonelor depresionare, terase, lunca si poduri, cu relief
orizontal si cvasiorizontal, dar si arii situate la baza versantului sau in zona de berma, unde
panta terenului nu depaseste 10 grade;

- zone cu probabilitate de producere a alunecarilor de teren medie, situate pe zonele de
racord intre zonele depresionare si versantii, unde pantele nu depasesc 10 grade, impadurite,
cu nivel hidrostatic situat la adancimi mai mari de 10 m si nemobilate;

- zone cu probabilitate de producere a alunecarilor de teren medie - mare, cu o raspandire
semnificativa in cadrul comunei, situate tot pe zonele de racord ale elementelor cadrului
natural, dar Tn special pe versantii vailor. Aceste zone au pante cuprinse in general intre 15
si 20 grade, lipsite de vegetatie arboricola, mobilate sau nu;

- zone cu probabilitate de producere a alunecarilor de teren mare, reprezinta zonele cu
alunecari sau prabusiri de roci cu probabilitate de reactivare foarte mare. Sunt in general
zone despadurite cu panta de 20— 30 grade;

- zone cu probabilitate de producere a alunecarilor de teren foarte mare cuprind arealele
cu alunecari active, sau aflate la limita echilibrului. Sunt in general zone despadurite sau
Tmpadurite dar cu panta mare de peste 30 grade sau zone unde in trecut au fost semnalate
fenomene de instabilitate.
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Cu ajutorul gridurilor aferente celor 8 factori a fost obtinut, prin introducerea acestora in formula
mentionata anterior, gridul factorului mediu de hazard.

Figura nr. 2 - Distributia coeficientului mediu de hazard

PROBABILITATEA DE PRODUCERE
A FENOMENELOR DE INSTABILITATE

P - zero

- REDUSA

- MEDIE

- MEDIE - MARE
- MARE

[
I - FOARTE MARE

Sursa: Autor studiu geotehnic

Pe baza acestui grid se poate concluziona ca zona este supusa intr-o masura redusa fenomenelor
de instabilitate.

2.3.4.4. Risc de eroziune

Prin eroziune se intelege procesul de degradare fizica sau chimica a solurilor sau a rocilor,
caracterizat prin desprinderea particulelor neconsolidate si transportul lor sub actiunea apei din
precipitatii si a vantului.
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Eroziunea este un proces natural ai carui principali factori sunt: ploile, in special cele in aversa,
morfologia terenului, continutul redus de materie organica din sol si gradul de acoperire cu
vegetatie.

Folosind modelul empiric RUSLE de estimare a eroziunii solului, a reiesit ca fenomenele de
eroziune sunt extrem de reduse.

Pe teritoriul investigat au fost identificate urmatoarele categorii de pamanturi ce pot constitui strat
de fundare:

- teren dificil de fundare, pentru zonele cu pamanturi constituite din argile active / foarte
active cu potential de umflare — contractie mare; nisipuri fine saturate slab indesate,
maluri, umpluturi antropice neomogene si cu materii organice, pamanturi argiloase —
prafoase — nisipoase, cu indicele de consistenta in domeniul plastic moale — curgator;

- teren mediu de fundare, pe zonele cu pamanturi argiloase — prafoase — nisipoase, cu
indicele de consistenta in domeniul plastic consistent; nisipuri cu grad de indesare medie,
etc.;

- teren bun de fundare, pe zonele cu relief plan si stabil, si depozite constituite din pietrisuri
cu bolovanis si nisip, pamanturi argiloase — prafoase — nisipoase, plastic vartoase — tari,
nisipuri indesate, roca de baza, etc.

Nivelul hidrostatic se situeaza in general la adancimi mai mari de 6.00 m si nu are influenta asupra
fundatiilor sau asupra terenului de fundare.

Pe amplasamentul cercetat nu au fost identificate riscuri antropice semnificative.

Totusi, sunt de mentionat cele cu grad redus de risc. Aceste riscuri sunt determinate de drumurile
nationale, judetene si comunale, precum si de retelele edilitare din zona, astfel:

- Liniile de inalta tensiune de 110 kv, cu zona de protectie aferenta;

- Puturile de alimentare cu apa cu zone de protectie sanitara cu regim sever;
- Statii de epurare executate dupa normativele in vigoare;

- Cimitire cu zone de protectie aferente;

- Zonele de crestere ale animalelor (saivane);
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- Deversarea 1n receptori naturali ape statatoare Sau curgatoare de ape uzate
menajere/industriale neepurate;
- Deversarea in receptori naturali ape statatoare sau curgatoare de deseuri solide poluante;
- Aparitia de inundatii.

Riscuri antropice generate de despaduriri si decopertari de vegetatie:

- Despaduriri si decopertari ale vegetatiei. Aceste activitati duc la cresterea umiditatii
versantilor Si prabusirea lor prin slabirea fortelor de coeziune dintre particule.

Riscuri antropice generate de lucrari de investitie:

- Realizarea unor lucrari de investitii in apropierea versantilor;

- Alunecarea de teren din aceasta cauza se datoreaza faptului ca incarcarea terenului creste
semnificativ cu realizarea unor constructii, modificAnd echilibrul de moment al
versantului.

Riscuri antropice asupra solului si subsolului:

- Scoaterea unor importante suprafete din circuitul natural si economic datorita depozitarii
deseurilor menajere, industriale si agricole;

- Ca zone critice sub aspectul deteriorarii solului putem aminti depozitele de deseuri, halde
de deseuri, zonele miniere, etc.

Primaria orasului se va alinia la sistemul actual pentru Tmbunatatirea substantiala a gestionarii
depozitelor de deseuri, in vederea conformarii cu cerintele noilor reglementari nationale si
europene. Aceasta sarcina implica eforturi, atat din partea administratiei publice locale, care trebuie
sa identifice sursele de finantare Tn vederea inchiderii depozitelor vechi si a constructiei celor noi,
cat si din partea populatiei care este nevoita sa suporte costurile suplimentare care-i revin.

Implementarea si realizarea obiectivelor de colectare selectie, reducerea cantitatilor de deseuri
biodegradabile depozitate, alaturi de extinderea zonelor deservite de catre serviciile de salubritate,
cere implicarea tuturor factorilor responsabili si realizarea unei campanii sustinute de
constientizare a populatiei.

Apele uzate evacuate se vor incadra in prevederile normativelor in vigoare.

Agricultura, prin culturile sale (utilizarea solului, intretinerea proceselor biologice naturale),
reprezinta una dintre activitati le economice cu influenta directa asupra mediului.
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Influenta agriculturii asupra mediului este determinata in principal de:

- Modul de utilizare al suprafetelor agricole (degradarea solului, poluarea solului prin
dejectii animaliere);

- Amenajari agricole;

- Aplicarea ingrasamintelor chimice, naturale si a pesticidelor.

Schimbarile climatice sunt atribuite efectului de sera, termen folosit pentru a evidentia contributia
unor anumite gaze emise natural sau artificial in atmosfera. Este deja cunoscut faptul ca omul, prin
activitatea sa, este responsabil in mare parte de emisiile gazelor cu efect de sera si, in principal, a
emisiilor de CO2 (cel mai raspandit dintre gazele cu efect de sera).

Emisiile totale de CO2 echivalent pentru Romania au fost de 111 milioane de tone in anul 2013,
reprezentand 2,42% din emisiile UE totale.

Conform datelor EUROSTAT, in anul 2013 Romania ocupa locul 10 raportat la cantitatea de emisii
de gaze cu efect de sera echivalent CO2:

Protectia mediului Tnconjurator ti minimizarea riscurilor naturale ti a celor antropice poate fi
eficienta 1n conditiile:

- stabilirii unui cadru general de actiune comuna la nivel local pentru educarea populatiei
in sensul protejarii mediului;

- instituirii unor sisteme eficiente, dar activ-pozitive, de monitorizare si control ai tuturor
factorilor care pot conduce catre degradarea calitatii mediului inconjurator;

- instituirii unor sisteme eficiente, dar activ-pozitive care pot conduce la minimizarea
gradului de aparitie si de manifestare a riscurilor naturale si antropice.

Incalzirea globali este un fenomen real si direct influentat de activitatile antropice, de aceea este
necesara.

- Limitarea/diminuarea efectelor schimbarilor climatice care necesita o reducere
substantiala a emisiilor cu efecte de sera, dar si eforturi sustinute in aceasta directie;

- Evitarea utilizarii combustibililor fosili;

- Reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera generate de industria producatoare de energie
electrica la valori apropiate de zero;

- O mai mare constientizare cu privire la cauzele naturale si antropice care stau la baza
modificarilor climatice si a principalelor efecte cu cel mai mare impact care sunt generate
de ncalzirea globala.
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2.3.3. Conditii geotehnice

Au fost realizate 4 foraje pentru stabilirea caracteristicilor geotehnice si a litologiei terenului de
fundare in zona:

FORAJ 1: 0.00 — 1.70 m. Deluviu de panta din sucesiune de strate decimetrice de argila nisipoasa,
nisip argilos, nisip, cafeniu roscat — galbui cu fragmente angulare de roca.

FORAJ 2: 0.00 — 1.20 m. Deluviu de panta din sucesiune de strate decimetrice de argila nisipoasa,
nisip argilos, cafeniu roscat — galbui cu fragmente angulare de roca.

FORAJ 3: 0.00 — 2.00 m. Deluviu de panta din sucesiune de strate decimetrice de argila nisipoasa,
nisip argilos, cafeniu roscat — galbui cu fragmente angulare de roca.

FORAJ 4: 0.00 — 0.80 m. Deluviu de panta din succesiune de strate decimetrice de nisip argilos,
nisip cafeniu galbui cu fragmente angulare de roca.

Stratul acvifer freatic cu nivel liber nu a fost intalnit in lucrarile geotehnice executate deoarece se
situeazd in general la addncimi mai mari de 6.00 m, cu exceptia zonelor de curs de apa si zonelor
adiacente acestora.

Apa nu are influenta asupra fundatiilor sau asupra terenului de fundare. In perioadele cu precipitatii
abundente nivelul hidrostatic poate sa prezinte oscilatii semnificative.

2.3.4. Concluzii: Evaluarea informatiilor geotehnice

Pamanturile interceptate in lucrarile geotehnice se incadreaza la terenuri bune — dificile de
fundare.

Nivelul hidrostatic nu a fost intalnit in forajele geotehnice executate. Apa nu are influenta asupra
fundatiilor sau asupra terenului de fundare.

Categoria geotehnica rezultata din corelarea elementelor de mai sus este 1 - 2, cu risc geotehnic
redus-moderat.

Aprecieri privind stabilitatea generala si locala a terenului pe amplasament: Terenul este plan si
stabil, fara potential de risc cu privire la fenomenele de alunecare.

Adéncimea si sistemul de fundare recomandate, determinate de conditiile hidrogeologice si
seismice: Din analiza datelor hidrogeologice si seismice, corelat cu investigatiile de teren, rezulta
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faptul ca adancimea de fundare trebuie sa fie minim 1.20 — 1.60 m de la cota terenului natural, iar
fundarea se va face direct pe terenul natural fara procedee de imbunatatire.

Evaluarea presiunii conventionale de baza si a capacitatii portante Strat de fundare recomandat:
Deluviu de panta din succesiune de strate decimetrice de argila nisipoasa, nisip argilos, nisip,
cafeniu roscat — galbui cu fragmente angulare de roca / roca de baza.

Presiunea conventionala pe stratul de fundare, conform NP 112—14, anexa D, tabelul D4, este
Pconv = 200 — 350 kPa pentru adancimi de fundare Df = 2,00 m si latimi ale fundatiilor
B =1.00 m.

Pentru adancimile de fundare recomandate si latimi ale fundatilor B = 1,00 m,
Pconv = 187.5 — 225 kPa.

Conform indicatorului de norme de deviz pentru terasamente Ts / 93, tabelul nr. 1 pamanturile
intélnite Tn forajele geotehnice executate se incadreaza astfel:

Tabel nr. 3 — Incadrarea pamanturilor intalnite in forajele geotehnice:

Nr. . I .. Proprietati Aféanarea dupa
o Denumirea pamanturilor Pozitia IS executarea sapaturii
1 Sol vegetal 3 slabe 14 -28 %
2 Argila nisipoasa S mijlocii 26 —32 %
3 Nisip argilos 15 slabe 8—17%
4 Nisip prafos 13 necoezive 8—17%
| 5 Nisip fin 14 necoezive | 8-17%
6 Nisip mijlociu 11 necoezive 8-17 %
7 Nisip mare 12 necoezive 8-17%
8 Argila prafoasa 21 mijlocii 24 -30 %

Sursa: indicatorului de norme de deviz pentru terasamente Ts / 93 / Autor studiu geotehnic

Conform STAS 7335/ 3 - 85 cu privire la agresivitatea terenului fata de retelele metalice ingropate
se considera:

- agresivitate mare: argila prafoasa, argila nisipoasa;
- agresivitate medie: sol vegetal, nisip argilos;
- agresivitate mica: nisip prafos, nisip.

Zonarea geotehnica

Din suprapunerea elementelor cadrului natural cu fenomenele de risc natural si antropic identificate
pe terenul investigat, s-au conturat urmatoarele zone:
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- Zone bune de construit fara amenajari speciale, reprezentate prin zonele cu relief plan si
stabil fara potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate si cu pamanturi
plastic vartoase — tari sau indesate in cazul nisipurilor precum si roca de baza.
- Zone bune de construit cu amenajari speciale, reprezentate prin: zonele cu umpluturi
antropice neomogene de provenienta necunoscuta depuse fara o documentatie de executie
si necontrolate cu o vechime mai mica de 10 ani.

2.3.5. Recomandiri specifice zonelor de riscuri naturale si antropice
La proiectarea fundatiilor viitoarelor constructii se vor avea in vedere urmatoarele recomandari:

- Amenajarea terenului se va face de asa maniera Incat sa asigure evacuarea rapida a apelor
din precipitatii catre emisarii din zona,

- Adancimea de fundare va fi cea impusa constructiv, sau incepand cu 1.20 m, functie de
caracteristicile terenului de fundare, intotdeauna sub stratul de umplutura si sol vegetal de
preferat pe roca de baza in cazul terenurilor in panta,

- Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor va fi stabilitd la faza de proiect de
executie (D.T.A.C.) functie de caracteristicile constructive ale fiecarui obiectiv 1n parte.

- Se vor drena zonele de baltire a apei si se va ridica cota terenului in amplasament;

- La amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita avizul de la
autoritatile apartinatoare. La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de
la institutiile competente.

2.4. CIRCULATIA

Zona Luna Ses este accesibila rutier prin DC 75 / Strada Luna, drum care asigura legatura spre
vest cu restul teritoriului, respectiv cu orasul Negresti-Oas, care la randul sau este legat la reteaua
nationald de drumuri prin DN 109.

Strada Luna se continua pana la baza partiei, in sudul zonei reglementate.

Aceasta prezintd un carosabil in stare buna, asfaltat, insa profilul sau nu este amenajat specific
mediului urban si nu corespunde cu necesitatile viitoarei dezvoltari, lipsindu-i trotuarele si spatiile
verzi de aliniament. Tn schimb, carosabilul are litimea de cca 7,00 m si este suficient pentru a
permite circulatia in dublu sens.

Alte elemente care nu se regasesc in zona reglementata:

- piste pentru biciclisti,
- parcdri amenajate,

Beneficiar U.A.T. ORAS NEGRESTI-OAS, Judet Satu Mare

41 /92
Proiectant General S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L., Mun. Targoviste

URDIS



MEMORIU DE PREZENTARE

P.U.Z. ZONA TURISTICA LUNA SES, ORAS NEGRESTI-OAS 2024

- trasee si statii de transport in comun.
In interiorul zonei reglementate se mai regisesc urmitoarele categorii de drumuri:

- drumuri spontane, existente fizic pe teren, dar necadastrate / neintabulate, aparute pe
proprietati private ca urmare a nevoilor de acces utilizatorilor din zona la obiectivele
rasfirate In teritoriu;

- drumuri cadastrate, intabulate la OCPI, care au geometrii actualizate in cartile funciare,
dar care fizic pe teren nu au fost realizate;

- alte strazi de categoria a III-a, intabulate si existente fizic pe teren.

In concluzie, in prezent nu se poate vorbi de o trama stradala clari si structurati, care ar putea
sustine o viitoare dezvoltare, insd existd premisele conturarii acesteia pe baza elementelor
identificate mai sus.

In raport cu densitatea scizut din zona analizata se poate aprecia, in consecinti, c si volumul de
trafic este scazut, principalele atractii fiind, Tn prezent, pensiunile existente.

Tn arealul studiat nu s-au identificat intersectii cu probleme.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
2.5.1. Caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona
Functiunile existente n zona:

- Turism: pensiuni, complex turistic, hotel;

- Agrement: Parc de aventuri (Luna Parc), partie de ski;

- Locuire sezoniera, de vacanta,

- Locuire individuala permanents;

- Culte: Parohia Ortodoxa, inclusiv biserica,

- Gospodarie comunala: Rezervor de apd potabild si incendiu,

Majoritatea terenurilor sunt libere de constructii, fiind ocupate cu vegetatie spontana,
pasuni sau fanete.

Beneficiar U.A.T. ORAS NEGRESTI-OAS, Judet Satu Mare

42192
Proiectant General S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L., Mun. Targoviste

URDIS



MEMORIU DE PREZENTARE

P.U.Z. ZONA TURISTICA LUNA SES, ORAS NEGRESTI-OAS 2024

2.5.2. Relationdri intre functiuni

utilizarile existente sunt rasfirate in teritoriu, fara a crea probleme de compatibilitate. Acestea se
inscriu in reglementarile in vigoare si in viziunea si directia de dezvoltare initiald, gandita prin
PUG 2012 — aceea de specific turistic si de agrement.

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

In prezent, densitatea este scazuta, gradul de ocupare fiind redus. Pe teren se regasesc cateva
constructii izolate.

2.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit

Cladirile existente sunt relativ noi si specifice functiunii aferente, starea lor fiind, in general, una
buna.

2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Densitatea fiind una scazuta nu se pune problema lipsei de servicii sau dotari in raport cu
functiunile existente. In acelasi timp, caracterul zonei, de statiune turistica, prin elementul principal
— partia de ski, care a fost omologata in Decembrie 2023 si pusa in functiune, reprezinta o dotare
de importantd macro-teritoriala.

2.5.6. Asigurarea cu spatii verzi

Desi zona abunda in prezent de vegetatie, nu exista spatii verzi amenajate pentru public. Avantajul
este ca un procent semnificativ din acestea se afla in domeniul public si vor putea fi amenajate,
pentru a deservi corespunzator viitoarea zona.

2.5.7. Riscuri naturale
Asa cum au fost descrise si in cap. 2.3, riscurile naturale sunt:

- Risc seismic: valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0.20 g pentru cutremure cu
intervalul mediu de recurentd IMR = 225 ani si probabilitatea de depasire de 20 % in 50
ani,
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- Risc de inundabilitate: nu exista zone susceptibile;

- Risc de instabilitate, care ia n considerare 8 factori (litologic, geomorfologic, structural,
hidrologic si climatic, hidrogeologic, seismic, silvic, antropic), in urma carora au fost
conturate zone cu probabilitate de producere a alunecarilor de teren: 0 si redusa, medie,
medie-mare, mare, foarte mare;

- Risc de eroziune: extrem de redus;

- Riscul geotehnic: s-au identificat trei tipuri de terenuri de fundare: dificil, mediu si bun.
Nivelul hidrostatic se situeaza in general la adancimi mai mari de 6.00 m si nu are
influentd asupra fundatiilor sau asupra terenului de fundare.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Pentru stabilirea solutiilor de racordare a utilitatilor au fost solicitate institutiilor in drept avize de
specialitate, din acestea rezultand informatii despre retelele existente din zond, precum si conditiile
pe care acestea le impun in raport cu viitoarea dezvoltare. Astfel, au fost obtinute avize in legatura
cu alimentarea cu apa, canalizare, energie electrica, alimentarea cu gaze naturale, telecomunicatii,
obiectivele petroliere din zona — OMV — Petrom, salubritate.

In prezent, in teritoriul reglementat exista:
- retele electrice aeriene si subterane de 20 kV si 0,4 kV;
- retea publica de distributie a apei potabile;
- retea publicd de canalizare ape uzate menajere.

Din zona lipseste reteaua de gaze momentan, care urmeaza a fi extinsa.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
2.7.1. Relatia cadru natural — cadru construit

Atat In zona reglementatd, cat mai ales n vecinatatea sa predomind cadrul natural in favoarea celui
construit. Cladirile existente sunt integrate in peisaj, fiind cu greu sesizabile. Cadrul natural este
format din padurile care inconjoara arealul reglementat, vegetatia existentd din cadrul sau, relieful
specific de deal, cursul raului Talna.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Din suprapunerea elementelor cadrului natural cu fenomenele de risc natural si antropic identificate
pe terenul investigat, s-au conturat urmatoarele zone:
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- Zone bune de construit fara amenajari speciale, reprezentate prin zonele cu relief plan si
stabil fara potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate si cu pamanturi plastic
vartoase — tari sau indesate n cazul nisipurilor, precum si roca de baza.

- Zone bune de construit cu amenajari speciale, reprezentate prin: zonele cu umpluturi
antropice neomogene de provenienta necunoscuta depuse fara o documentatie de executie
si necontrolate cu o vechime mai mica de 10 ani.

2.7.3. Riscuri ale infrastructurii rutiere si edilitare

Nu au fost identificate puncte sau trasee din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare care s prezinte riscuri in zona.

2.7.4. Valori de patrimoniu

Nu au fost identificate valori de patrimoniu care sa necesite protectie.

2.7.5. Potential turistic

Este de evidentiat potentialul turistic al zonei Luna Ses, sustinut in primul rand de:
- cadru natural deosebit, asigurat de relief s1 paduri;
- accesibilitate facila;
- reglementarile anterioare;
- deschiderea autoritatii publice locale pentru a dezvolta zona.

Intreaga zond este situatd intr-o depresiune inconjurata de peisajul montan, de unde reiese
variatiunea de peisaje din zond, datoratd inaltimilor diferite.

Peisajul reflecta relatia dintre spatiul antropizat al omului si mediul natural, pastrat aici Tn zone
extinse. In general, asezirile se afli de-a lungul albiei raurilor, iar cea mai mare proportie a
terenului este rezervata mediului natural.

Acesta constituie elementul dominant din orice punct este privit, fiind animat pe alocuri de
gospodariile oamenilor.

Peisajul intravilan este constituit din agezari mai compacte.

Peisajul se caracterizeaza prin anumite elemente specifice: prezenta culmilor muntoase care
inconjoara depresiunea, orientate mai ales in partea de nord si est. Muntii inalti si culmile

Beneficiar U.A.T. ORAS NEGRESTI-OAS, Judet Satu Mare

45/ 92
Proiectant General S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L., Mun. Targoviste

URDIS



MEMORIU DE PREZENTARE 2024
P.U.Z. ZONA TURISTICA LUNA SES, ORAS NEGRESTI-OAS
impadurite constituie texturi variate, care dau nastere unor compozitii spectaculoase, unde natura
se afla in prim-plan, iar prezenta omului este mai pugin simfita.

Pe langa gospodarii, parcelar, drumuri, mai existd o serie de particularitdti ale peisajului cultural
rural: pasuni, livezi, ogoare, vii, terenuri agricole, capite de fan.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Procedura de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea prezentului Plan
Urbanistic Zonal s-a realizat conform Ordinului MDRAP nr. 2701/2010.

Faze de informare a publicului au fost urmatoarele:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare;
2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor;
3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ;

Tn plus, pe parcursul elaboririi PUZ s-au organizat dezbateri publice in cadrul cirora cetatenii si-
au exprimat opiniile si de care proiectantul si autoritatea publica locald au tinut seama.

De asemenea, la baza concluziilor studiului de fundamentare a PUZ “Analiza factorilor interesati,
anchete sociale ”, stau opiniile populatia intervievate, care acopera toate segmentele de varsta si
care face parte dintr-o gama larga profesionala. Cetatenii, toti locuitori ai orasului Negresti-Oas,
au fost chestionati cu privire la frecventa si perioada anului in care viziteaza zona PUZ, atractii si
problemele considerate de acestia, gradul de informare asupra investitiilor din zona, iar in final,
nevoile fiecaruia privind dotarile publice care sa se regaseasca in zona.

Beneficiar U.A.T. ORAS NEGRESTI-OAS, Judet Satu Mare

46 /92
Proiectant General S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L., Mun. Targoviste

URDIS



MEMORIU DE PREZENTARE
P.U.Z. ZONA TURISTICA LUNA SES, ORAS NEGRESTI-OAS

CAP. Il - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

2024

3.1.1. Ridicare topografica

Pentru intreaga zona reglementatd prin P.U.Z. a fost realizatd ridicarea topografica de cétre o
persoana autorizata in domeniul geodeziei, cadastrului, cartografiei si topografiei.

Planul urbanistic zonal a fost elaborat pe suport topografic realizat in coordonate Tn sistemul
national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori
la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate n evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Ridicarea topografica a fost furnizatd proiectantului de catre autoritatea publica locala si a stat la
baza elaborarii pieselor desenate.

3.1.2. Integrare si realizare plan topografic PUZ in GIS;

Ridicarea topografica realizata in sistemul national de referinta Stereo 1970 a fost integrata de cétre
proiectant in sistem GIS, generand seturi de date spatiale care au stat la baza elaborarii pieselor
desenate ale PUZ.

3.1.3. Studiu geotehnic

Zona Luna Ses nu ridica probleme majore in ceea ce priveste riscurile naturale sau antropice.
Terenurile sunt majoritar bune de fundare.

Din suprapunerea elementelor cadrului natural cu fenomenele de risc natural si antropic identificate
pe terenul investigat, s-au conturat urmatoarele zone:

- Zone bune de construit fara amenajari speciale, reprezentate prin zonele cu relief plan si
stabil fara potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate si cu pamanturi plastic
vartoase — tari sau indesate in cazul nisipurilor precum si roca de baza.

- Zone bune de construit cu amenajari speciale, reprezentate prin: zonele cu umpluturi
antropice neomogene de provenienta necunoscuta depuse fara o documentatie de executie
si necontrolate cu o vechime mai mica de 10 ani.

La proiectarea fundatiilor viitoarelor constructii se vor avea in vedere urmatoarele recomandari:
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- Amenajarea terenului se va face de asa maniera incat sa asigure evacuarea rapida a apelor
din precipitatii citre emisarii din zona.

- Adancimea de fundare va fi cea impusa constructiv, sau incepand cu 1.20 m, functie de
caracteristicile terenului de fundare, intotdeauna sub stratul de umplutura si sol vegetal de
preferat pe roca de baza in cazul terenurilor in panta.

- Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor va fi stabilita la faza de proiect de
executie (D.T.A.C.) functie de caracteristicile constructive ale fiecarui obiectiv 1n parte.

- Se vor drena zonele de baltire a apei si se va ridica cota terenului in amplasament.

- La amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita avizul de la
autoritatile apartinatoare. La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de
la institutiile competente.

3.1.4. Evolutia activitatilor economice, evolutia deplasarilor pentru munca, reconversia fortei
de munca

Orasul Negresti-Oas este situat in extremitatea nord-esticd a judetului Satu Mare, fiind centrul
economic si administrativ al zonei geografice si etnografice a "Tarii Oasului".

In ceea ce priveste zona supusa studiului, e de precizat faptul ca viitoarea investitie privind
dezvoltare statiunii turistice, in special a partiei de ski, va contribui la sporirea atractivitatii zonei
prin exploatarea constienta a cadrului natural.

In prezent, economia zonei studiate este slab dezvoltati, iar activitatile existente sunt din sectorul
tertiar, de servicii. Potentialul este enorm, de aceea, previziunile sunt unele pozitive. Prin
dezvoltarea viitoarei statiuni turistice vor fi resimtite consecinte economice pozitive la nivelul
intregului oras Negresti-Oas si chiar la nivelul judetului Satu Mare sau regiunii invecinate. Odata
aprobat PUZ-ul, conditiile de construire vor fi clare iar investitorii isi vor putea implementa
proiectele mai usor, astfel incat, chiar daca investitiile sunt punctuale si dezvoltate in timp, intreaga
zond se va dezvolta intr-un mod coerent si unitar, sub ghidajul Primariei. Viitorii locuitori
sezonieri, investitori sau turisti vor fi atrasi in zona de conditiile create.

In scenariul dezvoltirii viitoarei statiuni turistice, beneficiile economice vor fi atat ale autorititii
publice locale, cat si ale proprietarilor privati, investitori sau utilizatori din zona. Pentru dezvoltarea
zonei vor aparea locuri de munca, atat pe perioada constructiei, cat si ulterior, in cadrul activitatilor
ce vor fi Intreprinse.

Astfel, beneficiile financiare ale Primariei vor proveni din taxele si impozitele aferente imobilelor
detinute, precum si din cresterea potentialului orasului pe plan economic si turistic si sporirea
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atractivitdtii acestuia. Beneficiile proprietarilor privati vor proveni din utilizarea imobilelor sau din
inchiriere sau vanzare ulterioara a acestora. Totodata, agentii economici vor beneficia de o zona cu
potential economic ridicat, iar actorii urbani vor beneficia de toate avantajele unei statiuni
turistice.

Prioritéti:
- Finalizarea dezvoltarii si extinderii infrastructurii;
- Dezvoltarea coerenta a dotarilor de agrement si servicii;
- Protejarea mediului si rezolvarea problemelor sectoriale de mediu (apa — aer — deseuri —
biodiversitate — sol - fonic);
- Dezvoltarea ntr-o sinergie stransa cu zonele invecinate.

3.1.5. Analiza factorilor interesati, anchete sociale

Populatia intervievata acoperd toate segmentele de varstd si face parte dintr-o gama larga
profesionald. Cetatenii, toti locuitori ai orasului Negresti-Oas, au fost chestionati cu privire la
frecventa si perioada anului in care viziteazd zona PUZ, atractii si problemele considerate de
acestia, gradul de informare asupra investitiilor din zona, iar in final, nevoile fiecaruia privind
dotarile publice care sa se regdseasca in zona.

Asa cum au precizat si respondentii in cazul studiului, zona Luna Ses detine un potential puternic
turistic si de agrement, atat pentru locuitorii orasului, cat si pentru teritoriul invecinat, putand
deveni, in timp, un nucleu turistic cu raza de polarizare la nivelul regiunii.

Majoritatea persoanelor intervievate viziteaza zona Luna ses foarte des, cu autoturismul personal,
sa bicicleta, in lipsa transportului in comuna. Acestia considera ca zona este atractiva indiferent de
anotimp. De asemenea, majoritatea sunt informati cu privire la investitiile in zona, principala sursa
fiind Primaria, si considera ca impactul investitiei va fi unul pozitiv.

Principalele atractii ale zonei, mentionate de catre participantii la acest studiu, sunt partia, natura,
complexul Luna Aventura, Sfinxul Oasului si Schitul.

Totodata, participantii la acest studiu anunta si o serie de aspecte negative ale zonei, aspecte precum
lipsa drumurilor, a retelelor edilitare, a transportului in comun, dar si a intarzierii lucrarilor la partia de

ski.

Directiile de dezvoltare investigate in cadrul acestui studiu au in vedere interventiile prioritare
propuse de catre participantii la studiu. Astfel, respondentii mentioneaza necesitatea locurilor de
parcare, a pistelor pentru biciclisti si a statiilor de transport in comun. Totodata, acestia precizeaza
s1 necesitatea amenajarii locurilor de joaca, a parcurilor sau a serviciilor de alimentatie publica si
de cazare. Alte investitii considerate importante de catre respondenti sunt si elementele de
mobilitate precum pistele pentru biciclisti sau amenajarea locurilor de parcare.
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Un numar mare al respondentilor a oferit punctaj mare urmatoarelor aspecte: starea si aspectul
constructiilor, starea drumurilor, calitatea aerului. Tot acestia considerd nesatisfacatoare
urmatoarele aspecte: statii pentru transportul in comun, traseele pentru biciclete, zonele pietonale,
dotarile comerciale, retele si iluminat stradal.

3.1.6. Tipuri de proprietate

Tn zona de reglementare s-au identificat urmitoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor:
- Domeniu public de interes national
- Domeniu public de interes local
- Proprietati private ale persoanelor fizice sau jurice.

Avand in vedere ca din analiza documentelor puse la dispozitie de Primaria Orasului Negresti-Oas
S-au constatat:
- diferente de inregistrare Intre actele legale, atat pentru inventarul bunurilor care apartin
domeniului public, cat si pentru inventarul bunurilor care apartin domeniului privat;
- inventarierea eronatd a domeniului public si privat;

Propunerile de eliminare sau diminuare a disfunctiilor sunt:

- realizarea obiectivelor de utilitate publica;

- identificarea exactd a amplasamentelor care fac sau pot face obiectul inventarierii;

- realizarea unor masuratori topografice exacte pentru delimitarea corecta a terenurilor
si/sau constructiilor si calculul suprafetei acestora;

- reactualizarea inventarelor bunurilor publice si private ale Orasului;

- intabularea proprietatilor functie de tipul de proprietate corect identificat si delimitat
conform legislatiei in vigoare;

- initierea de Hotarari de Consiliu Local pentru aprobarea inventarelor, inclusiv in vederea
rectificarii, actualizarii si /sau completarii acestora;

- rezolvarea situatiei juridice a terenurilor aflate in litigiu unde si dcad este cazul;

- identificarea de surse de finantare pentru reglementarea din punct de vedere juridic a
tipurilor de proprietate si prevederea sumelor in bugetul local;

- realizarea cadastrului general — se recomanda inscrierea in Programul National de
Cadastru si Carte Funciara coordonat de MDRAP unde si dacd este cazul.

3.1.7. Protectia mediului, riscuri naturale si antropice;

Protectia mediului inconjurdtor si minimizarea riscurilor naturale si a celor antropice pot fi
eficiente doar in cazul respectarii unor reguli simple:
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- Este necesara stabilirea unui cadru general de actiune comuna la nivel local, judetean si
national pentru educarea populatiei in sensul protejarii mediului in care traiesc si 1si
desfasoara activitatea profesionala;

- Este necesara impiedicarea/stoparea, in mod activ si pozitiv, a factorilor care conduc,
previzibil, la cresterea gradului de risc natural sau antropic;

- Este necesara instituirea unor sisteme eficiente, dar activ-pozitive, de monitorizare si
control ai tuturor factorilor care pot conduce catre degradarea calitatii mediului
inconjurator;

- Este necesara instituirea unor sisteme eficiente, dar activ-pozitive care pot conduce la
minimizarea gradului de aparitie si de manifestare a riscurilor naturale si antropice.

Incalzirea globala este un fenomen real si direct influentat de activitatile antropice (influenta
activitatilor umane este considerata cauza dominanta a incalzirii globale incepand cu jumatatea
secolului XX), de aceea este necesara:

- Limitarea/diminuarea efectelor schimbarilor climatice care necesita o reducere
substantiald a emisiilor cu efecte de sera, dar si eforturi sustinute in aceasta directie;

- Utilizarea combustibililor fosili trebuia eliminata pana in 2020 (Arderea combustibililor
fosili si alte activitdti antropice care sunt responsabile pentru cresterea concentratiilor de
gaze cu efect de sera din atmosfera si implicit a incalzirii globale);

- Este necesara reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera generate de industria
producatoare de energie electrica la valori apropiate de zero;

- La nivelul zonei de vest a Romaniei asistam la 0 modificare vizibila a climei, iar raspunsul
comunitatilor din zona trebuie sprijinit sub toate aspectele;

- Este nevoie de o mai mare constientizare la nivelul zonei de vest a Romaniei privitor la
cauzele naturale si antropice care stau la baza modificdrilor climatice si a principalelor
efecte cu cel mai mare impact care sunt generate de incélzirea globala.
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3.2. PREVEDERI ALE GHID DE ARHITECTURA — ZONA TARA OASULUI

Ghidul este elaborat de Ordinul Arhitectilor din Romania si se adreseaza atat locuitorilor, cat si
administratiei publice locale, investitorilor, consultantilor specializati pentru accesarea pe fonduri
europene si proiectantilor, in vederea fundamentarii reglementarii viitoarelor documentatii de
urbanism.

Ghidul reprezinta un set de reguli usor de aplicat care sa faciliteze alegerea modelelor adecvate de
citre cei ce vor si construiasca in mediul rural. In acelasi timp, ghidul intentioneaza sa usureze
activitatea echipelor de proiectare in alegerea configuratiilor, a materialelor si a tehnologiilor
necesare construirii in mediul rural. Obiectivul esential al acestui ghid este pastrarea nealterata a
spiritului asezarilor In care sunt propuse proiectele si cresterea calitatii vietii, dar cu conservarea
traditiilor si a peisajului cultural existent, acestea fiind, de fapt, chiar resurse pentru dezvoltarea
durabilad in mediul rural. Exista deschidere pentru abordari specifice secolului al XXI-lea care tin
cont de resursele locale, de energiile regenerabile, precum si de cunoasterea acumulatd local
(mestesugurile si tehnica populara).

Din exemplele de bune practici din mediul rural reiese ca existd o legaturd foarte stransa intre
calitatea peisajului natural, a celui construit si calitatea vietii. Viitorul oricdrei comunitéti depinde
de modul in care 1si administreaza resursele. Mediul construit poate fi o resursa valoroasa sau, din
contrd, doar un consumator de resurse. De aceea, Ghidul propune solutii care pun in valoare
intelepciunea traditiei constructive locale, a utilizarii responsabile a resurselor locale, dar in acelasi
timp ofera solutii noi, ce tin de materiale si tehnici moderne de constructie si de surse de energie
regenerabila.

Zona care face obiectul prezentului PUZ este preponderent neconstruita, ca atare principiile
ghidului se recomanda a se prelua pentru noile constructii:

- Respectul pentru mostenirea culturald; se va urmari cu precadere integrarea in context
prin pastrarea nealteratd a identitatii asezarii, a peisajului construit si a celui natural;

- Responsabilitate fatd de urmasi; imbunatatirea conditiilor de viata in prezent prin
valorificarea resurselor locale in mod judicios, pe termen lung, pentru a ramane
disponibile si generatiilor viitoare;

- Utilizarea surselor de energie regenerabile;

- Valorificarea amplasamentului astfel incat forma/volumetria si infatisarea cladirii sa
reflecte climatul local: orientare si insorire, umiditate si vanturi dominante, oscilatii de
temperatura etc.

- Utilizarea materialelor si a tehnicilor traditionale, care, de fapt, reflecta solutiile cele mai
bune, cristalizate de-a lungul timpului pentru conditiile de mediu locale;

- Utilizarea materialelor reciclabile si refolosirea apelor uzate si pluviale;

Pentru noile programe/functiuni propuse in mediul rural, se vor analiza urmatoarele aspecte:
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- Relevanta: ,,Cat de necesard este aceastd noua cladire sau ansamblu pentru comunitate?

Cum se va asigura Intretinerea si functionarea noilor cladiri?”

- Incluziunea sociald: ,,Cat de echitabila este repartizarea serviciilor, a utilitatilor, a
facilitatilor de productie in teritoriu?” Se va urmari favorizarea accesului tuturor

membrilor comunitatii in aceeasi masura la noile functiuni.

Zona turistica Luna Ses face parte din Zona nr. 17 Negresti-Oas. Recomandarile Ghidului au fost
preluate Tn cadrul Regulamentul Local de Urbanism al prezentului PUZ, mai exact cele cu privire

la:

- Amplasarea constructiilor:

O

Amplasarea in cadrul asezarii;
Specificul asezarii cladirilor;
Recomandari;

POT, CUT, regim de inaltime;
Elementele de constructie.

- Acoperisul:

o

o O O O O

- Peretii:

0 O O O O O

Specificul local;

Recomandari;

Sarpanta;

Elementele de iluminare, ventilare, instalatiile;
Forma si volumetria.

Specificul local;
Recomandari;
Peretii din lemn;
Peretii din piatra,;
Peretii din caramida;
Peretii din lut;

- Fundatiile:

@)
©)
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Specificul local;
Recomandari.
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- Tamplaria si golurile:

(@]

Specificul local;
Recomandari;

Culorile;

Materialele;
Conformatia ferestrelor ;
Solutiile de umbrire;

- Elementele de fatada:

o

o O O 0O 0O O ©O

Specificul local;

Recomandari;

Marcarea registrelor orizontale si verticale;
Frontoanele si decoratiile de fatada ;
Stresinile si burlanele;

Materialele pentru finisaje;

Culorile;

Tehnologiile.

- Constructiile anexe:

©)
©)
@)
@)

Specificul local;
Sura;

Bucataria de vara;
Recomandari.

- Amenajarile exterioare:

o

0O O 0O 0O O 0O 0 O ©

Beneficiar
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Specificul local;

Spatiile de trecere/spatiile exterioarev
Balustrada;

Scarile exterioare;

Pavimente si amenajari exterioare;
Vegetatia;

Tmprejmuirile;

Recomandari;

Echiparea edilitara;

Iluminarea exterioara.
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- Portile:
o Specificul local;
o Recomandari;

- Spatiul public:
o Specificul local;
o Recomandari;
o Drumurile si alte cdi de acces public;
o lluminarea exterioara;

- Performanta energetica:
o Recomandari;
o Sistemele de incalzire (cerintele de securitate la foc);
O Eficienta termica (sisteme si materiale de izolare);
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3.3. PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM ANTERIOR APROBATE
Zona care face obiectul prezentului PUZ este reglementata prin trei documentatii de urbanism:

1. PUG aprobat prin HCL nr. 26/2012, care prevede pentru intreg trupul de intravilan Zona
turisticad Luna Ses (V8). O parte din aceasta este reglementata cu interdictie temporara de
construire pana la elaborarea unui PUZ, acesta fiind unul din motivele principale ale
elaborarii prezentului PUZ.

2. PUZ — Modificator — Domeniu schiabil zona turisticd Luna-Ses, aprobat prin HCL nr.
58/30.07.2013 - ulterior PUG 1in vigoare, care reglementeaza zona de Sud.

3. PUZ Complex turistic in orasul Negresti Oas, Luna Ses, aprobat prin HCL nr.
51/29.06.2018.

Figura nr. 3 — Incadrare in raport cu documentatiile de urbanism aprobate anterior

|

| ' Trup 8

| I 329 HA
i

Extras din PUG Oras Negresti-Oas
aprobat prin HCL nr 26/2012
Plansa 3D - Reglementari urbanistice sat Luna Ses

Sursa: Autori PUZ
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Conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG Negresti-Oas, UTR V8 are urmatoarele

prevederi:

Tabel nr. 4 — Prevederi RLU PUG Oras Negresti-Oas:

Utilizari admise

Utilizari admise cu conditionari

Amplasarea constructiilor fata de
aliniament

Amplasarea cladirilor unele fata
de altele pe aceeasi parcela

Amplasarea cladirilor fata de
limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

Caracteristici ale parcelelor
(suprafete, forme, dimensiuni)

Conditii de echipare edilitara

Circulatii si accese

Stationarea autovehicolelor

case de vacanta, servicii, comert, turism, terenuri
sportive, platforma heliport

se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin
dimensionarea si configurarea spatiilor libere fara
vegetatie nalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare
a climatului local

Tip peisager, asigurandu-se insa o retragere minima de
5 m a cladirilor fatd de limita de proprietate.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii

o retragere minima de 5,0 m a cladirilor fata de limita
posterioara de proprietate si de minim jumadtate din
indltimea cladirii, dar nu mai putin de 3 metri fata de
limitele laterale.

nu exista detaliere, se va reglementa prin noul PUZ

Absolut toate constructiile, indiferent de gradul lor de
importanta sau de interes — public sau privat - vor fi
asigurate cu racorduri la utilitatile publice. Circulatia In
zona se realizeaza pe drumul judetean.

parcajele publice sunt rezervate exclusiv utilizatorilor
domeniului public, vor fi realizate de administratorul
zonei $i nu pot fi luate in considerare ca deservind
obiective de investitii.

conform studiilor de specialitate avizate conform legii
- nu exista detaliere, se va reglementa prin noul PUZ
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Aspectul exterior al cladirilor conform studiilor de specialitate avizate conform legii
- nu exista detaliere, se va reglementa prin noul PUZ

Spatii libere si spatii plantate conform studiilor de specialitate avizate conform legii
- nu exista detaliere, se va reglementa prin noul PUZ

Tmprejmuiri conform studiilor de specialitate avizate conform legii
- nu exista detaliere, se va reglementa prin noul PUZ

Iniltimea maxima admisa P — P+1, pentru case de vacanta
P — P+2-3, pentru servicii turistice si pentru alte
functiuni publice

P.O.T. (procent de ocupare a P.O.T. case de vacanta = 15%
terenului) P.O.T. servicii, comert, turism = 30%
P.O.T. terenuri si amenajari sportive = 10%

C.U.T. (coeficient de utilizare a C.U.T. case de vacanta = 0,2
terenului) C.U.T. servicii, comert, turism = 0,8
C.U.T. terenuri si amenajari sportive = 0,1

Totodata, prin PUG sunt propuse o serie de strazi noi, care inca nu s-au realizat fizic pe teren.
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3.4. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural existent, bogat si valoros prin relief, padurile din proximitate, vegetatia existenta
din zona reglementata si cursul de apd, este pus in valoare prin reglementarile PUZ, viitorii
utilizatori putand beneficia cat mai mult de potentialul sau.

Astfel, topografia terenului specifica depresiunii Tnconjurate de peisajul montan, care ofera
perspective variate, datorata indltimilor diferite, este pusd in valoare prin regulamentul de
construire controlata.

Faptul ca mediul natural reprezinta elementul dominant din orice punct este privit a condus la
crearea unui regulament de construire care sa nu influenteze negativ acest aspect.

Peisajul caracterizeazat prin prezenta culmilor muntoase care inconjoara depresiunea, orientate mai
ales in partea de nord si est, muntii 1nalti si culmile impadurite cu texturi variate, care dau nastere
unor compozitii spectaculoase, unde natura se afla in prim-plan au stat la baza intregului concept
al reglementarii conditiilor de construire a statiunii turistice.

Chiar daca zona reglementata face partea din intravilanul urban al orasului Negresti-Oas, pe viitor
se mizeaza pe pastrarea peisajului cultural rural: pasuni, livezi, ogoare, vii, terenuri agricole, capite
de fan.
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3.5. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Pentru sistemul de circulatii rutiere al zonei sunt propuse urmatoarele operatiuni:

- Modernizarea drumurilor existente;
- Realizarea unor strazi noi (mai ales in zona de vest).

3.5.1. Modernizarea strazilor existente
Pentru strada Luna sunt propuse patru profile caracteristice:

Profilul 1 — gabarit de 20,00 m, astfel: 7,00 m carosabil (2 benzi in dublu sens), iar simetric fata
de ax 2,50 m spatiu verde, 2,00 m pista de biciclete, 0,80 m spatiu verde. Ulterior, o latura prezinta
0,80 m spatiu verde si 1,20 m trotuar, iar cealaltd latura 1,00 m spatiu verde si 2,00 m trotuar,
astfel:

Figura nr. 4 — Profil 1 — DC 75 (20,00 m)

@ 1,50
Zuumﬁ
siguranta 20.00
10,00 _ax 10,00 % |
aliniere propusa /wmmnu_s ‘dli,r_l,idmgn,tp_mp_us\ aliniere propusa
~ .
XA
trotuar sau ,,ﬁ,,_\ v I\ E g trotuar sau
spafiu verde - zona utilitati S/ z B 7
1 spatiuverde = spatiu vcfdu»
‘ J\L carasibil ——_ g ‘ -zona utilitati
I ‘_
pista | | pista
biciclete I biciclete
min. 5,00 2,00 1,00 2,00 1,50 3,50 3,50 2,50 200 080 120 min. 5,00
26,00
Sursa: Autori PUZ
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Profilul 1a —gabarit de 24,00 m, astfel: 7,00 m carosabil (2 benzi in dublu sens), pe una din laturi:

3,50 m spatiu verde, 2,00 m trotuar, 1,00 m spatiu verde, iar pe latura cealalta: 1,50 spatiu verde,
4,00 m pentru doua piste de biciclete, 2,00 m trotuar si 2,00 m spatiu verde, astfel:

Figura nr. 5 — Profil 1a— DC 75 (24,00 m)

PROFIL 1a - DC75 - 24,00m

4,00

20.00
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trotuar sau (), \" A § trotuar sau
spatiu verde - zona utilitati ‘j’ il spatiuverde B spatiu vc;xdc
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w carosabil carosabil g
pista pista
biciclete  piciclete
min. 5,00 2,00 200 1,00 2,00 200 150 3,50

3,50 2,50 min. 5,00

30,00

Sursa: Autori PUZ

Profilul 2 — gabarit variabil 20,00 m - 24,00 m, astfel: 7,00 m carosabil (2 benzi in dublu sens),

iar simetric fatd de ax: 2,50 m spatiu verde / parcare, 1,50 pista de biciclete, 1,50 m trotuar, 1,00 —
3,00 m — spatiu verde, astfel:

Figura nr. 6 — Profil 2— DC 75 (20,00 — 24,00 m)

PROFIL 2 - DC 75 - 20,00m - 24,00m
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Profilul 2a — gabarit variabil 20,00 m - 24,00 m, astfel: 7,00 m carosabil (2 benzi in dublu sens),
iar pe una din laturi: 2,50 m spatiu verde, 1,50 m trotuar, 1,00 — 3,00 m spatiu verde, iar pe cealalta
latura: 2,50 m spatiu verde / parcare, 3,00 m pentru doua piste de biciclete, 1,50 m trotuar, 1,00 m
— 3,00 m spatiu verde, astfel:

Figura nr. 7 — Profil 2a - DC75 (20,00 — 24,00 m)

PROFIL 2a - DC 75 - 20,00m - 24,00m

20,00 - 24,00
< » l
13,00 AxX
>
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aliniere propusa / propus spatiu verde / & Dropus prop!
trotuar sau o parcare >
spatiu verde ,iﬁv’, . V A 'g 2 tl‘f)l}l;ll's;_lu
- zona utilitati [~ - spatiu verde
(! Y Ve, . Ea - zona utilitati
‘ fﬂ_ carosabil carosabil g
— — D
pista pista ]
1,00 biciclete | biciclete I I 1,00
/3,00
min.500 |/ 1,50 1,50 1,50 2,50 3,50 3,50 2,50 150 /300 " min.5,00
26,00 - 30,00

Sursa: Autori PUZ

Restul strazilor sunt de categoria III si, in functie de gabaritul stradal existent, permit mai multe
tipuri de profile in urma modernizarii:

Profil 3a — gabarit de 35,00 m astfel: 7,00 m carosabil (2 benzi in dublu sens), iar simetric fata
de ax 2,50 m spatii verzi/parcdri punctuale, 2,50 m pistd pentru biciclete, 3,00 m spatiu verde, 3,00
m trotuar si 3,00 spatiu verde, astfel:

Figura nr. 8 — Profil 3a

N
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<
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Sursa: Autori PUZ
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Profil 3a-a este similar cu cel anterior, 3a, singura diferenta fiind amplasarea pistelor de biciclete
simetric fatd de ax.

Profil 3b — gabarit de 30,00 m astfel: 7,00 m carosabil (2 benzi in dublu sens), iar simetric fata
de ax 3,00 m spatii verzi/parcari punctuale, 2,50 m pista pentru biciclete, 1,50 m spatiu verde, 2,50
m trotuar si 2,00 spatiu verde, astfel:

Figura nr. 9 — Profil 3b
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Sursa: Autori PUZ

Profil 3b-b este similar cu cel anterior, 3b, singura diferenta fiind amplasarea ambelor piste de
biciclete pe aceeasi laturd a drumului..

Profil 4a — gabarit de 29,00 m astfel: 7,00 m carosabil (2 benzi in dublu sens), iar simetric fata
de ax 2,50 m spatii verzi/parcari punctuale, 2,50 m pista pentru biciclete, 2,00 m trotuar, 1,00 spatiu
verde, astfel:

Figura nr. 10 — Profil 4a
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<
Sursa: Autori PUZ
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Profil 4b — gabarit de 20,00 m astfel: 7,00 m carosabil (2 benzi in dublu sens), iar simetric fata
de ax 2,50 m spatii verzi/parcari punctuale, 1,50 m pista pentru biciclete, 2,50 m trotuar, astfel:

Figura nr. 11 — Profil 4b
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Sursa: Autori PUZ

Profil 5a — gabarit de 16,00 m astfel: 7,00 m carosabil (2 benzi in dublu sens), iar simetric fata
de ax 1,50 m pista pentru biciclete, 1,00 m spatiu verde, 1,00 m trotuar si 1,00 spatiu verde, astfel:

Figura nr. 12 — Profil 5a
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Profil 5b — gabarit de 15,00 m astfel: 7,00 m carosabil (2 benzi in dublu sens), iar simetric fata de
ax 1,50 m pista pentru biciclete, 1,00 m spatiu verde, 1,00 m trotuar si 0,50 m spatiu verde, astfel:

Figura nr. 13 — Profil 5b

\ 15.00 Sl P ,
+ ¥ pot B i
x S E Ay ‘E o l
7,50 ax 7,50 % . L =
’1 ax G 2t
aliniere propusa /glj_uLamgﬁp_mpgg ‘ i — aliniere propusa
(=] g8 B
28 | & V | A 382
5> 85 Sy g ; 5
E= 07k B85 =
g ‘g § H%H carosabil ‘ carosabil = = §
: <
pista = ‘ p]ista
biciclete biciclete
. mins500 050100 100| 150 3,50 J, 3,50 | 150 1,00 1,000,50  min. 5,00
25,00

Sursa: Autori PUZ

Profil 5b este similar cu cel anterior, profil 5 b-b, singura diferenta fiind amplasarea ambelor piste
de biciclete pe aceeasi latura a drumului.

Profil 6 — 14,00 m astfel: 7,00 m carosabil (2 benzi Tn dublu sens), iar simetric fata de ax 1,50 m
pista pentru biciclete, 0,50 m spatiu verde, 1,00 m trotuar si 0,50 m spatiu verde, astfel:

Figuranr. 14 —Profil6
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Sursa: Autori PUZ
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Profil 6a este similar cu cel anterior, profil 6, singura diferenta fiind amplasarea ambelor piste de
biciclete pe aceeasi laturd a drumului.

Profil 7 — 10,00 m astfel: 7,00 m carosabil (2 benzi in dublu sens), iar simetric fata de ax1,00 m
spatiu verde, 1,00 m trotuar, 0,50 m spatiu verde, astfel:

Figura nr. 15 — Profil 7
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Sursa: Autori PUZ
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3.5.2. Propunerea unor strazi noi

Unul din motivele elaborarii prezentului PUZ este pentru a anula interdictia temporarda de
construire din zona de vest. Acea zond se caracterizeaza prin parcele cu suprafete mari, de
provenienta agricold, care formeaza un areal nedeservit de strazi.

Prin urmare, una din propunerile prezentului PUZ a fost de a concepe o trama stradald pentru
intreaga zona de vest, tinand cont de urmatoarele aspecte:

- Drumurile existente intabulate;

- Traseele drumurilor existente, aparute spontan, care indica nevoile dinamice ale oamenilor
de deplasare in teritoriu;

- Topografia terenului — curbele de nivel,

- Deservirea a cat mai multe parcele, pentru a avea acces direct la drumul public;

- Limitele de proprietate intabulate, astfel incat transferul de proprietate sa se realizeze cat
mai echitabil;

- Insituatiile in care punctul de mai sus nu a putut fi aplicat si s-a optat pentru drum care si
taie o parceld, s-a urmarit ca cele rezultate sa fie construibile, cu o geometrie care sa
respecte RLU;

Noile drumuri propuse din zona de vest sunt pe trama organicd, topografia terenului impunand
strazi curbe. Traseul si geometria acestora vor fi definitivate ulterior, in cadrul unor proiecte de
specialitate.

Beneficiar U.A.T. ORAS NEGRESTI-OAS, Judet Satu Mare
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Figura nr. 16 — Strazi noi propuse in zona de vest
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Sursa: Autori PUZ
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3.6. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

Inainte de a descrie zonificarea functionala este important de adus precizari cu privire la limitele
luate Tn considerare Tn cadrul PUZ-ului:

Limita zonei care a general prezentul PUZ este formata din UTR V8 — ZONA TURISTICA
LUNA SES, limita intravilanului existent PUG in vigoare in momentul elaborarii PUZ, cumulata
cu documentatiile de urbanism anterior aprobate, rezultdnd o suprafata totala a PUZ de 352,80 ha.

Acestei limite i-au adus o serie de corectii, in general actualizarea limitelor de parcele pe limite
cadastrale la zi, care au condus la configurarea limitei noului intravilan, cel propus prin
prezentul PUZ, avand la baza urmatoarele operatiuni:

- Mici excluderi din intravilanul existent a unor terenuri cu categoria de folosinta padure,
drum si neproductiv;

- Introducerea unor terenuri cu categoria de folosintd, neproductiv, ape sau drum, pentru
corectii pe limite cadastrale la zi.

Se observa ca marirea intravilanului pe zona UTR V8 - ZONA TURISTICA LUNA SES, creste
nesemnificativ cu o suprafata de numai 3 hectare!

Suprafata noului intravilan propus prin prezentul PUZ este de 357,04 ha.

3.6.1. CONCEPTUL DEZVOLTARII / AL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Din analizele anterioare ale teritoriilor urbane reiese faptul ca acestea au rareori tesuturi cu caracter
omogen, rezultat din existenta intr-o anumita zona a unei singure functiuni. Mai mult chiar, tesutul
urban specializat poate prezenta configuratii diferite in cadrul aceleiasi categorii functionale, ceea
ce conduce Tn procesul de elaborare al PUZ-ului la impartirea, din ratiuni operationale, a
teritoriului, in unitati teritoriale de referintd si zone functionale.

Statiunea turistica este impartita in patru mari zone, care functioneaza coordonat, sub principiul
sinergiei urbanistice. Fiecare din cele patru zone are caracteristici distincte, reglementate in RLU-
ul PUZ ca unititi teritoriale de referinta. Acestea sunt:

Tabel nr. 5 — Zone care stau la baza UTR-urilor:

1 Zona centrala UTR 1

2  Zona bazei de pornire pentru partia de ski UTR 2.1

3 Zona partiei de ski UTR 2.2

4  Zona bazei de sosire — varf a partiei de ski UTR 2.3

5 Zonade Vest UTR 3
Beneficiar U.A.T. ORAS NEGRESTI-OAS, Judet Satu Mare
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6 Zonade Est UTR 4

ZONA CENTRALA concentreaza intr-un nucleu toate serviciile de interes public si dotarile

necesare deservirii Intregii statiuni turistice.

Caracteristici:

- Accesibilitate facild, fiind desfasurata pe traseul drumului principal al statiunii, care duce
de la Raul Talna pana la baza partiei de ski. Astfel, turistii vor beneficia de toate avantajele
oferite si de acces direct la serviciile de interes public necesare.

- Rol de reprezentativitate la nivelul intregii statiuni turistice, prin dotarile concentrate
compact.

Functionalitate: Intrucat locuitorii si mai ales utilizatorii reprezintd 0 mare diversitate din punct de

vedere cultural, confesional, social, economic, al intereselor, al varstei, al educatiei etc., zona

centrala, pentru a fi functionala, isi propune sa satisfaca nevoile unui numar cat mai mare de
locuitori / utilizatori, iar pentru fiecare utilizator / locuitor sa satisfaca anumite nevoi. Acest lucru
va fi asigurat prin permisivitatile si restrictiile detaliate in cadrul PUZ, ami exact in RLU.

ZONA DE VEST se caracterizeaza astfel:

- din punct de vedere morfologic - prin tesut inca neconstituit, format majoritar din parcele
cu suprafete mari, de provenienta agricold;

- din punct de vedere al accesibilititii: cu exceptia Dc 75, restul drumurilor sunt spontane
sau necorespunzatoare, apdrute pe terenuri private ca urmare a nevoilor de mobilitate a
proprietarilor din zond. Prin urmare, prin reglementdrile prezentului RLU se propun noi
strazi care sa deserveasca coerent teritoriul;

- din punct de vedere al functiunilor propuse: Zona mixta permite functiuni de locuire de
vacantd sezonierd (predominant), dar si functiuni complementare, servicii de interes
general sau dotdri publice. Aceste utilizari se mixeaza armonios, astfel incat pe de-0 parte
locuitortii si turistii sd aibd in proximitate serviciile necesare, iar pe de alta parte statiunea
sa fie deservitd echilibrat de serviciile/dotarile necesare, dispersate in teritoriu. Zonele de
locuire, servicii sau mixte abunda de spatiu verde, imbinandu-se armonios iar calitatea
locuirii si a turismului fiind astfel una sporita datorita peisajului natural.

ZONA DE EST se caracterizeaza astfel:

URDIS

- din punct de vedere morfologic - prin tesut partial proiectat, partial organic, neconstituit;
- din punct de vedere al accesibilititii: zona este strazi de categoria a IlI-a, intabulate,
realizate si mentinute prin PUZ;
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- din punct de vedere al functiunilor propuse: Zona mixta permite functiuni de locuire de
vacantd sezoniera (predominant), dar si functiuni complementare, servicii de interes
general sau dotdri publice. Aceste utilizari se mixeaza armonios, astfel incat pe de-o0 parte
locuitorii $i turistii sa aibd in proximitate serviciile necesare, iar pe de alta parte statiunea
sa fie deservita echilibrat de serviciile/dotarile necesare, dispersate in teritoriu. Zonele de
locuire, servicii sau mixte abunda de spatiu verde, imbinandu-se armonios iar calitatea
locuirii si a turismului fiind astfel una sporita datorita peisajului natural. Zona mai cuprinde,
de asemenea, si doua partii mici de ski, pentru incepatori.

ZONA DE SUD este reprezentata prin zona partiei principale de ski, pentru avansati. Acesta
reprezinta obiectivul cu gradul de interes cel mai important al statiunii si temeiul care sta la baza
dezvoltarii statiunii turistice.

Figura nr. 17 — Schema zonelor care stau la baza UTR-urilor

ZONA DE VEST UTR

ZONA CEN[RALA UEA%)I!IA EST UTR4

ZONA PARTIE\DE SCHI1 UTR 2.2

RACORDARE UTR  zoNA BAZA SOS|RE VARF UTR 2.3
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Sursa: Autori studiu

Statiunea turistica nu va functiona ca o enclava inchisa, bordata, ci din contra — naturii i se va
permite sa patrunda organic in cadrul construit, asigurand o armonie intre mediul antropic si cel
natural.

Zona se caracterizeazd prin amplasare strategica si prin amenajiri peisagere de calitate,
reprezentative pentru statutul localitatii, de statiune turistica.

Fondul construit viitor al statiunii se va imbina armonios cu zone generoase de spatii verzi,
agrement si sport, punandu-se accent pe mediul inconjurator si subliniindu-se frumusetea naturala
a peisajului natural.

Rolul zonelor de spatii verzi propuse este de a conecta cadrul antropic cu cel natural inconjurator,
de a permite naturii sa patrunda in cadrul construit. Accentul pe mediul inconjurator si sublinierea
frumusetii naturala a peisajului rural ofera cu grad sporit de confort locuitorilor si turistilor.

Beneficiar U.A.T. ORAS NEGRESTI-OAS, Judet Satu Mare
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3.6.2. ZONE FUNCTIONALE, INDICATORI URBANISTICI,RH/H

Prezentul PUZ detaliaza prevederile reglementate prin documentatiile de urbanism aprobate
anterior , respectiv PUG 2012 si cele doua PUZ-uri, adaptandu-le la cerintelor si nevoilor actuale,
la initiativa autoritatii publice locale. Comparand cele doua versiuni de reglementari, respectiv cea
a documentatiilor anterior aprobate si cea a prezentului PUZ se observa faptul ca se pastreaza
vocatia initiala a zonei.

In cadrul prezentului PUZ se disting o serie de functiuni dominante, compatibile intre ele, impreuna
forménd un tot unitar necesar unei bune functionari a viitoare statiuni turistice.

Zone functionale, precum si unitatile teritoriale din care fac parte sunt prezentate mai jos:

Tabel nr. 6 — Zone functionale si UTR-urile in care se regasesc

Zona functionala UTR
1. IS  Zona pentru institutii publice si servicii |
2. 1S1 Zona pentru servicii publice/private 1.1, 1.3
3. 1S2  Zona pentru servicii in scop turistic 1.1
4. 1S3 Zona pentru servicii administrative si alimentatie publica 1.1
5. 1S4 Zona pentru servicii de turism aferenta partiei de schi 1.2
6. IS5 Zona pentru servicii publice — salvamont si heliport 1.1
7. M1 Zona mixta pentru locuire In scop de agrement si servicii Il
8. M2 Zona mixta pentru locuire n scop de agrement si servicii v
9. M3 Zona mixtd pentru servicii si spatii verzi amenajate, sport si agrement ", v
10 M4 Zona mixta pentru amenajari aferente cailor de comunicatie rutiere si I, 1.1, 111,
spatii verzi amenajate v
11 M5 Zona cdi de comunicatie si amenajari aferente heliport 1.1
12 Sla Zona pentru partia de schi nr.1 1.1, 1.2,
1.3
13 S1b Zona pentru partia de schi nr.1 etapa II-a 1.2, 1.3
14 S2  Zona pentru partia de schi nr.2 v
15 S3  Zona pentru partia de schi nr.3 v
16 S4  Zona pentru partia de schi nr.4 v
17 Ccr Zona cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente I, 1.1,
", v
18 V  Zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement (I
", v
19 VA Zona pentru agrement sportiv i1, 1v
20 Vs  Zona pentru spatii verzi amenajate aferente partiei de schi 11.2
21 TE Zona pentru echipare tehnico-edilitara I, 1.1, 11.3,
", v

22 TH Zona pentru ape (raul Talna si lac acumulare langa partie)
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Indicatorii urbanistici si regimul deindltime sunt reglementati pentru fiecare zona functionala, astfel:

Tabel nr. 7 — UTR-uri, Zone functionale, Regim de inaltime

Proiectant General

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L., Mun. Targoviste

75192

UTR DENUMIRE ZOMNE FUNCTIOMALE POT cuT REGIM INALTIME H MAX CORNISA
15 Zona pentru institutii publice si servicii B 4 25+P+6E sau 5+D+P+6E 175m
151 Zona servicii administrative aferente partiilor de schi 50 2 S/D+P+2E+M 11m
Zona mixta publica pentru amenajari aferente cailor de
M4 comunicatie rutiere si spatii verzi amenajate L¥-5% 0.01-0.05 P &m
1 ZOMA CENTRALA Cer Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente ! ! I !
v Zona pentru spatii verzi, sport si agrement 10% 0.1 P 5 m, Constructii de maxim 100
mp
TE Zona pentru echipare tehnico-edilitara 603 0.6 5+P &m
Th Zona pentru ape / / / /
151 Zona servicii administrative aferente partiilor de schi 50 2 5/D+P+2E+M 11m
152 Zona pentru servicii private in scop turistic B0% 4 25+P+6E sau 5+D+P+6E 175m
153 Zona pentru servidi administrative sifsau turism B0% 4 25+P+6E sau 5+D+P+6E 17,5m
155 Zona pentru servidii publice — salvameont si heliport B0 2 S5+P+2+M 11m
51a Zona pentru partia de schinr.l I I I !
cer Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente / ! | !
25+P+2E+M - inaltimea maxima admisibila
M3 Zona mixta pentru servigii si spatii verzi amenajate si sport 45 1.6 sau Ia_me_asma [ ".ﬁﬂ = 13,.0.:! .m
UTR 2.1 Zona S:D+P22EM - inaltimea maxima admisibila
Baza pornire la coama (H max) = 17,00 m
Zona mixta publica pentru amenajari aferente cailor de
M4 . . . . . . 1%-5% 0.01 - 0.05 P &m
ZONA comunicatie rutiere si spatii verzi amenajate
2 PARTIEI DE M5 Zona mixta cal de comunicatie si amenajari aferente / / /
SCHI heliport si spatii verzi amenajate !
TE Zona pentru echipare tehnico-edilitara B0 0.6 5+P em
Th Zona pentru ape / I | !
v Zona pentru spatii verzi, sport si agrement 10% 0.1 P 5 m, Constructii de maxim 100
mp
51a Zona pentru partia de schinr.1 / I I /
$1b | Zona pentru partia de schi nr.1 etapa ll-a / I I /
UTR 2.2 Zona 25+P+4E 15 m, masurat din punctul cel
Partie.de schi 154 Zona pentru servidii de turism aferenta partiei de schi 50 25 sau mai inalt al terenului, in jurul
5+D+P+4E constructiei
Vs Zona pentru spatii verzi amenajate aferente partiei de schi 58 0.05 P Im
UTR 2.3 Zona 151 Zona servicii administrative aferente partiilor de schi 75 1.00 Ps1 E5m
Baza sosire - - X
varf 51a Zona pentru partia de schinr.l ! ! Il !
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15 Ziona pentru institutii publice si servicii | 50 Z 5fD+HP+2E+M 11m
Zona mixta pentru locuire in scop de agrement si senvicii —wastul statiunii
7 mi., mazurat din punctul o=l
- Locuire in scop de agrement (case de vacania) 20 0.6 S/ D+P+1+M i inmit al terenului, in jur
constructiei
ML - Sarvidi complementare functiunii de baza (loouire in scop
40 1.5 S/D+P+24M 13 m
de agrament)
- FUNCTIUME MINTA PE PARCELA: Locuire in scop de
agrement [case de vacanta) 51 Servicii complementare 30 1.2 S/ DHPE2HM 13m
functiunii de baza [locuire in scop de agrement)
3 ZOMA DE ISP IELM - inaltimea maxima admisibila
M3  |Zona mixta pentru servicii 5 spati verzl amenajate si sport a5 1.6 sau & siremsing [H e JZE.':'.'"
- inaltimea maxima admisibila
5+ 2E+M ln comma [H max) = 17,00 m
Zona mixta publica pentru amenajari aferente cailor de _
L . K . . . 0.01 - 0.05 P
M3 | comunicatie rutiere si spatii verzi amenajate 1%-5% am
cor |Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente ! ! i !
v |Zona penmtru spatii verzi, sport si agrement 10% 0.1 p %, Canstructil de maxim 100
mg
Wi Zona pentru agrement sportiv 1% ool P 5m
Th |Zona pentru ape ! ! ! !
TE Zona pentru echipare tehnico-edilitara &0 0.6 5+P §m
Zona mita pentru locuire in scop de agrement =i servicli — estul statiuni
7 m., masurat din punctul o=l
- Locuire in scop de agrement (case de vatanta) 20 0.6 SSD+PHLH rreai inastt sl terenului, in jur
constructiei
Mz - sarvidi complementare functivnii de baza (loouire in scop
de agrament] 40 1.5 S/D+P+2+M 153 m
- FUNCTIUME BINTA PE PARCELA: Locuire in scop de
agrement [case de vacanta) 51 Servicii complementare 30 1.2 S/ DHP+2HM 13m
functiunii de baza (locuire in scop de agrement)
FSHPHREEM - inaltimea maxima admisibila
M3  |Zona mixta pentru servicii si spatii verzi amenajate si sport a5 1.6 sau ® “m.w“ tH = J:E.'J.m
- inaltim=s maxima admisibila
a ZONA DE EST SHDHPHIEHM In coama [H max} = 17,00 m
Zona mixta publica pentru amenajari aferente cailor de 5655 N
M4 comunicatie rutiere si spatii verzi amenajate L 0.01-0.05 P =m
Cor  |Zona cal de comunicatie rutiera si amenajari aferente ! ! ! !
5 m. mazurat din punctul o=l
W Zona pentru spatii verzi, sport si agrement 10% o1 P i linadt &l terenului, in jurnd
constructiei
Vi Zona pentru agremsent sportiv 1% ool P 5m
TE Zona pentru echipare tehnico-edilitara &0 0.6 S+HP §m
Th  [|Zona pentru ape ! ! ! !
151 zona pentru servidl administrative si alimentatie publica 50 2 5/ D+P4+2E+M 11 m
52 Zona pentru partia de schi nr2 I ! ! !
53 Ziona pentru partia de schi nr.3 ! ! F !
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3.6.3. BILANT TERITORIAL COMPARATIV

Un bilant teritorial comparativ, intre situasia existenta reglemenatd prin documentatiile de
urbanism anterior aprobate si situatia propusa prin prezentul PUZ, se prezintd astfel:

Tabel nr. 8 — Bilant teritorial comparativ

INTRAVILAN
BILANT TERITORIAL COMPARATIV EXISTENT - INTRAVILAN
INTRAVILAN - LUNA SES cf. PUG / PUZ-uri PROPUS
aprobate
ZONA FUNCTIONALA s(HA) | Proc. % S(HA) | Proc.%
V8 - ZONA TURISTICA LUNA SES 289.98 82.19% 0 0.00%
IS - Zona pentru institutii publice si servicii 1.63 122.56% 17.86 5.00%
I1S1 - Zona servicii administrative aferente partiilor de schi 0 0.00% 1.36 0.38%
1S2 - Zona pentru servicii private in scop turistic 0 0.00% 0.15 0.04%
1S3 - Zona pentru servicii administrative si/sau turism 0 0.00% 0.29 0.08%
1S4 - Zona pentru servicii de turism aferenta partiei de schi 0 0.00% 0.63 0.18%
IS5 - Zona pentru servicii publice — salvamont si heliport 0 0.00% 0.09 0.03%
. L . . L 0 0.00% 102.86 28.81%
M1 - Zona mixta pentru locuire in scop de agrement si servicii — vestul statiunii
. L . - A 0 0.00% 52.74 14.77%
M2 -Zona mixta pentru locuire in scop de agrement si servicii — estul statiunii
M3 - Zona mixta pentru servicii si spatii verzi amenajate si sport 0 0.00% 1.7 0.48%
M4 - Zona mixta publica pentru amenajari aferente cailor de comunicatie
K . . . i 0 0.00% 10.44 2.92%
rutiere si spatii verzi amenajate
MS5 - Z(I)na mixta cai de comunicatie si amenajari aferente heliport si spatii verzi 0 0.00% 0.16 0.04%
amenajate
V - Zona pentru spatii verzi, sport si agrement 0 0.00% 76.58 21.45%
VA - Zona pentru agrement sportiv 0 0.00% 24.2 6.78%
VS - Zona pentru spatii verzi amenajate aferente partiei de schi 0 0.00% 2.15 0.60%
TE - Zona pentru echipare edilitara 0.04 3.01% 0.04 0.01%
S1, 52, 53, S4 - 7Zona pentru partia de ski 21.86 6.20% 24.07 6.74%
CCr - Zona pentru cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente 37.96 10.76% 39.98 11.20%
Th - Zona pentru terenuri acoperite cu ape 1.33 0.38% 1.74 0.49%
TOTAL 352.80 100% 357.04 100%
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3.7.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
O serie de investitii au fost deja finalizate de catre Primaria Negresti-Oas:

- Extinderea retelelor de canalizare si aductiune apa pe strada Luna (DC 75, fostul DJ109G);
- Extindere retea electrica de distributie pe DC 75 — Alimentare cu energie electrica a
consumatorilor din PC2 si PC3;

- Alimentare cu energie electricd din PC6 a consumatorilor din Luna Ses;

Totodata, In urma obtinerii avizelor de la companiile care furnizeaza si administreaza retelele
edilitare, precum si din studiul privind gospodarirea apelor sunt de mentionat urmatoarele
informatii:

3.7.1. Alimentarea cu apa si canalizare
Orasul Negresti-Oas dispune de un sistem propriu de alimentare cu apa.

Prin PUZ se propune extinderea retelei de apa existente in zona, respectiv puturi forate de mica
adancime pentru igienizare spatii $i irigare zone verzi.

Necesarul de apa se va asigura prin captare din Valea Tiganului pentru zona Luna-Ses.

Alimentarea cu apa se va realiza din sistemul centralizat de alimentare cu apa potabild a orasului
Negresti - Oas, pentru care se va obtine de catre beneficiar Avizul de amplasament emis de
Operatorul de apd - canal, prin extinderea retelei pana la utilizatori. De la acestea va fi asigurat si
necesarul de apa pentru incendii.

O alta sursa de alimentare cu apa o reprezinta forajele de mica adancime, pentru salubrizarea cailor
de acces si irigarea spatiilor verzi.

Apa va fi utilizatd in scop:

- Igienico-sanitar, menajer (Se estimeaza in medie un numar de 4000 persoane/utilizatori
zilnic, rezidenti, turisti etc.)

- Intretinere suprafete-igienizare si spatii verzi, din foraje care se vor aviza individual ulterior;
- Apa pentru stingerea incendiilor - Conform prevederilor coroborate ale:
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o art. 30 din Legea nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor,
o art.1 din H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu
si ale
o OMAI nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind securitatea la incendiu si protectia civila, investitia face obiectul
avizarii/autorizarii din punct de vedere al securitatii la incendiu.

Dimensionarea rezervei de incendiu si a intregului sistem se va face in urma recomandarilor
institutiei de specialitate.

Tabel nr. 9 — Necesar apa-retea

Caracteristica Necesar de apa

Qn min Qn med Qn max

me/zi | Us  |mc/zi | Us | me/zi | Us

Apa in scop potabil si gospodiresc | 62,4 | 0,72 | 480 561624 | 7.2

TOTAL anual mc/an 22776 175200 227760
Qorar. Maxim =78 mc/h = 21,6 I/s

‘N

Tabel nr. 10 — Cerinte de apa

Caracteristica Cerinta de apa

Qs min Qs med Qs max

mc/zi | l/s mc/zi | I/s mc/zi | l/s

Apa in scop potabil si gospodaresc | 71.76 | 0.83 | 552 6.39 | 7176 | 8.3

TOTAL anual mc/an 26134 201480 261340
orar. Maxim = 89.7 mc/h = 24.92 l/s

Prin PUZ se propune extinderea retelelor de canalizare existenta.

Beneficiar U.A.T. ORAS NEGRESTI-OAS, Judet Satu Mare

80/92
Proiectant General S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L., Mun. Targoviste

URDIS
Hiaia



MEMORIU DE PREZENTARE 2024
P.U.Z. ZONA TURISTICA LUNA SES, ORAS NEGRESTI-OAS
Pentru apele uzate fecaloid menajere se vor extinde colectoarele, astfel incat sa se pata realiza
racordarile in cel mai facil mod.

Tabel nr. 11 - Debite de canalizare menajera

Nr. | Caracteristica Apa uzata

Crt. Quz min Quz med Quz max
me/zi s mc/z1 /s mc/zi Us

1 Apa fecaloid menajera | 0.5 0,017 |3.5 0.12 |45 0.16

Total anual 130 840 1080

Apele pluviale provenite de pe acoperisuri si terase vor fi colectate prin jgheaburi, burlane si rigole,
urmand a fi evacuate pe spatiul verde adiacent fiecdrei constructii.

3.7.2. Alimentare cu gaze naturale

Prin PUZ se propune extinderea retelei de alimentare cu gaze naturale din orasul Negresti-Oas.

3.7.3. Alimentare cu energie electrica

In zona reglementata exista retea electrica de distributie de medie tensiune si joasa tensiune. LES
20 kV se regaseste de-a lungul DC 75, de la intrarea din vest pana in dreptul partiei. Din punctul
n care DC 75 trece peste raul Talna porneste LEA 0,4 kV care se continud spre nord.

3.7.4. Telecomunicatii:

Serviciul de Telecomunicatii speciale detine legaturi de radiocomunicatii speciale si conditioneaza
revenirea la faza DTAC pentru constructiile care depasesc 18 m.

3.7.5. Salubritate

Serviciile de salubritate vor fi asigurate de o firma specializatd cu care Primaria va incheia un
contract. Aceasta va colecta deseurile din intreaga zond. Fiecare proprietar va incheia cate un
contract cu firma de salubritate locala si va depozita deseurile independent, in europubele.
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3.8. PROTECTIA MEDIULUI

In zona analizata nu exista surse de poluare.
Pentru prevenirea producerii riscurilor naturale se recomanda urmatoarele:

Riscul de inundabilitate: Se recomanda pastrarea permanent curata a albiei minore a raurilor
existente si indepartarea elementelor de vegetatie abundenta pe versantii albiei minore, care ar
Tngreuna scurgerea apei si, potential, ar favoriza revarsarea. Se vor drena zonele de baltire a apei
si se va ridica cota terenului in amplasament.

Riscul de instabilitate: Cand terenul prezinta o panta medie, se pot incadra la terenuri medii-
dificile de fundare (cand panta este mai mare de 20%). Tn cazul acesta se propun urmatoarele
lucrari:

- amenajarea suprafetei versantilor cu platforme si ziduri de sprijin;
- lucrari de drenare a apei din precipitatii

Riscul antropic: La amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita Avizul
de la autoritatile apartindtoare. La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la
institutiile competente.
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3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
3.9.1. Listarea obiectivelor de utilitate publica

Obiective de utilitate publica reprezinta serviciile publice care sunt finantate din buget public sau
privat si se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor. Acestea au rol de deservire la
nivelul Intregii zone Luna Ses.

Principalul obiectiv de utilitate publicd il reprezintda partia de ski Luna Ses, care va capdta o
importanta de interes judetean sau regional.

Restul viitoarelor obiective de utilitate publica se vor putea amplasa cu precadere in Zona Centrala,
dar si 1n restul zonelor mixte sau de locuire, astfel incat sa deserveasca corespunzator viitorii
locuitori ai zonei. Numarul si tipul acestora se normeaza in raport cu densitatea viitoarei populatii
atrase in zond, luand in considerare atat persoanele care se stabilesc in Luna Ses, cat si turistii
sezonieri.

Dintre obiectivele de utilitate publicd permise in zona reglementata sunt de amintit:

- unitdti de invatamant: scoala, gradinita, cresa;

- unitati medicale: dispensar, clinica,

- institutii: cladiri administrative, bancare;

- cultura: bibilioteca, sald de spectacol;

- culte: biserici;

- comert;

- sport;

- turism: hotel, motel, pensiune turistica, camping;

- spatii verzi: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate.
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Listarea obiectivelor de utilitate publica:

Denumirea lucrarii Categoria de
interes

Partia de ski nr. 1:
- Statie de plecare telescaun — Varful Pietroasa;
- Cabina comanda; Local
- Garaj telescaun;
- Statie telescaun;

Partia de ski nr. 2 — pentru incepatori Local
Partia de ski nr. 3 — pentru incepatori Local
Statia de epurare Local
Rezervor de apa potabila si incendiu Local
DC 75 Local
Drumuri de cat. 111 Local
Cladire administrativa Luna-Ses Local
Centru de prezentare a biodiversitatii locale Local
Parohia Ortodoxa — Biserica Lemn Local

3.9.2. Tipuri de proprietate asupra imobilelor

In zona reglementati Luna Ses sunt identificate urmatoarele categorii de proprietate asupra
imobilelor:

- Terenuri aflate Th domeniu public:
o al statului (R&ul Talna)
o al administratiei publice locale;
- Terenuri domeniu privat al administratiei publice locale;
- Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

3.9.3. Circulatia terenurilor intre detinatori

Prin PUZ se reglementeaza trecerea unor terenuri din proprietate privatd a persoanelor fizice si
juridice in domeniul public al autoritatii publice locale, dar si din domeniul privat in domeniul
public | autoritatii publice locale, in vederea realizarii urmatoarelor obiective:

- Modernizarea strazilor existente (supraldrgiri de strazi)
- Strazi noi
- Etc.
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Tabel nr. 12 — Bilantul teritorial al tipurilor de proprietate

BILANT TERITORIAL - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR: S (HA) Proc. (%)

DOMENIU PUBLIC DE INTERES NATIONAL 2.94 0.82%
DOMENIU PUBLIC DE INTERES JUDETEAN 6.6 1.85%
DOMENIU PUBLIC DE INTERES LOCAL 36.27 10.16%
DOMENIU PRIVAT DE INTERES LOCAL 121.28 33.97%
TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE 189.95 53.20%
TOTAL 357.04 100%

Pentru realizarea operatiunilor propuse prin PUZ se modernizare a strdzilor existente sunt
necesare transferuri de proprietdti cu diferite tipuri de proprietari in domeniul public al UAT

Negresti-Oas.

Tabel nr. 13 — Circulatia terenurilor

CIRCULATIA ASUPA TERENURILOR:

SUPRAFATA REZERVATA A FI TRANSFERATA DOMENIULUI PUBLIC 9.76 2.73%

IN VEDEREA MODERNIZARII STRAZILOR

SUPRAFATA REZERVATA A FI TRANSFERATA IN VEDEREA TRECERII IN 8.1 20

PROPRIETATE PRIVATA

SUPRAFETE DE TEREN CARE NU ISI MODIFICA REGIMUL JURIDIC 338.87 95%

TOTAL 357.04 100%
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3.10. PLANUL DE ACTIUNE

Planul de actiune este definit de Norma Metodologica a Legii 350 / 2001, la Art. 18, ca fiind un
plan prin care se evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorul privat si
categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale, precum si etapizarea
realizarii investitiilor

3.10.1. Categorii de costuri si beneficii ale investitiei

Prezenta documentatie de urbanism este initiatd de autoritatea publica locala, prin ea stabilindu-se
reglementdrile care stau la baza viitoarelor investitii, care vor fi atat publice, cat si private.

Costurile financiare care intra in atributia autoritatii publice locale sunt urmatoarele:

- Pichetarea cadastrala a drumurilor propuse spre modernizare;
- Transferul dreptului de proprietate al suprafetelor rezultate in urma pichetarii, din
proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice, In domeniul public, in vederea
modernizarii drumurilor;
- Transferul dreptului de proprietate al unor terenuri din domeniul public in proprietatea
privatd a unor persoanele fizice, in vederea construirii locuintelor;
- Extinderea si realizarea retelelor tehnico-edilitare:

o Reteaua de distributie apa potabild,

o Retea de canalizare ape uzate menajere,

o Retea electrica (subterana),

o Retea de distributie a gazelor naturale.
- Modernizarea drumurilor publice existente;
- Crearea strazilor noi;
- Amenajarea celor trei partii de ski (montarea instalatiilor de transport pe cablu, sisteme de
inzapezire, achizitionarea dotarilor necesare - masind de batut zapada, ATV, snowmobil, etc.,
Tnmagazinarea apei printr-o acumulare permanenta pentru tunurile de zapada aferente partiei
nr. 1 de ski);
- Consolidarea terenului in zonele afectate de alunecari de teren18;
- Amenajarea spatiilor verzi publice, a dotarilor pentru sport si agrement din zonele
functionale “V”, reglementate prin prezentul PUZ;
- Realizarea urmatoarelor investitii punctuale;

o Construirea spatiilor de cazare, a unitatilor comerciale si de prestari servicii;

o Amenajarea unui teren de golf;

o Amenajarea unei piste de motocross;

18 1dem
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o Amenajarea unui circuit de automobilism pe teren accidentat;

o Amenajarea unei zone pentru echitatie, la est de zona centrala;

o Amenajarea unei zone de camping, la sud-est de zona centrala;

o Amenajarea unui centru de inchiriat echipamente sportive;

o Realizarea unor dotari de interes public, inclusiv de agrement si sportive, care vor fi

stabilite ulterior si amplasate in zonele Tn care regulamentul prezentului PUZ permite;

Beneficiile financiare ale autoritatii publice locale vor proveni din taxele si impozitele aferente
imobilelor detinute, precum si din cresterea potentialului orasului pe plan economic si turistic si
sporirea atractivitdtii acestuia. Autoritatea publicd va prioritiza si etapiza investitiile necesare
pentru dezvoltarea coerenta a zonei turistice.

Costurile financiare care intrd in atributia actorilor privati vor fi cele necesare realizarii investitiilor
private, cum ar fi:

- Edificarea constructiilor propriu-zise, cu tot procesul de obtinere a autorizatiei de
construire;

- Realizarea solutiilor proprii, in interiorul incintei, de apa potabild si canalizare, pana la
extinderea tuturor retelelor pe domeniu public de catre Primarie;

- Racordarea la retelele publice, odata ce acesta sunt extinse;

- Achitarea impozitului pe bunul imobil catre Primarie;

Beneficiile proprietarilor privati vor proveni din utilizarea imobilelor sau din inchiriere sau vanzare
ulterioara a acestora. Totodata, agentii economici vor beneficia de o zond cu potential economic
ridicat, iar actorii urbani vor beneficia de toate avantajele unei statiuni turistice.

3.10.2. Etapizarea actiunilor
ETAPA 1: Avizarea!® Planului Urbanistic Zonal
- Pe parcursul elaborarii PUZ au fost obtinute toate avizele solicitate atat prin C.U., cat si

de unele institutii, care conditionau emiterea avizului lor de obtinerea altora in prealabil.

ETAPA 2: Aprobarea? PUZ-ului in Consiliul Local al Orasului Negresti-Oas

19 Avizare - procedura de analizd si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura ministerelor,
administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor
functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente prezentate prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu
caracter tehnic si obligatoriu. (Legea nr. 350/2001, Anexa nr. 2)

20 Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de incuviintare a propunerilor cuprinse in
documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege,
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- Ulterior obtinerii tuturor avizelor, intrega documentatie de urbanism (inclusiv studii de
fundamentare si avizele) va fi inaintata Consiliului Local in vederea aprobarii.
- Dupa aprobare, Planul urbanistic zonal Tmpreuna cu regulamentul local de urbanism
aferent devine opozabil in justitie®’.

ETAPA 3: Transmiterea PUZ la OCPI si la MDLPA de citre Primérie

- Dupa aprobarea PUZ, Primaria orasului Negresti-Oas va transmite HCL-ul si anexele
sale catre OCPI, in vederea preluarii limitei intravilanului propus, rectificat prin prezenta
documentatie de urbanism.??

- Totodata, in termen de 15 zile dupa aprobarea PUZ-ului de catre Consiliul Local,
Primaria orasului Negresti-Oas va inainta un exemplar al acestuia catre ANCPI, in format
electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate
imobiliara si in geoportalul INSPIRE, iar un exemplar se transmite, in format electronic,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in

Observatorul teritorial national®,

ETAPA 4: Circulatia juridica a terenurilor

- Pichetarea cadastrald a drumurilor propuse spre modernizare;
o Suprafata reglementatd in PUZ ca fiind destinatd transferului catre domeniul
public in vederea modernizarii strazilor va fi pichetata de catre un inginer geodez
atestat ANCPI, adicd punctele de contur vor fi marcate prin tarusi din lemn sau fier,
borne;
o Procedura se finalizeaza prin emiterea de catre OCPI a unui Proces Verbal de
pichetare, care va sta la baza operatiunilor notariale ulterioare;
o Acest pas se va realiza fie de catre autoritatea publica pentru intreaga statiune,
fie de catre fiecare proprietar in momentul demardrii investitiei sale private.
o Suprafetele pichetate se vor dezmembra din proprietatile private si vor fi
transferate prin cedare/expropriere catre domeniul public — Primaria Negresti-Oas
sau CJ Satu Mare.
- Transferul dreptului de proprietate al unor terenuri din domeniul public in proprietatea
privatd a unor persoanele fizice, in vederea construirii locuintelor;

hotarare a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupd caz) se confera documentatiilor putere de
aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii programelor de amenajare teritoriala si dezvoltare
urbanistica, precum si a autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii ((Legea nr. 350/2001, Anexa nr.

2)).
2l Legea nr. 350/2001, Art. 49, alin. 3

2 Legea nr. 350/2001, Art. 29 - alin. 2.1 si Art. 47.1 - alin. 2;
2 Legea nr. 350/2001, Art. 48.1, alin. 4
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ETAPA 5: Modernizarea drumurilor publice existente

- Odatd ce Primaria detine dreptul de proprietate asupra drumurilor, asa cum sunt ele
marcate si reglementate in prezentul PUZ, poate demara procedura de modernizare a
acestora, la profilele prevazute in PUZ — amenajarea cu trotuare, spatii verzi, benzi pentru
biciclete, benzi carosabile, semnalizare, etc.;

ETAPA 6: Extinderea si realizarea retelelor tehnico-edilitare

- Extinderea retelele existente pe domeniul public:
o Reteaua de distributie apa potabila,
o Retea de canalizare ape uzate menajere,
o Retea electrica (subterana),
o Retea de distributie a gazelor naturale.
- Marirea capacitatilor retelelor, daca va fi cazul;

ETAPA 7: Stabilirea priorititii proiectelor de investitii mentionate in cadrul PUZ

- Proiectele publice care urmeazd a fi realizate de autoritatea publicd locald vor fi
prioritizate si li se vor acorda un buget pentru urmatoarea perioada.
- Aceste detalii vor face obiectul unui proiect de hotarare care va fi votat in Consiliul Local.
- Proiectele punctuale propuse prin PUZ presupun amenajarea urmatoarelor obiective:
o Construirea spatiilor de cazare, a unitdtilor comerciale si de prestari servicii;
o Amenajarea unui teren de golf, Tn zona de nord-est a statiunii;
o Amenajarea unei piste de motocross, in zona de nord a statiunii;
o Amenajarea unui circuit de automobilism pe teren accidentat, in zona de nord a
statiunii;
o Amenajarea unei zone pentru echitatie, la est de zona centrald, intre cele doud
partii de incepatori;
o Amenajarea unei zone de camping, la sud-est de zona centrald, in imediata
proximitate a partiei nr. 2 de incepdatori;
o Amenajarea unui centru de nchiriat echipamente sportive, la sud-est de zona
centrald, In imediata proximitate a partiei nr. 2 de incepatori;
o Realizarea unor dotéri de interes public, inclusiv de agrement §i sportive, care
vor fi stabilite ulterior si amplasate in zonele in care regulamentul prezentului PUZ
permite;
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ETAPA 8: Faze pentru obtinerea unei autorizatii de construire si construirea ulterioara -
generalitati

- Odata ce PUZ-ul a devenit act de autoritate al administratiei publice locale, aceasta poate
atat de investitori privati, cat si de autoritatea publica locala;

- Intocmirea Documentatiei Tehnicd pentru obtinerea Autorizatiei de Construire
o Dupa aprobarea in CL Negresti-Oas a PUZ se va iIntocmi DTAC de cétre o echipa
de arhitecti, cu respectarea intocmai a prevederilor documentatiei de urbanism.
Aceasta va fi supusa procedurii de obtinere a avizelor cerute prin certificatul de
urbanism.

- Emiterea Autorizatiei de Construire de catre Primaria orasului Negresti-Oas
o Dupa intocmirea DTAC si avizarea acestuia, Primdria orasului Negresti-Oas
poate emite Autorizatiei de Construire.

- Elaborare PT + DDE
o Finalitate: se verifica de verificatori atestat MDLPA - planse dupa care se executa

- Tmprejmuirea terenului pe limitele de proprietate - Dupi pichetarea cadastrali;

- Sistematizarea terenului;
o Se vor realiza terasamente si lucrari de sistematizare verticala a terenului, astfel
incat sa fie adus la cota potrivitd, conform PT.

- Dacd retelele nu sunt Incd extinse in zona respectiva, vor fi realizate In incinta:
o Retea de alimentare cu apa hidranti;
o Retea de canalizare pluviala;
o Camin de contorizare la limita de proprietate;
o Gospodarie de apa subterana (cu rezervor de stocare volum de incendiu si grup
de pompare);
o Separator de produse petroliere;
o Bazin de stocare ape pluviale, cu evacuare pe zonele verzi din incinta,
o Post de reglare masurare gaze naturale.

- Edificarea propriu-zisa a constructiilor, conform proiectului pentru autorizatia de

construire;

- Realizarea drumurilor de incinta, daca este cazul:
o Ulterior definitivarii accesului si echiparii edilitare a terenului se vor amenaja
drumurile interioare de incintd, carosabile si pietonale, precum si parcarile.

- Amenajarea accesului din domeniul public;

- Definitivarea amenajarilor de incinta,
o La final, vor fi amenajate spatiile verzi si cele comune, conform proiectului, cu
vegetatie joasa (gazon, iarba), medie (arbusti) si inalta (arbori), precum si obiecte
de mobilier urban.

- Receptia la terminarea lucrarilor;

- Intabularea cladirilor;

- Utilizare / inchiriere / vanzare constructiilor.
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3.10.3. Consecinte economice

Prin dezvoltarea viitoarei statiuni turistice vor fi resimtite consecinte economice pozitive la nivelul
intregului oras Negresti-Oas si chiar la nivelul judetului Satu Mare. Odata aprobat PUZ-ul,
conditiile de construire vor fi clare iar investitorii isi vor putea implementa proiectele mai usor,
astfel incat, chiar daca investitiile sunt punctuale si dezvoltate in timp, Intreaga zona se va dezvolta
ntr-un mod coerent si unitar, sub ghidajul Primariei.

Viitorii locuitori sau turisti vor fi atrasi in zond de conditiile create.

Pentru dezvoltarea zonei vor aparea locuri de munca, atat pe perioada constructiei, cat si ulterior,
in cadrul activitatilor ce vor fi intreprinse.

Viitoarea investitie va contribui la sporirea atractivitatii zonei prin exploatarea constienta a
cadrului natural.
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CAP. IV - CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Reglementarea urbanistica a zonei va Inlesni tot procesul de dezvoltare a viitoarei statiuni turistice
printr-o gandire unitara si coerentd. PUZ-ul va fi un instrument de ghidaj pentru Primaria Orasului
Negresti-Oas, va sta la baza emiterii viitoarelor certificate de urbanism. Chiar daca investitiile se
vor realiza punctual, in timp, decalat, faptul ca autoritatea publica va avea la baza PUZ-ul care va
fi aprobat va usura intreg parcursul intrucat prevederile zonei sunt deja stabilite.

2024

Avand in vedere cele descrise anterior, proiectul poate fi privit ca o oportunitate din care toate
partile implicate au beneficii. Tema de proiectare a fost transmisd de catre initiator, iar solutia va
fi definitivata pe parcurs ca urmare a concluziilor studiilor de fundamentare, a optiunilor populatiei
si a avizelor ce vor fi emise.

Elaboratorul PUZ considerd, in baza analizei multicriteriale realizate, cd propunerea care sta la
baza acestor reglementari este oportuna si benefica pentru orasul Negresti-Oas, Tntrucat aduce
imbunatatiri pe urmatoarele planuri:

- Realizarea unei investitii cu impact puternic asupra atractivitatii care faciliteaza realizarea
altor investitii satelit, publice si private;

- Marirea valorii imobiliare a zonei;

- Dezvoltarea turismului cu impact regional,

- Cresterea potentialului activitatilor economice specifice.

PROIECTANT,
SC URBIS GEOPROIECT SRL,

MANAGER GENERAL, INTOCMIT / VERIFICAT:

Maidilina SAVOIU Sef proiect - urb. dipl. Anamaria MOHAN
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