ROMANIA

Judetul Satu Mare

Primaria Municipiului Satu Mare
Nr. 54935 din 20.09.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ...G&%%.. din ©2.AC:5S0%

In scopul: ELABORARE SI APROBARE P.U.Z,
- CONSTRUIRE SEDIU DE FIRMA CU LOCUINTA DE SERVICIU P+1E,
iMPREJMUIRE TEREN $I RACORD LA UTILITATI

Ca urmare a cererii adresate d¢ ARDELEAN CODRUTA DIMITRIA SI ARDELEAN CRISTIAN MIHAI cu
domiciliu/sediul in JUDET SATU MARE, MUNICIPIUL SATU MARE, STR. CAREIULUI NR.160/A ,
telefon/fax - 0770852060, email - popleoncosmin@yahoo.com, inregistrata la nr. 54935 din 20.09.2023

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul SATU MARE, municipiul/orasul/comuna SATU MARE
, identificat prin PLAN DE SITUATIE, C.F. nr. 183991 Satu Mare Nr. Cad. 183991.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicata
si prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile si completrile
ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobil situat in intravilan conform C.F.

Imobil aflat in proprietate privata.

Sarcini: Se noteaza interdicie de instrainare, grevare, inchiriere, schimb, dezmembrare, alipire, construire demolare,
restructurare, amenajare, in favoarea Fundatiei Sdtmarene §i Transilvaniei de Nord de Cooperare Internationala.

Se noteazd drept de serviture gratuita si perpetud de trecere cu piciorul §i masina asupra Nr. Cad. 176222, inscris in
C.F.E. 183991 Satu Mare.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: arabil conform C.F.

Folosintd propusa conform documentatiei de urbanism aprobate: nu este, intrucat Sentinta Civili nr. 127/CA
pronuntatd in $edinta Publicd din 20 martie 2019 a Tribunalului Satu Mare, mentinuti in totul de Curtea de Apel
Oradea prin Decizia nr. 904 pronuntati in data de 05.11.2019, definitiva, anuleazi Hotararile Consiliului Local al
municipiului Satu Mare nr 62/31.03.2011, 10/24.01.2013 si 220/17.12.2015 cu privire la prelungirea valabilitatii
Planului Urbanistic General al municipiului Satu Mare si se constat3 inexistenta legala a Planului Urbanistic
General.

Reglementari fiscale: situat in zona C de impozitare

3. REGIMUL TEHNIC:

Instanta de judecaté constatd inexistenta Planului Urbanistic General.in vederea construirii unui sediu de firma cu
locuintd de serviciu p+le, imprejmuire teren §i racord la utilitati devin incidente prevederile art. 65 aliniat (1) din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicati si actualizatd, potrivit ciruia , in absenta
Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general aprobat, pe teritoriile aferente se pot
realiza investitii in constructii, lucrari tehnico edilitare, precum si orice alte investitii urbane numai pe baza unui
plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism."

Anexa 1 la Hotardrea Consiliului Local Nr. 349/23.12.2021 nu este aplicabili in cazul prezentat.

Daca intentionati elaborarea unui PUZ acesta se va face cu respectarea art. 32 aliniat (1) litera c) si aliniat (5) litera
a) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului cu modificirile si actualizirile ulterioare
precum §i respectarea art. 35 din Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism i art. 36 din
Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului aprobat prin HCL nr. 65/31.03.2016 si cu respectarea HCL 350/23.12.2021.



Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat ;

ELABORARE SI APROBARE P.U.Z.
- CONSTRUIRE SEDIU DE FIRMA CU LOCUINTA DE SERVICIU P+1E,
IMPREJMUIRE TEREN SI RACORD LA UTILITATI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia
Mediului Satu Mare, str. Mircea cel Bitran nr. 8/B

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s3 decida, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaluarii efectelor acesteia
asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competent pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente.




Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat :

ELABORARE SI APROBARE P.U.Z.
- CONSTRUIRE SEDIU DE FIRMA CU LOCUINTA DE SERVICIU P+1E,
IMPREJMUIRE TEREN SI RACORD LA UTILITATI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia medlulul Agentia pentru Protectia
Mediului Satu Mare, str. Mircea cel Bitran nr. 8/B

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului

vestitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
- In apllcarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stablle§tc mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia
asupra mediului. in urma evalurii initiale a investitiei se va emite actul adnumstratw al autoritdtii competente

pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii admlms!mnm publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat3);

¢) documentatia tehnica - D.T. (dupa caz):

D.T.A.C D.T.O.E D.T.AD

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri: _
[l Acord sub formi autentici a Fundatiei Sitmirene si Transilvaniei de Nord de Coo perare Internationali
d2) avize si acorduri privind:
d.3) avize/acorduri/alte documente specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
X1 Aviz de oportunitate;

[XI Elaborare si aprobare P.U.Z. in conformitate cu Ordinul 176/N/2000 al MLPAT, HG 525/1996
republicat si legislatia conexi;

Xl Avizele, acordurile si studiile de specialitate necesare aprobirii P.U.Z. se vor stabili prin avizul de
oportunitate;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor:
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe:

Prezentul certificat de urbanism are falabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
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Achitat taxa de: 15.00 lei, conform Chitanta nr. 7013/20.09.2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de .................

int./Red. Dobie Cristiana
A"




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

dela datade ............... pénid ladatade ................

Dupd aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar general
(numele §i prenumele, semndtura) (numele §i prenumele, semnitura)
Arhitect sef
I8 (numele §i prenumele, semnitura)

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de ............... lei, conform Chitantei nr. ............... /1| CR——

Transmis solicitantului la data de .................... direct/prin pogta. B
*Se va semna de arhitectul sef sau de persoana cu responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriului si urbanismului, dupa caz.




1In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicati,
cu modificdrile §i completarile ulterioare, se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de ............... pandladatade................

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar general
(numele si prenumele, semnétura) (numele §i prenumele, semnatura)
Arhitect sef
LS. (numele 5i prenumele, semnitura)

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de ............... lei, conform Chitantei mr. ............... dill ...............

Transmis solicitantului la data de .................... direct/prin pogti. .
*Se va semna de arhitectul sef sau de persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, dupa caz.




ROMANIA
Judetul Satu Mare

Primiria Municipiului Satu Mare
Nr. 42004 din 11.07.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr {‘.f ..... (3 1) L 1 (T

in scopul: OPERATIUNI NOTARIALE - ACORDARE DREPT DE SERVITUTE DE TRECERE
CU PICIORUL S1 MASINA PE NR, CAD. 176222

Ca urmare a cererii adresate de RADVANSZKI ILEANA SI !{,M)VANSZ,,K] Rf)hF.'R'I.‘ ARNOLD cu
domiciliul sediul in JUDKT SATUMARL MUNICIPIUL SATU MARL. STR. PINULUI NR 23, 1¢lefon/fay -
0741249254, email - radvanszkiilcanaegmail.com, inregistratd la nre. 42004 din 11,07 2023

pentru imobilul - teren i saun constructii - situal iI‘»,im!U!”II SA’_]:UlMI/\B‘];" '““”iCiDiu‘l’nrasui comuna SA TU MARE
STRADA PINULUI nr. 23, identificat prin PLAN DE SITUATIE. C.F.nr. 176222 Saty Mare Nr. Cad. 176222.C.F.
nr. 183991 Satu Mare Nr. Cad, 183991,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executanii luerérilor de constructii. republicatd
st prevedenle Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile §1 completarile
ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobile situate in intravilan conform C.F,
Imobile aflate in proprietate privata.
Sarcini: Nu sunt.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: curti - constructii. arabil conform C.F.

Folosinta propus conform documentatiei de urbanism aprobate: nu este. intrucit Sentinta Civila nr. 127/CA
pronuntata in $edinta Publica din 20 martie 2019 a Tribunalului Satu Mare, mentinut in totul de Curtea de Apel
Oradea prin Decizia nr. 904 pronuntata in data de 05.11.2019, definitiva, anuleaza Hotararile Consiliului Local al
municipiului Satu Mare nr 62/31.03.2011, 10/24.01.2013 $i 220/17.12.2015 cu privire la prelungirea valabilititii

Planului Urbanistic General al municipiului Satu Mare si se constati inexistenta legald a Planului Urbanisitic
General.

Reglementiri fiscale: situat in zona C de impozitare,

3. REGIMUL TEHNIC:

Acordare drept de servitute pe terenul inseris in C.F. Nr. 176222 aflat in proprietatea doamnei Radvanszki lleana »i 1

- domnului Radvanszki Robert Arnold, in favoarea imobilului identificat prin Nr. Cad. 183991, conform planului de
situatie intocmit de Viascan Adrian Viorel,




ek

Prezentul certificat de urbanism poate i utilizat in scopul declarat :

OPERATIUNI NOTARIALE - ACORDARE DREPT DE Sgllﬂg_ggﬁ DE TRECERE
_ CUPICIORUL $1 MASINA PENR. CAD. 10272

— . . s de construire/desfiintare
Certificatul de urbanism nu tine loc de aulunm!iuldu Lnﬂs-[mc[ii
§i nu conferd dreptul de a executd I_uc.r_qn_dc_{_',@f i 2l

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBAN ISM: ) |
In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea execuldrii lucrarilor de (.:ons!lruc'gll ) _de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protecyia

Mediului Satu Mare. str. Mircea cel Batran nr. 8/B

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind cvaluareg efc_:ctel_or ar}umilor proiecte
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin DII”ECI.W? (j_‘onsiliului 5i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea apun}lFor p]apun i programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337 CEg
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectuluj
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se

sfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii
lucréarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfaceni cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului i al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice,

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd

pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei §i stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia
asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente |

pentru protectia mediului. |

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

—




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DIF CONSTRUIRIZDESFIINTARE va [i insojitd de urmatoarcle
documente: '

a) certificatul de urbanism:

b) dovada titlului asupra imobilului teren sifsau constructii. sau. dupa caz, extrasul de plan ca
si extrasul de carte funcinrd actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copic legalizata),
¢) documentatia tehnicd - D.T. (dupi caz):

D.TAC D.OL

dastral actualizat la 7

DTAD

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitiile urbane si infrastructura (copic):

Alte avize acorduri:
d2) avize §i acorduri privingd:
d.3) avize acorduri alte documente specifice ale administrajiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

¢) punctul de vedere actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) dovada privind achitarca taxelor:
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe:

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
i
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 Primar | Secretar general
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Arhitect sef

\U
LS. {num:

Arh. Bursye Stefan

Achitat taxa de: 31.00 lei, conform Chitanta nr. 5808/11 .0?.20?3. - )
Prezentul centificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .................

Int./Red. Dobie Cristiana
ALl -

-




in conformitate ey prevedertle T egn ne SO TOL gy i antonzanea execuban how et dde e

cu modificarile si completanle ultenoare, se prelimpeste valaihitiiea

oyl

{ertifientulad de urbanism
Ny

de T datade paana Lo it e

Dupi aceasta datd. o noud prelungive avalabiltdgin nu este posibili, soleitantul uenind st b condi),.
Tegin, un alt centiticat de urbanism.

Primar Scerclar general

cnumele st prenumele, semndtue) {oonede e prenmmede, semnitng

Arhileet yelf
LS. Conele yiprenmmele, semnit

Data prelungini valabilitatii:

Achitat taxa de ............... lei, conform Chitantei nr. ............... itk oisiani

Transmis solicitantului la data de .................... direct/prin pogta.
*Se va semna de arhitectul sef sau de persoana cu responsabilitate in domeniul nmenajorii tevitorindg sturhnnsm i, dapoone
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