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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism detaliaza reglementarile din P.U.Z., fiind elaborat pe
baza Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.

Prin aprobarea R.L.U. simultan cu P.U.Z. ambele documentatii devin acte de autoritate
ale administratiei publice.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism R.L.U. a fost elaborat conform Legii nr. 50/199]
republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare (Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, H.G.R. nr. 525/1996. alte acte legislative).

3. DOMENII DE APLICARE

Prevederile prezentului R.L.U. se aplica strict in zona analizata prin prezentul P.U.Z.,
care modifica si actualizeaza prevederile P.U.G. aprobat. Aceste prevederi se aplica in vederea
realizarii constructiilor si amenajarilor, aflate pe amplasamentul studiat. orice modificare a
prevederilor lui fiind posibila, in conditiile legii nr. 350/2001, doar in baza unui alt
P.U.Z./P.U.D. avizat si aprobat legal.

Se vor respecta prevederile H.G. nr. 62/1996, sau ale legislatiei in vigoare la data
autorizarii, solicitandu-se, prin certificatul de urbanism, avizele necesare, dupa caz, in functie de
tipul lucrarilor executate.

Avizele si acordurile stipulate prin certificatul de urbanism sunt cele impuse de legislatie.

I1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

La amplasarea constructiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului natural.
Infrastructura tehnico-edilitara a zonei nu trebuie sa afecteze mediul, ea fiind adaptata
normelor sanitare de protectie in vigoare,

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale Normativului
P100/1992. Autorizarea lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de
investitii aprobate si ele vor asigura siguranta in exploatare.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele
sau fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea
conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.
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7.REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Pentru accesul la constructiile si amenajarile propuse, se vor asigura accese obligatorii,
pietonale si carosabile. Acestea vor fi dimensionate in conformitate cu standardele in vigoare si
vor fi corelate cu cerintele si specificul zonei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Modalitatile concrete de solutionare a echiparii edilitare trebuie sa fie adaptate retelelor
de protectie a zonei, cat si normelor generale de igiena.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTI

La realizarea dotarilor viitoare, se vor respecta cerintele referitoare la forma si
dimensiunile terenului necesar pentru fiecare constructie, impuse, dupa caz, prin normative
specifice, inclusiv prin legislatie. In acest mod, este posibila repartizarea armonioasa a cladirilor,
cat si pastrarea unei zone verzi necesare confortului fiecarei dotari.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

H.G. nr. 525/1996 impune, dupa caz, suprafete minime obligatorii de spatii verzi si
plantate. Ele sunt strict necesare, pentru agrementare si sporirea confortului general si este
indicat sa se faca specii locale.

1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Intreaga zona este constituita dintr-o singura Unitate Teritoriala de referinta (U.T.R)),
care este o suprafata omogena functional si morfologic, si pentru care se pot stabili aceleas;
conditii de construibilitate

U.T.R. cuprinde mai multe zone functionale (cu anumite functiuni dominante). La randul
el, fiecare zona este formata din una sau mai multe subzone.

La intocmirea certificatului de urbanism, se vor prelua conditiile generale de zona, si,
daca sunt mentionate distinct, si cele de subzona, care sunt prioritare.

ZONELE FUNCTIONALE SUNT URMATOARELE :

- ZONA INSTITUTII SI SERVICII
- ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
- ZONA SPATII VERZI

ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII

Functiune predominanta: - institutii si servicii

Functiuni compatibile: - alte dotari compatibile

Utilizari permise: - institutii si servicii

Utilizari permise cu conditii - alte dotari specifice

Utilizari interzise:
- unitati poluante sau cu alte riscuri

Regimul de inaltime: P+1 H max. 9.00m
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Conditii de amplasare: - aliniamentul va fi la 5.00m de limita terenului fata de accesul dinspre
nord .

- prin amplasare, va fi posibil accesul de interventie la incendii

-P.O.T. max.=25% C.U.T.max.=0,5

Nu se accepta reparcelarea actuala propusa sub alta forma.
Procentul de ocupare a terenului si coeficinetul de utilizare a terenului se vor calcula conform
Legii 162/2011 care completeaza ANEXA 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafaja construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald
de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inalfimea liberd de pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinafie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spafiile tehnice sau spafiile destinate protecfiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise §i neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum §i a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinid, scarile exterioare,
irotuarele de protecfie;

- procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafafa parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului. cu excepfia teraselor descoperite ale
parterului care depagesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat §i a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construitd.

ZONA CAI DE COMUNICATIE

Compusa din subzona:— cai de comunicatie rutiera

Cuprinde: acces auto/pietonal/parcari si platforme

Conditii - realizare conform standardelor

ZONA SPATII VERZI

Functiune predominanta - Spatii verzi / teren arabil

Utilizdri permise: spatii verzi amenajate;

Utilizari interzise : constructii

Conditii - utilizarea unor specii locale cu inaltime variabila.

IV. PREVEDERI ISU

Au fost respectate normele de proiectare privind prevenirea incendiilor , iar in cazul
distantelor fata de constructiile invecinate daca este cazul se vor adopta masuri
compensatorii.
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