Primaria municipiului Satu Mare
Nr. 53640 din 23.09.2022

Ne 000 din 401 AL

in scopul: ELABORARE SI APROBARE PUZ - REFATADIZARE,
RECOMPARTIMENTARE ST MANSARDARE IMOBIL Sp+P+E iN VEDEREA REALIZARII A 3
UNITATI LOCATIVE, DEMOLARE ANEXE SI REFACERE IMPREJMUIRE

Ca urmare a cererii adresate de SANTA SERGIU LEONTIN cu domiciliul/sediul in judetul SATU
MARE, localitatea SSATU MARE, STR. CORVINILOR NR. 12/16, cod postal, bl., sc., et. ...... , ap.,
telefon/fax, e-mail ......... , Inregistrata la nr. 53640 din 23.09.2022,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul SATU MARE, municipiul/orasul/comuna
SATU MARE, satul ........ , sectorul ......, cod postal ......, STR. MIRON COSTIN NR. 38, sau identificat prin ,
PLAN DE SITUATIE, CF nr. 154529 Satu Mare, NR. Cad. 154529, 154529-C1, 154529-C2, 154529-C3

tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicats, cu modificirile si completdrile ulterioare si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobil situat in intravilan conform CF

Imobil aflat in proprietate privatad

Notatd interdic’gie de finstriinare, inchiriere, grevare, dezmembrare, alipire, construire, demolare,
restructurare, amenajare in favoarea BRD-Groupe Societe Generale S.A.

Intabulat drept de 1poteca si celelalte obligatii de platd aferente creditului in favoarea BRD-Groupe Societe
Generale S.A.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuala : arabil si curti constructii conform CF

Folosmta propusa conform documentatiilor de urbanism aprobate: nu sunt, intrucat Sentinta Civild nr.
127/CA pronuntaté in Sedm’ca Publici din 20 Martie 2019 a Tribunalului Satu Mare, mentinutd n totul de
Curtea de Apel Oradea prin Decizia nr. 904 pronuntati in data de 05.11.2019, definitiva, anuleazi Hotarérile
Consiliului Local al municipiului Satu Mare nr. 62/31.03.2011, 10/24.01.2013 si 220/17.12.2015 cu privire la
prelungirea valabilitdtii Planului Urbanistic General al municipiului Satu Mare si se constatd inexistenta
legald a Planului Urbanistic General
-conf. Art. 14 alin (1) din HG 525/1996-Regulamentul general de urbanism : zond de locuit

Reglementiri fiscale: imobil situat in zona B de impozitare

3. REGIMUL TEHNIC:

Instanta de judecatd constatd inexistenta Planului Urbanistic General.

fn vederea refatadizarii, recompartlmentanl si mansardarii imobilului Sp+P+E in vederea realizdrii a 3
unitati locative, demolare anexe si refacere imprejmuire pe str. Miron Costin nr. 38, devin incidente
prevederile art. 65 alin(1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicati §i
actualizatd, potrivit cdreia ,,in absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic
general aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii in constructii, lucréri tehnico edilitare, precum
si orice alte investitii urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea
Regulamentului general de urbanism.,,

Daci intentionati elaborarea unui PUZ acesta se va face in baza art. 32 aliniat (1) litera ¢), aliniat (3) din
Legea 350/2001 prlvmd amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si actualizatd, precum §i cu
respectarea tuturor etapelor previzute la art. 35 din Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si art. 24, alin.2 si art. 25, din regulamentul local referitor la implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin HCL nr.
65/31.03.2016 si cu respectarea HCL 350/23.12.2021.




Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat :

ELABORARE SI APROBARE PUZ - REFATADIZARE, RECOMPARTIMENTARE SI
MANSARDARE IMOBIL Sp+P+E IN VEDEREA REALIZARII A 3 UNITATI LOCATIVE, DEMOLARE
ANEXE SI REFACERE iIMPREJMUIRE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentla pentru Protectia Mediului Satu Mare str. Mircea cel Batran nr, 8/B

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului sit
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private In lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aphcarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdgoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabﬂeste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizirii optiunilor publicului si al
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentulm certificat de urbanism, titularul are obhgat1a de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia
asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritdtii competente
pentru protectia mediului.

In situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia In care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii admmlstratlel publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insotitd de urmdtoarele
documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la

zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);

c) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz:
D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

Alte avize/acorduri:
X Acord BRD-Groupe Societe Generale S.A.

d.2) avize si acorduri privind:
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) STUDII DE SPECIALITATE:

X Aviz de oportunitate

X Elaborare si aprobare PUZ in conformitate cu Ordinul 176/N/2000 al MLPAT, HG 525/1996
republicat si legislatia conexi

X Avizele, acordurile si studiile de specialitate necesare aprobarii PUZ se vor stabili prin avizul de
oportunitate

e) punct de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale :

Documentele de plati ale urméatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

(numele, prenumele §i semhétura) (numele, prenumele §i semndtura)

eteskényi Gabor | MihgelaRacolta
bl Sl
L.S. |

ARHITECT-SEF,
Achitat taxa de: 22 lei, conform chitantei nr. 6302 din 23 .09.2022.

(numele si-prenumele, semndtura)
Arh. Bu&gye efan
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..... .

Int./Red. A.C.

i
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrrilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
Nr. /

de la data de péna la data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitétii nu este posibild, solicitantul urménd s obting, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR,

{numele i prenumele,
semnéturaj

SECRETAR,

(numele §i prenumele,
semnétura)

L.S.
Arhitect Sef,*
{numele §i prenumele,
© semnatura)
Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de ........ lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de ........... direct/prin pogta.

ROMANIA
Judetul Satu Mare

* Se va semna de arhitectul sef sau de persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, dupa caz.




ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
PRIMARIA MUNICIPIULUI SATU MARE
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Ca urmare a cererii adresate de Santa  Sergiu-Leontin, avand
domiciliul/sediul in judetul Satu Mare, municipiul Satu Mare, str. Corvinilor, nr.
12, et. 4, ap. 16, Tnregistratd la nr. 45549 din 31.07.2023,

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 41/18.08.2023

Pentru elaborarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL-
REFATADIZARE, RECOMPARTIMENTARE ST MANSARDARE
IMOBIL Sp+P+E IN VEDEREA REALIZARII A 3 UNITATI
LOCATIVE, DEMOLARE ANEXE, REFACERE iMPREJMUIRE
IN MUN. SATU MARE, STR. MIRON COSTIN, NR. 38

Generat de imobilul - teren si/sau constructii - situat n Satu Mare, cuprins
in C.F. nr. 154529 Satu Mare, Nr. cad. 154529, 1n suprafatd de 1 623.00 mp,
intravilan, proprietate privata, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.
Conform anexei la prezentul aviz, plansa nr. A3 — “Plan de situatie -
Reglementiri urbanistice” si nr. A4 — “Plan de situatie - mobilare”, din proiectul
cu nr. 5/2023, faza studiu de oportunitate tntocmit de S.C. ARHING SR.L. -
teritoriul este delimitat dupi cum urmeaza:

La Nord-Est: - proprietate publici — str. Miron Costin
La Sud-Est: - proprietate privati — zoni de locuit

La Sud-Vest: - proprietate privati — zona de locuit

La Nord-Vest: - proprietate privati — zon3 de locuit

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servitutii:
- Zona de locuinte cu functiuni complementare.







3. Indicatori urbanistici obligatorii
- POT max.: 10% CUT max.; 0.2
- regim de fnéltime: Sp+P+E+M
- aliniamente si retrageri: se pastreazi clidirea existenta.

4. Dotiri de interes public hecesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilititilor:
- accesul auto si pietonal rimane neschimbat.
- parcarile necesare se vor asigura tn incint3.
- imobilul este echipat tehnico edilitar.
- se va respecta HCL 350/23.12.2021

3. Capacititile de transport admise:
Conform normativelor in vigoare privind drumurile publice.

6. Acorduri /Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale
pentru P.U.Z.
- Apaserv Satu Mare S.A.
- Delgaz Grid S.A.
- Distributie Energie Electricd Romania S.A: - Acord de principiu
- Aviz de amplasament
- Orange Roménia Communications S.A.
- RCS&RDS P.L. Satu Mare
- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,SOMES” Satu Mare
- Directia de Sandtate Publici Satu Mare
- Agentia de Protectie a Mediului Satu Mare
- Acord S.A.D.P.P.: - biroul Administrare drumuri, Autoriziri
- biroul Salubrizare, Protectia mediului, Zone verzi
- Acord sub form3 autentici a proprietarilor imobilului fnvecinat cu limita
nord-vestica.
- Acord BRD — Groupe Societe Generale S.A.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului
- Conform Certificatului de urbanism nr. 840/19.10.2022.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de
valabilitate a certificatului de urbanism nr. 840/19.10.2022 emis de Primiria

municipiului Satu Mare.

Achitat taxa de 335 lei, conform chitantei nr. 6168 din 31.07.2023.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data

itect Sef,
Arh. Bu Stefan

int./Red. D.C.







