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AVIZ DE MEDIU
Nr. 5B 17/25.07.2024

Ca urmare a notificaril adresate de CONSTANTIN ANDREI $I PROPRIETARI cu domiciliul in
municipiul Sibiu, str. Pasajul Scolii, nr, 1, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu
cunr. 21816/8011/12.12.2022 s| a completarilor ulterioare,

» in urma analizarii documentelor transmise de catre CONSTANTIN ANDREI 51 PROPRIETARII

» in urma informarii si consultarii publicului in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004
cu modificérile si completérile ulterioare si a O.M. nr. 117/2006:

- anunturi repetate in mass-media locala si afisare pe pagina de internet a Agentiei pentru
Protectia Mediulul Sibiu;

- dezbaterea publica a prolectului de plan si a raportului de mediu care a avut loc in data de
1B.06.2024, organizata in conformitate cu prevederile art. 23 din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizarea evaluarii de mediu pentru planuri si programe, cu
maodificari si completari ulterioare;

— publicul interesat a avut posibilitatea transmiterii observatiilor pe tot parcursul procedurii
de evaluare de mediu;

* concluziile Raportului de Mediu intocmit de ECOTERRA SRL si inregistrat la APM Sibiu cu nr.
b495/12.03.2024;

# in urma analizaril tuturor aspectelor aparute pe parcursul derularii procedurii, a rezolvarii
completérilor la documentatie;

» in urma consultdrii punctelor de vedere si exprimarii acordului privind proiectul de plan si a
raportului de mediu de catre autoritatile competente membre ale Comitetulul Special
Constituit;

F inurma luarii deciziel de emitere a avizului de mediu n cadrul Comitetului Special Constituit
la Agentia pentru Protectia Mediulul Sibiu in data de 03.07.2024;
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» in urma parcurgerii integrale a etapelor procedurale, prevazute de H.G. nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizarea evaluarii de mediu pentru planuri $i programe, cu
modificarile si completarile ulterioare.

51 in baza:
# H.G. nr, 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiel Nationale pentru Protectia

Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile s) completarile ulterioare;

» H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluar de mediu pentru planuri

si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;
> Ordinul nr. 117/2006 pentru aprobarea Manualulul privind aplicarea procedurii de realizare a

L

evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
# Legea nr. 107/1996 legea apelor, cu modificarile st completarile ulteripare

Se emite:
AVIZ DE MEDIU

pentru: Planul Urbanistic Zonal “Construire locuinte cu regim redus de inaltime" propus a fi
amplasat in municipiul Sibiu, str. Gorunului, Fn
promovat de: CONSTANTIN ANDREI 51 PROPRIETARII
in scopul: necesitatea intocmirii unul Studiu de urbanism privind Planul Urbanistic Zonal pentru
zona studiatd, aflata conform PUG in Intravilanul municipiului Sibiu, ca zona rezidentiala si prestari
servicii UTR - ULT Nependoala-Gusterita, a rezultat din urmatoarele considerente:

- dorinta investitorului de a construi locuinte unifamiliale pentru folosinta proprie;

- aprofundarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice ale zonei.
Date generale:
Parcele de teren in perimetrul PUZ {care a generat planul)

CF Mr. cadastral Suprafata Proprietar
(mp)
111363 111363 2.700 Muntean Nicolae si sotia
104346 10526 2.200 Vulcan Lucian
117856 117856 2.400 Constantin Andrei si sotia
133246 133246 2.100 Oprean loan-Dumitru § satia
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120639 120639 2.452 Buduleci Claudiu Raul 5i sotia

Suprafata totala a parcelelor care au generat 11,852
PUZ

Suprafata totaia propusa spre reglementare este de 5,99 ha (59.990 mp) conform limitelor trasate
prin Avizul de oportunitate emis de Primaria Municipiului Sibiu cu nr. 12/23.05.2022.
Terenul are categoria actuala de folosinta arabil si se incadreaza in:

= UTR UL1T - Locuinte cu regim redus de inaltime (P+1+4M/ S+P+14R/ S+D+P+M/ S+D+P+R};

- UTR Va - Zona de urbanizare - zona verde cu rol de agrement;

- UTR Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic;
Zona studiata si reglementatd prin PUZ este situatd in partea de nord-vest a orasului Sibiu, in
Cartierul Gusterita-Nependoala.
Teritoriul reglementat prin PUZ este delimitat:

- la Sud - de terenuri libere - proprietati private;

- la Est - de str, Gorunului / terenuri libere - proprietati private;

- la Vest - de Valea Rece (sau cunoscutd ca Valea Farmandoala).
Situatia existenta:
Pe terenurile studiate nu exista in prezent constructii sau amenajari cu destinatii complementare
locuintei, loturile studiate avand destinatia teren arabil. Terenurile delimitate conform
masuratorilor topografice, se desfasoara de la sud la nord, delimitarea sudica fiind strada Gorunului,
iar spre nord paraul Nependoala. Latimea parcelelor variaza intre 12-15 m, in Cartile Funciare,
terenurile sunt libere de constructii, situate in intravilan.
Terenurile identificate prin CF Sibiu nr 117856, 120639, 111363, 133246, 104346 apartin
proprietarilor: Constantin Andrei, Budulec| Claudiu Raul, Muntean Nicolae, Oprean loan Dumitru,
Vulcan Lucian, declarati initiatori PUZ.
Zona studiata este situata in partea de nord-vest a orasului Sibiu, in Cartierul Gusterita-Nependoala.
Circulatia
Calea de comunicatie rutierd principala pe care se desfasoara circulatia in zona este str. Gorunului
si drumurile de exploatare.
Ocuparea terenurilor
Pe amplasamentul studiat nu se afla constructii, terenul avind destinatia de teren arabil.
Coeficientii de ocupare a terenului se prezinta astfel:

- P.Q.T. maxim admis de 35% reglementat prin PUG, aprobat cu H.C.L. 165/28.04.2011.

- C.U.T. maxim admis de 0,7 reglementat prin PUG, aprobat cu H.C.L. 165/28.04.2011.
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Propuneri de dezvoltare urbanistica
Prevederile Planului Urbanistic Zanal coincid cu prevederile PUG -ului municipiului Sibiu.
Cladirile propuse vor fi pozitionate cu acces auto §i pietonal din str. Gorunului, existand
posibilitatea unui acces si din strada proiectata la mijlocul parcelelor, interconectate, care sa iasa
tot in strada principala, strada Gorunului.
Regimul de aliniere: toate parcelele, prezinta retrageri de la aliniament cu minim 5,0 m fatd de
frontul strazii Gorunului,
Se propune amenajarea unor locuri de parcare in interiorul parcelei.
Avand in vedere P.U.G.-ul aprobat cu HCL 165/28.04.2011, procentul de ocupare a terenului,
respectiv coeficientul de utilizare a terenuluf, regimul maxim de inaltime vor fi reglementate prin
PUZ, respectiv POT maxim 35,0 %, CUT maxim 0,7.
Modernizarea circulatiei
Se propune;
~ l@rgirea 5i amenajarea unor artere de circulatie, dupa cum urmeaza:
-~ ldrgirea strazii Gorunulul cu o (&ime de 18.00 m, prin cedarea terenului limitrof
stanga-dreapta;
~ propunerea unei strazi noi, in {atime de 7.00, 9.00 respectiv de 10.00 m, care sa
traverseze toate loturile, pe axa nord-sud respectiv a unor strazi pe axa est-vest care
fac legdtura intre strada Goronului §1 clile noi de circulatii;
- amenajarea a unui numar de 1-2 locuri de parcare in fiecare incinta.
Zonificarea functionala (reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici)
Organizarea arhitectural-urbanistica:
Criteriile principale de organizare arhitectural-urbanisticd a zonei sunt urmatoarele:
- opreanizarea optimé a accesului auto si pietonal in zona;
- integrarea si armonizarea cadrulud censtruit cu cel natural.
Zonificarea teritoriulut
se propune urmatoarea retragere de la aliniamentul strazilor proiectate:
~  Alintamentul 1: retragere minima obligatorie de 7.0 m de la noua limita de proprietate, la str
Gorunului;
Aliniamentul 2: retragere minima obligatorie de 6.0 m de la noua limita de proprietate, la
strada noua propusa;
- Alintamentul 3: retragere minima obligatorie de 5.0 m de la noua limita de proprietate, la
strada noua propusa;
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Prin PUZ se propun utilizari conform cu PUG Sibiu, perimetrul cuprinzand in continuare cele 3 unitati

teritoriale de referinta:

- UTR UL1 Zon# de urbanizare Locuinte cu regim redus de indltime (P / P+1 / P+M [ P+1+M J

S+P+M | S+P+E [ S+P+E+M)

- UTR Ve Zoné verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic

- UTR UVa Zona de urbanizare. Zona verde cu rol de
Indicatorii urbanistici propusi cf. PUZ:
P.0.T. maxim = 35.00 %
- C.U.T. maxim = 0.70

Regim de inaltime propus pentru UL1 Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inaltime,
nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: P / P+1 / P+M / P+1+M [ S+P+M [/ S+P+E /

S+P+E+M

agrement

Prin propunerea PUZ nu s-a intervenit in nicio masurd asupra unitatiilor teritoriale de referinta -
UVa si Ve, din cadrul zonei de studiu, acestea urmand sa aiba aceeasi destinatie de zona verde

protejata.

Zone de protectie - in zona reglementata sunt prezente:

- magistrala gaz cu zona de protectie de 20 m st-dr
- LEA 110 kV cu zona de protectie de 18,75 m st-dr

in perimetrul PUZ, zonele de acces si parcarile se vor preteja prin dalare, betonare, asfaltare etc.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
(face parte din UTR UL1, UVa 5i partial Ve)

Regim de inaltime admis: P / P+1 / P+M / P+1+M / S+P+M / S+P+E / S+P+E+M

Indltime maxima admisd: 12 m

Zone functionale propuse

Suprafata (mp)

7875

Suprafata n'esfi!surar& propusd 23.625 0,38
Zona alei pietonale T - 1.200 JEXE
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Zona spatilor de parcare 1170 188
Stréizi amenajate 9.715 15,63
Zona spatil verzi 40,755 65,56
POT TOTAL PROPUS 12,67% POT MAXING ADMIS 35,00 %
CUT TOTAL PROPLIS 0.38 CUT MAXIM ADMIS 0,7
BILANT TERITORIAL PARCELE GENERATOARE PUZ
iface parte din UTR UL1)
CF nr 117856, 120639, 111363, 133246, 104346 ; 5=11.852 mp
Regim de indltime admis: P/ P+1/ P+M / P+1+M [/ S+P+M [ S4P+E / S+P+E+M
Indltime maxima admisa: 12 m
Zone functionale propuse Suprafata (mp) Procent (%)
uprof o ‘ e =
= = e e e e
Suprafato construita existentd 0 (1]
Suprafata construita propusa 2,040 17.2
Suprafoto desfdsurota existenta 0 0
Suprafote desfdsuroto propusa 4.080 0,34
Suprofata olel i platforme outo 450 3,80
Suprafata spatii verzi 7.543 63,63
Suprafata carasabild 1819 1535

POT propus = 21,9%

Regimul de inaltime

Regimul maxim de inaltime este P/ P+1/ P+M/ P+1+M/ S+P+M/ S+P+E/ S+P+E+M, conform
reglementarilor UL1 - Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inaltime P+1+M / 5+P+1+R /

CUT propus = 0,38

S+D+P+M / 5+D+P+R conform PUG Sibiu aprobat cu HCL 165/2011.

Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu apa:

- executarea unei retele de apa cu o conductd de @ 90 mm din PEID pe strada Gorunului
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- executarea unei retele de distributie apa cu o conducta de @ 50 mm din PEID pe traseul de
acces la viitoarele locuinte

— flecare viitoare locuinta se va racorda le reteaua de apa printr-un bransament avand @ 32
mm, bransament dotat cu un camin apometru DN 20 mm cu citire la distanté si amplasat la
limita incintei.

Canalizarea menajera:

- realizarea pe strada publicd - drum de exploatare, a unei retele gravitationale, cu sens de
scurgere, intr-o statie de pompare, amplasatd in punctul de minim al strazii publice si
conducta de refulare ce va descarca intr-un camin de vizitare amplasat la limita drumului
public cu str. Gorunuluisi racord gravitational la reteaua de canalizare PVC existentd pe
strada Gorunului.

Canalizarea pluviald:

- debitele apelor pluviale vor fi preluate de o retea de canalizare pluviala de suprafata, prin
rigole stradale deschise.

- se va asigura drenarea apelor de infiltratie provenite din amonte, printr-un  sistem de
drenaje dispus perimetral la imobilele prolectate.

- executia pe strada publica - drumul de exploatare a unei retele de canalizare pluviala ce se
va prevedea supradimensionatd, pentru asigurarea retentiei si evaculirii controlate in emisar
care va colecta si retelele pluviale de pe strazile propuse prin PUZ s5i va descarca apele
pluviale in paraul Valea Rece, cu acordul SGA Sibiu.

Alimentarea cu energie electrica:

— energia electricd necesara pentru noile investitii precum si iluminatul public se va asigura

din reteaua de 0.4 kV existenta in zona strada Gorunului.
Asigurarea necesarulul de energie termica:

- sursa de producere a apel calde menajere §1 a sistemulul de incdlzire se realizeaza prin
amplasarea unor centrale termice pe baza de energie electrica sau lemn, n
complementaritate cu energii neconventionale (panouri fotovoltaice).

Telecomunicatii:
- obiectivele propuse se vor racorda la sistemul centralizat existent in zona.
Gospodaria comunala

— deseurile menajere vor fi colectate in containere inchise amplasate in incinte si

golite periodic, pe baza unor contracte de salubritate incheiate cu o societate

autorizata in acest sens.
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Etapizarea investititlor

PUZ-ul propus va fi implementat in 5 etape:

Etapa 1, realizarea clidiriilor amplasate de-a lungul strazii Goronului, impreuna cu cedarea
terenurilor pentru largirea acestuia, respectiv cu crearea cailor de acces pentru urmatoarea
etapa;

Etapa 2, realizarea unui drum nou propus pe axa nord-sud §i construirea cladirilor aflate la
est fata de drum;

Etapa 3, realizarea cail de acces pentru etapa urmatoare §i realizarea caselor aflate la vest
fata de drumul realizat in etapa precedenta;

Etapa 4, crearea ciii de acces citre zona UVa, impreuna cu parcelarea propusa;

Etapa 5, realizarea drumului paralel cu UTR-Ve si construirea cladirilor aflate de-a lungul
noulul drum.

Propunerea de realizare etapizata a PUZ a avut in vedere extinderea atat a infrastructurii cailor

de circulatie, cat si a echiparii edilitare, cu extinderea retelelor aflate deja in zona. Ansamblul
nou-propus contribule la dezvoltarea cartierulul pastrand caracterul prevazut in PUG-ul
municipiulul Sibiu in vigoare.

Spatii libere de folosintd comuna

In UTR L1:

se vor asigura prin PUZ spatii libere de folosintd comuna n proportie minima de 10% din
suprafata construitd desfasuratd (SCD) a locuintelor propuse. Spatiile libere de folosinta
comund nu pot include n acest sens gradinile private ale locuintelor, accesele carosabile,
trotuarele, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti.
pe ansamblul unel parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totald.

Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire la gradul in care planul influenteaza alte

planuri si programe, inclusiv pe cele in care se integreaza sau deriva din ele:

Relatia cu alte planuri si programe

=

Planul de amenajare a teritoriului judetean Sibiu (PATJ);

Planul urbanistic general al municipiului Sibiu (PUG);

Strategia integrata de dezvoltare urband durabila a municipiului Sibiu, 2021-2030 (SIDU)
Planul de mabilitate urbana durabild a mun. Sibiu, 2022 (PMUD)

Strategia judetului Sibiu de reducere a emisiilor de COZ pentru perioada 2016-2023
Planul judetean de gestionare a deseurilor in judetul Sibiu (2019-2025)

Alte planuri urbanistice si prolecte aprobate 1n zona limitrofa (PUZ-un aprobate).
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Avizul de mediu se emite cu urmatoarele conditii:

1. Masuri pentru protectia factoruluf de mediu AER , SCHIMBARI CLIMATICE si ZGOMOT

reglementarea arterelor de circulatie se va efectua conform prevederilor PUZ si PUG, astfel
incat sa fie asigurat un trafic fluid, far emisiile de gaze de esapament si de pulberi 53 fie
minimizate;

respectarea procentelor din suprafata de teren pentru amenajarea zonelor verzi pe parcela,
conform RLU - pentru functiunea stabilitd prin PUZ;

la proiectarea constructiilor se va tine cont de cerintele privind eficienta energetica a
cladirilor se vor allege materiale izolante termic; se va tine cont de posibilitatea utilizarii
unor surse de energle regenerabild;

la projectarea constructiilor se vor analiza posibilitatile de utilizare a celor mai eficiente si
mai putin poluante tehnologii pentru incalzirea spatiilor, se va analiza cu prioritate
amplasarea de instalatii termice cu eficlenta ridicata;

se vor studia la faza de autorizare solutii constructive care sa asigure eficenta energetica

si surse de energie regenerabile (ex. panouri solare).

Zgomot :

se vor optimiza circulatiile in interiorul PUZ si se va asigura racordarea optima a teritoriuluf
reglementat cu vecinatatile;

se vor utiliza materiale n constructli care sa atenueze nivelul de zgomot perceput in
interior (ex. geam termopan, izolatii ale constructiilor).

Conform Notificarii Asistentei de specialitate de Sanatate PublicA a judetului Sibiu nr.
11/04.01.2023:

se va asigurara insorirea de minim 1 ¥ ore la solstitiul de iarna a tuturor incaperilor de locuit
din cladirile propuse si din locuintete invecinate;

amenajarea platformelor destinate depozitarii recipientelor de colectare selectivad a
deseurilor menajere la o distanta de minim 10 m de ferestrele locuintelor;

racordarea constructiilor propuse la sistemul centralizat sau indivual de alimentare cu apa
potabil in conformitate cu normele legale in vigoare;

racordarea la sistemul de canalizare care asigura preluarea, colectarea, evacuarea si
transportul apelor uzate, a apelor meteorice, precum §i epurarea corespunzatoare a apelor
uzate inainte de evacuare.

Alte conditii:
- se va avea in vedere la autorizatiile de construire, adaptarea constructiilor la schimbarile

climatice.
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2. Masuri pentru protejarea factorului de mediu APA

dimensionarea retelelor de apd si canalizare se va face in conformitate cu obiectivele
propuse si cu natura terenulul respectandu-se prevederile PUZ;

la dimensionarea retelelor de alimentare cu apa se va tine seama de necesarul si cerinta de
apa, astfel incat alimentarea cu apa sa se faca n regim nominal;

dimensionarea retelelor de canalizare se va face in acord cu cele de alimentare cu apa. 5e
va asigura punerea de acord a capacitatii sistemului de alimentare cu apa cu capacitatea
sistemului de canalizare a apelor uzate; aceasta se va face de catre proiectant - la faza
DTAC, pe baza de breviar de calcul privind modul de utilizare a apei tinandu-se cont de
prevederile STAS 1478-90 si STAS 1846-83;

se va realiza colectarea si evacuarea corespunzatoare a apelor uzate menajere §i a celor

pluviale respectind conditiile impuse prin avizul APA CANAL SIBIU 5.A 5i SGA Sibiu;
apele uzate de la grupurile sanitare se vor evacua direct in canalizarea publicd administrate

de 5.C. APA CANAL Sibiu, cu respectarea NTPAQ0O2/2005;
la evacuarea apelor pluviale in Valea Rece, se vor asigura conditiile necesare evacuarea
treptatad in receptorul natural, cu respectarea NTPADD1/2005;

se va realiza gestiunea deseurilor conform legislatiel in vigoare si se vor respecta conditiile
avizulul de salubritate;

Alte conditii:
Conditii prevdzute prin Avizul de Gospoddrire a Apelor nr. SB 29/26.03.2024, emis de Sistemul de
Gospoddrirea Apelor Sibiu:

se interzice punerea in functiune a sistemului de alimentare cu apa inaintea puneril in
functiune a retelet de canalizare 5i a sistemului de evacuare a apelor uzate, 1n conditiile de
calitate prevazute de lege. Executia lucrarilor de alimentare cu apa §i evacuare a apelor
uzate st pluviale se vor realiza numai dupa obtinerea avizului de gospodarire a apelor;

la faza de prolectare se va definitiva necesarul, respectiv cerinta de apa potabila,
corespunzitoare capacitatilor efective ale dotdrilor si activitatilor desfasurate;

corelarea strictd a capacitatilor de alimentare cu apa cu cele de canalizare si de epurare a
apelor uzate;

analiza de detaliu a eventualelor masuri de aparare impotriva inundatiilor §i zonarea
corespunzatoare a teritoriului prin instituirea zonelor cu interdictii de construire,

corelarea cotelor de amplasare a gurilor de evacuare pentru canalizarea menajera, cu cota
corespunzatoare debitului maxim de calcul la clasa normala de aparare a receptorului;
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interzicerea amplasaril de lucrdri de constructil, inclusiv cele de locuit, in zonele cu
interdictie de construire, sau numai pe baza avizului de amplasament eliberat de autoritatiile

de gospodarire a apelor, conform competentelor acordate.

Aviz de amplasament nr. 3493/28.03,2024 - 5.A. APA CANAL SIBIU S.A,

statia de pompare ape uzate menajere prolectatd se va racorda in mod obligatoriu in reteaua
de canalizare menajera din strada Gorunului, filnd interzisa racordarea in canalizarea strazii
Ceaikovski;

se interzice evacuarea apelor pluviale in canalizarea menajera;

gestionarea apelor uzate menajere 5 pluviale in sistem separativ , este conditie abligatorie
in ce priveste aprobarea cuplarii la retelel publice apa-canal;

documentatiile in faza DTAC ale imobilelor propuse in proiect nu se vor aviza de APA CANAL
Sibiu sa , pand la intocmirea si avizarea proietulul de specialitate al utilitatilor de apd-canal
pentru intreaga zona amenajata.

3. Masuri pentru protejarea factorilor de mediu SOL/SUBSOL

pentru functiune se vor respecta indicatorii POT si CUT stabiliti prin RLU;

zonele libere reglementate ca zone verzi in interiorul parcelelor vor fi intretinute
corespunzator;

platformele, parcérile, arterele de trafic rutier si pietonal se vor proteja prin acoperire cu
beton/asfaltare/dalare etc.;

gestiunea deseurilor o sa vizeze fiecare categorie specifica in parte; deseurile se vor colecta,
depozita si elimina/valorifica in conformitate cu prevederile legale;

toate categoriile de deseuri se vor colecta in spatii special amenajate, acoperite, ferite de
scurgeri, astfel incat calitatea solului sa fie mentinutd si s& nu ofere conditii favorabile
pentru atragerea si dezvoltarea rozatoarelor sau insectelor.

Gestiunea degeurilor
Gestionarea deseurilor trebule sa se realizeze fard a pune in pericol sdndtatea umana si fard a dauna

mediului, in special;

a) fard a genera riscuri pentru aer, apa, sol, fauna sau flora;

b) fara a crea disconfort din cauza zegomotului sau a mirosurilor;

c) fara a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.

Obiective:
implementarea unui sistem de colectare selectiva a deseurilor in vederea atingerii obiectivelor
nationale privind gestiunea deseurilor, respectiv: deseuri biodegradabile, deseuri de ambalaje,
deseuri de echipamente electrice, electronice, precum si a altor tipuri de deseuri, conform
prevederilor legale specifice.
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MasLri:

gestiunea deseurilor se va realiza conform prevederilor legale in vigoare;

eliberarea amplasamentului de deseuri de materiale rezultate din constructii

asigurarea spatiilor necesare pentru colectarea selectiva a deseurilor, dotarea acestora cu
containere speecifice fiecarui tip de deseu

este interzisd crearea unor depozite necontrolate de deseuri pe teritoriul unitatii teritoriale
administrative.

4, Masuri propuse pentru protectia Patrimoniului cultural, arhitectonic si arheologic, peisajul

5.

si biodiversitate

solutiile arhitecturale propuse la faza DTAC, precum si finizajele si amenajarile exterioare
propuse vor respecta specificul zonei si se va urmari integrarea constructiilor in peisajul existent;
se va urmari o imbunatatirea a peisajului antropic in zona periferica a municipiului Sibiu;

la amenajarea spatiilor verzi se vor ultiliza preferential specii locale;

nu se vor planta/insamanta plante cu potential alergen, toxic si invaziv.

Masuri pentru monitorizarea planului asupra mediului

Monitorizarea implementarii planului se face conform programului de monitorizare - Anexa nr. 1 a

prezentului aviz. Programul de monitorizare este parte integranta din prezentul aviz de mediu.

indeplinirea programului de monitorizare a efectelor asupra mediului este responsabilitatea

titularulul.

Titularul planului este obligat s& depuna anual, pana la sfarsitul primului trimestru al anului ulterior

realizarii monitorizarii, rezultatele programului de monitorizare catre Agentia pentru Protectia
Mediului Sibiu.

Titularul planului este obligat s& depuna anual, pana la sfarsitul primulul trimestru al anului
ulterior realizarii monitorizarii, rezultatele programului de monitorizare catre Agentia pentru
Protectia Mediului Sibiu.

Au fost analizate alternativa “zero" si doud variante pentru realizarea planului:

Alternativa Alternativa initiala - V1 Alternativa finala -
“zero" V2
Neimplemen- | In teritoriul reglementat se propun 3 unitati teritoriale Se mentine
tarea PUZ si | distincte: UTR UL1, UTR Ve, UTR Uva. reglementarea din
metinerea | Indicatorii urbanistici propusi: alternativa initiala
folosintei - B.0.T. maxim = 35,00% {V1), pentru cele 3
actuale - C.U.T. maxim = 0,70 UTR-uri, indici
(teren arabil) | Regim de inaltime propus pentru UL1 Zona de urbanizare | urbanistici, regim
- Locuinte cu regim redus de inaltime de inaltime,
B circulatii si
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- Regimul de inaltime maxim admis este de doua
niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras,

- Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre
urmatoarele configuratii: P / P+1 / P+M / P+1+M /
S+PeM J S+P+E [/ S+P+E+M

- Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

- Inéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelulul retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

- Numdr de constructii pentru locuire - 66.

Reglementare propusa pe etape - etapele 1-5, in scopul

asigurarea
utilitatilor.
Modificarea n
varianta finald s-a
tinut cont de
opiniile unor
proprietari de
terenuri, astfel ca
s-a facut
propunerea de
maobilare partiala
pentru perimetrul
UTR- wlui ULY. In
aprtea de Sud a

asfgurdril infrastructurii de circulatie § utilitati in etape. In | acestuia si pe
varianta initiald s-a facut o propunere de mobilare pentru | partea mediana,
tot perimetrul UTR- ului UL1, inclusiv pentru partea de Sud | reglementarea
a aceastuia. UTR-ului se va
Asigurare utilitati: realiza prin PUD-
- Energia electricd necesara pentru noile investitii uri, conform
precum §i iluminatul public se va asigura din reteaua | zonelor evidentiate
de 0.4 kV existenta in zona strada Gorunulu; pe planul de
- Asigurarea necesarulul de energie termicd: sursa de reglementari.
producere a apei calde menajere si a sistemului de Numar de
incalzire se realizeaza prin amplasarea unor centrale | constructii pentru
termice pe baza de energie electrica sau lemn, in locuire - 53

complementaritate cu energli neconventionale
{panouri fotovoltaice);

- Alimentarea cu apd rece se va face prin inlocuirea
retelei de apa din str, Gorunului §i prin extinderea
acesteia;

- Canalizarea apelor uzate menajere se va face la
canalizarea exterioara din incinta si apoi la reteaua
publica din str. Gorunului prin amplasarea unei statii
de pompare;

- Evacuarea apelor pluviale: pentru apele pluviale se va
executa o retea separata cu descarcare in Valea Rece.

Circulatii:

- pentru asigurarea accesului auto se propune
largirea amprizei stradale pentru str. Gorunului la
18,00 m, prin cedarea terenului limitrof stanga-
dreapta;

- propunerea unei strazi nol, in latime de 7,00 m, de
9,00 m respectiv de 10,00 m, care sa traverseze
toate loturile, pe axa Nord-5ud respectiv a unor
strazi pe axa Est-Vest care fac legétura intre strada
Goronului i célle noi de circulatii.

Numarul locurilor de parcare;

- amenajarea a unul numar de 1-2 locuri de parcare

in fiecare parcela.

In urma analizarii si evaluarii celor trei alternative s-a ales Alternativa 2, cea de implementare a

planului urbanistic zonal.
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Emiterea avizului de mediu s-a facut avand in vedere:

— H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluéri de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completarile ultericare,

— Ordinul nr. 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a
evaludril de mediu pentru planuri §i programe;

- concluziile consultarilor din sedintele Comitetului Special Constituit.

Decizia s-a luat in urma consultdrilor din cadrul Comitetului Special Constituit din data de

03.07.2024, intrunit la sediul Agentiet pentru Protectia Mediului Sibiu. Decizia de emitere a avizulu

de mediu a fost luatd ca urmare a analizdrii documentelor depuse, a parcurgerii etapelor

procedurale prevazute de H.G. nr. 1076/2004, a informarii si consultarii publicului, a examinariler
punctelor de vedere/avize, exprimate de autoritdtile membre ale Comitetului Special Constituit
pentru plan la nivelul judetulut Sibiu. Decizia de emitere a avizulul de mediu se bazeaza pe
respectarea cerintelor legislative privind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea

problemelor de mediu rezultate ca efect a implementarii planului, consultarea a autoritatilor si a

publicului interesat posibil a fi afectat de implementarea acestuia.

Consideratii ce stau la baza luarii deciziei de emitere a avizului de mediu

Punctele de vedere/avizele emise de reprezentantii Comitetuluil Special Constituit, ai Grupului de

lucru precum §i alte autoritati ale administratiei publice locale, dupa cum urmeaza:

Analiza raportului de mediu a avut in vedere urmatoarele elemente:

- respectarea continutului cadru prevazut n anexa nr. 2 a HG nr. 1076/2004, cu modificarile 5i
completarile ulteripare;

- prezentarea alternativelor studiate, a motivelor care au stat la alegerea uneia dintre ele, a
modului in care consideratiile de mediu au fost integrate in proiectul de plan, precum §i procesul
definitivirii projectului ca urmare a informatiilor rezultate pe parcursul evaluarii de mediu;

- luarea in considerare a aspectelor semnalate in timpul procesulul de consultare a publicului;
prezentarea informatiilor grafice: harti, scheme, schite;

- existenta unui program adecvat de monitorizare a efectelor asupra mediulul.
Agentia pentru Protectia Mediuluf Sibiu a asigurat si garantat accesul liber la informatie a publiculul
si participarea acestuia la luarea deciziei in etapa de definitivare i avizare din punct de vedere al
protectiel mediului a planulul, Astfel au fost mediatizate prin anunturi in presa locala elaborarea
planulul, incadrarea lui in categoria celor ce necesita efectuarea evaludrii de mediu, finalizarea
raportului de mediu si organizarea dezbaterii publice. Documentatia a fost accesibild publiculul pe
toatd durata deruldrii procedurii la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Sibiu si la sediul
titularulul de plan,
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Pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare de mediu nu s-au inregistrat observatii din partea
publicului.

Mediatizarea s-a facut prin:

Anunturi repetate privind declansarea etapei de incadrare in ziarul Tribuna Sibiului 12.12.2022
15.12.2022;

Anunt public privind etapa de incadrare a planului in procedura de evaluare a iImpactului asupra
mediului: anunt public pe site-ul APM Sibiu la data de 13.03.2023 si in ziarul Tribuna Sibiului la data
de 20.03.2023;

Anunt public privind disponibilizarea projectului de plan sl a raportulul de mediu si dezbaterea
publica a fost publicat in ziarul Tribuna Sibiului la data de 10.05.2024.-13.052024, precum si pe
pagina de internet a A.P.M. Sibiu din data de 13.05.2024.

Decizia de emitere a avizului de mediu, publicata pe site-ul A.P.M. Sibiu in data de 04.07.2024.
Mediatizarea de catre titular a deciziel de emitere a avizului de mediu in ziarul Tribuna Sibiului la
data de 11.07.2024.

Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare Planul Urbanistic Zonal,
precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizatd de autoritatea pentru
protectia mediului.

Prezentul aviz de mediu este valabil de |la data emiterii, pe toatad pericada de valabilitate a
Planului Urbanistic Zonal, dacd nu intervin modificari ale acestuia.

Nerespectarea conditiilor prezentului aviz constituie contraventie si se pedepseste, conform
prevederilor legale in vigoare.

Anexa nr. 1- Programul de monitorizare, face parte integranta din prezentul aviz.

Verificarea conformarii cu prevederile prezentului act se face de catre Garda Nationald de
Mediu - Comisariatul Judetean Sibiu si Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu,

Prezentul aviz de mediu a fost redactat in 3 (trei) exemplare, fiecare exemplar avand un numar
de 15 (cincisprazece) pagini, inclusiv Anexa nr. 1 - Programul de monitorizare.
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Anexa nr. 1 - PROGRAMUL DE MONITORIZARE A EFECTELOR SEMNIFICATIVE ALE

IMPLEMENTARII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Factor/ Aspect Obiectivul de mediu Indicator de Frecventa de
de mediu relevant pentru PUZ menitorizat monitorizare
Apa Asigurarea  calitatii -calitatea apelor -conform
apelor de suprafatd s pluviale evacuate n necesarului
subterane prin  limitarea receptorul natural - stabilit prin
poludri din surse Valea Rece Avizul 5GA la
punctiforme sau difuze faza DTAC
-conform
-calitatea apelor solicitarii
evacuate in canalizarea administratoru
publica lui retelei de
canalizare
Aer Mentinerea sau -numar de sesizarn -anual
imbunatatirea calitatii privind calitatea aerului
aerului prin controlul in zona i
emistilor
Sel | Protectia solului 51 a -evidenta situatiilor -pe durata
subsolulut prin masuri accidentale cu efecte implementarii
adecvate de gospodarire, de contaminare a PUZ
conservare, organizare $i solulul i monitorizarea
amenajare a teritoriulul masurilor implementate
pentru
prevenire/combatere
Biodiversi-tate | Conservarea gi utilizarea -manitarizarea -la initierea s
durabild a patrimoniulul suprafetei spatiilor avizarea
natural verzi reglementate la planurilor
toate fazele ultericare urbanistice de
de projectare (DTAC) - detaliu §i
suprafetele alocate sa proiectelor
cel putin egale cu cele tehnice in
stabilite prin RLU interiorul PUZ
Hivel de Prevenirea sau -nivelul de zgomot in | - ori de cate
zgomot reducerea efectelor zona rezidentiala orl se
daunatoare, inclusiv  a {constructii seziseaza
disconfortulul, provocat de rezidentiale) niveluri
expunerea  la  zgomotul ridicate de
ambiental Zgomaot care |
pot afecta
zona
rezidentiala
Schimbari Adaptarea la schimbérile -consumun energetice / -la initierea s
climatice climatice prin limitarea audit privind eficienta avizarea
emistilor de GES energetica a proiectelor
constructiilor tehnice in
interiorul PUZ
Riscuri Protectia populatiei 5i -frecventa de -anual
naturale §i bunurilor materiale prin producere a unor riscur
antropice prevenirea si diminuarea naturale sau antropice
efectelor fscurilor naturale si monitorizares
&i antropice implementarii masurilor
de
prevenire/ combatere
{dacd este cazul)
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Sanatatea Imbunatatirea/ -starea de sanatate a -anual
umana mentinerea  starli  de populatiel rezidente si
sinatate a  populatiei evolutia acesteia
umane si a accesului la
servicii medicale
Infrastruc-tura Modernizarea 5i -program anual de anual
edilitara §i de | extinderea  infrastructun mentenanta si
trafic tehnico-edilitare; interventii la
imbunatatirea calltatii si a infrastructura tehnico-
accesului la  utilita edilitara
publice.
Gestiunea | Minimizarea deseurilor 51 -evidenta gestiunil -pe durata
deseurilor reciclarea in procent cat deseurilor implementani
mai ridicat a deseurilor PUZ
valorificabile.
Mediul socie- | Cresterea calitatii vietii «statistica rezidentilor - dupa
economic prin asigurarea unor zone atrasi in zona implementare
de locuire moderne, prin
reabilitarea infrastructurii
s5i imbundtatirea servicitlor
urbane.
Patrimo-niul | Conservarea si valorificarea | -modul de respectare a -la autorizarea
cultural, resurselor culturale, Autorizatiilor de oriciror
arhitectonic §i | arhitectonice, arheclogice | construire emise i a lucrar
arheologic, 51 a peisajulul. prevederilor avizului de
" peisajul | specialitate 1 =
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