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Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului 
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Sibiu



                                                                                                                                                                                                                                    Nr. 
Referitor dosar nr. 10638/11.06.2018

DECIZIA ETAPEI DE ÎNCADRARE

NR. …..  din  …….2018         
Ca urmare a notificării adresate de SC OLD LINE SRL cu sediul în București, sector 2, str. Agricultorilor, nr. 109 privind Planul Urbanistic Zonal – “Construire hotel, restaurant și piscină D+P+2E”, situat intravilan, extravilan, Cisnădioara, Valea Argintului, FN, CF 110105, jud. Sibiu, înregistrată la APM Sibiu cu nr. 10638/11.06.2018 în baza:
· HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale pentru Protecţia Mediului şi a instituţiilor publice aflate în subordinea acesteia;

· OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului, aprobată cu modificări prin Legea nr. 265/2006, cu modificările şi completările ulterioare;

· HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe;

Agenţia pentru Protecţia Mediului Sibiu
·    ca urmare a consultării autorităţilor publice participante în cadrul şedinţei Comitetului Special Constituit din data de 04.07.2018
·    în conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a şi a anexei nr. 1 – Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe;

·    în lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:
Planul Urbanistic Zonal – Construire hotel, restaurant și piscină D+P+2E titular SC OLD LINE SRL,  nu necesită evaluare de mediu şi nu necesită evaluare adecvată şi se va supune adoptării fără aviz de mediu.
1. Caracteristicile planurilor şi programelor cu privire, în special, la:

a) gradul în care planul sau programul creează un cadru pentru proiecte şi alte activităţi viitoare fie în ceea ce priveşte amplasamentul, natura, mărimea şi condiţiile de funcţionare, fie în privinţa alocării resurselor:

Terenul care a generat PUZ - ul este de 8100 mp, proprietatea lui SC OLD LINE SRL situat parțial intravilanul, parțial extravilan în loc. Cisnădioara, Valea Argintului, jud. Sibiu, identificat cu CF 110105. Suprafața totală de reglementat este de 13665 mp, folosința actuală – livadă, teren liber de constructii. Din suprafața totală de reglementat, suprafața de 3400 mp este proprietatea lui Mc Cabe Lucica iar o suprafață de 2165 mp e propusă pentru modernizarea și extinderea drumurilor de exploatare. Se va introduce în intravilan o suprafață de 4745 mp din suprafața studiată. Se propune modificarea de funcțiune din locuințe - L2, în zonă mixtă – residential, servicii - M1, în scopul dezvoltării turistice, pentru construire hotel 4 stele, restaurant, bucătărie, piscină, 30 camere pentru cazare, sală de conferințe, parcări, stație de epurare, și modernizarea drumurilor de exploatare din zonă.  Se va amenaja o parcare auto cu dale înierbate în amonte, de 29 locuri de parcare autoturisme și 4 locuri pentru autocare. În aval sunt propuse 7 locuri de parcare. Principalele artere de circulație sunt două drumuri de exploatare care mărginesc două din laturile proprietății. Se propune realizarea unui drum de legătură între cele două De. 
Vecinătăți: 
· NE și NV două drumuri de exploatare De,
· S și N – proprietăți particulare
Bilanţul teritorial al parcelei  de 8100 mp, proprietate SC Old Line SRL, studiate:

	Zone funcționale
	Propus

	
	mp
	%

	Teren propus pentru construcții
	2025
	25

	Zonă cu drumuri și platforme
	2835
	35

	Suprafețe spaţii verzi
	3240
	40

	Total
	8100
	100


 Bilanţul teritorial al parcelei  de 3400 mp, proprietate Mc Cabe Lucica
	Zone funcționale
	Propus

	
	mp
	%

	Teren propus pentru construcții
	850
	25

	Zonă cu drumuri și platforme
	1190
	35

	Suprafețe spaţii verzi
	1360
	40

	Total
	3400
	100


Centralizator suprafețe – UTR – Turism M1
	
	                       Propus

	Zone funcționale
	Construcții

mp
	Drumuri, platforme

mp
	Zone verzi

mp
	Total suprafață subzone

Mp / S. UTR
	POT
	CUT

	Teren proprietate SC Old Line SRL
	2025 ( 25%)

	2835 (35%)

	3240 (40%)

	8100
	25%
	2,4

	Teren Mc Cabe Lucica
	850  (25%)
	  1190  (35%)
	1360 (40%)
	3400
	25%
	2,4

	Terenuri M1 TOTAL
	2875 (25%)
	4025 (35%)
	4600 (40%)
	11500
	25%
	2,4

	Alte suprafețe din UTR – drumuri…
	-
	   2165
	-
	2165
	
	

	TOTAL suprafețe UTR
	2875
	   6190
	4600
	13665
	
	



Pentru bilanțul zonei studiate, valorile maxime privind procentul de ocupare a terenului și coeficientul de utilizare propuse, se prezintă astfel:

· POT 25%
· CUT 2,4.

Regim maxim de înălțime: S+D+P+E(2E)+M.
Alimentarea cu apă se va face prin puțuri forate. Apele pluviale, conventional curate se vor dirija spre Valea Argintului iar apele menajere vor fi colectate și dirijate spre o stație de epurare adecvată, cu deversare în emisar.
Pentru plan s-a obținut Notificare nr. 529/25.06.2018 emisă de către DSP Sibiu, adresa nr. 48/26.06.2018 emisă de către ANIF Sibiu, Referat Geotehnic, planșe cu plan de încadrare în zonă și reglementări urbanistice, Aviz de gospodărire a apelor nr. 48/26.06.2018 emis de către SGA Sibiu
b) gradul în care planul sau programul influenţează alte planuri şi programe, inclusiv pe cele în care se integrează sau care derivă din ele:

Pentru plan, a fost emis avizul de oportunitate nr. 5338/20.04.2018 emis de Primăria Orașului Cisnădie,
c) relevanţa planului sau programului în/pentru integrarea consideraţiilor de mediu, mai ales din perspectiva promovării dezvoltării durabile:

Principalele direcții ale evoluției zonei sunt:
- zona este favorabilă dezvoltării turismului,
- aprofundarea și rezolvarea problemelor funcționale, tehnice și estetice ale zonei.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
Suprafața de reglementare a PUZ – ului se află în vecinătatea zonei de protecție a monumentului paleontologic Piatra Broaștei. PUZ – ul nu va avea  impact asupra zonei de protecție a monumentului conform listei de control si a Notei interne nr….. eliberată de serv. Arii Protejate din cadrul A.P.M. Sibiu.
Se apreciază faptul că impactul asupra mediului este redus; se are în vedere refacerea zonelor afectate de lucrări şi asigurarea relaţiei armonioase între cadrul natural şi cel construit. Planul respectă dispozițiile art. 71 din O.U.G. nr. 195/2005 privind protecția mediului cu modificările și completările ulterioare, 
e) relevanţa planului sau programului pentru implementarea legislaţiei naţionale şi comunitare de mediu:

Planul respectă legislaţia naţională şi comunitară de mediu.

2. Caracteristicile efectelor şi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, în special, la:

a) probabilitatea, durata, frecvenţa şi reversibilitatea efectelor: - efecte temporare, reversibile, pe perioada de execuție a lucrărilor,

b) natura cumulativă a efectelor: nu este cazul; 

c) natura transfrontalieră a efectelor: nu este cazul; 

d) riscul pentru sănătatea umană sau pentru mediu (de exemplu, datorită accidentelor): nu e cazul,
e) mărimea şi spaţialitatea efectelor (zona geografică şi mărimea populaţiei potenţial afectate): planul determină utilizarea unei suprafeţe mici la nivel local; 

f) valoarea şi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: 

   
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul; 

   
(ii) depăşirea standardelor sau a valorilor limită de calitate a mediului - nu este cazul; 

   
(iii) folosirea terenului în mod intensiv - nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan naţional, comunitar sau internaţional:

Amplasamentul nu se află în sit Natura 2000.  

Condiţiile de realizare a planului:
· Respectarea Avizului de Gospodărire a Apelor emis cu nr. 48/26.06.2018  de către S.G.A. Sibiu care prevede obligativitatea încadrării în limitele prevăzute de normativul NTPA 001  a valorilor indicatorilor de calitate ai apelor uzate evacuate în cursurile de apă de suprafață,
· respectarea prevederilor planului aprobat;

· respectarea legislaţiei de mediu ȋn vigoare;

· Conform prevederilor Legii nr. 219/2012 – “Introducerea în intravilanul localităților a terenurilor agricole și a celor amenajate cu îmbunătățiri funciare se face pe bază de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru care în prealabil a fost obținut avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii și Dezvoltării Rurale. După aprobarea prin hotărârea însoțită de documentația de aprobare a PUG și PUZ către oficiul de cadastru și publicitate imobiliară, în vederea actualizării din oficiu a destinației imobilelor înregistrate în sistemul integrat de cadastru și carte funciară”.
Informarea şi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizată de titular ȋn mass media (publicaţii ziar: ………………); anunţul deciziei etapei de ȋncadrare a fost publicat ȋn mass media de titular - ziar …………. şi pe site A.P.M. Sibiu ȋn data de ……………...
Planul urmează să fie supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.    

Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificările şi completările ulterioare.  

Prezenta decizie a fost emisă în 3 (trei) exemplare originale, fiecare având un număr de 4 pagini, semnate şi ştampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhivează la A.P.M. Sibiu.

Decizia este valabilă numai însoțită de planșa vizată spre neschimbare de către A.P.M. Sibiu
 DIRECTOR EXECUTIV,                                                      ŞEF SERVICIU AVIZE, 

 Ec. Ioan FRĂTICI                                                              ACORDURI, AUTORIZAŢII,



                                                                                     Ing. Livia MITEA



            

                                                            ÎNTOCMIT,






    Ing. Gabriela BELAȘCU
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