Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Nr. 10028/29.05.2023
Referitor dosar nr.; 20292/7385/15.11.2022

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 122 din data de 29.05.2023

Ca urmare a solicitirii de emitere a acordului de mediu adresate de S.C.

PALIMOB INVEST S.R.L., cu sediul in judetul Sibiu, municipiul Sibiu, str. Soseaua
Alba Tulia, nr.100, inregistrati la Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu cu nr.
20292din data de 15.11.2022 si a completérilor inregistrate cu nr. 6705/04.04.2023, in
baza Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului §i a O.U.G. nr. 5§7/2007 privind regimul ariilor naturale
protcjate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu
modificiri si completiri prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completirile
ulterioare,
Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu decide, ca urmare a consultdrilor desfasurate
in cadrul sedintei Comisici de Analiza Tehnicd din data de 03.05.2023 a completarilor
inregistrate cu nr. 8945/1 1.05.2023 si cu nr. 9207/16.05.2023 ca proiectul ,,Comasare
terenuri inscrise in CF Sibiu nr. 117956; 104914; 100909; modernizare spatiu
comercial existent prin lucriri de recompartimentare interioara; modificare
fatade: extindere; supraetajare si desfaceri locale; desfiintare partiald constructii
existente: lucriiri de amenajare exterioard, imprejmuire teren; organizare de
santier ” propus a fi amplasat municipiul Sibiu, str. Soseaua Alba Iulia, nr. 100 U, nr.
CF: 117956, 104914, 100909, judeful Sibiu, nu se supune evaludrii impactului
asupra mediului,

Justificarea prezentei decizii:
I. Motivele pe baza ciirora s-a stabilit necesitatea neefectudrii evaludrii impactului

asupra mediului sunt urmitoarele:

— proiectul se incadreaza in prevederile Legii nr. 292 din 2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice $i private asupra mediului, fiind incadrat in
anexa nr. 2 la punctul 10 lit. b) si punctul 13 lit. a);

— punctele de vedere exprimate in scris de cdtre membrii reprezentanfi in cadrul
Comisiei de Analizi Tehnic cu privire la proiectul analizat;

— justificarea in raport cu criteriile de selectie pentru stabilirea necesitéii efectudrii

evaluirii impactului asupra mediului, din anexa nr. 3 a Legii nr. 292/2018,
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1. Caracteristicile proiectului:
a) dimensiunea si conceptia intregului proiect
Lucrdrile propuse prin proiect, au ca scop modernizarea complexului comercial existent.
Pe amplasament existd mai multe constructii cu functiunea principald de complex
comercial s1 functiuni secundare de spatii de depozitare si administrative/birouri.
Complexul comercial va fi alcituit din mai multe corpuri de cladire care vor indeplini
functiuni diferite: sunt propuse spatii comerciale si spatii de tip galerie comerciali,
spatii tehnice si de mentenantd, spatii de depozitare si spatii administrative/birouri
pentru angajati.
Lucréri propuse: corpurile de cladire: C2, C3, C5 — corpuri la care nu se vor interveni:
corpurile de cladiri: C4, C6, C7 si partial C8 — se demoleazi; corpuri de cladiri: C0, C1
— corpuri existente i mentinute pe care se vor interveni; corpuri de cladiri: C2 — corpuri
nou construite,
Se propune demolarea unor corpuri de cladire existente, iar parte din cele mentinute vor
suferi interventii de modernizare cum ar fi: spatiile interioare se vor recompartimenta,
etajul corpului central se va extinde pentru inglobarea unor functiuni complementare
(spatn pentru restaurant, spatii amenajate special pentru copii), finisajele de la nivelul
fatadelor se vor modifica.
Se propune construirea unui corp nou ca spatiu de depozitare si ca legituri intre doua
corpuri existente,
Vor fi amenajate spatii verzi, carosabile si pietonale.
Accesul propus, atat pietonal cat si auto pe teren va fi asigurat din Soseaua Alba lulia.
Vor fi previzute doud accese pentru vizitatori (unul pe latura sud si unul pe latura est)
catre corpul principal — Corp C1, ambele accese avéind legatura directd cu zona parcirii
pentru autoturisme de la nivelul solului.
Accesul auto pentru aprovizionare se va realiza din calea de acces secundars,
identificatd cadastral 104188, separat fata de accesul vizitatorilor.
Constructia cu functiune comerciald va avea urmatorul regim de indltime S+P+1E:
Bilant teritorial - existent:

- suprafata teren studiat: - 20591 m’;

- suprafatd construita la sol: - 10553 m?;

- suprafatd desfasurati totala: - 15129,6 m?;

- suprafata spatii verzi: - 235,67 m*/1%:

- P.O.T. existent= 51 %;

- C.U.T. propus =0,73
Bilant teritorial — propus:

- suprafata teren studiat: - 20591 m?;

- suprafata construitd la sol: - 9518 m?;

- suprafatd desfasurata totala: - 15362,3 m?:

- suprafatd spatii verzi: - 1234,3 m*/6%;

- suprafata circulatii carosabile: - 3143,9 m%;
suprafata parcaje: - 2914,3 m?;
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- numir locuri de parcare realizate - 311

- suprafata circulatii pietonale: - 3780,5 m?;

- P.O.T. propus =47 %,

- C.U.T. propus =0,75

Conform Avizului de Gospodirire a Apelor nr. SB 43 din 28.03.2023, emis de catre
Sistemul de Gospodarire a Apelor Sibiu:

1. Alimentarea cu apd in scop igienico —sanitar: se realizezd din refeaua de
distributie apa potabila a municipiului Sibiu;
Total retea distributie apd potabila:

- cdmine vane in incintd: 1 buc;

- refea stradald de incintd cu Dn 110 mm: 161 m — alimentatd din bransamantul

existent;

- retea stradald de incinta cu Dn 110 mm: 109 m — alimentata din brangamentul

nou proiectat;

- bransamente nou proprietate cu Dn 110 mm: 20 m;

- camin contorizare nou proiectata: 1 buc;

- hydrant suprateran incendiu exterior Dn80: 50 buc.

2. Ape uzate menajere: apele uzate generate se vor evacua in refeaua de canalizare
ape uzate urbane a Municipiului Sibiu.

Total retea de canalizare menajerd in incinta:

- camine de vizityare existente: 3 buc — se¢ pastreaza;

- retea stradala gravitationala Dn 160 mm: 33 m;

- retea stradald gravitationlada Dn 200 mm: 130 m;

- retea stradala gravitationald Dn 250 mm: 139 m;

- cdmine de vizitare: 7 buc.

3. Ape pluviale posibili impurificate cu hidrocarburi: se vor colecta prin instalafii de
captare specific si se vor desciirca in reteaua stradald propusd de canalizare in
sistem separativ prin cadrul racordurilor propuse.

Total retea canalizare pluviald incinta:

- ¢aimine de vizitare: 27 buc;

- retea stradala gravitationald Dn 250 mm: 156 m;

- retea stradala gravitationald Dn 315 mm: 286;

- retea stradala gravitationald Dn 400 mm: 85 m.

Caracteristicile separatoarelor de nimol si hidrocarburi:

- separator tip ENVIA TNC 110-5-A: debit nominal: 110 I/s; capacitate decantor
namol: 11000 I; capacitate totald: 18270 I; dimensiune bazine (2 buc) 2540 mm
x2400 mm; calitate efluent: 5 mg/l produs petrolier; guri de vizitare: 4.

- Separator de produse petroliere tip ENVIA TNC 25-5-A: debit nominal: 25 I/s;
capacitate decantor nimol: 2500 I; capacitate totala: 4400 1; dimensiune bazin
2040 mmx 2400 mm: calitate efluent: 5 mg/l produs petrolier; guri de vizitare:
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Organizarea de santier aferentd desfasurdrii lucrarilor de construire necesare va fi
amplasata strict in interiorul incintei amplasamentului, fara afectarea unor alte suprafete
din vecinitate. Se vor monta panouri de avertizare pe drumurile de acces, se vor evita

deversrile accidentale de ulei sau produse petroliere.

b) cumularea cu alte proiecte — proiectul se desfasoara in incinta unei societdf care a
fost reglementata din punct de vedere al protectiei mediului prin Autorizatia de Mediu
nr. 30 din 22.03.2016 valabila pana la data de 23.03.2021, pentru Centru comercial -
magazin de desfacere,

¢) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversititii — impact nesemnificativ, sunt utilizate cantitati relativ reduse de nisip,
pietris, structuri metalice, etc;

d) cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate — diferitele categorii de
deseuri generate in timpul realizdrii investitiei §i in etapa operafionald vor fi
eliminate/valorificate prin societati autorizate cu respectarea dispozitiilor legale in
vigoare,

¢) emisiile poluante, inclusiv zgomotul si alte surse de disconfort — pe perioada
executiei lucrdrilor - emisiile generate sunt: zgomot, pulberi in suspensie, cu impact
nesemnificativ, reversibil;

i) riscurile de accidente majore si /sau dezastre relevante pentru proiect, inclusiv
cele cauzate de schimbidrile climatice — nu este cazul, cu conditia respectirii normelor
de protectia muncii, normativele tehnice de proicctare §i executie, precum si
normativele P.S.1., in vigoare;

g) riscurile pentru sinitatea umana — pentru proiect a fost emisd Notificare Asistenta
de Specialitate de Sanatate Publica nr. 316/10.05.2023, de citre Directia de Sanatate
publicd a Judefulu1 Sibiu.

2. Amplasarea proiectelor:

a) utilizarea actuali si aprobatd a terenurilor — Conform Certificat Urbanism emis
de Primiria Municipiul Sibiu: folosintd actuald: terenuri cu constructii, destinaia
admisd: Ei Zond de activititi economice cu caracter tertial (S+P+3+M/ S+P+3+R/
S+D+P+2+M/ S+D+P+2+R) — stabilitdi prin PUG Sibiu, aprobat cu HCL nr.
165/28.04.2011.

b) bogitia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale
resurselor naturale, inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea, din zona si din
subteranul acesteia: — nu este cazul;

¢) capacitatea de absorbtic a mediului natural, acordindu-se o atentie speciala
urméitoarelor zone:

zone umede, zone riverane, guri ale raurilor: nu este cazul;

zone costiere si mediul marin: nu este cazul;

zonele montane si forestiere: nu este cazul:

arii naturale protejate de interes national, comunitar, international: nu e cazul;
zone clasificate sau protejate conform legislatiei in vigoare: situri Natura 2000
desemnate in conformitate cu legislatia privind regimul arilor natu rotejate,
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conservarea habitatelor naturale, a florei i faunei sdlbatice; zonele prevazute de
legislatia privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nafional - Sectiunea
a I1l-a - zone protejate, zonele de protectie instituite conform prevederilor legislatiei
din domeniul apelor, precum si a celei privind caracterul si mirimea zonelor de
protectie sanitara $i hidrogeologica: nu e cazul,

6. zonele in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a
mediului: nu este cazul;

7. zonele cu o densitate mare a populatiei: nu este cazul;

8. peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic:
nu este cazul.

3. Tipurile si caracteristicile impactului potential:

a) importanta si extinderea spatiald a impactului: impact redus asupra mediului,

avand in vedere suprafata mica,

b) natura impactului: impact nesemnificativ, proiectul nu prevede lucrin de

anvergurd, cu impact semnificativ asupra factorilor de mediu;

¢) natura transfrontalierd a impactului: nu este cazul,

d) intensitatea si complexitatea impactului: impact nesemnificativ, de scurtd durata

pe perioada implementirii proiectului; impact nesemnificativ in perioada functionarii;

¢) probabilitatea impactului in conditiile respectirii proiectului propus spre aprobare,

a legislatiei de mediu in vigoare este putin probabila aparitia unui impact negativ asupra

factorilor de mediu;

f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului: impact

redus pe perioada de realizare si functionare;

g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate:

impact redus;

h) posibilitatea de reducere efectivii a impactului: nu este cazul.

I1. Motivele pe baza cirora s-a stabilit necesitatea neefectudrii evaluirii adecvate

sunt urmitoarele:

- proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din O.U.G. nr. 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei
silbatice, aprobatd cu modificiri i completari prin Legea nr. 49/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare.

11I. Motivele pe baza cirora s-a stabilit necesitatea neefectudrii evaluirii

impactului asupra corpurilor de apa:

- proiectul propus intrd sub incidenta prevederilor art. 48 gi 54 din Legea apelor nr.
107/1996, cu modificérile §i completdrile ulterioare.

-pentru acest proiect a fost emis avizul de gospodirire a apelor nr. SB 43 din
28.03.2023, emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor Sibiu.
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Conditiile de realizare a proiectului:

respectarea legislatiei in vigoare in domeniul pmtecgm mediului;

respectarea legislatiei privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

intravilanul localititilor in conformitate cu Legea nr. 24/2007;

investifia se va realiza cu respectarea memoriului de prezentare;

respectarea tuturor avizelor/punctelor de vedere, emise de celelalte autoritati;

materialele necesare pe parcursul executiei lucrérilor vor fi depozitate numai in locuri

special amenajate, astfel incat sa se asigure protectia factorilor de mediu;

la executarea lucrarilor, se vor respecta normele legale in vigoare: sanitare, de

prevenire i stingere a incendiilor i de protec{ia muncii;

nu se vor evacua nici un fel de deseuri in alte locuri, decat in spatiile special

amenajate;

se vor lua masuri pentru evitarea poludrii accidentale a factorilor de mediu pe toata

durata executiei lucrarilor si implementirii proiectului;

managementul deseurilor generate de lucrdri va fi in conformitate cu legislafia

specifici de mediu si va fi in responsabilitatea titularului de proiect cat §i a

operatorului care realizeaza lucririle, se vor avea in vedere urmatoarele considerente:

- deseurile generate vor fi colectate selectiv, in vederea predirii citre societiti
autorizate pe baza de contract;

- deseurile municipale amestecate generate in perioada lucrarilor de constructii vor fi
stocate temporar in pubele si eliminate prin depozitare la un depozit conform;

- deseurile industriale reciclabile rezultate in perioada lucrarilor de constructn
(metalice feroase si neferoase, hartie si carton, materiale plastice, textile, etc.) vor
fi colectate selectiv, stocate temporar pe tipuri, in functie de sortimente, In
recipiente speciale, in vederea valorificdrii prin societafi autorizate specializate;

- in conformitate cu prevederile art. 17, alin. (4), din O.U.G. nr. 92/2021 modificata
prin Legea 17/2023 privind regimul deseurilor, titularul autorizatiei de
construire/desfiintare emise de citre autoritatea administratiei publice locale,
centrale sau de cdtre institufiile abilitate sd autorizeze lucrarile de constructii cu
caracter special are obligajia de a avea un plan de gestionare a deseurilor din
activitati de construire si/sau desfiintare, dupd caz, prin care se instituie sisteme de
sortare pentru deseurile provenite din activititi de constructie si desfiintare, cel
putin pentru lemn, materiale minerale - beton, caramidi, gresie $i ceramica, piatra,
metal, sticla, plastic si ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in
misura in care este fezabil din punct de vedere economic, nu afecteazi mediul
inconjuritor si siguranta in constructii, precum §i de a lua masuri de promovare a
demolarilor selective pentru a permite eliminarea si manipularea in conditii de
sigurantd a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de
inaltd calitate prin eliminarea materialelor nevalorificabile;

- in conformitate cu prevederile art. 17, alin. (7), din O.U.G. nr. 92/2021 modificata
prin Legea 17/2023 privind regimul deseurilor, titularii pe numele c:ﬁrnra au fost
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emise autorizatii de construire si/sau desfiintare potrivit prevederilor Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare, au obligatia si gestioneze deseurile din
constructii si desfiin{dri, astfel incdt si atingd un nivel de pregitire pentru
reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiala, inclusiv operatiuni
de rambleiere care utilizeazd deseuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum
70% din masa deseurilor nepericuloase provenite din activitaji de constructie si
desfiintdri, cu exceptia materialelor geologice naturale definite la categoria 17 05
04 din anexa la Decizia Comisiei din 18 decembrie 2014 de modificare a
Deciziei 2000/532/CE de stabilire a wunei liste de deseuri in temeiul
Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European $i a Consiliului;

- in conformitate cu prevederile art. 49, alin. (9), din O.U.G. nr. 92/2021 modificata
prin Legea 17/2023 privind regimul deseurilor, titularii pe numele cérora au fost
emise autorizatii de construire si/sau desfiintari trebuie sa raporteze anual Agentiei
pentru Protectia Mediului Sibiu, pand la 30 aprilie a anului urmator celu1 pentru
care se raporteazi, conformarea cu art. 17 alin. (7).

- organizarea de santier pentru lucrdrile prevazute prin proiect va respecta obligatoriu
masurile specifice pentru reducerea si/sau eliminarea efectelor generate de acestea
asupra sdnitatii umane si mediului inconjurator; se vor avea in vedere urmétoarele:

- imprejmuirea corespunzatoare a zonelor de lucru, montarea de avertizoare, etc.;

- organizarea de gantier se va realiza in interiorul amplasamentului astfel incat
impactul generat de aceasta asupra factorilor de mediu locali pe timpul derularii
lucririlor previzute prin proiect sa fie cat mai redus;

- organizarea de santier va fi corespunzatoare din punct de vedere al facilitatilor;

- se interzice stocarea temporard si depozitarea carburanfilor si substanfelor
periculoase in zona aferentd amplasamentului;

- se vor evita scurgerile de combustibili si uleiuri uzate pe sol (folosite de masinile,
utilajele si echipamentele/instalatiile de pe amplasament) $i de alte substante toxice
si periculoase, dupa caz;

- depozitarea provizorie a piméntului excavat se va face pe suprafefe cat mai reduse.
Pamintul in exces nu va fi pastrat pe amplasament;

- fintregul santier va fi protejat de plase de protectie in vederea limitérii pulberilor
rezultate astfel incat s se asigure respectarca prevederilor Legii nr. 104/2011
privind calitatea aerului inconjurator, cu completirile i modificarile ulterioare §i
STAS 12574/87, privind conditiile de calitate ale aerului din zonele protejate;

- realizarea lucririlor pe baza unui grafic de lucrari care sd afecteze cel mai putin
riveranii din zona;

- in cazul unor poluiri accidentale (eventuale scurgeri de carburanti, lubrifiani), in
vederea limitdrii si inliturdrii pagubelor, se vor lua misuri imediate prin utilizarea
de materiale absorbante, stringere in saci, transportul §i depozitarea temporard in
organizarea de santier, dupd care se vor preda unitatilor specializate pentru

eliminare.
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- respectarea conditiilor impuse prin Avizul de Gospodirire a Apelor nr. SB 43 din
28.03.2023:

- se va institui si imprejmui zona de protectie sanitard, in conformitate cu
prevederile H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea normelor special privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitarid si hidrogeologicd pentru
sursa de alimentare cu apa pentru potabilizare;

- la autorizarea folosintei se va tine seama i de prevederile legale privind
obligativitatea montérii de aparate sau instalatii de masurare a debitelor si
volumelor de apa prelevate sau evacuate;

- punerea in functiune a folosintei se va face numai in baza autorizatiei de
gospodarire a apelor obtinuutd in conditiile prevazute de lege.

Prezenta decizie este valabild pe toati perioada de realizare a proiectului, iar in
situatia in care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei
decizii, sau se modifici conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul
proiectului are obligatia de a notifica Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu.

La finalizarea proiectului_aveti obligatia de a solicita si obtine revizuirea
autorizatiei de mediu, conform prevederilor Ordinului_nr. 1798/2007 pentru
aprobarea Procedurii_de emitere a_autorizatiei de mediu, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Orice persoani care face parte din publicul interesat §i care se considerd vatdmata intr-
un drept al sdu ori intr-un interes legitim se poate adresa instaniei de contencios
administrativ competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial,
actele. deciziile ori omisiunile autorititii publice competente care fac obiectul
participdrii publicului, inclusiv aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile s1 completarile ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente §i orice organizatie
neguvernamentald care indeplineste conditiile prevézute la art. 2 din Legea nr.
292/2018. privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, considerindu-se cd acestea sunt vitimate intr-un drept al lor sau intr-un

interes legitim.

Actele sau omisiunile autorititii publice competente care fac obiectul participérii
publicului se ataca in instan{d odata cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu
ori, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitarii de emitere a acordului de mediu,
respectiv cu aprobarea de dezvoltare sau, dupi caz, cu decizia de respingere a solicitarii
aprobirii de dezvoltare.
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Inainte de a se adresa instanjei de contencios administrativ competente, persoanele
prevazute la art. 21 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului au obligatia si solicite autorititii publice
emitente a deciziei prevdzute la art. 21 alin. (3) sau autoritafii ierarhic superioare
revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii. Solicitarea trebuie inregistrati in
termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinga publicului a deciziei.

Autoritatea publicdi emitentd are obligatia de a rispunde la pliangerea prealabild
prevazuta la art. 22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistririi acesteia la
acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazuta la art. 22 alin. (1) este gratuita
51 trebuie sa fie echitabila, rapida si corecta.

Conform art. 43 alin (3) si (4) din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, la finalizarea lucrarilor, veti
notifica Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu in vederea efectudrii unui control de
specialitate pentru verificarea respectarii prevederilor prezentei decizii. Procesul verbal
intocmit in urma controlului se va anexa si va face parte din procesul verbal de receptie
la terminarea lucrarilor.

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii nr.
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului §i ale Legii nr. 554/2004, cu modificdrile si completirile ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisd in 3 (trei) exemplare, fiecare exemplar aviind un
numir de 9 (nouid) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se

arhiveaza la A.P.M. Sibiu.
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