Ministerul Mediului, Apelor gi Paduriler
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI S1BIU

Nr)3p7 [ odd OP-AD23
Referitor dosar 5634/1727/21.03.2623

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 168 din 24.07.2023

Ca urmare a solicitirii de emitere a acordului de mediu adresate de EBS REAL
ESTATE INVESTMENT S.A., cu sediul in Cluj Napoca, str. Paris, nr. 52, jud.
Cluj, inregistratd la Agentia pentru Protectia Medinlui Sibiu cu nr
5634/21.03.2023 si a completirilor ultericare, In baza Legii nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice i private asupra mediuln sia O.U.G.
nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei silbatice, aprobatd cu modificar si completén prin Legea nr. 49/2011,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu decide, ca urmare a consultdrilor
desfasurate in cadrul sedintei Comisiei de Analizd Tehnica din data de 14.06.2023, ¢1
a completarilor ulterioare, ¢a proiectul Construire locuinte P+2E, extindere retele,
bransamente utilititi, propus in loc. Cristian, intravilan, f.n., CF 104683, 104682,
si cota drum CF 105085, jud. Sibiu, nu se supune evaluiirii impactului asupra

medinhi,

Justificarea prezentei decizii;

I. Motivele pe baza cirora s-a stabilit necesitatea neefectuirii evalusrii
impactului asupra medinlui sunt urmitearele:

a) proiectul se Tncadreaza In prevederile Legii nr. 292 din 2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediulul, anexa nr. 2 la punctul
10.b};

b) punctele de vedere exprimate in scris de citre membril reprezentantl in cadrul
Comisiei de Analizi Tehnici, cu privire la prezentul proiect;

¢) lista de control aferentd etapei de Tncadrare, conform Crdinului nr. 269/2020,
privind aprobarea ghidului general aplicabil etapelor procedurii de evaluare a
impactului asupra mediuhy, a ghidului pentru evaluare impactului asupra mediului in
context transtrontalicri gi a altor ghiduri specifice pentru diferite domenili s1 categorii
de proiecte;

d) justificarea in raport cu criteriile de selectie pentru stabilirea necesitifil efectuarii
evaludrii impactului asupra mediului, din anexa nr, 3 a Legii 292/2018:

1. Caracteristicile proicctului:
a) dimensiunea si concepiia imtregulni proicet:
Pe terenul cu suprafata de 5.726 mp, cu folosinta actuald curtl constructil, se propune:
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parcari, spatii verzi gi sistematizare cu ziduri de sprijin si taluzuri (8c — 1.550 mp,
Parciri - 717 mp, Alei - 340 mp, Drum - 365 mp, Teren cedat domeniului public —
221, Spatil verzi —2.333 mp - 44.2 %, POT=27 %, CUT=0,8). Cladinie vor f1 bransate
la retele de gaze naturale §i energie electrica, Alimentarea cu apd va fi asigurata prin
bransament la refeaua locald. Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin racord
la refeaua existentd, si extinsd, In curs de executie. Apele pluviale se vor capta si
deversa controlat spre zonele verzi din incintd. Scurgerea la nivel orizontal a apelor
pluviale se va realiza cu ajutorul unor jgheaburi de unde vor fi diryjate vertical spre
sol, prin intermediul unor burlane, Organizarea de santier se va amplasa Tn incinta
amplasamentului.

b) cumularea cu alte proiecte — in zoni au fost avizate proiecte de locuinte colective;
¢} utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversititii — impact nesemnificativ, sunt utilizate cantitafi relativ reduse; se vor
folosi resurse naturale locale (balast, nisip, piatri, lemn), de la operatorii economici de
profil din zona pentru realizarea investifiel propuse;

d) cantitatea si tipurile de desenuri generate/gestionate — in perioada de constructie
gi functionare vor rezulta deseuri din constructii si deseurl menajere, care vor fi
gestionate prin societiti autorizate; in perioada de funclionare se vor genera degeuri
menajere si asimilabile, colectate de firma de salubritate;

e) emisiile polnante, inclusiv zgomotul si alte surse de disconfort — pe pericada
executiel lucrirlor, emisiile generate sunt: zgomot, pulberi in suspensie, noxe
provenite de la utilajele si mijloacele de transport - cu impact ncsemnificativ,
reversibil;

f} riscurile de accidente majore si /sau dezastre relevante pentru proiect, inclusiv
cele cauzate de schimbdrile climatice — nu este cazul, cu conditia respectarii
normelor de protectia muncii, normativele tehnice de proiectare i executie, precum si
normativelor P.S.1., Tn vigoare;

g) riscurile pentru siinatatea umanid — nu este cazul, conform notificarii nr,
268/18.04.2023, emisa de D.5.P. Sibiu;

2. Amplasarea proiectelor:

a) utilizarea actuali i aprobata a terenurilor —folosinja actual3 a terenurilor — curti
constructii, tineatd; destinatii admise — zona pentru locuninte propuse Lpo UTR 11 —
locuinte, adaosuri, mansardari, supraetajari, anexe §i funcfiuni complementare cu
activitifi de micd anvergurd spafii comerciale, mici ateliere nepeluante, servicii
profesionale; terenul aferent proiectelor este situat in intravilanul localitiitii Cristian;
b) bogitia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale
resurselor naturale, inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea, din zona si
din subteranul acesteia: — nu este cazul,

¢) capacitatea de absorbtie a mediului natueral, acordandu-se o atentie speciala
urmitoarelor zone;

1. zone umede, zone riverane, guri ale raurilor: nu este cazul;
2. zone costiere si mediul marin: nu este cazul;
3. zonele montanc si forestierc: nu este cazul;
4. arii naturale protejate de interes national, comunitar, international: nu este
cazul; I A
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5. zone clasificate san protejate conform legislatiei in vigoare situri Natura 2000
desemnate in conformitate cu legislafia privind regimul ariilor naturalc protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florci si faunei silbatice; zonele previzute de
Jegislatia privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IIT-a - zone protejate, zonele de protectie instituite conform
prevederilor legislatici din domeniul apelor, precum si a celei privind caracterul 1
mirimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica: nu este cazul;

6. zonele in care au existat deja cazuri de ncrespectare a standardelor de calitate
a mediului: nu este cazul;

7. zonele cu o densitate mare a populatiei: nu esie cazul;

8. peisaje §i situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau
arheelogic: nu este cazul;

3. Tipurile §i caracteristicile impactului potential

a) importanta si extinderea spatiald a impactului: impactul redus asupra mediului,

avand in vedere suprafata mica de teren afectata;

b) natura impactului: impact nesemnificativ, proiectul nu prevede lucriri de

anvergurd, cu impact semnificativ asupra factorilor de mediu;

¢) natura transfrontalieri a impactnlui: nu este cazul;

d) intensitatea si complexitatea impactului; se vor lua mésuri de reducere 1 limitare

a impactului asupra mediului. Impact potential nesemnificativ, avind in vedere

caracteristicile proiectului si localizarea acestuia;

e) probabilitatea impactului redus pe perioada de exccutie cat §i pe perioada de

functionare, in conditiile respectirii masurilor propuse prin proiect;

f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului: impact

redus pe pericada de realizare a proicctului si a funcfiondni;

g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente gi/san aprobate: nu

este cazul;
h) posibilitatea de reducere efectivii a impactului: nu este cazul,

11. Motivele pe baza ciirora s-a stabilit necesitatea neefectuiirii evaluirii adecvate
sunt urmitearele: proicctul nu se incadreazi in prevederile art. 28 dm O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei silbatice, cu modificdrile si completarile ulterioare,

II1. Motivele pe baza ciirora s-a stabilit necesitatea neefectudrii evaludrii
impactului asupra corpurilor de api: proiectul propus nu intrd sub incidenta
prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completirile
ulterioare, Pentru proiect s-a emis punctul vedere nr.1729/06,03.2023, emis de A. N.
Apele Romine - S.G.A. Sibiu.

Conditiile de realizare a proicctului:
- respectarea legislatiei in vigoare In domeniul protectiei mediului;
- respectare prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si adminisirarea_

spatiilor verzi din intravilanul localitagilor; it:-NLUf 4;( \
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- investifia se va realiza cu respectarea memoriului de prezentare;

- respectarea tuturor avizelor/punctelor de vedere, emise de celelalte autorildi;

- materialele necesare pe parcursul executiel lucrariler vor fi depozitate numai in
locuri special amenajate, astfel inct s3 se asigure protectia factorilor de mediu;

- la executarea lucririlor, se vor respecta normele legale in vigoare: sanitare, de
prevenire si stingere a incendiilor i de protectia muncii;

- mu se vor evacua nici un fel de deseuri in alte locun, decdt in spatiile special
amenajate;

- se vor lua masuri pentru evitarea poludrii accidentale a factorilor de mediu pe toata
durata exccutiei lucrdrilor si implementarii proiectului;

- managementul deseurilor generate de lucriri va fi in conformitate cu legislatia
specificd de mediu §i va {i in responsabilitatea titularului de proiect cit si a
operatorulul care realizeazd lucrdrile, se vor avea in vedere urmitoarele
considerente:

— deseurile generate vor fi colectate selectiv, in vederea predarii catre societayi
autorizate pe baza de contract;

— deseurile municipale amestecate generate in perioada lucririlor de constructi
vor fi stocate temporar in pubele si eliminate prin depozitare la un depozit
conform;

— deseurile industriale reciclabile rezultate in pericada lucrarilor de constructii
{metalice feroase g1 neferoase, hirtie si carton, materiale plastice, texlile, etc.)
vor fi colectate selectiv, stocate temporar pe tipuri, in functie de sortimente, in
recipiente speciale, in vederea valorificarii prin societati autorizate specializate;

~ in conformitate cu prevederile art. 17, alin. (4), din O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, titularul autorizatiei de construire/des{iinjare emise de citre
autoritatea administratiei publice locale, centrale sau de cétre Institutizle abilitate
sd antorizeze lucririle de constructii cu caracter special are obligatia de a avea
un plan de gestionare a deseurilor din activitdfi de construire gi/sau desfiintare,
dupé caz, prin care se instiluie sisteme de sortare pentru deseurile provenite din
activititi de constructie si desfiintare, cel puin pentru lemn, materiale mineralc
- beton, caramida, gresie i ceramici, piatrd, metal, sticld, plastic i ghips pentru
reciclarea/rentilizarea lor pe amplasament, in mdsura In care este fczabil din
punct de vedere econcmic, nu afecteazd mediul inconjurdtor si siguranta in
constructii, precum i de a lua masuri de promovare a demolérilor selective
pentru a permite eliminarea i manipularea in conditii de sigorantd a
substantelor periculoase pentrn a facilita reutilizarea §i reciclarea de inalta
calitate prin climinarea materialelor nevalorificabile;

— 1in conformitate cu prevederile art, 17, alin. (7), din O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, titularii pe numele cirora au fost emise autorizatii de
construire si/sau desfiintare potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdirii lucrarilor de constructil, republicati, cu modificirile 51
completdrile ulterioare, au obligatia si gestioneze degeurile din constructii §1
desfiingari, astfel incal s atingd un nivel de pregétire pentru reutilizare, reciclare
si alte operatiuni de valorificare materiald, inclusiv operatmini de rambleiere
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care utilizeazi degeuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din

masa deseurilor nepericuloase provenite din activitditi de constructic si

desfiintdri, cu exceptia materialelor geologice naturale definite la categoria 17

(05 04 din ancxa la Decizia Comisiei din 18 decembrie 2014 de modificare a

Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de degeuri in temeiul Directivel
2008/98/CE a Parlamentului Furopean si a Consilinlui;

~ in conformitate cu prevederile art, 49, alin. (9), din O.U.G. nr. 92/2021 privind

regimul deseurilor, titularii pe numele cirora au fost emise autorizatn de

construire §i/sau destiintdri trebuie sa raporteze anual APM, pand la 30 aprilie a

anului urmétor celui pentru care se raporteazd, conformarea cu art. 17 alin. (7);

- organizarea de santier pentru lucririle previzute prin proiect va respecta obligatoriu

misurile specifice pentru reducerea sifsau eliminarca efectelor generate de acestea

asupra sandtitii umane si mediului inconjuritor; se vor avea in vedere urmitoarele:

— imprejmuirca corespunzitoare a zonelor de Tucru, montarea de avertizoare, etc.;

— organizarea de santier se va realiza in interioril amplasamentului astfel incét
impactul generat de aceasta asupra factorilor de mediu locali pe timpul deruléri
lucréarilor previzule prin proiect sé fie cit mai redus;

— organizarea de santier va fi corespunzétoare din punct de vedere al facilititilor;
intretinerca/repararea utilajelor, instalatiilor s mijloacetor de transport etc. se va
realiza numai de cétre socictiiti specializate autorizate;

— fatrefinerea corcspunzitoare a utilajelor/mijloacelor de transport utilizate in
lucririle de constructii in vederea evitdrii scurgerilor de combustibili 1 uleiuri
uzate pe sol/apa si de alte substante toxice si periculoase;

— s¢ Interzice stocarea temporard si depozitarea carburantilor si subslantelor
periculoase In zona aferentd amplasamentului;

— se interzice spalarea utilajelor/vehiculelor in zona aferent amplasamentului;

— se vor evita scurgerile de combustibili si uleturi uzate pe sol (folosite de masinile,
utilajele si echipamentele/instalatiile de pe amplasament) si de alte substante
toxice si periculoase, dupa caz;

— depozilarea provizorie a pidméntului excavat se va face pe suprafete cat mai
reduse. Paméntul in exces nu va fi pastrat pe amplasament;

— intregul santier va fi protejat de plase de protectie in vederea limitarii pulberilor
rezultate astfel Tncét sd se asigure respectarea prevederilor Legii nr. 104/2011
privind calitatea aerului inconjurétor, cu completarile si moditicdrile ultericare 1
STAS 12574/87, privind conditiile de calitate ale aerului din zonele protejate;

— realizarea lucririlor pe baza unui grafic de lucrri care sd afecteze cel mai putin
riveranii din zoni;

— adaptarea programului de lucru in vederea respectiril orelor de odihné ale
riveranilor;

— constructorul va detine Fise cu date de securitate pentru substantele chimice
periculoase folosite §1 va respecta conditiile impuse de acestea,

— aprovizionarea cu agregate necesare realizarii inveslifiei se va face numal din
surse autorizate; -
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— in ¢cazul unor poluiri accidentale {eventuale scurgeri de carburanti, lubrifianti}, in
vederea limitdrii si inlaturarii pagubelor, se vor lua mésur imediate prin utilizarea
de materiale absorbante, strangere in sacl, transportul si depozitarea temporari in
organizarea de santier, dupd care se vor preda unititilor specializate pentru
eliminare;

~ sg vor lua toate masurile tehnice n ce priveste utilajele de constructii si mijloacele
de transport astfel incit disconfortul produs in timpul functionarii s3 fie minim;

— beneficiarul este obligat s& obtind toate acordurilc si avizele previizute de lege
neccsare promovirii lucririlor de investitie;

- in cazul unor poluiri accidentale (eventuale scurgeri de carburanti, lubrifianti), in
vederea limitarii §i inlaturarii pagubelor, se vor lna masuri imediate prin utilizarea
de materiale absorbante, stringere n saci, transportul si depozitarea temporard in
organizarea de santier, dupd care se vor preda unitadfilor specializate pentru
eliminare.

Prezenta decizie este valabild pe toatid perioada de realizare a proiectului, iar in

situatia in care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei

decizii, san se modificd conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul
proiectului are obligatia de a notifica Agentia pentrn Protectia Mediului Sibiu.

Orice persoand care face parte din publicul interesat si care se considerd vitimat intr-
un drept al sdu ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios
administrativ competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau
substanfial, actele, deciziile ori omisiunile autorititii publice competente care fac
obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile s1 completirile
ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente gi orice organizaiie
neguvernamentald care indeplineste conditiile prevézute la art. 2 din Legea nr,
292/2018. privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, considerindu-se ¢i acestea sunt vitimate Intr-un drept al lor sau intr-un
interes legitim.

Actele sau omisiunile autoritdtii publice competente care fac obiectul participirii
publicului se ataca in instantd odatd cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de medin
ori, dupé caz, cu decizia de respingere a solicitdrii de emitere a acordulul de mediu,
respectiv cu aprobarea de dezvoltare sau, dupd caz, cu decizia de respingere a
solicitiril aprobérii de dezvoltare,

[nainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele
prevazute la art. 21 din Tegea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului au obligatia sa solicite autoritafii publice
emitente a deciziel prevazute la art. 21 alin. (3) sau autoritifii ierarhic superioare
revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii. Solicitarea trebuie Tnregistrata in
termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta publicului & deciziei.
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Autoritatea publicd emitentd are obligatia de a rdspunde la pldngerea prealabild
prevazutd la art. 22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data Inregistrarii acesteia la
acea autoritate.

Procedura de soluticnare a plangerii prealabile prevazuta la art. 22 alin, (1) este
gratuitd si trebuie si fie echitabild, rapidi si corecta.

Conform art. 43 alin (3) si (4) din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice {i privatc asupra mediului, la finalizarea lucririior, veti
notifica Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu in vederea efectudrii unui control de
specialitate pentru verificarea respectdrii prevederilor prezentei decizii. Procesul
verbal intocmit in urma controlului se va anexa si va face parte din procesul verbal de
receptie la terminarea lucrarilor.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii nr,
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului §i ale Legii nr. 554/2004, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisd in 3 (trei) exemplare, fiecare exemplar avind un
numir de 7 (sapte) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se
arhiveazi Ia A.P.M. Sibiu,
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