Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediul

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

NifAJ. Jol. | G4 0%l 0
Referitor dosar nr, 5633/1726/21.03.2023

DECIZIA ETAPEI DE iINCADRARE
Nr. 169 din data de 24.07.2023

Ca urmare a solicitdrii de emitere a acordului de mediu adresaite de EBS REAL

ESTATE INVESTMENT S.A,, cu sediul in municipiul Cluj Napoea, str. Paris, nr. 52,
judetul Cluj, Inrepistratd la Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu cu nr. 5633 din
21.03.2023 si a completirilor ultericare, in baza Legii nr. 292/2018 privind cvaluarea
impactului anumiter proiecte publice §i private asupra mediului s1.a O.U.G. nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei silbatice, aprobatd cu modifichri si completin prin Legea nr, 4972011, cu
modificirile 31 completdrile ulterioare,
Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu decide, ca urmare a consultdrilor destasurate
in cadrul sedintei Comisiei de Analizi Tehnicd din data de 21.06.2023, si a completérilor
ulterioare, ¢ proiectul ,,Alipire 5 imobile, construire locuinte P+2E, extindere retele
si brangamente utilititi CF: 161787; CF: 101788; CF: 101789; CF: 101790; CF:
101791 si cotd drum CF: 105085”, propus in comuna Cristian, sat Cristian, intravilan,
CF: 101787; CF: 101788; CF: 101789; CF: 101790; CF: 101791 si cotd drum CF:
105085, judetul Sibiu, nu se supune evaluirii impactului asupra mediuhui.

Justificarea prezentei decizii:
L Motivele pe baza ciirora s-a stabilit necesitatea neefecturii evaluarii impactului
asupra mediului sunt urmitoarele:
a) proiectul s¢ Incadreazd In prevederile Legil nr. 292 din 2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, anexa nr. 2 la punctele:
1.b} si 13.a};
b) punctele de vedere exprimate in scris de cétre membrii reprezentanti in cadrul Comisiei
de Analizd Tehnich, cu privire la prezentul proiect;
¢) lista de control aferentd etapei de Incadrare, conform Ordinulu: nr. 2692020, privind
aprobarea ghidului general aplicabil etapelor proceduril de evaluare a impactului asupra
mediului, a ghidului pentrn evaluare lmpactulwm asupra medinlui in context
transfrentalieri gi a altor ghiduri specifice pentru diferite domenti si categorii de proiecte;
d) justificarea in raport cu criteriile de selectie pentru stabilirea necesititl efectudrnii
evaludrii impactului asupra mediului, din anexa nr, 3 a Legii 292/2(18:
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1. Caracteristicile proiectului:

a) dimensiunea si conceptia intregului proiect:

Pe terenul cu suprafata de 5603 mp, cu folosinta actuald curfi constructii, destinafii
admise: zona pentru locuinte propuse, Lp 6 UTR 11, se propune construirea a 6 imobile
cu functiunea de locuinte P+2E (total 54 apartamente), extindere refele si bransamente
utilithti, In comuna Cristian, sat Crnistian, intravilan, judetul Sibiu identificat prin CF:
101787; CF: 101788; CF: 101789, CF: 101790; CF: 101791. Accesul pe teren se face din
DN7, latura sudici.

Bilant teritovial:

Suprafata teren = 5603 mp;

Suprafata construitd = 1550 mp, (27.6 %),

Parciri = 717 mp, {12.8 %)

Alei = 360 mp, (6.5 %),

Drum = 247 mp, (4.4 %);

Teren cedat domeniului public = 149 mp, (2.7%);

Spatii verzi = 2580 mp, (46 %).

Indicii urbanistici:

POT propus=28 %

CUT propus = 0,8.

Cladirile vor fi bransate la retele de gaze naturale si energie electricd. Alimentarea cu ap3
va fi asigurata prin bransament la reteaua locald. Evacuarea apelor uzate menajere se va
face prin racord la refeaua existentd, si extinsd, in curs de executie. Apele pluviale se vor
capta si deversa controlal spre zonele verzi din incinti. Scurgerea la nivel orizontal a
apelor pluviale se va realiza cu ajutorul unor jgheaburi de unde vor fi dirijate vertical spre
sol, prin intermediul unor burlane, Organizarea de santier sec va amplasa in incinta
amplasamentulul.

b) enmularea cu alte proiecte: In zona an mai fost avizate proiecte de locuinte colective;
¢) ufilizarea resurselor naturale, fn special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii: impact nesemnificativ, sunt utilizate cantititi relativ reduse; se vor folosi
resurse naturale locale (balast, nisip, piatrd, lemn), de la operatorii economici de profil
din zonA pentru realizarea investitiei propuse;

d) cantitatea gi tipurile de deseuri generate/gestionate: in perioada de constructie si
functionare vor rezulta deseur: din constructii si deseuri menajere, care vor fi gestionate
prin societdfi antorizate; in perioada de functionare se vor genera deseuri menajere si
asimilabile, colectate de firma de salubritate;

¢) emisiile poluante, inclusiv zgomotul si alte surse de disconfort: pe perioada
executiei lucririlor, emisille generate sunt: zgomot, pulberi n suspensie, noxe provenite
de la utilajele g1 mijloacele de transport - cu impact nesemnificativ, reversibil;

f) riscurile de accidente majore si /sau dezastre relevante pentru proiect, inclusiv
cele cauzate de schimbarile climatice: nu este cazul, cu conditia respectirii normelor
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de protectia muncii, normativele tehnice de proiectare g1 executie, precum si normativelor

P.5.1., in vigoare,

g) riscurile pentru sinitatea umand: nu este cazul, conform notificiini nr

269/18.04,2023, emisid dc Direcfia de Sandtate Publicd Sibiu;

2. Amplasarea proiectelor:

a) utilizarea actuald si aprobatd a terenurilor: folosinta actuald a terenurilor — curti

constructii, fineatd; destinatii admise — zona pentru locuinte propuse Lpé UTR 11 —

locuintc, adaosuri, mansardari, supraetajari, anexe si funcliuni complementare cu

activitifi de micd anvergurd spafii comerciale, mici ateliere nepoluante, servicii

profesionale; terenul aferent proiectelor este situat n intravilanul localitafil Cristian;

b) bogiitia, disponibilitatea, calitatea i capacitatea de regencrare relative ale

resurselor naturale, inclusiv solul, terenurile, api §i biodiversitatea, din zoni i din

subteranul acesteia: nu este cazul,;

¢) capacitatea de absorbtie a mediului natural, abordindu-se o atentie speciala

urmatoarelor zone:

zone umede, zone riverane, guri ale riurilor: nu este cazul;

zone costicre si mediul marin: nu este cazul;

zoncle montane si forestiere: nu este cazul;

arii naturale protejate de interes national, comunitar, international: nu este cazul,

zone clasificate san protejate conform legislatiei in vigoare sii Natura 2000

desemnate In conformitate cu legislatia privind regimul ariilor naturale protejate,

conservarea habitatelor naturale, a florel si faunei sdlbatice; zonele prevazute de

legislatia privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriulul nagional - Sectiunea a

[11-a - zone protejate, zonele de protectie instituite conform prevederilor legislatiei din

domeniul apelor, precum si a celei privind caracterul si mirimea zonelor de proteciie

sanitard §i hidrogeologich: nu este cazul;

6. zonele in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a
mediuluai: nu este cazul,;

7. zonele cu o densitate mare a populatiei: nu esie cazul;

8. peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic:
nu este cazul;

3. Tipurile i caracteristicile impactului potential

a) importanta $i extinderea spatiald a impactului: impactul redus asupra mediului,

avind in vedere suprafata mica de teren afectatd;

b} natura impactului: impact nesemnificativ, proiectul nu prevede lucrari de anvergura,

cu impact semuificativ asupra factorilor de mediu;

¢) natura transfrontalierd a impactului: nu este cazul;

d} intensitatea si complexitatea impactului: se vor lua masuri de reducere gi limitare a

impactulul asupra mediulul, Impact potential nesemnificativ, avind in vedere

caracteristicile proiectului i localizarea acestuia;
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e) probabilitatea impactului: redus pe pericada de executie cét si pe perioada de
functionare, in conditiile respectarii masurilor propuse prin proiect;

f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului: impact
redus pe perioada de realizare a proiectulu si1 a functionérii;

) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/san aprobate: nu este
cazul;

h) posibilitatea de reducere efectivi a impactnlui: nu este cazul.

II. Motivele pe baza cirora s-a stabilit necesitatea neefectnarii evaluarii adecvate
sunt urmitearele: proiectul nu se incadreazd in prevederile art. 28 din O.U.G. nr,
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile i completarile ulterioare.

I11. Motivele pe baza cirora s-a stabilit necesitatea neefectuirii evaluarii impactului

asupra corpurilor de apa:

- proiectul propus nu intrd sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor nr.
107/1996, cu modificirile i completarile ulterioare,

- pentru proiect s-a emis punctul de vedere nr. 11535/20.06.2023, emms de Sistemul de
Gospodarire a Apelor Sibiu.

Condiiiile de realizare a proiectulni:

- respectarea legislafiel in vigoare in domeniul protectiel mediului;

- Investifia s¢ va realiza cu respectarea memotinlui de prezentare;

- respectarea Legii nr. 24/2007, privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitdtilor;

- respectarea tuturor avizelor/punctelor de vedere, emise dc celelalte autoritif;

- materialele necesare pe parcursul executiel lucririlor vor fi depozitate numai in locurn
special amenajate, astfel incét si se asigure protectia factorilor de mediu;

- la executarea lucrdrilor, se vor respecta normele legale in vigoare: sanitare, de
prevenire g1 stingere a meendiilor i de protectia muncii;

- nu se vor evacua nici un fel de deseuri in alte locurd, decét in spatiile special amenajate;

- se vor lua mésurl pentru evitarea poludrii accidentale a factorilor de mediu pe toati
durata executici lucrarilor si implementirii proiectului;

- managementul deseurilor generate de lncriri va fi in conformitate cu legislatia
specificd de mediu si va fi In responsabilitatea titularului de proiect cit si a
operatorului care realizeazd lucririle, se vor avea in vedere urmatoarele considerente:
— deseurile generate vor fi colectate selectiv, In vederea preddril cétre societifi

autorizate pe bazi de contract;
— deseurile municipale amestecate generate in perioada lucririlor de constructii vor
fi stocate temporar in pubele si eliminate prin depozitare la un depozit conform;
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— deseurile industriale reciclabile rezultate in perioada lucririlor de constructii
(metalice feroase si neferoase, hértie st carton, materiale plastice, textile, etc.} vor
fi colectate selectiv, stocate temporar pe tipuri, in functie de sortimente, in
recipiente speciale, in vederea valorificarii prin societiiti autorizate specializate;

— in conformitate cu prevederile art. 17, alin, (4), din O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul degeurilor, cu completdrile si modificarile ulterioare, titularul autorizatiei
de construire/desfiinfare emise de citre autoritatea administrafiel publice locale,
centrale sau de catre institutiile abilitate s& autorizeze lucrdrile de constructii cu
caracter special are obligatia de a avea un plan de gestionare a deseurilor din
activititi de construire si/sau desfiintare, dupd caz, prin care se instituie sisteme de
sortare pentru deseurile provenite din activitdti de constructie si desfiintare, cel
putin pentru lemn, materiale minerale - beton, cArimida, gresie §i ceramicd, piaira,
metal, sticld, plastic si ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in
misura In care este ferabil din punct de vedere economic, nu afecteaza mediul
Inconjuritor si signranta In constructii, precum §i de a lua masuri de promovare a
demolarilor selective pentru a permite eliminarea §i manipularea in conditii de
siguranti a substanfelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de
inaltd calitate prin eliminarea materialelor nevalorificabile;

— fin conformitate cu prevederile art. 17, alin. (7), din O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, cu completdrile si modificérile nlterioare, titularii pe nuimele
cirora au fost emise autorizatii de construire sifsau desfiinjare potrivit
prevederilor Legii nr, 50/1991 privind auterizarea executdrii lucrdrilor de
consiructii, republicatd, cu modificirile gi completdrile ulterioare, au obligatia
s gestioneze deseurile din constructi si desfiintédri, astfel Incdt 53 atingd un
nivel de pregitire pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare
materiald, inclusiv operatiuni de rambleiere care utilizeazi deseuri pentru a
infocui alte materiale, de minimum 70% din masa degeurilor nepericuloase
provenite din activititi de constructie si desfiintiri, cu exceptia materialelor
geologice naturale definite la categoria 17 (5 04 din anexa la Decizia Comisiei
din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei
liste de desenri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si
a Congsiliului;

— fin conformitate cu prevederile art. 49, alin. (9), din O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, cu completarile si modificdrile ulterioare, titulari pe numele
cdrora au fost emisc autorizafii de construire si/san desfiintéri trebuie s raporteze
anual A.P.M., piind la 30 aprilie a anului urmdétor celni pentru care se raporteaza,
conformarea cu art, 17 alin, (7);

organizarca de gantier pentru lucririle previzute prin prolect va respecta obligatoriu

mésurile specifice pentru reducerea si‘sau eliminarea efectelor generate de acestea

asupra sdndtatil umane si mediului Inconjurdtor; se vor avea in vedere urmétoarele:
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- Tmprejmuirea corespunzatoare a zonelor de lucru, montarea de avertizoare, €tc.;

— organizarea de santier se va realiza in interiorul amplasamentylui astfel incét
impactul generat de aceasta asupra factorilor de mediu locali pe timpui deruldrii
lucrdrilor previzute prin proiect sa fie cit mai redus;

— organizarea de santier va fi corespunzitoare din punci de vedere al facilitafilor;
intretinerea/repararea utilajelor, instalatillor si mijloacelor de transport etc. se va
realiza numai de citre societdtl specializate autorizate;

— intretinerea corespunzitoare a utilajelor/mijloacelor de transport ntilizate in lucririle
de constructii In vederea evitdril scurgerilor de combustibili si uleiuri nzate pe
sol/apd si de alte substante toxice si periculoase;

— s¢ interzice stocarea temporard gt depozitarea carburantilor si substantelor
periculoase in zona aferentd amplasamentului;

— se interzice spalarea utilajelor/vehiculelor in zona aferenti amplasamentulni;

— ®e vor evita scurgerile de combustibili si uleiuri uzate pe sol (folosite de masginile,
utilajele i echipamentele/instalatiile de pe amplasament) s1 de alte substante toxice
si periculoase, dupd caz;

— depozitarea provizorie a pdmantuluwi excavat se va face pe suprafete cit mai reduse.
Pamintul in exces nu va fi pistrat pe amplasament;

— Intregul santier va fi protejal de plase de protectie in vederca limitarii pulberilor
rezultate astfel incét si se asipure respectarea prevederilor Legi nr. 104/2011
privind calitatea aerului Inconjurater, cu completirile si modificirile ulterioare si
STAS 12574/87, privind conditiile de calitate ale aerului din zonele protejate:

— realizarea lucrarilor pe baza unui grafic de lucrdri care si afecteze cel mai putin
riveranii din zona;

— adaptarea programului de lucru in vederea respectirii orelor de odihnd ale
riveranilor;

-~ constructorul va detine Figse cu date de securitate pentru substantele chimice
periculoase folosite si va respecta conditiile impuse de acestea;

— aprovizionarea cu agregate necesare realizdrii investitiei se va face numai din surse
autorizate;

— in cazul unor poludri accidentale (eventuale scurgeri de carburanti, lubrifianti), in
vederea limitéri si Inlaturérii pagubelor, se vor lua masuri imediate prin utilizarea
de materiale absorbante, stringere in saci, transportul si depozitarea temporard in
organizarea de santier, dupd care se vor preda unitifilor specializate pentru
eliminare;

- se vor {ua {oate masurile tehnice in ce priveste utilajele de constructii si mijloacele
de transport astfel incdt disconfortul produs in timpul functionérii sa fie minim;

- In cazul uncr poluari accidentale (eventuale scurgeri de carburanti, iubrifianti), in
vederea limitéin s1 Inlaturdrii pagubelor, se vor lua masuri imediate prin utilizarea de
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materiale absorbante, stringere in saci, transportul si depozitarea temporard in
organizarea de santier, dupd care se vor preda unitatilor specializate pentru eliminare.

Prezenta decizie este valabili pe toatd perioada de realizare a proiectului, iar fn
situatia In care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii,
sau s¢ modificd conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectulni
are obligatia de a notifica Agentia pentin Protectia Mediului Sibiu.

Orice persoani care face parte din publicul interesat si care se considerd vitdmata ntr-un
drept al sdu ori Intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile
ori omisiunile autorititii publice competente care fac obiectul participarii publicului,
inclusiv aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosulni administrativ
nr. 554/2004, cu modificarile si completérile ulterioare,

Se poate adresa instanfei de contencios administrativ competente gi orice organizatie
neguvernamentali care indeplineste conditiile prevazute la art. 2 din Legea nr. 292/2018.
privind evaluarea impactulni gnumitor proiecte publice si private asupra mediului,
considerindu-se ¢d acestea sunt vatimate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.
Actele sau omisiunile autoritdtii publice competente care fac obiectul participarii
publicului s¢ ataca in instantd odatd cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu
ori, dupd caz, cu decizia de respingere a solicitirii de emitere a acordului de mediu,
respectiv cu aprobarea de dezvolitare sau, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitaril
aprobirii de dezvoltare.

Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele
prevazute la art. 21 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului au obligatia si solicite autoritifii publice
emitente a deciziei prevazute la art. 21 alin, (3) sau autoritafii ierarhic superioare
revocarea, in tot sau in parte, a respectivel decizil. Solicitarea trebuie inregistratd in
termen de 30 de zile de la data aducerii la cunogtinta publicului a deciziei.

Autoritatea publici emitentd are obligatia de a ragpunde la plangerea prealabild previzuld
la art. 22 alin. {1) in termen de 30 de zile de la data Inregistririi acesteia la acea autoritate.
Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazuti la art. 22 alin. (1) este gratuitd
g1 trebuie 83 fie echifabild, rapidd si corecta.

Conform art. 43 alin (3) si (4) din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice ti private asupra mediului, la finalizarea lucrarilor, vefi notifica
Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu in vederea efectuarii unmi control de specialitate
pentru verificarea respectiirii prevederilor prezentei decizil.
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Procesul verbal intocmit in nrma conirolului se va anexa si va face parte din procesul
verbal de recepfie la terminarea lucririlor.

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului
si ale Legii nr. 554/2004, cu modificiirile si completirile ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisa In 3 (tref) exemplare, fiecare exemplar avind un numir

de 8 (opt) pagini, semnate si stampilate:
- 1 ex. pentru solicitant, 2 cx. se arhiveaza la A ,P,M, Sibiu,

\ DIRECTOR EXECUTTV,

Ciprlgm '&E\‘I'U{ESCU
B DL M‘ "pd\
& 2
ENTRY
\%? mfﬂ“"‘ &)/
j? M%E:ﬁtuf,f
p. SEF SERVICIU AVI1ZE, SEF SERVICIU CALITATEA
ACORDURI, AUTORIZATII, FACTORILOR DE MEDIU,
Ruxanda FLORIAN \ Flavin JOMUTA
1 éitéi
INTOCMIT, INTOCMIT,
Consjligk Cosmina NICOLESCU Consilier Adriana OANA
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
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