MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR S1 PADURILOR

g AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA

DRAFT DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. din XX.XX.2024

Ca urmare a notificarii adresate de IRINA MIRELA GABRIELA SI LUCA RALUCA MELANIA, cu
domiciliul in judetul Suceava, municipiul Falticeni, privind planul "Intocmire PUZ- Lotizare teren
constructii locuinte”, propus a fi amplasat in judetul Suceava, UAT Fantana Mare, sat Fantana
Mare, str. Matei Gr. Cantacuzino, nr. cad 33450, 33445, 33446, 33451, inregistrata la APM Suceava
cu nr. 8672/02.07.2024, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 (republicata) privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Suceava

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 25.07.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
(republicata) privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe;

- 1in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

- avizului 1.S.U nr. 4139129/08.01.2024;

- notificarii D.S.P. nr. 7496/14.05.2024;

decide:

planul ”Intocmire PUZ- Lotizare teren constructii locuinte”, propus a fi amplasat in judetul
Suceava, UAT Fantana Mare, sat Fantana Mare, str. Matei Gr. Cantacuzino, nr. cad 33450, 33445,
33446, 33451, nu necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

Documentatia tehnica se aproba cu urmatoarele conditii:

Prezenta decizie finala este valabila pe toata perioada de valabilitate a PUZ-ului daca nu
intervin modificari ale acestuia.

Prezenta nu inlocuieste Acordul de mediu in vederea emiterii Autorizatiei de construire.
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Caracteristicile si localizarea planului

Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic si
configurarea unei estetici a ansamblului compozitional in zona studiata, precum si extinderea
intravilanului localitatii Fantana Mare, avand in vedere faptul ca o parte din terenul studiat se afla
in extravilan.

Certificatul de urbanism nr. 73 /30.06.2023 a fost eliberat de catre Primaria Comunei
Fantana Mare, judetul Suceava pentru beneficiar IRINA MIRELA GABRIELA SI LUCA RALUCA MELANIA
in scopul - Intocmire PUZ- Lotizare teren constructii locuinte.

Prin documentatia PUZ ce urmeaza a se intocmi, se propune introducerea terenului din
intravilan si transformarea lui intr-un ansamblu rezidential cu UTR LC Zona de locuinte individuale,
fiind format din 21 parcele si calea de acces a acestora.

Terenul studiat este amplasat in Judetul Suceava, UAT Fantana Mare, sat Fantana Mare, nr
cad 33450, 33445, 33446 (drum acces, cedat de beneficiar fondului public), 33451 (drum acces,
cedat de beneficiar fondului public), conform planului de incadrare in zona scara 1:1000.

Terenurile studiate sunt neconstruite si au forma poligonala neregulata, cu accesul din zona
estica prin drumul de exploatare format din parcelele nr cad 33451 si 33446, la drumul DC
11.Suprafata totala pentru studiul PUZ si reglementare este de 17 941 mp.

Terenul analizat, cu o suprafata de 20 224,00 mp, din care doar 17 941 mp apartin
beneficiarului si fac obiectul PUZ-ului, ce prezinta o planeitate aproximativa, este compus din :

- 2 parcele aflate in proprietatea beneficiarilor, conform CVC nr 2209/03.11.2011 si Cde
schimb nr 193/02.02.2022: nr. cad. 33445, cu suprafata de 9 695,0 mp (dintre care 8 948,0 mp-
intravilan si 747,0 extravilan) si nr. cad. 33450 cu suprafata de 8 246,0 (dintre care 3 419,0 mp-
intravilan si 4 827,0 extravilan)

- 2 parcele cu destinatia de drum, nr cad 33451 (S=678 mp) si nr cad 33446 (5=1605 mp),
insumand 2 283,0 mp, teren cedat spre introducere in domeniul public, conform contractelor de
donatie nr 1790/23.06.2023 si 1789/23.06.2023.

in urma aprobarii PUZ, terenul studiat care este in extravilan va fi intrudus in intravilanul
localitatii Fantana Mare.

Vecinatati:

- la N - parcela proprietate privata nr. cad. 31478;

- la E - Cale de acces - DC 11, nr cad 32488;

- la S - parcela proprietate privata nr. cad. 31643, parcela proprietate privata nr.cad. 31640;
- laV - parcela proprietate privata nr. cad. 31540, parcela proprietate privata nr.cad. 31810;

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocdrii resurselor;

Prin plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
- reglementarea / schimbarea functiunii terenului;
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- utilizarea functionala a terenului;

- modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

- inaltimi maxime admise;

- procentul de ocupare al terenului POT/coeficientul de utilizare al terenului CUT;
- retragerea cladirilor fata de aliniament;

- organizarea circulatiei si a accesurilor;

- asigurarea cu utilitati a zonei (extinderi de retele, bransamente);

- spatii verzi amenajate.

Indici urbanistici:

Zona de locuinte individuale.

- Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. va fi de 30%.

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului C.U.T. va fi de 0.9 mpADC/Steren;

- Regimul maxim de inaltime va fi D+P+1E, corespunzator unei inaltimi maxime de 9,0
m masurata de la cota cea mai ridicata a terenului natural in zona construita, la streasina sau atic.

Pentru functiunile de turism se va respecta:

- Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. de 45%.

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului C.U.T. de 1.35 mpADC/Steren;

Regimul maxim de inaltime va fi P+3E, corespunzator unei inaltimi maxime de 15,0
masurata de la cota cea mai ridicata a terenului natural in zona construita, la streasina sau atic.

Amplasarea fata de drumurile publice

Accesul auto si pietonal la terenul studiat se asigura din calea de acces formata din parcelele

nr cad 33451 (5=678 mp) si 33446 (S=1605 mp), respectiv din calea de acces DC 11, nr cad 32488,
conform plansei de Reglementari Urbanistice. in studiul PUZ sunt incluse parcelele nr cad 33451 si
nr cad 33446, cu o suprafata totala de 2283 mp, teren cedat spre introducere in domeniul public,
conform contractelor de donatie nr 1790/23.06.2023 si 1789/23.06.2023.Caile de acces necesita
lucrari de modernizare, realizarea unui sistem de iluminat public si a trotuarelor pentru circulatia
pietonala.;

’
suprafotd () S“F“t"';‘;“tﬁ e
HBILANT EXISTENT r cad 33445 v cod 334650 M '
Supralfatd destinatd constructiilor 0,0 0,0 0,0 0,0
SUpral cifl oo termn destinolo collor oo
circulatie auto i pietonald Tn incintda,
parcaj la sol gi platforma gospodareascd 0,0 0,0 0,0 0,0
Teran liber, nearmanajot | 8 685,0 8 246,0 17 241,0 1000
TOTAL TEREN STULHAT, AFLAT TN
PROPRIETATEA BENEFICLARULLI 9 695,0 B8 246,0 17 941,0 100,00
Supral atd introssilom 8 948,0 3 19,0 72 367.0 a5.03
Supral ctd extrovilon 7470 4 827,0 5 574,0 3N.07
Suproafatd (rmp) ﬁ‘ﬁi‘;‘;“\ﬁ o
BILANT PROPUS rr cod 334495 e cod 33450 mp '
TOTAL TEREM STUDAT, AFLAT T
FROPRIETATEA BEMEFICIARULLI 8 &885,0 8 246,0 17 8410 100 0
Supratata propusa spre cedare—
amandjarg cale aocces i circulatie
piatonald (trotuar) 323,7 2030 [ sy 2,94
Suprafata teren destinatd parcelelor
Pl 8 3713 B 043,0 17 a14a,3 87,06
Supralfatd destinatd constructiilor & 2243 30,0 g
o1
Suprolatd de teran destinatd odilor de circulatie auto i
FJitﬁt)I1tl|tﬁ N incintd, parcaj la sol i platfor e E_;t::;r:tuii‘?r:u:::::ﬁ & 2243 30,0 ﬁ:;'
Supralald teran inieroat S 965,72 40,0 5"”5
Suprafatd intravilaon propus 2 3713 B 043.0 17 44,3 o0
Suprafotd solicitotd o fi iy . -
Intﬁ:ﬂusﬂ N introsslan 4233 4 G240 S 0473
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SUCEAVA Pagina 3 din 9

Strada Bistritei nr. 1A, Suceava, Cod 720264

Tel.: +4 0230 514056; Fax.: +4 0230 514059; e-mail: office@apmsv.anpm.ro; website: http://apmsv.anpm.ro

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



mailto:office@apmsv.anpm.ro
http://apmsv.anpm.ro/

b) gradul in care planul sau programul influenteazad alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic si
configurarea unei estetici a ansamblului compozitional in zona studiata, precum si extinderea
intravilanului localitatii Fantana Mare, avand in vedere faptul ca o parte din terenul studiat se afla
in extravilan.

Certificatul de urbanism nr. 73 /30.06.2023 a fost eliberat de catre Primaria Comunei
Fantana Mare, judetul Suceava pentru beneficiar IRINA MIRELA GABRIELA SI LUCA RALUCA MELANIA
in scopul - Intocmire PUZ- Lotizare teren constructii locuinte.

Suprafata (S) U.T.R. 1LC = 17 414,3 mp, compus din :

- Lot 1cuS=9455mp;

- Lot 2cuS=23828,5mp;

- Lot 3 cu$S=2830,5mp;

- Lot 4cu$S=23833,0mp;

- Lot 5cuS=23835,0mp;

- Lot 6cuS=2837,0mp;

- Lot 7cuS=2839,5mp;

- Lot 8cu$S=23841,5mp;

- Lot 9cuS$S=23843,5 mp;

- Lot 10 cuS = 845,5 mp;

- Lot 11 cuS=2891,5mp;

- Lot 12cuS=2882,55mp;
- Lot 13 cuS=2881,25 mp;
- Lot 14cu$S=759,0 mp;
- Lot 15cuS=747,5 mp;
- Lot 16 cuS=745,5 mp;

- Lot 17 cuS =743,5 mp;

- Lot 18 cuS =741,5 mp;

- Lot 19 cuS=739,0mp;

- Lot 20cu$S=737,0mp;
- Lot 21cu$S=1066,5mp;

Pentru satisfacerea necesitatilor si activitatilor solicitate prin tema-program, cele 21 cladiri
propuse vor avea un regim de inaltime de D+P+1E/M. Acestea vor fi concepute pentru a raspunde
necesitatilor impuse de functiunea propusa, in conformitate cu normele specifice si la standardele
de confort actual.

Distantele dintre cladirile propuse vor respecta retragerile prevazute, cu mentiunea
dispunerii acestora la o distanta cel putin egala cu inaltimea cladirii mai inalte, conform Ordinului
Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei, art 3, alin. 1.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor prevazute a fi realizate.
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c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile - nu este cazul;

ECHIPAREA EDILITARA
Pentru asigurarea utilitatilor se recomanda realizarea de retele edilitare stradale, cladirile
propuse urmand sa se alimenteze la aceaste retele pe masura solicitarilor.

- ALIMENTAREA CU APA

Debitul de apa potabila necesar satisfacerii conditiilor igienico-sanitare pentru locuinte, se
va determina conform STAS 1478/90 si STAS 1343/89.

Alimentarea cu apa potabila pentru asigurarea conditiilor igienico - sanitare pentru
proprietari si igienizarea spatiilor se va face prin extinderea si bransarea la reteaua publica;

La limita proprietatii propuse, se va amplasa un camin de apometru pentru contorizarea
consumului de apa dupa realizarea retelelor stradale.

Cerinta de apa se determina in functie de necesarul de apa , de pierderi si de nevoile
tehnologice ale sistemului de alimentare.

- CANALIZARE

Sistemul de canalizare va fi realizat prin racord la reteaua publica de canalizare.

Debitele calculate pentru evacuarea apelor uzate menajere se vor stabili conform STAS
1846-83.

Colectarea si evacuarea apelor uzate menajere de la cladirile propuse se va realiza prin
intermediul retelelor de canalizare de incinta propuse.

Se vor lua masuri de asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare. In cazul in care
retelele de apa potabila se intersecteaza cu canale sau conducte de ape uzate menajere ori
industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m de acestea, reteaua de apa potabila se va
aseza totdeauna mai sus decat aceste canale ori conducte, cu conditia de a se realiza adancimea
minima pentru prevenirea inghetului.

Apele pluviale colectate de pe suprafetele betonate vor fi dirijate catre un sistem
centralizat de canalizare - santuri de scurgere a apelor pluviale de-a lungul drumurilor - fara sa
afecteze proprietatile invecinate.

- ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Zona studiata va fi alimentata cu energie electrica de la reteaua existenta, prin adaptarea
acesteia la solutia propusa.

Se va lua in calcul si necesarul pentru iluminatul exterior.

Solutia de racord la reteaua electrica se va stabili de catre proiectantii de specialitate.

- ALIMENTAREA CU CALDURA
Alimentarea cu caldura a cladirilor propuse se va realiza cu pompe de caldura, sobe, urmand
ca in cazul extinderii retelei de alimentare cu gaze naturale sa se poata realiza racordul la aceasta.

- ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Reteaua de gaz nu este prezenta in zona.
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- TELEFONIE
Reteaua de telefonie existenta in zona este propusa spre extindere in functie de solicitarile
noilor proprietari.

- GOSPODARIA COMUNALA

Indepartarea si neutralizarea deseurilor menajere se va realiza prin contracte individuale
cu operatorul de salubritate. Punctele de gunoi vor fi inconjurate de ziduri de 1,8 m inaltime cu
acoperis si usi din grilaj metalic ventilat. Aceasta incinta va fi dotata cu sifon de pardoseala si
robinet de apa pentru igienizare. Locul de amplasare a depozitelor de deseuri menajere se va alege
astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor, sa nu impurifice sursele locale de apa, conform
Ordinului Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, art 4,punctul a.

PROTECTIA MEDIULUI

- Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari):
Noile functiuni din zona studiata vor avea caracter nepoluant, luandu-se toate masurile pentru
eliminarea poluarii de tip apa - aer - sol.

- APE

Pentru perioada executiei constructiilor propuse
Apele de suprafata sau subterane ar putea fi poluate de scurgeri accidentale de produse petroliere
din rezervoarele camioanelor sau a utilajelor terasiere ce vor fi folosite la executia proiectului. in
acest sens, echipele de lucru vor avea in dotare truse de interventie rapida ce contin materiale de
tip absorbante si care, imprastiate imediat peste petele de ulei sau benzina reduc considerabil
riscul poluarii apelor.

Este interzisa amplasarea obiectivelor la mai putin de 10 m de o sursa de apa.

Pentru perioada de functionare a obiectivelor.

Indepértarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de canalizare
a apelor uzate: instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor

executa si exploata in asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

- AER

Pentru perioada de executie a proiectului, principalele surse de poluare ale aerului sunt
pulberile sedimentabile si praful, rezultate din activitatile de constructii cat si din activitatile de
transport ale deseurilor nerecuperabile. Pentru a evita degajarea prafului in aceste conditii se va
stropi cu jeturi de apa sub presiune praful rezultat.

Pentru reducerea gradului de poluare din noxele degajate de autovehicule se va urmari
utilizarea acestora numai in stare perfecta de functionare.
Sursele de poluare ale aerului pe perioada de functionare a obiectivelor vor fi traficul auto si
gazele arse rezultate de la centralele termice. Se va avea in vedere o intretinere corespunzatoare
a centralei termice , respectiv a cosului acesteia.

Prezenta unei perdele de vegetatie inalta va atenua poluarea aerului din zona, a noxelor si
pulberilor provenite din traficul auto de pe drumurile de acces.
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- SOL

Masuri de reducere a degradarii solului:

Deseurile rezultate, respectiv deseurile menajere, deseuri reciclabile ( lemn, materiale
plastice, cauciuc, metale, dupa caz), cele rezultate din constructii etc., vor fi colectate selectiv si
depozitate provizoriu in containere sau pe platforme special amenajate, pentru ca ulterior sa fie
predate agentilor economici autorizati pentru activitatea de salubrizare sau colectare/transport a
deseurilor;

Mentinerea zonei de lucru in stare de curatenie, in special pentru a aevita antrenarea
deseurilor de catre apele meteorice sau curenti de aer;

Mentinerea tuturor mijloacelor auto, utilajelor si echipamentelor, in perfecta stare de
functionare; se va interveni imediat ce se observa scapari accidentale de combustibil sau uleiuri
minerale, cu materiale absorbante corespunzatoare.

- NIVELUL FONIC

Principala sursa de poluare fonica din zona este traficul auto. Se considera ca nu vor fi surse
semnificative care sa impuna masuri speciale de protectie pe perioada functionarii obiectivului. Se
va urmari permanent incadrarea in normele din standardele in vigoare.

Pentru evitarea potentialului disconfort si pentru imbunatatirea aspectului estetic, se recomanda
infiintarea unei perdele de vegetatie spre zonele de locuinte

Prevenirea producerii riscurilor naturale:

Tn zona studiatd nu se cunosc situatii ce pot genera riscuri naturale. La realizarea investitiei
trebuie respectate prevederile din studiul geotehnic cu privire la sistematizarea verticala si
orizontala, si distantele intre constructii conform P.U.Z..

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se efectueze catre un sistem centralizat de canalizare
- santuri de scurgere a apelor pluviale de-a lungul drumurilor - fara sa afecteze proprietatile
invecinate.

De asemenea drumurile vor avea imbracaminti si profiluri transversale corespunzatoare
pentru o buna utilizare si pentru o buna scurgere a apelor meteorice.

Epurarea si preepurarea apelor uzate:

Nu este necesara epurarea si preepurarea apelor uzate.

Depozitarea controlata a deseurilor:

Deseurile menajere obtinute se vor depozita in locul amenajat din cadrul incintei (marcat
cu P.G. pe plansa U3), se vor ridica periodic si se vor transporta de catre operatorul de salubritate
la groapa de gunoi, in baza unui contract individual incheiat.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi:

n zon& nu exista terenuri degradate sau a cdror maluri trebuie consolidate.

Organizarea sistemelor de spatii verzi:

Tn imediata apropiere a zonei studiate nu exista spatii verzi amenajate de tip parc public.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, instituirea de zone protejate:

Zona studiata nu dispune de bunuri de patrimoniu si nu trebuie instituita nici o zona de
protectie.

Refacere pesagistica si reabilitare urbana:

Toate spatiile libere dintre constructii vor fi inerbate, iar in zona spatiului de protectie a
drumurilor se vor planta arbori, ce vor constitui perdeaua de protectie a acestora.
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d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program - nu este cazul;

e)relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu - nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - prin mdsurile luate nu apar
efecte negative remanente asupra mediului;
b) natura cumulativa a efectelor - nu este cazul;
¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) -
nu este cazul;
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate)-
este redusa pe perioada executiei lucrdrilor;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului -
este redusa pe perioada executiei lucrarilor;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv - este redusa pe perioada executiei lucrarilor;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international- amplasamentul nu este situat in interiorul sau
apropierea unei arii naturale protejate;

Obligatiile titularului:

1. Titularul are obligatia de a respecta legislatia de mediu in vigoare.

2. Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul si orice modificare
a acestuia, numai in forma avizata de autoritatea competenta de protectia mediului.

3. Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia
mediului despre orice modificare a planului, inainte de realizarea modificarii.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
- Tn urma publicarii in ziarul judetean ,www.mediapress.ro” a anunturilor publice privind prima
versiune a planului in zilele de 19.06.2024 si 24.06.2024, pana la luarea deciziei de incadrare nu
au fost semnalate observatii din partea publicului.
- Tn urma publicarii din data de XXXXXX, in ziarul XXXXXXXXXXX a anuntului deciziei etapei de
incadrare nu au fost semnalate observatii din partea publicului.
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Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Suceava si a
publicului revine in totalitate titularului planului, iar corectitudinea studiilor si evaluarilor
revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Maria Madalina SIMINIUC

Sef Serviciu Intocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii, Vasile HAPCIUC
Adina HOBJILA
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