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PRIMARIA COMUNEI BALACEANA

Partea |. PRESCRIPTII GENERALE
1. DOMENIU DE APLICARE

1.1. Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele teritoriului administrativ al
comunei Balaceana.

1.2. Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritoriald, aferent
Planului urbanistic general, cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile
arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate.

1.3. Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zone si subzone ale acesteia.

1.4. Avizarea sau aprobarea unor documentatii de urbanism ale caror prevederi referitoare la
amplasament, functiune, volumetrie si aspectul arhitectural, materialele utilizate, invelitoare, paleta
cromatica incalca, dupa caz, Codul civil, legislatia specifica privind dreptul de proprietate, sanatatea
si siguranta populatiei, mediul, protectia patrimoniului de orice natura sau protectia peisajului este
interzisa.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

2.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale
aprobate care nu au fost abrogate prin Hotarari ale Consiliului Local Balaceana.

2.2. Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale caror
efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al localitatii si care isi pastreaza si in
prezent valabilitatea.

3. CONDITII DE APLICARE

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le
detaliaza.

3.2. Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile sale
permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea
unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.

3.3. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.
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3.4. Planurile urbanistice zonale si cele de detaliu aprobate la momentul intrarii in vigoare al noului
PUG isi vor pastra reglementarile propuse, daca acestea nu si-au depasit termenul de valabilitate
inscris (daca este cazul).

4. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, indltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT. Derogari
de la prevederile prezentului requlament sunt admise numai in conditiile legislatiei in vigoare.

4.2. Elaborarea de planuri urbanistice zonale este obligatorie pentru:

a) zonele centrale ale localitatilor;

b) zonele construite protejate si de protectie a monumentelor;

) zonelor de agrement si turism;

d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;

e) parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;

f) infrastructurii de transport;

g) zonelor supuse restructurarii sau regenerarii urbane;

h) altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit legii.

Prevederile alineatului de mai sus nu se aplica in situatia in care planurile urbanistice generale
reglementeaza conditiile de autorizare a investitiilor din zonele mentionate, cu exceptia zonelor
construite protejate.

Partea a ll-a. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

5. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Intravilanul si terenurile agricole

5.1. Constructiile se amplaseaza de regula in intravilanul localitatilor, in cazuri exceptionale pot fi
amplasate in extravilan.

5.2. Este interzisa amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa
I-a si a ll-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele
plantate cu vii si livezi, pasuni si fanete, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri
arheologice si istorice.

5.3. Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent constructiile care servesc activitatile
agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de
inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului,
conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea
de surse de apa. Retelele tehnico-edilitare se vor amplasa grupat, in imediata apropiere a cailor de
comunicatie.
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5.4. in zonele de extindere a intravilanului in care existd amenajari si lucrdri de imbunéatatiri
funciare, Planurile urbanistice zonale se vor aproba cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
Administratiei Nationale de imbunatétiri Funciare Suceava.

5.5. Pentru terenul trecut in intravilan in baza prevederilor Planului urbanistic general nu este
necesara scoaterea din circuitul agricol.

5.6. Pe teritoriul comunei nu au fost identificate obiective de tip SEVESO si, pana in prezent, nu a
fost manifestat interes in acest sens in infiintarea unora. Controlul dezvoltarii in teritoriu in ceea ce
priveste obiectivele de tip SEVESO se face prin obtinerea obligatorie a avizului Agentiei pentru
Protectia Mediului Suceava si a Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta Suceava.

Zone protejate naturale

5.7. Pe teritoriul administrativ al comunei Balaceana nu au fost identificate situri incluse in reteaua
Natura 2000.

5.8. in conformitate cu prevederile Legii Apelor 107/1996 si cu prevederile RGU privind evitarea
amplasarii constructiilor in zonele inundabile se instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de
apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a lucrarilor de pe malurile raurilor si de asigurare a
accesului la albiile minore.

5.9. Este interzisd includerea padurilor in intravilan. in conformitate cu prevederile Codului Silvic al
Romaniei sunt considerate paduri, si sunt incluse in fondul forestier national terenurile cu o
suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori, acestia trebuie sa atinga o inaltime minima de 5
m la maturitate in conditii normale de vegetatie.

5.10. Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m. de liziera padurii, in afara fondului
forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970, conf.
art. 37, alin 11 din Legea nr. 46/2008 republicata.

Zone construite protejate

5.11. Pe baza concluziilor si recomandarilor Studiului de Fundamentare ,Studiu istoric de
(dentificare, de fundamentare si de definire a zonelor protejate din comuna Bdldceana - jud.
Suceava”, cf. Legii 350/2001 cu modificarile ulterioare si cf. Ordinului MTCT nr. 562/2003 nu s-a
considerat necesar delimitarea si instituire a unei/unor zone construite protejate (ZCP).

5.12. Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica, ambientala sau memoriala,
chiar daca acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daca acestea nu afecteaza valoarea
identificata.
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Zone expuse la riscuri natural si tehnologice

5.13. Zonele de risc natural au fost marcate pe plansele de reglementari avand la baza studiul de
fundamentare - Studiul geotehnic aferent PUG comuna Balaceana. Acest studiu a stabilit conditiile
de construibilitate pe baza zonarii geotehnice suprapunand elementele cadrului natural cu
fenomenele de risc natural si antropic identificate pe teritoriul comunei.

5.14. in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg: alunecarile de teren,
nisipurile miscatoare, terenurile mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotdrare a
Consiliului Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

5.15. Se va respecta zona de protectie pentru cursurile de apa impusa de Apele Romane. Se vor
executa lucrari de drenaj pentru zonele cu drenaj insuficient.

5.16. Pentru zonele cu probabilitate medie — mare si mare de instabilitate, pentru a preveni
fenomenele de risc ce apar la amplasarea constructiilor se vor avea in vedere urmatoarele
recomandari:

« amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice ce vor cuprinde calculul
stabilitatii versantului la incarcarile suplimentare create de constructii;

* se vor proiecta constructii usoare;

* nu se vor executa excavatii de anvergura pe versant (santuri adanci, platforme, taluze verticale,
umpluturi etc.);

« se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin care vor fi
betonate imediat ce s-a terminat sapatura;

« se vor lua masuri pentru a preintampina patrunderea apei in sapatura;

« se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel incat sa nu
produca eroziuni;

« se vor planta arbori la o distanta corespunzatoare fata de constructiile ce urmeaza a se executa.

5.17. Pentru zonele afectate de prabusiri ale malurilor datorita eroziunii exercitate de viituri in
timpul precipitatiilor exceptionale se recomanda amenajarea vailor cu praguri de fund si aparari de
mal.

5.18. Este interzisa amplasarea de constructii, chiar temporare, in zonele de risc natural (alunecari,
eroziuni, inundatii, scurgeri de torenti, etc.), cu exceptia constructiilor si amenajarilor care au ca
scop inlaturarea riscului respectiv.

5.19. Pentru zonele din intravilan marcate pe plansa de reglementari ca prezentand posibile riscuri
naturale, se instituie interdictie temporara. in functie de concluziile studiilor de specialitate, se
poate pastra interdictia de construire, caz in care se vor autoriza exclusiv lucrari in vederea
prevenirii producerii dezastrelor si pe baza de Planuri Urbanistice Zonale aprobate conform legii. In
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mod obligatoriu aceste documentatii vor fi avizate de catre Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
al judetului Suceava.

5.20. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice este interzisa, cu
exceptia constructiilor si amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora.

5.21. In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

5.22. in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electric,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa autorizarea realizarii constructiilor, altele decat cele aferente lucrarilor
de infrastructura.

6. REGULI REFERITOARE LA AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR

6.1 Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 3 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Terenul afectat de o operatiune de parcelare cuprinde parti
comune (strazi, spatii publice, retele tehnico-edilitare) si loturi — parti private apartinand unor
proprietari diferiti. In cazul parcelarilor se recomand ca, detinatorii terenurilor cuprinse in aceasta
operatiune sa cedeze in beneficiul public suprafete de teren necesare realizarii obiectivelor de
utilitate publica. Aceste schimburi necesare viabilizarii terenurilor vor creste valoarea acestora si vor
asigura posibilitatea unor dezvoltari functionale durabile.

in cazul unei parcele provenite din dezmembrarea unei parcele mai mari, valorile maximale ale
indicilor urbanistici (POT, CUT) se vor raporta la parcela initiala, inainte de dezmembrare.

Se recomanda ca valorile maxime ale indicilor urbanistici (POT, CUT) sa nu fie atinsi in mod
simultan.

in zonele cu parceldri existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi privind suprafetele
si dimensiunile minime ale parcelelor, autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonantei anterioare, precum si a normelor de igiena si de protectie impotriva
incendiilor.

Operatiunile de parcelare se vor realiza numai in baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate
conform legii.
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6.2 Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei propuse si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism,
sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare
spatiala proprie.

in prezentul regulament au fost detaliate utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si
utilizarile interzise pentru fiecare zona, subzona functionald, respectiv unitatile teritoriale de
referinta.

Pentru parcelele pe care exista la momentul aprobarii prezentului PUG, utilizari care creeaza
incompatibilitati functionale, nu vor fi admise constructii sau amenajari care au ca rezultat cresterea
suprafetei utile destinate acestor utilizari.

Conformarea volumetrica rezulta din aplicarea si respectarea valorilor maxime ale indicilor
urbanistici (POT, CUT, RH) stabiliti pentru fiecare unitate teritoriala de referinta corelati cu indicii
zonei In care se amplaseaza constructia. Acest principiu se aplica pentru conservarea specificului
tesutului traditional cat si pentru crearea unor zone noi omogene din punct de vedere volumetric.
Orice derogari in ceea ce privesc utilizarile admise, volumetriile si indicii urbanistici se pot face
conform legislatiei in vigoare, prin realizarea unor Planuri urbanistice zonale sau de detaliu.

In cazul realizarii de noi constructii precedate de desfiintarea constructiilor existente se va impune
respectarea pentru noile constructii a indicilor stabiliti prin prezentul Regulament.

6.3. inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, stabilit in
cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul requlament.
Pentru autorizarea constructiilor situate in zone expuse riscurilor naturale, regimul de inaltime va fi
stabilit prin studii geotehnice insa fara a depasi regimul maxim de inaltime stabilit prin prezentul
regulament pentru zona in care se incadreaza noua constructie.

Nu se admite realizarea de noi constructii care sa afecteze prin regimul de inaltime perspectivele
valoroase spre cladirile cu valoare de patrimoniu sau spre elementele valoroase din punct de
vedere natural.

6.4. Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

Pentru autorizarea executarii constructiilor in intravilanul localitatii este obligatorie asigurarea
dotarilor tehnico-edilitare minime si anume alimentarea cu energie electrica;

in intravilanul localitatii se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual, cu
respectarea normelor sanitare in vigoare. De asemenea, noile constructii se vor bransa la retelele de
utilitati care vor fi realizate in zona. Se admite si alimentarea cu apa potabila din cismele stradale.

In conformitate cu HGR 1739/2006, pentru sistemele, lucrarile si retelele de alimentare pentru
stingerea incendiilor in localitati, platforme industriale si parcuri industriale este necesar avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta al judetului Suceava.
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Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau
propuse, este interzisa.

Fiecare parcela va dispune de o platforma/spatiu interior destinata colectarii deseurilor menajere,
dimensionate astfel incat sa permita colectarea selectiva a acestora.

Gestiunea deseurilor animaliere se va face cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-
sanitara in vigoare, in special O.G. nr47.08.2005 privind reglementarile de neutralizare a deseurilor
de origine animala, modificata prin Legea nr.73/2006 si O.G. nr.14/2010. Depozitarea deseurilor de
provenientd animala se va face in unitati specializate autorizate si aprobate sanitar-veterinar si de
mediu in conditiile legii. Distanta de protectie fata de corpul depozitului trebuie sa fie de cel putin
1.000 m pentru depozitele de deseuri nepericuloase si periculoase; constructiile individuale vor fi
luate in considerare separat. Consiliile locale au obligatia de a-si asigura contractual serviciile unei
unitati de ecarisare autorizate conform legislatiei in vigoare.

6.5. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul urbanistic general.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Retelele existente precum si cele propuse a se construi se vor amplasa in subteran.

6.6. Amplasarea fata de aliniament

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este detaliata in prezentul regulament, pentru fiecare
unitate teritoriala de referinta, in parte, tinand cont de categoria drumului, caracteristicile tesutului
urban si functiunea zonei.

Modificarea retragerilor constructiilor fata de aliniament se face in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare.

6.7. Amplasarea in interiorul parcelei

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt
precizate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul requlament.

Constructiile supraterane civile (publice), de productie si/sau depozitare, de regula, se
amplaseaza comasate sau grupate la distante nenormate intre ele, in limitele unor compartimente
de incendiu specifice, cu arii maxime admise in functie de destinatie, gradul de rezistenta la foc cel
mai dezavantajos, riscul de incendiu si numarul de niveluri cel mai mare (luand in calcul suma ariilor
construite efective).
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Constructiile independente si gruparile sau comasarile de constructii constituite conform
alineatului precedent, se amplaseaza astfel incat sa nu permita propagarea incendiilor o perioada
de timp normata sau, in cazul prabusirii, sa nu afecteze obiectele invecinate, respectandu-se
distantele minime de sigurantd din tabelul de mai jos ori compartimentandu-se prin pereti
rezistenti la foc alcatuiti corespunzator densitatii sarcinii termice celei mai mari, potrivit
normativului. Se vor respecta distantele minime de siguranta intre constructii, conform
Normativului de siguranta la foc a constructiilor P118-99.

Sunt permise derogari de la retragerile minime stabilite prin prezentul regulament cu
conditia respectarii distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu si in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare. Diminuarea acestor retrageri minime se va
face doar cu acceptul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta Suceava. La fazele ulterioare
de proiectare (PUZ/PUD sau autorizatie de construire) se vor respecta regulile impuse prin
Normativul de siguranta la foc P118-99.

6.8. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau cresterii suprafetei de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Este interzisa eliminarea vegetatiei inalte mature si care nu constituie un risc pentru locuitori. Prin
arbori maturi se inteleg arborii cu peste 5.00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere.

Speciile recomandate sunt cele autohtone cu o valoare mare ecologica si cu o buna adaptabilitate
la conditiile de mediu locale.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor se vor face numai cu
acordul Directiei pentru Cultura Suceava. Se recomanda ca in cazul realizarii noilor strazi precum si
in cazul reabilitarii celor existente sa se prevada realizarea unor aliniamente vegetale.

Este interzisa diminuarea suprafetei spatiilor verzi accesibile publicului. Spatiile verzi existente se
mentin, se conserva se restaureaza, sau se reamenajeaza ca spatii verzi publice. Acestea vor face
obiectul unor proiecte de amenajare peisagistica.

6.9. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
reglementarilor prezentul regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentului General de
Urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii,
apartine spatiului public.
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Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o atitudine neutra care sa nu
deprecieze valoarea peisajului. In acest scop se vor avea in vedere urméatoarele aspecte:

» Conformarea constructiei,

« Materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare,

* Culorile ansamblului si ale detaliilor,

« Conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

in zonele cu valoare ambientald (tesut rural traditional existent) este obligatoriu a se pastra
caracteristicile cadrului construit specific.

6.10. imprejmuiri

imprejmuirile se vor realiza conform reglementarilor stabilite pentru fiecare unitate teritoriald de
referinta.

in vederea conservarii caracterului specific acestei zone se recomandé realizarea unor imprejmuiri
traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor.

Portile situate pe aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

6.11. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru a permite accesul nestingherit al autospecialelor de interventie in zonele existente pe
strazile de categoria a lll-a si a IV-a configurate cu cate o banda pe sensul de mers si oriunde nu
este posibila asigurarea latimii min. de 7.00 m a partii carosabile, se va lua in calcul utilizarea in
acest sens si a acostamentului si/sau a trotuarului. Din acest motiv, se recomanda amplasarea
stalpilor de iluminat retras de la marginea trotuarului.

Pentru dezvoltarile propuse se impune realizarea unui acces obligatoriu la drumul public sau
privat pentru parcelele construibile precum si dimensionarea cailor de acces si de circulatie potrivit
reglementarilor tehnice pentru autovehicule de tip greu, cu asigurarea unei latimi minime de 7.00
m pentru caile rutiere.

Asigurarea accesului si a circulatiei autospecialelor de interventie in incintele operatorilor
economici si ale institutiilor, in zonele locuite, precum si intre localitati este obligatorie, conform
reglementarilor tehnice specifice. in locurile mentionate trebuie s& se asigure cel putin un acces
carosabil dinspre drumurile publice si dinspre drumurile de circulatie interioare, amenajat, marcat,
intretinut si utilizabil in orice anotimp. Caile de acces si de circulatie se dimensioneaza potrivit
reglementarilor tehnice pentru autovehicule de tip greu, asigurand accesul autospecialelor de
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interventie. Se vor respecta prevederile art.4.12 din Anexa 4 din Ghidul privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000, aprobat prin HGR 525/1996,
republicata si actualizata. Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca se respecta
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in
vigoare.

Este obligatorie solicitarea si obtinerea avizelor si autorizatiilorpentru investitiile noi care se
incadreaza in prevederile HGR nr. 571 din 10 august 2016, pentru aprobarea categoriilor de
constructii si amenajari care se supuna avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

6.12. Accese pietonale si piste pentru biciclisti

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

in momentul reabilitarii drumurilor si strazilor se recomandé a se rezerva spatii necesare realizarii
pistelor de biciclisti (daca profilul strazii permite acest lucru).

6.13. Parcaje

in functie de destinatia, de capacitatea constructiei si in conformitate cu legislatia si normativele in
vigoare se va stabili numarul minim de locuri de parcare care trebuie realizate. Pentru usurinta
folosirii s-a folosit acronimul AD — arie construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor
planseelor).

Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje

Constructii administrative

« un loc de parcare la 60 mp. din AD, la care se va adauga cate un loc de parcare la fiecare 150 mp
din AD.

Constructii comerciale

« un loc de parcare la 200 mp din AD pentru unitatile de pana la 400 mp;

* un loc de parcare la 100 mp din AD pentru unitatile de 400-600 mp;

« Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 5 locuri la masa
si pentru personal cate un loc de parcare la 5 angajati.

Constructii de cult — se va amenaja minim un loc de parcare la 30 - 40 de locuri

Constructii de cultura

« Expozitii, muzee, targuri - se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata de expunere.
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Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 — 20 de locuri in sala.

Constructii de invatamant

* 1 loc de parcare la 3 cadre didactice,

Constructii de sanatate

« un loc de parcare la 5 persoane angajate si cate un loc de parcare la fiecare 100 mp. AD
Constructii sportive

« Stadioane, patinoare un loc de parcare la 30 de persone

« Sali de sport, complexuri sportive cate un loc de parcare la 5 — 20 de locuri

Constructii si amenajari de agrement

« un loc de parcare pentru 10 — 30 de persoane

Constructii de turism

« se va asigura un loc de parcare la 5 locuri de cazare, la care se va mai adauga cate un loc de
parcare la 7 camere de cazare

Constructii de locuinte unifamiliale

« Minim 1 loc de parcare la o locuinta unifamiliala cu lot propriu, daca suprafata construita
desfasurata a locuintei depaseste 100 mp. se va mai adauga inca un loc de parcare.

Constructii de locuinte multifamiliale

« Minim 1 loc de parcare la fiecare apartament, daca suprafata construita desfasurata a
apartamentului depaseste 100 mp se va mai adauga inca un loc de parcare.

Functiuni industriale si agricole

« pentru activitatile desfasurate pe o suprafata cuprinsa intre 10-100mp se va asigura un loc de
parcare la 50 mp. din AD

« pentru activitatile desfasurate pe o suprafata cuprinsa intre 100-1000 mp se va asigura un loc de
parcare la 150 mp. din AD

« pentru activitatile desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 mp se va asigura un loc de
parcare la 200 mp. din AD

« activitati de depozitare - se va asigura cate un loc de parcare la 300 mp suprafata de depozitare
« in toate situatiile numarul de parcari se va corela cu numarul salariatilor, asigurandu-se un loc de
parcare la 5 salariati

» Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii respective
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, gospodariei comunale

« se va asigura cate un loc de parcare la fiecare 150 mp. din AD.

6.14. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit si din locuintele invecinate. in
cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate
este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de
insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alineatului de mai sus.
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Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 a Regulamentului
General de Urbanism.

Fac exceptie de la prevederile aliniatul anterior monumentele istorice si constructiile dispuse in
zonele construite cu valoare ambientala sau a caror orientare este determinata de specificitatii
culturale si istorice de amplasare si de configurare.

6.15. Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului sau in Planul urbanistic general, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este
interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Drumurile si cdile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi deschise
circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea fiind
afectate de o servitute public.

6.16. Amplasarea fata de drumuri publice

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurant
si fasiile de protectie.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate la alineatul de
mai sus, este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta profilele stabilite prin
PUG, daca intre timp nu au fost realizate alte documentatii tehnice care sa le detalieze mai mult.

6.17 Norme de protectie sanitara

Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum spalatorii auto,
ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc.,, care pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc, se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele
locuintelor.
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Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei
unitatii respective. Pentru unitatile sus - mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Conform art. 4. din Ordinul 119/02.2014 - la stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor
preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico - edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem
de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim
de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta
stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

C) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva,
situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa
gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele,
remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa
aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau produc
zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate se asigura zone de protectie sanitara.

Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante si neionizante), substantele poluante si alte
nocivitati din aerul, apa si solul zonelor locuite nu vor putea depasi limitele maxime admisibile din
standardele in vigoare.

indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de canalizare a apelor
uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa isi
prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si
exploata in asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane s.a.) sau in
bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid - menajere si industriale. Este interzisa
deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.

indepértarea apelor uzate menajere si fecaloid - menajere provenite de la locuintele neracordate la
un sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care
trebuie sa fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m
fata de cea mai apropiata locuinta; instalatiile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va
descarca in cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.
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Zona de protectie sanitara - terenul din jurul obiectivului, unde este interzisa orice folosinta sau
activitate care, in contact cu factorii externi, ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor
de mediu cu repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei rezidente din jurul obiectivului;
pentru sursele de ape subterane utilizate pentru alimentarea cu apa potabila a localitatilor si a
operatorilor economici se aplica definitiile pentru "zona de protectie sanitara cu regim sever”, "zona
de protectie sanitara cu regim de restrictie” si "perimetru de protectie hidrogeologica”, conform
Hotararii Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica si Ordinului ministrului mediului si
padurilor nr. 1.278/2011 pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea zonelor de protectie

sanitara si a perimetrului de protectie hidrogeologica;

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de fertilizatori si
pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi vatamatoare pentru om
sau animale.

Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejata impotriva
tuturor activitatilor poluatoare prin perimetre de protectie sanitara si prin controlul activitatilor
poluante din teritoriul aferent, conform prevederilor legale in vigoare. Stabilirea perimetrelor de
protectie sanitara se face individualizat pentru fiecare sursa, pe baza studiului de specialitate, in
conformitate cu standardele in vigoare si cu legislatia din domeniu in vigoare.

Sursele de apa de profunzime (izvoare captate sau foraje) trebuie sa fie amplasate si construite pe
terenuri nepoluate agricol sau industrial, sa fie protejate contra siroirilor de ape si impotriva
inundatiilor.

Zona de extractie trebuie sa fie protejata sanitar, in conformitate cu normele legale in vigoare,
astfel incat sa se previna accesul public si al animalelor. De asemenea, zona trebuie sa fie prevazuta
cu panta de scurgere pentru prevenirea baltirii apei in sezoanele cu precipitatii atmosferice.

Sursele de apa de suprafata trebuie sa fie protejate de activitatile poluatoare, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Fantana trebuie amplasata si construita astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluare si sa
asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de
orice sursa posibila de poluare: latrina, grajd, cotete, depozit de deseuri menajere sau industriale,
platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd etc. Adancimea stratului de apa folosit nu
trebuie sa fie mai mica de 6 m. Peretii fantanii trebuie astfel amenajati incat sa previna orice
contaminare exterioara. Ei vor fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, caramida
sau piatra, tuburi din beton. in jurul fantanii trebuie sa existe o zona de protectie de 1,5 m,
amenajata in panta, cimentata sau pavata, impermeabilizata contra infiltratiilor si imprejmuita
pentru prevenirea accesului animalelor.

in gospodériile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta si canalizare printr-un sistem
centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare,

16



PRIMARIA COMUNEI BALACEANA

de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de pasari se
amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat
sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii
conditiilor de biosecuritate.

in gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si canalizare,
adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau caprine, 5
capete porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata
locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru
sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.
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7. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE S| UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica
din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena.
UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica
unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi
natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone /subzone functionale si unitati teritoriale de
referinta:

Is - ZONA INSTITUTII S1 SERVICII PUBLICE
L - ZONA DE LOCUIT

L1 - subzona de locuinte individuale (cu maximum P+1+M niveluri) situate in zone
constituite;

L2 - subzona de locuinte individuale (cu maximum P+1+M niveluri) situate in noile extinderi
sau enclave neconstruite din intravilanul existent;

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

A1 - subzona activitati agrozootehnice
A2 - subzona activitati industriale si depozitare

V - ZONA SPATIILOR VERZI

V1a - subzona verde - spatii publice plantate, agrement, loisir si activitati sportive in aer liber
V1b - subzona verde - spatii destinate activitatilor sportive in spatii inchise
V2 - fasie verde de protectie a apelor si a peisajului natural

C - ZONA CAI DE COMUNICATIE
C1 - subzona cai rutiere
G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

G1 - subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala
G2 - subzona cimitirelor
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UTR 1 - ZONA CENTRALA

Subzone Indicatori urbanistici Regim de inaltime
Is POT max: 75 %; CUT max:1.8; P;(S/D)+P+1; (S/D)+P+1+M; Hmax
la cornisa: 9.00-12.00 m;
L1 POT max: 35 %; CUT max:0.6; P;(S/D)+P+1; (S5/D)+P+M; Hmax la
cornisa: 6.00-10.00 m;
V1ia POT max: 10 %; CUT max.: 0.10; P; Hmax la cornisa: max. 5.00 m;
Vib - -
c1 cf. studii -

UTR 2 - ZONA LOCUIRE EXISTENTA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Subzone Indicatori urbanistici Regim de inaltime
Is POT max: 75 % ;CUT max:1.8; P; (S/D)+P+1; (S/D)+P+1+M; Hmax
la cornisa: 9.00-12.00 m;
L1 POT max: 35 % ;CUT max:0.6; P;(S/D)+P+1; (S/D)+P+M; Hmax la
cornisa: 6.00-10.00 m;
L2 POT max: 30 % ;CUT max:0.5; P; (S/D)+P+M; Hmax la cornisa:
7.00-11.00 m;
V1ia POT max: 10 %; CUT max.: 0.10; POT max: 10 %; CUT max.: 0.10;
Vib - -
A1 POT max: 80% (sere); CUT max: 0.8; | (P+2 (max.12.00 m) — servicii; P+1
POT max: 50% (ferme); CUT max: (max. 15.00 m) — activitati
0.5; productive;
G1 se mentine situatia existenta; -
c1 cf. studii

UTR 3 - ZONA LOCUIRE iN DEZVOLTARI NOI S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Subzone Indicatori urbanistici Regim de inaltime
Is POT max: 75 % ;CUT max:1.8; P; (§/D)+P+1; (S5/D)+P+1+M; Hmax
la cornisa: 9.00-12.00 m;
L2 POT max: 30 % ;CUT max:0.5; P; (S/D)+P+M; Hmax la cornisa:
7.00-11.00 m;
V1a POT max: 10 %; CUT max.: 0.10; POT max: 10 %; CUT max.: 0.10;
V1ib - -
A1 POT max: 80% (sere); CUT max: 0.8; | (P+2 (max.12.00 m) — servicii; P+1
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POT max: 50% (ferme); CUT max:

(max. 15.00 m) — activitati

0.5; productive;
Cc1 cf. studii
UTR 4 - ZONA ACTIVITZ\TI PRODUCTIVE - AGRO-INDUSTRIALE
Subzone Indicatori urbanistici Regim de inaltime
A2 POT max:50%; CUT max. 1.5 P+2 (max.12.00 m) — servicii; P+1

(servicii);

POT max: 60%; CUT max: 1.2
(activitati industriale si depozitare);

(max. 15.00
productive;

m) —  activitati

UTR 5 - ZONA GOSPODARIE COMUNALA - ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE

Subzone Indicatori urbanistici Regim de inaltime
G2 POT max: 50%; CUT max: 1.8; H max. 10.00 m;
8. OBSERVATII

8.1. Indicarea unitatilor teritoriale de referinta este realizata in plansele de reglementari urbanistice
(scara 1/5.00).
8.2. Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie
ale retelelor tehnico-edilitare.

8.3. In scopul evitarii degradarii spatiului public, autoritatile locale vor urmari:
« modul de amplasare a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

« modul de amplasare a depozitelor si a constructiilor;

* sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;

« sa nu fie folosite culori de parament si finisaje care sa degradeze imaginea strazii si a spatiului

public.

20



PRIMARIA COMUNEI BALACEANA

Partea a lll-a. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
Is — ZONE DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC

Zona reuneste serviciile si institutiile publice situate atat in zona centrala cat si cele din
interiorul zonei de locuinte existente.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:
e servicii ale administratiei publice;
e servicii financiar-bancare;
e unitati educationale;
e functiuni de cult si culturale;
e functiuni de sanatate si asistenta social,
e unitati cu destinatie speciala (politie, pompieri, etc.).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice de zonarea seismica;

e se admite realizarea unui nivel mansardat care sa respecte conditiile de amplasare, echipare,
posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute in prezentul regulament.
in cazul mansardarii, suprafata nivelului mansardat va reprezenta 60% din suprafata
nivelului curent;

e sunt admise locuinte de serviciu ale personalului angajat.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:
e comertul alimentar si nealimentar;
¢ |ocuintele cu exceptia locuintelor de serviciu;
e activitati productive;
e depozitare en-gros;
e statii de intretinere auto;
e curatatorii chimice;
e depozitari de materiale refolosibile;
e platforme de precolectare a deseurilor;
e statii de betoane;
e autobaze, statii de intretinere auto;
e spalatorii chimice;
e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
e Conform proiectelor tehnice si a normativelor aflate in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[I:\ DE ALINIAMENT

e se vor respecta retragerile existente;
e Se vor asigura retrageri mai generoase fata de aliniamentul strazilor principale, care vor fi
amenajate ca spatii publice;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi
de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 10.00 metri, pentru intimitatea
utilizarii si pentru a putea fi plantati arbori pe limita de proprietate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta se
poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5.00 metri.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe
sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3.00 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct;

Toate institutiile si serviciile publice vor avea prevazute accese pietonale si accese amenajate pentru
persoanele cu dizabilitati fizice.
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Pentru a permite accesul nestingherit al autospecialelor de interventie in zonele existente pe
strazile de categoria a lll-a si a IV-a configurate cu cate o banda pe sensul de mers si oriunde nu
este posibila asigurarea latimii min. de 7.00 m a partii carosabile, se va lua in calcul utilizarea in
acest sens si a acostamentului si/sau a trotuarului. Din acest motiv, se recomanda amplasarea
stalpilor de iluminat retras de la marginea trotuarului.

Pentru dezvoltarile propuse care se vor realiza in viitor, asigurarea latimii minime de 7.00 m a
partii carosabile a cailor de acces ale mijloacelor de interventie pentru stingerea incendiilor va fi
reglementata si verificata prin documentatii de urbanism de rang inferior (PUZ / PUD) prevazute
prin actualul PUG.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei.

Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

Se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o distanta de maximum
250 m de imobil, prin prezentarea formelor legale.

Se va asigura numarul de parcaje conform art. 6.13 — Parcaje, din prezenta documentatie.

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxim& admisa este (S/D+)P+1+M (cca. 9,00m la coama respectiv 12.00 m la
cornisa), exceptie turlele bisericilor.

[naltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente.

in cazul amplasarii unor accente verticale, care pot afecta perspectivele spre monumentele istorice,
se va obtine avizul Directiei de Cultura Suceava daca amplasamentul se afla in zona de protectie a
monumentului istoric.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conditii generale:

Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o atitudine neutra care sa nu
deprecieze valoarea peisajului. Arhitectura noilor cladiri va fi de factura contemporana ca expresie
arhitecturala si va exprima caracterul programului (institutii publice), evitand pastisarea unor stiluri
sau limbaje arhitecturale specifice altor perioade de timp, sau altor regiuni geografice care nu se
incadreaza in specificul zonei.

Se vor autoriza doar cladiri care se integreaza in specificul zonei prin stilizarea unor elemente de
volumetrie sau plastica a fatadei avand sustinere (fundament) in substanta cultural-traditionala a
fondului construit existent (documetare fotografica 'in situ’). Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase
construite sau de peisaj.

23



PRIMARIA COMUNEI BALACEANA

Acoperisul va avea o forma simpla in concordanta cu traditia locala avand pante simetrice, in doua
sau patru ape, cu un unghi de 30-45°. invelitoarea se va conforma si ea traditiei locale, fiind
alcatuita din materialele traditionale (ceramica, tigla solzi, sindrila, tabla de zinc sau din metal cu
aspect mat). Nu se admit invelitori din azbociment, carton asfaltat, materiale plastice, indiferent de
tratamentul suprafetei aparente. invelitorile vor avea culori naturale (roz, rosu, brun roscat, brun,
negru-brun).

Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culori mate si inchise cu caracter metalic.

Fatade

Se vor utiliza materiale locale.

Este permisa utilizarea materialelor noi cu conditia integrarii acestora in compozitia noii constructii
in asa fel incat sa nu creeze o nota discordanta cu imaginea de ansamblu a zonei.

Nu se admit culorile stridente, sau culorile primare, se vor utiliza culori pastelate in conformitate cu
traditiile locale si cu cladirile vecine.

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii locale. Este interzisa
imitarea materialelor naturale sau imitarea unor ornamente vechi la cladirile noi.

Forma ferestrelor va fi dreptunghiulara sau patrata (nu se vor admite ferestre triunghiulare,
trapezoidale, rotunde, poligonale etc.).

Este interzisa folosirea materialelor reflectorizante (sticla reflectorizanta, tabla si alte suprafete din
metal nevopsite, oglinzi).

Elementele constructive secundare, montantii, traversele, parapetul si mana curenta se vor executa
din lemn sau otel.

Pentru inchiderea teraselor, a logiilor si a balcoanele se va utiliza sticla iar aspectul acesteia va
trebui pastrat.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural si se va realiza din materiale traditionale
pastrand specificul zonei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la reteaua electrica, de alimentare cu apa si de
canalizare.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa — canal in sistem public sau individual, proiectate si
executate in conformitate cu normele sanitare.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice
situate in intravilan se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun,

24



PRIMARIA COMUNEI BALACEANA

automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se
va executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor,
cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctive.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

in zonele cu deniveldri de peste 5% se recomandd plantarea speciilor de arbori sau pomi fructiferi
ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei trebuie sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

Procentul de spatii verzi va respecta prevederile Anexei nr. 6 din Regulamentul General de
Urbanism (GM — 007 — 2000). Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniament,
minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

in zonele cu deniveldri de peste 5% se recomandd plantarea speciilor de arbori sau pomi fructiferi
ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei trebuie sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Procentul de spatii verzi va respecta prevederile Anexei nr. 6 din Regulamentul General de
Urbanism (GM — 007 — 2000). Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniament,
minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre stradd vor avea inaltimea de maximum 1.80 metri si pot fi opace sau
transparente. Vor fi realizate din lemn (sipci dispuse distantat una fata de cealalta), zidarie sau
imbinarea dintre un socul opac din zidarie de 0.60 m inaltime si o parte transparenta din lemn sau
fier forjat.

imprejmuirile laterale vor avea inaltimea de maximum 2.20 metri si pot fi opace (lemn) sau
transparente (plasa de sarma).

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
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SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT max. = 75%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max. = 1.8
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L - ZONA DE LOCUIT
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Aceasta zona este formata din locuinte individuale cu regim mic de inadltime (max. P+1) situate intr-
un tesut cu densitate mica, de tip rural, dezvoltat in profunzime. Locuintele in marea lor majoritate
dispun de anexe si suprafete destinate practicarii agriculturii, pastrand tipologiile traditionale de
ocupare a terenului. Zona se compune din mai multe subzone, diferentiate dupa criteriile:

e caracterul locuintelor: permanente sau temporare (case de vacanta);

e caracterul tesutului: existent, construit care pastreaza sau nu caracteristicile arhitecturii
traditionale; neconstruit, in formare sau extinderi pe terenuri nou introduse in intravilan;

e caracterul functional: mixarea in diferite proportii cu alte functiuni - comerciale, servicii,
mica productie manufacturiera, mica productie agricola de subzistenta, dotari turistice si de
agrement;

e tipul parcelarului: spontan rezultat din evolutia localitatii in timp sau planificat prin
lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole (prin
operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);

¢ configuratia in raport cu spatiul strazii: diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de
strada a cladirilor de pe o parcela (constructii principale — constructii secundare — anexe)

¢ volumetria; regim de construire: discontinuu, indltime mica (P - P+1 niveluri), mod de
terminare al volumelor in sarpantg;

¢ vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

e calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta,
nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico-edilitara a cladirilor.

Zona de locuit se compune din urmatoarele subzone functionale:
L1 - subzona de locuinte individuale (cu maximum (S/D)+P+1 niveluri) situate in zone constituite;

L2 - subzona de locuinte individuale (cu maximum (S/D)+P+1 niveluri) situate in zone neconstruite
(extinderi de intravilan si enclave neconstruite din intravilanul existent);

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Pentru L1 si L2
Locuinte individuale cu regim de inaltime maxim P+1 in regim de construire discontinuu;

e unitati de cazare turistica cu capacitate redusa (maxim 8 camere);
e unitati educationale (gradinite)
e structuri de vanzare (comert alimentar si nealimentar);
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e cabinete si birouri pentru profesiuni liberale — cabinete medicale umane sau veterinare,
cabinete stomatologice, farmacii, cabinete avocatura, notariate, cabinete contabilitate,
birouri de consultanta, birouri de proiectare, agentii imobiliare, etc;

¢ saloane de intretinere corporala — frizer, coafor, cosmetica, etc;

e mici activitati manufacturiere — ateliere de croitorie, reparatii incaltaminte, tamplarie
traditionala (din lemn), ceramica, brutarii sau alte activitati negeneratoare de zgomot sau
emisii de orice fel, ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie
traditionala (care pot deveni atractive pentru dezvoltarea turismului cultural, ecologic, etc)

e spatii libere publice (pietonale, piatete) sau spatii verzi amenajate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Pentru L1 si L2

Se admit functiuni comerciale, turistice, de agrement si loisir, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere si de productie, cu conditia sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante si
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

Anexele gospodaresti vor respecta normele sanitare in vigoare (OMS 119/02.2014), este interzisa
amplasarea acestora la frontul strazii cu exceptia garajelor;

autorizarea gradinitelor de copii si a unitatilor de cazare turistica se va face in baza unui Plan
urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parceleij;

e pentru gradinite este necesara satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere)
care revin fiecarui loc, conform Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea
constructiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;

e functiunile complementare aferente locuintelor (exceptie unitatile de cazare turistica,
gradinitele si spatiile libere publice) vor avea o suprafata utila de maxim 100 mp.

e structurile de vanzare vor avea o suprafata de 50 mp. destinata vanzarii la care se mai pot
adauga maxim 50 mp. spatii de depozitare aferente fara a fi vizibile din spatiul public;

Pentru L1

Se admite extinderea sau mansardarea cladirilor existente cu respectarea conditiilor de amplasare,
echipare, a posibilitatilor maxime de utilizare a terenului si a regimului de inaltime prevazute in
prezentul regulament. in cazul mansardarii, suprafata nivelului mansardat va reprezenta 60% din
suprafata nivelului curent.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Pentru L1 si L2
Se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive;
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e functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important de persoane
si marfuri, produc poluare;

e depozitare en-gros;

e statii de intretinere auto;

e curatatorii chimice;

e depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor;

e statii de betoane;

e autobaze, statii de intretinere auto;

e spalatorii chimice;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

e vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru L1
Se pastreaza caracteristicile tesutului traditional existent cu conditia respectarii conditiilor de
construibilitate ale parcelelor (in special asigurarea accesului mijloacelor de interventie).

Pentru L2

Noile parcelari se vor realiza cu respectarea urmatoarelor conditii cumulate:

Suprafata minima de 500 mp si minim 12.000 metri deschidere pentru constructiile cuplate,
respectiv 600 mp si minim 14.000 metri deschidere pentru constructiile izolate;

in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele
adiacente;

Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75° + 105°;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va pastra retragerea caracteristica strazii, fiind obligatorie preluarea retragerii cladirilor
invecinate. Se recomanda a se asigura o retragere fata de aliniament cuprinsa intre 0,5 — 5.00 m.
Amplasarea constructiilor pe teren va tine cont de relief, de modul traditional de dispunere, precum
si de orientarea fata de punctele cardinale;
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lesirea in consola fata de aliniament a unor portiuni din fatada nu este permisa;

in cazul parcelelor de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau
izolate)

in toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcérii se
vor retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.

Pentru L2

in noile extinderi sau in zonele neconstruite din intravilan se impune retragerea cladirilor fati de
aliniament cu o distanta de minim 5.00 metri.

Distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta
situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

Retragerile fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z. aprobat conform legii;

in zonele partial construite, unde se pot deduce alinieri caracteristice pentru strada respectiva se va
pastra aceasta retragere.

Amplasarea constructiilor pe teren va tine cont de relief, de modul traditional de dispunere, precum
si de orientarea fata de punctele cardinale;

lesirea in consola fata de aliniament a unor portiuni din fatada nu este permisa;

in cazul parcelelor de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau
izolate)

in toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii se
vor retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Pentru L1

in situatia in care cladirea de pe parcela vecina este retrasa fatd de limita laterald comuna cu o
distanta mai mica de 3.00 metri, noua cladire propusa se va retrage de la aceasta limita cu o
distanta egala cu jumatate din indltimea cladirii existente dar nu mai putin de 3.00 metri.

in situatia in care cladirea de pe parcela vecina este retrasa fatd de limita laterald comuna cu o
distanta mai mare de 3.00 metri, noua cladire propusa se va putea dispune pe limita de proprietate
sau poate fi retrasa fata de aceasta limita de proprietate respectand insa prevederile Codului Civil.
Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin 5.00 metri pentru
intimitatea utilizarii si pentru a putea fi plantati arbori pe limita de proprietate.

Surile care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul agricol se vor putea alipi ambelor limite
laterale ale parcelei.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat
sa nu depaseasca 2.20 m.
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Pentru L2

in situatia in care cladirea de pe parcela vecini este retrasa fatad de limita laterald comuna cu o
distanta mai mica de 3.00 metri, noua cladire propusa se va retrage de la aceasta limita cu o
distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii existente dar nu mai putin de 3.00 metri.

in situatia in care cladirea de pe parcela vecini este retrasa fatad de limita laterald comuna cu o
distanta mai mare de 3.00 metri, noua cladire propusa se va putea dispune pe limita de proprietate
sau poate fi retrasa fata de aceasta limita de proprietate respectand insa prevederile Codului Civil.
Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin 5.00 metri pentru
intimitatea utilizarii si pentru a putea fi plantati arbori pe limita de proprietate.

Surile care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul agricol se vor putea alipi ambelor limite
laterale ale parcelei.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat
sa nu depaseasca 2.20 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru L1 si L2

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta se
poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5.00 metri.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe
sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3.00 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Pentru L1 si L2

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal constituita.

Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotarile publice, spatiile comerciale si locuinte.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati
fizice sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Pentru L1 si L2

Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Platformele
de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.

Se va asigura numarul de parcaje conform articolului 6.13 Parcaje.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru L1

inaltimea maxima admisa este (S/D)+P+1 sau (S/D)+P+M (cca. 6.00 metri la cornisa, respectiv
10.00 m la coama) exceptie facand turlele constructiilor de cult. in cazul amplasarii unor accente
verticale, care pot afecta perspectivele spre monumentele istorice, se va obtine avizul Directiei de
Cultura Suceava.

Pentru L2

{naltimea maxima a cladirilor va fi P+1 sau (5/D)+P+M (7.00 metri la cornis3, respectiv 11.00 m
la coama).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Pentru L1 si L2
Conditii generale:

Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o atitudine neutra care sa nu
deprecieze valoarea peisajului.

Arhitectura noilor cladiri va fi de factura contemporana ca expresie arhitecturala si va exprima
caracterul programului (locuire), evitand pastisarea unuor stiluri sau limbaje arhitecturale specifice
altor perioade de timp, sau altor regiuni geografice care nu se incadreaza in specificul zonei. Se vor
autoriza doar cladiri care se integreaza in specificul zonei prin stilizarea unor elemente de
volumetrie sau plastica a fatadei avand sustinere (fundament) in substanta cultural-traditionala a
fondului construit existent (documentare fotografica ‘in situ’). Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase
construite sau de peisa;.

Constructiile prefabricate din beton armat aparent, constructiile tip container si constructiile
metalice aparente nu vor fi vizibile din spatiul public.

Acoperis si invelitori:

Acoperisul va avea o forma simpla in concordanta cu traditia locala avand pante simetrice, in doua
sau patru ape, cu un unghi de maxim 30-45°. invelitoarea se va conforma si ea traditiei locale, fiind
alcatuita din materialele traditionale (ceramica, tigla solzi, sindrila, tabla de zinc sau din metal cu
aspect mat). Nu se admit invelitori din azbociment, carton asfaltat, materiale plastice, indiferent de
tratamentul suprafetei aparente. Terasele acestora pot avea invelitori din policarbonat.

invelitorile din tigla ceramica vor avea culori naturale (roz, rosu, brun roscat, brun, negru-brun).
Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culori mate si inchise cu caracter metalic.
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Fatade

Se vor utiliza materiale de constructii locale (lemn, piatra, caramida - tencuita). Este permisa
utilizarea materialelor noi cu conditia integrarii acestora in compozitia noii constructii in asa fel
incat sa nu creeze o nota discordanta cu imaginea de ansamblu a zonei.

Nu se admit culorile stridente, sau culorile primare, se vor utiliza culori pastelate in conformitate cu
traditiile locale si cu cladirile vecine.

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii locale. Este interzisa
imitarea materialelor naturale sau imitarea unor ornamente vechi la cladirile noi.

Forma ferestrelor va fi dreptunghiulara sau patrata (nu se vor admite ferestre triunghiulare,
trapezoidale, rotunde, poligonale etc.).

Este interzisa folosirea materialelor reflectorizante (sticla reflectorizanta, tabla si alte suprafete din
metal nevopsite, oglinzi);

Elementele constructive secundare, montantii, traversele, parapetul si mana curenta se vor executa
din lemn sau otel.

Pentru inchiderea teraselor, a logiilor si a balcoanele se va utiliza sticla iar aspectul acesteia va
trebui pastrat.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural si se va realiza din materiale traditionale
pastrand specificul zonei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru L1 si L2

Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la reteaua electrica (exceptie anexele gospodaresti sau
cele agricole). Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa — canal in sistem public sau individual, proiectate si
executate in conformitate cu normele sanitare.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice
situate in intravilan se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun,
automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se
va executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor,
cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi;

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV).
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Pentru L1 si L2

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

in zonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi fructiferi
ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei trebuie sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese. Spre cdile de circulatie, in
zonele de retragere fata de aliniament, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte
si medii. Pe ansamblul unei parcele, minimum 50% din suprafata acesteia trebuie sa fie amenajata
ca spatiu verde, spatiu impadurit, gradina sau livada. Se va planta 1 arbore/pom la fiecare 150 mp
teren liber.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Pentru L1 si L2

imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maximum 1.80 metri si pot fi opace sau
transparente. Vor fi realizate din lemn (sipci dispuse distantat una fata de cealalta), zidarie sau
imbinarea dintre un socul opac din zidarie de 0.60 m inaltime si o parte transparenta din lemn sau
fier forjat.

imprejmuirile laterale vor avea inaltimea de maximum 2.200 metri si pot fi opace (lemn) sau
transparente (plasa de sarma).

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru L1 - POT max. = 35%
Pentru L2 - POT max. = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru L1 - CUT maxim = 0,6
Pentru L2 - CUT maxim = 0,5
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A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concreta”
incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN). Din aceasta zona fac parte atat
unitatile existente care se mentin, cele care se afla in proces de restructurare presupunand
conversie in profile industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie, distributie si
comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

Zona este formata din subzona:

A1 - subzona activitati agrozootehnice;
A2 - zona activitatilor industriale si depozitare.

Pentru aceste zone functionale sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare
pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea
activitatilor si/sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z. (reparcelare/reconfigurare).
Pentru intreprinderile care pot polua factorii de mediu sau pot produce zgomot si vibratii se
instituie zone de protectie sanitara (procese industriale sau agricole care prezinta pericol de
incendii, explozii, surpari de teren sau poluare).

in cazul obiectivelor existente care se mentin, se va urmari diminuarea efectelor negative prin
propunerea de realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi variabile, in
functie de terenurile libere existente.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Pentru A1
e ferme agro-zootehnice
e Activitati de comercializarea produselor agricole;
e Sere, solare si pepiniere;
e Parcaje;
e Accese pietonale si carosabile;
e Perdele de protectie vegetale;

Pentru A2
e activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mici
si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;
e servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare;
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e statii de intretinere si reparatii auto;
e statii de benzing;

e parcaje;

e accese pietonale si carosabile;

e perdele de protectie vegetale;

e retele tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru A1 si A2

e Activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a
poluarii actuale in termen de 5 ani;

e Extinderea activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii;

e Locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor;

e in cazul conversiei functionale este obligatorie reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale
abandonate; de asemenea, este obligatorie identificarea si eliminarea surselor remanente de
poluare sau contaminare a solului;

e Pentru amplasarea fermelor zootehnice este obligatorie obtinerea avizului Directiei de
Sanatate Publica Suceava.

e Amplasarea fermelor zootehnice va respecta prevederile sanitare in vigoare (Ordinul nr.
119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Pentru A1 si A2

Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia;

Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant, a serviciilor publice sau a celor de interes general
si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA;

Se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciy;

Amplasarea spre drumul national sau judetean a activitatilor care prin natura lor au un aspect
dezagreabil (depozite de deseuri metalice, depozite de combustibili solizi, etc.) este interzisa; astfel
de unitati vor fi retrase de la circulatiile principale si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalta
si medie.
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Pentru A1 si A2

Parcelele nou-create (rezultate prin divizarea unor parcele existente) vor avea o suprafata minima
de 2000 mp. si un front minim la strada de 20.00 m. Aceste dimensiuni se pot diminua doar pe baza
proiectului tehnic care sa dovedeasca posibilitatea functionarii activitatii propuse in bune conditii si
fara a afecta vecinii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Pentru A1 si A2

Cladirile vor fi dispuse retras fata de aliniament. Astfel se va asigura o retragere de minim 10,0
metri fata de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Pentru A1 si A2

Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);

in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala
cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5.00 metri;

Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5.00 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai inalte; distanta se
poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5.00 metri.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe
sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea cladirii
mai nalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3.00 m.

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice
specifice.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Pentru A1 si A2

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal constituitg;
Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Pentru A1 si A2

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

Se va asigura numarul de parcaje conform art. 6.13 — Parcaje, din prezenta documentatie.

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru A1 si A2

Pentru zona de servicii inadltimea maxima este P+2 (cca. 12.000m), iar pentru activitatile
productive si de depozitare inaltimea maxima admisa este P+1 (cca. 15.00m).

Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele si alte
instalatii tehnice specifice functiunii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conditii generale:
Pentru A1 si A2

Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei si vor adopta o atitudine neutra care sa nu
deprecieze valoarea peisajului, caracterul general al zonei si al arhitecturii cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative abundente.

Este interzisa utilizarea materialelor pentru constructii provizorii: azbociment, carton asfalt,
materiale plastice, etc in zone vizibile din spatiul public.

Toate fatadele vor fi tratate la acelasi nivel arhitectural;

Acoperisuri tip terasa circulabild sau sarpanta cu invelitori usoare, panta maxima a invelitorii 10%,
tamplarie metalica sau PVC, tencuieli de exterior, placaje, pavaje din piatra naturala sau artificiala.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Pentru A1 si A2

Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la retelele electrice. Lucrarile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice situate in intravilan se executa in
varianta subterana.

Canalizarea pluviala a apelor de suprafata de pe spatiile de productie, circulatii sau parcare va fi
dotata cu separatoare de hidrocarburi si namol.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care
administreaza resursele de apa.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun,
automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se
va executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor,
cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electricc pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pentru A1 si A2

Se vor planta perdele compacte de vegetatie Tnalta si semiinalta dispusa perimetral pentru
protectia fonica, vizuala si diminuarea poluarii, precum si pentru impiedicarea inzapezirii
drumurilor.

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI
Pentru A1 si A2

imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00 metri si pot fi transparente (realizate
din plasa de sarma sau fier forjat, eventual pot avea un soclu opac cu o inaltime maxima de 0.60 m.)
sau pot fi opace realizate din zidarie si apoi tencuita, sau din lemn.

Este obligatorie dispunerea unei perdele vegetale perimetrale, care sa dubleze imprejmuirea.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.
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SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru A1

pentru sere POT max. = 80%
pentru fermele zootehnice POT max. = 50%

Pentru A2

Pentru servicii POT max. = 50%
Pentru functiuni industrial si de depozitare POT max.=60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru A1

pentru sere CUT max. = 0,8
pentru fermele zootehnice CUT max. = 0,5

Pentru A2

pentru servicii CUT max. = 1,5
pentru functiuni industriale si de depozitare CUT max. = 1,2
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V - ZONA SPATIILOR VERZI
GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat, spatii plantate de protectie.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

V1a - subzona verde - spatii publice plantate, agrement, loisir si activitati sportive in aer liber;
V1b - subzona verde — culoare de protectie fata de caile majore de comunicatii.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Pentru V1a
« Spatii plantate cu vegetatie de talie mare, medie sau mica de regula specii
autohtone;
« Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si a oglinzilor de apa;
* Locuri de joaca pentru copii si amenajari pentru agrement si loisir;
« Oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de apg;
« Trasee de ciclism si pietonale;
* Mobilier urban;
« Locuri special amenajate pentru colectarea selectiva a deseurilor;
* Lucrari de modelare a terenului;
« Spatii expozitionale si culturale;
« Pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici, alimentatie publica si
comert;
« Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
* Parcaje;
« Dotari de echipare edilitara;
« Zone pentru picnic;
« Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, traversari
ale cursurilor de apa;
« Terenuri amenajate pentru practicarea sporturilor in aer liber;
Pentru V1b
« conform normelor in vigoare
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Pentru Vi1a
Interventiile asupra acestor zone se vor face respectand Ordonanta de urgenta nr. 195/22.12.2005
privind protectia mediului, Legea 107/1996 - Legea Apelor, Legea 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor precum si Legea 46/2008 - Codul Silvic.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Pentru Vlasi V1b

Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Pentru V1a

Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

in zonele in care vegetatia este utilizata pentru eliminarea/ameliorarea unor riscuri se interzic orice
amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura tehnica reprezentata
de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, sau in zonele supuse alunecarilor
de teren;

Se interzice amplasarea cladirilor in zona de protectie a apelor, exceptie constructiile aferente
lucrarilor hidrotehnice si a celor de amenajare a bazinelor hidrografice

Se interzice realizarea de noi strazi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor, cu exceptia
traversarilor cursurilor de apg;

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Pentru V1a si V1b - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru V1a si V1b - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se vor respecta zonele de protectie sanitara fata de cursurile de apa conform Legii 107/1996 (legea
Apelor).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Pentru V1a si V1b - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Pentru V1a si V1b - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Pentru V1a si V1b - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se vor asigura accese carosabile doar pentru realizarea sau intretinerea spatiilor verzi, a lucrarilor
hidrotehnice sau pentru situatii de urgenta.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Pentru Vl1asi V1b

Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate;

Parcajele se vor dispune in apropierea accesului sau vor fi integrate profilelor stradale;

Se interzice realizarea unor parcaje destinate deservirii altor functiuni, exterioare zonej;

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru Vlasi V1b

Cu exceptia instalatiilor, indltimea maxima a cladirilor nu va depasi un nivel suprateran (max. 5.00
metri);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru Vl1asi V1b

Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o atitudine neutra care sa nu
deprecieze valoarea peisajului.

Arhitectura noilor cladiri va fi de factura moderna, interzicandu-se pastisele arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice, aceasta va exprima caracterul programului (constructii de agrement si
pentru practicarea sporturilor). Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative abundente.
Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase
construite sau de peisa;.

Constructiile prefabricate din beton armat aparent, constructiile tip container si constructiile
metalice aparente nu vor fi vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru Vlasi V1b

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a
fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun,
automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se
va executa 1n varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor,
cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

43



PRIMARIA COMUNEI BALACEANA

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electricc pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pentru Vlasi V1b

Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate. Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special din zonele V1a.

ARTICOLUL 14 - iMPREJMUIRI

Pentru Vlasi V1b

imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 1,50 metri si vor fi transparente, formate
dintr-un soclu opac de 0.60 m. si o parte transparenta (fier forjat, sipci). Acest soclu opac poate lipsi
in functie de solutia arhitecturala.

Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de
0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minimum 0,5 metri terenul va fi
coborat cu minimum 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea
cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA l1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIMUM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru V1a - POT max. = 10%;
Pentru V1b — nu este cazul.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENTUL MAXIMUM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru V1a - CUT max. = 0,1;
Pentru V1b - nu este cazul.
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C - ZONA CAI DE COMUNICATIE

Zona este compusa din terenuri pentru caile de comunicatie rutiera (C1). Autorizarea constructiilor
din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordonantei nr. 43 din 28 august 1997 privind
regimul juridic al drumurilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice
locale specializate. Se vor respecta propunerile din plansa nr.3 - Reglementari Urbanistice —
Zonificare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;

e unitati de intretinere si depozitare aferente traficului rutier, garaje;
e spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;

o refugii si treceri de pietoni;

e retele tehnico-edilitare;

e spatii verzi amenajate;

e parcaje pentru salariati si pentru calatori;

e lucrari de terasamente.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Incintele unitatilor de transport si garajele publice vor obtine avizul de mediu si se vor incadra in
normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de incendiu si explozie.
Garajele si parcajele publice vor fi inconjurate de gard viu de minimum 1,20 metri inaltime.
Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
e sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
e sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
e Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului, delimitat conform tabelului urmator:
Distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului (m):

Autostrazi 50
Drumuri nationale 22
Drumuri judetene 20
Drumuri comunale 18
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

e largirea unor strazi sau realizarea unor noi strazi;

e modernizarea intersectiilor;

e realizarea spatiilor de parcare;

e se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de materiale, piese
sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate,
constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice,
depozite de deseuri etc,;

e in zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor
lucrari:

e constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente;

e panouri independente de reclama publicitara;

e cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

e amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care
prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau
prezinta risc de incendiu /explozie.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e sevor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
e accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform studiilor de specialitate.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei si vor adopta o atitudine neutra care sa nu
deprecieze valoarea peisajului, caracterul general al zonei si al arhitecturii cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative abundente.

Este interzisa utilizarea materialelor pentru constructii provizorii: azbociment, carton asfalt,
materiale plastice, etc in zone vizibile din spatiul public.

Toate fatadele vor fi tratate la acelasi nivel architectural.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la retelele electrice.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice
situate in intravilan se executa in varianta subterana.

Canalizarea pluviala a apelor de suprafata de pe spatiile de productie, circulatii sau parcare va fi
dotata cu separatoare de hidrocarburi si namol.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

in cazul alimentarii cu ap& in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun,
automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se
va executa 1n varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor,
cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electricc pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcajele si platformele functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;

Se vor prevedea plantatii inalte in lungul drumurilor si de-a lungul imprejmuirilor cu conditia de a
nu impiedica vizibilitatea.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Conform studiilor de specialitate.
SECTIUNEA III: POSIBILITZ\TI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform studiilor de specialitate.
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G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura echipare edilitara,
cimitirele, serviciile de salubritate, transportul in comun, pietele comerciale.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, retelelor, statia de
epurare, statii de pompare, etc.) se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajarea
teritoriului aprobate conform legii.

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei ,G" trebuie sa
tina seama de distanta minima de protectie sanitara. Aceste distante pot fi modificate pe baza unui
studiu de impact avizat de institutiile specializate.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

G1 - Subzona gospodarire comunala (cimitire)

G2 - Subzona gospodarire comunala instalatii, echipamente
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:
Pentru G1

e cimitire si cladiri anexe:
e capela mortuarg;
e mausoleu;
e pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
e circulatii carosabile;
e circulatii pietonale;
e parcaje;
¢ plantatii;
Pentru G2

e constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala;

e Dbirouri autonome;

e incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban, piete comerciale,
salubritate, intretinerea spatiilor plantate;

49



PRIMARIA COMUNEI BALACEANA

e drumuri interne si platforme;
e parcaje;
e plantatii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru G1 - se va asigura, conform normelor, o zona de protectie sanitara de 50.0 metri.
Pentru G2 - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme in vigoare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Pentru G1 - nu este cazul
Pentru G2 - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA 11l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru G1 - nu este cazul

Pentru G2 - conform documentatiilor de urbanism, a studiilor de specialitate si a studiilor de

mediu.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru G1 - nu este cazul

Pentru G2:_Amplasarea cladirilor noi sau reconstruite pentru birouri va respecta retragerile
specifice strazii pe care se amplaseza.

in cazul incintelor tehnice situate in zone de act
impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Pentru G1 - nu este cazul

Pentru G2 - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6.0 metri.

Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si
de locuit.

in cazul in care activititile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele
specifice in vigoare.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru G2 - nu este cazul

Pentru G1 - distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri.

Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara
activitati permanente.

in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Pentru G1 si G2 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Pentru G1 si G2 - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice.

Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice.

in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maximum 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru G1 - nu este cazul.

Pentru G2 - inaltimea cladirilor nu va depasi inal{imea maxima admisa in unitatile de referinta
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se recomanda o inaltime
maxima de 10.0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conditii generale:

Pentru G1 - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

Pentru G2 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru G1 - se vor asigura puncte de apa.

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care
administreaza resursele de apa.

Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri.
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Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

Pentru G2 - toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor,
din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititi competente care
administreaza resursele de apa.

Pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor si legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pentru G1 - se vor asigura in cadrul cimitirelor zone verzi amenajate in suprafata de min. 20%
din total. Spatiul verde va cuprinde aliniamente de arbori si garduri vii de-a lungul cailor de
circulatie.

Pentru G2

in cazul in care echipamentele dispun de gradina de fatadd, minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 200 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Pentru G1 - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in
mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maximum 2,0 metri;

Se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

Pentru G2 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 m din care
un soclu de 0.6 metri, si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.5 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2.5 metri
inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.

Pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun,
portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru G1 - se mentine situatia actuala
Pentru G2 - POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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Pentru G1 - se mentine sitatia actuala
Pentru G2 - CUT maxim = 1.8
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ANEXA — CADRUL LEGAL AL ELABORARII RLU

Noul Cod Civil — legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 50/2001 privind autorizarea lucrarilor de constructii republicata, cu modificarile ulterioare.
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare.

Ordonanta de urgentd nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare.
Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 33/1994 exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificarile ulterioare.

Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local cu modificarile ulterioare.

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare.

Legea 139/2000 privind meteorologia, cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea | —
Retele de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a Il-a
Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a lll-a-
zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National —Sectiunea IV:
Reteaua de localitati, cu modificarile ulterioare.

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National —Sectiunea V —
Zone de risc natural.

Legea nr.190/2001 privind aprobarea OUG 142/2008 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National —Sectiunea a VII — Zone cu resurse turistice.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare.
Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000.

Legea nr.120/2006 a monumentelor de for public.

Ordonanta nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, aprobata cu modificari prin Legea 378/2001, modificata,
republicata.
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Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile ulterioare.

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.

Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr.6/2008 privind regimul juridic al patrimoniului tehnic si industrial.

Legea nr.85/2003 a minelor, cu modificarile ulterioare.

Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, cu
modificarile ulterioare.

Legea 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole.

Legea102/2014privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare.

OUG nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate romane, republicata, cu modificarile ulterioare.
Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata prin Legea
nr.82/1998, republicata, cu modificarile ulterioare.

Ordonanta de urgentd nr.18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte
cu modificarile ulterioare.

Ordonanta de urgentd nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991, cu modificarile
ulterioare.

HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicat, cu completarile
si modificarile ulterioare.

HG nr.382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigentele minime de continut
ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism pentru zonele cu riscuri naturale.

HG nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor, cu modificarile ulterioare.

HG nr.1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania cu modificarile ulterioare (HG 971/2011).

HG nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si
continutul hartilor de risc natural la alunecari si inundatii.

HG nr.930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica.

HG nr.804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

HG nr.1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.
Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991
privind autorizarea lucrarilor de constructii, si modificarile ulterioare.

Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de wurbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.
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Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2074 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei,

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
aparare impotriva incendiilor.

HG nr.571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii
si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu

HG nr 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea
adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de
protectie civila

Normativ de siguranta la foc a constructiilor indicativ P 118-99/07.04.1999

Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 166/2010, pentru aprobarea Dispozitiilor generale
privind apararea impotriva incendiilor la constructii si instalatiile aferente

Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr 129/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila, cu
modificarile si completarile ulterioare

Ordinul nr. 3376/MC / M.3556 / 2102 / 667/C1/ 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 al MLPAT,
MI, MAPN, SRI, MJ, SIE, STS, SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar.

Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice GHID PRIVIND ELABORAREA
SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM indicativ GM-007-2000.

Ordinul MLPAT nr.22/N/1996 privind aprobarea ,GHIDULUI DE PROIECTARE A ZONELOR URBANE
DIN PUNCT DE VEDERE ACUSTIC indicativ GP 0001-96.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA
PARCAJELOR DE AUTOTURISME in LOCALITATI URBANE indicativ P 132-93 (inlocuit partial prin
NP24-97).

Ordinul MLPTL nr.141/N/1997 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA,
EXECUTIA si EXPLOATAREA PARCAJELOR ETAJATE PENTRU AUTOTURISME indicativ NP 24-97
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Ordinul nr.6/139/2003 al MLPTL/MAP privind masuri pentru respectarea disciplinei in domeniul
urbanismului si amenajarii teritoriului in scopul asigurarii fluidizarii traficului si a sigurantei
circulatiei pe drumurile publice de interes national si judetean.

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Ordin Nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism.
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