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Documentaţia prezentă constituie PLANUL URBANISTIC GENERAL  al Comunei BLEJEȘTI. 
Este întocmită în conformitate cu metodologia de elaborare  a documentiilor de 

urbanism şi de amenajarea teritoriului prevăzute în Legea nr. 50/1991 şi completată cu ultimele 
indicaţii apărute pe parcurs şi elaborate de MLPTL Bucuresti. 

Planul Urbanistic General constituie documentaţia care stabileşte obiectivele, acţiunile şi 
măsurile de dezvoltare a localităţii pe o perioadă de 10 ani a vând la bază analiza multicriterială a 
situatiei existente. Prin intermediul PUG-ului se urmăreste aplicarea unor politici  ale 
administraţiei locale în scopul construirii şi amenajării teritoriului localităţii. Ca obiective ale 
acestei politici amintim în primul rând restabilirea drepturilor de proprietate şi edificarea unor 
relatii noi în domeniul socio-economic corespunzător perioadei specifice actuale. 

Reglementarea  şi conţinutul documentaţiei de urbanism are la bază Legea nr. 50/1991 
privind autorizarea executării construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor, 
constituind un cadru normativ eficient în studiul dezvoltării comunei şi concretizarea unor 
rezultate pozitive. 

Realizarea Planului Urbanistic General este rezultatul efectului comun al organelor 
administraţiei locale, beneficiarului şi proiectantului şi primeşte ca piesă anexă  Regulamentul 
Local de urbanism al comunei BLEJEȘTI. 

P.U.G. şi Regulametul Local Urbanistic  aferent, o dată cu aprobarea lor, devin acte de 
autoritate ale administraţiei locale şi asigură corelarea dezvoltării urbanistice,  conţinând 
principalele direcţii, priorităţi şi reglementări de dezvoltare ale localităţii precum şi prevederile  
pentru principalele categorii de probleme cu  implicaţii la nivelul localităţii. 

Pentru realizarea unei documentaţii de calitate este necesară cooperarea principalilor 
factori implicaţi : baneficiar – elaborator - organisme de administraţie publică locale interesate. 

Ţinând seama de specificul şi implicaţiile etapei actuale de dezvoltare a ţării, este 
necesară o înţelegere profundă a evoluţiei problemelor urbanistice în scopul elaborării unei 
documentaţii realiste şi adecvate problemelor locale. Acest lucru  nu se poate realiza decât 
printr-un studiu serios bazat pe analiza multicriterială cu abordarea principalelor probleme, pe 
sectoare de dezvoltare a comunei şi luând în considerare propunerile de amenajare şi dezvoltare 
iniţiate şi aprobate de către Consiliul Local. 

Etapele principale de elaborare conţin ca momente majore : 
- iniţierea elaborării documentaţiei de urbanism şi aparţine colectivităţii locale respectiv 

Primăria Comunei BLEJEȘTI. 
- informarea populaţiei despre intenţia de elaborare a documentaţiei de urbanism. Atât 

intenţia cât şi scopul au fost aduse la cunostiinţa populaţiei prin mijloace mass-media, afişarea 
informatiilor etc. 

 
Regulamentul local de urbanism se aprobă prin hotărâre a Consiliului local,  pe baza 

avizelor şi acordurilor prevăzute de lege şi devine act de autoritate al administraţiei publice 
locale. 

 
ANEXA 1 -  Reguli de construire 
ANEXA 2 -  Zonificarea  functionala, reglementare UTR-uri 
ANEXA 3 – Conditii de protectie retele tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie 
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Cadrul legal: 
 

Documentatia Plan urbanistic general şi regulamentul local aferent acestuia (actualizare) 
este intocmită  cu respectarea prevederilor actelor normative din domeniu  aflate în vigoare, din 
care: 

 Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificarile şi 
completările ulterioare;  

 Legea de amenajare a teritoriului national: 
o Legea 363/ 2006 - sectiunea 1 -  Retele de transport ; 
o Legea 171/ 1997 - sectiunea 2 - Apa,cu modificarile ulterioare; 
o Legea 5/ 2000 - sectiunea 3- Zone protejate  ; 
o Legea 351/ 2001 - sectiunea 4 - Reteaua de localitati, cu completarile şi modificarile 

ulterioare ; 
o Legea 575/ 2001 - sectiunea 5  - Zone de risc natural; 
o Legea 190/ 2009 - sectiunea 7 

     HG 525/ 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism 
 Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii 
 Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii actualizata 2015 
 Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii in constructii, actualizata 
 Legea locuintei 114/ 1996 
 Legea 184/ 2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect 
 Legea 200/ 2004 privind recunoasterea diplomelor si calificarilor profesionale 
 Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice 
 Legea nr. 401/2003 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind 

autorizarea  
 executarii lucrarilor de constructiia publicata în Monitorul Oficial al Românieia Partea I-a, 

nr. 749 din 27 octombrie 2003; 
 Legea nr. 468/2003 privind modificarea si completarea Legii nr. 422/2001 privind 

protejarea  
 monumentelor istoricea publicata în Monitorul Oficial al Românieia Partea Ia nr. 820 din 

19 noiembrie 2003; 
 Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscala publicata în Monitorul Oficial al Românieia 

Partea I-a, nr. 927 din 23 decembrie 2003. 
 Legea 265 /2006 privind protectia mediului 
 Legea 8/ 1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe 
 Legea nr. 46/2008 Codul silvic 
 ORDIN NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI SANATATII pentru aprobarea Normelor 

de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei 
 Legea 135/ 2014 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul 

localitatiilor 
 Ordinul Ministrului culturii şi cultelor nr.2314/2004 privind aproobarea Listei 

monumentelor istorice, actualizata, şi a Listei monumentelor istorice disparute,  lista 
modificata ulterioar prin Ordinul Ministrului culturii şi cultelor nr.2182/2005 pentru 
aprobarea Listei monumentelor istorice 2004- modificari şi completari -si a Listei  
monumentelor istorice 2004 - monumente disparute-modificari şi completari;  

 Legea 258 M.Of 603/ 12 iul 2006 pentru modificarea şi completarea Ordonanţei 
Guvernului nr. 43/2000 privind protecţia patrimoniului arhitectural şi declararea unor 
situri arheologice ca zone de interes naţional 
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 Codul Silvic  
 Ordonanta  nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor 
 Ordin 2264/2004 pentru aprobarea Reglement arii tehnice privind proiectarea  şi dotarea 

locurilor de parcare, oprire  şi stationare, aferente drumurilor publice, situate in 
extravilanul localitatilor, 

 OM MMP nr. 2387/2011 pentru modificarea OM MMDD nr. 1964/2007 privind instituirea 
regimului de arie naturală protejată a siturilor de importanţă comunitară, ca parte 
integrată a reţelei ecologice europene Natura 2000 în România 

 OUG nr. 154/2008 pentru modificarea şi completarea Ordonanţei de Urgenţă a 
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor 
naturale, a florei şi faunei sălbatice şi a Legii vânătorii şi a protecţiei fondului cinegetic nr. 
407/200Ordinul 90/1991 

 H.G. nr. 273/2010 pentru modificarea Normelor metodologice privind finanțarea 
elaborării si/sau actualizarii planurilor urbanistice generale ale localitaților si a 
regulamentelor locale de urbanism, prevazute în anexa nr. 2 la Hotarârea Guvernului nr. 
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, publicata în Monitorul 
Oficial nr. 242 din 15 aprilie 2010. 

 H.G. nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin  
Hotarârea Guvernului nr. 525/1996, publicata în Monitorul Oficial nr. 361 din 24 mai 
2011. 

 H.G. nr. 1180/2014 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat 
prin Hotarârea Guvernului nr. 525/1996, publicata în Monitorul Oficial nr. 965 din 30 
decembrie 2014. 

 PATJ Judetul TELEORMAN. 
 Masterplan Management Deseuri Judetul TELEORMAN. 
 

 

 
 
 

ANEXE LA REGULAMENT 
 

 
ANEXA 1 – reguli de amplasare a constructiilor 
ANEXA 2 -  zonificarea  functionala, reglementar UTR-uri 
ANEXA 3 – conditii de protectie retele tehnico edilitare si a cailor de comunicatie 
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CAPITOLUL I - PRINCIPII GENERALE 
 
ART.1 -  Rolul Regulamentului general de urbanism 
(1) Regulamentul general de urbanism reprezintă sistemul unitar de norme tehnice şi juridice 

care stă la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum şi 
a regulamentelor locale de urbanism. 
(2) Regulamentul local de urbanism stabileşte, în aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor  

şi de amplasare a construcţiilor şi amenajarilor aferente acestora, 
(3) Regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii 

construcţiilor. 
 

PRECIZĂRI 
Regulile generale de urbanism cuprinse în prezentul Regulament constituie un ansamblu de principii urbanistice cu 

un caracter de largă generalitate, prin care se stabileşte modul în care pot fi ocupate terenurile, precum şi 
amplasarea şi conformarea construcţiilor şi amenajărilor, în acord cu prevederile legale. 
Prin aplicarea regulilor generale de urbanism trebuie să se asigura concilierea intereselor cetăţeanului cu cele ale 

colectivităţilor, respectiv protecţia proprietăţii private şi apărarea interesului public. 
 
Regulamentul general de urbanism se sprijină pe o vastă bază legală formată din: 

- legi şi alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor şi de realizare a 
construcţiilor; 

- norme şi standarde tehnice care fundamentează amplasarea şi conformarea construcţiilor în acord cu 
exigenţele de realizare a stabilităţii, securităţii şi siguranţei în exploatare ale acestora ; 

- reguli proprii domeniului urbanismului şi amenajării teritoriului privind ocuparea cu construcţii a terenului în 
acord cu principiile de dezvoltare durabilă - configuraţia parcelelor, natura proprietăţii, amplasarea şi conformarea 
construcţiilor, etc. 
Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evoluţia legislaţiei cu caracter general, precum şi 

cu cea a legislaţiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism şi amenajarea teritoriului. 
 

 
ART. 2 - Domeniul de aplicare 
(1) Regulamentul local de urbanism se aplică în proiectarea şi realizarea tuturor construcţiilor şi 

amenajarilor, amplasate pe orice categorie de teren, atât în intravilan cât şi în extravilan. 
(2) Se excepteaza de la prevederile  alin. (1) construcţiile şi amenajările cu caracter militar şi 

special , care se autorizează şi se execută în condiţiile stabilite de lege. 
 

PRECIZĂRI 
Regulamentul general de urbanism are o dublă utilitate: 

- fundamentează  documentaţiile de amenajarea teritoriului şi urbanism (planuri şi regulamente) care vor 
detalia articolele Regulamentului general de urbanism, aplicându-le diferenţiat în funcţie de condiţiile specifice 
fiecărei localităţi sau zone ale acesteia; 

- stabileşte condiţiile de autorizare a executării construcţiilor până la aprobarea planurilor urbanistice  
generale  şi  a  regulamentelor  aferente  acestora, prin  aplicarea directă şi corelată a regulilor generale de urbanism 
de către autorităţile abilitate, în condiţiile legii. 
Autorizarea directă  a  executării  construcţiilor  pe  teritoriul  intravilan  şi  extravilan  al localităţilor urbane  şi  

rurale se  va  face  de către autorităţile administraţiei publice locale, potrivit competenţelor stabilite de lege. 
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CAPITOLUL II - REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 
 

Sectiunea I - Reguli cu privire la păstrarea integritătii mediului şi protejarea 
patrimoniului natural şi construit 
 
ART. 3 - Terenuri agricole din extravilan 
(1) Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor pe terenurile agricole din extravilan este 

permisă pentru funcţiunile şi în condiţiile stabilite de lege. 
(2) Autoritaţile administraţiei publice locale vor urmări, la emiterea autorizaţiei de construire, 

gruparea suprafeţelor de teren afectate construcţiilor, spre a evita prejudicierea activitaţilor 
agricole. 
 

DEFINIŢII 
 
• Terenurile cu destinaţie agricolă sunt: terenurile agricole productive, cele cu vegetaţie forestieră (dacă nu 

fac parte din amenajamente silvice), păşunile împădurite, cele ocupate cu construcţii şi instalaţii agro-zootehnice, 
amenajările piscicole şi de îmbunătăţiri funciare, drumurile tehnologice şi de exploatare agricolă, platformele şi 
staţiile de depozitare care servesc nevoilor agricole şi terenurile neproductive  care pot fi amenajate şi folosite 
pentru producţia agricolă. 

• Terenurile agricole productive cuprind suprafeţe arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantaţii 
de hamei şi duzi, păşuni, fâneţe, sere, solarii şi altele asemenea. 
 
PRECIZĂRI 

Necesitatea extinderii localităţilor urbane şi rurale poate conduce la includerea în intravilan a unor 
suprafeţe de teren, destinate activităţilor agricole, din teritoriul administrativ al acestora. 

Intrucât terenurile agricole, mai ales când sunt de calitate superioară (clasa I şi II), reprezintă o resursă 
naturală necesară vieţii, Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicată) cuprinde interdicţii şi condiţionări privind 
utilizarea lor. 

Corelat cu prevederile acesteia, Legea 50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructii limitează, de asemenea, posibilităţile autorizării construcţiilor în extravilan. In conformitate cu 
prevederile celor două legi, pe terenurile agricole din extravilan pot  fi  autorizate  numai  construcţiile  care  servesc 
activităţilor agricole (adăposturi pentru animale şi spaţii de  depozitare a recoltelor şi utilajelor agricole), fără a primi 
o  delimitare ca trup al localităţii. In această categorie nu pot fi incluse construcţiile de locuinţe, garaje sau alte 
amenajări cu caracter permanent.   

In aceste condiţii, aplicarea articolului conduce la luarea următoarelor decizii privind construibilitatea 
terenurilor din extravilan: 

Utilizări  permise 

 Lucrările de utilitate publică de interes naţional sau local, pe baza unor documentaţii specifice, 
aprobate de organismele competente conform legii. 

 Lucrările prevăzute de Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor 
de constructii. 

Utilizări permise cu condiţii 

 Reţelele tehnico-edilitare se amplasează, de regulă, grupat, în imediata apropiere a căilor de 
comunicaţie 

 Construcţiile care prin natură şi destinaţie nu pot fi incluse în intravilan, vor avea procente 
minimale de ocupare a terenului şi se vor autoriza în urma obţinerii acordului de mediu, emis de 
autoritatea competentă 

  Construcţiile  civile amplasate la o distanţă mai mică de 2400 m de limita obiectivelor speciale  
aparţinând MAPN, MI şi SRI vor fi realizate în conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 62/1996 şi 
Ordinul nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPTL, MApN, MI, SRI. 

Utilizări  interzise 

 Nu se admit construcţii pe terenuri de clasa I şi II de calitate, terenuri amenajate cu lucrări de 
îmbunătăţiri funciare sau plantate cu vii şi livezi. 
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APLICARE 

 
AUTORITĂŢI   COMPETENTE   ÎN   AUTORIZAREA   EXECUTĂRII  CONSTRUCŢIILOR   ŞI EMITEREA AVIZELOR 
• Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei 

publice locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructiide delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor. 

• Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii. 
 

PROCEDURA DE AUTORIZARE 
In procedura de emitere a autorizaţiei de construire, prevederile art. 3 pot fi aplicate astfel: 
a)  Obţinerea de informaţii din cadastrul agricol, întocmit de Oficiile de cadastru agricol şi organizarea 

teritoriului judeţean, în conformitate cu atribuţiile conferite de lege. 
b) Corelarea articolului 3 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (în vederea evaluării 

construibilităţii terenurilor agricole din extravilan şi a obţinerii datelor necesare eliberării certificatului de urbanism. 
c) Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizelor şi acordurilor organelor specializate, în 

conformitate cu prevederile legale: 
- Acordul autorităţii competente în protecţia mediului pentru construcţiile şi amenajările ce necesită studii 

prevăzute de lege.  
-  Avizele MApN, MI şi SRI pentru amplasarea faţă de obiectivele speciale ale acestora, din extravilan. 
-  Avizul Ministerului Sănătăţii pentru toate obiectivele cu risc pentru populaţie. 
d) Obţinerea aprobării de folosire definitivă sau temporară a terenurilor agricole în alte scopuri decât 

producţia agricolă, în legii: 
-  de  la  organele  agricole  judeţene  prin Oficiul de cadastru agricol şi organizarea teritoriului agricol 

judeţean pentru  terenuri  cu  suprafeţe sub 1 ha; 
-  de la Ministerul Agriculturii şi Alimentaţiei pentru terenuri cu suprafeţe până la 100 ha; 
-  de la Guvern, pentru suprafeţe peste 100 ha. 
e)  Emiterea autorizaţiei de construire sau refuzul autorizării, după caz. 

 
 

 
ART.4 - Terenuri agricole din intravilan 
(1) Autorizarea  executării construcţiilor pe terenurile agricole  din intravilan este permisa 

pentru toate tipurile de construcţii şi amenajări specifice localităţilor , cu respectarea condiţiilor 
impuse de lege şi de prezentul regulament. 
(2)  De asemenea , autorizarea prevăzută la alin.(1) se face cu respectarea normelor stabilite de 

consiliile locale pentru ocuparea ratională a terenurilor şi pentru realizarea următoarelor 
obiective: 
        a - completarea zonelor centrale , potrivit condiţiilor urbanistice specifice impuse de 

caracterul zonei, având prioritate instituţiile publice, precum şi serviciile de interes general; 
        b -  valorificarea terenurilor din zonele echipate cu reţele tehnico-edilitare; 
        c - amplasarea construcţiilor, amenajărilor şi lucrărilor tehnico-edilitare aferente acestora în 

ansambluri compacte. 
(3) Prin autorizaţia de construire, terenurile  agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, 

temporar sau definitiv, conform legii. 
 
DEFINIŢII 

• Intravilanul localităţii reprezintă suprafaţa de teren compactă sau în trupuri a unei localităţi, ocupată sau 
destinată construcţiilor şi amenajărilor legal aprobate.   

• Intravilanul existent al localităţilor este cel evidenţiat de  OCPI TELEORMAN. La acesta se adaugă 
suprafeţele de teren introduse în intravilan prin planurile urbanistice în condiţiile legii.   



 Comuna Blejești 

 

- 9 - 

• Limita intravilanului este stabilită pe baza planurilor urbanistice generale aprobate şi cuprinde, alături de 
teritoriul existent în intravilan, suprafeţele pe care se preconizează extinderea acestuia, justificată de necesităţi reale 
şi pentru care autorităţile publice îşi asumă răspunderea echipării tehnico-edilitare. Noua limită cadastrală va fi 
marcată cu borne de către comisia stabilită în acest scop prin ordinul prefectului, atât pentru vatra localităţilor cât şi 
pentru trupurile ce cuprind construcţiile care prin natura lor nu pot fi amplasate în trupul principal conform legii, dar 
au incinte delimitate topografic. 
PRECIZĂRI 

Reglementările cuprinse în art. 4 reprezintă o sinteză a prevederilor prezentului Regulament, referitoare la 
condiţiile de amplasare a construcţiilor în cadrul localităţii, la asigurarea echipării tehnico-edilitare şi a 
compatibilităţii funcţiunilor, precum şi a procentului de ocupare a terenului. 

Corelate cu unele reglementări bazate pe legi specifice, referitoare la condiţiile de construire în zone cu 
caracteristici speciale şi valoare deosebită (rezervaţii ale biosferei, litoral, zone montane, etc.), ele constituie 
principiile pe baza cărora se întocmesc regulamentele locale de urbanism ale localităţilor, cu diverse tipologii, 
funcţiuni dominante, cadru natural, valoare a fondului construit, etc. 

Normele pentru ocuparea raţională a terenului localităţilor se stabilesc prin adaptarea la condiţiile locale a 
prevederilor Regulamentului General de Urbanism şi devin parte integrantă a regulamentelor locale, după obţinerea 
avizelor, conform legii. 
In aceste condiţii, pot fi luate următoarele decizii: 
Utilizări  permise 

 Toate tipurile de construcţii şi amenajări care îndeplinesc condiţiile impuse de lege şi de prezentul 
Regulament. 

Utilizări permise cu condiţii 

 Construcţii în localităţi situate în zone protejate datorită sensibilităţii zonelor geografice în care 
sunt amplasate (litoral, zone montane, rezervaţii ale biosferei, rezervaţii de arhitectură).  

 Construcţii amplasate în vecinătatea obiectivelor speciale ale MApN, MI, SRI, în zona de frontieră; 
Utilizări  interzise 

 Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publică prin documentaţii aprobate se 
interzice autorizarea construcţiilor cu caracter definitiv, pentru alte obiective. 

 
APLICARE 
AUTORITĂŢI   COMPETENTE   ÎN   AUTORIZAREA   EXECUTĂRII  CONSTRUCŢIILOR   ŞI EMITEREA AVIZELOR 

Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei 
publice locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructiide delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii localităţilor, după caz. 

Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii. 
 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
In procedura de emitere a autorizaţiei de construire, prevederile art. 4 pot fi aplicate astfel: 
a) Obţinerea datelor cadastrale privind intravilanul existent şi centralizarea datelor privind statutul localităţii 

(includerea într-o zona protejată, importanţa strategică, funcţiunea dominantă), precum şi a informaţiilor privind 
suprafeţele necesare lucrărilor de utilitate publică ce urmează a fi executate pe teritoriul său, după aprobarea 
documentaţiilor tehnice de către autorităţile competente. 
b) Corelarea articolului 4  cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (în vederea evaluării 

construibilităţii terenurilor agricole din intravilan şi obţinerii  datelor  necesare eliberării certificatului de urbanism 
c)  Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizelor şi acordurilor pentru construcţii în localităţi 

sau zone ale acestora supuse unui regim de protecţie, de la organismele interesate: 
-  avizul Autorităţii Naţionale pentru Turism pentru construcţii în staţiuni turistice; 
- avizul Comisiei Zonelor Protejate Construite sau a serviciilor descentralizate ale MLPTL şi Ministerului Culturii 

pentru localităţile cu fond construit aflat într-o zonă de protecţie de interes naţional sau local, după caz; 
-  acordul autorităţii competente în protecţia mediului  pentru localităţile cuprinse în rezervaţii ale biosferei, parcuri 

naturale, etc. 
-  avizul MApN, MI, şi SRI pentru localităţile rurale situate în zona de graniţă, în zona riverană Dunării şi Litoralului 

Mării Negre şi în zonele de traversare a Carpaţilor, precum şi pentru construcţiile amplasate în vecinătatea 
obiectivelor speciale din intravilan (pentru toate categoriile de localităţi); 
- alte avize emise de organele abilitate  potrivit prevederilor legale. 
d) Emiterea autorizaţiei de construire sau refuzul autorizării, după caz. 
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ART.5 – Suprafeţe împădurite 
(1) Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor pe terenuri cu destinaţie forestieră este 

interzisă. În mod exceptional, cu avizul organelor administraţiei publice de specialitate, se pot 
autoriza numai construcţiile necesare întreţinerii pădurilor, exploatărilor silvice şi culturilor 
forestiere. La amplasarea acestor construcţii se va avea în vedere dezafectarea unei suprafeţe cât 
mai mici din cultura forestieră. 
(2) Cabanele şi alte construcţii şi amenajări destinate turismului vor fi amplaste numai în liziera 

pădurilor, cu avizul conform al Ministerului apelor, Pădurilor şi Protecţiei Mediului , şi al 
Ministerului Turismului. 
(3) Delimitarea pe judeţe a terenurilor cu destinaţie forestieră, stabilită în condiţiile legii de către 

organele de specialitate ale administraţiei publice, se comunică consiliilor judeţene prin ordinul 
ministrului apelor, pădurilor şi protecţiei mediului. 
 
DEFINIŢIE   

Fondul forestier naţional este constituit din păduri, terenuri destinate împăduririi, cele care servesc nevoilor de 
cultură, producţie ori administraţie silvică, iazurile, albiile pâraielor şi  terenuri neproductive incluse în 
amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate. 

Sunt considerate păduri, terenurile acoperite cu vegetaţie forestieră, cu o suprafaţă mai mare de 0,25 ha 
 
PRECIZĂRI 

Fondul forestier proprietate publică sau privată reprezintă o avuţie naţională. Reducerea suprafeţelor 
împădurite este interzisă prin lege, datorită valorii economice şi ecologice a acestora. 

Respectarea prevederilor articolului 5 asigură conservarea unei bogăţii naturale – pădurea - şi permite 
diminuarea tendinţelor de ocupare cu construcţii a terenurilor silvice prin defrişări succesive (fenomen întâlnit la 
marginea staţiunilor turistice sau în luminişuri şi poieni pe versanţii împăduriţi). 

Pe baza acestor prevederi pot fi luate următoarele decizii ce vin în sprijinul protecţiei suprafeţelor împădurite: 
Utilizări permise  
Lucrări de utilitate publică de interes naţional şi local prevăzute de lege. 
Utilizări permise cu condiţii 
Construcţii şi amenajări specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri şi căi ferate forestiere, făzănării, 

păstrăvării, etc.). 
Construcţii pentru turism, amplasate numai la liziera pădurii. 
Utilizări interzise 
Orice  fel  de  construcţii  şi  amenajări  cu  excepţia  celor  prevăzute  de   lege  (Codul silvic). 
 

APLICARE 
AUTORITĂŢI COMPETENTE   ÎN   AUTORIZAREA   EXECUTĂRII CONSTRUCŢIILOR   ŞI EMITEREA AVIZELOR 

Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei 
publice locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructiide delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii localităţilor, după caz. 

Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii. 
 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
In procedura de emitere a autorizaţiei de construire, prevederile art. 5 vor fi aplicate după cum urmează: 
a) Obţinerea datelor din cadastrul forestier, întocmit în condiţiile legii prin grija Ministerului Apelor Pădurilor şi 

Protecţiei Mediului şi a informaţiilor privind suprafeţele ce urmează a fi scoase din circuitul silvic pentru utilizările 
permise în condiţiile Codului Silvic 
b) Corelarea art.5 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (în vederea evaluării construibilităţii 

terenurilor cu destinaţie forestieră şi a obţinerii datelor necesare eliberării certificatului de urbanism. 
c) Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizelor şi acordurilor   organismelor specializate, 

pentru folosinţele admise de prezentul Regulament, după cum urmează: 
- Avizul conform al MMAP şi al Autorităţii Naţionale pentru Turism pentru amplasarea construcţiilor şi 
amenajărilor turistice. 
- Acord de mediu de la autoritatea competentă pentru construcţii şi amenajări necesare activităţilor silvice. 
- Alte avize şi acorduri, conform legii. 
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d)   Obţinerea aprobării de folosinţă definitivă sau temporară a terenurilor forestiere  în alte scopuri  decât cele 
silvice, permise în condiţiile Legii Codului silvic, după cum urmează: 

-   de la Inspectoratul silvic teritorial pentru terenuri cu suprafeţe sub 1 ha.  
-   de la Autoritatea Publică Centrală care răspunde de silvicultură pentru terenuri cu suprafeţe până la 50 ha. 

e)   de la Guvern, pentru terenuri cu suprafeţe mai mari de 50 ha. 
f)  emiterea autorizaţiei de construire sau refuzul autorizării, după caz. 

 
ART.6 – Resursele subsolului 
(1) Autorizarea executarii construcțiilor definitive, altele decât cele industriale, necesare 

exploatarii si prelucrarii resurselor în zone delimitate conform legii, care conțin resurse 
identificate ale subsolului, este interzisa. 
(2) Autorizarea executarii construcțiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor 
identificate ale subsolului se face de catre consiliile județene sau consiliile locale, dupa caz, cu 

avizul organelor de stat specializate. 
(3) În cazul identificarii de zone cu resurse în intravilanul localitații, modalitatea exploatarii 

acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii. 
(4) Zonele care conțin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la 
consiliile județene prin ordin al presedintelui Agenței Naționale pentru Resurse Minerale, pentru 

fiecare județ. 
 
 
ART.7 - Resurse de apa şi platforme meteorologice 
(1) Autorizarea executării construcţiilor de orice fel în albiile minore ale cursurilor de apă şi ale 

cuvetelor lacurilor este interzisă, cu excepţia lucrărilor de poduri, lucrărilor necesare de căi ferate 
şi drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apă, precum şi a lucrărilor de gospodarire a 
apelor. 
(2) Autorizarea executării prevăzute la alin.(1) este permisă numai cu avizul primarului şi al 

autorităţilor de gospodărire a apelor şi cu asigurarea măsurilor de apărare a construcţiilor 
respective împotriva inundaţiilor, a măsuriilor de prevenire a deteriorării calităţii apelor de 
suprafată şi subterane, de respectare a zonelor de protecie faţă de malurile cursurilor de apă şi 
faţă de lucrările de gospodărire şi captare a apelor. 
(3) Autorizarea executării construcţiilor de orice fel în zona de protecţie a platformelor 

meteorologice se face cu avizul prealabil al autorităţilor competente pentru protecţia mediului. 
(4) Zonele de protecţie sanitară se delimitează de catre autorităţile administraţiei publice 

judeţene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administraţiei publice (conform Legii 
apelor) 
           a - în interiorul  zonei de protecţie sanitară se interzice amplasarea oricăror obiective, cu 

excepţia celor destinate personalului de întreţinere şi intervenţie; 
           b - zonele de protecţie sanitară se stabilesc ca formă ,mărime şi mobilare, pe baza 

studiilor de impact asupra sănătăţi populaţiei şi mediului înconjurator. 
           c - în cazul în care prin studii de impact nu s-au stabilit alte distanţe, distanţele minime de 

protecţie sanitară, recomandate între zonele protejate şi o serie de unităţi  care produc 
disconfort şi unele riscuri sanitare, sunt stabilite prin Ordinul nr.119/2014 al Ministerului 
Sănătăţii. 
           

DEFINIŢII  
Albia minoră este suprafaţa de teren ocupată permanant sau temporar de apă, care asigură curgerea nestingherită, 
din mal în mal, a apelor la niveluri obişnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturală a apelor. Albia majoră 
este porţiunea de teren inundabilă din valea naturală a unui curs de apă. 
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Zonele de protecţie sanitară cu regim sever ale captărilor de apă din surse de suprafaţă şi subterane, se instituie în 
funcţie de condiţiile locale, astfel încât sa fie exclusă orice posibilitate de poluare. Ele vor avea o forma alungită pe 
albia râului, cu urmatoarele dimensiuni minime: 100 m, pe directia amonte de priza, 25 m pe direcţia aval de priza, şi 
25 m de o parte şi de alta a prizei.  
 
PRECIZĂRI 
Aplicarea prevederilor articolului 6 conduce la luarea următoarelor decizii referitoare la construibilitatea terenurilor 
din zonele cu resurse de apă şi cu platforme meteorologice: 
Utilizări  permise 
Platforme meteorologice, captări de apă, lucrări pentru prevenirea şi combaterea acţiunilor distructive a apelor. 
Utilizări permise cu condiţii 
Lucrări de poduri, lucrări necesare căilor ferate şi drumurilor de traversare a cursurilor de apă, cu condiţia asigurării 
măsurilor de apărare împotriva inundaţiilor, a măsurilor de prevenire a deteriorării calităţii apelor şi cu respectarea 
zonelor de protecţie a lucrărilor de gospodărire a apelor şi a platformelor meteorologice, cu avizul primarilor şi al 
autorităţilor competente în gospodărirea apelor. 
Utilizări  interzise 
Orice fel de construcţii în zonele de protecţie severă a platformelor meteorologice şi ale captărilor de apă. 
 
APLICARE 
AUTORITĂŢI COMPETENTE ÎN AUTORIZAREA EXECUTĂRII  CONSTRUCŢIILOR   ŞI EMITEREA AVIZELOR 

Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei 
publice locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructiide delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii localităţilor, după caz. 

Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii. 
 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
In procedura de emitere a autorizaţiei de construire prevederile art. 7 pot fi aplicate astfel: 

a) Obţinerea datelor din Cadastrul apelor întocmit în condiţiile legii prin grija MMAP şi ţinut la zi de Compania 
Naţională “Apele Române”; obţinerea informaţiilor de la autorităţile competente asupra lucrărilor hidrotehnice, a 
devierilor de cursuri datorate exploatării resurselor subsolului, a altor lucrări de utilitate publică ce urmează a fi 
executate în zonă pe baza unor documentaţii tehnice, precum şi a zonelor de protecţie sanitară a surselor,  
delimitate de autorităţile administraţiei publice judeţene pe baza avizului organelor administraţiei publice centrale 
de specialitate. 

b) Corelarea art.6 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (în vederea evaluării 
construibilităţii terenurilor din vecinătatea surselor cursurilor de apă, a surselor de apă şi a platformelor 
meteorologice şi a obţinerii datelor necesare eliberării certificatului de urbanism) 

c) Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizelor şi acordurilor organelor specializate, după 
cum urmează: 

- Avizul Companiei Naţionale “Apele Române S.A.” sau al Direcţiilor apelor şi sistemelor de gospodărire a apelor, 
după caz; 

- Avizul Autorităţii centrale sau teritoriale competente pentru protecţia mediului; 
- Avizul Ministerului Sănătăţii privind instituirea şi regimul de utilizare a zonelor de protecţie sanitară; 
- Avizul Ministerului Transporturilor pentru cursurile de apă navigabile; 
- Alte avize şi acorduri, conform legii. 

d)  Solicitarea aprobării de folosire definitivă sau temporară a terenurilor agricole sau forestiere, în alte scopuri  
decât producţia agricolă sau silvică, permise în condiţiile  legii 

- de la organele agricole sau silvice judeţene pentru terenuri cu suprafeţe până la 1 ha; 
- de  la  Ministerul  Agriculturii şi  Alimentaţiei  sau  de la Autoritatea Publică Centrală care răspunde de 
silvicultură pentru terenuri agricole cu  suprafeţe  până  la 100  ha şi terenuri forestiere cu suprafeţe până la 50 
ha.  
- de la Guvern pentru terenuri  cu suprafeţe peste 100 ha, respectiv 50 ha. 

e) Emiterea autorizaţiei de construire sau refuzul autorizării, după caz. 
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ART. 8 - Zone cu valoare peisagistică şi zone naturale protejate 
(1) Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor care, prin amplasament, funcţiune, 

volumetrie şi aspect arhitectural - conformare şi amplasare goluri, raport gol-plin, materiale 
utilizate, învelitoare, paletă cromatică etc. – depreciază valoarea peisajului, este interzisă. 
(2) Autorizarea executării construcţiilor în parcuri naţionale, rezervaţii naturale, precum şi în 

celelalte zone protejate, de interes naţional, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al 
Ministerului Apelor Pădurilor şi Protecţiei Mediului şi al Ministerului Lucrărilor Publice, 
Transporturilor și Locuinței. 
(3) Consiliile judeţene vor identifica şi vor delimita, în funcţie de particularităţile specifice, acele 

zone naturale de interes local ce necesită protecţie pentru valoarea lor peisagistică şi vor stabili 
condiţiile de autorizare a executării construcţiilor, având în vedere păstrarea calităţii mediului 
natural şi a echilibrului ecologic. 
 
DEFINIŢII 

Zona naturală protejată este o suprafaţă delimitată geografic, cu elemente naturale rare sau în procent ridicat, 
desemnată sau reglementată şi gospodărită în sensul atingerii unor obiective specifice de conservare şi cuprinde  
parcuri  naţionale,  rezervaţii  naturale,  rezervaţii  ale  biosferei,  monumente  ale  naturii  şi  altele (Ordonanţa de 
urgenţă nr. 195/2005 privind protecţia mediului). 

Zona cu valoare peisagistică este o arie naturală protejată, caracterizată prin concentrarea în cadrul teritoriului 
său a unor peisaje naturale unicate sau  rare. 

 
PRECIZĂRI 

Conform legislaţiei româneşti, precum şi a convenţiilor internaţionale referitoare la protecţia mediului la care 
România a aderat, protecţia mediului în general şi a zonelor delimitate ca având o valoare peisagistică sau ştiinţifică 
în special, constituie o preocupare constantă sprijinită de autorităţile competente la diferite niveluri. Legislaţia 
specifică unor tipuri de zone naturale protejate (litoral, zone montane) este în curs de elaborare.  

 
Reglementările art.8 precizează condiţiile de autorizare a construcţiilor cu respectarea măsurilor de protecţie a 

mediului înconjurător în zonele delimitate ca atare, fapt ce conduce la luarea următoarelor decizii privind 
construibilitatea terenurilor : 
Utilizări  permise 
Lucrări de utilitate publică de interes naţional sau local, autorizate în cazuri excepţionale în condiţiile legii 
Utilizări permise cu condiţii 

În zonele naturale protejate de interes naţional delimitate prin studii de specialitate şi documentaţii de 
urbanism şi amenajarea teritoriului aprobate, construcţiile se autorizează cu avizul conform al MLPTL şi MMAP. 

Prescripţiile se stabilesc în funcţie de regimul de protecţie instituit al zonei respective în funcţie de tipurile de 
activităţi admise în mod tradiţional. Aceste prescripţii vor fi conţinute în avizul conform al MLPTL şi MMAP. 

In zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autorităţile administraţiei publice locale pe baza 
documentaţiei avizate de Academia Română, construcţiile se autorizează cu prescripţii ce ţin seama de respectarea 
măsurilor şi normelor de protecţie stabilite la nivel local. Pentru categoriile de construcţii menţionate de lege se pot 
cere studii de impact asupra mediului, în vederea autorizării. 
Utilizări  interzise 
Construcţii şi amenajări care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim special de protecţie (zone umede, 

zone de coastă, zone montane sau forestiere, rezervaţii şi parcuri naturale, etc.) precum şi a zonelor peisagistice cu o 
valoare deosebită, mai ales în cazul când construcţiile propuse au o volumetrie şi un aspect arhitectural ce 
depreciază valoarea peisajului. Interdicţia se poate stabili în urma studiilor de impact, în conformitate cu prevederile 
Ordonanţa de urgenţă nr. 195/2005 privind protecţia mediului. 
 
APLICARE 
AUTORITĂŢI   COMPETENTE   ÎN   AUTORIZAREA   EXECUTĂRII  CONSTRUCŢIILOR   ŞI EMITEREA  AVIZELOR 
Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei publice 

locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide 
delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii localităţilor, după caz. 
Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii. 
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PROCEDURA DE AUTORIZARE 
In procedura de emitere a autorizaţiei de construire, prevederile art. 8 vor fi aplicate astfel: 
a) Obţinerea datelor cadastrului pentru zonele naturale protejate de interes naţional, întocmit potrivit legii prin 

grija MMAP, delimitarea zonelor naturale protejate de interes local, pe baza documentaţiilor avizate de Academia 
Română şi culegerea informaţiilor privind lucrările de utilitate publică admise în zonele naturale protejate din zona 
respectivă, în condiţiile legii 
b) Corelarea art. 8 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (în vederea evaluării construibilităţii 

terenurilor din zonele cu valoare peisagistică şi zonele naturale protejate şi a obţinerii datelor necesare eliberării 
certificatului de urbanism 
c)  Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizelor şi acordurilor organelor specializate:    

- Avizul conform al MLPTL şi MMAP pentru autorizarea construcţiilor în zonele naturale protejate. 
- Aviz sanitar emis de Ministerul Sănătăţii. 

d). Solicitarea aprobărilor legale pentru folosirea terenurilor din zonele naturale protejate în scopurile admise în 
condiţiile legii. 
e)  Emiterea autorizaţiei de construire sau refuzul autorizării, după caz. 

 
ART. 9 - Zone construite protejate 
(1) Autorizarea executarii construcțiilor în zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural 

construit, de interes național, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si al 
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuinței. 
(2) Autorizarea executarii construcțiilor în zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural 

construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarâre a consiliului județean, se face cu 
avizul serviciilor publice descentralizate din județ, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1). 
(3) Autorizarea executarii lucrarilor de construcții, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, 

restaurarea sau punerea în valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al 
Ministerului Culturii si Cultelor, în condițiile stabilite prin ordin al ministrului culturii si cultelor. 
 
 
DEFINIŢII 

Patrimoniul cultural naţional construit este alcătuit din bunuri sau ansambluri de bunuri imobile care prezintă 
valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau tehnico-ştiinţific, 
considerate monumente istorice (Legea Nr. 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice). 

Rezervaţia de arhitectură şi urbanism reprezintă un teritoriu aparţinând unei aşezări urbane sau rurale, a cărui 
protecţie prezintă un interes public, datorită valorii istorice, arhitecturale, urbanistice, simbolice şi asupra căruia se 
instituie un regim de intervenţie controlată. 

Zonele de protecţie a monumentelor istorice se stabilesc pe baza studiilor de specialitate întocmite prin grija 
Direcţiei monumentelor istorice în colaborare cu organele specializate ale MLPTL, MMAP şi ale autorităţilor publice 
locale (Legea Nr. 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice). Ele sunt indicate în planurile de 
urbanism şi sunt delimitate topografic. 
 
PRECIZĂRI 

Ordinul nr. 7358/MC/1442 din 1996 al MLPTL şi Ministerului Culturii conduce la adaptarea alin. (1) al 
prezentului articol, după cum urmează: 

“Autorizarea executării construcţiilor în zonele care cuprind valori de patrimoniu de interes naţional se face cu 
avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite.” 

Monumentele istorice (definite şi enumerate ca atare în art. 1 al OG nr. 68/1994 cu actualizarile ulterioare: 
Legea 180/2000, OG 95/1997,OG24/1997) sunt obiective singulare sau constituite în ansambluri, având zone de 
protecţie stabilite pe baza studiilor de specialitate (de impact, de vizibilitate, de siluetă, istorice, etc.). 

Prevederile articolului 9 au ca scop controlul intervenţiilor asupra monumentelor, atât în zonele de protecţie ale 
acestora, cât şi în zonele protejate. 

Identificarea şi delimitarea preliminară a zonelor protejate construite de interes naţional se face în 
documentaţiile de urbanism şi amenajarea teritoriului ce vor fi supuse avizării Comisiei Zonelor Protejate Construite, 
conform legii. 

Aplicarea art. 7 poate veni în sprijinul diminuării tendinţelor de alterare a calităţii fondului construit şi a 
coerenţei ansamblurilor cu valoare de patrimoniu cultural, prin executarea unor construcţii noi sau a lucrărilor de 
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reparaţii neautorizate în zonele delimitate cu regim de rezervaţie, prin luarea următoarelor decizii asupra folosirii 
terenurilor: 
Utilizări  permise 
Lucrări de utilitate publică de interes naţional pe baza documentaţiilor specifice aprobate de organele competente. 
Utilizări permise cu condiţii 

Toate tipurile de construcţii compatibile cu specificul zonei în care sunt amplasate, cu condiţia respectării 
prescripţiilor conţinute în avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite, în cazul zonelor care cuprind 
valori de patrimoniu cultural construit de interes naţional, declarate ca atare (inclusiv clădiri şi situri cu statut de 
muzeu). 

In zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotărârea consiliului judeţean, autorizarea 
construcţiilor se face cu respectarea strictă a avizelor serviciilor publice descentralizate ale MLPTL şi Ministerului 
Culturii. 
Utilizări  interzise 

Orice fel de construcţii şi amenajări care, prin funcţiune, configuraţie arhitecturală sau amplasament compromit 
aspectul general al zonei, afectează valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia. 

In sprijinul măsurilor de protecţie a vizibilităţii obiectelor şi zonelor, pot fi utilizate atât prevederile conţinute în 
art. 18 din OG nr. 68/1994 cu actualizarile ulterioare: Legea 180/2000, OG 95/1997,OG24/1997, în art. 1 alin. 1 din 
O.G. nr. 24/1997,  cât şi în art. 622 din Codul Civil (servitutea de a nu zidi pe un fond - ’’non aedificandi’’ – sau de a 
nu zidi decât până la o înălţime determinată - ’’non altius tollendi’’). 
 
APLICARE 
AUTORITĂŢI   COMPETENTE   ÎN   AUTORIZAREA   EXECUTĂRII  CONSTRUCŢIILOR   ŞI EMITEREA AVIZELOR 

• Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei 
publice locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructiide delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii localităţilor, după caz. 
• Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii. 

 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
La emiterea autorizaţiei de construire, autorităţile competente pot utiliza art. 9 după cum urmează: 
a) Obţinerea datelor de cadastru referitoare la monumente istorice de interes naţional şi a zonelor de protecţie ale 

acestora, delimitate conform legii. 
b) Corelarea art.9 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (în vederea evaluării construibilităţii 

terenurilor din zonele construite protejate şi a obţinerii datelor necesare eliberării certificatului de urbanism. 
c) Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizelor şi acordurilor organelor specializate: 

- Avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite pentru lucrările de orice natură ce urmează a se 
efectua în zonele protejate construite de interes naţional.   
- Avizul serviciilor descentralizate în judeţe ale MLPTL şi Ministerului Culturii pentru autorizarea executării 
construcţiilor în zonele cu valori de patrimoniu cultural construit de interes local. 
- Acordul de mediu al APM şi ANPM, după caz. 
- Alte avize şi acorduri, conform legii. 

d) Solicitarea aprobărilor legale pentru folosirea terenurilor în scopurile admise prin prevederile Legii nr. 18/1991 
(republicată), art.92, alin. 2. 
e)  Emiterea autorizaţiei de construire sau refuzul autorizării. 

 
 
 
 
 
 

Secţiunea a II-a - Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea 
interesului public 
 
ART. 10 - Expunerea la riscuri naturale 
(1) Autorizarea executării construcţiilor sau a amenajărilor în zonele expuse la riscuri naturale, 

cu excepţia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisă. 
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(2) în sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se întelege: alunecări de teren, nisipuri 
miscătoare, terenuri mlăştinoase, scurgeri de torenţi, eroziuni, avalanşe de zăpadă, dislocări de 
stânci, zone inundabile şi altele asemenea, delimitate pe fiecare judeţ prin hotarare a consiliului 
judeţean, cu avizul organelor de specialitate ale administraţiei publice. 
       - terenurile destinate amplasării şi dezvoltării localităţilor trebuie să asigure protecţia 

populaţiei contra surpărilor şi alunecărilor de teren, a avalanşelor şi inundaţiilor (Ordinul nr. 
119/2014). 
 
DEFINIŢII 

Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului înconjurător, dăunătoare omului şi cauzate în general de forţe 
exterioare lui. In condiţiile în care pericolul reprezintă cauza, iar riscul - posibilitatea de producere a respectivului pericol, 
dezastrul este definit ca un eveniment ce produce mari pierderi materiale şi umane şi prejudicii aduse mediului.  

Riscurile naturale considerate în prezentul articol sunt cele de natură hidrologică, geologică şi geofizică. 
 
PRECIZĂRI 

Condiţia esenţială de eliminare a vulnerabilităţii construcţiilor şi amenajărilor faţă de factorii naturali de risc este 
identificarea acestora, a zonelor periculoase pentru aşezările umane şi prevederea măsurilor adecvate de limitare a efectelor 
acestor factori. 

Identificarea poate fi făcută atât prin consultarea cadastrului de specialitate întocmit prin grija autorităţii competente, cât şi 
prin corelarea conţinutului studiilor de fundamentare a documentaţiilor de urbanism (geotehnice, hidrogeologice etc.), 
referitoare la calitatea terenurilor sau încadrarea în zone de riscuri naturale (zone seismice, zone de frig, alunecări de teren, etc.).   

Delimitarea zonelor de risc este necesară, întrucât acţiunile de prevenire sunt bazate pe cunoaşterea detaliată şi acceptată a 
diferitelor grade de risc. 

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileşte potrivit legii prin hotărâre a Consiliului judeţean, în baza unor 
studii specifice şi cu avizul organelor specializate ale administraţiei publice. Pe baza acestor studii se poate proceda la stabilirea 
eventualelor restricşii privind autorizarea construcşiilor. Zonele delimitate se preiau în documentaşiile de urbanism şi amenajarea 
teritoriului şi se înscriu în cadastru. 

 
In aceste condiţii pot fi luate următoarele decizii la emiterea autorizaţiei de construire: 
Utilizări  permise 
Construcţii şi amenajări de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrări hidrotehnice pentru atenuarea şi 

devierea viiturilor, staţii hidrometeorologice, seismice şi sisteme de avertizare şi prevenire a fenomenelor naturale periculoase, 
sisteme de irigaţii şi desecări, lucrări de combatere a eroziunii de adâncime, etc). 
Utilizări permise cu condiţii 
Orice fel de construcţii şi amenajări cu respectarea prevederilor Legea nr. 177/2015 şi a normelor şi prescripţiilor tehnice 

specifice, referitoare la rezistenţa şi stabilitatea construcţiilor, siguranţa în exploatare şi igiena şi sănătatea oamenilor, în zonele 
cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, în zonele de frig, cu pânză freatică agresivă, 
neprecizate în prezentul articol. 
Se admit de asemenea construcţii pe terenurile menţionate în alin. (2) al art. 10, cu condiţia eliminării factorilor naturali de risc 

prin lucrări specifice (desecări, consolidări ale terenului etc.), aprobate de autoritatea competentă în protecţia mediului, sau alte 
organisme interesate, după caz. 
Utilizări  interzise 
Construcţii şi amenajări în zonele expuse la riscurile naturale menţionate în alin. (2) ale prezentului articol, precum şi în alte zone 

în care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de către autorităţile competente în protecţia mediului, lucrările de eliminare a 
factorilor de risc pentru construcţii. 
 
APLICARE 
AUTORITĂŢI   COMPETENTE   ÎN   AUTORIZAREA   EXECUTăRII  CONSTRUCŢIILOR   ŞI EMITEREA AVIZELOR 

Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei publice locale nr. 
215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide delegaţiile 
permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii localităţilor, după caz. 
Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii. 

 
 PROCEDURA DE AUTORIZARE 
In procedura de emitere a autorizaţiei de construire, prevederile art. 10  al prezentului Regulament, corelate cu cele ale Legii nr. 

10/1995 privind calitatea în construcţii pot fi aplicate după cum urmează: 
a) Obţinerea datelor de cadastru pentru zonele expuse la riscuri naturale (delimitate prin hotărârea consiliului judeţean cu avizul 

organelor administraţiei publice centrale specializate, în conformitate cu atribuţiile specifice ale acestora şi cu prevederile 
Ordonanţei Guvernului României nr. 47 / 1994 privind apărarea împotriva dezastrelor) şi a informaţiilor privind suprafeţele ce 
urmează a fi scoase din circuitul agricol sau silvic pentru lucrările de limitare sau eliminare a efectelor riscurilor naturale. 
b) Corelarea articolului 10 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (în vederea evaluării construibilităţii 

terenurilor din zonele expuse la riscuri naturale şi a obţinerii datelor necesare eliberării certificatului de urbanism. 
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c)  Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizelor şi acordurilor organelor specializate: 
- Acordul autorităţii competente în protecţia mediului privind efectuarea lucrărilor de îmbunătăţiri funciare (pentru 
verificarea modului în care lucrările propuse respectă prevederile legale şi convenţiile internaţionale la care România a 
aderat, sau pentru cazurile când aceste lucrări necesită studii de impact). 
- Aviz sanitar, emis de Ministerul Sănătăţii 
- Alte avize şi acorduri, conform legii. 

d) Obţinerea aprobării de folosire definitivă sau temporară a terenurilor agricole sau forestiere în alte scopuri decât producţia 
agricolă sau silvică, permise în condiţiile legii, după cum urmează: 

-de la organele agricole sau silvice judeţene pentru terenuri cu suprafeţe sub 1 ha; 
-de la Ministerul Agriculturii şi Alimentaţiei sau Autoritatea Publică Centrală care răspunde de silvicultură pentru 
terenuri agricole cu suprafeţe până la 100 ha şi terenuri cu destinaţie forestieră cu suprafeţe până la 50 ha; 
-de la Guvern pentru terenuri  cu suprafeţe peste 100 ha, respectiv 50 ha. 

e) Emiterea autorizaţiei de construire sau refuzul autorizării, după caz. 

 
 
ART. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice 
(1) Autorizarea executării construcţiilor în zonele expuse la riscuri tehnologice, precum şi în 

zonele de servitute şi de protecţie ale  sistemelor de alimentare cu energie electrică, conductelor 
de gaze, canalizare, căilor de comunicaţie şi a altor asemenea lucrări de infrastructură este 
interzisă. 
(2) În sensul prezentului regulament , riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele 

industriale sau agricole care prezintă pericol de incendii, explozii, radiaţii, surpări de teren ori 
poluare a aerului, apei sau solului. 
(3) Fac excepţie de la prevederile alin.(1) construcţiile şi amenajările care au drept scop 

prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora. 
DEFINIŢII 
• Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore datorate activităţilor umane. 
• Riscurile tehnologice industriale sunt fenomenele care pot interveni în activităţile tehnologice din industrie 

la utilaje, echipamente şi instalaţii industriale care prezintă un potenţial ridicat privind declanşarea de incendii, 
explozii mari de suprafaţă şi în subteran, radiaţii, surpări de teren, accidente chimice, avarierea gravă a conductelor 
magistrale şi urbane şi alte dezastre care conduc la pierderea de vieţi omeneşti, mari pagube materiale, precum şi la 
poluarea aerului, apei sau solului.    
• Distanţele minime de protecţie între zonele construite şi o serie de unităţi industriale, zootehnice, unităţi de 

salubrizare care produc disconfort şi comportă unele riscuri pentru sănătatea publică se stabilesc prin norme 
sanitare, astfel încât să se asigure condiţiile de protecţie a populaţiei împotriva zgomotului, vibraţiilor, mirosului şi 
poluării apelor, aerului şi solului. 
Servituţile de utilitate publică reprezintă restricţii privind modul de utilizare a terenurilor şi de realizare a 

construcţiilor, impuse de realizarea şi funcţionarea unor obiective de utilitate publică. 
 
PRECIZĂRI 
Categoriile de riscuri tehnologice sunt: 
- riscuri datorate activităţilor industriale şi agrozootehnice (producerea, extragerea, depozitarea şi transportul 

materialelor periculoase) ce pot avea ca efect poluarea apei, aerului şi solului; 
-  riscuri datorate reţelelor şi instalaţiilor tehnico-edilitare şi căilor de comunicaţii (rutiere, feroviare) ca surse de 

zgomot şi poluare. 
- riscuri datorate posibilităţilor de avariere a unor construcţii şi amenajări, baraje, îndiguiri, viaducte, etc. la 

cutremure, inundaţii sau fenomene meteorologice periculoase.   
In aceste condiţii, art. 10  vine în sprijinul protejării bunurilor publice şi private prin următoarele prevederi privind 

modul de ocupare al terenurilor: 
Utilizări  permise 
Orice fel de construcţii şi amenajări care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice şi limitarea efectelor 

acestora (piliere de siguranţă, lucrări de consolidare a malurilor la exploatările de suprafaţă a resurselor minerale, 
lucrări de marcare şi reperare a reţelelor de conducte şi cabluri în localităţi, accese pentru intervenţia rapidă în caz 
de incendii sau explozii etc.). 
Utilizări permise cu condiţii 
Toate tipurile de construcţii, cu condiţia respectării servituţilor de utilitate publică existente sau propuse, pentru 

reţele tehnico-edilitare, căi de comunicaţie, explorarea şi exploatarea resurselor subsolului, apărarea ţării, ordinii 
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publice şi siguranţei naţionale precum şi a exigenţelor Legea nr. 177/2015 privind rezistenţa, stabilitatea, siguranţa 
în exploatare, rezistenţa la foc, protecţia împotriva zgomotului, sănătatea oamenilor şi protecţia mediului. 
Utilizări  interzise 
Toate tipurile de construcţii amplasate în zonele de protecţie stabilite prin norme sanitare şi de protecţie a 

mediului, ale unităţilor industriale,  agricole sau de altă natură,  în zonele cu servituţi legal instituite pentru lucrările 
publice generatoare de riscuri tehnologice, în vecinătatea depozitelor de combustibil şi materiale explozibile, etc. 
 
APLICARE 
AUTORITĂŢI   COMPETENTE   ÎN   AUTORIZAREA   EXECUTĂRII  CONSTRUCŢIILOR   ŞI  EMITEREA AVIZELOR 
• Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea nr. 69/1991 

(republicată şi modificată prin O.U.G. nr. 22/2997) şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea 
executarii lucrarilor de constructiide delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii 
localităţilor, după caz. 
• Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii. 
 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
In procedura de  emitere a autorizaţiei de construire, prevederile art. 10 pot fi aplicate astfel: 
a)  Obţinerea datelor de cadastru de specialitate pentru zonele industriale, agricole, extractive, aferente căilor de 

comunicaţie, pentru reţelele tehnico-edilitare din intravilanul şi extravilanul localităţilor, pentru care se instituie 
zone de protecţie sanitară sau servituţi de utilitate public, precum şi pentru zonele cu fond construit existent 
reprezentând surse de mare risc în caz de curemur. 
b)  Corelarea art.10 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (în vederea evaluării 

construibilităţii terenurilor din zonele expuse la riscuri tehnologice şi a obţinerii datelor necesare eliberării 
certificatului de urbanism 
c)  Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizelor şi acordurilor organelor specializate: 

- Avize eliberate de autorităţile administraţiei publice centrale sau a serviciilor publice ale acestora 
descentralizate din judeţe sau din municipiul Bucureşti ( Ministerul Sănătăţii, Ministerul Industriilor, Ministerul 
Agriculturii şi Alimentaţiei, Agenţia Naţională pentru Resurse Minerale, Ministerul Transporturilor şi alte ministere 
interesate în respectarea servituţilor legale existente sau a instituirii unor servituţi noi), în funcţie de destinaţia 
construcţiei şi amplasarea terenului. 

- Acordul autorităţii competente pentru protecţia mediului. 
- Alte acorduri şi avize, conform legii. 

d)  Emiterea autorizaţiei de construire sau refuzul autorizării, după caz. 

 
ART. 12 – Construcţii cu funcţiuni generatoare de riscuri tehnologice 
(1) Autorizarea executării construcţiilor care, prin natura şi destinaţia lor, pot genera riscuri 

tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat şi aprobat conform 
prevederilor legale. 
(2) Lista categoriilor de construcţii generatoare de riscuri tehnologice se stabileşte prin ordin 

comun al ministrului industriilor , ministrului agriculturii şi alimentaţiei, ministrului apelor, 
pădurilor şi protecţiei mediului, ministrului sănătăţii, ministrului transporturilor, ministrului 
apărării naţionale, şi ministrului de interne. 
 
         - unităţile industriale, comerciale şi de prestări servicii care pot crea riscuri pentru sănătate 

sau disconfort locuitorilor prin producerea de zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice 
sau iritante se amplasează în clădiri separate , la o distantă minimă de 15 m  măsurată între 
ferestrele locuinţelor, şi perimetrul unităţilor (Ordinul nr. 119/2014) 
 
DEFINIŢII 
• Studiul de impact reprezintă analiza şi identificarea efectelor pe care un obiectiv sau o activitate umană le are 

asupra mediului înconjurător prin natura, dimensionarea sau amplasarea sa, precum şi a măsurilor necesare de 
protecţie a mediului, în vederea ocrotirii sănătăţii populaţiei şi a valorilor de patrimoniu, natural şi construit. 
• Acordul de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite condiţiile de realizare a unui proiect sau a unei 

activităţi din punct de vedere al impactului asupra mediului. 
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Autorizaţia de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite condiţiile de funcţionare pentru activităţile 
existente şi pentru cele noi, pe baza acordului de mediu. 
 
PRECIZĂRI 
Obiectivele şi activităţile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru eliberarea 

acordului  de mediu sunt cuprinse în Anexa nr. II la Legea nr. 137/1995 (completată prin Legea nr. 159/1999), iar 
procedura de reglementare a acestuia este cuprinsă în Hotărârea nr. 1076/2004. 
Pentru construcţiile generatoare de riscuri tehnologice, listate în conformitate cu prevederile alin. (2) al art. 12 se 

va solicita autorizaţia de construire în conformitate cu condiţiile impuse prin acordul de mediu. 
Utilizări  permise 
Orice fel de construcţii şi amenajări care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice. 
Utilizări permise cu condiţii 
Construcţiile şi amenajările care îndeplinesc condiţiile de realizare şi funcţionare conform cerinţelor acordului de 

mediu şi sunt compatibile cu funcţiunea stabilită pentru zona respectivă prin documentaţiile de urbanism şi 
amenajarea a teritoriului aprobate conform legii. 
Utilizări  interzise 
Construcţiile şi amenajările generatoare de nocivităţi, incompatibile cu funcţiunea dominantă stabilită pentru zona 

respectivă pe baza documentaţiilor de urbanism şi amenajarea teritoriului, aprobate conform legii. 
 
APLICARE 
AUTORITĂŢI   COMPETENTE   ÎN   AUTORIZAREA   EXECUTĂRII  CONSTRUCŢIILOR   ŞI  EMITEREA AVIZELOR 
• Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei publice 

locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide 
delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii localităţilor, după caz. 
• Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii. 
 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
In procedura de acordare a autorizaţiei de construire, prevederile art. 12 pot fi aplicate astfel: 
a) Consultarea listei categoriilor de construcţii generatoare de riscuri tehnologice stabilită prin ordin comun al 

autorităţilor administraţiei publice centrale de specialitate, enumerate în alin. (2) al articolului, pentru identificarea 
statutului proiectului propus spre autorizare şi declanşarea procedurii de reglementare a activităţilor cu impact 
asupra mediului înconjurător, în conformitate cu prevederile Ordonanţa de urgenţă nr. 195/2005 şi Hotărârea nr. 
1076/2004. 
b) Corelarea articolului 12 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (în vederea evaluării 

impactului construcţiei asupra zonei în care este amplasată în vederea înscrierii condiţiilor de construire în 
certificatul de urbanism. 
c) Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a acordului de mediu de la APM sau ANPM, în funcţie de 

complexitatea proiectului şi în conformitate cu prevederile legii, în urma elaborării şi avizării studiului de impact. 
- Avizul Ministerului Sănătăţii privind respectarea Normelor de igienă. 
- Alte avize şi acorduri, conform legii. 
d) Emiterea autorizaţiei de construire sau refuzul autorizării, după caz 

 
ART.13 - Asigurarea echiparii edilitare 
(1) Autorizarea executării construcţiilor care prin dimensiunile şi destinaţia lor, presupun 

cheltuieli de echipare edilitară ce depaşesc posibilitatile financiare şi tehnice ale administraţiei 
publilce locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiază de fonduri de la bugetul de 
stat, este interzisă. 
(2) Autorizarea executării construcţiilor poate fi conditionată de stabilirea, în prealabil, prin 

contract, a obligaţiei efectuării, în parte sau în total, a lucrărilor de echipare edilitară aferente,  
de către investitorii interesaţi. 
Se vor respecta prevederile anexei 3. 
 
DEFINIŢII  
• Echiparea edilitară este ansamblul format din construcţii, instalaţii şi amenajări, care asigură în teritoriul 

localităţilor funcţionarea permanentă a tuturor construcţiilor şi amenajărilor, indiferent de poziţia acestora faţă de 
sursele de apă, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, cu respectarea protecţiei mediului ambiant.  
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• Cheltuieli de echipare edilitară sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodărie comunală şi pentru 
exploatarea, modernizarea şi dezvoltarea acesteia (alimentare cu apă, canalizare, străzi, transport în comun, 
salubritate etc.), care se asigură de regulă prin bugetele locale. 
 
PRECIZĂRI 
În conformitate cu competenţele legale, autorităţile administraţiei publice locale sunt obligate să asigure corelarea 

dezvoltării localităţilor cu programele de dezvoltare a echipării edilitare, condiţionate de posibilităţile financiare de 
executare a acestora. 
Extinderea reţelelor edilitare existente sau a capacităţii acestora, care nu poate fi finanţată din bugetele locale, se 

va putea realiza prin finanţarea totală sau parţială a acestor lucrări de către investitorii interesaţi. 
În cazul unor investiţii (parcelări, ansambluri de locuinţe, construcţii de mari dimensiuni, etc.) ce pot antrena după 

sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitară, pe care autoritatea publică locală sau investitorul nu le pot 
acoperi din bugetul lor, iar lucrările nu beneficiază de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finanţare, 
autorizarea executării construcţiei nu se va face decât după asigurarea surselor de finanţare necesare. 
Autorizarea executării construcţiilor în corelare cu posibilităţile de realizare a echipării edilitare se va face în 

următoarele condiţii: 
Ulizări permise 
Orice construcţii şi amenajări care se pot racorda la infrastructura edilitară existentă cu capacitate corespunzătoare, 

sau pentru a cărei extindere sau realizare există surse de finanţare asigurate de administraţia publică, de investitorii 
interesaţi sau care beneficiază de surse de finanţare atrase potrivit legii. 
Utilizări admise cu condiţii 
Construcţiile vor fi executate după stabilirea, prin contract prealabil, a obligaţiei efectuării lucrărilor de echipare 

edilitară aferente (în parte sau total), de către investitorii interesaţi. 
Utilizări interzise 
Orice construcţii care, prin dimensiuni, destinaţie şi amplasare faţă de zonele cu echipare tehnico-edilitară asigurată 

(acoperire sub aspect teritorial şi capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii 
interesaţi. 
Autorizarea construirii în urma stabilirii condiţiilor contractuale de realizare a lucrărilor edilitare de către investitorii 

interesaţi se va face numai în cazul în care, din corelarea cu celelalte reguli de bază, rezultă că terenul este 
construibil şi există condiţii de asigurare a echipării edilitare necesare. 
 
APLICARE 
AUTORITĂŢI   COMPETENTE   ÎN   AUTORIZAREA   EXECUTăRII  CONSTRUCŢIILOR   ŞI  EMITEREA AVIZELOR  
• Autorizaţia de construire  se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei 

publice locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructiide delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii localităţilor, după caz. 
• Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, în condiţiile legii. 
 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
În procedura de emitere a autorizaţiei de construire, prevederile art.13 pot fi aplicate astfel:  
a) Obţinerea datelor de cadastru pentru lucrările tehnico-edilitare cu indicarea zonelor de protecţie şi  a servituţilor  

de utilitate publică. 
b) Corelarea art.13 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism în vederea evaluării construibilităţii 

terenurilor şi obţinerii  datelor  necesare eliberării certificatului de urbanism 
c)  Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizelor şi acordurilor organelor specializate: 
- Avize eliberate de autorităţile administraţiei publice centrale sau de serviciile publice descentralizate ale acestora. 
- Alte avize şi acorduri, potrivit legii. 
d) Emiterea autorizaţiei de construire sau refuzul autorizării, după caz. 
 

ART.14 - Asigurarea compatibilitaţii funcţiunilor 
(1) Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia asigurării compatibilităţii dintre 

destinaţia construcţiei şi funcţiunea dominantă a zonei, stabilită printr-o documentaţie de 
urbanism, sau dacă zona are o funcţiune dominantă tradiţională caracterizată de ţesut urban şi 
conformare spaţială proprie. 
(2) Condiţiile de amplasare a construcţiilor în funcţie de destinaţia acestora în cadrul localitaţii 

sunt prevăzute în anexa nr. 1 la prezentul regulament. 
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DEFINIŢII  
• Echiparea edilitară este ansamblul format din construcţii, instalaţii şi amenajări, care asigură în teritoriul 

localităţilor funcţionarea permanentă a tuturor construcţiilor şi amenajărilor, indiferent de poziţia acestora faţă de 
sursele de apă, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, cu respectarea protecţiei mediului ambiant.  
Cheltuieli de echipare edilitară sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodărie comunală şi pentru 

exploatarea, modernizarea şi dezvoltarea acesteia (alimentare cu apă, canalizare, străzi, transport în comun, 
salubritate etc.), care se asigură de regulă prin bugetele locale. 
 
P R E C I Z Ă R I 
În conformitate cu competenţele legale, autorităţile administraţiei publice locale sunt obligate să asigure corelarea 

dezvoltării localităţilor cu programele de dezvoltare a echipării edilitare, condiţionate de posibilităţile financiare de 
executare a acestora. 
Extinderea reţelelor edilitare existente sau a capacităţii acestora, care nu poate fi finanţată din bugetele locale, se 

va putea realiza prin finanţarea totală sau parţială a acestor lucrări de către investitorii interesaţi. 
În cazul unor investiţii (parcelări, ansambluri de locuinţe, construcţii de mari dimensiuni, etc.) ce pot antrena după 

sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitară, pe care autoritatea publică locală sau investitorul nu le pot 
acoperi din bugetul lor, iar lucrările nu beneficiază de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finanţare, 
autorizarea executării construcţiei nu se va face decât după asigurarea surselor de finanţare necesare. 
Autorizarea executării construcţiilor în corelare cu posibilităţile de realizare a echipării edilitare se va face în 

următoarele condiţii: 
Ulizări permise 
Orice construcţii şi amenajări care se pot racorda la infrastructura edilitară existentă cu capacitate corespunzătoare, 

sau pentru a cărei extindere sau realizare există surse de finanţare asigurate de administraţia publică, de investitorii 
interesaţi sau care beneficiază de surse de finanţare atrase potrivit legii. 
Utilizări admise cu condiţii 
Construcţiile vor fi executate după stabilirea, prin contract prealabil, a obligaţiei efectuării lucrărilor de echipare 

edilitară aferente (în parte sau total), de către investitorii interesaţi. 
Utilizări interzise 
Orice construcţii care, prin dimensiuni, destinaţie şi amplasare faţă de zonele cu echipare tehnico-edilitară asigurată 

(acoperire sub aspect teritorial şi capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii 
interesaţi. 
Autorizarea construirii în urma stabilirii condiţiilor contractuale de realizare a lucrărilor edilitare de către investitorii 

interesaţi se va face numai în cazul în care, din corelarea cu celelalte reguli de bază, rezultă că terenul este 
construibil şi există condiţii de asigurare a echipării edilitare necesare. 
 
 APLICARE 
AUTORITĂŢI   COMPETENTE   ÎN   AUTORIZAREA   EXECUTăRII  CONSTRUCŢIILOR   ŞI  EMITEREA AVIZELOR  
• Autorizaţia de construire  se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei 

publice locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructiide delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii localităţilor, după caz. 
• Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, în condiţiile legii. 
 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
În procedura de emitere a autorizaţiei de construire, prevederile art.14 pot fi aplicate astfel:  
a) Obţinerea datelor de cadastru pentru lucrările tehnico-edilitare cu indicarea zonelor de protecţie şi  a servituţilor  

de utilitate publică. 
b) Corelarea art.14 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism în vederea evaluării construibilităţii 

terenurilor şi obţinerii  datelor  necesare eliberării certificatului de urbanism. 
c)  Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizelor şi acordurilor organelor specializate: 
- Avize eliberate de autorităţile administraţiei publice centrale sau de serviciile publice descentralizate ale acestora. 
- Alte avize şi acorduri, potrivit legii. 
d) Emiterea autorizaţiei de construire sau refuzul autorizării, după caz. 
 

 
ART. 15. - Procentul de ocupare al terenului 
(1) Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia ca procentul de ocupare a terenului 

să nu depăşească limita superioară stabilită conform anexei nr. 2 la prezentul regulament. 
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DEFINIŢII   
• Procentul de ocupare a terenului (POT) exprimă raportul dintre suprafaţa construită la sol a clădirilor şi suprafaţa 

terenului considerat.             
• Suprafaţa construită la sol este aria secţiunii orizontale a clădirii la cota +0.00 a parterului, măsurată pe conturul 

exterior al pereţilor, exclusiv rezalidurile cu aria mai mică de 0,4 m2, nişele cu aria mai mare de 0,4 m2, treptele 
exterioare şi terasele neacoperite. 
Suprafaţa terenului considerat este suprafaţa parcelei înscrisă în Cartea funciară, cu datele sale definitorii 

(dimensiune, destinaţe, categorie de folosinţă, numele deţinătorului). 
 
 
 
PRECIZĂRI 
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileşte în funcţie de destinaţia zonei  în care urmează să fie 

amplasată construcţia şi de condiţiile de amplasare pe teren, stabilite prin prezentul Regulament sau prin 
regulamentele locale de urbanism. 
Procentul maxim de ocupare a terenului se calculează în limita parcelei propuse pentru realizarea construcţiei, 

ţinând seama de amplasamentul acesteia în cadrul zonei cu o funcţiune dominantă tradiţională, caracterizată de 
tipologia ţesutului rural şi conformare spaţială proprie sau cu o funcţiune stabilită prin Planul Urbanistic General 
(PUG). 
Autorizarea executării construcţiilor este condiţionată de respectarea regulilor de ocupare a terenului, precizate în 

Anexa 2 la Regulamentul general de urbanism. 
 
 A P L I C A R E 
Procentul maxim de ocupare a terenului este un instrument urbanistic important. El poate fi utilizat în planificarea 

localităţilor respectând principiile dezvoltării durabile, urmărindu-se limitarea ocupării excesive cu construcţii a 
terenurilor şi realizarea de spaţii plantate. 
Analiza condiţiilor de amplasare a construcţiilor în cadrul terenului va ţine seama şi de alte prevederi ale Codului 

Civil, nemenţionate în Regulamentul general de urbanism, dar înscrise în Cartea funciară, cum ar fi: 
- Servitutea privind picătura streşinilor (obligaţia proprietarului de a împiedica scurgerea apei de ploaie de pe 

acoperişul său pe terenul vecinului, poate conduce la retragerea construcţiei faţă de limita proprietăţii în cazul 
anumitor conformări ale acoperişului). 
- Servitutea de a nu zidi pe un fond (non aedificandi). 
- Autorizarea construcţiilor se va face în urma examinării tuturor acestor probleme. 
• Pe baza documentaţiilor de urbanism aprobate în condiţiile legii, autorităţile administraţiei publice locale pot 

stabili, în situaţii deosebite, determinate de specificul localităţii sau al zonelor acesteia, valori mai mari ale POT decât 
cele stabilite prin prezentul Regulament. 
• Procentul de ocupare a terenului (POT) se completează cu coeficientul de utilizate a terenului (CUT), cu regimul 

de aliniere şi înălţime şi formează un ansamblu de valori obligatorii în autorizarea executării construcţiilor(Anexa 2) 
• Autorizarea executării construcţiilor în zonele supuse unui regim de protecţie se va face în condiţiile art. 9 al 

prezentului Regulament. 

 
 
 
ART. 16 – Lucrări de utilitate publică 
(1) Autorizarea executării altor construcţii pe terenuri care au fost rezervate în planuri de 

amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrări de utilitate publică, este interzisă. 
(2) Autorizarea executării lucrărilor de utilitate publică se face pe baza documentaţiei de 

urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii. 
 
DEFINIŢIE 
• Sunt de utilitate publică lucrările de interes naţional şi local privind:  prospecţiunile şi explorările geologice; 

extracţia şi prelucrarea substanţelor minerale utile; instalaţii pentru producerea energiei electrice; căile de 
comunicaţie, deschiderea, alinierea şi lărgirea străzilor; sistemele de alimentare cu energie electrică, telecomunicaţii, 
gaze, termoficare, apă, canalizare; instalaţii pentru protecţia mediului; îndiguiri şi regularizări de râuri, lacuri de 
acumulare pentru surse de apă şi atenuarea viiturilor; derivaţii de debite pentru alimentări cu apă şi pentru devierea 
viiturilor; staţii hidrometeorologice, seismice şi sisteme de avertizare şi prevenire a fenomenelor naturale 
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periculoase şi de combatere a eroziunii de adâncime; clădirile şi terenurile necesare construcţiilor de locuinţe sociale 
şi altor obiective sociale de învăţământ, sănătate, cultură, sport, protecţie şi asistenţă socială, precum şi de 
administraţie publică şi pentru autorităţile judecătoreşti; salvarea, protejarea şi punerea în valoare a monumentelor, 
ansamblurilor şi siturilor istorice, precum şi a parcurilor naţionale, rezervaţiilor naturale şi a monumentelor naturii; 
prevenirea şi înlăturarea urmărilor dezastrelor naturale - cutremure, inundaţii, alunecări de terenuri; apărarea ţării, 
ordinea publică şi siguranţa naţională.  
Utilitatea publică se declară în conformitate cu prevederile legii. Declararea utilităţii publice se face numai după 

efectuarea unei cercetări prealabile şi condiţionat de înscrierea lucrării în planurile urbanistice şi de amenajare a 
teritoriului, aprobate conform legii, pentru localităţi sau zone unde se intenţionează executarea ei. 
 
PRECIZĂRI 
Lucrările de utilitate publică se execută pe terenuri aflate în proprietatea statului, a comunelor, oraşelor şi judeţelor 

sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea funcţiunii şi afectarea valorii terenurilor, necesitând, după caz, 
exproprieri sau instituirea unor servituţi de utilitate publică. 
Delimitarea terenurilor necesare se stabileşte prin documentaţiile tehnice şi studiile de fezabilitate, iar autorizarea 

executării lucrărilor de utilitate publică se face pe baza documentaţiilor de  urbanism sau de amenajarea teritoriului, 
aprobate conform legii. 
Folosirea temporară sau definitivă şi scoaterea temporară sau definitivă a terenurilor din circuitul agricol şi silvic se 

fac în conformitate cu prevederile legale. 
Utilizări  permise 
Toate categoriile de lucrări de utilitate publică cuprinse în documentaţii de urbanism şi amenajarea teritoriului 

aprobate în condiţiile legii. 
Utilizări permise cu condiţii 
Construcţiile cu durată limitată de existenţă (provizorii). 
Utilizări  interzise 
Orice fel de construcţii şi amenajări, cu excepţia lucrărilor de utilitate publică pentru care au fost rezervate 

terenurile. 
 
APLICARE 
 
AUTORITĂŢI   COMPETENTE   ÎN   AUTORIZAREA   EXECUTĂRII  CONSTRUCŢIILOR   ŞI  EMITEREA AVIZELOR 
• Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei publice 

locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide 
delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii localităţilor, după caz. 
• Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii. 
 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
a) Obţinerea informaţiilor: din cadastrele de specialitate privind natura juridică şi economică a terenurilor; din 

Planul de amenajare al teritoriului naţional şi din documentaţiile de amenajare a teritoriilor zonale şi judeţene, 
privind lucrările de utilitate publică; identificarea necesităţilor de realizare a lucrărilor publice proprii localităţilor 
(terenuri rezervate construcţiilor de locuinţe sociale şi instituţiilor publice, trasee noi sau lărgiri de străzi, etc.), pe 
baza unor programe şi studii de specialitate. 
b) Corelarea articolului 16 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism, în vederea evaluării 

construibilităţii terenurilor rezervate pentru lucrări de utilitate publică şi obţinerii  datelor  necesare eliberării 
certificatului de urbanism. 
c) Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a acordului de mediu pentru lucrările ce necesită studiu 

de impact în conformitate cu prevederile Ordonanţa de urgenţă nr. 195/2005 şi Hotărârea nr. 1076/2004. 
- Alte avize şi acorduri, conform legii. 
d) Solicitarea avizelor pentru folosirea definitivă sau temporară a terenurilor agricole sau silvice în alte scopuri 

decât producţia agricolă sau silvică, după cum urmează: 
- de la organele agricole sau silvice judeţene, pentru terenuri cu suprafeţe sub 1 ha; 
- de la Ministerul Agriculturii şi Alimentaţiei sau de la Autoritatea publică centrală care răspunde de silvicultură 

pentru terenuri agricole cu suprafeţe până la 100 ha şi terenuri forestiere cu suprafeţe până la 50 ha; 
- de la Guvern, pentru terenuri peste 100 ha, respectiv peste 50 ha. 
e) Autorizarea executării lucrărilor de utilitate publică situate în zone cuprinse în documentaţii de urbanism sau de 

amenajarea teritoriului aprobate; autorizarea executării lucrărilor de utilitate publică a căror realizare necesită 
exproprieri, condiţionată de nominalizarea lucrării respective într-o documentaţie de urbanism şi amenajarea 
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teritoriului aprobată; amânarea autorizării până la întocmirea şi aprobarea documentaţiilor de urbanism şi 
amenajarea teritoriului; neacordarea autorizaţiei pentru lucrările care nu îndeplinesc condiţiile prezentului articol. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
CAPITOLUL III – CONDIŢII DE AMPLASARE ŞI CONFORMARE A CONSTRUCŢIILOR 

 

Sectiunea I - Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 
 
ART.17 - Orientarea fată de punctele cardinale 
Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea condiţiilor şi a recomandărilor de 

orientare fată de puncetele cardinale, conform prezentului regulament. 
         - amplasarea clădirilor destinate locuinţelor trebuie să asigure însorirea acestora pe o 

durata de min. 11/2 ore zilnic la solstiţiul de iarna a tuturor încăperilor de locuit. 
 
DEFINIŢII 
• Orientarea construcţiilor faţă de punctele cardinale se face, în conformitate cu prevederile normelor sanitare şi 

tehnice, în vederea îndeplinirii următoarelor cerinţe: 
- asigurarea însoririi (inclusiv aport termic) 
- asigurarea iluminatului natural 
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spaţiile închise (confort psihologic) 
- asigurarea  unor  cerinţe  specifice  legate  de  funcţiunea  clădirii,  la alegerea amplasamentului şi stabilirea 

condiţiilor de construire (retrageri şi orientare pentru lăcaşe de cult, terenuri de sport, construcţii pentru învăţământ 
şi sănătate).   
• Insorirea construcţiilor se analizează printr-un studiu specific, care determină pe baza calculeleor astronomice 

părţile umbrite şi însorite ale construcţiilor, perioada de însorire de-a lungul zilei în diverse anotimpuri, precum şi 
umbrele purtate ale construcţiilor noi  asupra imobilelor învecinate. 
• Iluminatul natural este asigurat de lumina difuză ce provine de la bolta cerească (independent de latitudine, 

anotimp sau amplasarea clădirii faţă de punctele cardinale), precum şi de radiaţiile solare directe. 
Confortul psihologic se realizează prin vizibilitatea unei părţi a bolţii cereşti, neafectată de obstacole, ale căror 

efecte de obturare a vizibilităţii pot fi determinate prin calcule geometrice. 
 
PRECIZĂRI 
 
GENERALITĂŢI 
• Igiena şi confortul se realizează atât prin respectarea normelor de însorire şi iluminat natural prin orientarea 

corectă a construcţiilor conform cerinţelor funcţionale, cât şi prin evitarea amplasării construcţiilor unele în raport 
cu altele astfel încât să se umbrească reciproc sau să împiedice vizibilitatea bolţii cereşti din interiorul încăperilor. 
• Prin prevederile regulamentelor locale de urbanism se urmăreşte respectarea normelor de igienă prin rezolvarea 

problemelor legate de însorire, iluminat natural, vizibilitate şi ventilaţie. 
• Durata minimă de însorire cerută de normele sanitare este fie de 1 oră la solstiţiul de iarnă sau de 2 ore în 

perioada 21 februarie - 21 octombrie, pentru clădirile de locuit şi de o oră pentru celelalte clădiri, în cazul orientării 
celei mai  favorabile (sud). 
• Asigurarea duratei de însorire, dependentă de soluţiile urbanistice se face prin orientarea, distanţarea şi 

dimensionarea construcţiilor. 
• Dimensiunile elementelor ce determină zona de umbră se stabilesc trigonometric, în funcţie de dimensiunile 

clădirilor (H, l, L) în zilele de referinţă, pentru latitudinea 45° nord. 
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• Reducerea vizibilităţii cerului din interiorul încăperilor (şi implicit posibilităţile de însorire ale acestora), se poate 
compensa, atunci când funcţiunea construcţiei o cere, prin mărirea dimensiunilor ferestrelor la etajele inferioare. 
 
 MODUL  DE  UTILIZARE  A  ANEXEI  NR. 1 LA REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM 
Necesităţile de însorire şi iluminat natural, care determină în general orientarea construcţiilor faţă de punctele 

cardinale sunt foarte diferite atât de la un program arhitectural la altul, cât şi în cadrul aceluiaşi program. 
In acest sens, anexa nr. 1 a prezentului articol vine în sprijinul examinării condiţiilor în care trebuie făcută 

autorizarea construcţiei, prin recomandările de orientare faţă de punctele cardinale a construcţiilor cu diferite 
funcţiuni. 
Construcţii pentru cult - Orientarea construcţiilor pentru cult se face cu respectarea cerinţelor cultului respectiv. 

Autorizarea executării lăcaşelor de cult se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte. 
Terenuri de sport ale construcţiilor de învăţământ - Terenurile de sport în aer liber se orientează de regulă pe 

direcţia nord-sud, cu o abatere de maximum 15°spre vest sau spre est. 

Construcţii de locuinţe - Amplasarea construcţiilor de locuinţe trebuie făcută astfel, încât pentru toate încăperile de 
locuit amplasate pe faţada cea mai favorabilă (sud) să se asigure durata minimă de însorire de 1 h la solstiţiul de 
iarnă.In cazul clădirilor de locuit colective organizate în ansambluri, se va evita amplasarea construcţiilor pe direcţia 
est - vest, iar când această soluţie nu este posibilă, apartamentele se vor rezolva cu dublă orientare. 
In cazul unei parcelări, construcţiile de locuinţe individuale vor fi orientate astfel încât pentru cel puţin jumătate din 

numărul încăperilor de locuit să se respecte regula însoririi minime de 1 h la solstiţiul de iarnă. 
 
 APLICARE 
AUTORITĂŢI   COMPETENTE   ÎN   AUTORIZAREA   EXECUTăRII  CONSTRUCŢIILOR   ŞI  EMITEREA AVIZELOR 
• Autorizaţia de construire  se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei 

publice locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructiide delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii localităţilor, după caz. 
• Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, în condiţiile legii. 
 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
In procedura de acordare a autorizaţiei de construire, prevederile art. 17  pot fi aplicate astfel: 
a).Analiza caracteristicilor proiectului, pentru verificarea modului în care sunt respectate prevederile incluse în 

Anexa nr. 3. 
b) Corelarea articolului cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (în vederea stabilirii condiţiilor 

de conformare şi amplasare a construcţiilor pe terenurile construibile, pentru înscrierea lor în certificatul de 
urbanism)  
c)  Obţinerea în condiţiile legii de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizelor organelor administraţiei 

publice interesate (Ministerul Turismului, Ministerul Sănătăţii, Secretariatul de Stat pentru Culte, Ministerul 
ïnvăţământului, Ministerul Muncii şi Protecţiei Sociale, etc.). 
- Alte avize şi acorduri, conform legii. 
d) Emiterea autorizaţiei de construire sau refuzul autorizării, după caz. 

 
 
 
ART. 18 - Amplasarea fată de drumurile publice 
 
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale 

administraţiei publice: 
           a – construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice, de servire, de întreţinere şi de 

exploatare; 
           b - parcaje, garaje şi staţii de alimentare cu carburanţi şi resurse de energie (inclusiv 

funcţiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc); 
           c - conducte de alimentare cu apă şi de canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte 

produse petroliere, reţele termice, electrice,de telecomunicaţii şi infrastructuri ori alte instalaţii 
sau construcţii de acest gen. 
(2) În sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se întelege ampriza, fâşiile de 

siguranţa şi fâşiile de protecţie. 
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(21) În scopul asigurării calităţii spaţiului public, a protecţiei mediului şi siguranţei şi sănătăţii 
locuitorilor, precum şi pentru creşterea gradului de securitate a reţelelor edilitare, în zona 
drumurilor publice situate în intravilanul localităţilor, lucrările de construcţii pentru realizarea/ 
extinderea reţelelor edilitare prevăzute la alin.(1) lit.c), inclusiv pentru traversarea de către 
acestea a drumurilor publice, se execută în varianta de amplasare subterană, cu respectarea 
reglementărilor tehnice specifice în vigoare. 
(22) Prin excepţie de la prevederile alin. (21), cu respectarea legislaţiei şi a reglementărilor 

tehnice specifice în vigoare, reţelele de comunicaţii electronice şi infrastructura asociată acestora 
pot fi amplasate şi în varianta supraterană, în intravilanul şi extravilanul comunelor, satelor şi 
localităţilor aparţinătoare oraşelor şi municipiilor. 
(3) Autorizarea executării construcţiilor cu funcţiuni de locuire este permisă, cu respectarea 

zonelor de protecţie a drumurilor delimitate conform legii. 
(4) În sensul prezentului regulament, prin funcţiuni de locuire se înţelege: locuinţe, case de 

vacantă şi alte construcţii cu caracter turistic, spaţii de cazare permanentă sau temporară pentru 
nevoi sociale, industriale sau de apărare, cum ar fi: cămine pentru bătrâni, cămine de nefamilişti, 
sanatorii, cămine pentru organizarea de şantier, cămine de garnizoană. 
 
Se vor respecta prevederile anexei 3. 
 
DEFINIŢII 
• Drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de 

autorităţile administraţiei publice centrale sau locale, şi clasificate tehnic, conform legislaţiei şi terminologiei 
tehnice, în autostrăzi, drumuri expres, naţionale, judeţene şi comunale în extravilan şi străzi în intravilan. 
• Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranţă şi zonele de protecţie. 
• Ampriza drumului este suprafaţa de teren ocupată de elementele constructive ale drumului: parte carosabilă, 

trotuare, piste pentru ciclişti, acostamente, şanţuri, rigole, taluzuri, şanţuri de gardă, ziduri de sprijin şi alte lucrări de 
artă. 
• Zonele de siguranţă sunt suprafeţe de teren situate de o parte şi de alta a amprizei drumului, destinate exclusiv 

pentru semnalizarea rutieră, pentru plantaţie rutieră sau alte scopuri legate de întreţinerea şi exploatarea drumului 
ori pentru protecţia proprietăţilor situate în vecinătatea drumului. 
• Zonele de protecţie sunt suprafeţe de teren situate de o parte şi de alta a zonelor de siguranţă până la marginea 

zonei drumului, fiind necesare protecţiei şi dezvoltării viitoare a drumului. 
 
PRECIZĂRI  
In conformitate cu prevederile Legii nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G.R. nr. 43/1997, definiţia zonei drumului 

public aşa cum figurează la alin. (2) al art. 18 va fi adaptată după cum urmează: 

 “Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranţă şi zonele de protecţie”  
 

 În scopul asigurarii calitații spațiului public, a protecției mediului și siguranței si sanatații locuitorilor, 
precum si pentru cresterea gradului de securitate a rețelelor edilitare, în zona drumurilor publice situate în 
intravilanul localitaților, lucrarile de construcții pentru realizarea/extinderea rețelelor edilitare prevazute la 
alin. (1) lit. c), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa în varianta de 
amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice în vigoare. (alineat introdus prin art. 
I pct. 1 din H.G. nr. 490/2011, în vigoare de la 24 mai 2011)  

 Prin excepție de la prevederile alin. (21), cu respectarea legislației si a reglementarilor tehnice specifice în 
vigoare, rețelele de comunicații electronice si infrastructura asociata acestora pot fi amplasate si în 
varianta supraterana, în intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si localitaților aparținatoare oraselor 
si municipiilor. (alineat introdus prin art. unic pct. 1 din H.G. nr. 1180/2014, în vigoare de la 30 decembrie 
2014) 

 Confiorm art. II din H.G. nr. 490/2011, publicata la 24 mai 2011, dispozițiile art. 18 alin. (21) se aplica 
inclusiv obiectivelor de investiții privindrealizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea rețelei stradale 
si/sau a rețelelor edilitare, dupa caz, precum si a drumurilor de interes local, județean si național situate în 
extravilanul localitaților, daca este cazul, ale caror studii de prefezabilitate si/sau studii de fezabilitate, 
dupa caz, sunt în curs de elaborare la data intrarii în vigoare a H.G. nr. 490/2011. 
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 Autorizarea executarii construcțiilor cu funcțiuni de locuire este permisă, cu respectarea zonelor de 
protecție a drumurilor delimitate conform legii. 

 În sensul prezentului regulament, prin funcțiuni de locuire se înțelege: locuințe, case de vacanța si alte 
construcții cu caracter turistic, spații de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale 
sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrâni, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru 
organizarea de santier, camine de garnizoana. 

 
 
• Condiţiile de amplasare a construcţiilor faţă de drumurile publice se stabilesc prin prevederile prezentului 

Regulament şi prin planurile urbanistice şi de amenajarea teritoriului, având în vedere amenajările necesare 
drumurilor publice, corespunzătoare traficului existent şi de prognoză. 
• Lucrările autorizate în zona drumului se vor realiza numai conform avizului organelor de specialitate ale 

administraţiei publice şi cu respectarea normelor tehnice de proiectare, construcţie şi exploatare. 
• Lucrările şi construcţiile care prezintă riscuri în realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze, ţiţei, produse 

petroliere, energie electrică şi alte instalaţii de acest gen) se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor 
condiţiilor tehnice de siguranţă astfel încât să nu afecteze securitatea circulaţiei pe drumurile publice din vecinătate 
şi să permită intervenţia în caz de avarie, fără blocarea sau întreruperea traficului. 
• Zonele drumurilor sunt stabilite în funcţie de categoria şi amplasarea acestora, după cum urmează: 
-  In afara localităţilor, distanţa de la axul drumului până la marginea exterioară a zonei drumului este de 50 m în 

cazul autostrăzilor, 22 m în cazul drumurilor naţionale, 20 m în cazul drumurilor judeţene şi până la 18 m în cazul 
drumurilor comunale. 
-  In localităţile urbane şi rurale, lăţimea zonei străzii în care se includ trotuarele şi suprafeţele de teren necesare 

amplasării lucrărilor anexe (rigole, spaţii verzi, semnalizare rutieră, iluminat şi reţele publice) se stabileşte prin 
documentaţiile de urbanism şi regulamentele aferente, în concordanţă cu caracteristicile traficului actual şi de 
perspectivă şi cu normele tehnice în vigoare. 
• Terenurile cuprinse în zonele de protecţie rămân în gospodărirea persoanelor juridice sau fizice care le au în 

administrare sau în proprietate cu obligaţia ca acestea, prin activitatea lor, să nu aducă prejudcii drumului sau 
derulării în siguranţă a traficului. 
• În dreptul obiectivelor speciale, elementele căilor de comunicaţii se stabilesc conform legii. 
• Ministerul Transporturilor, prin Administraţia Naţională a Drumurilor şi Ministerul de Interne prin Inspectoratul 

General al Poliţiei emit acordul comun pentru avizarea documentaţiilor de urbanism şi amenajare a teritoriului, după 
constatarea respectării prevederilor legale. 
 
Utilizări permise 
Orice construcţii sau amenajări adiacente drumurilor publice care se fac în baza planurilor urbanistice şi de 

amenajare teritorială cu avizul organelor specializate ale administraţiei publice pentru lucrările din zonele de 
protecţie. 
Utilizări admise cu condiţii 
Toate construcţiile şi amenajările amplasate în zonele de protecţie ale drumurilor publice care respectă prescripţiile 

tehnice şi reglementările urbanistice privind funcţionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrică şi 
estetică, asigurarea acceselor carosabile, pietonale şi rezolvarea parcajelor aferente, precum şi evitarea riscurilor 
tehnologice de construcţie şi exploatare.Prin amplasare şi funcţionare ele nu vor afecta buna desfăşurare a 
circulaţiei pe drumurile publice în condiţii optime de capacitate, fluenţă şi siguranţă. Accesele carosabile şi pietonale 
la aceste construcţii vor fi amenajate şi semnalizate corespunzător normativelor şi standardelor tehnice specifice. 
Utilizări interzise 
Orice construcţii care prin amplasare, configuraţie sau exploatare împietează asupra bunei desfăşurări, organizări şi 

dirijări a traficului de pe drumurile publice sau prezintă riscuri de accidente vor fi interzise în zonele de siguranţă şi 
protecţie a drumurilor. ïn acest sens se interzice amplasarea în zona de protecţie a autostrăzilor a panourilor 
independente de reclamă publicitară. 
 
 APLICARE 
AUTORITĂŢI COMPETENTE   ÎN   AUTORIZAREA   EXECUTăRII  CONSTRUCŢIILOR   ŞI EMITEREA AVIZELOR 
• Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei publice 

locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii de 
delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii localităţilor, după caz. 
• Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii. 
 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
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a) Obţinerea datelor cadastrale privind reţeaua de drumuri publice de pe teritoriul unităţilor administrativ-
teritoriale, clasificate tehnic, precum şi a zonelor de protecţie a acestora; obţinerea informaţiilor privind traseele 
viitoare de drumuri ce urmează a se realiza conform planurilor de amenajare a teritoriului naţional. 
b) Corelarea articolului 18 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (în vederea identificării 

condiţiilor de conformare şi amplasare a construcţiilor pe terenurile construibile, pentru înscrierea lor în certificatul 
de urbanism) 
c) Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizelor necesare pentru construcţiile şi amenajările 

admise de prevederile prezentului articol, precum şi a celorlalte avize necesare, conform legii: 
- Avizul conform al Ministerului Transporturilor prin Direcţiile de specialitate, al Administraţiei Naţionale a 

Drumurilor sau al Direcţiilor Regionale de Drumuri şi Poduri pentru lucrările din zona drumului public menţionate la 
pct. (1) al prezentului articol. 
- Avizul autorităţilor administraţiei publice specializate (Ministerul Turismului, MApN, Ministerul de Interne, S.R.I., 

Ministerul Comerţului şi Industriilor, Ministerul Sănătăţii şi MMAP) pentru lucrări în vecinătatea drumurilor şi a 
zonelor de protecţie a acestora. 
- Alte avize şi acorduri, conform legii.  
d) Emiterea autorizaţiei de construire sau refuzul autorizării, după caz 
 

 
ART. 19 - Amplasarea fața de cai navigabile existente si cursuri de apa potențial navigabile 
(1) În zona cailor navigabile si a cursurilor de apa potențial navigabile se pot autoriza, cu avizul 

conform: 
al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuinței, urmatoarele lucrari: 
a) construcții si instalații aferente cailor navigabile, de deservire, de întreținere si de 
exploatare; 
b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranța 
navigației; 
c) construcții pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare, 
drumuri de  circulație, cladiri, construcții hidrotehnice pentru santierele navale, gari 
fluviale si alte lucrari 
similare; 
d) traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa 
potențial 
navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, țiței, abur) de linii electrice si de 
telecomunicații, 
precum si traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari hidroenergetice si de arta; 
e) adaposturi de iarna pentru nave, stații de alimentare cu carburanți si resurse de 
energie; 
f) instalații de captare a apei din albia cailor navigabile si instalații de evacuare a apelor 
reziduale 
sau de alta natura; 
g) aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari 
similare. 

(2) În sensul prezentului regulament, prin zona fluviala se înțelege fâsia de teren situata în lungul 
țarmului apelor interioare navigabile sau potențial navigabile. Zona fluviala se stabileste de catre 
autoritatea de stat competenta, potrivit legii. În porturi, zona cailor navigabile coincide cu 

incinta portuara. 
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ART. 20 - Amplasarea faţă de căi ferate din administraţia Companiei Naționale de Cai Ferate 

"C.F.R." – S.A. 
 

(1) În zona de protecție a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului 
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuinței: 

a) construcții si instalații aferente exploatarii si întreținerii liniilor de cale ferata; 
b) construcții si instalații pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de 
restabilire a circulației; 
c) instalații fixe pentru tracțiune electrica; 
d)instalații de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicații, 
transmisiuni de date si construcțiile aferente acestora. 

(2) Construcțiile care se amplaseaza în zona de protecție a infrastructurii feroviare situata în 
intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Naționale de Cai Ferate "C.F.R." – S.A. si al 
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuinței. 

(3) În sensul prezentului regulament, prin zona de protecție a infrastructurii feroviare se înțelege 
fâsia de teren, indiferent de proprietar, cu lațimea de 100 m masurata de la limita zonei 
cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate. 

(4) Lucrarile de investiții ale agenților economici si ale instituțiilor publice, care afecteaza zona 
de protecție a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Naționale de 
Cai Ferate "C.F.R." – S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuinței, si 
anume:  

a) cai ferate industriale; 
b) lucrari hidrotehnice; 
c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate; 
d) subtraversarea liniilor de cale ferata de rețele de telecomunicații, energie electrica, 
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere. 

(5) În zona de protecție a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic: 
a) amplasarea oricaror construcții, depozite de materiale sau înființarea de plantații care 
împiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare; 
b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari 
sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de 
construcții sau care modifica echilibrul pânzei freatice subterane; 
c) depozitarea necorespunzătoare de materiale, substanţe sau deşeuri care contravin 
normelor de protecţie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii 
căilor ferate române, a zonei de protecţie a infrastructurii căilor ferate române, precum şi 
a condiţiilor de desfăşurare normală a traficului. 

(51) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substanţe sau deşeuri de felul celor prevăzute 
la lit. c) este permisă numai cu respectarea condiţiilor stabilite de Regia Autonomă «Societatea 
Naţională a Căilor Ferate Române». 

 
(52) Amenajările şi instalaţiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, 

substanţelor sau deşeurilor prevăzute la alin. (51) se pot realiza pe bază de studii privind 
implicaţiile asupra activităţii feroviare şi de mediu executate de unităţi de proiectare 
autorizate, pe baza avizului Regiei Autonome «Societatea Naţională a Căilor Ferate Române» 
şi cu autorizaţia Ministerului Transporturilor." 
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(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substanțe sau deseuri de felul celor prevazute 

la alin. (5) lit. c) este permisa numai cu respectarea condițiilor stabilite de Compania Naționala 
de Cai Ferate "C.F.R." – S.A. 

(7) Amenajarile si instalațiile  de Cai Ferate "C.F.R." – S.A. si cu autorizația Ministerului Lucrarilor 
Publice, Transporturilor si Locuinței. 

(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul 
Companiei Naționale de Cai Ferate "C.F.R." – S.A., pentru lucrarile de interes public, atât în 
intravilan cât si în extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Naționale de Cai Ferate "C.F.R." 
– S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuinței. 

 
DEFINIŢII 
•Infrastructura feroviară reprezintă ansamblul elementelor necesare circulaţiei şi manevrei materialului rulant, 

clădirile staţiilor de cale ferată cu facilităţile aferente, precum şi celelalte clădiri şi facilităţi destinate desfăşurării 
transportului feroviar. 
• Zona de protecţie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte şi de alta a axei căii 

ferate, indiferent de proprietar, în limita a maximum 100 m de la axa căii ferate, precum şi terenurile destinate sau 
care servesc sub orice formă funcţionării acesteia. 
• Zona de siguranţă a infrastructurii feroviare cuprinde fâşiile de teren în limită de 20 m fiecare, situate de o parte şi 

de alta a axei căii ferate, necesare pentru amplasarea instalaţiilor de semnalizare şi de siguranţă a circulaţiei şi a 
celorlalte instalaţii de conducere operativă a circulaţiei trenurilor, precum şi a instalaţiilor şi lucrărilor de protecţie a 
mediului. 
• Linia curentă  este porţiunea liniei ferate aflate fie între semnalele de intrare în două staţii consecutive (exclusiv 

acestea), fie între indicatoarele permanente de acoperire. 
• Staţia este porţiunea căii ferate aflată fie între semnalele de intrare (inclusiv acestea), fie între indicatoarele 

permanente de acoperire, inclusiv porţiunile de linii de garaj din afara staţiei. Lungimea minimă a peroanelor în 
marile gări este de 400 m, în cazul liniilor internaţionale. 
• Axa liniei ferate este linia teoretică din planul tangent la nivelul superior al şinelor, în aliniament şi curbă, situată 

la jumătatea ecartamentului, considerând şinele fără supralărgire sau supraînălţare. Pe liniile existente cu cale ferată 
dublă şi în afara staţiilor distanţa dintre axe este de 3,5-4 m. La liniile noi această distanţă este de min. 4,2 m pe 
marile linii internaţionale. 
 
PRECIZĂRI 
“Construcţiile şi instalaţiile care se amplasează în zona de protecţie a infrastructurii feroviare sau care pot afecta 

stabilitatea şi siguranţa căilor ferate şi a instalaţiilor feroviare se autorizează cu avizul Companiei naţionale care 
gestionează infrastructura feroviară şi al Ministerului Transporturilor. 
Zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte şi de alta a axei 

căii ferate indiferent de proprietar, în limita a max. 100 m de la axa căii ferate, precum şi terenurile destinate sau 
care servesc sub orice formă la asigurarea funcţionării acesteia. 
Limitele concrete ale zonelor de protecţie se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor. 
 
 APLICARE 
AUTORITĂŢI COMPETENTE ÎN AUTORIZAREA EXECUTăRII CONSTRUCŢIILOR ŞI EMITEREA AVIZELOR 
• Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei publice 

locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide 
delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor. 
• Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii. 
 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
a). Obţinerea datelor cadastrale pentru căi ferate (respectiv trasee de metrou) şi a informaţiilor privind lucrările nou 

propuse care pot conduce la exproprieri pentru cauză de utilitate publică sau instituirea de servituţi, în conformitate 
cu prevederile legii. 
b). Corelarea articolului 20 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (în vederea identificării 

condiţiilor de conformare şi amplasare a construcţiilor pe terenurile construibile, pentru înscrierea lor în certificatul 
de urbanism 
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c) Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizelor, în conformitate cu prevederile legale, după 
cum urmează: 
- Avizul Ministerului Transporturilor şi al Companiei Naţionale care gestionează infrastructura feroviară pentru 

lucrări privind căile ferate. 
- Acordul Autorităţii Centrale pentru Protecţia Mediului (APM) sau a Autorităţii Teritoriale pentru Protecţia 

Mediului (ANPM) pentru construcţiile ce necesită studii de impact asupra mediului. 
- Alte avize şi acorduri conform legii. 
d)     Emiterea autorizaţiei de construire sau refuzul autorizării, după caz. 
 

 
 
 
 
 
 
ART. 21 - Amplasarea fața de aeroporturi 
(1) Autorizarea executarii construcțiilor în vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a 

culoarelor de siguranța stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Lucrarilor 
Publice,Transporturilor si Locuinței. 
 
ART. 22 - Retrageri fața de fâșia de protecție a frontierei de stat 
(1) Autorizarea executarii construcțiilor în extravilan se face numai la distanța de 500 m fața de 

fâsia de protecție a frontierei de stat, catre interior. 
(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) punctele de control pentru trecerea frontierei, cu 

construcțiile anexa, terminalele vamale si alte construcții si instalații care se pot amplasa cu 
avizul conform al organelor de specialitate ale administrației publice si cu respectarea 
prevederilor legale privind frontiera de stat a României. 
 
ART. 23 - Amplasarea fată de aliniament 
(1) Clădirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fată de acesta, după cum 

urmează: 
           a - în cazul zonelor construite compact, construcţiile vor fi amplasate obligatoriu la 

aliniamentul clădirilor existente; 
           b - retragerea construcţiilor fată de aliniament este permisă numai dacă se respectă 

coerenţă şi caracterul fronturilor stradale. 
(2) În ambele situaţii, autorizaţia de construire se emite numai dacă înălţimea clădirii nu 

depăşeşte distantă măsurată , pe orizontală, din orice punct al clădirii fată de cel mai apropiat 
punct al aliniamentului opus. 
(3) Fac excepţie de la prevederile alin. (2) construcţiile care au fost cuprinse într-un plan 

urbanistic zonal aprobat conform legii. 
(4) În sensul prezentului regulament, prin aliniament se inţelege limita dintre domeniul privat si 

domeniul public. 
Se vor respecta prevederile anexei 2. 
 
DEFINIŢII 
• Aliniamentul  este limita dintre domeniul public şi domeniul privat. O clădire este construită ”la aliniament” dacă 

este amplasată la limita dintre domeniul public şi cel privat. 
 Când construcţia este retrasă faţă de aliniament, acesta poate fi materializat, după caz, de împrejmuirea terenului.  
 Alinierea faţadelor coincide, după caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paralelă sau neparalelă cu 

acesta. 
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• Regimul de aliniere este limita convenţională stabilită prin regulamentele locale de urbanism, ce 
reglementează modul de amplasare a construcţiilor, prin fixarea unei distanţe între fronturile construite şi un reper 
existent (aliniamentul stradal, axul străzii, limita trotuarului, alinierea faţadelor existente, împrejmuiri, etc). 
PRECIZĂRI 
Poziţia construcţiilor în raport cu drumurile şi spaţiile publice reprezintă un element determinant al morfologiei 

urbane. 
•Amplasarea construcţiilor noi se face de regulă cu respectarea configuraţiei arhitecturale existente. 
• In ansamblurile construite ce aparţin patrimoniului cultural construit de importanţă naţională sau locală şi, după 

caz, în zonele de protecţie ale acestora, amplasarea construcţiilor noi faţă de aliniament se va face cu respectarea 
configuraţiei existente specifice. 
• În situaţii deosebite, determinate de specificul localităţii sau al zonei, se pot aplica prevederile alin.(3) din art.23 al 

Regulamentului general de urbanism. 
• În zonele libere de construcţii sau parţial construite, stabilirea configuraţiei urbane şi implicit a regimului de 

aliniere se va face de regulă pe baza documentaţiilor de urbanism aprobate conform legii (PUZ, PUD). 
• Retragerea construcţiilor faţă de aliniament se poate face din raţiuni funcţionale, estetice sau ecologice (protecţia 

contra zgomotelor şi nocivităţilor). 
• Regula stabilirii înălţimii maxime a construcţiilor, în raport cu distanţa faţă de orice punct al faţadei de pe 

aliniamentul opus ( HxD ), derivă din necesitatea respectării normelor de igienă (însorire, protecţia împotriva 
zgomotului şi nocivităţilor datorate circulaţiei şi transporturilor) şi a celor de securitate a construcţiilor. 
• In practica de elaborare a documentaţiilor de urbanism, precum şi în activitatea de autorizare a construcţiilor pot 

apare următoarele excepţii de la această regulă: 
- atunci când este necesară completarea cu clădiri a fronturilor existente între care distanţa între fronturi este mai 

mică decât înălţimea, pentru majoritatea construcţiilor din zonă. 
- atunci când este supusă autorizării o construcţie a cărei înălţime este mai mare decât distanţa dintre fronturile 

construite, măsurată conform prevederilor alineatului (2) al prezentului articol. 
Pentru orice alte situaţii care nu se pot încadra în prevederile alin. (1) şi (2) ale prezentului Regulament,  este 

necesară elaborarea şi aprobarea prealabilă a unui PUZ, în vederea evaluării corecte a consecinţelor includerii noii 
construcţii în contextul existent. 
Pentru fundamentarea deciziilor în elaborarea şi aprobarea PUZ, pot fi întocmite studii de fundamentare (istorice, 

altimetrice, privind morfologia ţesutului urban, etc.). 
 
APLICARE 
AUTORITĂŢI COMPETENTE ÎN AUTORIZAREA EXECUTĂRII CONSTRUCŢIILOR ŞI EMITEREA AVIZELOR 
•Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei publice 

locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide 
delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii localităţilor, după caz. 
•Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii. 
 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
a)  Obţinerea datelor cadastrale şi a informaţiilor referitoare la situaţia zonei în care va fi amplasată construcţia 

(zonă protejată, zonă cu fond construit valoros, zonă insalubră propusă pentru restructurare, etc.),  precum şi la 
modul specific de amplasare a construcţiilor  faţă de aliniament şi înscrierea acestor condiţionări în certificatul de 
urbanism. 
b) Corelarea articolului 23 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (în vederea identificării 

condiţiilor de conformare şi amplasare a construcţiilor pe terenurile construibile, pentru înscrierea lor în certificatul 
de urbanism 
c)  Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizului Ministerului Turismului, Ministerului 

Lucrărilor Publice, Transporturilor și Locuinței, Ministerului Culturii, Ministerului Sănătăţii, Secretariatului de Stat 
pentru Culte, etc. în funcţie de destinaţia construcţiilor. 
- Alte avize şi acorduri legale. 
d)   Emiterea autorizaţiei de construire sau refuzul autorizării, după caz. 

 
ART. 24 - Amplasarea în interiorul parcelei 
Autorizarea executării construcţiillor este permisă numai dacă se respectă: 
a – distanţele minime obligatorii fată de limitele laterale şi posterioare ale parcelei, conform 

Codului civil; 
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b – distanţele minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitaţii 
teritoriale de pompieri; 
c - la stabilirea amplasamentelor cldirilor de locuit (colective) se va preciza şi amplasarea  

următoarelor dotări tehnico-edilitare: 
        - platforme amenajate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer 

(în cazul în care nu au fost prevăzute camere speciale de depozitare în interiorul clădirii). 
Suprafaţa de depozitare se va dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului şi a 
ritmului de depozitare. Platformele se vor amenaja la distante de min. 5 m de la ferestrele 
apartamentelor din blocurile de locuinţe şi pot fi cuplate cu instalaţii pentru bătut covoare. 
           - spaţii amenajate pentru jocul copiilor :  1,3 mp teren pe fiecare locuitor; 
           - spatii pentru parcare situate la min. 10 m de ferestrele camerelor de locuit. În aceste 

spaţii sunt interzise activităţi de reparaţii şi intreţinere auto. 
           - zone verzi de folosintă generală - min. 2 - 2,2 mp teren/locuitor (în afara parcurilor 

publice) 
           - adăposturile pentru creşterea animalelor în curţile persoanelor particulare (cel mult 5 

capete porcine şi 5 capete bovine) se amplasează la cel puţin 10 m de cea mai apropiată  locuintă 
învecinată. 
 
DEFINIŢIE 
• Parcela este suprafaţa de teren ale cărei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai 

multor proprietari, aparţinând domeniului public sau privat, şi care are un număr cadastral ce se înscrie în registrul 
de publicitate funciară. ïmpreună cu construcţiile sau amenajările executate pe suprafaţa sa, parcela reprezintă un 
bun imobil. 
• Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constând din obligaţia de a păstra o distanţă de 

minimum 1,90 metri între faţadele cu ferestre sau balcoane ale clădirilor şi limita proprietăţii învecinate. 
• Alinierile faţă de limitele laterale şi limita posterioară reprezintă retragerile construcţiilor faţă de limitele unei 

proprietăţi, altele decât aliniamentul. 
 
PRECIZĂRI 
În funcţie de mărimea parcelei, pe suprafaţa acesteia pot fi amplasate una sau mai multe construcţii principale şi 

construcţii anexe. 
Poziţia lor pe suprafaţa parcelei este condiţionată de regimul de aliniere faţă de drumurile şi spaţiile publice şi de 

alinierile impuse faţă de limitele laterale şi limita posterioară a acesteia. 
• Către drumurile publice construcţiile pot fi amplasate “la aliniament” (pe limita dintre domeniul public şi cel 

privat) sau retrase din aliniament, în conformitate cu regulile urbanistice sau păstrând tradiţia zonei. 
• În relaţie cu limitele laterale ale parcelei, construcţiile pot fi amplasate astfel: 
- în regim închis (înşiruite, în regimul curţilor închise sau deschise), cuplate pe ambele laturi la calcan cu 

construcţiile de pe parcelele învecinate. 
- în regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei) 
- în regim izolat (cu retrageri faţă de vecinătăţi). 
Prevederile articolului se referă la toate construcţiile principale aflate pe suprafaţa parcelei. Retragerile impuse prin 

prevederile prezentului articol faţă de limitele laterale ale terenului se bazează în principal pe prevederile Codului 
Civil (servitutea de vedere) şi pe cele cuprinse în normele de protecţie contra incendiilor. Retragerile impuse au un 
caracter minimal şi vor fi completate de normele locale, după caz, pentru realizarea următoarelor cerinţe de 
asigurare a confortului urban : 
- asigurarea respectării normelor de însorire şi iluminat natural ; 
- respectarea condiţiilor de vizibilitate (percepţia unei porţiuni din bolta cerească din interiorul încăperilor de 

locuit), în acord cu realizarea intimităţii de locuire pentru  construcţiile învecinate; 
- respectarea condiţiilor generale de protecţie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor sau 

formaţiilor mobile de pompieri, după caz ; 
- asigurarea protecţiei contra zgomotului şi nocivităţilor în cazul când parcela se învecinează cu surse de poluare 

(construcţii industriale, amenajări comerciale, etc.) ; 
- necesităţi de conservare a specificului  ţesutului urban,  având o anumită tipologie de amplasare a construcţiilor, 

în regim izolat, cuplat,  înşiruite sau în sistemul curţilor închise sau deschise; 
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- obţinerea unei anumite grupări a construcţiilor, în ansamblurile noi pentru care se urmăreşte o dezvoltare 
coerentă a ţesutului urban. 
În practica urbanistică se admite de regulă o distanţă minimă între construcţiile de pe aceeaşi parcelă egală cu 

jumătatea înălţimii construcţiei celei mai înalte,  dar nu mai mică de 3 m. 
Distanţele necesare intervenţiei în caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unităţii teritoriale de pompieri militari, 

recomandându-se – dacă cerinţele de intervenţie sau condiţiile locale nu impun altfel – să se asigure: 
- accesul uşor al mijloacelor şi forţelor de intervenţie, la cel puţin o faţadă vitrată (două pentru clădiri înalte, foarte 

înalte sau cu săli aglomerate), precum şi accesul  autospecialelor de intervenţie la vitrările existente spre drumul 
public (neblocarea cu obstacole de tipul copertinelor mari, piloni înalţi, parcaje auto, etc.); 
- posibilităţile de acces a mijloacelor de intervenţie, atunci când este necasar şi la a doua faţadă, prin amenajări cu 

lăţimea de 12 metri; în cazurile când acest lucru nu este posibil se asigură trecerea forţelor (personalului) de 
intervenţie prin treceri pietonale cu lăţimea minimă de 1,5 metri. 
Accesele şi pasajele carosabile trebuie păstrate libere în permanenţă fără să fie obstrucţionate de amplasarea de 

semnalizări, împrejmuiri, mobilier urban, etc. 
Nu se asigură acces pentru autospecialele de intervenţie în situaţia în care parcela se află la diferenţe de nivel faţă 

de drumul public mai mari de 0,50 metri. 
 
APLICARE 
AUTORITĂŢI COMPETENTE ÎN AUTORIZAREA  EXECUTĂRII CONSTRUCŢIILOR ŞI EMITEREA AVIZELOR 
• Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei publice 

locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide 
delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii localităţilor, după caz. 
• Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii. 
 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
a) Obţinerea datelor cadastrale, a  informaţiilor referitoare la tipologia ţesutului rural existent şi a modului de 

amplasare a construcţiilor pe parcelă preconizat pentru dezvoltările unor zone urbane şi indicarea condiţiilor de  
realizare a construcţiilor prin certificatul de urbanism. 
b) Corelarea articolului 24 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (în vederea identificării 

condiţiilor de conformare şi amplasare a construcţiilor pe terenurile construibile, pentru înscrierea lor în certificatul 
de urbanism) 
c) Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizului unităţii teritoriale de pompieri militari privind 

asigurarea condiţiilor minime necesare intervenţiei în caz de incendiu, a avizului sanitar, precum şi a celorlalte avize 
şi acorduri prevăzute de lege. 
d) Emiterea autorizaţiei de construire, sau refuzul autorizării, după caz. 

 
 

Sectiunea a II-a - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 
 
Se vor respecta prevederile anexei 3. 
 
ART. 25 - Accese carosabile 
(1) Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei. Caracteristicile 
acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenţia mijloacelor de stingere a 
incendiilor. 
(2) În mod exceptional se poate autoriza executarea construcţiilor fără îndeplinirea condiţiilor 

prevăzute la alin.(1), cu avizul unitaţii teritoriale de pompieri. 
(3) Numărul şi configuraţia acceselor prevăzute  la alin.(1) se determina în funcţie de tipul de 

construcţie conform prezentului regulament. 
(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizaţiei speciale de 

construire, eliberată de administratorul acestora. 
 
DEFINIŢII   
• Accesul la drumurile publice reprezintă accesul carosabil direct sau prin servitute din drumurile publice la parcelă.   
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• Accesul direct reprezintă posibilitatea de intrare-ieşire fără afectarea altor funcţiuni sau proprietăţi.   
• Servitutea de trecere reprezintă o dispoziţie juridică reglementată de codul civil, conform căreia proprietarul al 

cărui teren este înfundat (fără nici o ieşire la drumul public), poate cere să I se permită  trecerea pe proprietatea 
vecinului, în scopul exploatării fondului său, cu obligaţia de a-l despăgubi proporţional cu pagubele produse. 
Servitutea de trecere către drumul public poate fi constituită atât pe terenurile proprietate privată, cât şi pe 
terenurile aparţinând domeniului public, în localităţi urbane sau rurale şi se înregistrează în evidenţele cadastrale. 
• Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerinţelor de transport rutier, fiind gestionat de organele  

centrale sau locale ale administraţiei publice.  
• Străzile sunt dumuri publice din interiorul localităţilor indiferent de denumire (stradă, cale, chei, splai, şosea, alee, 

fundătură, uliţă). 
• Categoria străzii se stabileşte în funcţie de rolul şi caracteristicile funcţionale sau tehnice pe baza studiilor de 

circulaţie. Definirea şi stabilirea elementelor caracteristice fiecărei categorii de străzi se face în conformitate cu 
actele normative specifice domeniului. 
 
PRECIZĂRI 
• Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construcţii la reţeaua de circulaţie şi transport 

reprezintă o condiţie majoră de configurare, amplasare şi autorizare a acestora. 
• Se va urmări asigurarea acceselor carosabile directe între parcelă şi drumul public sau cu un minimum de servituţi 

de trecere în condiţiile specifice de amplasament, cu respectarea relaţiilor şi a gabaritelor funcţionale. 
• Construcţiile care nu beneficiază de accese directe conform alin. (2) al art. 25 vor fi astfel conformate încât să 

respecte condiţiile din avizul unităţii teritoriale de pompieri. 
• Prin autorizaţia specială de construire precizată la alin. (4) al prezentului articol se înţelege actul emis de 

administraţia drumului public prin care se recunoaşte îndeplinirea tuturor prevederilor legale pentru ca accesul la 
drumul public să poată fi autorizat, executat şi utilizat ca atare. 
 
2. MODUL DE UTILIZARE A ANEXEI 1 
Stabilirea condiţiilor, tipurilor şi a numărului de accese carosabile pentru fiecare categorie de construcţii prezentate 

în anexa 1 se face în raport cu: 
- destinaţia, structura funcţională şi capacitatea construcţiei corespunzător condiţiilor de amplasament; 
- accesele dimensionate ca număr şi capacitate în funcţie de caracteristicile construcţiei proiectate şi ale altor 

clădiri existente deservite în totalitate sau parţial, precum şi de componenţa şi caracterul traficului de pe drumurile 
publice; 
- accesele directe la reţeaua majoră de circulaţie urbană sau din teritoriu - artere de categoria I (6 benzi), a II-

a (4 benzi) şi a III-a (2 benzi) cu circulaţie continuă sau discontinuă; 
- condiţiile de fluenţă, securitate, confort şi bună desfăşurare a circulaţiei generale pentru toţi participanţii la 

trafic (trafic uşor, greu, tehnologic, pietonal, biciclişti, transport în comun). 
Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construcţii se va face în corelare cu organizarea 

circulaţiei majore, cu organizarea parcajelor şi cu accesul pietonilor. 
• Curţile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp şi închise pe toate laturile de construcţie, situate 

la nivelul terenului sau al circulaţiilor carosabile adiacente ori la o diferenţă de nivel mai mică de 0,50 m faţă de 
aceste circulaţii, se prevăd obligatoriu cu accese carosabile pentru autospecialele de intervenţie în caz de incendiu, 
cu gabarite de minim 3,80 m lăţime şi 4,20 m înălţime. 
Pentru curţile interioare menţionate, situate la diferenţe mai mari de 0,50 m (fără acces carosabil) se asigură numai 

acces pentru personalul de intervenţie (treceri pietonale), cu lăţime de min. 1,50 m şi înălţime de 1,90 m. 
• Nu este obligatorie asigurarea acceselor carosabile la cabane, refugii turistice, construcţii la altitudine 

(montane), anexe gospodăreşti, precum şi la construcţiile încadrate în categoria de importanţă D (redusă). 
• Pentru realizarea acceselor carosabile prevăzute la alin. (4) al prezentului Regulament este necesară 

obţinerea  autorizaţiei speciale (de racordare) emisă de administratorul drumului public. Documentaţia se prezintă 
pentru avizare tuturor factorilor (apă-canal, telefonie, electrice etc.) stabiliţi prin lege. 
• Utilizări permise 
Construcţiile ale căror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectă normele de siguranţă şi fluenţă a 

traficului, în condiţiile avizului administratorului drumului. 
• Utilizări admise cu condiţii 
Construcţiile fără posibilităţi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale 

căror caracteristici tehnice nu permit intervenţia mijloacelor de stingere a incendiior, cu condiţia obţinerii avizului 
unităţii teritoriale de pompieri, conform prevederilor alin. (2) al prezentului articol. 
• Utilizări interzise 
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Se interzice autorizarea construcţiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzătoare, în 
conformitatea cu prevederile legii. 
 
APLICARE 
AUTORITĂŢI   COMPETENTE   ÎN   AUTORIZAREA   EXECUTĂRII  CONSTRUCŢIILOR   ŞI EMITEREA AVIZELOR 
• Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei publice 

locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide 
delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii localităţilor, după caz. 
• Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.   
 
 PROCEDURA DE AUTORIZARE 
a).Obţinerea datelor de cadastru privind reţeaua de circulaţie şi transport existentă şi servituţile de utilitate publică 

legal instituite, precum şi a prevederilor planurilor de urbanism şi de amenajare a teritoriului şi a studiilor de 
fundamentare a acestora. 
b) Corelarea articolului 25 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism, (în vederea identificării 

condiţiilor de conformare şi amplasare a construcţiilor pe terenurile construibile, pentru înscrierea lor în certificatul 
de urbanism 
. 
c)  Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizelor eliberate de administratorul drumurilor, după 

cum urmează: 
- Avizul Administraţiei Naţionale a Drumurilor pentru înfiinţarea sau dezvoltarea unor obiective care necesită acces 

direct sau indirect la drumurile naţionale deschise traficului internaţional. 
- Avizul Direcţiilor Regionale de Drumuri şi Poduri pentru accesele carosabile ale construcţiilor din drumurile publice 

naţionale şi judeţene şi din tronsoanele acestora care traversează localităţile (cu excepţia municipiilor). 
- Avizul serviciilor de specialitate din cadrul consiliilor locale pentru accese din arterele urbane de orice categorie 

(inclusiv tronsoane DN şi DJ) din municipii. 
- Avizul unităţii teritoriale de pompieri. 
- Alte avize şi acorduri legale. 
d) Emiterea autorizaţiei de construire sau refuzul autorizării, după caz. 

 
 
 
ART. 26 - Accese pietonale 
(1) Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se 

asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei. 
(2) În sensul prezentului articol, prin accesele pietonale se întelege căile de acces pentru pietoni, 

dintr-un drum public, care pot fi; trotuare, străzi pietonale, pieţe pietonale, precum şi orice cale 
de acces public pe terenuri proprietate publică sau, după caz, pe terenuri proprietate privată 
grevate de servitutea de trecere publică, potrivit legii sau obiceiului. 
(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu 

handicap şi care folosesc mijloace speciale de deplasare. 
 
DEFINIŢII 
• Străzile pietonale sunt străzi rezervate exclusiv circulaţiei pietonilor şi ocazional  accesului vehiculelor în scop 

utilitar - servicii şi intervenţie pentru parcelele din zonă.   
•  Accesele pietonale cu circulaţie continuă  sunt accesele amenajate astfel încât intersecţiile cu căile carosabile 

sunt la niveluri diferite (tuneluri, pasarele, poduri) fiind excluse interferenţe între traficul auto şi traficul pietonal.   
• Flux de pietoni - numărul pietonilor care se deplasează pe un traseu dat într-o perioadă de timp (de ex. 1 oră) într-

un sens sau în ambele sensuri. 
• Reglementarea circulaţiei pietonilor - organizarea circulaţiei şi a acceselor pietonale în contextul organizării 

generale a circulaţiei vehiculelor, mijloacelor de transport în comun, bicicliştilor etc. 
PRECIZĂRI 
Pentru toate construcţiile şi amenajările de orice fel trebuie prevăzute accese pentru pietoni, concepute şi realizate 

corespunzător caracteristicilor acestor construcţii. Căile pietonale, dispuse şi alcătuite structural, în funcţie de 
caracterul funcţional, condiţiile locale şi de încadrarea urbană, sunt de mai multe categorii şi anume: 
 - trotuare pentru circulaţie curentă dispuse în paralel cu carosabilul străzii; 
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- alei pietonale cu trasee independente de circulaţia carosabilă; acestea pot fi amenajate şi pentru accesul ocazional 
şi controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii şi intervenţii; 
-străzi pietonale rezervate pietonilor, de regulă în zone urbane centrale cu caracter istoric, comercial, cultural etc; 
- pieţe pietonale etc.     
Proiectarea căilor pietonale se face în funcţie de importanţa fluxurilor de pietoni din orele de vârf ale traficului, de 

direcţia şi sensul major al deplasării şi de caracterul deplasării.   
Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate şi continuitate în sistem prioritar, de flux, cu prevederea 

amenajărilor necesare deplinei siguranţe a deplasării, îndeosebi în relaţie cu circulaţia vehiculelor de orice categorie. 
Accesele pietonale cu circulaţie continuă sunt asigurate prin treceri denivelate - tuneluri sau pasarele - faţă de 

circulaţia vehiculelor.   
În aceste condiţii aplicarea art. 26 - Accese pietonale se va efectua cu următoarele prevederi privind modul de 

ocupare a terenurilor: 
 
Utilizări permise   
Construcţii şi amenajări la care se asigură accese pietonale, precum şi construcţii de accese şi căi pietonale ce 

reprezintă lucrări independente, amenajate şi echipate în funcţie de mărimea fluxului de pietoni care asigură 
deplasarea acestora în condiţii de confort şi de siguranţă. Se vor avea în vedere şi exigenţele impuse de circulaţia 
persoanelor cu handicap.   
Utilizări admise cu condiţii  
Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fără servituţi de utilitate publică cum sunt:  
 - accese pietonale prin zone (terenuri) proprietăţi private (servitute de trecere); 
 - accese pietonale admise prin reglementări orare, de flux sau în funcţie de alte condiţii etc.   
Utilizări interzise  
Se interzice autorizarea construcţiilor pe terenul pentru care nu sunt prevăzute accesele pietonale.     
Zonarea funcţională a teritoriului trebuie să asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese 

pietonale şi parcaje, corespunzător funcţiilor şi caracterului urbanistic al zonei. 
 
 
APLICARE 
 AUTORITĂŢI   COMPETENTE   ÎN   AUTORIZAREA   EXECUTĂRII  CONSTRUCŢIILOR   ŞI EMITEREA AVIZELOR 
• Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei publice 

locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide 
delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, de primarul general al municipiului Bucureşti sau 
de către primarii localităţilor, respectiv primarii sectoarelor municipiului Bucureşti, după caz. 
• Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii. 
 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
Căile şi accesele pietonale sunt de regulă autorizate ca părţi componente, odată cu construcţiile şi amenajările ce 

constituie investiţia de bază, sau pot constitui obiective independente. 
 
a). Pentru cazurile în care accesele pietonale constituie componente ale unor ansambluri de construcţii sau ale unor 

dotări sau lucrări tehnico-edilitare majore, pentru care se solicită autorizaţie de construire, în aplicarea art. 22 se va 
evidenţia cu prioritate rolul funcţional al acceselor pietonale în cadrul acestor construcţii. 
b)  Pentru cazurile în care accesele pietonale reprezintă lucrări independente, prevederile art. 22  se aplică pentru 

aspectele de încadrare urbană şi funcţionalitate. Se vor evidenţia condiţiile de amplasare, spaţiile de siguranţă şi 
condiţiile de protecţie ale pietonilor. 
Vor fi obţinute avizele şi acordurile prevăzute de lege. 
c)  Autorizarea construcţiilor sau respingerea autorizaţiei de construire se va face după corelarea prevederilor art. 

22 cu cele ale următoarelor articole. 
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Secţiunea a-III a -  Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitară  
 
Se vor respecta prevederile anexei 3. 
 
ART. 27 - Racordarea la reţelele publice de achipare edilitară existente 
(1) Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării 

de noi consumatori  la reţelele existente de apă, la instalaţiile de canalizare şi de energie 
electrică. 
(2) De la dispoziţiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor  administraţiei 

publice locale, pentru locuinţe individuale, în următoarele condiţii: 
            a - realizarea de soluţii de echipare în sistem individual care să respecte norme sanitare şi 

de protecţie a mediului; 
            b - beneficiarul se obligă să racordeze construcţia, potrivit regulilor impuse de consiliul 

local, la reţeaua centralizată publică, atunci când aceasta se va realiza. 
(3) Pentru celelalte categorii de construcţii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul 

organelor administraţiei   publice competente, dacă beneficiarul se oblligă să prelungească 
reţeaua existentă, atunci când aceasta are capacitatea necesară,sau se obligă fie să mărească 
capacitatea reţelelor publice existente, fie să construiască noi reţele. 
(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplică, în mod corespunzător, autorizării executării construcţiilor 

în localităţile unde nu există reţele publice de apă şi canalizare. 
            - zona admisibilă pentru amplasarea unei fose septice va fi la min. 30 m fată de sursa de 

apa potabilă. 
 
DEFINIŢII 
• Echiparea edilitară a teritoriului localităţii în sistem centralizat reprezintă asigurarea utilităţilor şi serviciilor 

edilitare pentru întreaga localitate, de către agenţi economişti şi instituţii specializate (alimentare cu apă, canalizare, 
energie electrică etc.). 
• Echiparea edilitară în sistem individual reprezintă asigurarea utilităţilor şi serviciilor edilitare prin construcţii şi 

instalaţii realizate şi exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile. 
• Reţeaua de alimentare cu apă este ansamblul de lucrări inginereşti, care asigură aprovizionarea cu apă potabilă şi 

industrială a localtatii. 
• Reţeaua de canalizare este ansamblul de lucrări inginereşti, care asigură evacuarea apelor uzate şi meteorice de 

pe teritoriul localităţii. 
• Reţeaua de alimentare cu energie electrică este ansamblul de lucrări inginereşti care asigură aprovizionarea cu 

energie electrică din sistemul naţional a localităţilor. 
 
PRECIZĂRI 
 
Prevederile Regulamentului general de urbansim, elaborate în conformitate cu normele în vigoare au ca scop, prin 

obligaţia asigurării echipării tehnico-edilitare a noilor construcţii, creşterea confortului în localitate. 
Conform prevederilor prezentului articol, autorizarea executării construcţiilor este condiţionată de posibilităţile de 

racordare de noi consumatori la reţelele existente, în următoarele condiţii: 
• Când reţelele edilitare existente au capacităţi şi grad de acoperire a teritoriului suficiente pentru a permite 

racordarea de noi consumatori, autorizarea construcţiilor este permisă cu respectarea celorlalte prevederi ale 
Regulamentului general de urbanism. 
• Când reţelele edilitare existente nu au capacităţi şi grad de acoperire a teritoriului localităţii suficiente pentru 

racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale consiliilor locale prevăd dezvoltarea acestora în etapa 
de perspectivă, se admite construirea de locuinţe individuale în următoarele condiţii: 
- realizarea de soluţii de echipare în sistem individual, care să respecte normele sanitare şi de protecţie a mediului, 

precum şi prevederile Codului Civil (art. 610); 
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- în momentul realizării reţelei centralizate în zonă, beneficiarul se obligă să racordeze construcţia, potrivit regulilor 
impuse de consiliul local. 
• Când beneficiarul construcţiei aparţinând altei categorii decât locuinţele individuale  se obligă, pe bază de 

contract, după obţinerea avizului organelor administraţiei publice specializate, să prelungească reţeaua existentă 
(dacă aceasta are capacitatea necesară), să mărească dacă e necesar capacitatea reţelelor existente sau să 
construiască noi reţele, autorizaţia de construire este acordată în condiţiile în care sunt respectate prevederile 
celorlalte articole ale Regulamentului general de urbanism. 
• Când localitatea pe teritoriul căreia urmează a fi amplasată construcţia nu dispune de reţele de energie electrică, 

apă şi canalizare, autorizarea construcţiilor (indiferent de destinaţie) se face în următoarele condiţii: 
- realizarea de soluţii de echipare în sistem individual care să respecte normele sanitare şi de protecţie a mediului, 

precum şi prevederile Codului Civil (art. 610); 
- în momentul realizării reţelei centralizate a localităţii, beneficiarul construcţiei, indiferent de destinaţia acesteia, 

se obligă să o racordeze la noua reţea, potrivit regulilor impuse de consiliul local. 
 
APLICARE 
AUTORITĂŢI   COMPETENTE   ÎN   AUTORIZAREA   EXECUTăRII  CONSTRUCŢIILOR   ŞI  EMITEREA AVIZELOR 
• Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei publice 

locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide 
delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii localităţilor, după caz. 
• Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii. 
 
 
 
 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
 
a) Obţinerea datelor de cadastru necesare pentru realizarea branşamentelor şi racordurilor la reţelele existente şi a 

informaţiilor privind traseele noilor reţele, pentru instituirea servituţilor. 
b) Corelarea  art.27 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism, (în vederea evaluării 

construibilităţii terenului şi a condiţiilor de amplasare a construcţiei în corelare cu posibilităţile de realizare a 
racordurilor la reţelele edilitare publice, pentru eliberarea certificatului de urbanism. 
c)   Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizelor pentru construcţiile şi amenajările admise  de 

prevederile prezentului Regulament: 
- Avize eliberate de autorităţile administraţiei publice specializate sau a serviciilor publice ale acestora 

descentralizate la judeţe. 
- Avize eliberate de regiile de specialitate, subordonate consiliilor locale. 
- Alte avize şi acorduri, conform legii. 
d) Autorizarea cu sau fără prescripţii, sau respingerea autorizării în funcţie de posibilităţile locale concrete de 

dezvoltare a reţelelor tehnico-edilitare 
 

 
 
ART. 28 - Realizarea de reţele edilitare 
(1) Extinderile de reţele sau măririle de capacitate a reţelelor edilitare publice se realizează de 

către investitor sau beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, în condiţiile contractelor 
încheiate cu consiliile locale. 
(2) Lucrările de racordare şi de branşare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau de beneficiar. 
(3) În vederea păstrării caracterului specific al spaţiului urban în zonele protejate din intravilanul 

localităţilor, stabilite în condiţiile legii, se interzice montarea supraterană, pe domeniul public, a 
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apă, energie electrică, 
termoficare, telecomunicaţii, transport în comun, automate pentru semnalizare rutieră şi altele 
de această natură. 
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(4) Montarea echipamentelor tehnice prevăzute la alin.(3) se execută în varianta de 
amplasare subterană, ori după caz, în incinte sau în nişele construcţiilor, cu acordul prealabil al 
proprietarilor incintelor/ construcţiilor şi fără afectarea circulaţiei publice. 
(5) Se interzice amplasarea reţelelor edilitare prevăzute la art.18 alin.(1) lit.c) pe stâlpi de 

iluminat public şi de distribuţie a curentului electric, pe plantaţii de aliniament, pe elemente de 
faţadă ale imobilelor, ori pe alte elemente/ structuri de această natură. 
(6) Montarea reţelelor edilitare prevăzute la art.18 alin.(1) lit.c) se execută în varianta de 

amplasare subterană, fără afectarea circulaţiei publice, cu respectarea reglementărilor tehnice 
aplicabile şi a condiţiilor tehnice standardizate în vigoare privind amplasarea în localităţi a 
reţelelor edilitare subterane. 
(7) Pe traseele reţelelor edilitare amplasate subteran se prevăd obligatoriu sisteme de 

identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativă a poziţiei reţelelor 
edilitare în plan orizontal şi vertical, în scopul executării lucrărilor de intervenţie la acestea. 
(8) Lucrările de construcţii pentru realizarea/ extinderea reţelelor edilitare se execută, de 

regulă, anterior sau concomitent cu lucrările de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a 
reţelei stradale, în conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autorităţilor 
administraţiei publice, aprobate în condiţiile legii.” 
(9) Documentaţiile tehnice elaborate pentru obiective de investiţii privind realizarea/ 

extinderea/ modernizarea/ reabilitarea reţelei stradale, precum şi a drumurilor de interes local, 
judeţean şi naţional situate în extravilanul localităţilor, dacă este cazul,vor prevede în mod 
obligatoriu canale subterane în vederea amplasării reţelelor edilitare prevăzute la art.18 alin.(1) 
lit.c). 
(10) Prin excepţie de la prevederile alin. (3)-(9), cu respectarea legislaţiei şi a reglementărilor 

tehnice specifice în vigoare, reţelele de comunicaţii electronice şi infrastructura asociată acestora 
pot fi amplasate şi în varianta supraterană sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, în 
intravilanul şi extravilanul comunelor, satelor şi localităţilor aparţinătoare oraşelor şi municipiilor. 
 
ART. 29 - Proprietatea publică asupra reţelelor edilitare 
(1) Reţelele de apă , de canalizare, de drumuri publice şi alte utilităţi aflate în serviciul public 

sunt proprietate publică al comunei, oraşului sau judeţului, dacă legea nu dispune altfel. 
(2) Reţelele de alimentare cu gaze, cu energie electrică şi de telecomunicaţii sunt proprietate 

publică a statului, daca legea nu dispune altfel. 
(3) Lucrările prevăzute la alin. (1 )si (2) indiferent de modul de finanţare, intră in proprietatea 

publică. 
 
DEFINIŢII   

 Branşamentul de apă este conducta de legătură de la reţeaua publică de distribuţie la consumatori, 
cuprinzând vana de concesie, apometrul şi construcţiile aferente (cămin, vană de golire etc.).  

 Racordul de canalizare este canalul de legătură situat între ultimul cămin de vizitare de pe terenul 
abonatului şi primul cămin de primire din canalizarea publică.   

 Bransamentul electric este partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia 
electrica (aeriana sau subterana) si instalatia interioara (a abonatului) care are scopul de a aduce energia 
electrica din retea in instalatia interioara.  OBSERVATIE. Punctul de delimitare a instalatiilor electrice dintre 
furnizor si consumator (abonat) il constituie bornele de iesire din contoarul de masurare a energiei 
electrice. 
Bransamentele pot fi individuale cand servesc un singur abonat sau colective, cand servesc mai multi 
abonati. 

  Branşamentul de gaze este conducta de legătură, conducând gaz nemăsurat de la o conductă aparţinând 
sistemului de distribuţie până la ieşirea din robinetul de branşament, staţia sau postul de reglare. 
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PRECIZĂRI 
CONDIŢII DE REALIZARE A REŢELELOR EDILITARE 
• În urma examinării posibilităţilor de mărire a capacităţii reţelelor edilitare publice existente, precum şi a 

oportunităţii extinderii acestora în unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce urmează a fi înglobate 
ulterior în intravilan autorităţile publice locale pot decide, în conformitate cu atribuţiile ce le revin conform legii, 
modul în care vor fi realizate noile lucrări. 
• Conform legislaţiei în vigoare, reţelele  edilitare publice aparţin domeniului public naţional sau local, după caz. 
• Lucrările de extindere sau de mărire a capacităţii reţelelor edilitare publice se pot finanţa şi de către un investitor 

sau beneficiar interesat, parţial sau în întregime, după caz, în condiţiile contractelor încheiate cu consiliile locale; 
lucrările edilitare astfel realizate aparţin domeniului public şi se administrează potrivit legii 
• Cheltuielile pentru lucrările de racordare şi branşare care se realizează pe terenurile proprietate privată ale 

persoanelor fizice sau juridice sunt suportate în întregime de investitorul sau de beneficiarul interesat. 
• Indiferent de forma de finanţare şi de executare a reţelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea 

prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii, precum şi a normativelor tehnice referitoare la 
categoriile de lucrări specifice. 
• Realizarea extinderilor sau a măririlor de capacitate ale reţelelor edilitare publice se autorizează după obţinerea 

de către investitor sau beneficiar a avizelor autorităţilor administraţiei publice centrale de specialitate şi a serviciilor 
publice descentralizate în judeţe,precum şi de către regiile de specialitate subordonate consiliilor locale (în funcţie 
de importanţa lucrărilor şi de condiţiile de realizare sub aspect juridic şi financiar). 
• În vederea evaluării condiţiilor de realizare a reţelelor edilitare se va proceda la corelarea prezentului articol cu 

celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism  
• Obţinerea avizelor şi acordurilor serviciilor publice descentralizate şi a regiilor de specialitate subordonate 

consiliilor locale. 
• Emiterea autorizaţiei de construire sau refuzul autorizării, după caz. 

 
 
 

Secţiunea a IV a -  Reguli cu privire la forme şi dimensiunile terenului şi ale 
construcţiilor 
 
 
ART. 30 - Parcelarea  
(1) Parcelarea este operaţiunea de divizare a unei suprafeţe de teren în min. 4 laturi alăturate, în 

vederea realizării de noi construcţii. Pentru un număr mai mare de 12 loturi se poate autoriza 
realizarea parcelarii şi executarea construcţiilor cu condiţia adoptării de soluţii de echipare 
colectivă care să  respecte normele legale de igiena şi protecţie a mediului. 
(2) Autorizarea executării parcelărilor,în baza prezentului regulament, este permisă numai dacă 

pentru fiecare lot în parte se respecta cumulativ următoarele condiţii: 
        a - front la stradă de min. 8 m pentru clădiri înşiruite şi de min.12 m pentru clădiri izolate 

sau cuplate; 
        b – suprafaţa minimă a parcelei de 150 mp. pentru clădiri înşiruite şi respectiv, de minim 

200 mp. pentru clădiri amplasate izolat sau cuplate; 
        c – adâncime mai mare sau cel puţin egală cu laţimea parcelei. 
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se încadrează în prevederile alin. (2) 
 
DEFINIŢII 
• Parcelarea este operaţiunea de divizare a unor suprafeţe de teren în 4 sau mai multe loturi alăturate, care devin 

parcele cadastrale distincte şi vor fi înregistrate ca atare în Cartea funciară. 
• Terenul afectat unei parcelări comportă părţi comune (străzi, spaţii publice, reţele tehnico-edilitare) şi loturi - 

părţi private aparţinând unor proprietari diferiţi. 
• Caracteristicile parcelelor - formă, dimensiuni, poziţia faţă de căile de comunicaţie şi echiparea tehnico-edilitară, 

trebuie să fie în concordanţă cu folosinţa lor. 
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• Construibilitatea reprezintă calitatea unui teren de a primi o construcţie, a cărei destinaţie şi caracteristici sunt 
compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului şi de caracteristicile sale) şi de drept (vizând servituţile 
care îl grevează) ale acestuia. 
 
PRECIZĂRI 
În funcţie de terenul disponibil şi de configuraţia ţesutului urban specific localităţii sau zonei în care va avea loc 

operaţiunea de parcelare, construcţiile vor putea fi amplasate pe teren în regim închis (înşiruite), izolate sau cuplate. 
ïn funcţie de această opţiune  (însuşită de autoritatea publică locală, care va emite un certificat de urbanism în acest 
sens) vor fi stabilite dimensiunea, forma şi suprafaţa loturilor ce vor rezulta în urma parcelării. 
• Actele vizând orice formă de împărţire a unui teren construit nu vor putea fi înregistrate şi legalizate conform legii 

(la administraţia financiară, cadastru, notar public) decât însoţite de certificatul de urbanism emis de autoritatea 
publică locală competentă.  
• Prevederile alin. (2) şi (3) ale articolului 30 fixează condiţiile minimale (dimensiuni şi suprafaţă) pentru realizarea 

unei parcelări cu referire directă la funcţiunea de locuire. Pentru realizarea unor parcelări necesare amplasării şi/sau 
unor construcţii cu alte destinaţii decât locuinţa (comerţ, depozitare, activităţi de producţie mică, servicii, birouri, 
etc.) se recomandă întocmirea unor documentaţii de urbanism, având în vedere complexitatea funcţională a acestor 
construcţii. 
• Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zonă parcelată trebuie să îndeplinească următoarele condiţii: 
- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute); 
- asigurarea echipării  tehnico-edilitare necesare; 
- forme şi dimensiuni ale loturilor care să permită amplasarea unor construcţii pe suprafaţa lor,  cu respectarea 

regulilor de amplasare şi conformare din prezentul Regulament. 
Un teren este construibil atunci când prin forma şi dimensiunile sale, precum şi în urma respectării retragerilor faţă 

de aliniament şi limitele laterale şi posterioară (în conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce derivă din 
necesităţile de prevenire şi stingere a incendiilor, precum şi cu prevederile documentaţiei de urbanism), este apt să 
primească o construcţie cu o configuraţie în acord cu destinaţia sa. 
• Principalii factori care influenţează dimensiunile parcelelor sunt: 
- condiţiile cadrului natural; 
- funcţiunea principală a zonei în care sunt amplasate; 
- folosinţa terenului parcelelor; 
- regimul de amplasare a construcţiilor pe teren, caracteristic ţesutului urban existent (specificităţi datorate 

tipologiei localităţii în ceea ce priveşte mărimea, modul de dezvoltare istorică, funcţiunile economice dominante, 
etc); 
- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale pentru servicii şi intervenţii) şi poziţia loturilor şi 

construcţiilor faţă de drumuri. 
- posibilităţile de realizare a echipării edilitare. 
Pentru îndeplinirea acestor condiţii, prezentul Regulament prevede pentru parcelările noi suprafeţe de minimum 

150 mp şi front la stradă de minimum 8 m pentru fiecare lot în cazul în care vor fi realizate construcţii în regim închis 
(înşiruite, covor, etc.) şi respectiv o suprafaţă de minimum 200 mp cu front la stradă de minimum 12 m în cazul în 
care se are în vedere realizarea unor construcţii izolate sau cuplate. 
Pentru obţinerea unui ţesut urban coerent şi a asigurării confortului de locuire, adâncimea parcelei trebuie să fie 

mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea sa. 
De asemeni este recomandabil ca locuinţele înşiruite să constituie un front construit, alcătuit din maximum 12 

loturi. 
•Lipsa echipării cu reţele de apă şi canalizare conduce la obligativitatea  adoptării unor soluţii locale  (puţuri pentru 

alimentare cu apă şi fose septice pentru preluarea apelor uzate, etc.) cu caracter temporar până la realizarea 
reţelelor edilitare publice. 
Întrucât necesitatea respectării distanţelor de protecţie sanitară conform legilor şi normativelor tehnice în vigoare 

conduce la mărirea corespunzătoare a suprafeţei parcelei, precum şi a frontului la stradă, parcelările cu un număr 
egal sau mai mare de 12 loturi, vor fi autorizate numai cu condiţia adoptării unor soluţii de echipare colectivă. 
• În zonele cu parcelări existente, executate în timp cu respectarea altor prevederi privind suprafeţele şi 

dimensiunile minime ale parcelelor (existente în special în oraşele mari, unde suprafeţele disponibile pe teren au 
condus la dimensiuni inferioare celor prevăzute de prezentul regulament), autorizarea executarii construcţiilor noi se 
va face cu respectarea ordonanţei anterioare, precum şi a normelor de igienă şi de protecţie împotriva incendiilor. 
• Pentru suprafeţele parcelate incluse în planuri urbanistice locale (PUZ, PUD) aprobate de consiliile locale anterior 

apariţiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizaţii de construire cu condiţia respectării prevederilor 
documentaţiilor de urbanism respective. 
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• Parcelările executate în zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administraţiei de stat abilitate, 
conform legii. 
 
APLICARE 
AUTORITĂŢI COMPETENTE ÎN AUTORIZAREA EXECUTĂRII PARCELĂRILOR ŞI EMITEREA AVIZELOR 
• Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei publice 

locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide 
delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii localităţilor, după caz. 
• Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii 
 
 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
a). Obţinerea informaţiilor cadastrale şi a celor referitoare la posibilităţile de echipare tehnico-edilitară a zonei. 
b) Corelarea art. 30 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (în vederea identificării condiţiilor 

de construibilitate a terenurilor, precum şi a modului de amplasare, conformare şi echipare edilitară a parcelelor, 
pentru înscrierea acestora în certificatul de urbanism. 
.c)  Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de parcelare a avizelor organelor administraţiei  publice centrale 

specializate (Autoritatea Naţională pentru Turism pentru parcelările  în staţiuni turistice, MApN, MI şi SRI pentru 
parcelările din vecinătatea zonelor speciale din intravilan, Comisia Zonelor Protejate Construite pentru parcelări în 
zonele de protecţie ale monumentelor şi ansamblurilor istorice, MMAP şi MLPTL pentru parcelări în zonele naturale 
protejate precum şi cele ale  unităţilor descentralizate în teritoriu ale MMAP, Ministerului Culturii, Ministerului 
Sănătăţii şi Ministerului de Interne). 
d) Emiterea autorizaţiei de executare a parcelării, sau refuzul autorizării, după caz. 

 
 
 
 
 
 
ART. 31 Înălţimea  construcţiilor 
(1) Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea înălţimii medii a clădirilor 

învecinate şi a caracterului zonei, fără ca diferenţa de înălţime să depăşească cu mai mult de 
doua niveluri clădirile imediat învecinate. 
(2) In sensul prezentului regulament, clădiri imediat învecinate  sunt cele amplasate alăturat, de 

aceeaşi parte a străzii. 
(3) Fac excepţie de la prevederile alin.(1) construcţiile care au fost cuprinse într-un plan 

urbanistic zonal sau de detaliu aprobat conform legii: 
            - în zonele protejate păstrarea şi ameliorarea cadrului arhitectural şi urbanistic al 

monumentelor istorice se face prin supravegherea şi avizarea tuturor schimbărilor care intervin 
în configuraţia construcţiilor din zona respectivă, inclusiv înălţimea acestora, de către autorităţile 
administraţiei publice specializate. 
 
DEFINIŢIE  
Înălţimea medie a clădirilor învecinate dintr-o zonă este reprezentată de media înălţimilor la cornişă a construcţiilor 

existente în vecinătatea terenului pe care urmează a se amplasa. 
 
 
PRECIZĂRI 
• Stabilirea înălţimii construcţiilor  se poate face pe baza analizei situaţiilor distincte, în corelare cu ceilalţi parametri 

care definesc condiţiile de construibilitate al terenurilor pe care acestea vor fi amplasate, după cum urmează: 
- protejarea şi punerea în valoare a mediului natural şi construit existent; 
- respectarea regulilor de compoziţie arhitectural-urbanistică a zonei sau ansamblului urban; 
- asigurarea funcţionalităţii construcţiilor în concordanţă cu destinaţia lor (programe de arhitectură); 
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- asigurarea compatibilităţii funcţionale a construcţiilor cu funcţiunea dominantă din zonele în care sunt 
amplasate, prin analizarea impactului asupra sistemelor de circulaţie şi staţionare şi asupra capacităţii reţelelor 
tehnico-edilitare din zonă; 
- respectarea cerinţelor tehnice de asigurare a securităţii, stabilităţii şi siguranţei în exploa-tare, în conformitate 
cu prevederile legii, pentru construcţia respectivă, cât şi pentru construcţiile din zona învecinată. 
- În zonele de protecţie ale monumentelor istorice sau în zonele protejate naturale sau construite, înălţimea 
construcţiilor va fi stabilită pe baza unor studii specifice şi documentaţii de urbanism. 
 

APLICARE 
AUTORITĂŢI COMPETENTE ÎN AUTORIZAREA EXECUTĂRII CONSTRUCŢIILOR ŞI EMITEREA AVIZELOR 
• Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea nr. 69/1991 

(republicată şi modificată prin O.U.G. n. 22/1997) şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea 
executarii lucrarilor de constructiide delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii 
localităţilor, după caz. 
• Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii. 
 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
a). Obţinerea datelor cadastrale şi a celor referitoare la statutul  zonei în care urmează a fi amplasată construcţia 

(zonă protejată, zonă liberă de construcţii sau parţial construită, zonă dens construită), la înălţimea medie a 
construcţiilor, la situaţia echipării cu reţele tehnico-edilitare şi a reţelei  de circulaţie carosabilă şi pietonală pentru 
înscrierea în certificatul de urbanism. 
b) Corelarea articolului 31  cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (în vederea identificării 

condiţiilor de conformare şi amplasare a construcţiilor pe terenurile construibile, pentru înscrierea lor în certificatul 
de urbanism. 
c) Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizelor autorităţilor administraţiei publice 

specializate, în funcţie de cerinţele legislaţiei specifice. 
d)  Emiterea autorizaţiei  de construire pentru construcţiile care îndeplinesc condiţiile impuse prin prezentul articol, 

sau autorizarea în conformitate cu reglementările planului urbanistic zonal aprobat. 

 
 
 
 
ART. 32 - Aspectul exterior al construcţiilor 
(1) Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 

contravine funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei. 
(2) Autorizarea executării construcţiilor care prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră 

în contravenţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile generale acceptate ale 
urbanismului şi arhitecturii, este intezisă. 
 
DEFINIŢII 
• Aspectul general al zonelor urbane şi rurale este determinat de conformarea construcţiilor, volumetrie şi 

compoziţia urbană, etc. 
• Compoziţia urbană este acordul dintre funcţiune, mod de construire, economie şi expresie plastică, realizat  prin 

aplicarea regulilor specifice arhitecturii şi urbanismului.  
• Volumetria este un parametru urbanistic şi arhitectural de bază care determină aspectul general al zonelor 

urbane şi rurale şi silueta urbană în ansamblul ei. 
• Conformarea construcţiei este forma de ansamblu a acesteia ce derivă  din modelarea şi dimensionarea părţilor 

care o alcătuiesc, între care se crează relaţii funcţionale de plastică arhitecturală. 
 
PRECIZĂRI 
• Aspectul exterior al construcţiilor, cu toate elementele sale definitorii aparţine spaţiului public. 
• Examinarea caracteristicilor proiectului, în vederea identificării modului în care acesta urmează să se înscrie în 

specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetică arhitecturală, precum şi a tradiţiilor locale, va avea în vedere 
următoarele: 
- conformarea construcţiei; 
-  materialele de construcţie utilizate pentru învelitori şi finisaje exterioare; 
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-  culorile ansamblului şi ale detaliilor; 
-  conformarea faţadelor şi amplasarea golurilor. 
Construcţiile de orice natură ce urmează a se efectua în zonele protejate de interes naţional, vor fi autorizate numai 

cu avizul Comisiei Zonelor Protejate Construite, în condiţiile legii. 

 

Secţiunea a V -a Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaţii verzi şi 
imprejmuiri 
 
ART. 33 - Parcaje 
(1) Autorizarea executării construcţiilor care , prin destinaţie , necesită spaţii de parcare se 

emite numai dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. 
(2) Prin excepţie de la prevederile alin. (1) utilizarea domeniului public pentru spaţii de parcare 

se stabileşte prin autorizaţia  de construire de către delegaţiile permanente ale consiliilor 
judeţene sau de către primari, conform legii. 
(3) Suprafeţele parcajelor se determină în funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei, 

conform prezentului regulament. 
 
DEFINIŢII   
• Parcajele sunt spaţii amenajate la sol sau în construcţii pentru staţionarea, respectiv pentru adăpostirea 

autovehiculelor pe diferite perioade de timp . 
•  Garajele sunt construcţii cu unul sau mai multe niveluri pentru staţionarea, adăpostirea, întreţinerea şi eventual 

reparaţia autovehiculelor.  
• Gradul de motorizare este raportul dintre numărul total de vehicule rutiere cu motor, al autoturismelor ori al 

vehiculelor etalon şi populaţia localităţii sau a unei zone a acesteia, etc. 
 
 
 
PRECIZĂRI 
• Pentru un amplasament dat, destinaţia, configuraţia, dimensiunea şi capacitatea unei construcţii noi se va stabili 

ţinând seama şi de obligativitatea asigurării spaţiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente construcţiei în 
cauză, amplasate în interiorul parcelei pe care se relizează construcţia, corelat cu asigurarea acceselor carosabile şi 
pietonale. 
• Se vor respecta normele legale privind protecţia mediului natural şi construit împotriva factorilor poluanţi 

generaţi de funcţionarea parcajelor şi garajelor. 
• Necesarul de locuri în parcaje şi garaje se stabileşte în funcţie de gradul de motorizare al localităţii sau al zonelor 

acesteia, precum şi de specificul funcţional al construcţiilor deservite. 
• Anexa nr.1 la Reegulamentul general de urbanism cuprinde norme minimale de asigurare a locurilor de parcare. 
• Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact, atât asupra circulaţiei din zonă, 

cât şi asupra mediului înconjurător. 
 
 APLICARE 
AUTORITĂŢI   COMPETENTE   ÎN   AUTORIZAREA   EXECUTĂRII  CONSTRUCŢIILOR   ŞI  EMITEREA AVIZELOR 
• Autorizaţia de construire se eliberează în conformitate cu competenţele stabilite prin Legea administraţiei publice 

locale nr. 215/2001 şi Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide 
delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene cu avizul primarilor, primarii localităţilor, după caz. 
• Avizele şi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii. 
 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 
a). Obţinerea datelor de cadastru general şi de specialitate pentru reţelele edilitare existente ce pot fi afectate de 

construcţia spaţiilor de parcare sau a garajelor când acestea se realizează în construcţii sau amenajări independente, 
precum şi informaţii privind traseele propuse pentru reţelele edilitare, cu sau fără zone de protecţie, pentru care se 
instituie servituţi. 
b) Corelarea articolului 33 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (în vederea identificării 

condiţiilor de conformare şi amplasare a construcţiilor pe terenurile construibile, pentru înscrierea lor în certificatul 
de urbanism 
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c)  Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a acordului pentru parcajele cu accese din drumurile 
publice sau realizate pe domeniul public, de la Direcţiile Regionale de Drumuri şi Poduri sau Direcţia Poliţiei Rutiere, 
după caz. 
d) Obţinerea avizelor organelor administraţiei publice specializate, pentru categoriile de construcţii care cad sub 

incidenţa unei legislaţii specifice care reglementează şi norme minimale pentru parcare (Autoritatea Naţională 
pentru Turism, etc.). 
- Alte avize şi acorduri legale. 
e). Emiterea autorizaţiei de construire sau refuzul autorizării, după caz. 

 
 
 
 
ART. 34 – Spaţii  verzi şi plantate 
Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii verzi şi plantate, în 

funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei, conform prezentului regulament. 
            - în vederea respectării principiilor dezvoltării durabile în localităţi se recomanda 

optimizarea densitaţii de locuire, corelată cu menţinerea , întreţinerea şi dezvoltarea spaţiilor 
verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori şi a perdelelor de protecţie stradală (Legea 
137/1995) 
 
DEFINIŢIE   
• Spaţiile verzi şi plantate sunt constituite, în accepţiunea prezentului Regulament, din totalitatea amenajărilor de 

pe suprafaţa parcelei, ca plantaţii de arbori, arbuşti, plante ornamentale, suprafeţe acoperite cu gazon, grădini de 
flori, etc. 
 
P RECIZĂRI 
• Suprafaţa spaţiilor verzi şi plantate se va stabili în corelare cu normele de igienă şi protecţia mediului. Corelarea se 

va face ţinând seama de mărimea, funcţiunea dominantă a localităţii şi zona geografică în care aceasta este 
amplasată, în vederea evaluării posibilităţilor de îmbunătăţire a microclimatului urban. În vecinătatea ansamblurilor 
şi monumentelor istorice, precum şi în zonele de protecţie ale acestora, realizarea de spaţii verzi şi plantate se va 
face cu asigurarea vizibilităţii şi punerii în valoare a obiectelor sau ansamblurilor protejate. Realizarea plantaţiilor de 
arbori se va face la o distanţă care să nu pună în pericol construcţia protejată, sub aspectul stabilităţii. 
 
APLICARE 
 MODUL  DE  APLICARE  A  ANEXEI  NR. 1   A   REGULAMENTULUI   GENERAL   DE    URBANISM 
Valorile prevăzute în Anexa nr.1 a prezentului Regulament privind suprafaţa spaţiilor verzi vor fi considerate 

minimale şi orientative. 
Acestea vor fi corelate cu specificul zonei şi localităţii prin intermediul documentaţiei de urbanism. 
 
SPAŢII VERZI  ŞI  PLANTATE  LA  NIVELUL LOCALITĂŢILOR 
În completarea art. 34 şi anexei nr. 1 a Regulamentului General de Urbanism se aduc unele recomandări cu caracter 

orientativ, privind dimensionarea spaţiilor verzi şi plantate ale localităţilor amplasate pe terenuri publice. 
Nu se includ în aceste suprafeţe terenurile şcolare de sport, plantaţiile de protecţie şi de aliniament, parcuri 

specializate (dendrologice, pădure-parc etc.). 
 

 
 
ART. 35 - Împrejmuiri 
(1) In condiţiile  prezentului regulament, ESTE PERMISĂ AUTORIZAREA URMATOARELOR 

CATEGORII DE ÎMPREJMUIRI: 
           a - împrejmuiri opace, necesare pentru protecţia împotriva intruziunilor, separarea unor 

servicii funcţionale, asigurarea protecţiei vizuale, (înalţimea minimă considerată necesară pentru 
protecţia proprietăţii este de 2 m, dar la aliniament nu se reconandă mai mare de 2 m); 
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           b - împrejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitării parcelelor 
aferente clădirilor şi /sau integrării clădirilor în caracterul străzilor sau al ansamblurilor 
urbanistice. 
(2) Pentru ambele categorii, aspectul împrejmuirilor se va supune aceloraşi exigente ca şi în 

cazul aspectului exterior al construcţiei. 
 
DEFINIŢIE  
Împrejmuirile reprezintă construcţiile sau amenajările (plantaţii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar 

amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de 
proprietăţile învecinate. 
 
 PRECIZĂRI 
GENERALITĂŢI 
• Împrejmuirile la aliniament interesează atât domeniul public cât şi cel privat, prevederile privind amplasarea şi 

conformarea lor putând fi stabilită prin regulamente ale administraţiei publice locale. Dincolo de caracterul lor strict 
utilitar, ele sunt de interes public, datorită calităţii de participante la crearea peisajului urban sau rural, alături de 
construcţiile pe care le protejează, sau a căror parcelă o delimitează. 
• Împrejmuirile amplasate pe limitele laterale şi posterioară, ale parcelei sunt realizate din raţiuni de delimitare şi 

de protecţie a proprietăţii. Modalitatea de realizare a împrejmuirilor în vederea protecţiei proprietăţii private pentru 
evitarea intruziunilor, precum şi relaţiile de vecinătate, sunt reglementate de prevederile Codului Civil. Acestea se 
referă la zidurile despărţitoare  dintre construcţiile cuplate sau înşiruite, precum şi la condiţiile în care se realizează 
împrejmuirile grădinilor. 
• Împrejmuirile cu caracter temporar se aprobă în cazul şantierelor de construcţii, al şantierelor arheologice etc. 
 
CRITERII  DE  APRECIERE  A  AMPLASĂRII  ŞI  CONFORMĂRII  IMPREJMUIRILOR 
• Configuraţia  împrejmuirilor este determinată de următorii factori urbanistici: 

- poziţia pe parcelă (la aliniament, laterale sau posterioare); 
- funcţiunea construcţiei pe care este amplasată parcela; 
- caracteristicile cadrului natural; 
- caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu ţesut compact, realizate în sistemul curţilor închise 
parţial sau total, zone cu construcţii înşiruite, realizate grupat la limita parcelelor, sau izolate pe suprafeţe 
acestora); 
- modalităţile tradiţionale de construire a împrejmuirilor în localităţi urbane sau rurale cu diverse tipologii şi 
tendinţele actuale de realizare a acestora în urma interferenţelor culturale dintre civilizaţia urbană, suburbană 
şi rurală. 

• Elementele care caracterizează  împrejmuirile sunt: 
- Elemente funcţionale (porţi de acces carosabil şi pietonal, ziduri sau panouri despărţitoare, etc.). 
- Elemente formale (înălţime, lăţime, materiale de construcţie sau tip de plantaţii, mod de realizare - în sistem 
transparent sau opac, elemente decorative, culoare). 

În aceste condiţii pot fi făcute următoarele recomandări de realizare a împrejmuirilor: 
• Împrejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinţă transparente. Excepţiile pot fi reprezentate de 

funcţiunea clădirilor (obiective speciale, etc) sau de modul tradiţional de realizare a împrejmuirilor în diferite zone 
geografice. 
• Împrejmuirile realizate pe limitele laterale şi posterioară a clădirii vor fi de preferinţă opace. Înălţimea maximă 

considerată necesară pentru protecţia proprietăţii este de 2 metri. 
• În zonele protejate împrejmuirile se autorizează în condiţiile avizului autorităţilor competente. 
• Se recomandă ca împrejmuirile cu caracter temporar să fie realizate din materiale suficient de rezistente şi de 

bine ancorate, prevăzute cu dispozitive de semnalizare şi protecţie a circulaţiei auto şi pietonale şi să fie vopsite în 
culori  distincte de ale mediului ambiant. 
• Toate tipurile de împrejmuiri pot purta panouri de reclamă comercială, în condiţiile legii. 
 
APLICARE 
• Autorităţile administraţiei publice locale pot fixa prin regulamente specifice condiţiile care vor defini configuraţia 

generală, înălţimea, materialele, culoarea, amplasarea şi raportul faţă de domeniul public (porţi, carosabile, 
pietonale) ale împrejmuirilor. 
• La emiterea certificatului de urbanism este recomandabilă corelarea art.35 cu celelalte articole ale 

Regulamentului General de urbanism 
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• Obţinerea avizelor şi acordurilor legale. 
• Emiterea autorizaţiei de construire, în condiţiile în care documentaţia tehnică propusă spre autorizare respectă 

cerinţele de realizare a împrejmuirilor. 

 
 
CAPITOLUL IV – DISPOZIŢII FINALE 
 
ART. 36 - Autorizarea directă 
(1) Pană la aprobarea planurilor urbanistic general şi a regulamentului local de urbanism, 

autorizarea executării construcţiilor se va face numai în condiţiile stabilite de regulamentul 
general de urbanism. 
În acest caz, condiţiile de construibilitate pentru un teren dat se stabilesc prin corelarea 

prevederilor tuturor articolelor Regulamentului general de urbanism şi se comunică solicitantului 
de către administraţia publică locală prin certificatul de urbanism. 
La emiterea autorizaţiei de construire se va verifica încadrarea documentaţiei tehnice 

prezentate în limitele comunicate prin certificatul de urbanism şi în condiţiile impuse de avizele şi 
acordurile legale. 
În situaţii deosebite determinate de specificul localităţii sau al zonei (zone centrale, zone 

protejate, etc.), autorizarea executării lucrărilor de construire se va face în temeiul şi cu 
respectarea unui PUZ, întocmit, avizat şi aprobat conform legii. 
 
 
 
 
 
 
 
ART. 37 – Destinaţia unui teren sau a unei construcţii 
In sensul prezentului regulament, prin destinaţia unui teren sau a unei construcţii se întelege 

modul de utilizare a acestora, conform funcţiunii prevăzute în reglementările cuprinse în 
planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii. 
 
ART. 38 -  Organele administraţiei publice competente  
Organele administraţiei publice competente la care se face trimitere în prezentul regulament, 

pentru a da avize în procedura de eliberare a autorizaţiilor, se determină periodic, în funcţie de 
organizarea concretă a administraţiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrărilor publice şi 
amenajării teritoriului şi al şefului Departamentului pentru Administraţia Publică Locală. 
 
ART. 39 - Litigii  
Litigiile dintre solicitanţii de autorizaţii şi autorităţile administraţiei publice sunt de competenta 

instanţelor judecătoreşti, în condiţiile legii, în contenciosul administrativ. 
Autorizaţia de construire se emite în termenul şi în condiţiile stabilite de lege şi constituie act de 

autoritate al administraţiei publice locale. 
Autorizaţia de construire se emite în temeiul şi cu respectarea prevederilor documentaţiilor de 

urbanism şi amenajarea teritoriului, pe baza documentaţiei tehnice prevăzută de lege. 
În situaţia unui litigiu între solicitantul autorizaţiei de construire şi autoritatea administraţiei 

publice locale abilitate conform legii, solicitantul se poate adresa instanţei judecătoreşti, în 
condiţiile Legii contenciosului administrativ nr.29/1990. 
Contenciosul administrativ este activitatea de soluţionare, cu putere de adevăr legal, de către 
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instanţele de contencios administrativ competente potrivit legii, a conflictelor juridice în care cel 
puţin una dintre părţi este un serviciu public administrativ, iar conflictul juridic s-a născut din 
adoptarea sau emiterea unui act administrativ de autoritate, ori din refuzul de a rezolva o cerere 
referitoare la un drept recunoscut de lege. 
 
 
ART. 40 - Interdictii 

 
UTILIZARI PERMISE 
În cadrul zonelor functionale sunt permise acele functiuni compatibile, care nu creaza 
disfunctionalitati sau incompatibilitati în zona. 
 
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII 
Acestea se stabilesc în zonele în care este necesara obtinerea avizelor sau acordurilor în 
conformitate cu Regulamentul general de urbanism si legislatia în vigoare pentru: 

 zone protejate de interes local sau national, zone istorice, de interes arheologic - de 
interes local 

 zona de protectie a drumurilor publice; 
 zona de protectie a infrastructurii feroviare; 
 zona de protectie a infrastructurii aeonautice; 
 zona de protectie fata de elemente ale cadrului natural (lacuri, cursuri de apa etc); 
 alte zone protejate instituite prin reglementarile în vigoare. 

Se vor respecta conditiile din anexa 3 
 
INTERDICTII TEMPORARE  

- pentru acele zone, sau subzone în care este necesara întocmirea documentatiilor de urbanism 
în vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectiva. 
-  necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, inclusiv lucrari de cercetare, 
conservare, protejare, restaurare sau punere în valoare a unor monumente istorice. 
 
INTERDICTII PERMANENTE  
- pentru acele zone impuse de culoare de protectie a retelelor de alimentare cu energie electrica, 
sau a zonelor ce prezinita riscuri tehnologice grave. 
- zone cu riscuri naturale previzibile 
- zone cu grad ridicat de poluare 
- zone protejate pentru care Regulamentul stabileste acest lucru. 
Interdictia permanenta poate fi ridicata odata cu încetarea cauzei care a determinat instituirea 
ei.             
 
 
ART. 41 - Anexele regulamentului 
Pentru a veni în sprijinul activităţii de autorizare directă, precum şi în al celei de elaborare a 

documentaţiilor de urbanism, prezentul Regulament cuprinde şase anexe la articolele ce îl 
alcătuiesc, conţinând prescripţii, reguli şi norme referitoare la modul de ocupare al terenului şi la 
condiţiile de amplasare şi conformare a construcţiilor şi amenajărilor, după cum urmează: 
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ANEXA 1 - Reguli de construire 
- Amplasarea construcţiilor, în funcţie de destinaţia acestora, în cadrul localităţii. 
- Orientarea construcţiilor faţă de punctele cardinale. 
- Accese carosabile. 
- Parcaje. 
- Spaţii verzi şi plantate. 
 

ANEXA 2 -  zonificarea  functionala, reglementare UTR-uri, procentul de ocupare a terenurilor 
ANEXA 3 – conditii de protectie retele tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie 
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ANEXA 1                                                                                                                                                          

 

REGULI DE AMPLASARE A CONSTRUCIILOR 

 

REGULI GENERAL VALABILE 

Accese carosabile 

Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accese pentru intervenţii în caz 

de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. 

 În cazul construcţiilor ce formează curţi interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri 

se va face prin ganguri cu o lăţime min. de 3 m , şi o lăţime de 3,5 m. 

Accesele şi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstrucţionate prin mobilier urban si trebuie să fie 

păstrate libere în permaneţă. 

Parcaje 

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Normativului P 132-93, in funcţie de categoria 

localităţii în care sunt amplasate construcţiile. 

 

 

 

Vor fi detaliate regulile de amplasare pentru urmatoarele tipuri de constructii 

 

1. CONSTRUCTII  ADMINISTRATIVE 

2. CONSTRUCŢII  FINANCIAR  BANCARE 

3. CONSTRUCŢII COMERCIALE 

4. CONSTRUCŢII  DE CULT 

5. CONSTRUCŢII  DE CULTURA 

6. CONSTRUCŢII  DE INVĂŢĂMÂNT 

7. CONSTRUCŢII  DE SĂNĂTATE 

8. CONSTRUCŢII  ŞI AMENAJĂRI SPORTIVE 

9. CONSTRUCŢII  DE AGREMENT 

10. CONSTRUCŢII  DE TURISM 

11. CONSTRUCŢII  DE LOCUINTE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. CONSTRUCTII  ADMINISTRATIVE 

Tip Constructie Amplasament Orientare 
Accese 

carosabile 
Parcaje 

Spatii verzi si 

plantate 

1.1 Sedii de primării în zona centrală 

Pentru toate 

categoriile de 

construcţii 

administrative se 

recomandă 

orientarea , astfel 

încât  să se 

asigure însorirea 

spaţiilor pentru 

public şi a 

-  accese 

carosabile 

directe din 

străzi de 

categoria I şi 

II, după caz; 

 - accese 

carosabile 

separate: acces 

oficial, acces 

vor fi 

prevăzute: 

  a – câte un loc 

de parcare 

pentru 10-40 

de salariaţi; 

  b - locuri de 

parcare 

suplimetare 

celor rezultate 

 - vor fi 

prevăzute spaţii 

cu rol decorativ, 

min. 15% din 

suprafaţa 

terenului 



 Comuna Blejești 

 

- 52 - 

birourilor pentru 

personal, acces 

pentru public, 

acces de 

serviciu, după 

cum urmează: 

 accesul 

carosabil 

oficial va fi 

prevăzut 

pană la 

intrarea 

principală a 

clădirii; 

 accesele 

carosabile 

pentru 

personal şI 

cel pentru 

public  vor 

fi prevăzute 

cu locurile 

de parcare 

aferente; 

 aleile 

carosabile 

de serviciu 

vor fi 

rezolvate 

fară a 

intersecta 

accesul 

oficial 

conf. lit.a, după 

cum urmează: 

 un spor de 

10%; 

 atunci când 

construcţiile 

cuprind săli 

de conferinţe 

şi alte spaţii 

destinate 

reuniunilor 

se vor 

prevedea 1-2 

locuri de 

parcare 

pentru 

autocare 

1.2 Sedii de partid - 

filiale 

resedinţe de 

comuna, în zona 

centrală sau 

principalele  

artere de 

circulaţie 

vor fi 

prevăzute cu 

accese 

carosabile, 

conform 

destinaţiei şi 

capacitătii 

acestora 

avându-se în 

vedere 

separarea de 

circulaţia 

publică. 

vor fi 

prevăzute câte 

un loc de 

parcare pentru 

10-30 salariaţi 

plus un spor de 

20% pentru 

invitaţi 

- vor fi 

prevăzute spaţii 

verzi cu rol 

decorativ si de 

protecţie, min. 

10% din 

suprafaţă totala 

a terenului 

 

- conformarea şi 

dimensionarea 

spaţiilor verzi, a 

plantaţiilor şi a 

mobilierului 

urban vor fi 

aprobate prin 

planuri 

urbanistice 

1.3 Sedii de 

sindicate, culte, 

fundaţii, organizaţii 

neguvernamentale, 

asociaţii, agenţii, 

fonduri 

reşedinţe de 

comună 

1.4 Sedii de birouri 

 reşedinţe de 

comună, în zona 

centrală, pe 

principalele 

artere de 

circulaţie sau în 

zone de interes 

 

 

 

 

 

 

2.  CONSTRUCŢII  FINANCIAR  BANCARE 
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Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carosabile Parcaje 

Spatii 

verzi si 

plantate 

2.1 Sedii de bănci 

- filiale 

în zona centrala 

sau pe principalele 

artere de circulaţie. 

Pentru toate 

categoriile de 

construcţii 

financiar -

bancare se 

recomandă 

orientarea, astfel 

încât să se 

asigure însorirea 

spaţiilor pentru 

public şi a 

birourilor. 

Stabilirea numărului 

admis de accese din 

străzile de categoria I si 

II, ca si localizarea 

acestora se va face astfel 

încât să nu se afecteze 

fluenta circulaţiei. 

Pentru toate categoriile 

de clădiri financiar - 

bancare vor fi prevăzute 

accese carosabile directe 

din străzile de categoria I 

şi II , după caz. 

Se vor asigura accese 

carosabile separate 

pentru: accesul oficial, 

accesul personalului, 

accesul publicului, acces 

la tezaur, acces de 

serviciu. 

Pentru toate categoriile 

de construcţii şi 

amenajări se vor asigura 

accese pentru intervenţii 

în caz de incendiu, 

dimensionate conform 

normelor pentru trafic 

greu. 

In cazul construcţiilor ce 

formează curţi interioare, 

asigurarea accesului 

vehiculelor de pompieri 

se va face prin ganguri 

cu o lătime minimă de 3 

m şi o înalţime de 3,5 m. 

Accesele şi pasajele 

carosabile nu trebuie să 

fie obstrucţionate prin 

mobilier urban şi trebuie 

să fie păstrate libere în 

permanenţă. 

  

2.2 Sedii de 

societăţi de 

asigurări (de 

bunuri, de 

persoane) burse 

de valori şi 

mărfuri. 

în zona centrala/de 

interes 
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3.  CONSTRUCŢII COMERCIALE 

Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carosabile Parcaje 
Spatii verzi si 

plantate 

3.1 Comerţ 

nealimentar 

în zonele de 

interes comercial 

Pentru toate 

categoriile de 

construcţii 

comerciale se 

recoamndå 

orientarea, 

astfel încât så 

se asigure 

însorirea 

spaţiilor pentru 

public şi a 

birourilor.  

Se recomandå 

orientarea nord 

a depozitelor, 

atelierelor de 

lucru, 

bucåtåriilor şi 

a spaţiilor de 

preparare. 

- Pentru construcţiile 

comerciale se vor 

asigura accese 

carosabile separate 

pentru consumatori, 

personal şi 

aprovizionare. 

În funcţie de 

destinaţia şi 

capacitatea 

construcţiei vor fi 

prevåzute: 

- alei carosabile şi 

parcaje în 

interiorul 

amplasamentului; 

- platforme de 

depozitare şi 

accese maşini şi 

utilaje speciale 

separate de aleile 

carosabile 

destinate 

consumatorilor. 

- Pentru 

construcţiile 

comerciale vor 

fi prevåzute 

locuri de 

parcare pentru 

clienţi dupå 

cum urmeazå: 

- un loc de 

parcare la 200 

m2 suprafaţå 

desfåşuratå a 

construcţiei 

pentru unitåţi 

de pânå la 400 

m2; 

- un loc de 

parcare la 100 

m2 suprafaţå 

desfåşuratå a 

construcţiei 

pentru unitåţi 

de 400 - 600 

m2; 

- Pentru 

restaurante va 

fi prevåzut câte 

un loc de 

parcare la 5 – 

10 locuri la 

maså. 

- La acestea se 

vor adåuga 

spaţiile de 

parcare sau 

garare a 

vehiculelor 

proprii, care 

pot fi 

amplasate 

independent de 

parcajele 

clienţilor. 

 

Pentru 

construcţiile 

comerciale vor 

fi prevåzute 

spaţii verzi şi 

plantate, cu rol 

decorativ şi de 

agrement în 

exteriorul 

clådirii sau în 

curţi interioare 

– 2 – 5 % din 

suprafaţa totalå 

a terenului. 

3.2 Piaţå 

agroalimentarå 

în zona de interes 

comercial sau 

minimum 40 m 

faţå de clådiri 

având alte 

funcţiuni decât 

cea comercialå 

3.3 Comerţ 

alimentar 

în zona de interes 

comercial 

3.4 Alimentaţie 

publicå 

în zonele de 

interes 

comercial, în 

zonele turistice şi 

de agrement 

3.5 Servicii 

în zona centralå, 

comercialå, 

rezidenţialå sau 

de agrement 

 

se interzice amplasarea atelierelor poluante în zona de locuit 

Pentru construcţiile industriale vor fi prevåzute spaţii verzi şi aliniamente cu rol de protecţie, în funcţie de categoria 

acestora, dar nu mai puţin de 20 % din suprafaţa totalå a terenului. 
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4.  CONSTRUCŢII  DE CULT 

Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carosabile Parcaje 
Spatii verzi si 

plantate 

4.1 Låcaşe de 

cult 

alåturarea de låcaşe 

de cult noi în 

incinta sau în 

vecinåtatea 

monumentelor 

istorice se va face 

cu respectarea 

prevederilor legale 

Condiţiile 

de 

orientare 

sunt date 

de 

specificul 

cultului. 

Pentru construcţiile 

de cult se vor asigura 

alei carosabile, în 

legåturå cu reţeaua de 

circulaţie majorå. 

Pentru 

construcţiile de 

cult numårul 

spaţiilor de 

parcare va fi 

stabilit în funcţie 

de obiectiv, 

avându-se în 

vedere un minim 

de 5 locuri de 

parcare 

Pentru 

construcţiile de 

cult vor fi 

prevåzute spaţii 

verzi şi plantate, 

cu rol decorativ 

şi de protecţie, 

dimensionate în 

funcţie de 

amplasarea în 

localitate şi de 

condiţiile impuse 

prin 

regulamentul 

local de 

urbanism. 

4.2 Månåstiri 
în afara localitåţilor 

4.3 Schituri 

4.4 Cimitire 

- la marginea 

localitåţii 

- extinderea 

cimitirelor se face 

cu respectarea 

prevederilor legale 

 

5.  CONSTRUCŢII  DE CULTURA 

Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carosabile Parcaje 
Spatii verzi si 

plantate 

5.1 Case de 

culturå 

în zona destinatå 

dotårilor pentru 

culturå, educaţie 

sau în zona verde 

• este posibilå 

amplasarea în zona 

comercialå, 

administrativå, 

religioaså sau de 

agrement 

• se va evita 

amplasarea în 

vecinåtatea 

unitåţilor poluante 

 

Pentru toate categoriile 

de construcţii de 

culturå se vor asigura 

accese carosabile 

separate pentru 

vizitatori sau spectatori, 

pentru personal şi 

aprovizionare. 

un loc la 10-

20 locuri în 

sală 

Pentru toate 

categoriile de 

construcţii 

culturale vor fi 

prevåzute spaţii 

verzi şi plantate, 

spaţii de joc şi 

de odihnå, în 

funcţie de 

capacitatea 

construcţiei - 10 

– 20 % din 

suprafaţa totalå a 

terenului. 

 

6.  CONSTRUCŢII  DE INVĂŢĂMÂNT 

Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carosabile Parcaje 
Spatii verzi si 

plantate 

6.1 Invåţåmânt 

preşcolar 

(grådiniţe) 

în zonele 

rezidenţiale, 

distanţa maximå 

de parcurs 500 m 

 

- Pentru toate 

categoriile de 

construcţii de 

învåţåmânt se vor 

asigura accese 

carosabile de legåturå 

cu reţeaua de 

circulaţie majorå şi cu 

mijloacele de 

transport în comun. 

- Se vor asigura douå 

accese carosabile 

separate pentru 

evacuåri în caz de 

Pentru toate 

categoriile de 

construcţii de 

învåţåmânt vor 

fi prevåzute 3 – 

4 locuri de 

parcare la 12 

cadre didactice. 

Pentru toate 

categoriile de 

construcţii 

culturale vor fi 

prevåzute spaţii 

verzi şi plantate, 

spaţii de joc şi 

de odihnå, în 

funcţie de 

capacitatea 

construcţiei - 10 

– 20 % din 

suprafaţa totalå a 

terenului. 

6.2 şcoli 

primare 
 

6.3 şcoli 

gimnaziale 
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urgenţå (cutremure, 

inundaţii, incendii). 

 

 

7.  CONSTRUCŢII  DE SĂNĂTATE 

Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carosabile Parcaje 
Spatii verzi si 

plantate 

7.1 Spital 

general 

(judeţean, 

oråşenesc, 

comunal, cuplat 

sau nu cu 

dispensar 

policlinic) 

se interzice 

amplasarea în 

vecinåtatea 

surselor de 

poluare - saloanele şi 

rezervele 

orientate sud, 

sud-est, sud-

vest; 

- laboratoarele 

şi serviciile 

tehnice 

medicale 

orientate nord; 

- cabinetele vor 

fi orientate sud, 

sud-est. 

- Pentru toate 

categoriile de 

construcţii de 

sånåtate se va 

asigura legåtura cu 

reţeaua de 

circulaţie majorå 

prin douå accese 

carosabile 

separate. 

- Accesele 

carosabile ce vor 

face legåtura cu 

reţeaua de 

circulaţie majorå 

de categoria I şi a 

II-a vor fi realizate 

prin: 

• stråzi de 

categoria a IV-a 

de deservire 

localå; 

• stråzi de 

categoria a III-a, 

colectoare, care 

asigurå accesul 

vehiculelor şi al 

persoanelor 

acţionând în 

domeniul 

sånåtåţii, 

salubritåţii şi 

P.S.I. 

- Aleile carosabile 

din interiorul 

amplasamentului 

vor fi conformate 

dupå urmåtoarele: 

• cu o bandå de 

circulaţie de 3,5 

m låţime pentru 

cele cu o 

lungime maximå 

de 10,00 m; 

• cu douå benzi 

de circulaţie de 

7 m låţime 

pentru cele cu o 

lungime mai 

mare de 10,00 m 

- Accesul 

carosabil rezervat 

salvårii sau 

intervenţiilor de 

Pentru 

construcţii de 

sånåtate vor 

fi prevåzute 

locuri de 

parcare dupå 

cum 

urmeazå: 

-vor fi 

prevayute 

câte un loc 

de parcare la 

4 persoane 

angajate, cu 

un spor de 10 

%; 

Pentru construcţiile 

cuprinse în anexa nr. 

1 la pct. 1.7.2., 

1.7.4.,1.7.7., vor fi 

prevåzute spaţii 

verzi şi plantate în 

interiorul incintei, 

dupå cum urmeazå: 

- aliniamente 

simple sau duble, cu 

rol de protecţie; 

- parc 

organizat cu o 

suprafaţå de 10 – 15 

m2/ bolnav. 

7.2 Asistenţå de 

specialitate (boli 

cronice, 

handicapaţi, 

recuperåri 

funcţionale, 

centre 

psihiatrice) 

- se interzice 

amplasarea în 

vecinåtatea 

surselor de 

poluare 

7. 3 Dispensar 

rural (cu 2-4 

circumscripţii 

independente 

sau cuplate cu 

staţionar, caså 

de naşteri, 

farmacie) 

- se interzice 

amplasarea în 

vecinåtatea 

surselor de 

poluare 

7.4 Creşe şi 

creşe speciale 

pentru copii (cu 

1, 2 ... n grupe) 

- se interzice 

amplasarea în 

vecinåtatea 

surselor de 

poluare 

- se recomandå 

amplasarea în 

zone de relief şi 

cadru natural 

favorabil 

Dormitoarele şi 

spaţiile de 

joacå din creşe, 

creşe speciale 

şi leagåne de 

copii vor fi 

orientate sud, 

sud-est, sud-

vest 

vor fi prevåzute 

spaţii verzi şi 

plantate de 10 – 15 

m2/copil. 

7.5 Leagån de 

copii 

- în general în 

zone 

extraoråşeneşti 

- se interzice 

amplasarea în 

vecinåtatea 

surselor de 

poluare 
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urgenţå nu va 

intersecta aleile de 

acces carosabil 

pentru personal şi 

pacienţi. 

 

 

 

8.  CONSTRUCŢII  ŞI AMENAJĂRI SPORTIVE 

Tip Constructie Amplasament Orientare 
Accese 

carosabile 
Parcaje 

Spatii verzi si 

plantate 

8.1 Stadioane 

în zone verzi, 

nepoluante, şi pe 

cât posibil în 

vecinåtatea unor 

cursuri sau oglinzi 

de apå 

Vor fi luate 

måsuri de 

protecţie 

împotriva însoririi 

excesive: 

- copertine 

deasupra 

gradenelor pentru 

spectatori, în 

cazul stadioanelor 

sau al terenurilor 

pentru competiţii; 

- plantaţii de 

arbori şi arbuşti 

cât mai uniforme 

ca densitate şi 

înålţime, pe toate 

laturile terenurilor 

pentru 

antrenamente, în 

scopul evitårii 

fenomenelor de 

discontinuitate 

luminoaså; 

Terenurile de 

sport în aer liber 

vor fi orientate cu 

axa longitudinalå 

pe direcţie nord-

sud, cu abatere de 

maximum 15 

grade spre vest 

sau spre est. 

Pentru toate 

categoriile de 

construcţii şi 

amenajåri de 

agrement se va 

asigura accesul 

carosabil 

separat pentru 

public de 

accesul de 

serviciu şi de 

întreţinere 

Pentru toate 

categoriile de 

construcţii şi 

amenajåri 

sportive vor fi 

prevåzute locuri 

de parcare 

pentru personal, 

pentru public şi 

pentru sportivi, 

în funcţie de 

capacitatea 

construcţiei, 

dupå cum 

urmeazå: 

       un loc la 30 

de pers. 

Pentru 

construcţii şi 

amenajåri 

sportive vor fi 

prevåzute spaţii 

verzi şi 

plantate, 

minimum 30 % 

din suprafaţa 

totalå a 

terenului 

8.2 Popicårii 

în zone nepoluate, 

bogat plantate, şi 

pe cât posibil în 

vecinåtatea unor 

cursuri sau oglinzi 

de apå. 

 

 

9.  CONSTRUCŢII  DE AGREMENT 

Tip Constructie Amplasament Orientare 
Accese 

carosabile 
Parcaje 

Spatii verzi si 

plantate 

9.1 Locuri de 

joacå pentru 

copii 
în cadrul zonei de 

locuit 

Se vor evita 

amplasamentele în 

vecinåtatea surselor 

de zgomote 

puternice şi de 

vibraţii 

 

Pentru toate 

categoriile de 

construcţii şi 

amenajåri de 

agrement se va 

asigura accesul 

carosabil separat 

pentru public de 

accesul de 

serviciu şi de 

întreţinere  

Pentru toate 

categoriile de 

construcţii şi 

amenajåri de 

agrement vor fi 

prevåzute parcaje 

în funcţie de 

capacitatea 

construcţiei, câte 

un loc de parcare 

pentru 10 – 30 de 

 

9.2 Parcuri 

9.3 Scuaruri 
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persoane. 

 

 

 

 

10.  CONSTRUCŢII  DE TURISM 

Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carosabile Parcaje 
Spatii verzi si 

plantate 

10.1 Motel * - ** în zone nepoluate, 

bogat plantate 

 • se pot amplasa şi 

în vecinåtatea altor 

dotåri turistice 

• se vor evita 

amplasamentele în 

vecinåtatea 

surselor de poluare 

 

- Pentru construcţiile 

de turism vor fi 

prevåzute accese 

carosabile separate 

pentru utilizatori, 

personal şi acces 

tehnic de întreţinere. 

- Aleile 

semicarosabile din 

interiorul 

amplasamentelor, cu 

o lungime de 

maximum 25 m, vor 

avea o låţime 

minimå de 3,5 m, iar 

cele cu lungimi mai 

mari de 25 m vor fi 

prevåzute cu 

supralårgiri de 

depåşire şi suprafeţe 

pentru manevre de 

întoarcere. 

- Numårul acceselor 

şi conformarea lor se 

va dace în funcţie de 

catgoria şi 

capacitatea 

obiectivului turistic. 

- Pentru toate 

categoriile de 

construcţii de 

turism vor fi 

prevåzute 

locuri de 

parcare, în 

funcţie de tipul 

de clådire şi de 

categoria de 

confort, 1 – 4 

locuri de 

parcare la 10 

locuri de 

cazare. 

- Pentru 

moteluri se vor 

asigura 4 – 10 

locuri de 

parcare la 10 

locuri de 

cazare. 

 

Pentru 

construcţii de 

turism şi 

agrement vor fi 

prevåzute 

spaţii verzi şi 

plantate, în 

funcţie de 

destinaţie şi de 

gradul de 

confort, dar nu 

mai puţin de 25 

% din 

suprafaţa totalå 

a terenului. 

10.2 Vile ** - 

***** 

10.3 Cabane 

categoria *-*** 

în zone montane, 

rezervaţii naturale, 

în apropierea 

staţiunilor balneare 

sau a altor 

obiective de interes 

turistic. 

10.4 Campinguri 

*-**** 

în locuri pitoreşti, 

cu microclimat 

favorabil, ferite de 

zgomot sau de alte 

surse de poluare, 

precum şi de orice 

alte elemente care 

ar putea pune în 

pericol securitatea 

turiştilor (linii de 

înaltå tensiune, 

trenuri sub nivelul 

mårii, zone 

inundabile). 

10.5 Sate de 

vacanţå **-*** 

 

 

11.  CONSTRUCŢII  DE LOCUINTE 
Tip 

Constructie 
Amplasament Orientare Accese carosabile Parcaje 

Spatii verzi 

si plantate 

11.1 

Construcţii 

de locuinţe 

se vor evita 

amplasamentele 

în vecinåtatea 

surselor 

producåtoare de 

noxe, zgomote 

puternice şi 

vibraţii 

Se recomandå 

evitara 

orientårii spre 

nord a 

dormitoarelor 

- Pentru locuinţe 

unifamiliale cu accese şi lot 

propriu se vor asigura: 

• accese carosabile pentru 

locatari; 

• accese carosabile pentru 

colectarea deşeurilor 

menajere şi pentru accesul 

mijloacelor de stingere a 

incendiilor; 

• alei (semi)carosabile în 

interiorul zonelor parcelate, 

cu o lungime de maximum 

25 m vor avea o låţime de 

minimum 3,5 m, iar pentru 

cele cu lungimi mai mari de 

prevåzut locuri 

de parcare, dupå 

cum urmeazå: 

-câte un loc de 

parcare la 1 – 5 

locuinţe 

unifamiliale cu 

lot propriu; 

-câte un loc de 

parcare la 1 – 3 

apartamente 

pentru locuinţe 

semicolective cu 

acces propriu şi 

lot folosit în 

comun; 

Pentru 

construcţiile 

de locuinţe 

vor fi 

prevåzute 

spaţii verzi şi 

plantate, în 

funcţie de 

tipul de 

locuire, dar 

nu mai puţin 

de 2 

m2/locuitor. 
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25 m vor fi prevåzute 

supralårgiri de depåşire şi 

suprafeţe pentru manevre de 

întoarcere; 

• în cazul unei parcelåri pe 

douå rânduri, accesele la 

parcelele din spate se vor 

realiza prin alei de servire 

locale (fundåturi): 

- cele cu o lungime de 30 m 

– o s  ingurå bandå de 3,5 m 

låţime; 

- cele cu o lungime de 

maximum 100 m – 

minimum 2 benzi (total 7 

m), cu trotuar cel puţin pe o 

laturå şi supralårgiri pentru 

manevre de întoarcere la 

capåt. 

- Pentru locuinţe 

semicolective cu acces 

propriu şi lot folosit în 

comun se vor asigura: 

• accese carosabile pentru 

locatari; 

• accese de serviciu pentru 

colectarea deşeurilor 

menajere şi pentru accesul 

mijloacelor de stingere a 

incendiilor; 

• în cazul unei parcelåri pe 

douå rânduri, accesele la 

parcelele din spate se vor 

realiza prin alei de servire 

localå (fundåturi): 

- cele cu o lungime de 

maximum 30 m – o singurå 

bandå de 3,5 m låţime; 

- cele cu o lungime de 30 m 

pânå la maximum 100 m – 

minimum 2 benzi (total 7 

m), cu trotuar cel puţin pe o 

laturå; supralungiri pentru 

manevre de întoarcere la 

capåt. 

- Locuinţele colective cu 

acces şi lot folosit în comun 

vor fi prevåzute cu: 

• accese carosabile pentru 

locatari; 

• accese de srviciu pentru 

colectarea deşeurilor 

menajere şi pentru accesul 

mijloacelor de singere a 

incendiilor; 

• accese la parcaje şi garaje. 

-câte un loc de 

parcare la 2 – 10 

apartamente în 

locuinţe 

colective cu 

acces şi lot în 

comun. 
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ANEXA 2                                                                                                                                                          

 

 

Zonele funcţionale stabilite conform planşei  

REGLEMENTĂRI 

 a Planului urbanistic general sunt urmatoarele : 

 

 

C Zona centrală şi funcţiuni de interes public, cuprinde functiunile de interes 

general, ca si locuintele, sau alte functiuni compatibile cuprinse în zona. 

LR Zona de locuinţe şi funcţiuni complementare, cuprinde locuinţele - de tip rural - 

reprezentând zona rezidentiala, ca si funcţiunile complementare, care nu crează 

incompatibilităţi în zona. 

IS Zona pentru instituţii publice şi servicii de interes general 

I Zona unităţilor industriale 

A Zona unităţilor agricole 

CP Zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie 

GC Zona de gospodarie comunala 

TS Zona destinatie speciala 

CR Zona pentru cai de comunicatie rutieră şi construcţii aferente 

ZP Zona cu valoare de patrimoniu 

 

Zonele funcţionale cuprind funcţiuni cu caracter predominant, ca şi funcţiunile  complementare 

specializate, identificate ca "subzone funcţionale". 

 

 

 

P R O C E N T U L 

de ocupare a terenurilor 

 

Se stabileşte în funcţie de destinaţia zonei în care urmeazå så fie amplasatå construcţia şi de 

condiţiile de amplasare în cadrul terenului, dupå cum urmeazå:  

 

2.1. – Destinaţia zonei în care urmeazå så fie amplasatå construcţia: 

2.1.4. – Zone rurale - 35 % 

2.1.7. Zone de recreere 

 - nu este prevåzut un grad maxim de ocupare a terenului. 

  

2.2. - Condiţii de amplasare în cadrul terenului 

2.2.1. Construcţii de culturå şi alte construcţii ce cuprind såli de reuniuni 

 Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la pct. 1.5.7., 1.8.2, având un numår de 

minimum 200 de locuri, se va prevedea un spaţiu amenajat, exterior construcţiei, cu o suprafaţå de 

0,6 m2/loc, în afara spaţiului destinat circulaţiei publice. La aceasta se va adåuga suprafaţa 

necesarå spaţiilor verzi şi plantaţiilor, dimensionatå conform anexei nr. 6 la prezentul regulament . 

 

2.2.2. Construcţii de învåţåmânt 

 Amplasament organizat în patru zone, dimensionate în funcţie de capacitatea unitåţii de 

învåţåmânt, dupå cum urmeazå: 

- zona ocupatå de construcţie; 

- zona curţii de recreaţie, de regulå asfaltatå; 

- zona terenurilor şi instalaţiilor sportive; 
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- zona verde, inclusiv grådina de flori. 

Pentru învåţåmântul preşcolar (grådiniţe) se va asigura o suprafaţå minimå de teren de 22 

m2/copil, iar pentru şcoli primare, gimnaziale, licee, şcoli postliceale şi şcoli profesionale, o 

suprafaţå minimå de 20 m2/elev. 

Proc. max. de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone menţionate: 

- 25 % teren ocupat de construcţii; 

- 75 % amenajat (curte recreaţie şi amenajåri sportive, zonå verde, grådinå cu flori) din 

terenul total. 

 

2.2.3. Construcţii de sånåtate 

 Amplasament organizat în trei zone, dimensionate în funcţie de capacitatea construcţiei, 

dupå cum urmeazå: 

- zona ocupatå de construcţii; 

- zona accese, alei, parcaje; 

- zona verde, cu rol de decorativ şi de protecţie. 

Capacitatea construcţiilor cuprinse în anexa nr. 1 la pct. 1.7.7. se stabileşte pe baza populaţiei 

arondate pentru care se acordå în medie 7,5 consultaţii pe an de locuitor, pentru un numår de 280 

de zile lucråtoare. 

Suprafaţa minimå a terenului care va cuprinde cele trei zone funcţionale este de 5 m2/consultaţie. 

Se recomandå organizarea unei incinte împrejmuite la clådirile independente. 

Pentru construcţiile de creşe şi creşe speciale amplasamentul trebuie så asigure o suprafaţå de 

minimum 25 m2/copil pentru creşe şi de 40 m2/copil pentru creşe speciale organizate în patru 

zone: 

- zona ocupatå de construcţii; 

- zona ocupatå de spaţii de joacå (nisip, bazin, plajå, gazon); 

- zona pentru spaţiu tehnico-gospodåresc; 

- zona verde de parc şi alei. 

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru construcţii va fi de 20 %. 

2.2.4. Construcţii şi amenajåri sportive 

 Pentru maxim de ocupare a terenului va fi de: 

- 50 % pentru construcţii şi amenajåri sportive; 

- 20 % pentru alei, drumuri şi parcaje; 

- 30 % pentru spaţii verzi. 

2.2.5. – Construcţiile şi amenajårile cuprinse în anexa nr. 1 la pct. 1.1, 1.3, 1.4, 1.7.10, 1.9, 1.10 

şi 1.11. vor respecta condiţiile specifice date de destinaţia zonei în care urmeazå så fie amplasate. 
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REGLEMENTARI UTR-URI 

 

 

 

 

UTR SAT REGLEMENTARI 

LR1, CR1,  
IS1,  C1 

SAT BLEJEȘTI LR1 - cuprinde locuințele - de tip rural - reprezentând zona 
rezidentiala, ca si funcțiunile complementare, care nu crează 
incompatibilități în zona.  
POT = 35% 
CUT =0.9 
Regim maxim de inaltime: P+2 
 
C1 – zona centrala 
POT = 40% 
CUT =1.00 
Regim maxim de inaltime: P+1,P+2. 
 
 
CR1 – constructii si amenjari rutiere, 
Trasee comune pe domeniul public 
  
IS1 - cuprinde toate institutiile publice si servicii de interes 
general de stat sau private. Sunt incluse scoli, dispensare, 
magazine, gradinite, diferite servicii. 
POT = 40% 
CUT =1.2 
Regim maxim de inaltime: P+2 
 

LR2,CR2, IS2 SAT BACIU LR2 - cuprinde locuințele - de tip rural - reprezentând zona 
rezidentiala, ca si funcțiunile complementare, care nu crează 
incompatibilități în zona.  
POT = 35% 
CUT =0.9 
Regim maxim de inaltime: P+2 
 
CR2 – constructii si amenjari rutiere, 
Trasee comune pe domeniul public 
  
IS2 - cuprinde toate institutiile publice si servicii de interes 
general de stat sau private. Sunt incluse scoli, dispensare, 
magazine, gradinite, diferite servicii. 
POT = 40% 
CUT =1.2 
Regim maxim de inaltime: P+2 
 

LR3,CR3, IS3 SAT SERICU LR3 - cuprinde locuințele - de tip rural - reprezentând zona 
rezidentiala, ca si funcțiunile complementare, care nu crează 
incompatibilități în zona.  
POT = 35% 
CUT =0.9 
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UTR SAT REGLEMENTARI 

Regim maxim de inaltime: P+2 
 
CR3 – constructii si amenjari rutiere, 
Trasee comune pe domeniul public 
  
IS3 - cuprinde toate institutiile publice si servicii de interes 
general de stat sau private. Sunt incluse scoli, dispensare, 
magazine, gradinite, diferite servicii. 
POT = 40% 
CUT =1.2 
Regim maxim de inaltime: P+2 
 

 

 

 

 

 

REGLEMENTARI SPECIFICE 
 

 

1. ZONA CENTRALĂ şi alte Zone cu funcţiuni complexe de interes public 

 

ZONE DE APLICARE :  C1, IS 

 

 

Zona concentrează majoritatea dotărilor publice , dar şi locuinţe individuale : 

- Primăria ; 

- Poliţia ; 

- Dispensar medical; 

- Punct Farmaceutic; 

- Poşta; 

- Brutărie ; 

- Magazin mixt ; 

- Cămin Cultural ; 

- Dispensar veterinar ; 

- Gradinita ; 

- Scoala ; 

 

Zonele de locuinţe individuale sunt în majoritate formate din clădiri P , P+M şi P+1E , 

prezentând o stare generală bună . 

 

UTILIZĂRI ADMISE 

Se admit funcţiuni publice reprezentative de importanţă locală , învăţământ de tip rural, 

asistenţă socială, servicii medicale, plantaţii decorative, reclame, mobilier urban , etc. 

Se admit funcţiuni de interes general specifice localităţilor rurale : 

- birouri pentru companii si firme; 

- servicii financiar-bancare si de asigurări; 

- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale); 

- servicii pentru cercetare-dezvoltare; 

- servicii de formare-informare; 
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- biblioteci ; 

- servicii de postă si telecomunicaţii; 

- edituri, centre media; 

- activităţi asociative diverse; 

- servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comerţ 

- restaurante, cofetării, cafenele, baruri, terase; 

- centre comerciale, magazine, comerţ cu obiecte de artă; 

- mici unităţi productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de funcţionarea 

zonei centrale; 

- locuinţe individuale , inclusiv locuinţe cu partiu special având incluse spaţii pentru 

profesiuni liberale (avocat, notar, medic, etc); 

- servicii medicale si de asistenţă socială; 

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

Se admit extinderi sau reconstrucţii ale clădirilor existente lipsite de valoare cu următoarele 

două condiii: 

- funcţiunea propusă să nu stânjeneasca vecinătăţile sau, în caz contrar, proiectul să 

demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare; 

- proiectul să asigure ameliorarea aspectului construcţiei si amenajărilor si o mai 

bună integrare în zona centrală. 

- Se admite conversia în alte funcţiuni a locuinţelor situate în clădiri existente, cu 

condiţia menţinerii unei ponderi a locuinţelor de minim 30% din totalul ariei construit- desfăsurate 

(ACD) pe parcela în cauză. 

- Se admit unităţi de alimentaţie publică care comercializează pentru consum băuturi 

alcoolice numai la o distanţă de cel puţin 100,0 metri faţă de instituţiile publice si lăcasurilor de 

cult. 

Se admit locuinţe la nivelurile superioare ale clădirilor având alte funcţiuni, de preferinţă cu 

un partiu special adaptat zonei centrale. 

Se menţin unităţile productive actuale cu condiţia să nu fie poluante, să nu prezinte risc 

tehnologic sau să fie incomode prin traficul generat si să fie compatibile ca funcţionare si aspect 

cu zona centrală si cu prevederile avizului autorităţii de mediu  

 

UTILIZĂRI INTERZISE 

Sunt interzise următoarele tipuri de activităţi si de lucrări: 

- activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; 

- construcţii provizorii de orice natură; 

- depozitare en-gros; 

- depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 

- activităţi care utilizează pentru depozitare si producţie terenul vizibil din circulaţiile 

publice sau din institutiile publice; 

- depozitări de materiale refolosibile; 

- staţii de întreţinere auto; 

- spălătorii chimice; 

- platforme de precolectare a deseurilor urbane; 

- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau 

care împiedică evacuarea si colectarea apelor meteorice; 

CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLĂDIRILOR 

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 

În cazul clădirilor noi cu cel mult 3 niveluri supraterane, se consideră construibile parcelele 

având simultan: 

- suprafaţa minimă de 500,0 mp; 
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- front la stradă de: min.12,0 m pentru construcţiile înscrise între două calcane 

laterale si de min.15,0 m în cazul construcţiilor cuplate/izolate. 

În cazul construcţiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000,0 mp cu un front 

la stradă de minim 30,0 metri. 

Se vor rezerva terenuri pentru instituţii si servicii publice, parcelate în module având 

suprafaţa minimă recomandată de 1000,0 mp si un front la stradă de minim 30,0 metri. 

În cazul unei lotizări prin PUZ se recomandă loturi de minim 500,0 mp si un front la stradă 

de minim 15,0 metri . 

La stabilirea amplasamentelor clădirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele 

următoarelor dotări: 

- platforme pentru depozitarea recipienţilor de colectare a gunoiului menajer; 

- spaţii amenajate pentru jocul copiilor, luându-se în calcul câte 1,3 mp teren de 

fiecare locuitor; 

-spaţii amenajate pentru gararea si parcarea; 

- zone verzi. (Art.3 din Ordinul M.Sănătătii nr.536/1997) 

 

 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

- construcţiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului drumului cu 

următoarele condiţii: 

- în cazul în care pe parcelele învecinate construcţiile sunt retrase de la aliniament se 

va respecta retragerea existentă; dacă retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominantă 

pe stradă, instituită prin regulamentele anterioare, evidenţiată prin clădiri mai noi şi în stare bună; 

- în cazul în care parcela se învecinează pe o latură cu o construcţie dispusă pe 

aliniament, iar pe cealaltă latură cu o construcţie în stare bună sau cu o clădire monument de 

arhitectură retrasă de la aliniament, noua clădire se va racorda la alinierea retrasă, pentru a nu 

evidenţia un calcan ; 

- în cazul în care parcela se învecinează pe o latură cu o construcţie retrasă de la 

aliniament, iar pe cealaltă latură cu o construcţie neviabilă iar caracterul străzii indică tendinţa 

clădirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regulă cu 

4.0 metri, noua clădire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente; 

- în cazul unei parcele de colţ situată într-o intersecţie constituită pe celelalte colţuri 

cu 1 

- 3 clădiri având colţurile teşite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va 

prelua dimensiunea existentă a teşiturii. 

- în cazul unor parcelări noi retragerea faţă de aliniament va fi de minim 4,00 m , dar 

nu mai putin decat aliniamentul existent in zonă. 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE 

ALE PARCELELOR 

Clădirile se pot amplasa pe limita de proprietate numai atunci când se cuplează cu o clădire 

posibil de realizat pe parcela alăturată sau se alipesc de calcanul unei clădiri alăturate în stare bună 

si sunt îndeplinite următoarele condiţii: 

- parcela alăturată este liberă de construcţii; 

- peretele realizat pe limita de proprietate - atunci când rămâne vizibil din domeniul 

public - va fi tratat cu aceeasi atenţie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte faţade. 

- Retragerea faţă de limita laterală de proprietate va fi cel puţin egală cu jumătate din 

înălţimea construcţiei propuse, cu următoarele condiţionări: 

- atunci când sunt orientate ferestre de la încăperi principale, retragerea va fi egală cu 

jumătate din înălţimea construcţiilor. Pentru construcţiile la care jumătate de înălţime înseamnă 

mai puţin de 3,0 m, retragerea va fi de minim 3,0 metri; 
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- atunci când sunt orientate ferestre de la dependinţe, retragerea faţă de limita de 

proprietate se poate reduce la min.2,0 m, cu condiţia să se asigure însorirea pe o durată de 

minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstiţiul de iarnă, a tuturor încăperilor de locuit. 

- Se interzice construirea pe limita laterală a parcelei dacă aceasta este si linia de 

separaţie faţă de o clădire publică dispusă izolat sau faţă de o biserică . În acest caz este obligatorie 

o retragere faţă de limitele parcelei de cel puţin 5,0 metri. 

- Clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară a parcelei la o distanţă de cel puţin 

jumătate din înălţimea clădirii măsurate la cornisă, dar nu mai puţin de 5,0 metri.  

- Se interzice construirea pe limita posterioară a parcelei, cu excepţia cazului în care 

există un calcan al unei clădiri principale iar noua construcţie se limitează la acoperirea acestuia. 

 

 

 

 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELĂ 

Clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu jumătate din înălţimea la cornisă a celei mai 

înalte dintre ele; distanţa se poate reduce la 1/4 din înălţime, dar nu mai puţin de 3,0 m, numai în 

cazul în care faţadele prezintă calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor încăperi ce 

necesită lumină naturală. 

În situaţia amplasării mai multor clădiri pe aceeasi parcelă, distanţa dintre ele va fi stabilită 

prin PUD sau - în lipsa acestuia - va fi cel puţin egală cu înălţimea la cornise a clădirii cu 

înălţimea cea mai mică . 

În situaţia în care pereţii orientaţi către spaţiul dintre cele două clădiri nu au ferestre sau au 

doar ferestre de la dependinţe (casa scării, WC, băi, cămări), această distanţă poate fi redusă la 

jumătate din înălţimea clădirii celei mai joase, dar nu mai puţin de 3,0 m. 

Clădirile de locuit situate pe aceeasi parcelă vor fi amplasate astfel încât distanţa dintre 

ferestrele camerelor de locuit si orice parte a aceleiasi clădiri sau a clădirii învecinate să fie astfel 

dimensionată încât planul care uneste parapetul ferestrei cu partea cea mai înaltă a clădirii opuse 

să formeze cu planul orizontal un unghi mai mic sau egal cu 45 grade. 

CIRCULAŢII SI ACCESE 

- Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m lăţime 

dintr-o circulaţie publică, în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din 

proprietăţile învecinate; 

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenţia mijloacelor de 

stingere a incendiilor; 

- În cazul fronturilor continue la stradă se va asigura un acces carosabil în curtea posterioară 

printr-un pasaj dimensionat astfel încât să permită accesul autovehiculelor de stingere a 

incendiilor; distanţa dintre aceste pasaje măsurată pe aliniament nu va depăsi 30,0 metri. 

- Numărul si configuraţia acceselor se vor încadra în prevederile Anexei nr.4 la 

Regulamentului General de Urbanism si a reglementărilor în vigoare privind asigurarea 

securităţii la incendiu. 

STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Parcajele aferente oricăror funcţiuni se vor asigura în afara drumului public. 

Staţionarea autovehiculelor necesare funcţionării diferitelor activităţi se admite numai în 

interiorul parcelei proprii si în afara circulaţiilor publice. 

 

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR : P+2     POT : 40% CUT : 1.00 

Reguli generale 

Se va asigura o tratare similară a tuturor faţadelor aceleiasi clădiri. 

Se va acorda atenţie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile într-o 

perspectivă descendentă. 
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Se interzice afectarea aspectului arhitectural al clădirilor prin dispunerea neadecvată a 

reclamelor pe plinurile faţadelor, parapete, balcoane, etc. 

Construcţiile noi vor trebui, prin proporţii si compoziţia faţadei, să evidenţieze ritmul 

parcelarului tradiţional si să asigure o continuitate în peisajul străzii prin înălţime, formă si 

dimensiunile golurilor.  

Se interzice vopsirea clădirilor în culori stridente şi strălucitoare . Gama cromatică va fi 

unitară, recomandate fiind nuanţele de griuri deschise (alb patinat) , bej deschis , materiale 

naturale - lemn , piatra , caramida aparenta . 

Pentru locuinţe se interzice folosirea placării cu materiale de tip ALUCOBOND , folosirea 

în exces a sticlei la faţade (perete cortină ), placările cu ceramică . 

Pentru învelitoare se recomandă folosirea materialelor naturale (şiţă , şindrilă , ţiglă 

ceramică ) , tabla plană vopsită în câmp electrostatic - culori mate , tablă profilată mată . 

Reguli particulare pentru comerţ 

Este admisă si recomandată reconversia funcţiunilor de la parterul clădirilor cu front la 

domeniul public în funcţiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul public. 

Se interzice amplasarea de firme sau reclame la etajele superioare ale construcţiiilor, cu 

excepţia firmelor în consolă amplasate pe o porţiune neutră a faţadei si care nu împiedică 

perceperea faţadei sau a unor detalii semnificative de arhitectură. 

Ocuparea căii publice/trotuarului va fi limitată prin regulile în vigoare; se admit amenajări 

temporare reduse (mobiler stradal, stelaje mobile) în măsura în care ele nu incomodează circulaţia 

pietonală. 

 

 

2. ZONĂ DE LOCUINŢE + FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII cu regim de 

înălţime maxim P+2 

 

ZONE DE APLICARE :   LR1, LR2,LR3 

 

 

- Zona locuinţelor de tip preurban si rural cu anexe gospodăreşti şi grădini cultivate pentru 

producţia agricolă 

- Funcţiuni complementare locuirii : servicii , sedii de firma , birouri profesii liberale, agroturism 

, etc regim de înălţime max. P+2. 

 

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de ţesut rural ,diferenţiate din următoarele puncte de 

vedere: 

(a) funcţional 

- caracterul locuinţelor: individuale ; 

- caracterul ţesutului rural: omogen cu echipamente publice aferente, 

(b) morfologic: 

- tipul parcelarului: 

- rezultat din evoluţia localităţii în timp, 

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localităţii pe terenuri agricole 

(prin operaţiuni simple de topometrie sau prin operaţiuni urbanistice); 

- parcelări tradiţionale , spontane ; 

- configuraţia în raport cu spaţiul stradal: 

- spontan ordonată în raport cu traseul liber (rezultat din evoluţia în 

timp) al străzilor, datorită efectului diferitelor reglementări urbanistice anterioare; 

- geometric ordonată în raport cu trasee prestabilite fie de tip străpungeri , fie de tipul celor 

din noile lotizări sau din noile ansambluri; 
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- diferenţiată sau nu în raport cu distanţa faţă de stradă a clădirilor de pe o parcelă 

(construcţii principale - construcţii secundare - anexe) 

- volumetria; regim de construire (continuu sau discontinuu), înălţime mică (P - P+2 

niveluri), mod de terminare al volumelor (terasă, acoperiş). 

(c) vechime: exprimând atât capacitatea locuinţelor de a satisface necesităţile actuale de 

locuire, cât şi starea de viabilitate (uzura fizică a clădirilor de peste 60 ani constituind, conform 

standardelor U.E., un prag în probabilitatea necesităţii reabilitării sau reconstrucţiei acesteia); 

(d) calitatea construcţiei: definită prin arhitectura, partiul , calitatea materialelor, rezistenţa, 

nivelul de izolare termică, nivelul de dotare tehnico - edilitară a clădirilor, zonele de locuit pot fi 

incluse în zona protejată datorită valorii arhitectural - urbanistice, pot fi viabile în raport cu 

cerinţele actuale ale locuitorilor, pot fi reabilitate pentru a satisface aceste cerinţe sau pot fi 

insalubre. 

- tranziţia către un alt tip de locuire, regim de construire şi volumetrie; 

- reconstrucţia zonelor insalubre prin operaţiuni de comasare şi relotizare; 

- extinderea pe terenuri neconstruite, intravilane, a noi cartiere de locuinţe individuale pe 

baza unor operaţiuni funciare de comasare şi relotizare, în cadrul unui parteneriat între sectorul 

public şi sectorul privat. 

Zona de locuit este alcătuită din următoarele tipuri şi unităţi de referinţă: 

- locuinţe individuale cu maxim P+2 niveluri ; 

- funcţiuni complementare locuirii cu max. P+2. 

 

 

Funcţiunea dominantă : locuirea 

Funcţiunile complementare : servicii , sedii de firma , birouri profesii liberale, agroturism , etc 

regim de înălţime max. P+2 . 

 

Reglementări: 

Se va păstra caracterul predominant rezidenţial. Funcţiunea de locuire trebuie încurajată şi nu va 

trebui să scadă ca pondere sub 80% din totalul spaţiilor utilizate. Locuirea va putea lua şi formă 

temporară, sezonieră, de vacanţă sau de serviciu. 

UTILIZĂRI ADMISE 

- locuinte individuale şi case de vacanţă cu regim de înălţime de maxim P+2niveluri în 

regim de construire continuu (înşiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat) cu funcţiuni 

complementare; 

- pensiuni agroturistice cu regim de înălţime de maxim P+2 niveluri; 

- terenuri de sport, terenuri de joacă pentru copii; 

- spaţii verzi; 

- unitati comerciale compatibile şi de alimentatie publică; 

- activităţi economice traditionale; 

- spaţii pentru comercializarea produselor meşteşugăreşti; 

- ateliere pentru desfăşurarea activităţilor de artizanat cu tehnologie tradiţională şi alte 

prestari de servicii nepoluante; 

- informare turistică şi agenţii de turism; 

- şcoală de vacanţă, gradiniţă, centru de supraveghere copii; 

- centru medical, dispensar, farmacie. 

- Se va păstra structura parcelei cu mobilarea tradiţionala ; Locuinţa cu anexe gospodăreşti si 

spaţiul pentru agricultura: gradina, livada, teren arabil , creşterea animalelor . 

- anexele gospodăreşti vor asigura o distanţă de minim 10 m faţă de construcţiile de locuit; 

acolo unde nu este posibilă păstrarea acestei distanţe se va obţine obligatoriu avizul direcţiei de 

sănătate publică. 
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- ponderea activitatilor complementare locuirii in cladirea principala trebuie sa fie de 

max.50% din suprafata utila a cladirii, cu exceptia parcelelor folosite pentru pensini agro turistice 

unde ponderea camerelor de cazare este variata. 

UTILIZĂRI INTERZISE 

- spaţii de producţie sau prestari servicii care prin tehnologia utilizata pot produce fum, 

zgomot, praf, vibraţii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare a mediului; 

-este interzisă amplasarea anexelor gospodăreşti la frontul străzii cu excepţia garajelor. Grajdurile 

vor avea o capacitate limitată la 3 capete animale mari şi 5 animale mici . 

-este interzisă ocuparea cu locuinţe a terenurilor deţinute în prezent pentru construcţiile de 

învăţământ; 

- sunt interzise orice fel de construcţii şi amenajări care prin funcţiune, configuraţia 

arhitecturală sau amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta ţesutului 

urban. 

- este interzisă amplasarea pe faţadele clădirilor a unor dispozitive de susţinere a 

următoarelor echipamente vizibile din zonele accesibile public: aparate de aer condiţionat, antene 

(T.V. satelit, telefonie mobilă ş.a.), contoare, cablaje (CATV, telefonie fixă ş.a.), puncte de 

transformare, coşuri de fum sau de ventilaţie. 

-amplasarea de depozite de reziduuri. 

SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A 

CLĂDIRILOR 

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE 

Pentru construcţiile de locuinţe se recomandă evitarea orientării spre nord a dormitoarelor; 

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomandă orientarea spre nord a spatiilor 

tehnice şi a anexelor; 

Pentru constructiile comerciale se recomandă orientarea astfel incât să se asigure însorirea 

spaţiilor pentru public şi a birourilor; 

Terenurile de sport în aer liber vor fi orientate cu axa longitudinală pe direcţia Nord - Sud cu 

abatere de maximum 15 ° spre vest sau spre est. 

AMPLASAREA FAŢĂ DE ALINIAMENT 

Clădirile vor fi amplasate retrase faţă de aliniament, după cum urmează: 

În cazul zonelor construite compact, construcţiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul 

clădirilor existente; 

Retragerea construcţiilor faţă de aliniament este permisă numai dacă se respectă coerenţa şi 

caracterul fronturilor stradale. 

Aliniamentul este limita dintre domeniul public şi domeniul privat. O clădire este construită ”la 

aliniament” dacă este amplasată la limita dintre domeniul public şi cel privat. 

Când construcţia este retrasă faţă de aliniament, acesta poate fi materializat, după caz, de 

împrejmuirea terenului. 

Alinierea faţadelor coincide, după caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paralelă 

sau neparalelă cu acesta. 

Regimul de aliniere este limita convenţională stabilită prin regulamentele locale de urbanism, ce 

reglementează modul de amplasare a construcţiilor, prin fixarea unei distanţe între fronturile 

construite şi un reper existent (aliniamentul stradal, axul străzii, limita trotuarului, alinierea 

faţadelor existente, împrejmuiri, etc). 

Construcţiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului drumului cu 

următoarele condiţii: 

- în cazul în care pe parcelele învecinate construcţiile sunt retrase de la aliniament se va 

respecta retragerea existentă; dacă retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominantă pe 

stradă, instituită prin regulamentele anterioare, evidenţiată prin clădiri mai noi şi în stare bună; 

- în cazul în care parcela se învecinează pe o latură cu o construcţie dispusă pe aliniament, 

iar pe cealaltă latură cu o construcţie în stare bună sau cu o clădire monument de arhitectură 
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retrasă de la aliniament, noua clădire se va racorda la alinierea retrasă, pentru a nu evidenţia un 

calcan ; 

- în cazul în care parcela se învecinează pe o latură cu o construcţie retrasă de la aliniament, 

iar pe cealaltă latură cu o construcţie neviabilă iar caracterul străzii indică tendinţa clădirilor mai 

noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regulă cu 4.0 metri, 

noua clădire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente; 

- în cazul unei parcele de colţ situată într-o intersecţie constituită pe celelalte colţuri cu 1 

- 3 clădiri având colţurile teşite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua 

dimensiunea existentă a teşiturii. 

- în cazul unor parcelări noi retragerea faţă de aliniament va fi de minim 4,00 m , dar nu mai 

putin decat aliniamentul existent in zonă. 

 

 

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI 

- distanţa dintre clădiri va fi cel puţin egală cu înălţimea celei mai inalte dintre ele; 

- in functie de situatia pe limita laterala de lot (calcan sau retrageri), toate extinderile si 

construcţiile noi se vor lipi la calcan sau vor respecta retrageri de la limitele laterale egale cu 

inaltimea constructiei propuse; 

- se vor pastra distantele minime necesare intervenţiilor in caz de incendiu. 

PARCELAREA 

Caracterul organic al parcelarului trebuie conservat, fiind interzise lucrările care pot avea ca efect 

modificarea parametrilor existenţi. 

Se va păstra modul de parcelare existent; in cazul comasarii mai multor parcele, faţadele vor fi 

rezolvate cu marcarea parcelarului tradiţional ; 

Suprafaţa fiecăreia dintre parcelele rezultate în urma divizării va fi mai mare de 500 

mp; 

Lungimea aliniamentului pentru fiecare dintre parcelele adiacente spaţiului public rezultate în 

urma divizării va fi mai mare de 12m; 

Parcelarea noilor loturi se va face în urma aprobării unui Plan Urbanistic Zonal de parcelare . 

ACCESE CAROSABILE 

Toate locuinţele vor avea prevăzute accese carosabile care să respecte normele tehnice; 

În interiorul parcelelor se vor prevedea spaţiile de parcare necesare, pentru a evita parcarea 

autovehiculelor pe drumurile publice; 

Accesele vor fi directe; 

ACCESE PIETONALE 

Se vor prevedea accese pietonale la toate locuinţele si casele de vacanţă; 

Se vor prevedea facilităţi pentru circulaţia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace 

specifice de deplasare. 

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CONSTRUCŢIILOR 

Înălţimea maximă a clădirilor cu regim de înălţime P+1 va fi 7 metri la cornişă ;se 

admite un nivel mansardat înscris în volumul acoperişului, în suprafaţă de maxim 60% 

din aria construită. 

ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul 

general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje; 

Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale străine zonei sau folosirea de materiale nespecifice 

zonei; 

Utilizarea tîmplariei metalice şi din aluminiu , pentru usi si ferestre ; dacă se optează pentru 

tâmplărie din PVC, preferabil să fie alese cu imitaţie furnir lemn ; 

Se va asigura o tratare similară a tuturor faţadelor aceleiasi clădiri. 
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Se va acorda atenţie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile într-o 

perspectivă descendentă. 

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al clădirilor prin dispunerea neadecvată a reclamelor 

pe plinurile faţadelor, parapete, balcoane, etc. 

Construcţiile noi vor trebui, prin proporţii si compoziţia faţadei, să evidenţieze ritmul parcelarului 

tradiţional si să asigure o continuitate în peisajul străzii prin înălţime, formă si dimensiunile 

golurilor. 

Se interzice vopsirea clădirilor în culori stridente şi strălucitoare . Gama cromatică va fi unitară, 

recomandate fiind nuanţele de griuri deschise (alb patinat) , bej deschis , materiale naturale - lemn 

, piatra , caramida aparenta . 

Pentru locuinţe se interzice folosirea placării cu materiale de tip ALUCOBOND , folosirea în 

exces a sticlei la faţade (perete cortină ), placările cu ceramică . 

Pentru învelitoare se recomandă folosirea materialelor naturale (şiţă , şindrilă , ţiglă ceramică ) , 

tabla plană vopsită în câmp electrostatic - culori mate , tablă profilată mată . 

CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

- dotarile minime privind încaperile sanitare şi bucătăria se vor putea realiza pe parcursul 

existentei constructiei, în corelare cu racordarea locuintei la retelele de utilitate publica sau la 

sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuarea controlata a apelor uzate; 

- la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care să respecte 

normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum şi prevederile Codului 

Civil; 

SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

- spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; 

-în interiorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 30% pentru zona verde; 

-se recomandă ca terenurile de joacă să fie specializate pe categorii de vârstă. Se interzice 

folosirea speciilor periculoase (cu tepi, spini, organe otrăvitoare, etc.); 

IMPREJMUIRI 

- împrejmuirile spre stradă vor avea înălţimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac 

de 0.60 şi o parte transparentă dublată cu gard viu; 

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălţimi de maxim 

2.0 metri. 

- elementele functionale (porţi de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre 

incintă; 

 

POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI  

 

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

POT maxim = 35 % pentru locuinţe individuale cu max. P+2. 

 

COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT) 

CUT maxim pentru înălţimi P+2= 0,9 

 

3. ZONA UNITĂŢILOR DE PRODUCŢIE SI DEPOZITARE 

 

ZONE DE APLICARE : I,A 

 

Zona se compune din unităţi mici de producţie si depozitare la nivelul localităţii sau sedii 

asociatii agricole si functiuni complemetare activitatii agricole. 

Toate acestea sunt asigurate cu spaţii de parcare, amenajări exterioare , mobilier urban care 

conferă un aspect atractiv şi reprezentativ din punct de vedere al prestigiului activităţilor. 
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Pentru toate zonele situate pe terenuri libere sau în extinderile intravilanului sunt necesare 

documentaţii P.U.Z. avizate conform legii. 

 

UTILIZĂRI ADMISE 

Pentru toate locaţiile sunt admise utilizări compatibile cu caracteristicile de funcţionare pentru 

diferitele tipuri de unităţi; în cazul în care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activităţilor şi 

/ sau este necesară schimbarea destinaţiei se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare). 

- sunt admise activităţi productive din domenii de vârf, servicii conexe, cercetare - 

dezvoltare, formare profesională, transporturi, depozitare, expoziţii, facilităţi pentru angajaţi şi 

clienţi. 

- activităţi productive nepoluante desfăşurate în construcţii mari, distribuţia şi depozitarea 

bunurilor şi materialelor, cercetare care necesită suprafeţe mari de teren. Cuprind suprafeţe de 

parcare pentru angajaţi, accese auto sigure şi suficient spaţiu pentru camioane - încărcat / descărcat 

şi manevre. În mod obişnuit sunt permise activităţile care necesită spaţii mari în jurul clădirilor şi 

care nu generează emisii poluante. 

- se admit 

- activităţi industriale productive şi de servicii, IMM desfăşurate în construcţii industriale 

mari şi mijlocii, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse, cercetarea industrială 

care necesită suprafeţe mari de teren. 

- servicii pentru zona industrială, transporturi, depozitare comercială, servicii comerciale 

legate de transporturi şi depozitare . 

parcaje la sol; 

- staţii de întreţinere şi reparaţii auto; 

- staţii de benzină; 

- locuinţe de serviciu pentru personalul care asigură permanenţa sau securitatea unităţilor. 

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

- se admit numai activităţi care se situează în zona tehnologiilor de vârf. 

- activităţile actuale de producţie vor fi permise în continuare cu condiţia diminuării cu cel 

puţin 50% a poluării actuale în termen de 5 ani; 

- extinderea sau conversia activităţilor actuale va fi permisă cu condiţia să nu agraveze 

situaţia poluării; 

- se pot localiza cu aceleaşi condiţii de diminuare a poluării următoarele funcţiuni: 

1. birouri incluzând oricare din următoarele utilizări: 

a) birouri profesionale sau de afaceri; 

b) servicii pentru afaceri; 

c) instituţii financiare sau bancare; 

d) poştă şi telecomunicaţii 

2. activităţi productive şi servicii incluzând oricare din următoarele utilizări: 

a) producţie manufacturieră; 

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principală, fie ca utilizare secundară; 

c) activităţi de cercetare - dezvoltare cu excepţia celor care utilizează substanţe explozive sau 

toxice conform prevederilor legale; 

d) depozite şi complexe vânzări en-gros cu excepţia celor care utilizează substanţe explozive 

sau toxice conform prevederilor legale; 

e) depozite şi complexe vânzări en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la 

domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. 

- se admite depozitare comercială şi comerţ; 

- în cazul abandonării sau conversiei parţiale a profilului actual pot fi realizate, în loc, garaje 

şi parcaje publice. 

- în cazul conversiei funcţionale se recomandă reabilitarea şi adaptarea clădirilor industriale 

abandonate; 
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- în cazul conversiei funcţionale se recomandă identificarea şi eliminarea surselor remanente 

de poluare sau contaminare a solului. 

- în toate zonele sunt permise în mod excepţional cabinete medicale si oricare din serviciile 

pentru activităţile admise. 

 

UTILIZĂRI INTERZISE 

- se interzice localizarea unităţilor care nu se înscriu în profilul zonei sau pot incomoda 

funcţionarea acesteia. 

- se interzice localizarea activităţilor poluante şi care prezintă risc tehnologic. 

- se interzice amplasarea unităţilor de învăţământ preşcolar, şcolar şi gimnazial, a serviciilor 

publice sau de interes general şi a spaţiilor pentru sport în interiorul limitelor în care poluarea 

depăşeşte Cota Maximă Admisă. 

- se interzice amplasarea locuinţelor, cu excepţia locuinţelor de serviciu. 

CONDIŢII DE AMPLASARE , ECHIPARE ŞI CONFORMARE A CLĂDIRILOR 

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafaţă minimă de 1500 mp. Parcelele cu 

dimensiuni şi suprafeţe mai mici decât cele anterior specificate nu sunt construibile pentru 

activităţi productive. Dimensiunile se păstrează şi în cazul parcelelor noi apărute prin diviziunea 

unor parcele anterioare (prin schimb, înstrăinare, etc.). În cazul în care în momentul aprobării 

prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decât cele specificate anterior, este 

necesară relocarea unităţilor productive respective în termen de 5 ani de la data aprobării 

prezentului regulament. 

- se menţine parcelarul pentru unităţile existente. 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

- Prin documentaţii de urbanism se vor preciza retragerile de la aliniamente spre străzile 

perimetrale şi interioare, ele vor fi însă obligatoriu mai mari de : 

- 6,00 metri pe străzile de categoria a IlI-a. 

- în cazul unor intervenţii în cadrul incintelor industriale care îşi păstrează funcţiunea 

dominantă existentă, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentaţii PUD cu avizul 

avizul Consiliului Local. 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 

PARCELELOR 

- conform prevederilor viitoarelor documentaţii de urbanism , cu următoarele condiţionări: 

- clădirile pot fi alipite de construcţiile de pe parcelele alăturate cu funcţiuni similare, situate 

pe limita de proprietate, în cazul în care acestea nu prezintă incompatibilităţi (trepidaţii, risc 

tehnologic); 

- în toate celelalte cazuri, clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o 

distanţă egală cu jumătate din înălţime, dar nu mai puţin de 6.00 metri; 

- în toate cazurile retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi de minim 6.00 

metri; 

- se vor respecta distanţele minime egale cu jumătate din înălţimea clădirii, dar nu mai 

puţin 

de 6.00 metri faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor. Nu se admite 

amplasarea, pe faţadele laterale orientate spre alte unităţi teritoriale de referinţă (în 

special servicii publice şi locuinţe) a ferestrelor cu parapetul sub 2,00 metri de la nivelul solului. 

- în cazul unor intervenţii în cadrul incintelor industriale care îşi păstrează funcţiunea 

dominantă existentă, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentaţii PUD cu 

avizul Consiliului Local. 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

- distanţa între clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea clădirii celei mai înalte, dar nu 

mai puţin de 6,00 metri; 
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- distanţa de mai sus se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt accese în 

clădire şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi 

permanente; 

- în toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi de alte norme 

tehnice specifice. 

CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

În conformitate cu viitoarele documentaţii de urbanism , cu următoarele 

condiţionări: 

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-o cale publică sau privată 

de circulaţie sau să beneficieze de servitute de trecere, legal instituită, printr-o proprietate 

adiacentă având o lăţime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a 

incendiilor şi a mijloacelor de transport grele; 

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele. 

 

 

 

STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 

- staţionarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii-reparaţii, cât şi în timpul 

funcţionării clădirilor se va face în afara drumurilor publice, fiecare unitate având prevăzute în 

interiorul parcelei spaţii de circulaţie, încărcare şi întoarcere; 

- în spaţiul de retragere faţă de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor 

cu condiţia înconjurării acestora cu un gard viu având înălţimea de minimum 1,20 m. 

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 

P+1E - activităţi de producţie ; max.9,00 m la cornişă . 

ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

- volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile 

imediate; 

- faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală; 

CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

- toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de apă şi canalizare şi se va asigura 

preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din întreţinerea şi 

funcţionarea 

instalaţiilor, din parcaje, circulaţii şi platforme exterioare; 

- în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care 

administrează resursele de apă. 

SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

- orice parte a terenului incintei vizibilă dintr-o circulaţie publică , va fi astfel amenajată 

încât să 

nu altereze aspectul general al localităţii. 

- suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în 

proporţie de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei; 

- suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu 

un arbore la fiecare 200 mp; 

- se vor prevedea plantaţii înalte în lungul limitelor incintelor care reprezintă totodată linii de 

separaţie faţă de alte subzone şi unităţi teritoriale de referinţă. 

ÎMPREJMUIRI 

- împrejmuirile spre stradă vor fi transparente, cu înălţimi de maxim 2,00 metri din care un 

soclu de 0.60 m., şi vor fi dublate cu un gard viu , după caz . În cazul necesităţii unei protecţii 

suplimentare se recomandă dublarea spre interior la 2.50 metri distanţă, cu un al doilea gard 

transparent de 1,50 m înălţime, între cele două garduri fiind plantaţi arbori şi arbuşti; 
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- porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea vehiculelor 

tehnice înainte de admiterea lor în incintă, pentru a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice; 

POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI  

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI şi COEFICIENT DE UTILIZARE A 

TERENULUI (POT+CUT) 

POT maxim (%): 50 % ; CUT = 1,0 

 

4. ZONA SPAŢIILOR VERZI 

 

ZONE DE APLICARE :   CP 

 

 

- Spaţii verzi publice cu acces nelimitat , Spaţii verzi pentru agrement ,Spaţii verzi pentru 

protecţia cursurilor de apă şi a zonelor umede 

GENERALITĂŢI : CARACTERUL ZONEI 

Zona cuprinde spaţii verzi publice cu acces nelimitat , spaţii pentru sport şi agrement, spaţii 

plantate de protecţie şi păduri de diferite tipuri. 

UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 

UTILIZĂRI ADMISE. 

- sunt admise numai funcţiunile de spaţiu plantat public ; 

- circulaţii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţiilor plantate 

şi accesul la activităţile permise; 

- mobilier urban, amenajări pentru sport, joc şi odihnă; 

- construcţii pentru expoziţii, activităţi culturale (spaţii pentru spectacole şi biblioteci în aer 

liber, pavilioane cu utilizare flexibilă sau cu diferite tematici), activităţi sportive, alimentaţie 

publică şi comerţ; 

- parcaje. 

- sunt admise amenajări pentru practicarea sportului în spaţii descoperite şi acoperite, 

anexele 

necesare şi alte activităţi legate direct de activitatea sportivă. 

- pe fâşia de protecţie de-a lungul oglinzilor de apă, cu funcţiune publică, ecologică şi 

peisagistică, se admit următoarele: alei, amenajări de mici dimensiuni pentru odihnă, agrement, 

joc şi sport, anexe sanitare, mici puncte de alimentaţie publică specifice programului de parc. 

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI. 

- se admit construcţii pentru expoziţii, activităţi culturale (spaţii pentru spectacole şi 

biblioteci în aer liber, pavilioane cu utilizare flexibilă sau cu diferite tematici), activităţi sportive, 

alimentaţie publică şi comerţ, limitate la arealele deja existente conform proiectului iniţial şi care 

funcţionează în acest scop; 

- se admit noi clădiri pentru cultură, sport, recreere şi anexe, cu condiţia ca suprafaţa 

acestora însumată la suprafaţa construită existentă şi menţinută, la cea a circulaţiilor de toate 

categoriile şi a platformelor mineralizate, să nu depăşească 15% din suprafaţa totală a parcului. 

- clădirile şi amenajările pentru diferite activităţi din parcurile şi grădinile publice se admit 

cu condiţia de a nu avea separări fizice care să impună interdicţia liberei circulaţii. 

- orice intervenţie necesită documentaţii specifice aprobate de organele competente în 

conformitate cu 

prevederile Legii nr. 137/1995 şi cu normele de protecţie stabilite pe plan local. 

- se admite utilizarea pentru agrement cu condiţia ca prin dimensionarea şi configurarea 

spaţiilor libere fără vegetaţie înaltă să nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local. 

UTILIZĂRI INTERZISE. 

-se interzic orice intervenţii care contravin legilor şi normelor în vigoare la toate spaţiile verzi. 

- se interzic orice schimbări ale funcţiunilor spaţiilor verzi publice şi specializate; 
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- se interzice ocuparea malurilor ca şi poziţionarea pe platforme flotante sau pe piloţi în 

interiorul oglinzii de apă a unor funcţiuni în absenţa unui P.U.Z. de ansamblu al amenajării 

peisagistice a malurilor; 

- se interzic orice improvizaţii ale colectării apelor uzate ale construcţiilor lacustre; 

- se interzice localizarea tonetelor şi tarabelor prin decuparea abuzivă a spaţiilor plantate 

adiacente trotuarelor, atât în interior, cât şi pe conturul exterior al spaţiilor verzi. 

- nu se admit nici un fel de intervenţii care depreciază caracterul zonei verzi; 

- este interzisă amplasarea de obiective şi desfăşurarea de activităţi cu efecte dăunătoare 

asupra vegetaţiei şi amenajărilor în perimetrul de protecţie. 

- se interzic orice amenajări care să atragă locuitorii în spaţiile de protecţie faţă de 

infrastructura 

tehnică 

reprezentată de circulaţii majore şi de reţele de transport a energiei electrice, petrolului şi gazelor. 

- se interzice diminuarea suprafeţelor verzi, realizarea caselor de vacanţă, a locuinţelor 

permanente sau a oricăror construcţii care nu servesc funcţiunii de zonă verde. 

- se interzice tăierea arborilor fără autorizaţia autorităţii locale abilitate. 

CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR. 

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI). 

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 

- lăţimea zonei verzi de protecţie faţă de infrastructura de circulaţii şi reţele tehnice majore 

va respecta normele în vigoare. 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT. 

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 

PARCELELOR. 

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ. 

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 

CIRCULAŢII ŞI ACCESE. 

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii; 

- se va asigura accesul din circulaţiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru 

întreţinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale. 

- se va asigura accesul direct la un eventual lac al maşinilor de pompieri. 

STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR. 

- parcajele se vor dimensiona şi dispune în afara circulaţiilor publice conform normelor 

specifice şi proiectelor de specialitate legal aprobate. 

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR. 

- cu excepţia instalaţiilor, înălţimea maximă a clădirilor nu va depăşi P + 1 nivel. 

ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR. 

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii; 

- se recomandă adecvarea arhitecturii clădirilor la caracterul diferitelor categorii de spaţii 

plantate. 

CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ. 

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apă, 

colectarea apelor uzate, telefonie fixă şi iluminat public conform cerinţelor funcţionale ale fiecărei 

categorii de spaţiu plantat în care este admis accesul publicului. 

- se recomandă extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice în bazine decorative 

pentru a fi utilizate pentru întreţinerea spaţiilor plantate. 

- în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care 

administrează resursele de apă. 

SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE. 
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- plantaţiile înalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de 

spaţii 

plantate; 

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel puţin un arbore la patru locuri de parcare şi 

vor fi înconjurate de un gard viu de 1,20 metri înălţime. 

- se recomandă, din considerente ecologice şi de economisire a cheltuielilor de întreţinere de 

la buget, utilizarea speciilor locale adaptate condiţiilor climatice şi favorabile faunei antropofile 

specifice, cu excepţia segmentelor decorative cu caracter special din zonele verzi. 

ÎMPREJMUIRI. 

- conform normelor specifice existente; se recomandă în intravilan împrejmuiri transparente 

de 

max.2,00 metri 

înălţime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu. 

- spre deosebire de parcuri şi grădini, scuarurile şi fâşiile plantate nu vor fi îngrădite dar vor 

fi 

separate de trotuare 

fie prin parapet de 0.60 cm. înălţime, fie prin borduri în lungul cărora, pe o distanţă de minim 0,5 

metri terenul va 

fi coborât cu minim 0,10 metri sub nivelul părţii superioare a bordurii pentru a împiedica poluarea 

cu praf provocată de scurgerea pământului pe trotuare. 

POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI.  

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT). 

- POT cu construcţii = maxim 20 % . 

Pentru orice dezvoltare pe această zonă se elaborează obligatoriu PUZ sau PUD. 

 

ZONA DE GOSPODĂRIE COMUNALĂ , cimitire 

 

ZONE DE APLICARE :   GC 
 

Zona reuneşte toate funcţiunile care aparţin gospodăriei comunale şi asigură servirea populaţiei 

cu transport în comun , echipare edilitară, cimitire şi salubritate. 

Zona este alcătuită din următoarele subzone: 

- subzona construcţiilor şi amenajărilor pentru gospodărie comunală; 

- subzona cimitirelor: 

UTILIZARE FUNCŢIONALĂ. 

UTILIZĂRI ADMISE. 

- construcţii, instalaţii şi amenajări pentru gospodăria comunală: 

- birouri autonome; 

- incinte tehnice cu clădiri şi instalaţii pentru sistemul de alimentare cu apă, canalizare, 

alimentare cu energie electrică şi termică, transportul public urban , salubritate, întreţinerea 

spaţiilor plantate ( tratate în R.L.U. la capitolul V - Spaţii verzi); 

- cimitire şi clădiri anexă: 

- cimitire; 

- capelă mortuară; 

- circulaţii carosabile; 

- parcaje; 

- circulaţii pietonale; 

- plantaţii; 

- pavilion pentru administraţie, depozitare şi anexe sanitare. 

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI. 
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- se vor asigura zonele de protecţie prevăzute prin norme 3,00 m între locurile de veci şi 

împrejmuire cimitir; 

- se va asigura, conform normelor, o zonă de protecţie de 50.0 metri; 

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusă a locurilor de veci (între 7.5 şi 

10.0 mp.teren brut pentru un loc de veci), circulaţii carosabile şi pietonale civilizate şi o pondere 

mai ridicată a vegetaţiei potrivit rolului de reculegere şi respectului cuvenit. 

- în cimitirele care sunt incluse în categoria zonelor protejate sunt interzise orice lucrări care 

afectează 

traseele amenajării iniţiale, construcţiile funerare monumente de arhitectură şi artă, precum şi 

plantaţiile perimetrale şi interioare. 

UTILIZĂRI INTERZISE. 

- pentru incintele situate în zone rezidenţiale se interzic orice activităţi care prezintă risc 

tehnologic şi produc 

poluare prin natura activităţii sau prin transporturile pe care le generează; 

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor şi distrugerea vegetaţiei 

din lungul 

acestora sau a celei perimetrale. 

CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR. 

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI). 

- pentru diferite servicii şi birouri suprafaţa minimă a parcelei este de 400 mp. şi un front la 

stradă de minim 15 metri. 

- pentru incintele tehnice, în funcţie de complexitatea impactului funcţiunii în teritoriul 

înconjurător, se va elabora documentatie de specialitate care va cuprinde şi un studiu de impact 

asupra mediului; 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT. 

-clădirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor amplasa retrase faţă de aliniament la o distanţă 

de minim 6.0 metri . 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 

PARCELELOR 

- distanţa clădirilor faţă de limitele parcelei va fi de minim jumătate din înălţimea clădirii, 

dar nu mai puţin de 

6.0 metri; 

- se interzice alipirea clădirilor cu funcţiuni tehnice de calcanele clădirilor cu funcţiuni 

publice şi de locuit; 

- în cazul în care activităţile constituie o sursă de zgomote şi vibraţii, în cazul în care au loc 

procese de producţie non-stop (3 schimburi) sau în caz de risc tehnologic se vor respecta normele 

specifice în vigoare. 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

- distanţa minimă între clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă a clădirii celei 

mai înalte, dar nu mai puţin de 6.0 metri; 

- distanţa de mai sus dintre clădiri se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt 

accese în clădirile respective şi nu sunt ferestre care luminează încăperi în care se desfăşoară 

activităţi permanente; 

- în toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice. 

CIRCULAŢII ŞI ACCESE. 

- se va asigura accesul în incinte numai direct dintr-o circulaţie publică; 

- se vor asigura circulaţiile carosabile şi pietonale în pondere de circa 15 % din suprafaţa 

totală a cimitirului; 

STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR. 

- staţionarea autovehiculelor pentru admiterea în incintă se va asigura în afara spaţiului 

circulaţiei publice; 
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- locurile de parcare vor fi asigurate în afara circulaţiilor publice; 

- în spaţiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din 

teren 

pentru parcaje ale salariaţilor şi vizitatorilor. 

- parcajele se vor asigura în afara circulaţiei publice şi vor fi plantate cu un

 arbore la 4 

locuri de parcare. 

CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ. 

- toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de apă şi canalizare şi se va asigura 

preepurarea apelor 

uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din întreţinerea şi funcţionarea instalaţiilor, din 

parcaje, circulaţii şi platforme exterioare; 

- în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care 

administrează resursele de apă; 

- la cimitire se vor asigura puncte de apă din reţea publică sau în cazul 

alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează 

resursele de apă; 

- se va asigura un spaţiu de depozitare a florilor ofilite şi a altor deşeuri; 

- se va asigura colectarea şi evacuarea rapidă la reţeaua publică de canalizare a apelor 

meteorice. 

SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

- orice parte a terenului incintei, vizibilă dintr-o circulaţie publică, inclusiv de pe calea 

ferată, va fi amenajată astfel încât să nu altereze aspectul general al localităţii; 

- suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în 

proporţie de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei; 

- parcajele din dreptul faţadei vor fi înconjurate de un gard viu de 1.20 metri şi vor fi 

plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare; 

- suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu 

un arbore la fiecare 200 mp ; 

- se vor asigura plantaţii înalte pe aleile principale şi la limita exterioară a incintei în 

proporţie de minim 5 % din suprafaţa totală a cimitirului. 

ÎMPREJMUIRI. 

- împrejmuirile spre stradă vor fi opace sau semi opace cu înălţimi de max.2,00 metri ; în 

situaţia împrejmuirilor parţial transparente se vor dubla cu plantaţie de medie înălţime ; 

- în scopul de a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice cu trafic intens şi cu transport 

în comun, porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea 

vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă. 

- se va acorda atenţie modului de tratare arhitecturală a accesului. 

POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI. 

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT). 

- POT maxim = 25 % - pentru construcţii 

- la cimitire noi , la dimensionare suprafaţa totală pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., 

din care 15 % circulaţii carosabile şi pietonale, 5 % plantaţii şi 1 % construcţii. 
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ANEXA 3                                                                                                                                                          

 

 

Transporturi rutiere 
 

Se vor respecta prevedările " Norma tehnica din 27/01/1998 privind proiectarea, 

construirea si modernizarea drumurilor" 

 

Să se respecte în extravilan următoarele distanţe minime de protecţie de la axul drumului până la 

marginea exterioară  zonei drumului, funcţiei de categoria acestuia: 

- autostrăzi si drumuri express - 50 m 

- drumuri naţionale - 22 m 

- drumuri judeţene - 20 m 

- drumuri comunale - 18 m 

 

Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accese pentru intervenţii în 

caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. 

În cazul construcţiilor ce formează curţi interioare, asigurarea accesului vehiculelor de 

pompieri se va face prin ganguri cu o lăţime minimă de 3 m şi o înălţime de 3,5 m. 

Accesele şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie 

să fie păstrate libere în permanenţă. 

 

 

Transporturi cai ferate 

 

Se vor respecta : 

 

Limita zonei CFR - teren cu destinatie speciala – categoria de folosinta „cai ferate”,  

Limita zonei de siguranta a infrastructurii feroviare  publice - fasia de teren in limita de 20.00 m 

fiecare de o parte si de alta a axei caii ferate, asa cum este definita  in OUG 12/1998 cu 

modificarile si completarile ulterioare 

Limita zonei de protectie a infrastructurii feroviare publice - fasia de teren in limita de 100.00 m 

fiecare de o parte si de alta a axei caii ferate, asa cum este definita  in OUG 12/1998 cu  odificarile 

si completarile ulterioare.  

Se va respecta Art. 20 din prenzetul regulament. 

 

 

Conditii de protectie retele tehnico edilitare 
 

 

Se va respecta "Normă tehnică din 27/01/1998 privind amplasarea lucrărilor edilitare, a 

stâlpilor pentru instalaţii şi a pomilor în localităţile urbane şi rurale" 

 

RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE 

STAS 8591/1-91 " Amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane executate in sapatura 

stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie 

de asigurarea executiei lucrarii, exploatarii eficiente si pentru asigurarea protectiei sanitare. 

Astfel : 

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet. 

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de minim 3 m de fundatile constructiilor, iar 

in punctele de intersectie la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii 
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- Se instituie protectie sanitara (10m) pentru sursele de apa si puturile de media adancime 

 

Din prescriptiile "Normelor de igiena" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul 

Ministerului Sanatatii nr. 981. 1984 mentionam ca: 

 Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta minima de 300 m de 

zona de locuit. 

Zona de protectie sanitara : 

- pentru rezervoare inmagazinare : 20m ; 

- pentru surse de apa-captare : 100 m in amonte, 25 m in aval ; 

- pentru statii de apa : 10-20 m 

- pentru statii de epurare : 300m ; 

 

Pentru reteaua noua de canalizare se va elabora un studiu de fezabilitate care va propune si 

delimita amplasamentul statiei de epurare si zona de protectie sanitara. 

 

 

RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA 

 

 

Alimentarea cu energie electrica 

  

 CEZ Distributie este preocupata de cadastrarea retelelor electrice de distributia (RED) 

energiei electrice si pe masura ce acest obiectiv se va realiza informatiile de tip GIS despre 

amplasamentele RED vor fi puse la dispozitia comunitatilor locale prin includerea lor in PUG-uri 

cu un grad imbunatatit de acuratete. 

 Tinand cont de complexitatea definirii conditiilor de coexistenta ale obiectivelor de 

investitii din zona de protectie si de siguranta ale capacitatilor energetice (linii, statii si posturi de 

transformare) si de imprecizia cunoasterii traseelor LEA/LES practic fara exceptie in 

Certificatele de Urbanism este necesar sa se solicite obtinerea de la CEZ Distributie a 

avizului de amplasament. Prin acest document CEZ Distributie confirma ca amplasamentul este 

liber sau, dupa caz, informeaza investitorul de existenta pe amplasamentul studiat a unor linii 

aeriene/subterane si/sau posturi de transformare indicand dimesiunile zonelor de protectie si de 

siguranta si eventualele conditii de coexistenta care trebuie respectate pentru protejarea 

capacitatilor de distributie a energiei electrice si respectiv pentru siguranta obiectivelor de 

investitii si pentru siguranta utilizatorilor respectivelor obiective de investitii. 

 Avizele de amplasament pot fi favorabile cand obiectivul de investitii nu afecteaza RED. 

Prin avizul de amplasament favorabil CEZ Distributie comunica investitorului ca amplasamentul 

este liber de instalatii electrice de distributie si conditiile de coexistenta care trebuie respectate fata 

de eventualele RED existente in apropierea obiectivului de investitii care face obiectul avizului de 

amplasament. 

 Daca obiectivul de investitii afecteaza RED avizul de amplasament va fi nefavorabil. In 

acest caz daca investitorul schimba amplasamentul obiectivului de investitii astfel incat sa 

indeplineasca conditiile de coexistenta fata de RED, la solicitarea investitorului CEZ Distributie 

va emite un aviz de amplasament favorabil pentru noua pozitie a obiectivului de investitii. 

 Daca investitorul opteaza pentru devierea componentele RED care impiedica ocuparea 

amplasamentului dorit pentru obiectivul de investitii are optiunea sa finanteze, prin CEZ 

Distributie, un studiu de coexistenta.  

 Dupa avizarea studiului de coexistenta investitorul isi poate alege solutia de deviere pe care 

doreste sa o finanteze. Finantarea elibererii amplasamentului se face in baza unui contract incheiat 

intre CEZ Distributie si investitorul interesat de eliberarea amplasamentului. CEZ Distributie dupa 

incasarea sumelor necesare proiectarii si executiei lucrarilor de deviere incheie, in conditii legale, 
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contracte cu prestatori autorizati ANRE pentru realizarea serviciilor de proiectare si executie 

lucrarari de deviere RED. 

 Dupa semnarea procesului verbal de receptie a lucrarilor de deviere , CEZ Distributie va 

emite avizul de amplasament favorabil pentru realizarea obiectivului de investitii pentru care s-a 

realizat devierea RED. Componentele RED care au facut obiectul devierii intra in patrimoniul 

CEZ Distributie 

 Activitatea CEZ Distributie in calitate de titular al unui contract de concesiune al 

serviciului de distributie publica a energiei electrice si al unei licente de distributie a energiei 

electrice in calitate de "operator de distributie concesionar" se supune prevederilor legii energiei 

electrice si reglementarilor de detaliu emise de Agentia Nationala de Reglementare in Domeniul 

Energiei Electrice (ANRE). 

 Enumeram cateva ordine ANRE considerate relevante din pdv al PUG in ordinea in care 

apreciem ca acestea sunt necesare pentru rezolvarea problemelor de racordare la reteaua de 

distributie publica respectiv pentru obtinerea avizelor de amplasament si/sau pentru modificarea 

amplasamentelor RED: 

1. Ordinul 59/2013 de aprobare a Regulamentului privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice 

de interes public 

2. Ord. 63/2014 pentru modificarea si completarea Regulamentului privind racordarea utilizatorilor 

la retelele electrice de interes public, aprobat prin Ord. 59/2013 Data:22.07.2014 MO 

537/18.07.2014 

3. Ord. 102 /2015- Regulamentul privind stabilirea solutiilor de racordare a utilizatorilor la retelele 

electrice de interes public Data : 11.12.2008. MO 23 /2009 

4. Ordinul 48/2008 de aprobare a "Metodologiei pentru emiterea avizelor de  amplasament de către 

operatorii de reţea" 

5. Ord. 13 /2012 modificarea Ord. 48 /2008 -Metodologie pentru emiterea avizelor de amplasament 

Data: 12.o4.2012. MO 267 din 23.04.2012 

6. Ord. 49 /2007 -Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente 

capacitatilor energetice text actualizat. Modifica Ord. 4 /2007 

7. Ord. 38 /2008 - Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice-NTE 

007/08/00  

8. Ord. 38 /2008 - Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice-ANEXE 

9. Ord. 32 /2004 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 

1000 V - NTE003/04/00 

10. Ordinul 75/2013 privind aprobarea "Metodologiei pentru evaluarea condiţiilor de finanţare a 

investiţiilor pentru electrificarea localităţilor ori pentru extinderea reţelelor de distribuţie a energiei 

electrice" 

11. Ord. 11/2015 pentru aprobarea contractului – cadru de racordare la reţelele electrice de interes 

public Data: 25.02.2015 MO 153/03.03.2015 Abroga Ordinul 9/2006 Intra in vigoare in termen de 

2 luni de la data publicarii  

12. Ord. 87/2014 pentru modificarea si completarea Metodologiei de stabilire a tarifelor de racordare 

a utilizatorilor la retelele electrice de interes public, aprobate prin Ord. 11/2014 Data: 24.09.2014 

MO 713/30.09.2014 

13. Ord.141/2014 pentru aprobarea tarifelor specifice şi indicatorilor specifici utilizaţi la stabilirea 

tarifelor de racordare a utilizatorilor la reţelele electrice de interes public Data: 03.12.2014 MO 

893/9.12.2014 Abroga Ordinul 15/2004 
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14. Ord. 114/2014 pentru aprobarea tarifelor de emitere şi actualizare a avizelor tehnice de racordare, 

a certificatelor de racordare şi a avizelor de amplasament Data: 06.11.2014 MO 826/12.11.2014 

Abroga Ordinul 16/2004 Intra in vigoare la data de 1 decembrie 2014 

15. Ord. 51 /2009-Conditii tehnice de racordare la retelele electrice de interes public pentru centralele 

electrice eoliene-Norma tehnica Data: 03.04.2009. MO 306/ 2009 Modificat prin Ordinul 29/2013 

16. Ord 29/2013- privind modificarea si completarea Normei tehnice Conditii tehnice de racordare la 

retelele electrice de interes public pentru centralele electrice eoliene, aprobata prin Ord. ANRE nr. 

51/2009 Data: 29.05.2013 MO 307/29.05.2013 

17. Ord. 30/2013 - aprobarea Normei tehnice de racordare la retelele electrice de interes public pentru 

centralele electrice fotovoltaice Data: 30.05.2013 MO 312/30.05.2013 

18. Ord. 74/2014 pentru aprobarea Continutului-cadru al avizelor tehnice de racordare, abroga Ord. 

28/2010, Data: 06.08.2014 MO 603/13.08.2014 

19. Ord. 59/2014 privind modificarea Ord. 74/2013 pentru aprobarea Procedurii privind punerea sub 

tensiune pentru perioada de probe si certificarea conformitatii tehnice a centralelor electrice 

eoliene si fotovoltaice si abrogarea alin. (4) al art. 25 din Norma tehnica „Conditii tehnice de 

racordare la retelele electrice de interes public pentru centralele electrice fotovoltaice”, aprobata 

prin Ord. 30/2013 

20. Ord. 61/2014 pentru aprobarea Metodologiei privind stabilirea tarifelor de emitere si actualizare a 

avizelor tehnice de racordare, certificatelor de racordare si avizelor de amplasament Data: 

22.07.2014 MO 537/18.07.2014 

21. Ord.11/2014 pentru aprobarea Metodologiei de stabilire a tarifelor de racordare a utilizatorilor la 

retelele electrice de interes public Data: 03.03.2014 MO 145/27.02.2014 Abroga Ordinul 29/2003 

22. Ord. 16 /2012 -pentru aprobarea Procedurii privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice in 

vecinatatea limitei zonei de activitate a unor operatori de distributie Data: 11.05.2012. MO 339 /18 

mai 2012 Abroga ord. 34 /2005 

23. Ghid pentru racordarea producatorilor la retelele electrice de interes public data: 13.04.2011 

24. Ord. 38 /2007 - Procedura de solutionare a neintelegerilor legate de incheierea contractelor dintre 

operatorii economici din sectorul EE, a contractelor de furnizare a EE si a contractelor de 

racordare la retea 

25. Ord. 28 /2003 - Metodologie de stabilire a compensatiilor banesti intre utilizatorii racordati in 

etape diferite prin instalatie comuna, la retele electrice de distributie 

 Dimensiunile Zonelor de Protectie (ZP) si a Zonelor de Siguranta (ZS)  Extras din 

Ord. 49 /2007 -Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta 

aferente capacitatilor energetice: 

 

Extras Definitii  

 

Termen  DEFINIŢIE 

Capacitate energetică 

Instalaţiile de producere a energiei electrice sau energiei termice în 

cogenerare, reţele electrice de transport şi distribuţie a energiei 

electrice; în prezenta normă tehnică  noţiunea „capacitate energetică” 

cuprinde şi construcţiile, instalaţiile, amenajările aferente unei 

capacităţi energetice, cuprinse în incinta acesteia sau exterioare ei 

Culoar de trecere a liniei 

electrice aeriene  

Suprafaţă terestră situată de-a lungul liniei electrice aeriene şi spaţiul 

aerian de desupra sa, în care se impun restricţii şi interdicţii din 

punctul de vedere al coexistenţei liniei cu elementele naturale, 

obiectele, construcţiile, instalaţiile; culoarul de trecere include zona de 
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protecţie şi zona de siguranţă a liniei 

Distanţă de protecţie 

Distanţa minimă care delimitează zona de protecţie a capacităţii 

energetice, măsurată, în proiecţie orizontală, de la limita sa exterioară, 

de o parte şi de alta sau împrejurul acesteia 

Distanţă de siguranţă 

Distanţa minimă care delimitază zona de siguranţă a capacităţii 

energetice, măsurată în proiecţie orizontală sau verticală între limita 

exterioară a acesteia şi punctul cel mai apropiat al unei instalaţii sau 

construcţii; distanţa de siguranţă cuprinde şi distanţa de protecţie 

Reţea electrică 

Ansamblu de linii, inclusiv elemente de susţinere şi de protecţie a 

acestora, staţii electrice şi alte echipamente elctroenergetice, conectate 

între ele, prin care se transmite energia electrică  de la capacităţi 

energetice de producere  a energiei electrice la utilizatori 

Riscuri naturale  

Posibila periclitare a unei capacităţi energetice ca urmare a producerii 

unor fenomene naturale: dislocări de stânci, torente, avalanşe de 

zăpadă sau datorită unor particularităşi ale terenului pe care aceasta 

este construită: nisipuri mişcătoare, zonă mlăştinoasă, zonă cu ape 

subterane, etc. 

Riscuri pentru siguranţa 

persoanelor şi a bunurilor 

din apropierea capacităţii 

energetice  

Posibila periclitare a persoanelor şi a bunurilor din apropierea unei 

capacităţi energetice, ca urmare a producerii unor accidente 

funcţionale, de  tipul:explozii/incendii ale componentelor acesteia, 

emisii nocive de gaze, lichide, vapori, pulberi, aerosoli, radiaţii, 

electricitate statică, ruperea unor căi de curent care poate conduce la 

electrocutare, răspândirea de reziduuri nocive (cenuşă, ape poluante, 

gaze de ardere), ruperea şi/sau proiectarea la distanţă a unor părţi de 

construcţii sau instalaţii, zgomot peste limitele admise, accidente sau 

avarii la construcţii hidrotehnice 

Riscuri tehnologice  

Posibila periclitare a unei capacităţi energetice determinată de procese 

industriale sau agricole  care prezintă pericol de incendiu, explozie, 

radiaţii sau poluare peste limitele admise 

Zonă de protecţie 

aferentă capacităţii 

energetice 

Zona adiacentă capacităţii energetice sau unor componente ale 

acesteia, extinsă în spaţiu, în care se instituie restricţii privind accesul 

persoanelor şi regimul construcţiilor; această zonă se instituie pentru a 

proteja capacitatea  energetică şi pentru a asigura accesul personalului 

pentru exploatare şi mentenanţă 

Zonă de siguranţă 

aferentă capacităţii 

energetice 

Zona adiacentă capacităţii energetice sau unor componente ale 

acesteia, extinsă în spaţiu, în care se instituie restricţii şi interdicţii, în 

scopul asigurării funcţionării normale a capacităţii energetice şi pentru 

evitarea punerii în pericol a persoanelor bunurilor şi mediului din 

vecinătate; zona de siguranţă cuprinde şi zona de protecţie  

 

Art 11– Principalele capacităţi energetice pentru care se stabilesc zone  de protecţie şi zone de 

siguranţă sunt: 

a) centrale termoelectrice, inclusiv centrale electrice în cogenerare (de termoficare)  

b) centrale hidroelectrice 

c) centrale nuclearelectrice,  parte clasică (obiecte pentru care zonele de protecţie şi de siguranţă 

depăşesc limita zonei de excludere stabilită în jurul fiecărui reactor nuclear, conform cu normele 

de securitate nucleară) 

d) centrale eoliene 

e) staţii electrice de conexiune / transformare de înaltă tensiune 

f) posturi electrice de transformare 

g) linii electrice aeriene  
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h) linii electrice în cablu. 

Art 17 Extras zona de siguranta pentru un post de transformare: 

Alin 2. Zona de siguranţă, ţinând seama de tipul constructiv al postului, respectiv al 

echipamentului cu care acesta este echipat, se stabileşte astfel: 

a) pentru posturi de transformare dotate cu echipament cu ulei, de tip aerian (PTA), respectiv 

pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de secţionare amplasate la sol, 

îngrădite, este zona extinsă în spaţiu delimitată la distanţa de 20 m de la limita zonei de protecţie 

 b) pentru orice tip de post de transformare, punct de alimentare, cabină de secţionare, 

prevăzută cu echipament uscat, coincide cu zona de protecţie 

c) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de secţionare supraterane, 

amplasate în în cabină metalică, în construcţie zidită/ în anvelopă de beton sau înglobate în clădiri 

precum şi pentru posturi subterane, prevăzute cu echipament cu ulei sau uscat, coincide cu zona de 

protecţie. 

Art 18 (1) Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV zona de protecţie şi zona de 

siguranţă coincid cu culoarul de trecere al liniei şi sunt simetrice faţă de axul liniei.  

(2)Dimensiunea (lăţimea) zonei de protecţie şi de siguranţă a unei linii simplu sau dublu circuit 
are valorile: 

a)  24 m pentru LEA cu tensiuni între 1 şi 110 kV; 
b)  37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV; 
c)  55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV; 
d)  75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV; 
e)  81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV. 

. 

 (4) Liniile aeriene cu tensiune de cel mult 20 kV, cu conductoare izolate sau neizolate, se 

construiesc la marginea drumurilor, inclusiv a celor forestiere, în culoare amplasate în zonele de 

protecţie a drumurilor publice, la limita zonei de siguranţă acestora, în condiţiile precizate în NTE 

003/04/00.   

 (5) În condiţiile de la alin. (3), distanţa pe verticală dintre conductorul cel mai apropiat de arbori şi 

vârful arborilor, inclusiv o creştere previzibilă pe o perioadă de 5 ani începând de la data punerii în 

funcţiune a liniei, trebuie să fie de cel puţin : 

 a) 1m, pentru LEA cu tensiune de 20 kV 

 (6) Menţinerea culoarului de trecere al liniei prin păduri se realizează prin defrişări periodice, 

programate de deţinătorul liniei, conform drepturilor conferite prin Legea energiei electrice. 

 (7)  Zonele de siguranţă comune pentru liniile electrice aeriene şi obiective învecinate cu acestea 

sunt stabilite prin respectarea distanţelor de siguranţă prezentate în anexele 4a şi 4b. La traversări 

ale obiectivelor de către LEA se vor lua măsuri de siguranţă şi protecţie privitoare la aceasta 

conform prevederilor din NTE 003/04/00. 

Art 21 Pentru linii electrice în cablu zona de protecţie şi zona de siguranţă  se stabilesc astfel 

(extras): 

Alin 2. În cazul instalării în pământ a cablurilor de medie sau/ şi joasă tensiune: 

  a) zona de protecţie a  traseului de cabluri coincide cu zona de siguranţă, este simetrică faţă de 

axul traseului şi are lăţimea de 0,8 m; în plan vertical zonele de protecţie şi de siguranţă ale 

traseului de cabluri se delimitează prin distanţa (adâncimea) de pozare în valoare de cel puţin 0,8 

m  

Art 31– (1) Dimensiunile zonelor de protecţie şi de siguranţă reglementate prin prezentul normativ 

sunt stabilite pe baza prevederilor legale şi a prescripţiilor tehnice aplicabile.  

(2) Amplasarea unor obiective de tipul celor prevăzute în anexele 1 - 5  la o distanţă mai mică 

decât distanţa de siguranţă reglementată faţă de o capacitate energetică, respectiv amplasarea unor 

capacităţi energetice care urmează a se construi la o distanţă mai mică decât distanţa de siguranţă 

reglementată faţă de obiective de tipul menţionat se poate face pe baza unei analize de risc; 
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(3) Analiza de risc se face de către un operator economic sau de către un specialist/ expert atestat 

în analiza riscului tehnic şi tehnologic şi devine anexă la avizul de amplasament; rezultatul 

analizei stă la baza emiterii favorabile /nefavorabile a avizului de amplasament şi la stabilirea 

măsurilor necesare emiterii acestuia; costul analizei de risc se suportă de către solicitant. 

(4) Eventualele neînţelegeri legate de aprobarea analizei de risc la emiterea avizului de 

amplasament se soluţionează de către ANRE conform reglementărilor în vigoare. 

Art 32– Analiza de a risc trebuie să conţină cel puţin: 

a) determinarea riscului de expunere la accidente potenţiale (explozii, incendii, intoxicaţie cu 

fum) respectiv la poluare (sonoră, vizuală) a persoanelor; 

b) stabilirea costurilor necesare pentru îndepărtarea consecinţelor cauzate de un anumit factor de 

risc potenţial; 

c) gradul de răspundere materială a fiecărei părţi; 

d) identificarea măsurilor de diminuare a costurilor aferente consecinţelor cauzate de un anumit 

factor de risc. 

 Norma tehnica  privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente 

capacitatilor energetice inafara dimensiunilor metionate in extrasul de mai sus contine anexe care 

personalizeaza si detaliaza conditiile d ecoexistenta dintre diferite tipuri/componente RED si 

diferite tipuri de obiective invecinate. 

 Aplicarea prevederilor Ordinului ANRE 49/2007 se face de specialisti autorizati ANRE si 

presupune interpretarea unui volum important de date care definesc coexistenta si de prevederi 

tehnice din normativele ANRE. 

 Reprezentantii serviciului de urbanism al Primariei Blejești trebuie sa constientizeze 

necesitatea de a fi prevazut in Certificatele de Urbanism conditiei de obtinere aviz de amplasament 

de la CEZ Distributie pentru toate obiectivele de investitii de pe teritoriul comunei Blejești. In 

acest fel se previn accidentele uname, deteriorarea componentelor RED precum si pericolele 

presupuse de o coexistenta deficitara dintre RED si noile obiective d einvestitii 

Strategia CEZ Distributie de dezvoltare RED in comuna  Blejești 

 

Referitor la intentiile CEZ Distributie legate de dezvolatrea modernizarea RED din Comuna 

Blejești acestea sunt conditionate de posibilitatile de constituire legala a fondurilor de investitii 

necesare. Sunt in analiza urmatoarele categorii de lucrari: 

 Indesirea posturilor de transformare dedicate zonelor rezidentiale astfel incat lungimea circuitelor 

jt sa fie limitata la cca 500-800 m. Noile posturi de transformare de regula vor fi de de tip 

anvelopa de beton/metal PTAb/PTAm 

 Modernizarea bransamentelor cu scoaterea  BMP  la limita de proprietate 

 Modernizarea RED 20 kV prin imbunatatirea izolatiei si marirea sectiunii 

 Montarea de BMPIp-uri de regula cu scoaterea acestora in domeniul public 

 Incurajarea dezvoltarii circuitelor dedicate de iluminat public pe stalpii LEA jt si a circuitelor 

dedicate iluminatului public 

 Modernizarea posturilor de transformare existente si adaptarea continua a puterii 

transformatoarelor la puterea necesara consumatorilor in scopul reducerii pierderilor tehnologice 

 

3.11 Reglementari urbanistica pentru terenuri situate in zonele de protectie 

Definitii : 

Riscuri naturale  

Posibila periclitare a unei capacităţi energetice ca urmare a producerii 

unor fenomene naturale: dislocări de stânci, torente, avalanşe de 

zăpadă sau datorită unor particularităşi ale terenului pe care aceasta 

este construită: nisipuri mişcătoare, zonă mlăştinoasă, zonă cu ape 

subterane, etc. 
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Riscuri pentru siguranţa 

persoanelor şi a bunurilor 

din apropierea capacităţii 

energetice  

Posibila periclitare a persoanelor şi a bunurilor din apropierea unei 

capacităţi energetice, ca urmare a producerii unor accidente 

funcţionale, de  tipul:explozii/incendii ale componentelor acesteia, 

emisii nocive de gaze, lichide, vapori, pulberi, aerosoli, radiaţii, 

electricitate statică, ruperea unor căi de curent care poate conduce la 

electrocutare, răspândirea de reziduuri nocive (cenuşă, ape poluante, 

gaze de ardere), ruperea şi/sau proiectarea la distanţă a unor părţi de 

construcţii sau instalaţii, zgomot peste limitele admise, accidente sau 

avarii la construcţii hidrotehnice 

Riscuri tehnologice  

Posibila periclitare a unei capacităţi energetice determinată de procese 

industriale sau agricole  care prezintă pericol de incendiu, explozie, 

radiaţii sau poluare peste limitele admise 

 

DESTINATIA TERENURILOR 

Terenuri cu destinatia stabilita prin prezentul Regulament de Urbanism aflate sub incidenta 

servitutii generate de zone de protectie instituite prin prezentul Regulament ("legea energiei 

electrice in vigoare detaliaza drepturile de uz si servitute  asociate capacitatilor energetice") 

si materializare in plansa “Reglementari Echipare Edilitara”. 

 

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI 

Toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica, existente sau 

propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cai de comunicatii (retele electrice de distributia energieie 

electrice, retele de transport a energiei electrice, retele de alimentare cu gaz, apa, reteaua de 

canalizare etc). 

 

 

UTILIZARI INTERZISE 
Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de 

protectie a mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de alta natura, in zonele de servituti 

legal instituite pentru lucrari publice generatoare de riscuri tehnologice. 

Toate tipurile de constructii, plantatii si exploatari agricole si forestiere amplasate in zonele de 

protectie si de siguranta ale capacitatilor si retelelor energetice/electrice 

 

ZONE DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO – EDILITARE 

Reţelele alimentare cu energie electrică 
Orice investitie in constructii sau alte obiective, lucrari de orice fel in zona de protectie si 

siguranta a LEA 20 kV si 110 kV se va face cu acordul si avizul SC CEZ Distributie SA. 

Dupa obtinerea avizului de la distribuitorul de energie electrica, SC CEZ Distributie SA, 

lucrarile de protectie pentru liniile de 110 kV si 20 kV (inlocuire stalpi, intariri de izolatie, 

executare prize de pamant, devieri de linii,trecerea liniilor electrice aeriene in cabluri subterane, 

etc.) se vor face pe cheltuiala investitorului care va face lucrari in zonele apropiate liniilor 

electrice. 

Dimensiunile zonelor de protectie si de siguranta ale capacitatilor energetice (retele, 

posturi statii de transformare etc) sunt detaliate in Norma tehnica privind delimitarea zonelor de 

protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice aprobata prin  Ordinul ANRE  49 /2007 

(vezi extrasul de la cap 2.9.4) si in legea energiei electrice 123/2012" Prezentam cateva 

dimensiuni uzuale ale zonelor de protectie si de siguranta pentru cateva tipuri de capacitati 

energetice: 

a) 24 m pentru LEA cu tensiuni între 1 şi 110 kV; 

b) 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV; 

c) raza de 20 m in cazul posturilor de transformare aeriene; 
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d) 0,8 m in cazul cablurilor de energie electrica de 0,4 kV si 20 kV  

 În cazul instalării în pământ a cablurilor de medie sau/ şi joasă tensiune: 

a) zona de protecţie a traseului de cabluri coincide cu zona de siguranţă, este simetrică faţă de axul 

traseului şi are lăţimea de 0,8 m; în plan vertical zonele de protecţie şi de siguranţă ale traseului de 

cabluri se delimitează prin distanţa (adâncimea) de pozare în valoare de cel puţin 0,8m  

In zonele de protectie ale retelelor electrice sunt interzise executarea de sapaturi sau lucrari de 

orice fel fara consimtamantul prealabil al titularului acestora. 

In zonele de siguranta si de protectie este interzis: 

- sa se efectueze constructii de orice fel fara avizul de amplasament al operatorului de 

transport si de sistem; 

- sa se efectueze sapaturi de orice fel sau sa se infiinteze plantatii fara acordul 

operatorului de transport si de sistem; 

- sa se depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de 

siguranta a instalatiilor  fara acordul operatorului de transport si de system; 

- sa se arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport si/sau distributie sau sa 

se intervina in orice alt mod asupra acestora; 

- sa se deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare 

aferente instalatiilor electrice; 

- sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori  prin 

orice alt mod, accesul la instalatii al operatorului de transport si de sistem. 

 

In Certificatele de Urbanism se va solicita obtinerea avizului de amplasament de la 

CEZ Distributie pentru toate obiectivele de investitii de pe teritoriul com. Blejești inclusiv 

pentru imprejmuirea terenurilor si pentru infiintarea de plantatii (legea energiei electrice 

art 49). 

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau 

executarea oricăror lucrări în apropierea obiectivelor energetice existente (staţii şi posturi de 

transformare linii şi cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate. 

Pentru orice fel de lucrari de sapaturi sau de constructii situate in interiorul zonelor de 

protectie a retelelor electrice este obigatoriu avizul de amplasament al CEZ Distributie  

Autoritatile locale ce au eliberat Certificate de Urbanism, fara respectarea legii si mai mult, 

pentru orice dauna cauzata distribuitorului de de energie electrica ce se afla in gestiunea SC CEZ 

Distributie SA.pentru producerea unor eventuale accidente umane, vor raspunde in fata organelor 

de ancheta, iar daunele vor fi suportate de catre acestea. 
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RETELE DE GAZE NATURALE 

 

Conditii tehnice: 
1. Conform “Norme tehnice pentru proiectarea și executia conductelor de transport gaze 
naturale”, aprobate prin Ordinul președintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate în 
Monitorul Oficial, Partea I, nr. 171 bis/10,03.2014, vor fi respectate urmatoarele distance 
minime.pe orizontal intre axa conductelor de transport gaze naturale:  
20m - locuinje individuale/colective.construcjii industrial, sociale și administrative cu pana 
la trei etaje inclusiv, daca in unitatea de clasa de locate (UCL) exists pans la 45 de 
cladiri/unitati separate dintr-o locuinta colectiva, daca in UCL exista peste 46 de 
cIadiri/unitati separate dintr-o locuintă colectiva, distanja minims este de 200m; (UCL = 
suprafaja de teren care se mtinde pe o lajime de 200m de fiecare parte a axei unei 
conducte cu o lungime de 1600m); 

 100m - cladire sau spa^iu exterior cu o suprafaja bine definite (teren de joacă, 
pare, zona de recreere sau alt loc public, etc.) care este ocupat de 20 sau mai 
multe persoane, cel putin 5 zile pe saptamâna, timp de 10 săptamani, in orice 
perioada de 12 luni (zilele  i săptamanile nu trebuie să fie consecutive) in situajia 
în care sunt mai put>n de 45 de cladiri in UCL;. 

 200m - cIădiri cu patru sau mai multe etaje; 

 6m - construct ușoare, fără fundajii, altele decat ciadirile destinate a fi ocupate de 
oameni; 

 6m - parcari auto; 

 6m - paduri sau zone impădurite; 

 20m - staiii electrice și posturi de transforma re a energiei electrice; 

 50m - depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere; 

 30m - depozite de GPL, carburanji, benzinarii; 

 6m - diguri de protectie de-a lungul apelor; 

 20m - statii de epurare, gospodarie apă; 

 1000/2000m(amonte/aval) - balastiere in albia răurilor; 

 paralelism cu retele de utilitati (apa, canalizare,cabluri electrice sau de 
telecomunicatii etc.) - 5m, cămine de vizitare - 6m; 

 paralelism cu drumuri: 
- de interes judejean - 20m; 
- de interes local (comunale, vicinale, strazi) - 18m; 
- de utilitate privata - 6m. 

 elestee, cimitire, amenajari sportive și de agrement (Strand, teren tenis) - 
condijionate de măsuri suplimentare. 

2. În vederea objinerii avizelorde amplasament pentru alte objective, cum ar fi: drumuri 
de acces, retele de utilitati: apă și canalizare, conducte de distribute gaze, cabluri 
electrice și de telecomunicatii etc., care afecteaza conductele de transport gaze naturale, 
se vor depune documentatii întocmite conform Ordinului Comun nr.47/1203/509/2003, 
emis de M.E.C-.M.T.C.T.MAI., publicat în Monitorul Oficial nr. 611/29.08.2003. Acestea 
vor cuprinde urmatoarele: 
• cerere scrisa adresata S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Mediaș, cu datele de identificare ale 
solicitantului și obiectul solicitarii; 
• memoriu tehnic privind lucrarea avuta în vedere; 
• certificat de urbanism (în copie); 
• plan de încadrare în zona, la scara 1: 25.000 sau 1: 10.000; 
• plan de situafie, la scara de 1: 500 sau 1:1.000, care sa cuprinda amplasarea 
constructor în perimetrul propus, precum și drumurile de acces aferente; 
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• dovada platii taxei de avizare, daca este cazul. 
  
Planurile (în dublu exemplar) se vor viza de catre Exploatarea Teritoriala, iar 
documentatia va fi analizata și avizata de S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias. 
3. La intersecfla drumurilor cu conductele de transport gaze naturale, se vor respecta 
“Norme tehnice pentru proiectarea și executia conductelor de transport gaze naturale” si 
prevederile STAS 9312 - 87. De asemenea, conductele se vor proteja în tuburi metalice 
(conform aceluiași STAS) sau dale prefabricate din beton armat, dupa caz. Protejarea 
si/sau devierea conductelor se va face pe baza unor proiecte tehnice Intocmite de firme 
autorizate de A.N.R.E. si care vor fi avizate în C.T.E. Transgaz S.A. Medias, cheltuielile 
fiind suportate de catre beneficiarul avizului. 
4. In conformitate cu art. 109 -113 din Legea Energiei electrice și a Gazelor naturale nr. 
123/2012, S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, în calitate de concesionar al S.N.T., 
beneficiaza de dreptul de uz și de servitute legala asupra terenurilor pe care sunt 
amplasate conductele, în vederea lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare și 
întreținere a acestora pe toata durata lor de existentă. 
Conditii genera le: 
 In cazul în care în urma lucrarilor prevăzute în P.U.G. al comunei Blejești se produce 
avarierea/deteriorarea conductelor de transport gaze naturale, veti suporta 
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv costurile datorate pierderilor de gaze naturale 
si de restabilire a functionalitătii elementelor afectate. 
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