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Documentatia prezenta constituie PLANUL URBANISTIC GENERAL al Comunei BLEJESTI.

Este intocmita in conformitate cu metodologia de elaborare a documentiilor de
urbanism si de amenajarea teritoriului prevazute in Legea nr. 50/1991 si completata cu ultimele
indicatii aparute pe parcurs si elaborate de MLPTL Bucuresti.

Planul Urbanistic General constituie documentatia care stabileste obiectivele, actiunile si
masurile de dezvoltare a localitatii pe o perioada de 10 ani a vand la baza analiza multicriteriala a
situatiei existente. Prin intermediul PUG-ului se urmareste aplicarea unor politici ale
administratiei locale in scopul construirii si amenajarii teritoriului localitatii. Ca obiective ale
acestei politici amintim in primul rand restabilirea drepturilor de proprietate si edificarea unor
relatii noi in domeniul socio-economic corespunzator perioadei specifice actuale.

Reglementarea si continutul documentatiei de urbanism are la baza Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
constituind un cadru normativ eficient in studiul dezvoltarii comunei si concretizarea unor
rezultate pozitive.

Realizarea Planului Urbanistic General este rezultatul efectului comun al organelor
administratiei locale, beneficiarului si proiectantului si primeste ca piesa anexa Regulamentul
Local de urbanism al comunei BLEJESTI.

P.U.G. si Regulametul Local Urbanistic aferent, o data cu aprobarea lor, devin acte de
autoritate ale administratiei locale si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice, continand
principalele directii, prioritati si reglementari de dezvoltare ale localitatii precum si prevederile
pentru principalele categorii de probleme cu implicatii la nivelul localitatii.

Pentru realizarea unei documentatii de calitate este necesara cooperarea principalilor
factori implicati : baneficiar — elaborator - organisme de administratie publica locale interesate.

Tinand seama de specificul si implicatiile etapei actuale de dezvoltare a tarii, este
necesara o intelegere profunda a evolutiei problemelor urbanistice in scopul elaborarii unei
documentatii realiste si adecvate problemelor locale. Acest lucru nu se poate realiza decat
printr-un studiu serios bazat pe analiza multicriteriala cu abordarea principalelor probleme, pe
sectoare de dezvoltare a comunei si ludnd in considerare propunerile de amenajare si dezvoltare
initiate si aprobate de catre Consiliul Local.

Etapele principale de elaborare contin ca momente majore :

- initierea elaborarii documentatiei de urbanism si apartine colectivitatii locale respectiv
Primaria Comunei BLEJESTI.

- informarea populatiei despre intentia de elaborare a documentatiei de urbanism. Atat
intentia cat si scopul au fost aduse la cunostiinta populatiei prin mijloace mass-media, afisarea
informatiilor etc.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului local, pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice
locale.

ANEXA 1 - Reguli de construire
ANEXA 2 - Zonificarea functionala, reglementare UTR-uri
ANEXA 3 - Conditii de protectie retele tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie
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Cadrul legal:

Documentatia Plan urbanistic general si regulamentul local aferent acestuia (actualizare)

este intocmita cu respectarea prevederilor actelor normative din domeniu aflate in vigoare, din

care:

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Legea de amenajare a teritoriului national:
o Legea 363/ 2006 - sectiunea 1 - Retele de transport ;
o Legea 171/ 1997 - sectiunea 2 - Apa,cu modificarile ulterioare;
o Legea 5/2000 - sectiunea 3- Zone protejate ;
o Legea 351/ 2001 - sectiunea 4 - Reteaua de localitati, cu completarile si modificarile
ulterioare ;
Legea 575/ 2001 - sectiunea 5 - Zone de risc natural;
o Legea 190/ 2009 - sectiunea 7

HG 525/ 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii actualizata 2015
Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii in constructii, actualizata
Legea locuintei 114/ 1996
Legea 184/ 2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect
Legea 200/ 2004 privind recunoasterea diplomelor si calificarilor profesionale
Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice
Legea nr. 401/2003 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea
executarii lucrarilor de constructiia publicata in Monitorul Oficial al Romanieia Partea I-a,
nr. 749 din 27 octombrie 2003;
Legea nr. 468/2003 privind modificarea si completarea Legii nr. 422/2001 privind
protejarea
monumentelor istoricea publicata in Monitorul Oficial al Romanieia Partea la nr. 820 din
19 noiembrie 2003;
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscala publicata in Monitorul Oficial al Romanieia
Partea I-a, nr. 927 din 23 decembrie 2003.
Legea 265 /2006 privind protectia mediului
Legea 8/ 1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe
Legea nr. 46/2008 Codul silvic
ORDIN NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI SANATATII pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei
Legea 135/ 2014 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatiilor
Ordinul Ministrului culturii si cultelor nr.2314/2004 privind aproobarea Listei
monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, lista
modificata ulterioar prin Ordinul Ministrului culturii si cultelor nr.2182/2005 pentru
aprobarea Listei monumentelor istorice 2004- modificari si completari -si a Listei
monumentelor istorice 2004 - monumente disparute-modificari si completari;
Legea 258 M.Of 603/ 12 iul 2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei
Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arhitectural si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national

O
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= Codul Silvic

= Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor

= Ordin 2264/2004 pentru aprobarea Reglement arii tehnice privind proiectarea si dotarea
locurilor de parcare, oprire si stationare, aferente drumurilor publice, situate in
extravilanul localitatilor,

= OM MMP nr. 2387/2011 pentru modificarea OM MMDD nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte
integrata a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania

= QUG nr. 154/2008 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice si a Legii vanatorii si a protectiei fondului cinegetic nr.
407/2000rdinul 90/1991

= H.G. nr.273/2010 pentru modificarea Normelor metodologice privind finantarea
elaborarii si/sau actualizarii planurilor urbanistice generale ale localitatilor si a
regulamentelor locale de urbanism, prevazute in anexa nr. 2 la Hotararea Guvernului nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, publicata in Monitorul
Oficial nr. 242 din 15 aprilie 2010.

= H.G. nr.490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 525/1996, publicata in Monitorul Oficial nr. 361 din 24 mai
2011.

= H.G. nr.1180/2014 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat
prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996, publicata in Monitorul Oficial nr. 965 din 30
decembrie 2014.

=  PATJ Judetul TELEORMAN.

=  Masterplan Management Deseuri Judetul TELEORMAN.

ANEXE LA REGULAMENT

ANEXA 1 —reguli de amplasare a constructiilor
ANEXA 2 - zonificarea functionala, reglementar UTR-uri
ANEXA 3 - conditii de protectie retele tehnico edilitare si a cailor de comunicatie
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CAPITOLUL | - PRINCIPII GENERALE

ART.1 - Rolul Regulamentului general de urbanism

(1) Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care sta la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si
a regulamentelor locale de urbanism.

(2) Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor
si de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora,

(3) Regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor.

PRECIZARI

Regulile generale de urbanism cuprinse in prezentul Regulament constituie un ansamblu de principii urbanistice cu
un caracter de largd generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Prin aplicarea regulilor generale de urbanism trebuie sa se asigura concilierea intereselor cetateanului cu cele ale
colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apdrarea interesului public.

Regulamentul general de urbanism se sprijina pe o vasta baza legald formata din:

- legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;

- norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu
exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale acestora ;

- reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a terenului in
acord cu principiile de dezvoltare durabila - configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea
constructiilor, etc.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general, precum si
Ccu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

ART. 2 - Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de teren, atat in intravilan cat si Tn extravilan.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar si
special , care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

PRECIZARI
Regulamentul general de urbanism are o dubla utilitate:

- fundamenteaza documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism (planuri si regulamente) care vor
detalia articolele Regulamentului general de urbanism, aplicandu-le diferentiat in functie de conditiile specifice
fiecarei localitati sau zone ale acesteia;

- stabileste conditiile de autorizare a executarii constructiilor pana la aprobarea planurilor urbanistice
generale si a regulamentelor aferente acestora, prin aplicarea directa si corelata a regulilor generale de urbanism
de catre autoritatile abilitate, in conditiile legii.

Autorizarea directa a executarii constructiilor pe teritoriul intravilan si extravilan al localitatilor urbane si
rurale se va face de catre autoritatile administratiei publice locale, potrivit competentelor stabilite de lege.
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CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Sectiunea | - Reguli cu privire la pdstrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

ART. 3 - Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.

DEFINITII

» Terenurile cu destinatie agricola sunt: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie forestiera (daca nu
fac parte din amenajamente silvice), pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice,
amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si
statiile de depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite
pentru productia agricola.

e Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii
de hamei si duzi, pasuni, fanete, sere, solarii si altele asemenea.

PRECIZARI

Necesitatea extinderii localitatilor urbane si rurale poate conduce la includerea in intravilan a unor
suprafete de teren, destinate activitatilor agricole, din teritoriul administrativ al acestora.

Intrucat terenurile agricole, mai ales cand sunt de calitate superioara (clasa | si ll), reprezinta o resursa
naturald necesara vietii, Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata) cuprinde interdictii si conditionari privind
utilizarea lor.

Corelat cu prevederile acesteia, Legea 50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii limiteaza, de asemenea, posibilitatile autorizarii constructiilor in extravilan. In conformitate cu
prevederile celor doua legi, pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc
activitatilor agricole (adaposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole), fara a primi
o delimitare ca trup al localitatii. In aceasta categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte
amenajari cu caracter permanent.

In aceste conditii, aplicarea articolului conduce la luarea urmatoarelor decizii privind construibilitatea
terenurilor din extravilan:

Utilizari permise

e Lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, pe baza unor documentatii specifice,
aprobate de organismele competente conform legii.

e Lucrarile prevazute de Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii.

Utilizari permise cu conditii

e Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de regula, grupat, in imediata apropiere a cdilor de
comunicatie

e Constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, vor avea procente
minimale de ocupare a terenului si se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu, emis de
autoritatea competenta

e  Constructiile civile amplasate la o distantd mai mica de 2400 m de limita obiectivelor speciale
apartinand MAPN, Ml si SRI vor fi realizate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 62/1996 si
Ordinul nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPTL, MApN, M, SRI.

Utilizari interzise

e Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si |l de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de

imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi.
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APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI EMITEREA AVIZELOR

e Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructiide delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor.

* Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 3 pot fi aplicate astfel:

a) Obtinerea de informatii din cadastrul agricol, intocmit de Oficiile de cadastru agricol si organizarea
teritoriului judetean, in conformitate cu atributiile conferite de lege.

b) Corelarea articolului 3 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea evaluarii
construibilitatii terenurilor agricole din extravilan si a obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism.

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate, in
conformitate cu prevederile legale:

- Acordul autoritatii competente in protectia mediului pentru constructiile si amenajarile ce necesita studii
prevazute de lege.

- Avizele MApN, Ml si SRI pentru amplasarea fata de obiectivele speciale ale acestora, din extravilan.

- Avizul Ministerului Sanatatii pentru toate obiectivele cu risc pentru populatie.

d) Obtinerea aprobarii de folosire definitiva sau temporara a terenurilor agricole in alte scopuri decat
productia agricol3, in legii:

- de la organele agricole judetene prin Oficiul de cadastru agricol si organizarea teritoriului agricol
judetean pentru terenuri cu suprafete sub 1 ha;

- de la Ministerul Agriculturii si Alimentatiei pentru terenuri cu suprafete pana la 100 ha;

- de la Guvern, pentru suprafete peste 100 ha.

e) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

ART.4 - Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin.(1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

a - completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b - valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

¢ - amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

DEFINITII
e Intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren compacta sau in trupuri a unei localitati, ocupata sau
destinata constructiilor si amenajarilor legal aprobate.
¢ Intravilanul existent al localitatilor este cel evidentiat de OCPI TELEORMAN. La acesta se adauga
suprafetele de teren introduse in intravilan prin planurile urbanistice in conditiile legii.
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¢ Limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde, alaturi de
teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza extinderea acestuia, justificata de necesitati reale
si pentru care autoritatile publice Tsi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Noua limita cadastrala va fi
marcata cu borne de catre comisia stabilita in acest scop prin ordinul prefectului, atat pentru vatra localitatilor cat si
pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii, dar
au incinte delimitate topografic.

PRECIZARI

Reglementdrile cuprinse in art. 4 reprezinta o sinteza a prevederilor prezentului Regulament, referitoare la
conditiile de amplasare a constructiilor in cadrul localitatii, la asigurarea echiparii tehnico-edilitare si a
compatibilitatii functiunilor, precum si a procentului de ocupare a terenului.

Corelate cu unele reglementari bazate pe legi specifice, referitoare la conditiile de construire in zone cu
caracteristici speciale si valoare deosebita (rezervatii ale biosferei, litoral, zone montane, etc.), ele constituie
principiile pe baza carora se intocmesc regulamentele locale de urbanism ale localitatilor, cu diverse tipologii,
functiuni dominante, cadru natural, valoare a fondului construit, etc.

Normele pentru ocuparea rationala a terenului localitatilor se stabilesc prin adaptarea la conditiile locale a
prevederilor Regulamentului General de Urbanism si devin parte integranta a regulamentelor locale, dupa obtinerea
avizelor, conform legii.

In aceste conditii, pot fi luate urmatoarele decizii:
Utilizari permise
e Toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile impuse de lege si de prezentul
Regulament.
Utilizari permise cu conditii
e Constructii n localitati situate in zone protejate datorita sensibilitatii zonelor geografice in care
sunt amplasate (litoral, zone montane, rezervatii ale biosferei, rezervatii de arhitectura).
e Constructii amplasate in vecinatatea obiectivelor speciale ale MApN, MI, SRI, in zona de frontiera;
Utilizari interzise
e Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate se
interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte obiective.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SIEMITEREA AVIZELOR
Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei

publice locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructiide delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.
Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 4 pot fi aplicate astfel:

a) Obtinerea datelor cadastrale privind intravilanul existent si centralizarea datelor privind statutul localitatii
(includerea intr-o zona protejata, importanta strategica, functiunea dominanta), precum si a informatiilor privind
suprafetele necesare lucrarilor de utilitate publica ce urmeaza a fi executate pe teritoriul sau, dupa aprobarea
documentatiilor tehnice de catre autoritatile competente.

b) Corelarea articolului 4 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea evaluarii
construibilitatii terenurilor agricole din intravilan si obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor pentru constructii in localitati
sau zone ale acestora supuse unui regim de protectie, de la organismele interesate:

- avizul Autoritatii Nationale pentru Turism pentru constructii in statiuni turistice;

- avizul Comisiei Zonelor Protejate Construite sau a serviciilor descentralizate ale MLPTL si Ministerului Culturii
pentru localitatile cu fond construit aflat intr-o zona de protectie de interes national sau local, dupa caz;

- acordul autoritatii competente in protectia mediului pentru localitatile cuprinse in rezervatii ale biosferei, parcuri
naturale, etc.

- avizul MApN, M, si SRI pentru localitatile rurale situate in zona de granita, in zona riverana Dunarii si Litoralului
Marii Negre si in zonele de traversare a Carpatilor, precum si pentru constructiile amplasate in vecinatatea
obiectivelor speciale din intravilan (pentru toate categoriile de localitati);

- alte avize emise de organele abilitate potrivit prevederilor legale.

d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.
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ART.5 — Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisd. Tn mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot
autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat
mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplaste numai in liziera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului apelor, Padurilor si Protectiei Mediului, si al
Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita in conditiile legii de catre
organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul
ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului.

DEFINITIE
Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate Tmpaduririi, cele care servesc nevoilor de
culturd, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive incluse in
amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.
Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestierd, cu o suprafata mai mare de 0,25 ha

PRECIZARI

Fondul forestier proprietate publica sau privata reprezinta o avutie nationala. Reducerea suprafetelor
Tmpadurite este interzisa prin lege, datorita valorii economice si ecologice a acestora.

Respectarea prevederilor articolului 5 asigura conservarea unei bogatii naturale — padurea - si permite
diminuarea tendintelor de ocupare cu constructii a terenurilor silvice prin defrisari succesive (fenomen intalnit la
marginea statiunilor turistice sau in luminisuri si poieni pe versantii impaduriti).

Pe baza acestor prevederi pot fi luate urmatoarele decizii ce vin in sprijinul protectiei suprafetelor impadurite:

Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de lege.

Utilizari permise cu conditii

Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai ferate forestiere, fazanarii,
pastravarii, etc.).

Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii.

Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul silvic).

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR S| EMITEREA AVIZELOR
Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei

publice locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructiide delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.
Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 5 vor fi aplicate dupa cum urmeaza:

a) Obtinerea datelor din cadastrul forestier, intocmit in conditiile legii prin grija Ministerului Apelor Padurilor si
Protectiei Mediului si a informatiilor privind suprafetele ce urmeaza a fi scoase din circuitul silvic pentru utilizarile
permise in conditiile Codului Silvic

b) Corelarea art.5 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea evaluarii construibilitatii
terenurilor cu destinatie forestiera si a obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism.

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organismelor specializate,
pentru folosintele admise de prezentul Regulament, dupa cum urmeaza:

- Avizul conform al MMAP si al Autoritatii Nationale pentru Turism pentru amplasarea constructiilor si
amenajarilor turistice.

- Acord de mediu de la autoritatea competentd pentru constructii si amenajari necesare activitatilor silvice.
- Alte avize si acorduri, conform legii.
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d) Obtinerea aprobarii de folosinta definitiva sau temporara a terenurilor forestiere in alte scopuri decat cele
silvice, permise in conditiile Legii Codului silvic, dupa cum urmeaza:

- de la Inspectoratul silvic teritorial pentru terenuri cu suprafete sub 1 ha.

- de la Autoritatea Publica Centrala care raspunde de silvicultura pentru terenuri cu suprafete pana la 50 ha.
e) de la Guvern, pentru terenuri cu suprafete mai mari de 50 ha.
f) emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

ART.6 — Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu
avizul organelor de stat specializate.

(3) Tn cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru
fiecare judet.

ART.7 - Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale
cuvetelor lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare de cai ferate
si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a
apelor.

(2) Autorizarea executarii prevazute la alin.(1) este permisa numai cu avizul primarului si al
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masuriilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de
suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protecie fata de malurile cursurilor de apa si
fata de lucrarile de gospodarire si captare a apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatilor competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice
judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice (conform Legii
apelor)

a-ininteriorul zonei de protectie sanitara se interzice amplasarea oricaror obiective, cu
exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie;

b - zonele de protectie sanitara se stabilesc ca forma ,marime si mobilare, pe baza
studiilor de impact asupra sanatati populatiei si mediului inconjurator.

¢ - In cazul in care prin studii de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele minime de
protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si unele riscuri sanitare, sunt stabilite prin Ordinul nr.119/2014 al Ministerului
Sanatatii.

DEFINITII

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanant sau temporar de apa, care asigura curgerea nestingherita,
din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor. Albia majora
este portiunea de teren inundabild din valea naturald a unui curs de apa.
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Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si subterane, se instituie in
functie de conditiile locale, astfel incat sa fie exclusa orice posibilitate de poluare. Ele vor avea o forma alungita pe
albia raului, cu urmatoarele dimensiuni minime: 100 m, pe directia amonte de priza, 25 m pe directia aval de priza, si
25 m de o parte si de alta a prizei.

PRECIZARI

Aplicarea prevederilor articolului 6 conduce la luarea urmatoarelor decizii referitoare la construibilitatea terenurilor
din zonele cu resurse de apa si cu platforme meteorologice:

Utilizari permise

Platforme meteorologice, captari de apa, lucrdri pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive a apelor.
Utilizari permise cu conditii

Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de apa, cu conditia asigurarii
masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea
zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor si a platformelor meteorologice, cu avizul primarilor si al
autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

Utilizari interzise

Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si ale captarilor de apa.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR S| EMITEREA AVIZELOR
Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei

publice locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructiide delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.
Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE
In procedura de emitere a autorizatiei de construire prevederile art. 7 pot fi aplicate astfel:

a) Obtinerea datelor din Cadastrul apelor intocmit in conditiile legii prin grija MMAP si tinut la zi de Compania
Nationala “Apele Romane”; obtinerea informatiilor de la autoritdtile competente asupra lucrarilor hidrotehnice, a
devierilor de cursuri datorate exploatarii resurselor subsolului, a altor lucrari de utilitate publica ce urmeaza a fi
executate Tn zona pe baza unor documentatii tehnice, precum si a zonelor de protectie sanitara a surselor,
delimitate de autoritatile administratiei publice judetene pe baza avizului organelor administratiei publice centrale
de specialitate.

b) Corelarea art.6 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea evaluarii
construibilitatii terenurilor din vecinadtatea surselor cursurilor de apa, a surselor de apa si a platformelor
meteorologice si a obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism)

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate, dupa
cum urmeaza:

- Avizul Companiei Nationale “Apele Romane S.A.” sau al Directiilor apelor si sistemelor de gospodarire a apelor,
dupa caz;

- Avizul Autoritatii centrale sau teritoriale competente pentru protectia mediului;

- Avizul Ministerului Sanatatii privind instituirea si regimul de utilizare a zonelor de protectie sanitara;

- Avizul Ministerului Transporturilor pentru cursurile de apa navigabile;

- Alte avize si acorduri, conform legii.

d) Solicitarea aprobarii de folosire definitiva sau temporara a terenurilor agricole sau forestiere, in alte scopuri
decat productia agricola sau silvica, permise in conditiile legii

- de la organele agricole sau silvice judetene pentru terenuri cu suprafete panala 1 ha;

-de la Ministerul Agriculturii si Alimentatiei sau de la Autoritatea Publica Centrala care raspunde de

silvicultura pentru terenuri agricole cu suprafete pana la 100 ha si terenuri forestiere cu suprafete pana la 50

ha.

- de la Guvern pentru terenuri cu suprafete peste 100 ha, respectiv 50 ha.

e) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.
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ART. 8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor Tn parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al
Ministerului Apelor Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice,
Transporturilor si Locuintei.

(3) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele
zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili
conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului
natural si a echilibrului ecologic.

DEFINITII
Zona naturala protejatd este o suprafata delimitata geografic, cu elemente naturale rare sau in procent ridicat,
desemnata sau reglementata si gospodarita in sensul atingerii unor obiective specifice de conservare si cuprinde
parcuri nationale, rezervatii naturale, rezervatii ale biosferei, monumente ale naturii si altele (Ordonanta de
urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului).
Zona cu valoare peisagistica este o arie naturala protejata, caracterizata prin concentrarea in cadrul teritoriului
sau a unor peisaje naturale unicate sau rare.

PRECIZARI
Conform legislatiei romanesti, precum si a conventiilor internationale referitoare la protectia mediului la care
Romania a aderat, protectia mediului in general si a zonelor delimitate ca avand o valoare peisagistica sau stiintifica
in special, constituie o preocupare constanta sprijinita de autoritatile competente la diferite niveluri. Legislatia
specifica unor tipuri de zone naturale protejate (litoral, zone montane) este in curs de elaborare.

Reglementarile art.8 precizeaza conditiile de autorizare a constructiilor cu respectarea masurilor de protectie a
mediului inconjurator in zonele delimitate ca atare, fapt ce conduce la luarea urmatoarelor decizii privind
construibilitatea terenurilor :

Utilizari permise
Lucrari de utilitate publicd de interes national sau local, autorizate Tn cazuri exceptionale in conditiile legii
Utilizari permise cu conditii

Tn zonele naturale protejate de interes national delimitate prin studii de specialitate si documentatii de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate, constructiile se autorizeaza cu avizul conform al MLPTL si MMAP.

Prescriptiile se stabilesc in functie de regimul de protectie instituit al zonei respective in functie de tipurile de
activitati admise in mod traditional. Aceste prescriptii vor fi continute in avizul conform al MLPTL si MMAP.

In zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autoritatile administratiei publice locale pe baza
documentatiei avizate de Academia Romana, constructiile se autorizeaza cu prescriptii ce tin seama de respectarea
masurilor si normelor de protectie stabilite la nivel local. Pentru categoriile de constructii mentionate de lege se pot
cere studii de impact asupra mediului, in vederea autorizarii.

Utilizari interzise

Constructii si amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim special de protectie (zone umede,
zone de coastd, zone montane sau forestiere, rezervatii si parcuri naturale, etc.) precum si a zonelor peisagistice cu o
valoare deosebitd, mai ales in cazul cand constructiile propuse au o volumetrie si un aspect arhitectural ce
depreciaza valoarea peisajului. Interdictia se poate stabili in urma studiilor de impact, in conformitate cu prevederile
Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI EMITEREA AVIZELOR
Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide
delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.

Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.
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PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 8 vor fi aplicate astfel:

a) Obtinerea datelor cadastrului pentru zonele naturale protejate de interes national, intocmit potrivit legii prin
grija MMAP, delimitarea zonelor naturale protejate de interes local, pe baza documentatiilor avizate de Academia
Romana si culegerea informatiilor privind lucrarile de utilitate publica admise in zonele naturale protejate din zona
respectiva, in conditiile legii

b) Corelarea art. 8 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea evaludrii construibilitatii
terenurilor din zonele cu valoare peisagisticd si zonele naturale protejate si a obtinerii datelor necesare eliberarii
certificatului de urbanism

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate:

- Avizul conform al MLPTL si MMAP pentru autorizarea constructiilor in zonele naturale protejate.
- Aviz sanitar emis de Ministerul Sanatatii.

d). Solicitarea aprobarilor legale pentru folosirea terenurilor din zonele naturale protejate in scopurile admise in
conditiile legii.

e) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

ART. 9 - Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si al
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu
avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii si Cultelor, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii si cultelor.

DEFINITII

Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri imobile care prezinta
valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau tehnico-stiintific,
considerate monumente istorice (Legea Nr. 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice).

Rezervatia de arhitectura si urbanism reprezinta un teritoriu apartinand unei asezari urbane sau rurale, a carui
protectie prezinta un interes public, datorita valorii istorice, arhitecturale, urbanistice, simbolice si asupra caruia se
instituie un regim de interventie controlata.

Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc pe baza studiilor de specialitate intocmite prin grija
Directiei monumentelor istorice in colaborare cu organele specializate ale MLPTL, MMAP si ale autoritatilor publice
locale (Legea Nr. 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice). Ele sunt indicate in planurile de
urbanism si sunt delimitate topografic.

PRECIZARI

Ordinul nr. 7358/MC/1442 din 1996 al MLPTL si Ministerului Culturii conduce la adaptarea alin. (1) al
prezentului articol, dupa cum urmeaza:

“Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu de interes national se face cu
avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite.”

Monumentele istorice (definite si enumerate ca atare in art. 1 al OG nr. 68/1994 cu actualizarile ulterioare:
Legea 180/2000, OG 95/1997,0G24/1997) sunt obiective singulare sau constituite in ansambluri, avand zone de
protectie stabilite pe baza studiilor de specialitate (de impact, de vizibilitate, de siluetd, istorice, etc.).

Prevederile articolului 9 au ca scop controlul interventiilor asupra monumentelor, atat in zonele de protectie ale
acestora, cat si in zonele protejate.

Identificarea si delimitarea preliminara a zonelor protejate construite de interes national se face in
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului ce vor fi supuse avizarii Comisiei Zonelor Protejate Construite,
conform legii.

Aplicarea art. 7 poate veni in sprijinul diminuarii tendintelor de alterare a calitatii fondului construit si a
coerentei ansamblurilor cu valoare de patrimoniu cultural, prin executarea unor constructii noi sau a lucrarilor de
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reparatii neautorizate in zonele delimitate cu regim de rezervatie, prin luarea urmatoarelor decizii asupra folosirii
terenurilor:
Utilizari permise
Lucrari de utilitate publica de interes national pe baza documentatiilor specifice aprobate de organele competente.
Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia respectarii
prescriptiilor continute Tn avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite, in cazul zonelor care cuprind
valori de patrimoniu cultural construit de interes national, declarate ca atare (inclusiv cladiri si situri cu statut de
muzeu).

In zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotararea consiliului judetean, autorizarea
constructiilor se face cu respectarea stricta a avizelor serviciilor publice descentralizate ale MLPTL si Ministerului
Culturii.

Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturala sau amplasament compromit
aspectul general al zonei, afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

In sprijinul masurilor de protectie a vizibilitatii obiectelor si zonelor, pot fi utilizate atat prevederile continute in
art. 18 din OG nr. 68/1994 cu actualizarile ulterioare: Legea 180/2000, OG 95/1997,0G24/1997, in art. 1 alin. 1 din
0.G. nr. 24/1997, catsiin art. 622 din Codul Civil (servitutea de a nu zidi pe un fond - ’non aedificandi” —sau de a
nu zidi decat pana la o Tnaltime determinata - ’non altius tollendi”).

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI EMITEREA AVIZELOR
e Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructiide delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.
* Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE
La emiterea autorizatiei de construire, autoritdtile competente pot utiliza art. 9 dupa cum urmeaza:
a) Obtinerea datelor de cadastru referitoare la monumente istorice de interes national si a zonelor de protectie ale
acestora, delimitate conform legii.
b) Corelarea art.9 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea evaluarii construibilitatii
terenurilor din zonele construite protejate si a obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism.
c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate:
- Avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite pentru lucrarile de orice natura ce urmeaza a se
efectua in zonele protejate construite de interes national.
- Avizul serviciilor descentralizate in judete ale MLPTL si Ministerului Culturii pentru autorizarea executarii
constructiilor in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit de interes local.
- Acordul de mediu al APM si ANPM, dupa caz.
- Alte avize si acorduri, conform legii.
d) Solicitarea aprobarilor legale pentru folosirea terenurilor in scopurile admise prin prevederile Legii nr. 18/1991
(republicata), art.92, alin. 2.
e) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii.

Sectiunea a ll-a - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

ART. 10 - Expunerea la riscuri naturale
(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
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(2) in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

- terenurile destinate amplasarii si dezvoltarii localitatilor trebuie sa asigure protectia
populatiei contra surparilor si alunecarilor de teren, a avalanselor si inundatiilor (Ordinul nr.
119/2014).

DEFINITII
Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului inconjurator, daundtoare omului si cauzate in general de forte
exterioare lui. In conditiile in care pericolul reprezinta cauza, iar riscul - posibilitatea de producere a respectivului pericol,
dezastrul este definit ca un eveniment ce produce mari pierderi materiale si umane si prejudicii aduse mediului.
Riscurile naturale considerate in prezentul articol sunt cele de natura hidrologica, geologica si geofizica.

PRECIZARI

Conditia esentiala de eliminare a vulnerabilitatii constructiilor si amenajarilor fata de factorii naturali de risc este
identificarea acestora, a zonelor periculoase pentru asezarile umane si prevederea masurilor adecvate de limitare a efectelor
acestor factori.

Identificarea poate fi facuta atat prin consultarea cadastrului de specialitate intocmit prin grija autoritatii competente, cat si
prin corelarea continutului studiilor de fundamentare a documentatiilor de urbanism (geotehnice, hidrogeologice etc.),
referitoare la calitatea terenurilor sau incadrarea in zone de riscuri naturale (zone seismice, zone de frig, alunecari de teren, etc.).

Delimitarea zonelor de risc este necesara, intrucat actiunile de prevenire sunt bazate pe cunoasterea detaliata si acceptata a
diferitelor grade de risc.

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste potrivit legii prin hotdrare a Consiliului judetean, in baza unor
studii specifice si cu avizul organelor specializate ale administratiei publice. Pe baza acestor studii se poate proceda la stabilirea
eventualelor restricsii privind autorizarea construcsiilor. Zonele delimitate se preiau in documentasiile de urbanism si amenajarea
teritoriului si se nscriu in cadastru.

In aceste conditii pot fi luate urmatoarele decizii la emiterea autorizatiei de construire:

Utilizari permise

Constructii si amenajdri de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si
devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase,
sisteme de irigatii si desecari, lucrari de combatere a eroziunii de adancime, etc).

Utilizari permise cu conditii

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legea nr. 177/2015 si a normelor si prescriptiilor tehnice
specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare si igiena si sdnatatea oamenilor, in zonele
cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu panza freatica agresiva,
neprecizate in prezentul articol.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in alin. (2) al art. 10, cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc
prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului etc.), aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte
organisme interesate, dupa caz.

Utilizari interzise

Constructii si amenajdri Tn zonele expuse la riscurile naturale mentionate in alin. (2) ale prezentului articol, precum si in alte zone
n care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de cdtre autoritatile competente Tn protectia mediului, lucrarile de eliminare a
factorilor de risc pentru constructii.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUT&RII CONSTRUCTIILOR SI EMITEREA AVIZELOR
Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei publice locale nr.
215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide delegatiile
permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.
Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 10 al prezentului Regulament, corelate cu cele ale Legii nr.
10/1995 privind calitatea in constructii pot fi aplicate dupd cum urmeaza:

a) Obtinerea datelor de cadastru pentru zonele expuse la riscuri naturale (delimitate prin hotararea consiliului judetean cu avizul
organelor administratiei publice centrale specializate, in conformitate cu atributiile specifice ale acestora si cu prevederile
Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 47 / 1994 privind ap&rarea impotriva dezastrelor) si a informatiilor privind suprafetele ce
urmeaza a fi scoase din circuitul agricol sau silvic pentru lucrarile de limitare sau eliminare a efectelor riscurilor naturale.

b) Corelarea articolului 10 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea evaludrii construibilitatii
terenurilor din zonele expuse la riscuri naturale si a obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism.
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c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate:
- Acordul autoritatii competente in protectia mediului privind efectuarea lucrarilor de imbunatatiri funciare (pentru
verificarea modului in care lucrarile propuse respecta prevederile legale si conventiile internationale la care Romania a
aderat, sau pentru cazurile cand aceste lucrari necesita studii de impact).
- Aviz sanitar, emis de Ministerul Sanatatii
- Alte avize si acorduri, conform legii.

d) Obtinerea aprobarii de folosire definitiva sau temporara a terenurilor agricole sau forestiere in alte scopuri decat productia

agricola sau silvica, permise in conditiile legii, dupa cum urmeaza:

-de la organele agricole sau silvice judetene pentru terenuri cu suprafete sub 1 ha;
-de la Ministerul Agriculturii si Alimentatiei sau Autoritatea Publicd Centrald care raspunde de silvicultura pentru
terenuri agricole cu suprafete pana la 100 ha si terenuri cu destinatie forestiera cu suprafete pana la 50 ha;
-de la Guvern pentru terenuri cu suprafete peste 100 ha, respectiv 50 ha.

e) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

ART. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, canalizare, cailor de comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa.

(2) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori
poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin.(1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

DEFINITH
. Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane.
. Riscurile tehnologice industriale sunt fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din industrie

la utilaje, echipamente si instalatii industriale care prezinta un potential ridicat privind declansarea de incendii,
explozii mari de suprafata si in subteran, radiatii, surpari de teren, accidente chimice, avarierea grava a conductelor
magistrale si urbane si alte dezastre care conduc la pierderea de vieti omenesti, mari pagube materiale, precum si la
poluarea aerului, apei sau solului.

. Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale, zootehnice, unitati de
salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sanatatea publica se stabilesc prin norme
sanitare, astfel incat sa se asigure conditiile de protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si
poluarii apelor, aerului si solului.

Servitutile de utilitate publica reprezinta restrictii privind modul de utilizare a terenurilor si de realizare a
constructiilor, impuse de realizarea si functionarea unor obiective de utilitate publica.

PRECIZARI

Categoriile de riscuri tehnologice sunt:

- riscuri datorate activitatilor industriale si agrozootehnice (producerea, extragerea, depozitarea si transportul
materialelor periculoase) ce pot avea ca efect poluarea apei, aerului si solului;

- riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edilitare si cailor de comunicatii (rutiere, feroviare) ca surse de
zgomot si poluare.

- riscuri datorate posibilitatilor de avariere a unor constructii si amenajari, baraje, indiguiri, viaducte, etc. la
cutremure, inundatii sau fenomene meteorologice periculoase.

In aceste conditii, art. 10 vine in sprijinul protejarii bunurilor publice si private prin urmatoarele prevederi privind
modul de ocupare al terenurilor:

Utilizari permise

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea efectelor
acestora (piliere de siguranta, lucrari de consolidare a malurilor la exploatarile de suprafata a resurselor minerale,
lucrdri de marcare si reperare a retelelor de conducte si cabluri in localitati, accese pentru interventia rapida in caz
de incendii sau explozii etc.).

Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente sau propuse, pentru
retele tehnico-edilitare, cdi de comunicatie, explorarea si exploatarea resurselor subsolului, apararea tarii, ordinii
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publice si sigurantei nationale precum si a exigentelor Legea nr. 177/2015 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta
in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sdnatatea oamenilor si protectia mediului.

Utilizari interzise

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de protectie a
mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de alta natura, n zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile
publice generatoare de riscuri tehnologice, in vecinatatea depozitelor de combustibil si materiale explozibile, etc.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI EMITEREA AVIZELOR

e Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicata si modificata prin O.U.G. nr. 22/2997) si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructiide delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii
localitatilor, dupa caz.

e Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 10 pot fi aplicate astfel:

a) Obtinerea datelor de cadastru de specialitate pentru zonele industriale, agricole, extractive, aferente cdilor de
comunicatie, pentru retelele tehnico-edilitare din intravilanul si extravilanul localitatilor, pentru care se instituie
zone de protectie sanitara sau servituti de utilitate public, precum si pentru zonele cu fond construit existent
reprezentand surse de mare risc in caz de curemur.

b) Corelarea art.10 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea evaluarii
construibilitatii terenurilor din zonele expuse la riscuri tehnologice si a obtinerii datelor necesare eliberarii
certificatului de urbanism

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate:

- Avize eliberate de autoritatile administratiei publice centrale sau a serviciilor publice ale acestora
descentralizate din judete sau din municipiul Bucuresti ( Ministerul Sanatatii, Ministerul Industriilor, Ministerul
Agriculturii si Alimentatiei, Agentia Nationala pentru Resurse Minerale, Ministerul Transporturilor si alte ministere
interesate Tn respectarea servitutilor legale existente sau a instituirii unor servituti noi), in functie de destinatia
constructiei si amplasarea terenului.

- Acordul autoritatii competente pentru protectia mediului.

- Alte acorduri si avize, conform legii.

d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

ART. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor , ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor,
padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului
apararii nationale, si ministrului de interne.

- unitatile industriale, comerciale si de prestari servicii care pot crea riscuri pentru sanatate
sau disconfort locuitorilor prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice
sau iritante se amplaseaza in cladiri separate, la o distantd minima de 15 m masurata intre
ferestrele locuintelor, si perimetrul unitatilor (Ordinul nr. 119/2014)

DEFINITII

* Studiul de impact reprezinta analiza si identificarea efectelor pe care un obiectiv sau o activitate umana le are
asupra mediului inconjurator prin natura, dimensionarea sau amplasarea sa, precum si a masurilor necesare de
protectie a mediului, in vederea ocrotirii sanatatii populatiei si a valorilor de patrimoniu, natural si construit.

¢ Acordul de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de realizare a unui proiect sau a unei
activitati din punct de vedere al impactului asupra mediului.
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Autorizatia de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de functionare pentru activitatile
existente si pentru cele noi, pe baza acordului de mediu.

PRECIZARI

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru eliberarea
acordului de mediu sunt cuprinse in Anexa nr. Il la Legea nr. 137/1995 (completata prin Legea nr. 159/1999), iar
procedura de reglementare a acestuia este cuprinsa in Hotararea nr. 1076/2004.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. (2) al art. 12 se
va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu.

Utilizari permise

Orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.

Utilizari permise cu conditii

Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform cerintelor acordului de
mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona respectiva prin documentatiile de urbanism si
amenajarea a teritoriului aprobate conform legii.

Utilizari interzise

Constructiile si amenajarile generatoare de nocivitati, incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona
respectiva pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI EMITEREA AVIZELOR

¢ Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide
delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.

* Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 12 pot fi aplicate astfel:

a) Consultarea listei categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice stabilitd prin ordin comun al
autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate, enumerate in alin. (2) al articolului, pentru identificarea
statutului proiectului propus spre autorizare si declansarea procedurii de reglementare a activitatilor cu impact
asupra mediului inconjurator, in conformitate cu prevederile Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 si Hotaréarea nr.
1076/2004.

b) Corelarea articolului 12 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea evaluarii
impactului constructiei asupra zonei in care este amplasata in vederea inscrierii conditiilor de construire in
certificatul de urbanism.

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a acordului de mediu de la APM sau ANPM, in functie de
complexitatea proiectului si in conformitate cu prevederile legii, in urma elaborarii si avizarii studiului de impact.

- Avizul Ministerului Sanatatii privind respectarea Normelor de igiena.

- Alte avize si acorduri, conform legii.

d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz

ART.13 - Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publilce locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau in total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesati.

Se vor respecta prevederile anexei 3.

DEFINITII

e Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul
localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de
sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, cu respectarea protectiei mediului ambiant.
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¢ Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie comunala si pentru
exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in comun,
salubritate etc.), care se asigura de regula prin bugetele locale.

PRECIZARI

n conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate s& asigure corelarea
dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile financiare de
executare a acestora.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantata din bugetele locale, se
va putea realiza prin finantarea totala sau partiald a acestor lucrari de cdtre investitorii interesati.

n cazul unor investitii (parcelari, ansambluri de locuinte, constructii de mari dimensiuni, etc.) ce pot antrena dupa
sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care autoritatea publica locala sau investitorul nu le pot
acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finantare,
autorizarea executarii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea surselor de finantare necesare.

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii edilitare se va face in
urmatoarele conditii:

Ulizari permise

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitate corespunzatoare,
sau pentru a cdrei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii
interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Utilizari admise cu conditii

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

Utilizari interzise

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurata
(acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii
interesati.

Autorizarea construirii Tn urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare de catre investitorii
interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli de baza, rezulta ca terenul este
construibil si exista conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUT&ERII CONSTRUCTIILOR $I EMITEREA AVIZELOR

» Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructiide delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.
¢ Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, in conditiile legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

Tn procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art.13 pot fi aplicate astfel:

a) Obtinerea datelor de cadastru pentru lucrarile tehnico-edilitare cu indicarea zonelor de protectie si a servitutilor
de utilitate publica.

b) Corelarea art.13 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism in vederea evaluarii construibilitatii
terenurilor si obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate:

- Avize eliberate de autoritatile administratiei publice centrale sau de serviciile publice descentralizate ale acestora.
- Alte avize si acorduri, potrivit legii.

d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

ART.14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si
conformare spatiala proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii
sunt prevazute in anexa nr. 1 la prezentul regulament.
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DEFINITI

e Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul
localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de
sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie comunala si pentru
exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apd, canalizare, strazi, transport in comun,
salubritate etc.), care se asigura de regula prin bugetele locale.

PRECIZARI

n conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate s& asigure corelarea
dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile financiare de
executare a acestora.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantata din bugetele locale, se
va putea realiza prin finantarea totala sau partiald a acestor lucrari de cdtre investitorii interesati.

n cazul unor investitii (parceldri, ansambluri de locuinte, constructii de mari dimensiuni, etc.) ce pot antrena dup3
sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care autoritatea publica locala sau investitorul nu le pot
acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finantare,
autorizarea executdrii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea surselor de finantare necesare.

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii edilitare se va face in
urmatoarele conditii:

Ulizari permise

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitate corespunzatoare,
sau pentru a cdrei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii
interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Utilizari admise cu conditii

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

Utilizari interzise

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurata
(acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii
interesati.

Autorizarea construirii Tn urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare de catre investitorii
interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli de baz3, rezulta ca terenul este
construibil si exista conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare.

APLICARE

AUTORITA]’I COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI EMITEREA AVIZELOR

e Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructiide delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.
* Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, in conditiile legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

n procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art.14 pot fi aplicate astfel:

a) Obtinerea datelor de cadastru pentru lucrarile tehnico-edilitare cu indicarea zonelor de protectie si a servitutilor
de utilitate publica.

b) Corelarea art.14 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism in vederea evaluarii construibilitatii
terenurilor si obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism.

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate:

- Avize eliberate de autoritatile administratiei publice centrale sau de serviciile publice descentralizate ale acestora.
- Alte avize si acorduri, potrivit legii.

d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

ART. 15. - Procentul de ocupare al terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.
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DEFINITH

* Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita la sol a cladirilor si suprafata
terenului considerat.

e Suprafata construita la sol este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota +0.00 a parterului, masurata pe conturul
exterior al peretilor, exclusiv rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 m2, nisele cu aria mai mare de 0,4 m2, treptele
exterioare si terasele neacoperite.

Suprafata terenului considerat este suprafata parcelei inscrisa in Cartea funciara, cu datele sale definitorii
(dimensiune, destinate, categorie de folosinta, numele detinatorului).

PRECIZARI

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia si de conditiile de amplasare pe teren, stabilite prin prezentul Regulament sau prin
regulamentele locale de urbanism.

Procentul maxim de ocupare a terenului se calculeaza in limita parcelei propuse pentru realizarea constructiei,
tindnd seama de amplasamentul acesteia in cadrul zonei cu o functiune dominanta traditionald, caracterizata de
tipologia tesutului rural si conformare spatiald proprie sau cu o functiune stabilita prin Planul Urbanistic General
(PUG).

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de respectarea regulilor de ocupare a terenului, precizate in
Anexa 2 la Regulamentul general de urbanism.

APLICARE

Procentul maxim de ocupare a terenului este un instrument urbanistic important. El poate fi utilizat in planificarea
localitatilor respectand principiile dezvoltarii durabile, urmarindu-se limitarea ocuparii excesive cu constructii a
terenurilor si realizarea de spatii plantate.

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor in cadrul terenului va tine seama si de alte prevederi ale Codului
Civil, nementionate in Regulamentul general de urbanism, dar inscrise in Cartea funciara, cum ar fi:

- Servitutea privind picatura stresinilor (obligatia proprietarului de a impiedica scurgerea apei de ploaie de pe
acoperisul sau pe terenul vecinului, poate conduce la retragerea constructiei fata de limita proprietatii in cazul
anumitor conformari ale acoperisului).

- Servitutea de a nu zidi pe un fond (non aedificandi).

- Autorizarea constructiilor se va face in urma examinarii tuturor acestor probleme.

* Pe baza documentatiilor de urbanism aprobate in conditiile legii, autoritatile administratiei publice locale pot
stabili, in situatii deosebite, determinate de specificul localitatii sau al zonelor acesteia, valori mai mari ale POT decat
cele stabilite prin prezentul Regulament.

* Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeaza cu coeficientul de utilizate a terenului (CUT), cu regimul
de aliniere si naltime si formeaza un ansamblu de valori obligatorii in autorizarea executarii constructiilor(Anexa 2)

» Autorizarea executarii constructiilor in zonele supuse unui regim de protectie se va face in conditiile art. 9 al
prezentului Regulament.

ART. 16 - Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

DEFINITIE

¢ Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national si local privind: prospectiunile si explorarile geologice;
extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; cdile de
comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii,
gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de
acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea
viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
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periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale
si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, culturd, sport, protectie si asistentd sociala, precum si de
administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;
prevenirea si inldturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii,
ordinea publica si siguranta nationala.

Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii publice se face numai dupa
efectuarea unei cercetadri prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de amenajare a
teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone unde se intentioneaza executarea ei.

PRECIZARI

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a comunelor, oraselor si judetelor
sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz,
exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de fezabilitate, iar autorizarea
executarii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului,
aprobate conform legii.

Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor din circuitul agricol si silvic se
fac in conformitate cu prevederile legale.

Utilizari permise

Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate in conditiile legii.

Utilizari permise cu conditii

Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii).

Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru care au fost rezervate
terenurile.

APLICARE

AUTORITA]’I COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI EMITEREA AVIZELOR

e Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide
delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.

* Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) Obtinerea informatiilor: din cadastrele de specialitate privind natura juridica si economica a terenurilor; din
Planul de amenajare al teritoriului national si din documentatiile de amenajare a teritoriilor zonale si judetene,
privind lucrarile de utilitate publica; identificarea necesitatilor de realizare a lucrarilor publice proprii localitatilor
(terenuri rezervate constructiilor de locuinte sociale si institutiilor publice, trasee noi sau largiri de strazi, etc.), pe
baza unor programe si studii de specialitate.

b) Corelarea articolului 16 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism, in vederea evaluarii
construibilitatii terenurilor rezervate pentru lucrari de utilitate publica si obtinerii datelor necesare eliberarii
certificatului de urbanism.

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a acordului de mediu pentru lucrarile ce necesita studiu
de impact in conformitate cu prevederile Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 si Hotararea nr. 1076/2004.

- Alte avize si acorduri, conform legii.

d) Solicitarea avizelor pentru folosirea definitiva sau temporara a terenurilor agricole sau silvice in alte scopuri
decat productia agricola sau silvicd, dupa cum urmeaza:

- de la organele agricole sau silvice judetene, pentru terenuri cu suprafete sub 1 ha;

- de la Ministerul Agriculturii si Alimentatiei sau de la Autoritatea publica centrala care raspunde de silvicultura
pentru terenuri agricole cu suprafete pana la 100 ha si terenuri forestiere cu suprafete pana la 50 ha;

- de la Guvern, pentru terenuri peste 100 ha, respectiv peste 50 ha.

e) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica situate in zone cuprinse in documentatii de urbanism sau de
amenajarea teritoriului aprobate; autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica a caror realizare necesita
exproprieri, conditionata de nominalizarea lucrarii respective intr-o documentatie de urbanism si amenajarea
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teritoriului aprobatd; amanarea autorizarii pana la intocmirea si aprobarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului; neacordarea autorizatiei pentru lucrdrile care nu indeplinesc conditiile prezentului articol.

CAPITOLUL lll - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Sectiunea | - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.17 - Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de puncetele cardinale, conform prezentului regulament.

- amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de min. 11/2 ore zilnic la solstitiul de iarna a tuturor incaperilor de locuit.

DEFINITII

e Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor sanitare si
tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea
conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacase de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant
si sdnatate).

e Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determina pe baza calculeleor astronomice
partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si
umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor invecinate.

e |luminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine,
anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de obstacole, ale caror
efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.

PRECIZARI

GENERALITATI

e Igiena si confortul se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural prin orientarea
corecta a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin evitarea amplasarii constructiilor unele in raport
cu altele astfel incat sa se umbreasca reciproc sau sa impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul incaperilor.

e Prin prevederile regulamentelor locale de urbanism se urmareste respectarea normelor de igiena prin rezolvarea
problemelor legate de insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie.

¢ Durata minima de insorire ceruta de normele sanitare este fie de 1 ora la solstitiul de iarna sau de 2 ore in
perioada 21 februarie - 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii
celei mai favorabile (sud).

e Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin orientarea, distantarea si
dimensionarea constructiilor.

¢ Dimensiunile elementelor ce determinad zona de umbra se stabilesc trigonometric, in functie de dimensiunile

cladirilor (H, I, L) in zilele de referinta, pentru latitudinea 45° nord.
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¢ Reducerea vizibilitatii cerului din interiorul incaperilor (si implicit posibilitatile de insorire ale acestora), se poate
compensa, atunci cand functiunea constructiei o cere, prin marirea dimensiunilor ferestrelor la etajele inferioare.

MODUL DE UTILIZARE A ANEXEI NR. 1 LA REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Necesitdtile de insorire si iluminat natural, care determina in general orientarea constructiilor fatd de punctele
cardinale sunt foarte diferite atat de la un program arhitectural la altul, cat si in cadrul aceluiasi program.

In acest sens, anexa nr. 1 a prezentului articol vine Tn sprijinul examinarii conditiilor in care trebuie facuta
autorizarea constructiei, prin recomandarile de orientare fata de punctele cardinale a constructiilor cu diferite
functiuni.

Constructii pentru cult - Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv.
Autorizarea executarii lacaselor de cult se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Terenuri de sport ale constructiilor de invatamant - Terenurile de sport in aer liber se orienteaza de regula pe

directia nord-sud, cu o abatere de maximum 15°spre vest sau spre est.

Constructii de locuinte - Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta astfel, incat pentru toate incaperile de
locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se asigure durata minima de insorire de 1 h la solstitiul de
iarna.In cazul cladirilor de locuit colective organizate in ansambluri, se va evita amplasarea constructiilor pe directia
est - vest, iar cand aceasta solutie nu este posibild, apartamentele se vor rezolva cu dubla orientare.

In cazul unei parceldri, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin jumatate din
numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 1 h la solstitiul de iarna.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUT&ERII CONSTRUCTIILOR $I EMITEREA AVIZELOR

e Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructiide delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.
¢ Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, in conditiile legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 17 pot fi aplicate astfel:

a).Analiza caracteristicilor proiectului, pentru verificarea modului in care sunt respectate prevederile incluse in
Anexa nr. 3.

b) Corelarea articolului cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea stabilirii conditiilor
de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor in certificatul de
urbanism)

c) Obtinerea in conditiile legii de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor organelor administratiei
publice interesate (Ministerul Turismului, Ministerul Sanatatii, Secretariatul de Stat pentru Culte, Ministerul
invatamantului, Ministerul Muncii si Protectiei Sociale, etc.).

- Alte avize si acorduri, conform legii.

d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

ART. 18 - Amplasarea fata de drumurile publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a — constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de
exploatare;

b - parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc);

¢ - conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice,de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de acest gen.
(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.
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(2) Tn scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/
extinderea retelelor edilitare prevazute la alin.(1) lit.c), inclusiv pentru traversarea de catre
acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

(2%) Prin exceptie de la prevederile alin. (2%), cu respectarea legislatiei si a reglementdrilor
tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora
pot fi amplasate si in varianta supraterana, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si
localitatilor apartinatoare oraselor si municipiilor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru
nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: cdmine pentru batrani, camine de nefamilisti,
sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

Se vor respecta prevederile anexei 3.

DEFINITII

e Drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei
tehnice, In autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan.

¢ Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

e Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte carosabila,
trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de
arta.

» Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinate exclusiv
pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului
ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului.

¢ Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta pana la marginea
zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

PRECIZARI
In conformitate cu prevederile Legii nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G.R. nr. 43/1997, definitia zonei drumului
public asa cum figureaza la alin. (2) al art. 18 va fi adaptata dupa cum urmeaza:
e “Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie”

o Tn scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in
intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la
alin. (1) lit. c), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de
amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare. (alineat introdus prin art.
| pct. 1 din H.G. nr. 490/2011, in vigoare de la 24 mai 2011)

e Prin exceptie de la prevederile alin. (21), cu respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice specifice in
vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot fi amplasate si in
varianta supraterana, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si localitatilor apartinatoare oraselor
si municipiilor. (alineat introdus prin art. unic pct. 1 din H.G. nr. 1180/2014, in vigoare de la 30 decembrie
2014)

e Confiorm art. Il din H.G. nr. 490/2011, publicata la 24 mai 2011, dispozitiile art. 18 alin. (21) se aplica
inclusiv obiectivelor de investitii privindrealizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale
si/sau a retelelor edilitare, dupa caz, precum si a drumurilor de interes local, judetean si national situate in
extravilanul localitatilor, daca este cazul, ale caror studii de prefezabilitate si/sau studii de fezabilitate,
dupa caz, sunt in curs de elaborare la data intrarii in vigoare a H.G. nr. 490/2011.
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e Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

e in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si alte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale
sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru
organizarea de santier, camine de garnizoana.

¢ Conditiile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc prin prevederile prezentului
Regulament si prin planurile urbanistice si de amenajarea teritoriului, avand in vedere amenajarile necesare
drumurilor publice, corespunzatoare traficului existent si de prognoza.

e Lucrdrile autorizate in zona drumului se vor realiza numai conform avizului organelor de specialitate ale
administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare.

e Lucrarile si constructiile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze, titei, produse
petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor
conditiilor tehnice de siguranta astfel incat sa nu afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din vecinatate
si sa permita interventia in caz de avarie, fara blocarea sau intreruperea traficului.

¢ Zonele drumurilor sunt stabilite Tn functie de categoria si amplasarea acestora, dupa cum urmeaza:

- In afara localitatilor, distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului este de 50 m in
cazul autostrazilor, 22 m in cazul drumurilor nationale, 20 m in cazul drumurilor judetene si pana la 18 m in cazul
drumurilor comunale.

- In localitatile urbane si rurale, Iatimea zonei strazii in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare
amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele publice) se stabileste prin
documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, in concordanta cu caracteristicile traficului actual si de
perspectiva si cu normele tehnice in vigoare.

e Terenurile cuprinse in zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau in proprietate cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudcii drumului sau
derularii in siguranta a traficului.

« In dreptul obiectivelor speciale, elementele cdilor de comunicatii se stabilesc conform legii.

e Ministerul Transporturilor, prin Administratia Nationala a Drumurilor si Ministerul de Interne prin Inspectoratul
General al Politiei emit acordul comun pentru avizarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului, dupa
constatarea respectarii prevederilor legale.

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respecta prescriptiile
tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si
estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare.Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a
circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale
la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.
Utilizari interzise

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si
dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si
protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona de protectie a autostrazilor a panourilor
independente de reclama publicitara.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI EMITEREA AVIZELOR

e Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii de
delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.

¢ Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE
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a) Obtinerea datelor cadastrale privind reteaua de drumuri publice de pe teritoriul unitatilor administrativ-
teritoriale, clasificate tehnic, precum si a zonelor de protectie a acestora; obtinerea informatiilor privind traseele
viitoare de drumuri ce urmeaza a se realiza conform planurilor de amenajare a teritoriului national.

b) Corelarea articolului 18 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea identificarii
conditiilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor in certificatul
de urbanism)

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor necesare pentru constructiile si amenajarile
admise de prevederile prezentului articol, precum si a celorlalte avize necesare, conform legii:

- Avizul conform al Ministerului Transporturilor prin Directiile de specialitate, al Administratiei Nationale a
Drumurilor sau al Directiilor Regionale de Drumuri si Poduri pentru lucrarile din zona drumului public mentionate la
pct. (1) al prezentului articol.

- Avizul autoritatilor administratiei publice specializate (Ministerul Turismului, MApN, Ministerul de Interne, S.R.I.,
Ministerul Comertului si Industriilor, Ministerul Sanatatii si MMAP) pentru lucrari in vecinatatea drumurilor si a
zonelor de protectie a acestora.

- Alte avize si acorduri, conform legii.

d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz

ART. 19 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
(1) Tn zona cailor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabile se pot autoriza, cu avizul
conform:
al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, urmatoarele lucrari:
a) constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta
navigatiei;
c) constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare,
drumuri de circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru santierele navale, gari
fluviale si alte lucrari
similare;
d) traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa
potential
navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si de
telecomunicatii,
precum si traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari hidroenergetice si de arta;
e) adaposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie;
f) instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a apelor
reziduale
sau de alta natura;
g) aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari
similare.
(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona fluviala se intelege fasia de teren situata in lungul
tarmului apelor interioare navigabile sau potential navigabile. Zona fluviala se stabileste de catre
autoritatea de stat competenta, potrivit legii. Tn porturi, zona cailor navigabile coincide cu
incinta portuara.
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ART. 20 - Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.F.R." -S.A.

(1) Tn zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei:
a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;
c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;
d)instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." —S.A. si al
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(3) Tn sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege
fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei
cadastrale C.F.R,, situata de o parte si de alta a caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona
de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de
Cai Ferate "C.F.R." — S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, si
anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(5) in zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane, precum si
a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

(5') Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor previzute
la lit. c) este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Regia Autonoma «Societatea
Nationala a Cailor Ferate Romane».

(5%) Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (5') se pot realiza pe baza de studii privind
implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare
autorizate, pe baza avizului Regiei Autonome «Societatea Nationala a Cdilor Ferate Romane»
si cu autorizatia Ministerului Transporturilor."
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(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute
la alin. (5) lit. c) este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala
de Cai Ferate "C.F.R." = S.A.

(7) Amenajarile si instalatiile de Cai Ferate "C.F.R." —S.A. si cu autorizatia Ministerului Lucrarilor
Publice, Transporturilor si Locuintei.

(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." —S.A., pentru lucrarile de interes public, atat in
intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R."
—S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

DEFINITII

eInfrastructura feroviara reprezinta ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului rulant,
cladirile statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii
transportului feroviar.

* Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii
ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau
care servesc sub orice forma functionarii acesteia.

® Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren n limita de 20 m fiecare, situate de o parte si
de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului.

e Linia curenta este portiunea liniei ferate aflate fie intre semnalele de intrare in doua statii consecutive (exclusiv
acestea), fie intre indicatoarele permanente de acoperire.

* Statia este portiunea caii ferate aflata fie intre semnalele de intrare (inclusiv acestea), fie intre indicatoarele
permanente de acoperire, inclusiv portiunile de linii de garaj din afara statiei. Lungimea minima a peroanelor in
marile gari este de 400 m, Tn cazul liniilor internationale.

¢ Axa liniei ferate este linia teoretica din planul tangent la nivelul superior al sinelor, in aliniament si curba, situata
la jumatatea ecartamentului, considerand sinele fara supralargire sau suprainaltare. Pe liniile existente cu cale ferata
dubla si in afara statiilor distanta dintre axe este de 3,5-4 m. La liniile noi aceasta distanta este de min. 4,2 m pe
marile linii internationale.

PRECIZARI

“Constructiile si instalatiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare sau care pot afecta
stabilitatea si siguranta cdilor ferate si a instalatiilor feroviare se autorizeaza cu avizul Companiei nationale care
gestioneaza infrastructura feroviara si al Ministerului Transporturilor.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei
caii ferate indiferent de proprietar, in limita a max. 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau
care servesc sub orice forma la asigurarea functionarii acesteia.

Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTSRII CONSTRUCTIILOR $I EMITEREA AVIZELOR

» Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide
delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor.

¢ Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a). Obtinerea datelor cadastrale pentru cai ferate (respectiv trasee de metrou) si a informatiilor privind lucrarile nou
propuse care pot conduce la exproprieri pentru cauza de utilitate publica sau instituirea de servituti, in conformitate
cu prevederile legii.

b). Corelarea articolului 20 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea identificarii
conditiilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor in certificatul
de urbanism
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c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor, in conformitate cu prevederile legale, dupa
cum urmeaza:

- Avizul Ministerului Transporturilor si al Companiei Nationale care gestioneaza infrastructura feroviara pentru
lucrari privind caile ferate.

- Acordul Autoritatii Centrale pentru Protectia Mediului (APM) sau a Autoritatii Teritoriale pentru Protectia
Mediului (ANPM) pentru constructiile ce necesita studii de impact asupra mediului.

- Alte avize si acorduri conform legii.

d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

ART. 21 - Amplasarea fata de aeroporturi

(1) Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a
culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Lucrarilor
Publice,Transporturilor si Locuintei.

ART. 22 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

(1) Autorizarea executarii constructiilor in extravilan se face numai la distanta de 500 m fata de
fasia de protectie a frontierei de stat, catre interior.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) punctele de control pentru trecerea frontierei, cu
constructiile anexa, terminalele vamale si alte constructii si instalatii care se pot amplasa cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea
prevederilor legale privind frontiera de stat a Romaniei.

ART. 23 - Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:

a - in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b - retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerentad si caracterul fronturilor stradale.

(2) Tn ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cl&dirii nu
depaseste distanta masurata , pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Se vor respecta prevederile anexei 2.

DEFINITII

¢ Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. O cladire este construita ”la aliniament” daca
este amplasata la limita dintre domeniul public si cel privat.

Cand constructia este retrasa fata de aliniament, acesta poate fi materializat, dupa caz, de imprejmuirea terenului.

Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paralela sau neparalela cu
acesta.
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. Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper
existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc).

PRECIZARI

Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si spatiile publice reprezinta un element determinant al morfologiei
urbane.

eAmplasarea constructiilor noi se face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale existente.

e In ansamblurile construite ce apartin patrimoniului cultural construit de importanta nationala sau locala si, dupa
caz, in zonele de protectie ale acestora, amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se va face cu respectarea
configuratiei existente specifice.

« In situatii deosebite, determinate de specificul localititii sau al zonei, se pot aplica prevederile alin.(3) din art.23 al
Regulamentului general de urbanism.

« in zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si implicit a regimului de
aliniere se va face de reguld pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (PUZ, PUD).

* Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia
contra zgomotelor si nocivitatilor).

¢ Regula stabilirii indltimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei de pe
aliniamentul opus ( HxD ), deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena (insorire, protectia impotriva
zgomotului si nocivitatilor datorate circulatiei si transporturilor) si a celor de securitate a constructiilor.

¢ In practica de elaborare a documentatiilor de urbanism, precum si in activitatea de autorizare a constructiilor pot
apare urmatoarele exceptii de la aceasta regula:

- atunci cand este necesara completarea cu clddiri a fronturilor existente intre care distanta intre fronturi este mai
mica decat indltimea, pentru majoritatea constructiilor din zona.

- atunci cand este supusa autorizarii o constructie a carei inal{ime este mai mare decat distanta dintre fronturile
construite, masurata conform prevederilor alineatului (2) al prezentului articol.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile alin. (1) si (2) ale prezentului Regulament, este
necesara elaborarea si aprobarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

Pentru fundamentarea deciziilor in elaborarea si aprobarea PUZ, pot fi intocmite studii de fundamentare (istorice,
altimetrice, privind morfologia tesutului urban, etc.).

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR $I EMITEREA AVIZELOR

eAutorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide
delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.

eAvizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) Obtinerea datelor cadastrale si a informatiilor referitoare la situatia zonei in care va fi amplasata constructia
(zona protejatd, zona cu fond construit valoros, zona insalubra propusa pentru restructurare, etc.), precum sila
modul specific de amplasare a constructiilor fata de aliniament si inscrierea acestor conditionari in certificatul de
urbanism.

b) Corelarea articolului 23 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea identificarii
conditiilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor in certificatul
de urbanism

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizului Ministerului Turismului, Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, Ministerului Culturii, Ministerului Sanatatii, Secretariatului de Stat
pentru Culte, etc. in functie de destinatia constructiilor.

- Alte avize si acorduri legale.

d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

ART. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiillor este permisa numai daca se respecta:

a — distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;
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b — distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;
c - la stabilirea amplasamentelor cldirilor de locuit (colective) se va preciza si amplasarea
urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:
- platforme amenajate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer
(tn cazul in care nu au fost prevazute camere speciale de depozitare in interiorul cladirii).
Suprafata de depozitare se va dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de depozitare. Platformele se vor amenaja la distante de min. 5 m de la ferestrele
apartamentelor din blocurile de locuinte si pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare.
- spatii amenajate pentru jocul copiilor : 1,3 mp teren pe fiecare locuitor;
- spatii pentru parcare situate la min. 10 m de ferestrele camerelor de locuit. In aceste
spatii sunt interzise activitati de reparatii si intretinere auto.
- zone verzi de folosinta generala - min. 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor
publice)
- adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare (cel mult 5
capete porcine si 5 capete bovine) se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta
invecinata.

DEFINITIE

* Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai
multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul
de publicitate funciard. impreuna cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un
bun imobil.

e Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constand din obligatia de a pastra o distanta de
minimum 1,90 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate.

e Alinierile fata de limitele laterale si limita posterioara reprezinta retragerile constructiilor fata de limitele unei
proprietati, altele decat aliniamentul.

PRECIZARI

n functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe constructii principale si
constructii anexe.

Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile si spatiile publice si de
alinierile impuse fata de limitele laterale si limita posterioara a acesteia.

e Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate “la aliniament” (pe limita dintre domeniul public si cel
privat) sau retrase din aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau pastrand traditia zonei.

« in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:

- in regim inchis (insiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi la calcan cu
constructiile de pe parcelele invecinate.

- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei)

- Tn regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Prevederile articolului se refera la toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei. Retragerile impuse prin
prevederile prezentului articol fatd de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile Codului
Civil (servitutea de vedere) si pe cele cuprinse in normele de protectie contra incendiilor. Retragerile impuse au un
caracter minimal si vor fi completate de normele locale, dupa caz, pentru realizarea urmatoarelor cerinte de
asigurare a confortului urban :

- asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural ;

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul incaperilor de
locuit), in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru constructiile invecinate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri, dupa caz;

- asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul cand parcela se invecineaza cu surse de poluare
(constructii industriale, amenajari comerciale, etc.) ;

- necesitati de conservare a specificului tesutului urban, avand o anumita tipologie de amplasare a constructiilor,
in regim izolat, cuplat, Tnsiruite sau in sistemul curtilor inchise sau deschise;
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- obtinerea unei anumite grupari a constructiilor, in ansamblurile noi pentru care se urmareste o dezvoltare
coerenta a tesutului urban.

n practica urbanisticd se admite de regula o distantd minima intre constructiile de pe aceeasi parceld egala cu
jumatatea naltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii teritoriale de pompieri militari,
recomandandu-se — daca cerintele de interventie sau conditiile locale nu impun altfel — sa se asigure:

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitratd (doua pentru cladiri inalte, foarte
nalte sau cu sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la vitrarile existente spre drumul
public (neblocarea cu obstacole de tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto, etc.);

- posibilitatile de acces a mijloacelor de interventie, atunci cand este necasar si la a doua fatada, prin amenajari cu
Iatimea de 12 metri; in cazurile cand acest lucru nu este posibil se asigura trecerea fortelor (personalului) de
interventie prin treceri pietonale cu Iatimea minima de 1,5 metri.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa fie obstructionate de amplasarea de
semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Nu se asigura acces pentru autospecialele de interventie in situatia Tn care parcela se afla la diferente de nivel fata
de drumul public mai mari de 0,50 metri.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR $I EMITEREA AVIZELOR

e Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide
delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.

* Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) Obtinerea datelor cadastrale, a informatiilor referitoare la tipologia tesutului rural existent si a modului de
amplasare a constructiilor pe parceld preconizat pentru dezvoltarile unor zone urbane si indicarea conditiilor de
realizare a constructiilor prin certificatul de urbanism.

b) Corelarea articolului 24 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea identificarii
conditiilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor in certificatul
de urbanism)

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizului unitatii teritoriale de pompieri militari privind
asigurarea conditiilor minime necesare interventiei in caz de incendiu, a avizului sanitar, precum si a celorlalte avize
si acorduri prevazute de lege.

d) Emiterea autorizatiei de construire, sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Sectiunea a ll-a - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Se vor respecta prevederile anexei 3.

ART. 25 - Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor
prevazute la alin.(1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin.(1) se determina in functie de tipul de
constructie conform prezentului regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberata de administratorul acestora.

DEFINITII
¢ Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute din drumurile publice la parcela.
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¢ Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati.

e Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementata de codul civil, conform careia proprietarul al
carui teren este infundat (fara nici o iesire la drumul public), poate cere sa | se permitd trecerea pe proprietatea
vecinului, in scopul exploatarii fondului sau, cu obligatia de a-l despagubi proportional cu pagubele produse.
Servitutea de trecere catre drumul public poate fi constituita atat pe terenurile proprietate privata, cat si pe
terenurile apartinand domeniului public, in localitati urbane sau rurale si se inregistreaza in evidentele cadastrale.

e Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de organele
centrale sau locale ale administratiei publice.

e Strdzile sunt dumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea, alee,
fundatura, ulita).

» Categoria strazii se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice pe baza studiilor de
circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu
actele normative specifice domeniului.

PRECIZARI

* Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport
reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestora.

* Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcela si drumul public sau cu un minimum de servituti
de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu respectarea relatiilor si a gabaritelor functionale.

¢ Constructiile care nu beneficiaza de accese directe conform alin. (2) al art. 25 vor fi astfel conformate incat sa
respecte conditiile din avizul unitatii teritoriale de pompieri.

e Prin autorizatia specialad de construire precizata la alin. (4) al prezentului articol se intelege actul emis de
administratia drumului public prin care se recunoaste indeplinirea tuturor prevederilor legale pentru ca accesul la
drumul public sa poata fi autorizat, executat si utilizat ca atare.

2. MODUL DE UTILIZARE A ANEXEI 1

Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructii prezentate
in anexa 1 se face in raport cu:

- destinatia, structura functionala si capacitatea constructiei corespunzator conditiilor de amplasament;

- accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile constructiei proiectate si ale altor
cladiri existente deservite in totalitate sau partial, precum si de componenta si caracterul traficului de pe drumurile
publice;

- accesele directe la reteaua majora de circulatie urbana sau din teritoriu - artere de categoria | (6 benzi), a II-
a (4 benzi) si a lll-a (2 benzi) cu circulatie continua sau discontinua;

- conditiile de fluenta, securitate, confort si buna desfdsurare a circulatiei generale pentru toti participantii la
trafic (trafic usor, greu, tehnologic, pietonal, biciclisti, transport in comun).

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu organizarea
circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

o Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructie, situate
la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fata de
aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu accese carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu,
cu gabarite de minim 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente mai mari de 0,50 m (fara acces carosabil) se asigura numai
acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale), cu Iatime de min. 1,50 m si inal{ime de 1,90 m.

. Nu este obligatorie asigurarea acceselor carosabile la cabane, refugii turistice, constructii la altitudine
(montane), anexe gospodaresti, precum si la constructiile incadrate in categoria de importanta D (redusa).
. Pentru realizarea acceselor carosabile prevazute la alin. (4) al prezentului Regulament este necesara

obtinerea autorizatiei speciale (de racordare) emisa de administratorul drumului public. Documentatia se prezinta
pentru avizare tuturor factorilor (apa-canal, telefonie, electrice etc.) stabiliti prin lege.

. Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de siguranta si fluenta a
traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

. Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale
cdror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiior, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri, conform prevederilor alin. (2) al prezentului articol.

o Utilizari interzise
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Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitatea cu prevederile legii.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR $I EMITEREA AVIZELOR

» Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide
delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.

e Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a).Obtinerea datelor de cadastru privind reteaua de circulatie si transport existenta si servitutile de utilitate publica
legal instituite, precum si a prevederilor planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului si a studiilor de
fundamentare a acestora.

b) Corelarea articolului 25 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism, (in vederea identificarii
conditiilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor in certificatul
de urbanism

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor eliberate de administratorul drumurilor, dupa
cum urmeaza:

- Avizul Administratiei Nationale a Drumurilor pentru infiintarea sau dezvoltarea unor obiective care necesita acces
direct sau indirect la drumurile nationale deschise traficului international.

- Avizul Directiilor Regionale de Drumuri si Poduri pentru accesele carosabile ale constructiilor din drumurile publice
nationale si judetene si din tronsoanele acestora care traverseaza localitatile (cu exceptia municipiilor).

- Avizul serviciilor de specialitate din cadrul consiliilor locale pentru accese din arterele urbane de orice categorie
(inclusiv tronsoane DN si DJ) din municipii.

- Avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- Alte avize si acorduri legale.

d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

ART. 26 - Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accesele pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi; trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace speciale de deplasare.

DEFINITII

e Strazile pietonale sunt strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului vehiculelor in scop
utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zona.

¢ Accesele pietonale cu circulatie continua sunt accesele amenajate astfel incat intersectiile cu caile carosabile
sunt la niveluri diferite (tuneluri, pasarele, poduri) fiind excluse interferente intre traficul auto si traficul pietonal.

¢ Flux de pietoni - numarul pietonilor care se deplaseaza pe un traseu dat intr-o perioada de timp (de ex. 1 ora) intr-
un sens sau in ambele sensuri.

* Reglementarea circulatiei pietonilor - organizarea circulatiei si a acceselor pietonale in contextul organizarii
generale a circulatiei vehiculelor, mijloacelor de transport in comun, biciclistilor etc.

PRECIZARI

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevdzute accese pentru pietoni, concepute si realizate
corespunzator caracteristicilor acestor constructii. Caile pietonale, dispuse si alcdtuite structural, in functie de
caracterul functional, conditiile locale si de incadrarea urband, sunt de mai multe categorii si anume:

- trotuare pentru circulatie curenta dispuse in paralel cu carosabilul strazii;
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- alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabild; acestea pot fi amenajate si pentru accesul ocazional
si controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii si interventii;

-strazi pietonale rezervate pietonilor, de regula in zone urbane centrale cu caracter istoric, comercial, cultural etc;

- piete pietonale etc.

Proiectarea cailor pietonale se face in functie de importanta fluxurilor de pietoni din orele de varf ale traficului, de
directia si sensul major al deplasarii si de caracterul deplasarii.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar, de flux, cu prevederea
amenajdrilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie.
Accesele pietonale cu circulatie continua sunt asigurate prin treceri denivelate - tuneluri sau pasarele - fata de
circulatia vehiculelor.

n aceste conditii aplicarea art. 26 - Accese pietonale se va efectua cu urmétoarele prevederi privind modul de
ocupare a terenurilor:

Utilizari permise
Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese si cdi pietonale ce
reprezinta lucrdri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.
Utilizari admise cu conditii
Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica cum sunt:
- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);
- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii etc.
Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese
pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

APLICARE

AUTORITA]’I COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI EMITEREA AVIZELOR

¢ Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide
delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, de primarul general al municipiului Bucuresti sau
de catre primarii localitatilor, respectiv primarii sectoarelor municipiului Bucuresti, dupa caz.

* Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE
Caile si accesele pietonale sunt de regula autorizate ca parti componente, odata cu constructiile si amenajarile ce
constituie investitia de baza, sau pot constitui obiective independente.

a). Pentru cazurile in care accesele pietonale constituie componente ale unor ansambluri de constructii sau ale unor
dotari sau lucrari tehnico-edilitare majore, pentru care se solicita autorizatie de construire, in aplicarea art. 22 se va
evidentia cu prioritate rolul functional al acceselor pietonale in cadrul acestor constructii.

b) Pentru cazurile in care accesele pietonale reprezinta lucrari independente, prevederile art. 22 se aplica pentru
aspectele de incadrare urbana si functionalitate. Se vor evidentia conditiile de amplasare, spatiile de siguranta si
conditiile de protectie ale pietonilor.

Vor fi obtinute avizele si acordurile prevazute de lege.

c) Autorizarea constructiilor sau respingerea autorizatiei de construire se va face dupa corelarea prevederilor art.
22 cu cele ale urmatoarelor articole.
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Sectiunea a-lll a - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Se vor respecta prevederile anexei 3.

ART. 27 - Racordarea la retelele publice de achipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, Tn urmatoarele conditii:

a - realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte norme sanitare si
de protectie a mediului;

b - beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se oblliga sa prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesard,sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor
in localitatile unde nu exista retele publice de apa si canalizare.

- zona admisibild pentru amplasarea unei fose septice va fi la min. 30 m fata de sursa de
apa potabila.

DEFINITII

e Echiparea edilitara a teritoriului localitatii in sistem centralizat reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare pentru intreaga localitate, de catre agenti economisti si institutii specializate (alimentare cu ap3, canalizare,
energie electrica etc.).

¢ Echiparea edilitara in sistem individual reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si
instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

* Reteaua de alimentare cu apa este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea cu apa potabila si
industriald a localtatii.

* Reteaua de canalizare este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea apelor uzate si meteorice de
pe teritoriul localitatii.

¢ Reteaua de alimentare cu energie electrica este ansamblul de lucrari ingineresti care asigura aprovizionarea cu
energie electrica din sistemul national a localitatilor.

PRECIZARI

Prevederile Regulamentului general de urbansim, elaborate in conformitate cu normele in vigoare au ca scop, prin
obligatia asigurarii echiparii tehnico-edilitare a noilor constructii, cresterea confortului in localitate.

Conform prevederilor prezentului articol, autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de
racordare de noi consumatori la retelele existente, in urmatoarele conditii:

¢ Cand retelele edilitare existente au capacitati si grad de acoperire a teritoriului suficiente pentru a permite
racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu respectarea celorlalte prevederi ale
Regulamentului general de urbanism.

¢ Cand retelele edilitare existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatii suficiente pentru
racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale consiliilor locale prevad dezvoltarea acestora in etapa
de perspectivd, se admite construirea de locuinte individuale Tn urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
precum si prevederile Codului Civil (art. 610);
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- in momentul realizarii retelei centralizate in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de consiliul local.

¢ Cand beneficiarul constructiei apartinand altei categorii decat locuintele individuale se obligd, pe baza de
contract, dupa obtinerea avizului organelor administratiei publice specializate, sa prelungeasca reteaua existenta
(daca aceasta are capacitatea necesara), sa mareasca daca e necesar capacitatea retelelor existente sau sa
construiasca noi retele, autorizatia de construire este acordata in conditiile in care sunt respectate prevederile
celorlalte articole ale Regulamentului general de urbanism.

¢ Cand localitatea pe teritoriul careia urmeaza a fi amplasata constructia nu dispune de retele de energie electrica,
apa si canalizare, autorizarea constructiilor (indiferent de destinatie) se face in urméatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
precum si prevederile Codului Civil (art. 610);

- In momentul realizarii retelei centralizate a localitatii, beneficiarul constructiei, indiferent de destinatia acesteia,
se obligd sa o racordeze la noua retea, potrivit regulilor impuse de consiliul local.

APLICARE

AUTORITA]’I COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI EMITEREA AVIZELOR

¢ Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide
delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.

* Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) Obtinerea datelor de cadastru necesare pentru realizarea bransamentelor si racordurilor la retelele existente si a
informatiilor privind traseele noilor retele, pentru instituirea servitutilor.

b) Corelarea art.27 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism, (in vederea evaluarii
construibilitatii terenului si a conditiilor de amplasare a constructiei in corelare cu posibilitatile de realizare a
racordurilor la retelele edilitare publice, pentru eliberarea certificatului de urbanism.

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor pentru constructiile si amenajarile admise de
prevederile prezentului Regulament:

- Avize eliberate de autoritatile administratiei publice specializate sau a serviciilor publice ale acestora
descentralizate la judete.

- Avize eliberate de regiile de specialitate, subordonate consiliilor locale.

- Alte avize si acorduri, conform legii.

d) Autorizarea cu sau fara prescriptii, sau respingerea autorizarii in functie de posibilitatile locale concrete de
dezvoltare a retelelor tehnico-edilitare

ART. 28 - Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) Tn vederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban in zonele protejate din intravilanul
localitatilor, stabilite in conditiile legii, se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si altele
de aceasta natura.
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(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin.(3) se executa in varianta de
amplasare subterana, ori dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/ constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art.18 alin.(1) lit.c) pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor, ori pe alte elemente/ structuri de aceasta natura.

(6) Montarea retelelor edilitare prevazute la art.18 alin.(1) lit.c) se executa in varianta de
amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a
retelelor edilitare subterane.

(7)  Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(8)  Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executd, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a
retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritatilor
administratiei publice, aprobate in conditiile legii.”

(9) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/
extinderea/ modernizarea/ reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local,
judetean si national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul,vor prevede in mod
obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare prevazute la art.18 alin.(1)
lit.c).

(10) Prin exceptie de la prevederile alin. (3)-(9), cu respectarea legislatiei si a reglementarilor
tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora
pot fi amplasate si in varianta supraterana sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in
intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si localitatilor apartinatoare oraselor si municipiilor.

ART. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public

sunt proprietate publica al comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1 )si (2) indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

DEFINITII

e Bransamentul de apa este conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori,
cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.).

e Racordul de canalizare este canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul
abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica.

e Bransamentul electric este partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia
electrica (aeriana sau subterana) si instalatia interioara (a abonatului) care are scopul de a aduce energia
electrica din retea in instalatia interioara. OBSERVATIE. Punctul de delimitare a instalatiilor electrice dintre
furnizor si consumator (abonat) il constituie bornele de iesire din contoarul de masurare a energiei
electrice.

Bransamentele pot fi individuale cand servesc un singur abonat sau colective, cand servesc mai multi
abonati.

e  Bransamentul de gaze este conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conducta apartinand
sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul de reglare.
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PRECIZARI

CONDITII DE REALIZARE A RETELELOR EDILITARE

« In urma examindrii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si a
oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce urmeaza a fi inglobate
ulterior in intravilan autoritatile publice locale pot decide, in conformitate cu atributiile ce le revin conform legii,
modul Tn care vor fi realizate noile lucrari.

¢ Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau local, dupa caz.

e Lucrdrile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre un investitor
sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale;
lucrarile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se administreaza potrivit legii

e Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

« Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la
categoriile de lucrari specifice.

¢ Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea
de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate in judete,precum si de catre regiile de specialitate subordonate consiliilor locale (in functie
de importanta lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar).

« In vederea evaluarii conditiilor de realizare a retelelor edilitare se va proceda la corelarea prezentului articol cu
celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism

¢ Obtinerea avizelor si acordurilor serviciilor publice descentralizate si a regiilor de specialitate subordonate
consiliilor locale.

¢ Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

Sectiunea a IV a - Reguli cu privire la forme si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

ART. 30 - Parcelarea
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in min. 4 laturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza
realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legale de igiena si protectie a mediului.
(2) Autorizarea executarii parcelarilor,in baza prezentului regulament, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a - front la strada de min. 8 m pentru cladiri insiruite si de min.12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

b — suprafata minima a parcelei de 150 mp. pentru cladiri insiruite si respectiv, de minim
200 mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢ —adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2)

DEFINITII

 Parcelarea este operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi aldturate, care devin
parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea funciara.

¢ Terenul afectat unei parcelari comporta parti comune (strazi, spatii publice, retele tehnico-edilitare) si loturi -
parti private apartinand unor proprietari diferiti.

e Caracteristicile parcelelor - forma, dimensiuni, pozitia fata de caile de comunicatie si echiparea tehnico-edilitara,
trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.
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¢ Construibilitatea reprezinta calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici sunt
compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile
care il greveaza) ale acestuia.

PRECIZARI
n functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei in care va avea loc
operatiunea de parcelare, constructiile vor putea fi amplasate pe teren in regim inchis (insiruite), izolate sau cuplate.
in functie de aceastd optiune (insusitd de autoritatea publicd locala, care va emite un certificat de urbanism in acest
sens) vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

e Actele vizand orice forma de impartire a unui teren construit nu vor putea fi inregistrate si legalizate conform legii
(la administratia financiara, cadastru, notar public) decat insotite de certificatul de urbanism emis de autoritatea
publica locala competenta.

* Prevederile alin. (2) si (3) ale articolului 30 fixeaza conditiile minimale (dimensiuni si suprafata) pentru realizarea
unei parceldri cu referire directd la functiunea de locuire. Pentru realizarea unor parceldri necesare amplasarii si/sau
unor constructii cu alte destinatii decat locuinta (comert, depozitare, activitati de productie mica, servicii, birouri,
etc.) se recomanda intocmirea unor documentatii de urbanism, avand in vedere complexitatea functionala a acestor
constructii.

* Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu respectarea
regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma respectarii retragerilor fata
de aliniament si limitele laterale si posterioara (in conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din
necesitatile de prevenire si stingere a incendiilor, precum si cu prevederile documentatiei de urbanism), este apt sa
primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

e Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

- conditiile cadrului natural;

- functiunea principala a zonei in care sunt amplasate;

- folosinta terenului parcelelor;

- regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban existent (specificitati datorate
tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea, modul de dezvoltare istorica, functiunile economice dominante,
etc);

- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale pentru servicii si interventii) si pozitia loturilor si
constructiilor fata de drumuri.

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Pentru indeplinirea acestor conditii, prezentul Regulament prevede pentru parceldrile noi suprafete de minimum
150 mp si front la strada de minimum 8 m pentru fiecare lot in cazul in care vor fi realizate constructii in regim nchis
(insiruite, covor, etc.) si respectiv o suprafata de minimum 200 mp cu front la strada de minimum 12 m in cazul in
care se are in vedere realizarea unor constructii izolate sau cuplate.

Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si a asigurarii confortului de locuire, adancimea parcelei trebuie sa fie
mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

De asemeni este recomandabil ca locuintele ingiruite sa constituie un front construit, alcatuit din maximum 12
loturi.

elipsa echiparii cu retele de apa si canalizare conduce la obligativitatea adoptarii unor solutii locale (puturi pentru
alimentare cu apa si fose septice pentru preluarea apelor uzate, etc.) cu caracter temporar pana la realizarea
retelelor edilitare publice.

Tntrucat necesitatea respectarii distantelor de protectie sanitard conform legilor si normativelor tehnice in vigoare
conduce la marirea corespunzatoare a suprafetei parcelei, precum si a frontului la strada, parcelarile cu un numar
egal sau mai mare de 12 loturi, vor fi autorizate numai cu conditia adoptarii unor solutii de echipare colectiva.

« in zonele cu parceliri existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi privind suprafetele si
dimensiunile minime ale parcelelor (existente in special in orasele mari, unde suprafetele disponibile pe teren au
condus la dimensiuni inferioare celor prevazute de prezentul regulament), autorizarea executarii constructiilor noi se
va face cu respectarea ordonantei anterioare, precum si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

» Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale (PUZ, PUD) aprobate de consiliile locale anterior
aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.
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¢ Parceldrile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei de stat abilitate,
conform legii.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII PARCELARILOR $I EMITEREA AVIZELOR

» Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide
delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.

e Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a). Obtinerea informatiilor cadastrale si a celor referitoare la posibilitatile de echipare tehnico-edilitara a zonei.

b) Corelarea art. 30 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea identificarii conditiilor
de construibilitate a terenurilor, precum si a modului de amplasare, conformare si echipare edilitara a parcelelor,
pentru inscrierea acestora in certificatul de urbanism.

.c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de parcelare a avizelor organelor administratiei publice centrale
specializate (Autoritatea Nationala pentru Turism pentru parcelarile in statiuni turistice, MApN, Ml si SRI pentru
parcelarile din vecinatatea zonelor speciale din intravilan, Comisia Zonelor Protejate Construite pentru parcelari in
zonele de protectie ale monumentelor si ansamblurilor istorice, MMAP si MLPTL pentru parcelari in zonele naturale
protejate precum si cele ale unitatilor descentralizate in teritoriu ale MMAP, Ministerului Culturii, Ministerului
Sanatatii si Ministerului de Interne).

d) Emiterea autorizatiei de executare a parcelarii, sau refuzul autorizarii, dupa caz.

ART. 31 iniltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
Tnvecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, clddiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin.(1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal sau de detaliu aprobat conform legii:

-Tn zonele protejate pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural si urbanistic al
monumentelor istorice se face prin supravegherea si avizarea tuturor schimbarilor care intervin
in configuratia constructiilor din zona respectiva, inclusiv indltimea acestora, de catre autoritatile
administratiei publice specializate.

DEFINITIE
néltimea medie a clidirilor invecinate dintr-o zon3 este reprezentatd de media inaltimilor la cornisd a constructiilor
existente in vecinatatea terenului pe care urmeaza a se amplasa.

PRECIZARI
e Stabilirea Tnaltimii constructiilor se poate face pe baza analizei situatiilor distincte, in corelare cu ceilalti parametri
care definesc conditiile de construibilitate al terenurilor pe care acestea vor fi amplasate, dupa cum urmeaza:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei sau ansamblului urban;
- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor (programe de arhitectura);
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- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta din zonele in care sunt
amplasate, prin analizarea impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare si asupra capacitatii retelelor
tehnico-edilitare din zon3a;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploa-tare, in conformitate
cu prevederile legii, pentru constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona nvecinata.

-Tn zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate naturale sau construite, inaltimea
constructiilor va fi stabilita pe baza unor studii specifice si documentatii de urbanism.

APLICARE

AUTORITA]’I COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI EMITEREA AVIZELOR

e Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicata si modificata prin 0.U.G. n. 22/1997) si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructiide delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii
localitatilor, dupa caz.

e Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a). Obtinerea datelor cadastrale si a celor referitoare la statutul zoneiin care urmeaza a fi amplasata constructia
(zona protejatd, zona libera de constructii sau partial construitd, zona dens construita), la inaltimea medie a
constructiilor, la situatia echiparii cu retele tehnico-edilitare si a retelei de circulatie carosabila si pietonala pentru
inscrierea n certificatul de urbanism.

b) Corelarea articolului 31 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea identificarii
conditiilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor in certificatul
de urbanism.

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor autoritatilor administratiei publice
specializate, in functie de cerintele legislatiei specifice.

d) Emiterea autorizatiei de construire pentru constructiile care indeplinesc conditiile impuse prin prezentul articol,
sau autorizarea in conformitate cu reglementarile planului urbanistic zonal aprobat.

ART. 32 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contraventie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile generale acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este intezisa.

DEFINITII

» Aspectul general al zonelor urbane si rurale este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si
compozitia urbana, etc.

e Compozitia urbana este acordul dintre functiune, mod de construire, economie si expresie plastica, realizat prin
aplicarea regulilor specifice arhitecturii si urbanismului.

¢ VVolumetria este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care determina aspectul general al zonelor
urbane si rurale si silueta urbana in ansamblul ei.

¢ Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce deriva din modelarea si dimensionarea partilor
care o alcatuiesc, intre care se creaza relatii functionale de plastica arhitecturala.

PRECIZARI

» Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.

e Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza sa se inscrie in
specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere
urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
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- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Constructiile de orice natura ce urmeaza a se efectua in zonele protejate de interes national, vor fi autorizate numai
cu avizul Comisiei Zonelor Protejate Construite, in conditiile legii.

Sectiunea a V -a Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

ART. 33 - Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie , necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor
judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform prezentului regulament.

DEFINITII

* Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp .

¢ Garajele sunt constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, addpostirea, intretinerea si eventual
reparatia autovehiculelor.

* Gradul de motorizare este raportul dintre numarul total de vehicule rutiere cu motor, al autoturismelor ori al
vehiculelor etalon si populatia localitatii sau a unei zone a acesteia, etc.

PRECIZARI

e Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se va stabili
tindnd seama si de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in
cauza, amplasate in interiorul parcelei pe care se relizeaza constructia, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si
pietonale.

¢ Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor.

* Necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare al localitatii sau al zonelor
acesteia, precum si de specificul functional al constructiilor deservite.

¢ Anexa nr.1 la Reegulamentul general de urbanism cuprinde norme minimale de asigurare a locurilor de parcare.

® Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact, atat asupra circulatiei din zon3,
cat si asupra mediului inconjurator.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR S| EMITEREA AVIZELOR

¢ Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001 si Legea nr.50/ 1991 actualizata 2014 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructiide
delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.

¢ Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a). Obtinerea datelor de cadastru general si de specialitate pentru retelele edilitare existente ce pot fi afectate de
constructia spatiilor de parcare sau a garajelor cand acestea se realizeaza in constructii sau amenajari independente,
precum si informatii privind traseele propuse pentru retelele edilitare, cu sau fara zone de protectie, pentru care se
instituie servituti.

b) Corelarea articolului 33 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea identificarii
conditiilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor in certificatul
de urbanism
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c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a acordului pentru parcajele cu accese din drumurile
publice sau realizate pe domeniul public, de la Directiile Regionale de Drumuri si Poduri sau Directia Politiei Rutiere,
dupa caz.

d) Obtinerea avizelor organelor administratiei publice specializate, pentru categoriile de constructii care cad sub
incidenta unei legislatii specifice care reglementeaza si norme minimale pentru parcare (Autoritatea Nationala
pentru Turism, etc.).

- Alte avize si acorduri legale.

e). Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform prezentului regulament.

- In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile in localitati se recomanda
optimizarea densitatii de locuire, corelata cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor
verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protectie stradala (Legea
137/1995)

DEFINITIE

* Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului Regulament, din totalitatea amenajarilor de
pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de
flori, etc.

P RECIZARI

e Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului. Corelarea se
va face tinand seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii si zona geografica in care aceasta este
amplasat3, in vederea evaludrii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului urban. Tn vecindtatea ansamblurilor
si monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si plantate se va
face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectelor sau ansamblurilor protejate. Realizarea plantatiilor de
arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia protejata, sub aspectul stabilitatii.

APLICARE
MODUL DE APLICARE A ANEXElI NR.1 A REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
Valorile prevazute in Anexa nr.1 a prezentului Regulament privind suprafata spatiilor verzi vor fi considerate
minimale si orientative.
Acestea vor fi corelate cu specificul zonei si localitatii prin intermediul documentatiei de urbanism.

SPATII VERZI $I PLANTATE LA NIVELUL LOCALITATILOR

Tn completarea art. 34 si anexei nr. 1 a Regulamentului General de Urbanism se aduc unele recomandari cu caracter
orientativ, privind dimensionarea spatiilor verzi si plantate ale localitatilor amplasate pe terenuri publice.

Nu se includ in aceste suprafete terenurile scolare de sport, plantatiile de protectie si de aliniament, parcuri
specializate (dendrologice, padure-parc etc.).

ART. 35 - imprejmuiri
(1) In conditiile prezentului regulament, ESTE PERMISA AUTORIZAREA URMATOARELOR
CATEGORII DE IMPREJMUIRI:

a - imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale, (Tnaltimea minima considerata necesara pentru
protectia proprietatii este de 2 m, dar la aliniament nu se reconanda mai mare de 2 m);
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b - imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si /sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

DEFINITIE

imprejmuirile reprezint3 constructiile sau amenajérile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

PRECIZARI

GENERALITATI

« imprejmuirile la aliniament intereseaz atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind amplasarea si
conformarea lor putand fi stabilita prin regulamente ale administratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor strict
utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de participante la crearea peisajului urban sau rural, alaturi de
constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parceld o delimiteaza.

« imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioard, ale parcelei sunt realizate din ratiuni de delimitare si
de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru
evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, sunt reglementate de prevederile Codului Civil. Acestea se
referd la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditiile in care se realizeaza
imprejmuirile gradinilor.

« imprejmuirile cu caracter temporar se aprobé in cazul santierelor de constructii, al santierelor arheologice etc.

CRITERII DE APRECIERE A AMPLASARII $I CONFORMARII IMPREJMUIRILOR

e Configuratia Tmprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici:
- pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);
- functiunea constructiei pe care este amplasata parcela;
- caracteristicile cadrului natural;
- caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu tesut compact, realizate in sistemul curtilor inchise
partial sau total, zone cu constructii insiruite, realizate grupat la limita parcelelor, sau izolate pe suprafete
acestora);
- modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitati urbane sau rurale cu diverse tipologii si
tendintele actuale de realizare a acestora in urma interferentelor culturale dintre civilizatia urbana, suburbana
si rurala.

¢ Elementele care caracterizeaza Tmprejmuirile sunt:

- Elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.).
- Elemente formale (inaltime, lIatime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem
transparent sau opac, elemente decorative, culoare).

Tn aceste conditii pot fi ficute urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor:

« imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente. Exceptiile pot fi reprezentate de
functiunea cladirilor (obiective speciale, etc) sau de modul traditional de realizare a imprejmuirilor in diferite zone
geografice.

« imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioard a cladirii vor fi de preferintd opace. indlt{imea maxima
considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2 metri.

« in zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritatilor competente.

¢ Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale suficient de rezistente si de
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si sa fie vopsite in
culori distincte de ale mediului ambiant.

e Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comercial3, in conditiile legii.

APLICARE

¢ Autoritatile administratiei publice locale pot fixa prin regulamente specifice conditiile care vor defini configuratia
generald, inaltimea, materialele, culoarea, amplasarea si raportul fata de domeniul public (porti, carosabile,
pietonale) ale imprejmuirilor.

¢ La emiterea certificatului de urbanism este recomandabila corelarea art.35 cu celelalte articole ale
Regulamentului General de urbanism
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¢ Obtinerea avizelor si acordurilor legale.
* Emiterea autorizatiei de construire, in conditiile in care documentatia tehnica propusa spre autorizare respecta
cerintele de realizare a imprejmuirilor.

CAPITOLUL IV - DISPOZITII FINALE

ART. 36 - Autorizarea directa

(1) Pana la aprobarea planurilor urbanistic general si a regulamentului local de urbanism,
autorizarea executarii constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de regulamentul
general de urbanism.

n acest caz, conditiile de construibilitate pentru un teren dat se stabilesc prin corelarea
prevederilor tuturor articolelor Regulamentului general de urbanism si se comunica solicitantului
de catre administratia publica locala prin certificatul de urbanism.

La emiterea autorizatiei de construire se va verifica incadrarea documentatiei tehnice
prezentate in limitele comunicate prin certificatul de urbanism si in conditiile impuse de avizele si
acordurile legale.

Tn situatii deosebite determinate de specificul localitétii sau al zonei (zone centrale, zone
protejate, etc.), autorizarea executarii lucrarilor de construire se va face in temeiul si cu
respectarea unui PUZ, intocmit, avizat si aprobat conform legii.

ART. 37 — Destinatia unui teren sau a unei constructii

In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

ART. 38 - Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul regulament,
pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina periodic, in functie de
organizarea concreta a administratiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrarilor publice si
amenajarii teritoriului si al sefului Departamentului pentru Administratia Publica Locala.

ART. 39 - Litigii

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti, in conditiile legii, in contenciosul administrativ.

Autorizatia de construire se emite in termenul si in conditiile stabilite de lege si constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Autorizatia de construire se emite in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, pe baza documentatiei tehnice prevazuta de lege.

Tn situatia unui litigiu intre solicitantul autorizatiei de construire si autoritatea administratiei
publice locale abilitate conform legii, solicitantul se poate adresa instantei judecatoresti, in
conditiile Legii contenciosului administrativ nr.29/1990.
Contenciosul administrativ este activitatea de solutionare, cu putere de adevar legal, de catre
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instantele de contencios administrativ competente potrivit legii, a conflictelor juridice in care cel
putin una dintre parti este un serviciu public administrativ, iar conflictul juridic s-a nascut din
adoptarea sau emiterea unui act administrativ de autoritate, ori din refuzul de a rezolva o cerere
referitoare la un drept recunoscut de lege.

ART. 40 - Interdictii

UTILIZARI PERMISE
n cadrul zonelor functionale sunt permise acele functiuni compatibile, care nu creaza
disfunctionalitati sau incompatibilitati in zona.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
Acestea se stabilesc in zonele in care este necesara obtinerea avizelor sau acordurilor in
conformitate cu Regulamentul general de urbanism si legislatia in vigoare pentru:
» zone protejate de interes local sau national, zone istorice, de interes arheologic - de
interes local
zona de protectie a drumurilor publice;
zona de protectie a infrastructurii feroviare;
zona de protectie a infrastructurii aeonautice;
zona de protectie fata de elemente ale cadrului natural (lacuri, cursuri de apa etc);
alte zone protejate instituite prin reglementarile in vigoare.
Se vor respecta conditiile din anexa 3

VVVYVY

INTERDICTII TEMPORARE
- pentru acele zone, sau subzone n care este necesara intocmirea documentatiilor de urbanism
in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectiva.
- necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, inclusiv lucrari de cercetare,
conservare, protejare, restaurare sau punere in valoare a unor monumente istorice.

INTERDICTII PERMANENTE

- pentru acele zone impuse de culoare de protectie a retelelor de alimentare cu energie electrica,
sau a zonelor ce prezinita riscuri tehnologice grave.

- zone cu riscuri naturale previzibile

- zone cu grad ridicat de poluare

- zone protejate pentru care Regulamentul stabileste acest lucru.

Interdictia permanenta poate fi ridicata odata cu incetarea cauzei care a determinat instituirea
ei.

ART. 41 - Anexele regulamentului

Pentru a veni in sprijinul activitatii de autorizare directa, precum si in al celei de elaborare a
documentatiilor de urbanism, prezentul Regulament cuprinde sase anexe la articolele ce il
alcatuiesc, continand prescriptii, reguli si norme referitoare la modul de ocupare al terenului si la
conditiile de amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor, dupa cum urmeaza:
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ANEXA 1 - Reguli de construire
- Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii.
- Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale.
- Accese carosabile.
- Parcaje.
- Spatii verzi si plantate.

ANEXA 2 - zonificarea functionala, reglementare UTR-uri, procentul de ocupare a terenurilor
ANEXA 3 — conditii de protectie retele tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie
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ANEXA 1
REGULI DE AMPLASARE A CONSTRUCIILOR

REGULI GENERAL VALABILE

Accese carosabile

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru intervengii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime min. de 3 m, si o latime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere In permaneta.

Parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Normativului P 132-93, in functie de categoria
localitatii in care sunt amplasate constructiile.

Vor fi detaliate regulile de amplasare pentru urmatoarele tipuri de constructii

CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE
CONSTRUCTII FINANCIAR BANCARE
CONSTRUCTII COMERCIALE
CONSTRUCTII DE CULT
CONSTRUCTII DE CULTURA
CONSTRUCTII DE INVATAMANT
CONSTRUCTII DE SANATATE
CONSTRUCTII SI AMENAJARI SPORTIVE
CONSTRUCTII DE AGREMENT

10. CONSTRUCTII DE TURISM

11. CONSTRUCTII DE LOCUINTE

CoNoA~WNE

1. CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE

Tip Constructie Amplasament Orientare Accese_ Parcaje Spatii verzisi
carosabile plantate
Pentru toate - accese vor fi
categoriile de carosabile prevazute:
constructii directe din a—cateunloc | -vorfi
administrative se | strazi de de parcare prevazute spatii
1.1 Sedii de primirii | in zona centrals regomandé categoria I si pentru 1.0-.40 cu rol decor_ativ,
orientarea , astfel | II, dupa caz; de salariati; min. 15% din
incat sa se - accese b - locuri de suprafata
asigure insorirea | carosabile parcare terenului
spatiilor pentru separate: acces | suplimetare
public si a oficial, acces celor rezultate
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1.2 Sedii de partid -
filiale

resedinte de
comuna, in zona
centrala sau
principalele
artere de
circulatie

1.3 Sedii de
sindicate, culte,
fundatii, organizatii
neguvernamentale,
asociatii, agentii,
fonduri

resedinte de
comuna

1.4 Sedii de birouri

resedinte de
comund, In zona
centrala, pe
principalele
artere de
circulatie sau in
zone de interes

birourilor

pentru
personal, acces
pentru public,
acces de
serviciu, dupa
cum urmeaza:

conf. lit.a, dupa

cum urmeaza:

e un spor de
10%;

e atunci cand
constructiile

e accesul cuprind sali
carosabil de conferinte
oficial va fi si alte spatii
prevazut destinate
pana la reuniunilor
intrarea se vor
principald a prevedea 1-2
cladirii; locuri de
e accesele parcare
carosabile pentru
pentru autocare
personal sl
cel pentru
public vor
fi prevazute
cu locurile
de parcare
aferente;
o aleile
carosabile
de serviciu
vor fi
rezolvate
fara a
intersecta
accesul
oficial
- vor fi
prevazute spatii
. verzi cu rol
vor fi Lo
< decorativ si de
prevazute cu . .
accese . protect_le, min.
. vor fi 10% din
carosabile, < A <
prevazute cate | suprafata totala
conform .
AP un loc de a terenului
destinatiei i
capacitatii parcare pentru
P 10-30 salariati | - conformarea si
acestora . .
n . plus un spor de | dimensionarea
avandu-se in 0 .. .
20% pentru spatiilor verzi, a
vedere o .. .
invitati plantatiilor si a
separarea de . >
. . mobilierului
circulatia .
. urban vor fi
publica. .
aprobate prin
planuri
urbanistice

| 2. CONSTRUCTI FINANCIAR BANCARE
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Tip Constructie

Amplasament

Orientare

Accese carosabile

Parcaje

Spatii
verzi si
plantate

2.1 Sedii de banci

- filiale

in zona centrala
sau pe principalele

artere de circulatie.

2.2 Sedii de
societati de
asigurari (de
bunuri, de
persoane) burse
de valori si
marfuri.

in zona centrala/de
interes

Pentru toate
categoriile de
constructii
financiar -
bancare se
recomanda
orientarea, astfel
incat sa se
asigure insorirea
spatiilor pentru
public si a
birourilor.

Stabilirea numarului
admis de accese din
strazile de categoria I si
Il, ca si localizarea
acestora se va face astfel
incat sa nu se afecteze
fluenta circulatiei.

Pentru toate categoriile
de cladiri financiar -
bancare vor fi prevazute
accese carosabile directe
din strazile de categoria |
sill, dupa caz.

Se vor asigura accese
carosabile separate
pentru: accesul oficial,
accesul personalului,
accesul publicului, acces
la tezaur, acces de
serviciu.

Pentru toate categoriile
de constructii si
amenajdri se vor asigura
accese pentru interventii
in caz de incendiu,
dimensionate  conform
normelor pentru trafic
greu.

In cazul constructiilor ce
formeaza curti interioare,
asigurarea accesului
vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri
cu o latime minima de 3
m si o inaltime de 3,5 m.
Accesele si pasajele
carosabile nu trebuie sa
fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie
sd fie pastrate libere In
permanenta.
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3. CONSTRUCTII COMERCIALE

Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carosabile Parcaje Spgtlgr:/tZ:Zel St
3.1 Comert in zonele de - Pentru
nealimentar interes comercial constructiile
in zona de interes comerciale vor
comercial sau fi  prevazute
e minimum 40 m locuri de
3.2 Piata o . e
. o faté de cladiri parcare pentru
agroalimentara n . o
avand alte clienti dupa
functiuni decat cum urmeaza:
cea comerciala - un loc de
3.3 Comert in zona de interes parcare la 200
alimentar comercial - Pentru constructiile | m2  suprafaté
in zonele de comerciale se vor | desfisuratd a
. . interes Pentru  toate | asigura accese | constructiei
3.4 Alimentatie comercial, in categoriile de | carosabile separate | pentru unitati
publica zonele turistice si | constructii pentru consumatori, | de pana la 400
de agrement comerciale se | personal si | m2; Pentru
recoamnda aprovizionare. - un loc de | constructiile
orientarea, in functie de | parcare la 100 | comerciale vor
astfel incat sa | destinatia si | m2 suprafatd | fi prevazute
se asigure | capacitatea desfagsuratd a | spatii verzi si
insorirea constructiei vor fi | constructiei plantate, cu rol
spatiilor pentru | prevazute: pentru  unitdti | decorativ si de
public si a - alei carosabile si | de 400 - 600 | agrement in
birourilor. parcaje in | m2; exteriorul
Se recomanda interiorul - Pentru | cladirii sau in

3.5 Servicii

in zona centrala,
comerciala,
rezidentiald sau
de agrement

orientarea nord
a depozitelor,
atelierelor de
lucru,
bucatariilor si
a spatiilor de
preparare.

amplasamentului;
- platforme de
depozitare si
accese masini §i
utilaje speciale
separate de aleile
carosabile
destinate
consumatorilor.

restaurante va
fi prevazut cate
un loc de

parcare la 5 —
10 locuri la
masa.

- La acestea se
vor adauga
spatiile de
parcare sau
garare a
vehiculelor
proprii,  care
pot fi
amplasate
independent de
parcajele
clientilor.

curti interioare
—-2-5%din
suprafata totald
a terenului.

se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria
acestora, dar nu mai putin de 20 % din suprafata totalé a terenului.
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4. CONSTRUCTII DE CULT

Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carosabile Parcaje Spgtlgr:/gé' St
alaturarea de lacase Pentru
?rfc?rllltl; 151;11 lilrll constructiile de
4.1 Licase de vecinatatea Pentru CLrJEIBth;rHIZ spatii
cult monumentelor constructiile de | PIEVZ | pt ¢
istorice se va face Conditiile cult numarul Zsrl’zchstljgcill’la?i\?’
cu respectarea de Pentru constructiile spatiilor de i de protectic
prevederilor legale | orientare de cult se vor asigura | parcare va fi fiimegsionate in
4.2 Mandstiri sunt date alei carosabile, in stabilit in functie functic de
— in afara localitatilor | de legatura cu reteaua de | de obiectiv, N
4.3 Schituri specificul | circulatie majora. avandu-se in amplgsareg mn
- la marginea | cultului. vedere un minim | localitate si de
localitatii de 5 locuri de ;?ir;]dr;nle 1mpuse
R - extinderea arcare
4.4 Cimitire cimitirelor se face P regulamentul
cu respectarea local de
prevederilor legale urbanism.
5. CONSTRUCTI DE CULTURA
Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carosabile Parcaje Sp;a)tlgr:/tzrél s
in zona destinata Pentru toate
dotérilor pentru categoriile de
cultura, educatie constructii
sau in zona verde Pentru toate categoriile culturale vor fi
* este posibild de constructii de prevazute spatii
amplasarea in zona culturé se vor asigura un loc la 10- verzi si plantate,
5.1 Case de comerciala, accese carosabile 20 locuri in spatii de joc si
cultura administrativa, separate pentru 5 de odihna, in
religioasd sau de vizitatori sau spectatori, sala functie de
agrement pentru personal si capacitatea
* se va evita aprovizionare. constructiei - 10
amplasarea in —-20%din
vecinatatea suprafata totala a
unitétilor poluante terenului.
6. CONSTRUCTII DE INVATAMANT
Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carosabile Parcaje Spgtlgr:gé' St
6.1 Invitimant in zpnelg - Pg_ntru toate Pentru t_c_)ate
prescolar rgz1den';1ale, o categorul.eT de categorulg de
(gradinite) distanta maxima constructii de constructii
de parcurs 500 m invdtdmant se vor | Pentru toate culturale vor fi
6.2 scoli asigura accese | categoriile de prevazute spatii
primare carosabile de legaturd | constructii de verzi si plantate,
cu reteaua de | invatdmant vor spatii de joc si
circulatie majora si cu | fi prevazute 3 — | de odihna, in
mijloacele de | 4 locuri de functie de
6.3 scoli transport in comun. parcare la 12 capacitatea
gimnaziale - Se vor asigura doud | cadre didactice. | constructiei - 10

accese carosabile
separate pentru
evacudri in caz de

-20%din
suprafata totald a
terenului.
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urgentd (cutremure,
inundatii, incendii).

7. CONSTRUCTII DE SANATATE

. . . . . Spatii verzi si
Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carosabile Parcaje pplantate
7.1 Spital - Pentru toate
eneral . . categoriile de
g se interzice goruite
(judetean, N constructii de
o amplasarea in o o
orasenesc, . sanatate se va
comunal, cuplat vecinatatea asigura legétura cu
' surselor de Pentru constructiile
sau nu cu . | reteaua de .
. poluare - saloanele i | . . o cuprinse in anexa nr.
dispensar circulatie majora
e rezervele . . 1 la pct. 1.7.2,
policlinic) : prin doud accese ;
- 2 orientate  sud, . 1.7.4.1.7.7., vor fi
7.2 Asistenta de carosabile X .
- . sud-est,  sud- prevézute spatii
specialitate (boli . . . separate. S y
cronice - se Interzice vest; ~ Accesele verzi si plantate in
handicapati, amplzisarea in - Iaborato.ar.gle carosabile ce vor mteEloruI mcm:cel,
recuperiri vecinatatea S1 serviciile face legitura cu dupa cum urmeaza:
funcfionale surselor de tehnice refoaua & o ) aliniamente
’ poluare medicale . . L simple sau duble, cu
centre . circulatie majora .
L orientate nord; . . rol de protectie;
psihiatrice) . de categoria I si a
- - cabinetele vor . : - parc
7. 3 Dispensar S I1-a vor fi realizate .
rural (cu 2-4 fi orientate sud, prin: organizat cu o
: L - se interzice sud-est. | o . suprafatd de 10 — 15
circumscriptii amplasarea in ©  strdzi de m2/ bolnav
independente P Atat categoria a I1V-a | Pentru '
sau cuplate cu Vefmla :‘;a de deservire | constructii de
stationar, casa su Ise orde locala; sanatate vor
de nasteri, poluare * strdzi de | fi prevéazute
farmacie) categoria a Ill-a, | locuri de
- se interzice Dormi e i colectoare, care | parcare dupd
amplasarea in OrI.I.llltO(;lre et asigurd accesul | cum
vecinitatea .spa‘;lclg. ¢ vehiculelor si al | urmeaza:
. oaca din Ccrese, H
7.4 Crese si surselor de Jc rese s ecialz persoanelor -vor fi
crese speciale poluare ilza gne de actionand in | prevayute
pentru copii (cu | - se recomanda io iié\{lor fi domeniul céte un loc
1,2 ..ngrupe) amplasarea in orire):ntate sud sdnatétii, de parcare la
zone de relief si sud-est. sud ' salubritétii si | 4 persoane
cadru natural vest P.S.I. angajate, cu

favorabil

- Aleile carosabile

7.5 Leagéan de
copii

- in general in
zone
extraoragenesti
- se interzice
amplasarea 1n
vecinatatea
surselor de
poluare

din interiorul
amplasamentului
vor fi conformate
dupé urmétoarele:
e cu o banda de
circulatie de 3,5
m latime pentru
cele cu 0
lungime maxima
de 10,00 m;
e cu doua benzi
de circulatie de
7 m latime
pentru cele cu o
lungime mai
mare de 10,00 m
- Accesul
carosabil rezervat
salvarii sau
interventiilor de

un spor de 10
%,;

vor fi prevazute
spatii verzi si
plantate de 10 — 15
m2/copil.
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urgentd nu va
intersecta aleile de
acces carosabil
pentru personal si

pacienti.

8. CONSTRUCTII SI AMENAJARI SPORTIVE

. . . Accese . Spatii verzi si
Tip Constructie Amplasament Orientare : Parcaje P
carosabile plantate
in zone verzi, Vor i luate
nepoluante, si pe mésuri de
. cat posibil in rotectie
8.1 Stadioane po: p ! N
vecindtatea unor impotriva insoririi
cursuri sau oglinzi | excesive:
de apa - copertine
deasupra
gradenelor pentru
spectatori, in Pentru toate
cazul stadioanelor categoriile  de
sau al terenurilor constructii i
MO | pentru toate e
pentru competifii; . amenajari Pentru
- categoriile de . . T
- plantatii  de o sportive vor fi | constructii si
.. . | constructi s1 . .
arbori si arbusti prevazute locuri | amenajari

8.2 Popicarii

in zone nepoluate,
bogat plantate, si
pe cat posibil in
vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi
de apa.

cat mai uniforme

ca densitate

indltime, pe toate
laturile terenurilor

pentru
antrenamente,
scopul
fenomenelor
discontinuitate
luminoasa;
Terenurile

maximum
grade
sau spre est.

evitarii

de

de
sport in aer liber
vor fi orientate cu
axa longitudinala
pe directie nord-
sud, cu abatere de
15
spre vest

amenajari de
agrement se va
asigura accesul
carosabil
separat pentru
public de
accesul de
serviciu si de
intretinere

si

in

de parcare
pentru personal,
pentru public si
pentru  sportivi,
in functic de
capacitatea
constructiei,
dupa
urmeaza:

un loc la 30
de pers.

cum

sportive vor fi
prevazute spatii
verzi gi
plantate,
minimum 30 %
din suprafata
totala a
terenului

9. CONSTRUCTII DE AGREMENT

Tip Constructie

Amplasament

Orientare

Accese
carosabile

Parcaje

Spatii verzi si
plantate

9.1 Locuri de
joaca pentru
copii

9.2 Parcuri

9.3 Scuaruri

in cadrul zonei de
locuit

Se vor evita
amplasamentele in
vecinatatea surselor
de zgomote
puternice si de
vibratii

Pentru toate
categoriile de
constructii gi
amenajéri de
agrement se va
asigura accesul
carosabil separat
pentru public de
accesul de
serviciu si de
intretinere

Pentru toate
categoriile de
constructii si
amenajari de
agrement vor fi
prevazute parcaje
in functie de
capacitatea
constructiei, cate
un loc de parcare
pentru 10 — 30 de
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persoane.
10. CONSTRUCTII DE TURISM
Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carosabile Parcaje Spg}:ﬂﬁ:é' s
10.1 Motel * - ** | in zone nepoluate,
bogat plantate - Pentru constructiile
* se pot amplasa si de turism vor fi
in vecindtatea altor prevazute accese | oo toate
10.2 Vile ** - dotéri turistice carosabile separate categoriile de
FkkAKk * Se VOor evita pentru utilizatori, .
amplasamentele in personal si acces constructit de_
. ) . . turism vor fi
vecindtatea tehnic de intretinere. o Pentru
surselor de poluare - Aleile F revazute ¢ 3
in zone montane, semicarosabile  din | ocU"! qe cor.lstruc“;n de
rezervatii naturale, interiorul If)arca'r N de ti H: turism s fi
in apropierea amplasamentelor, cu unctie' € t!pu agreronent vorti
10.3 Cabane I X de cladire si de | prevazute
ok ek statiunilor balneare 0 lungime de . .. .
categoria *- sau a altor maximum 25 m, vor categoria de | spatii verA21 si
obiective de interes avea o  latime fggjﬂrt' 1- dg gﬁgﬁe&én
turistic. minimd de 3,5 m, iar arcare la 10 | destinatie si de
10.4 Campinguri | in locuri pitoresti, cele cu lungimi mai parcal 3
aieiel cu microclimat mari de 25 m vor fi locuri de gra?cul dz
favorabil, ferite de prevazute cu E:azare. Pentru COI’! Ort’. ziir nzu 5
zgomot sau de alte supraldrgiri de | eluri e vor Ezaéili’]utln ¢
surse de poluare, depésire si suprafete - \
precum si de orice pentru manevre de ?g::%l#ira 4- :(;2 Zﬁgigﬁﬁmmala
alte elemente care intoarcere. parcare la 10 '
10.5 Sate de ar putea pune in - Numarul acceselor locuri de
vacanta *¥*-*** pericol securitatea si conformarea lor se cazare
turistilor (linii de va dace 1n functie de '
inalté tensiune, catgoria si
trenuri sub nivelul capacitatea
marii, zone obiectivului turistic.
inundabile).
11. CONSTRUCTII DE LOCUINTE
Tip Amplasament Orientare Accese carosabile Parcaje Spatu verz
Constructie si plantate
- Pentru locuinte | prevazut locuri
unifar_niliale cu accese si lot | de parcare, dupa Pentru
propriu se vor asigura: cum urmeaza: ..
constructiile

se vor evita
amplasamentele
in vecindtatea

Se recomanda

11.1 evitara

.. surselor e
Construc;n o dUCé toare de orientarii Spre
de locuinte p nord a

noxe, zgomote
puternice si
vibratii

dormitoarelor

» accese carosabile pentru
locatari;

» accese carosabile pentru
colectarea deseurilor
menajere §i pentru accesul
mijloacelor de stingere a
incendiilor;

e alei (semi)carosabile 1in
interiorul zonelor parcelate,
cu o lungime de maximum
25 m vor avea o latime de
minimum 3,5 m, iar pentru
cele cu lungimi mai mari de

-cate un loc de
parcare la 1 — 5
locuinte
unifamiliale cu
lot propriu;
-cate un loc de
parcare la 1 — 3
apartamente
pentru locuinte
semicolective cu
acces propriu si
lot folosit 1in
comun;

de locuinte
vor fi
prevazute
spatii verzi i
plantate, in
functie de
tipul de
locuire, dar
nu mai putin
de 2
m2/locuitor.
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25 m vor fi prevazute
supralérgiri de depdsire si
suprafete pentru manevre de
intoarcere;

* in cazul unei parceléri pe
doua randuri, accesele la
parcelele din spate se vor
realiza prin alei de servire
locale (fundéaturi):

- cele cu o lungime de 30 m
— 0 S inguréd bandé de 3,5 m
latime;

- cele cu o lungime de
maximum 100 m -
minimum 2 benzi (total 7
m), cu trotuar cel putin pe o
laturd si supraldrgiri pentru
manevre de Intoarcere la
capat.

- Pentru locuinte
semicolective cu  acces
propriu si lot folosit in
comun se vor asigura:

» accese carosabile pentru
locatari;

* accese de serviciu pentru
colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* in cazul unei parceléri pe
doua randuri, accesele la
parcelele din spate se vor
realiza prin alei de servire
locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de
maximum 30 m — o singura
banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m
pand la maximum 100 m —
minimum 2 benzi (total 7
m), cu trotuar cel putin pe o
latura; supralungiri pentru
manevre de Intoarcere la
capat.

- Locuintele colective cu
acces si lot folosit in comun
vor fi prevazute cu:

» accese carosabile pentru
locatari;

» accese de srviciu pentru
colectarea deseurilor
menajere §i pentru accesul
mijloacelor de singere a
incendiilor;

* accese la parcaje si garaje.

-cate un loc de
parcare la 2 — 10
apartamente in
locuinte
colective cu
acces si lot in
comun.
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ANEXA 2
Zonele functionale stabilite conform plansei
REGLEMENTARI
a Planului urbanistic general sunt urmatoarele :

C Zona centrala si functiuni de interes public, cuprinde functiunile de interes
general, ca si locuintele, sau alte functiuni compatibile cuprinse in zona.

LR Zona de locuinte si functiuni complementare, cuprinde locuintele - de tip rural -
reprezentand zona rezidentiala, ca si functiunile complementare, care nu creaza
incompatibilitd{i in zona.

IS Zona pentru institutii publice si servicii de interes general

| Zona unititilor industriale

A Zona unititilor agricole

CP Zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie

GC Zona de gospodarie comunala

TS Zona destinatie speciala

CR Zona pentru cai de comunicatie rutiera si constructii aferente

ZP Zona cu valoare de patrimoniu

Zonele functionale cuprind functiuni cu caracter predominant, ca si functiunile complementare
specializate, identificate ca "subzone functionale".

PROCENTUL
de ocupare a terenurilor

Se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza si fie amplasatd constructia si de
conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupé cum urmeaza:

2.1. — Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasaté constructia:
2.1.4. — Zone rurale - 35 %
2.1.7. Zone de recreere

- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

2.2. - Conditii de amplasare in cadrul terenului
2.2.1. Constructii de culturd si alte constructii ce cuprind sili de reuniuni
Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.7., 1.8.2, avand un numar de
minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de
0,6 m2/loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata
necesara spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionata conform anexei nr. 6 la prezentul regulament .

2.2.2. Constructii de Invatamant
Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de
invatdmant, dupd cum urmeaza:
- zona ocupatd de constructie;
- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;
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- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de 22
m2/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafatd minima de 20 m2/elev.

Proc. max. de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mengionate:

- 25 % teren ocupat de constructii;

- 75 % amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zond verde, grddind cu flori) din
terenul total.

2.2.3. Constructii de sanatate
Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei,
dupd cum urmeaza:

- zona ocupaté de constructii;

- zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol de decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.7. se stabileste pe baza populatiei
arondate pentru care se acordd in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru un numar de 280
de zile lucrétoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5 m2/consultatie.

Se recomandé organizarea unei incinte imprejmuite la clédirile independente.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie s asigure o suprafatd de
minimum 25 m2/copil pentru crese si de 40 m2/copil pentru crese speciale organizate in patru
Zone:

- zona ocupaté de constructii;

- zona ocupaté de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20 %.

2.2.4. Constructii si amenajari sportive

Pentru maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50 % pentru constructii si amenajari sportive;

- 20 % pentru alei, drumuri §i parcaje;

- 30 % pentru spatii verzi.

2.2.5. — Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1, 1.3, 1.4, 1.7.10, 1.9, 1.10
si 1.11. vor respecta conditiile specifice date de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate.
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REGLEMENTARI UTR-URI

UTR SAT REGLEMENTARI
LR1,  CR1, | SAT BLEJESTI LR1 - cuprinde locuintele - de tip rural - reprezentand zona
IS1, C1 rezidentiala, ca si functiunile complementare, care nu creaza
incompatibilitati in zona.
POT =35%
CUT=0.9

Regim maxim de inaltime: P+2

C1 - zona centrala

POT =40%

CUT =1.00

Regim maxim de inaltime: P+1,P+2.

CR1 - constructii si amenjari rutiere,
Trasee comune pe domeniul public

IS1 - cuprinde toate institutiile publice si servicii de interes
general de stat sau private. Sunt incluse scoli, dispensare,
magazine, gradinite, diferite servicii.

POT = 40%

CUT=1.2

Regim maxim de inaltime: P+2

LR2,CR2,1S2 | SAT BACIU LR2 - cuprinde locuintele - de tip rural - reprezentand zona
rezidentiala, ca si functiunile complementare, care nu creaza
incompatibilitati in zona.

POT =35%

CUT =0.9

Regim maxim de inaltime: P+2

CR2 — constructii si amenijari rutiere,
Trasee comune pe domeniul public

IS2 - cuprinde toate institutiile publice si servicii de interes
general de stat sau private. Sunt incluse scoli, dispensare,
magazine, gradinite, diferite servicii.

POT = 40%

CuT=1.2

Regim maxim de inaltime: P+2

LR3,CR3, IS3 | SAT SERICU LR3 - cuprinde locuintele - de tip rural - reprezentand zona
rezidentiala, ca si functiunile complementare, care nu creaza
incompatibilitati in zona.

POT =35%

CUT =0.9
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UTR SAT REGLEMENTARI

Regim maxim de inaltime: P+2

CR3 - constructii si amenjari rutiere,
Trasee comune pe domeniul public

IS3 - cuprinde toate institutiile publice si servicii de interes
general de stat sau private. Sunt incluse scoli, dispensare,
magazine, gradinite, diferite servicii.

POT =40%

CUT =1.2

Regim maxim de inaltime: P+2

REGLEMENTARI SPECIFICE

1. ZONA CENTRALA si alte Zone cu functiuni complexe de interes public

ZONE DE APLICARE : C1,1S

Zona concentreaza majoritatea dotarilor publice , dar si locuinte individuale :
- Primaria ;

- Politia ;

- Dispensar medical;

- Punct Farmaceutic;

- Posta;

- Brutarie ;

- Magazin mixt ;

- Camin Cultural ;

- Dispensar veterinar ;
- Gradinita ;

- Scoala ;

Zonele de locuinte individuale sunt in majoritate formate din cladiri P , P+M si P+1E ,
prezentand o stare generald buna .

UTILIZARI ADMISE
Se admit functiuni publice reprezentative de importantd locala , invatamant de tip rural,
asistenta sociala, servicii medicale, plantatii decorative, reclame, mobilier urban , etc.
Se admit functiuni de interes general specifice localitatilor rurale :
- birouri pentru companii si firme;
- servicii financiar-bancare si de asigurari;
- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);
- servicii pentru cercetare-dezvoltare;
- servicii de formare-informare;

-63 -



Comuna Blejesti

- biblioteci ;

- servicii de posta si telecomunicatii;

- edituri, centre media;

- activitati asociative diverse;

- servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comerf

- restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

- centre comerciale, magazine, comert cu obiecte de arta;

- mici unitafi productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea
zonei centrale;

- locuinte individuale , inclusiv locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru
profesiuni liberale (avocat, notar, medic, etc);

- servicii medicale si de asistenta sociala;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele
doua condiii:

- functiunea propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul sa
demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;

- proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si 0 mai
buna integrare In zona centrala.

- Se admite conversia 1n alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente, cu
conditia mentinerii unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construit- desfasurate
(ACD) pe parcela in cauza.

- Se admit unitati de alimentatie publica care comercializeaza pentru consum bauturi
alcoolice numai la o distanta de cel putin 100,0 metri fata de institutiile publice si lacasurilor de
cult.

Se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni, de preferinta cu
un partiu special adaptat zonei centrale.

Se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc
tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si aspect
cu zona centrald si cu prevederile avizului autoritatii de mediu

UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmdtoarele tipuri de activitati si de lucrari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en-gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitd{i mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitafi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- statii de Intretinere auto;
- spalatorii chimice;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
In cazul cladirilor noi cu cel mult 3 niveluri supraterane, se considera construibile parcelele
avand simultan:
- suprafata minima de 500,0 mp;
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- front la strada de: min.12,0 m pentru constructiile inscrise intre doud calcane
laterale si de min.15,0 m in cazul constructiilor cuplate/izolate.

In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000,0 mp cu un front
la strada de minim 30,0 metri.

Se vor rezerva terenuri pentru institufii si servicii publice, parcelate in module avand
suprafata minima recomandata de 1000,0 mp si un front la stradd de minim 30,0 metri.

In cazul unei lotizari prin PUZ se recomanda loturi de minim 500,0 mp si un front la strada
de minim 15,0 metri .

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari:

- platforme pentru depozitarea recipientilor de colectare a gunoiului menajer;

- spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul cate 1,3 mp teren de
fiecare locuitor;

-spatii amenajate pentru gararea si parcarea;

- zone verzi. (Art.3 din Ordinul M.Sanatatii nr.536/1997)

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului drumului cu

urmatoarele conditii:

- in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se
va respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta
pe strada, instituita prin regulamentele anterioare, evidentiatd prin cladiri mai noi si 1n stare bund;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie dispusa pe
aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie in stare bund sau cu o cladire monument de
arhitecturd retrasa de la aliniament, noua clddire se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu
evidentia un calcan ;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indicd tendinta
cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regula cu
4.0 metri, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

- in cazul unei parcele de colt situatd intr-o intersectie constituita pe celelalte colfuri
cul

- 3 cladiri avand colturile tesite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va
prelua dimensiunea existenta a tesiturii.

- in cazul unor parceldri noi retragerea fata de aliniament va fi de minim 4,00 m , dar
nu mai putin decat aliniamentul existent in zona.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se pot amplasa pe limita de proprietate numai atunci cand se cupleaza cu o cladire
posibil de realizat pe parcela aldturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate in stare buna
si sunt indeplinite urmatoarele conditii:

- parcela alaturata este libera de constructii;

- peretele realizat pe limita de proprietate - atunci cand ramane vizibil din domeniul
public - va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade.

- Retragerea fata de limita laterald de proprietate va fi cel putin egala cu jumatate din
indlfimea constructiei propuse, cu urmatoarele conditionari:

- atunci cand sunt orientate ferestre de la incaperi principale, retragerea va fi egala cu
jumatate din inaltimea constructiilor. Pentru constructiile la care jumatate de inaltime inseamna
mai putin de 3,0 m, retragerea va fi de minim 3,0 metri;
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- atunci cand sunt orientate ferestre de la dependinte, retragerea fatda de limita de
proprietate se poate reduce la min.2,0 m, cu conditia sd se asigure Insorirea pe o duratd de
minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit.

- Se interzice construirea pe limita laterald a parcelei dacd aceasta este si linia de
separatie fatd de o cladire publica dispusa izolat sau fatd de o biserica . In acest caz este obligatorie
o retragere fata de limitele parcelei de cel putin 5,0 metri.

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurate la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri.

- Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care
existd un calcan al unei cladiri principale iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 m, numai in
cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi ce
necesita lumind naturala.

In situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi stabilita
prin PUD sau - in lipsa acestuia - va fi cel putin egald cu indltimea la cornise a cladirii cu
inaltimea cea mai mica .

In situatia in care peretii orientati catre spatiul dintre cele doud cladiri nu au ferestre sau au
doar ferestre de la dependinte (casa scarii, WC, bai, camari), aceasta distantd poate fi redusa la
jumatate din inaltimea cladirii celei mai joase, dar nu mai putin de 3,0 m.

Cladirile de locuit situate pe aceeasi parceld vor fi amplasate astfel incat distanta dintre
ferestrele camerelor de locuit si orice parte a aceleiasi cladiri sau a cladirii Invecinate sa fie astfel
dimensionata incat planul care uneste parapetul ferestrei cu partea cea mai inaltd a cladirii opuse
sa formeze cu planul orizontal un unghi mai mic sau egal cu 45 grade.

CIRCULATII ST ACCESE

- Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m latime
dintr-o circulatie publica, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- In cazul fronturilor continue la stradi se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat s permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi 30,0 metri.

- Numadrul si configuratia acceselor se vor 1incadra in prevederile Anexei nr.4 la
Regulamentului General de Urbanism si a reglementarilor in vigoare privind asigurarea
securitatii la incendiu.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele aferente oricdror functiuni se vor asigura in afara drumului public.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei proprii si In afara circulatiilor publice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR : P+2 POT : 40% CUT : 1.00

Reguli generale

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta.
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Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc.

Constructiile noi vor trebui, prin propor{ii si compozitia fatadei, sa evidentieze ritmul
parcelarului traditional si sd asigure o continuitate in peisajul strdzii prin Indltime, forma si
dimensiunile golurilor.

Se interzice vopsirea cladirilor in culori stridente si stralucitoare . Gama cromatica va fi
unitara, recomandate fiind nuantele de griuri deschise (alb patinat) , bej deschis , materiale
naturale - lemn , piatra , caramida aparenta .

Pentru locuinte se interzice folosirea placarii cu materiale de tip ALUCOBOND , folosirea
in exces a sticlei la fatade (perete cortind ), placarile cu ceramica .

Pentru invelitoare se recomanda folosirea materialelor naturale (sitd , sindrila , tigla
ceramica ) , tabla pland vopsita in cAmp electrostatic - culori mate , tabld profilata mata .

Reguli particulare pentru comert

Este admisd si recomandata reconversia functiunilor de la parterul cladirilor cu front la
domeniul public in functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul public.

Se interzice amplasarea de firme sau reclame la etajele superioare ale constructiiilor, cu
exceptia firmelor in consold amplasate pe o portiune neutra a fatadei si care nu impiedica
perceperea fatadei sau a unor detalii semnificative de arhitectura.

Ocuparea caii publice/trotuarului va fi limitatd prin regulile In vigoare; se admit amenajari
temporare reduse (mobiler stradal, stelaje mobile) in masura in care ele nu incomodeaza circulatia
pietonala.

2. ZONA DE LOCUINTE + FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII cu regim de
inaltime maxim P+2

ZONE DE APLICARE : LR1, LR2,LR3

- Zona locuintelor de tip preurban si rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru
productia agricola

- Functiuni complementare locuirii : servicii , sedii de firma , birouri profesii liberale, agroturism
, etc regim de Tndl{ime max. P+2.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut rural ,diferentiate din urmatoarele puncte de
vedere:

(@  functional

- caracterul locuintelor: individuale ;

- caracterul tesutului rural: omogen cu echipamente publice aferente,

(b)  morfologic:

- tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii in timp,

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole
(prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);

- parcelari traditionale , spontane ;

- configuratia in raport cu spatiul stradal:

- spontan ordonata in raport cu traseul liber  (rezultat din evolutia in

timp) al strazilor, datoritd efectului diferitelor reglementari urbanistice anterioare;

- geometric ordonatd 1n raport cu trasee prestabilite fie de tip strapungeri , fie de tipul celor
din noile lotizari sau din noile ansambluri;
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- diferentiatd sau nu 1n raport cu distanta fatd de stradda a cladirilor de pe o parcela
(constructii principale - constructii secundare - anexe)

- volumetria; regim de construire (continuu sau discontinuu), indltime mica (P - P+2
niveluri), mod de terminare al volumelor (terasa, acoperis).

(c) vechime: exprimand atat capacitatea locuintelor de a satisface necesititile actuale de
locuire, cat si starea de viabilitate (uzura fizicd a cladirilor de peste 60 ani constituind, conform
standardelor U.E., un prag in probabilitatea necesitatii reabilitarii sau reconstructiei acesteia);

(d) calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul , calitatea materialelor, rezistenta,
nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor, zonele de locuit pot fi
incluse in zona protejatd datoritd valorii arhitectural - urbanistice, pot fi viabile in raport cu
cerintele actuale ale locuitorilor, pot fi reabilitate pentru a satisface aceste cerinte sau pot fi
insalubre.

- tranzitia catre un alt tip de locuire, regim de construire si volumetrie;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intravilane, a noi cartiere de locuinte individuale pe
baza unor operatiuni funciare de comasare si relotizare, in cadrul unui parteneriat intre sectorul
public si sectorul privat.

Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele tipuri si unitati de referinta:

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri ;

- functiuni complementare locuirii cu max. P+2.

Functiunea dominanta : locuirea
Functiunile complementare : servicii , sedii de firma , birouri profesii liberale, agroturism , etc
regim de ndltime max. P+2 .

Reglementari:

Se va pastra caracterul predominant rezidential. Functiunea de locuire trebuie incurajata si nu va
trebui sd scada ca pondere sub 80% din totalul spatiilor utilizate. Locuirea va putea lua si forma
temporara, sezoniera, de vacanta sau de Serviciu.

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si case de vacantd cu regim de inaltime de maxim P+Z2niveluri in
regim de construire continuu (insgiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat) cu functiuni
complementare;

- pensiuni agroturistice cu regim de indltime de maxim P+2 niveluri;

- terenuri de sport, terenuri de joacd pentru copii;

- spatii verzi;

- unitati comerciale compatibile si de alimentatie publica;

- activitati economice traditionale;

- spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;

- ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si alte
prestari de servicii nepoluante;

- informare turistica si agentii de turism;

- scoala de vacanta, gradinita, centru de supraveghere copii;

- centru medical, dispensar, farmacie.

- Se va pastra structura parcelei cu mobilarea traditionala ; Locuinta cu anexe gospodaresti si
spatiul pentru agricultura: gradina, livada, teren arabil , cresterea animalelor .

- anexele gospodaresti vor asigura o distantd de minim 10 m fatd de constructiile de locuit;
acolo unde nu este posibila pastrarea acestei distante se va obtine obligatoriu avizul directiei de
sanatate publica.
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- ponderea activitatilor complementare locuirii in cladirea principala trebuie sa fie de
max.50% din suprafata utila a cladirii, cu exceptia parcelelor folosite pentru pensini agro turistice
unde ponderea camerelor de cazare este variata.

UTILIZARI INTERZISE

- spatii de productie sau prestari servicii care prin tehnologia utilizata pot produce fum,
zgomot, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare a mediului;

-este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii cu exceptia garajelor. Grajdurile
vor avea o capacitate limitata la 3 capete animale mari i 5 animale mici .

-este interzisd ocuparea cu locuinte a terenurilor detinute in prezent pentru constructiile de
invatamant;

- sunt interzise orice fel de constructii si amenajari care prin functiune, configuratia
arhitecturald sau amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului
urban.

- este interzisd amplasarea pe fatadele cladirilor a unor dispozitive de sustinere a
urmatoarelor echipamente vizibile din zonele accesibile public: aparate de aer conditionat, antene
(T.V. satelit, telefonie mobila s.a.), contoare, cablaje (CATYV, telefonie fixa s.a.), puncte de
transformare, cosuri de fum sau de ventilatie.

-amplasarea de depozite de reziduuri.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomandd orientarea spre nord a spatiilor
tehnice si a anexelor;

Pentru constructiile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor;

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia Nord - Sud cu
abatere de maximum 15 © spre vest sau spre est.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Cladirile vor fi amplasate retrase fata de aliniament, dupa cum urmeaza:

In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

Retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respecta coerenta i
caracterul fronturilor stradale.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. O cladire este construita ”la
aliniament” daca este amplasata la limita dintre domeniul public si cel privat.

Cand constructia este retrasd fatd de aliniament, acesta poate fi materializat, dupd caz, de
imprejmuirea terenului.

Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paraleld
sau neparalela cu acesta.

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilita prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri, etc).

Constructiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului drumului cu
urmatoarele conditii:

- in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta pe
strada, instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi §i in stare buna;

- in cazul in care parcela se Invecineaza pe o laturd cu o constructie dispusa pe aliniament,
iar pe cealaltd laturd cu o constructie in stare bund sau cu o cladire monument de arhitectura
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retrasd de la aliniament, noua cladire se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un
calcan ;

- in cazul in care parcela se Invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament,
iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabild iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai
noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regulda cu 4.0 metri,
noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

- in cazul unei parcele de colt situata intr-o intersectie constituita pe celelalte colturi cu 1

- 3 cladiri avand colturile tesite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua
dimensiunea existenta a tesiturii.

- in cazul unor parcelari noi retragerea fatd de aliniament va fi de minim 4,00 m , dar nu mai
putin decat aliniamentul existent in zona.

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

- distanta dintre cladiri va fi cel putin egala cu Indlfimea celei mai inalte dintre ele;

- in functie de situatia pe limita laterala de lot (calcan sau retrageri), toate extinderile si
constructiile noi se vor lipi la calcan sau vor respecta retrageri de la limitele laterale egale cu
inaltimea constructiei propuse;

- se vor pastra distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

PARCELAREA

Caracterul organic al parcelarului trebuie conservat, fiind interzise lucrarile care pot avea ca efect
modificarea parametrilor existenti.

Se va pastra modul de parcelare existent; in cazul comasarii mai multor parcele, fatadele vor fi
rezolvate cu marcarea parcelarului traditional ;

Suprafata fiecdreia dintre parcelele rezultate in urma divizarii va fi mai mare de 500

mp;

Lungimea aliniamentului pentru fiecare dintre parcelele adiacente spatiului public rezultate in
urma divizarii va fi mai mare de 12m;

Parcelarea noilor loturi se va face in urma aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal de parcelare .
ACCESE CAROSABILE

Toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care s respecte normele tehnice;

In interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita parcarea
autovehiculelor pe drumurile publice;

Accesele vor fi directe;

ACCESE PIETONALE

Se vor prevedea accese pietonale la toate locuintele si casele de vacanta;

Se vor prevedea facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CONSTRUCTIILOR
Iniltimea maxima a cladirilor cu regim de inaltime P+1 va fi 7 metri la cornisa ;se
admite un nivel mansardat Inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60%
din aria construita.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale strdine zonei sau folosirea de materiale nespecifice
zonei;

Utilizarea timplariei metalice si din aluminiu , pentru usi si ferestre ; daca se opteaza pentru
tamplarie din PVC, preferabil sd fie alese cu imitatie furnir lemn ;

Se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.
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Se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-0
perspectiva descendenta.

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor
pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc.

Constructiile noi vor trebui, prin proportii si compozitia fatadei, sa evidentieze ritmul parcelarului
traditional si sd asigure o continuitate in peisajul strdzii prin Indltime, formd si dimensiunile
golurilor.

Se interzice vopsirea cladirilor in culori stridente si stralucitoare . Gama cromatica va fi unitara,
recomandate fiind nuantele de griuri deschise (alb patinat) , bej deschis , materiale naturale - lemn
, piatra , caramida aparenta .

Pentru locuinte se interzice folosirea placarii cu materiale de tip ALUCOBOND , folosirea in
exces a sticlei la fatade (perete cortind ), placarile cu ceramica .

Pentru invelitoare se recomanda folosirea materialelor naturale (sitd , sindrila , tigla ceramica ) ,
tabla plana vopsita in cAmp electrostatic - culori mate , tabla profilata mata .

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- dotarile minime privind incaperile sanitare si bucataria se vor putea realiza pe parcursul
existentei constructiei, in corelare cu racordarea locuintei la retelele de utilitate publica sau la
sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuarea controlata a apelor uzate;

- la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului
Civil;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

-In interiorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 30% pentru zona verde;

-se recomanda ca terenurile de joacd sa fie specializate pe categorii de varstd. Se interzice
folosirea speciilor periculoase (cu tepi, spini, organe otravitoare, etc.);

IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea indlfimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac
de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de maxim

2.0  metri.

- elementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre
incinta;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35 % pentru locuinte individuale cu max. P+2.

COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru 1naltimi P+2= 0,9

3. ZONA UNITATILOR DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE
ZONE DE APLICARE : LA

Zona se compune din unitdti mici de productie si depozitare la nivelul localitatii sau sedii
asociatii agricole si functiuni complemetare activitatii agricole.

Toate acestea sunt asigurate cu spatii de parcare, amenajari exterioare , mobilier urban care
confera un aspect atractiv si reprezentativ din punct de vedere al prestigiului activitatilor.
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Pentru toate zonele situate pe terenuri libere sau in extinderile intravilanului sunt necesare
documentatii P.U.Z. avizate conform legii.

UTILIZARI ADMISE

Pentru toate locatiile sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru
diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si
/ sau este necesara schimbarea destinatiei se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

- sunt admise activitafi productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare -
dezvoltare, formare profesionald, transporturi, depozitare, expozifii, facilitati pentru angajati si
clienti.

- activitati productive nepoluante desfasurate in constructii mari, distributia si depozitarea
bunurilor §i materialelor, cercetare care necesitd suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de
parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane - incarcat / descarcat
si manevre. In mod obisnuit sunt permise activititile care necesitd spatii mari in jurul cladirilor si
care nu genereaza emisii poluante.

- se admit

- activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale
mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala
care necesita suprafete mari de teren.

- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare .

parcaje la sol;

- statii de intretinere si reparatii auto;

- statii de benzina;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit numai activitati care se situeaza in zona tehnologiilor de varf.

- activitatile actuale de productie vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel
putin 50% a poluarii actuale in termen de 5 ani;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisd cu conditia sa nu agraveze
situatia poludrii;

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urméatoarele functiuni:

1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afacerti;
b) servicii pentru afaceri;
C) institutii financiare sau bancare;
d) posta si telecomunicatii
2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) productie manufacturiera,
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara;
C) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;
d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;
e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

- se admite depozitare comerciald si comert;

- in cazul abandonarii sau conversiei partiale a profilului actual pot fi realizate, in loc, garaje
si parcaje publice.

- in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale

abandonate;

-72-



Comuna Blejesti

- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente
de poluare sau contaminare a solului.

- in toate zonele sunt permise in mod exceptional cabinete medicale si oricare din serviciile
pentru activitatile admise.

UTILIZARI INTERZISE

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda

functionarea acesteia.

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

- se interzice amplasarea unitatilor de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste Cota Maxima Admisa.

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 1500 mp. Parcelele cu
dimensiuni §i suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru
activitati productive. Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea
unor parcele anterioare (prin schimb, instriinare, etc.). In cazul in care in momentul aprobarii
prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este
necesara relocarea unitatilor productive respective in termen de 5 ani de la data aprobarii
prezentului regulament.

- se mentine parcelarul pentru unitatile existente.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Prin documentatii de urbanism se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile
perimetrale si interioare, ele vor fi Insa obligatoriu mai mari de :

- 6,00 metri pe strazile de categoria a IlI-a.

- in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care 1si pastreaza functiunea

dominanta existentd, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUD cu avizul
avizul Consiliului Local.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- conform prevederilor viitoarelor documentatii de urbanism , cu urmatoarele conditionari:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate
tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de  limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00

metri;

- se vor respecta distantele minime  egale cu jumatate din naltimea cladirii, dar nu mai
putin

de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite

amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in

special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 2,00 metri de la nivelul solului.

- in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea
dominanta existentd, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentatii PUD cu
avizul Consiliului Local.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 6,00 metri;
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- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incdperi in care se desfasoard activitati
permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

CIRCULATII ST ACCESE

In conformitate cu viitoarele documentatii de urbanism , cu urmitoarele

conditionari:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-0 proprietate
adiacenta avand o lafime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si @ mijloacelor de transport grele;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare §i intoarcere;

- in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia Inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

P+1E - activitati de productie ; max.9,00 m la cornisa .

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei i cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apad si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din Intretinerea si

functionarea

instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica , va fi astfel amenajata
incat sa

nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii Tnalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de
separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, cu inaltimi de maxim 2,00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu , dupi caz . In cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd, cu un al doilea gard
transparent de 1,50 m inaltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti;
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- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor 1n incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI si COEFICIENT DE UTILIZARE A
TERENULUI (POT+CUT)

POT maxim (%): 50 % ; CUT =1,0

4. ZONA SPATIILOR VERZI

ZONE DE APLICARE : CP

- Spatii verzi publice cu acces nelimitat , Spatii verzi pentru agrement ,Spatii verzi pentru
protectia cursurilor de apa si a zonelor umede

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat , spatii pentru sport si agrement, spatii
plantate de protectie si paduri de diferite tipuri.

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE.

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public ;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica si comert;

- parcaje.

- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite i acoperite,
anexele
necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva.

- pe fasia de protectie de-a lungul oglinzilor de apa, cu functiune publica, ecologica si
peisagisticd, se admit urmatoarele: alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement,
joc si sport, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului de parc.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci 1n aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului inifial si care
functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construitd existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate
categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit
cu conditia de a nu avea separdri fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

- orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu
prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea
spatiilor libere fara vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.
UTILIZARI INTERZISE.

-se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor n vigoare la toate spatiile verzi.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
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- se interzice ocuparea malurilor ca si pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in
interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii
peisagistice a malurilor;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat In interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei verzi;

- este interzisd amplasarea de obiective si desfasurarea de activitdfi cu efecte daunatoare
asupra vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie.

- se interzic orice amenajari care sd atragd locuitorii in spatiile de protectie fatd de
infrastructura
tehnica
reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului si gazelor.

- se interzice diminuarea suprafetelor verzi, realizarea caselor de vacanta, a locuintelor
permanente sau a oricaror constructii care nu servesc functiunii de zona verde.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- latimea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore
va respecta normele in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

CIRCULATII SI ACCESE.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

- se va asigura accesul direct la un eventual lac al masinilor de pompieri.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- cu exceptia instalatiilor, indl{imea maxima a cladirilor nu va depasi P + 1 nivel.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomandd adecvarea arhitecturii clddirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
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- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii

plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi Inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indl{ime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special din zonele verzi.

IMPREJMUIRL

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan Imprejmuiri transparente
de

max.2,00 metri

indltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor
fi

separate de trotuare

fie prin parapet de 0.60 cm. indltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distantd de minim 0,5
metri terenul va

fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea
cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

- POT cu constructii = maxim 20 % .

Pentru orice dezvoltare pe aceastd zona se elaboreaza obligatoriu PUZ sau PUD.

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA , cimitire
ZONE DE APLICARE : GC

Zona reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigurd servirea populatiei
cu transport in comun , echipare edilitara, cimitire si salubritate.

Zona este alcatuitd din urmatoarele subzone:

- subzona constructiilor si amenajdrilor pentru gospodarie comunal;

- subzona cimitirelor:

UTILIZARE FUNCTIONALA.

UTILIZARI ADMISE.

- constructii, instalatii 1 amenajari pentru gospoddria comunala:

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri §i instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termicd, transportul public urban , salubritate, intretinerea
spatnlor plantate ( tratate in R.L.U. la capitolul V - Spatii verzi);

cimitire si cladiri anexa:

- cimitire;

- capela mortuara,

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

paV1110n pentru administratie, dep021tare si anexe sanitare.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
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- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme 3,00 m intre locurile de veci si
imprejmuire cimitir;

- se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si

10.0 mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere
mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

- in cimitirele care sunt incluse in categoria zonelor protejate sunt interzise orice lucrari care

afecteaza

traseele amenajarii initiale, constructiile funerare monumente de arhitectura si arta, precum si
plantatiile perimetrale si interioare.

UTILIZARI INTERZISE.

- pentru incintele situate In zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezintd risc
tehnologic si produc

poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei
din lungul

acestora sau a celei perimetrale.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un front la

stradd de minim 15 metri.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurdtor, se va elabora documentatie de specialitate care va cuprinde si un studiu de impact
asupra mediului;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

-cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor amplasa retrase fata de aliniament la o distanta
de minim 6.0 metri .

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inal{imea cladirii,

dar nu mai putin de

6.0 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit;

- in cazul 1n care activitatile constituie o sursd de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele
specifice in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei
mai Tnalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

CIRCULATII ST ACCESE.

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata
totala a cimitirului;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;
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- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din
teren

pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

- parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un

arbore la 4

locuri de parcare.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura

preepurarea apelor

uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obfine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- la cimitire se vor asigura puncte de apd din retea publica sau in cazul

alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care administreaza
resursele de apa;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapidd la reteaua publica de canalizare a apelor
meteorice.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
feratd, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp ;

- se vor asigura plantafii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totald a cimitirului.

IMPREJMUIRIL

- imprejmuirile spre stradd vor fi opace sau semi opace cu inaltimi de max.2,00 metri ; in
situatia imprejmuirilor partial transparente se vor dubla cu plantatie de medie inaltime ;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport
in comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite staionarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta.

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturald a accesului.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

- POT maxim = 25 % - pentru constructii

- la cimitire noi , la dimensionare suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp.,
din care 15 % circulatii carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.
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ANEXA 3

Transporturi rutiere

Se vor respecta prevedarile " Norma tehnica din 27/01/1998 privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor"

Sa se respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la
marginea exterioara zonei drumului, functiei de categoria acestuia:

- autostrazi si drumuri express - 50 m

- drumuri nationale - 22 m

- drumuri judetene - 20 m

- drumuri comunale - 18 m

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

Transporturi cai ferate
Se vor respecta :

Limita zonei CFR - teren cu destinatie speciala — categoria de folosinta ,,cai ferate”,

Limita zonei de siguranta a infrastructurii feroviare publice - fasia de teren in limita de 20.00 m
fiecare de o parte si de alta a axei caii ferate, asa cum este definita in OUG 12/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare

Limita zonei de protectie a infrastructurii feroviare publice - fasia de teren in limita de 100.00 m
fiecare de o parte si de alta a axei caii ferate, asa cum este definita in OUG 12/1998 cu odificarile
si completarile ulterioare.

Se va respecta Art. 20 din prenzetul regulament.

Conditii de protectie retele tehnico edilitare

Se va respecta "Norma tehnicd din 27/01/1998 privind amplasarea lucririlor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale”

RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

STAS 8591/1-91 " Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie
de asigurarea executiei lucrarii, exploatarii eficiente si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Astfel :

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet.

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de minim 3 m de fundatile constructiilor, iar

in punctele de intersectie la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii
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- Se instituie protectie sanitara (10m) pentru sursele de apa si puturile de media adancime

Din prescriptiile "Normelor de igiena™ privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 981. 1984 mentionam ca:

Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta minima de 300 m de
zona de locuit.

Zona de protectie sanitara :

- pentru rezervoare inmagazinare : 20m ;

- pentru surse de apa-captare : 100 m in amonte, 25 m in aval ;

- pentru statii de apa : 10-20 m

- pentru statii de epurare : 300m ;

Pentru reteaua noua de canalizare se va elabora un studiu de fezabilitate care va propune si
delimita amplasamentul statiei de epurare si zona de protectie sanitara.

RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica

CEZ Distributie este preocupata de cadastrarea retelelor electrice de distributia (RED)
energiei electrice si pe masura ce acest obiectiv se va realiza informatiile de tip GIS despre
amplasamentele RED vor fi puse la dispozitia comunitatilor locale prin includerea lor in PUG-uri
cu un grad imbunatatit de acuratete.

Tinand cont de complexitatea definirii conditiilor de coexistenta ale obiectivelor de
investitii din zona de protectie si de siguranta ale capacitatilor energetice (linii, statii si posturi de
transformare) si de imprecizia cunoasterii traseelor LEA/LES practic fara exceptie in
Certificatele de Urbanism este necesar sa se solicite obtinerea de la CEZ Distributie a
avizului de amplasament. Prin acest document CEZ Distributie confirma ca amplasamentul este
liber sau, dupa caz, informeaza investitorul de existenta pe amplasamentul studiat a unor linii
aeriene/subterane si/sau posturi de transformare indicand dimesiunile zonelor de protectie si de
siguranta si eventualele conditii de coexistenta care trebuie respectate pentru protejarea
capacitatilor de distributie a energiei electrice si respectiv pentru siguranta obiectivelor de
investitii si pentru siguranta utilizatorilor respectivelor obiective de investitii.

Avizele de amplasament pot fi favorabile cand obiectivul de investitii nu afecteaza RED.
Prin avizul de amplasament favorabil CEZ Distributie comunica investitorului ca amplasamentul
este liber de instalatii electrice de distributie si conditiile de coexistenta care trebuie respectate fata
de eventualele RED existente in apropierea obiectivului de investitii care face obiectul avizului de
amplasament.

Daca obiectivul de investitii afecteaza RED avizul de amplasament va fi nefavorabil. In
acest caz daca investitorul schimba amplasamentul obiectivului de investitii astfel incat sa
indeplineasca conditiile de coexistenta fata de RED, la solicitarea investitorului CEZ Distributie
va emite un aviz de amplasament favorabil pentru noua pozitie a obiectivului de investitii.

Daca investitorul opteaza pentru devierea componentele RED care impiedica ocuparea
amplasamentului dorit pentru obiectivul de investitii are optiunea sa finanteze, prin CEZ
Distributie, un studiu de coexistenta.

Dupa avizarea studiului de coexistenta investitorul isi poate alege solutia de deviere pe care
doreste sa o finanteze. Finantarea elibererii amplasamentului se face in baza unui contract incheiat
intre CEZ Distributie si investitorul interesat de eliberarea amplasamentului. CEZ Distributie dupa
incasarea sumelor necesare proiectarii si executiei lucrarilor de deviere incheie, in conditii legale,
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contracte cu prestatori autorizati ANRE pentru realizarea serviciilor de proiectare si executie
lucrarari de deviere RED.

Dupa semnarea procesului verbal de receptie a lucrarilor de deviere , CEZ Distributie va
emite avizul de amplasament favorabil pentru realizarea obiectivului de investitii pentru care s-a
realizat devierea RED. Componentele RED care au facut obiectul devierii intra in patrimoniul
CEZ Distributie

Activitatea CEZ Distributie in calitate de titular al unui contract de concesiune al
serviciului de distributie publica a energiei electrice si al unei licente de distributie a energiei
electrice in calitate de "operator de distributie concesionar” se supune prevederilor legii energiei
electrice si reglementarilor de detaliu emise de Agentia Nationala de Reglementare in Domeniul
Energiei Electrice (ANRE).

Enumeram cateva ordine ANRE considerate relevante din pdv al PUG in ordinea in care
apreciem ca acestea sunt necesare pentru rezolvarea problemelor de racordare la reteaua de
distributie publica respectiv pentru obtinerea avizelor de amplasament si/sau pentru modificarea
amplasamentelor RED:

Ordinul 59/2013 de aprobare a Regulamentului privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice

de interes public

Ord. 63/2014 pentru modificarea si completarea Regulamentului privind racordarea utilizatorilor
la retelele electrice de interes public, aprobat prin Ord. 59/2013 Data:22.07.2014 MO
537/18.07.2014

Ord. 102 /2015- Regulamentul privind stabilirea solutiilor de racordare a utilizatorilor la retelele
electrice de interes public Data : 11.12.2008. MO 23 /2009

Ordinul 48/2008 de aprobare a "Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de catre
operatorii de retea"

Ord. 13 /2012 modificarea Ord. 48 /2008 -Metodologie pentru emiterea avizelor de amplasament
Data: 12.04.2012. MO 267 din 23.04.2012

Ord. 49 /2007 -Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice text actualizat. Modifica Ord. 4 /2007

Ord. 38 /2008 - Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice-NTE
007/08/00

Ord. 38 /2008 - Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice-ANEXE
Ord. 32 /2004 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste
1000 V - NTE003/04/00

Ordinul 75/2013 privind aprobarea "Metodologiei pentru evaluarea conditiilor de finantare a
investitiilor pentru electrificarea localitdtilor ori pentru extinderea retelelor de distributie a energiei
electrice”

Ord. 11/2015 pentru aprobarea contractului — cadru de racordare la retelele electrice de interes
public Data: 25.02.2015 MO 153/03.03.2015 Abroga Ordinul 9/2006 Intra in vigoare in termen de
2 luni de la data publicarii

Ord. 87/2014 pentru modificarea si completarea Metodologiei de stabilire a tarifelor de racordare
a utilizatorilor la retelele electrice de interes public, aprobate prin Ord. 11/2014 Data: 24.09.2014
MO 713/30.09.2014

Ord.141/2014 pentru aprobarea tarifelor specifice si indicatorilor specifici utilizati la stabilirea
tarifelor de racordare a utilizatorilor la retelele electrice de interes public Data: 03.12.2014 MO
893/9.12.2014 Abroga Ordinul 15/2004
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Ord. 114/2014 pentru aprobarea tarifelor de emitere si actualizare a avizelor tehnice de racordare,
a certificatelor de racordare si a avizelor de amplasament Data: 06.11.2014 MO 826/12.11.2014
Abroga Ordinul 16/2004 Intra in vigoare la data de 1 decembrie 2014

Ord. 51 /2009-Conditii tehnice de racordare la retelele electrice de interes public pentru centralele
electrice eoliene-Norma tehnica Data: 03.04.2009. MO 306/ 2009 Modificat prin Ordinul 29/2013

Ord 29/2013- privind modificarea si completarea Normei tehnice Conditii tehnice de racordare la
retelele electrice de interes public pentru centralele electrice eoliene, aprobata prin Ord. ANRE nr.
51/2009 Data: 29.05.2013 MO 307/29.05.2013

Ord. 30/2013 - aprobarea Normei tehnice de racordare la retelele electrice de interes public pentru
centralele electrice fotovoltaice Data: 30.05.2013 MO 312/30.05.2013

Ord. 74/2014 pentru aprobarea Continutului-cadru al avizelor tehnice de racordare, abroga Ord.
28/2010, Data: 06.08.2014 MO 603/13.08.2014

Ord. 59/2014 privind modificarea Ord. 74/2013 pentru aprobarea Procedurii privind punerea sub
tensiune pentru perioada de probe si certificarea conformitatii tehnice a centralelor electrice
eoliene si fotovoltaice si abrogarea alin. (4) al art. 25 din Norma tehnica ,,Conditii tehnice de
racordare la retelele electrice de interes public pentru centralele electrice fotovoltaice”, aprobata
prin Ord. 30/2013

Ord. 61/2014 pentru aprobarea Metodologiei privind stabilirea tarifelor de emitere si actualizare a
avizelor tehnice de racordare, certificatelor de racordare si avizelor de amplasament Data:
22.07.2014 MO 537/18.07.2014

Ord.11/2014 pentru aprobarea Metodologiei de stabilire a tarifelor de racordare a utilizatorilor la
retelele electrice de interes public Data: 03.03.2014 MO 145/27.02.2014 Abroga Ordinul 29/2003

Ord. 16 /2012 -pentru aprobarea Procedurii privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice in
vecinatatea limitei zonei de activitate a unor operatori de distributie Data: 11.05.2012. MO 339 /18
mai 2012 Abroga ord. 34 /2005

Ghid pentru racordarea producatorilor la retelele electrice de interes public data: 13.04.2011

Ord. 38 /2007 - Procedura de solutionare a neintelegerilor legate de incheierea contractelor dintre
operatorii economici din sectorul EE, a contractelor de furnizare a EE si a contractelor de
racordare la retea

Ord. 28 /2003 - Metodologie de stabilire a compensatiilor banesti intre utilizatorii racordati in
etape diferite prin instalatie comuna, la retele electrice de distributie

Dimensiunile Zonelor de Protectie (ZP) si a Zonelor de Siguranta (ZS) Extras din
Ord. 49 /2007 -Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice:

Extras Definitii

Termen DEFINITIE

Instalatiile de producere a energiei electrice sau energiei termice in
cogenerare, retele electrice de transport si distributie a energiei
Capacitate energetica electrice; in prezenta norma tehnica notiunea ,,capacitate energetica”
cuprinde si constructiile, instalatiile, amenajarile aferente unei
capacitati energetice, cuprinse in incinta acesteia sau exterioare ei

Suprafatd terestra situatd de-a lungul liniei electrice aeriene si spatiul
Culoar de trecere a liniei | aerian de desupra sa, in care se impun restrictii si interdictii din
electrice aeriene punctul de vedere al coexistentei liniei cu elementele naturale,
obiectele, constructiile, instalatiile; culoarul de trecere include zona de
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protectie si zona de siguranta a liniei

Distanta de protectie

Distanta minima care delimiteaza zona de protectie a capacitatii
energetice, masurata, in proiectie orizontala, de la limita sa exterioara,
de o parte si de alta sau imprejurul acesteia

Distanta de siguranta

Distanta minima care delimitaza zona de siguranta a capacitatii
energetice, masurata in proiectie orizontald sau verticala Intre limita
exterioara a acesteia si punctul cel mai apropiat al unei instalatii sau
constructii; distanta de siguranta cuprinde si distanta de protectie

Retea electrica

Ansamblu de linii, inclusiv elemente de sustinere si de protectic a
acestora, statii electrice si alte echipamente elctroenergetice, conectate
intre ele, prin care se transmite energia electricd de la capacitati
energetice de producere a energiei electrice la utilizatori

Riscuri naturale

Posibila periclitare a unei capacitati energetice ca urmare a producerii
unor fenomene naturale: dislocari de stanci, torente, avalanse de
zapada sau datoritd unor particularitasi ale terenului pe care aceasta
este construita: nisipuri migcatoare, zona mlastinoasa, zona cu ape
subterane, etc.

Riscuri pentru siguranta
persoanelor si a bunurilor
din apropierea capacitatii
energetice

Posibila periclitare a persoanelor si a bunurilor din apropierea unei
capacitati energetice, ca urmare a producerii unor accidente
functionale, de tipul:explozii/incendii ale componentelor acesteia,
emisii nocive de gaze, lichide, vapori, pulberi, aerosoli, radiatii,
electricitate statica, ruperea unor cai de curent care poate conduce la
electrocutare, raspandirea de reziduuri nocive (cenusa, ape poluante,
gaze de ardere), ruperea si/sau proiectarea la distanta a unor parti de
constructii sau instalatii, zgomot peste limitele admise, accidente sau
avarii la constructii hidrotehnice

Riscuri tehnologice

Posibila periclitare a unei capacitati energetice determinata de procese
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendiu, explozie,
radiatii sau poluare peste limitele admise

Zona de protectie
aferenta capacitatii
energetice

Zona adiacentd capacitatii energetice sau unor componente ale
acesteia, extinsd in spatiu, 1n care se instituie restrictii privind accesul
persoanelor si regimul constructiilor; aceasta zona se instituie pentru a
proteja capacitatea energetica si pentru a asigura accesul personalului
pentru exploatare si mentenanta

Zona de siguranta
aferenta capacitatii
energetice

Zona adiacenta capacitatii energetice sau unor componente ale
acesteia, extinsd In spatiu, in care se instituie restrictii i interdictii, in
scopul asigurarii functiondrii normale a capacitatii energetice si pentru
evitarea punerii in pericol a persoanelor bunurilor si mediului din
vecinatate; zona de sigurantd cuprinde i zona de protectie

Art 11— Principalele capacitdfi energetice pentru care se stabilesc zone de protectie si zone de

siguranta sunt:

centrale termoelectrice, inclusiv centrale electrice in cogenerare (de termoficare)

centrale hidroelectrice

centrale nuclearelectrice, parte clasica (obiecte pentru care zonele de protectie si de siguranta
depasesc limita zonei de excludere stabilitd in jurul fiecdrui reactor nuclear, conform cu normele

de securitate nucleara)
centrale eoliene

statii electrice de conexiune / transformare de Tnalta tensiune
posturi electrice de transformare

linii electrice aeriene

-84 -




h)

Comuna Blejesti

linii electrice 1n cablu.
Art 17 Extras zona de siguranta pentru un post de transformare:
Alin 2. Zona de siguranta, tindind seama de tipul constructiv al postului, respectiv al
echipamentului cu care acesta este echipat, se stabileste astfel:
a) pentru posturi de transformare dotate cu echipament cu ulei, de tip aerian (PTA), respectiv
pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare amplasate la sol,
ingradite, este zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie
b) pentru orice tip de post de transformare, punct de alimentare, cabind de sectionare,

prevazuta cu echipament uscat, coincide cu zona de protectie
c) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare supraterane,
amplasate in in cabina metalica, in constructie ziditd/ in anvelopa de beton sau inglobate 1n cladiri
precum si pentru posturi subterane, prevazute cu echipament cu ulei sau uscat, coincide cu zona de
protectie.
Art 18 (1) Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV zona de protectie si zona de
siguranta coincid cu culoarul de trecere al liniei si sunt simetrice fatd de axul liniei.
(2)Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta a unei linii simplu sau dublu circuit
are valorile:

a) 24 m pentru LEA cu tensiuniintre 1 si 110 kV;

b) 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;

¢) 55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV;

d) 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV;

e) 81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV.

(4) Liniile aeriene cu tensiune de cel mult 20 kV, cu conductoare izolate sau neizolate, se
construiesc la marginea drumurilor, inclusiv a celor forestiere, in culoare amplasate in zonele de
protectie a drumurilor publice, la limita zonei de siguranta acestora, in conditiile precizate in NTE
003/04/00.

(5) In conditiile de la alin. (3), distanta pe verticala dintre conductorul cel mai apropiat de arbori si
varful arborilor, inclusiv o crestere previzibild pe o perioada de 5 ani incepand de la data punerii in
functiune a liniei, trebuie sa fie de cel putin :

a) 1m, pentru LEA cu tensiune de 20 kV

(6) Mentinerea culoarului de trecere al liniei prin paduri se realizeaza prin defrisari periodice,
programate de detinatorul liniei, conform drepturilor conferite prin Legea energiei electrice.

(7) Zonele de sigurantd comune pentru liniile electrice aeriene si obiective invecinate cu acestea
sunt stabilite prin respectarea distantelor de siguranta prezentate in anexele 4a si 4b. La traversari
ale obiectivelor de catre LEA se vor lua masuri de sigurantd si protectie privitoare la aceasta
conform prevederilor din NTE 003/04/00.

Art 21 Pentru linii electrice in cablu zona de protectie si zona de sigurantd se stabilesc astfel
(extras):

Alin 2. In cazul instalirii in pAmant a cablurilor de medie sau/ si joasa tensiune:

a) zona de protectie a traseului de cabluri coincide cu zona de sigurantd, este simetrica fatd de

axul traseului si are latimea de 0,8 m; In plan vertical zonele de protectie si de siguranta ale
traseului de cabluri se delimiteaza prin distanta (adancimea) de pozare in valoare de cel putin 0,8
m
Art 31— (1) Dimensiunile zonelor de protectie si de siguranta reglementate prin prezentul normativ
sunt stabilite pe baza prevederilor legale si a prescriptiilor tehnice aplicabile.
(2) Amplasarea unor obiective de tipul celor prevazute in anexele 1 - 5 la o distantd mai mica
decat distanta de siguranta reglementatd fata de o capacitate energetica, respectiv amplasarea unor
capacitati energetice care urmeaza a se construi la o distantd mai mica decat distanta de siguranta
reglementatd fatd de obiective de tipul mentionat se poate face pe baza unei analize de risc;
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(3) Analiza de risc se face de catre un operator economic sau de catre un specialist/ expert atestat
in analiza riscului tehnic si tehnologic si devine anexa la avizul de amplasament; rezultatul
analizei std la baza emiterii favorabile /nefavorabile a avizului de amplasament si la stabilirea
masurilor necesare emiterii acestuia; costul analizei de risc se suportd de catre solicitant.
(4) Eventualele neintelegeri legate de aprobarea analizei de risc la emiterea avizului de
amplasament se solutioneazd de catre ANRE conform reglementarilor in vigoare.
Art 32— Analiza de a risc trebuie sa contina cel putin:

determinarea riscului de expunere la accidente potentiale (explozii, incendii, intoxicatie cu
fum) respectiv la poluare (sonora, vizuald) a persoanelor;

stabilirea costurilor necesare pentru indepartarea consecintelor cauzate de un anumit factor de
risc potential;

gradul de raspundere materiald a fiecarei parti;

identificarea masurilor de diminuare a costurilor aferente consecintelor cauzate de un anumit
factor de risc.

Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice inafara dimensiunilor metionate in extrasul de mai sus contine anexe care
personalizeaza si detaliaza conditiile d ecoexistenta dintre diferite tipuri/componente RED si
diferite tipuri de obiective invecinate.

Aplicarea prevederilor Ordinului ANRE 49/2007 se face de specialisti autorizati ANRE si
presupune interpretarea unui volum important de date care definesc coexistenta si de prevederi
tehnice din normativele ANRE.

Reprezentantii serviciului de urbanism al Primariei Blejesti trebuie sa constientizeze
necesitatea de a fi prevazut in Certificatele de Urbanism conditiei de obtinere aviz de amplasament
de la CEZ Distributie pentru toate obiectivele de investitii de pe teritoriul comunei Blejesti. In
acest fel se previn accidentele uname, deteriorarea componentelor RED precum si pericolele
presupuse de o coexistenta deficitara dintre RED si noile obiective d einvestitii

Strategia CEZ Distributie de dezvoltare RED in comuna Blejesti

Referitor la intentiile CEZ Distributie legate de dezvolatrea modernizarea RED din Comuna
Blejesti acestea sunt conditionate de posibilitatile de constituire legala a fondurilor de investitii
necesare. Sunt in analiza urmatoarele categorii de lucrari:

Indesirea posturilor de transformare dedicate zonelor rezidentiale astfel incat lungimea circuitelor
jt sa fie limitata la cca 500-800 m. Noile posturi de transformare de regula vor fi de de tip
anvelopa de beton/metal PTAb/PTAmM

Modernizarea bransamentelor cu scoaterea BMP la limita de proprietate

Modernizarea RED 20 kV prin imbunatatirea izolatiei si marirea sectiunii

Montarea de BMPIp-uri de regula cu scoaterea acestora in domeniul public

Incurajarea dezvoltarii circuitelor dedicate de iluminat public pe stalpii LEA jt si a circuitelor
dedicate iluminatului public

Modernizarea posturilor de transformare existente si adaptarea continua a puterii
transformatoarelor la puterea necesara consumatorilor in scopul reducerii pierderilor tehnologice

3.11 Reglementari urbanistica pentru terenuri situate in zonele de protectie
Definitii :

Posibila periclitare a unei capacitati energetice ca urmare a producerii
unor fenomene naturale: dislocari de stanci, torente, avalanse de
Riscuri naturale zapada sau datorita unor particularitasi ale terenului pe care aceasta
este construitd: nisipuri migcatoare, zona mlastinoasa, zona cu ape
subterane, etc.
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Posibila periclitare a persoanelor si a bunurilor din apropierea unei
capacitati energetice, ca urmare a producerii unor accidente
functionale, de tipul:explozii/incendii ale componentelor acesteia,
emisii nocive de gaze, lichide, vapori, pulberi, aerosoli, radiatii,
electricitate statica, ruperea unor cai de curent care poate conduce la
electrocutare, raspandirea de reziduuri nocive (cenusa, ape poluante,
gaze de ardere), ruperea si/sau proiectarea la distantd a unor parti de
constructii sau instalatii, zgomot peste limitele admise, accidente sau
avarii la constructii hidrotehnice

Riscuri pentru siguranta
persoanelor si a bunurilor
din apropierea capacitatii
energetice

Posibila periclitare a unei capacitati energetice determinatd de procese
Riscuri tehnologice industriale sau agricole care prezinta pericol de incendiu, explozie,
radiatii sau poluare peste limitele admise

DESTINATIA TERENURILOR

Terenuri cu destinatia stabilita prin prezentul Regulament de Urbanism aflate sub incidenta
servitutii generate de zone de protectie instituite prin prezentul Regulament ("legea energiei
electrice in vigoare detaliaza drepturile de uz si servitute asociate capacitatilor energetice")
si materializare in plansa “Reglementari Echipare Edilitara”.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

Toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica, existente sau
propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cai de comunicatii (retele electrice de distributia energieie
electrice, retele de transport a energiei electrice, retele de alimentare cu gaz, apa, reteaua de
canalizare etc).

UTILIZARI INTERZISE

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de
protectie a mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de alta natura, in zonele de servituti
legal instituite pentru lucrari publice generatoare de riscuri tehnologice.

Toate tipurile de constructii, plantatii si exploatari agricole si forestiere amplasate in zonele de
protectie si de siguranta ale capacitatilor si retelelor energetice/electrice

ZONE DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO - EDILITARE
Retelele alimentare cu energie electrica

Orice investitie in constructii sau alte obiective, lucrari de orice fel in zona de protectie si
siguranta a LEA 20 kV si 110 kV se va face cu acordul si avizul SC CEZ Distributie SA.

Dupa obtinerea avizului de la distribuitorul de energie electrica, SC CEZ Distributie SA,
lucrarile de protectie pentru liniile de 110 kV si 20 kV (inlocuire stalpi, intariri de izolatie,
executare prize de pamant, devieri de linii,trecerea liniilor electrice aeriene in cabluri subterane,
etc.) se vor face pe cheltuiala investitorului care va face lucrari in zonele apropiate liniilor
electrice.

Dimensiunile zonelor de protectie si de siguranta ale capacitatilor energetice (retele,
posturi statii de transformare etc) sunt detaliate in Norma tehnica privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice aprobata prin Ordinul ANRE 49 /2007
(vezi extrasul de la cap 2.9.4) si in legea energiei electrice 123/2012" Prezentam cateva
dimensiuni uzuale ale zonelor de protectie si de siguranta pentru cateva tipuri de capacitati
energetice:

a) 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 i 110 kV;
b) 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;
c) raza de 20 m in cazul posturilor de transformare aeriene;
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d) 0,8 min cazul cablurilor de energie electrica de 0,4 kV si 20 kV
° In cazul instalarii in pamant a cablurilor de medie sau/ si joasa tensiune:
a) zona de protectic a traseului de cabluri coincide cu zona de siguranta, este simetrica fata de axul
traseului si are latimea de 0,8 m; in plan vertical zonele de protectie si de siguranta ale traseului de
cabluri se delimiteaza prin distanta (adancimea) de pozare in valoare de cel pugfin 0,8m
In zonele de protectie ale retelelor electrice sunt interzise executarea de sapaturi sau lucrari de
orice fel fara consimtamantul prealabil al titularului acestora.
In zonele de siguranta si de protectie este interzis:
- sa se efectueze constructii de orice fel fara avizul de amplasament al operatorului de
transport si de sistem;
- sa se efectueze sapaturi de orice fel sau sa se infiinteze plantatii fara acordul
operatorului de transport si de sistem;
- sa se depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de
siguranta a instalatiilor fara acordul operatorului de transport si de system;
- sa se arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport si/sau distributie sau sa
se intervina in orice alt mod asupra acestora;
- sa se deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare
aferente instalatiilor electrice;
- sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin
orice alt mod, accesul la instalatii al operatorului de transport si de sistem.

In Certificatele de Urbanism se va solicita obtinerea avizului de amplasament de la
CEZ Distributie pentru toate obiectivele de investitii de pe teritoriul com. Blejesti inclusiv
pentru imprejmuirea terenurilor si pentru infiintarea de plantatii (legea energiei electrice
art 49).

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrdri in apropierea obiectivelor energetice existente (stafii i posturi de
transformare linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate.

Pentru orice fel de lucrari de sapaturi sau de constructii situate in interiorul zonelor de
protectie a retelelor electrice este obigatoriu avizul de amplasament al CEZ Distributie

Autoritatile locale ce au eliberat Certificate de Urbanism, fara respectarea legii si mai mult,
pentru orice dauna cauzata distribuitorului de de energie electrica ce se afla in gestiunea SC CEZ
Distributie SA.pentru producerea unor eventuale accidente umane, vor raspunde in fata organelor
de ancheta, iar daunele vor fi suportate de catre acestea.
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RETELE DE GAZE NATURALE

Conditii tehnice:

1. Conform “Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale”, aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate in
Monitorul Oficial, Partea I, nr. 171 bis/10,03.2014, vor fi respectate urmatoarele distance
minime.pe orizontal intre axa conductelor de transport gaze naturale:

20m - locuinje individuale/colective.construcjii industrial, sociale si administrative cu pana
la trei etaje inclusiv, daca in unitatea de clasa de locate (UCL) exists pans la 45 de
cladiri/unitati separate dintr-o locuinta colectiva, daca in UCL exista peste 46 de
cladiri/unitati separate dintr-o locuinta colectiva, distanja minims este de 200m; (UCL =
suprafaja de teren care se mtinde pe o lajime de 200m de fiecare parte a axei unei
conducte cu o lungime de 1600m);

e 100m - cladire sau spa”iu exterior cu o suprafaja bine definite (teren de joaca,
pare, zona de recreere sau alt loc public, etc.) care este ocupat de 20 sau mai
multe persoane, cel putin 5 zile pe saptaméana, timp de 10 saptamani, in orice
perioada de 12 luni (zilele i saptamanile nu trebuie sa fie consecutive) in situajia
in care sunt mai put>n de 45 de cladiri in UCL;.

e 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje;

6m - construct usoare, fara fundajii, altele decat ciadirile destinate a fi ocupate de
oameni;

6m - parcari auto;

6m - paduri sau zone impadurite;

20m - staiii electrice si posturi de transforma re a energiei electrice;

50m - depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere;

30m - depozite de GPL, carburaniji, benzinarii;

6m - diguri de protectie de-a lungul apelor;

20m - statii de epurare, gospodarie apa;

1000/2000m(amonte/aval) - balastiere in albia raurilor;

paralelism cu retele de utilitati (apa, canalizare,cabluri electrice sau de
telecomunicatii etc.) - 5m, camine de vizitare - 6m;

e paralelism cu drumuri:

- de interes judejean - 20m;
- de interes local (comunale, vicinale, strazi) - 18m;
- de utilitate privata - 6m.

o celestee, cimitire, amenajari sportive si de agrement (Strand, teren tenis) -
condijionate de masuri suplimentare.

2. In vederea objinerii avizelorde amplasament pentru alte objective, cum ar fi: drumuri
de acces, retele de utilitati: apa si canalizare, conducte de distribute gaze, cabluri
electrice si de telecomunicatii etc., care afecteaza conductele de transport gaze naturale,
se vor depune documentatii intocmite conform Ordinului Comun nr.47/1203/509/2003,
emis de M.E.C-M.T.C.T.MAI., publicat in Monitorul Oficial nr. 611/29.08.2003. Acestea
vor cuprinde urmatoarele:

« cerere scrisa adresata S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, cu datele de identificare ale
solicitantului si obiectul solicitarii;

* memoriu tehnic privind lucrarea avuta in vedere;

» certificat de urbanism (in copie);

* plan de incadrare in zona, la scara 1: 25.000 sau 1: 10.000;

* plan de situafie, la scara de 1: 500 sau 1:1.000, care sa cuprinda amplasarea
constructor in perimetrul propus, precum si drumurile de acces aferente;
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 dovada platii taxei de avizare, daca este cazul.

Planurile (in dublu exemplar) se vor viza de catre Exploatarea Teritoriala, iar
documentatia va fi analizata si avizata de S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias.

3. La intersecfla drumurilor cu conductele de transport gaze naturale, se vor respecta
“Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale” si
prevederile STAS 9312 - 87. De asemenea, conductele se vor proteja in tuburi metalice
(conform aceluiasi STAS) sau dale prefabricate din beton armat, dupa caz. Protejarea
si/sau devierea conductelor se va face pe baza unor proiecte tehnice Intocmite de firme
autorizate de A.N.R.E. si care vor fi avizate in C.T.E. Transgaz S.A. Medias, cheltuielile
fiind suportate de catre beneficiarul avizului.

4. In conformitate cu art. 109 -113 din Legea Energiei electrice si a Gazelor naturale nr.
123/2012, S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, in calitate de concesionar al S.N.T.,
beneficiaza de dreptul de uz si de servitute legala asupra terenurilor pe care sunt
amplasate conductele, in vederea lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si
intretinere a acestora pe toata durata lor de existenta.

Conditii genera le:

In cazul in care in urma lucrarilor prevazute in P.U.G. al comunei Blejesti se produce
avarierea/deteriorarea conductelor de transport gaze naturale, veti suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv costurile datorate pierderilor de gaze naturale
si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

SC ITERATOR SRL intocmit
Catalin PROTEASA Arh. Dipl. loan ION
(KW, —
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