	MEMORIU JUSTIFICATIV - AFERENT PUD  CORT, PENSIUNE, PISCINA, UTILITATI SI IMPREJMUIRE– RAMNICU VALCEA



MEMORIU JUSTIFICATIV
	1. INTRODUCERE

	1.1 DATELE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:


1.1.1 DENUMIREA LUCRARII: 

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CORT, PENSIUNE, PISCINA, UTILITATI SI IMPREJMUIRE

Amplasament: Strada Ostroveni, nr. 139 UP 1 Vladesti UA 130, Ramnicu Valcea, Judet Valcea.
Nr. cad. 51732.
1.1.2 BENEFICIAR

S.C. SRD EVENTS SRL,
CUI 32381787
Strada Costache Marinescu nr. 32, Ramnicu Valcea, jud. Valcea.
1.1.3 PROIECTANT GENERAL

CRISTINEL VLAD – BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
Judetul Valcea, comuna Vladesti, sat Vladesti 526A
Numar proiect 1643/2016
	1.2 OBIECTUL LUCRARII


Beneficiarul doreste amplasarea unui cort de evenimente, a unei pensiuni cu bucatarie si restaurant si a unei piscine, pe un teren de 3283,00 mp. Intregul ansamblu va necesita realizarea unei noi imprejmuiri. 

Primaria a emis un certificat de urbanism nr 443/9463 din 29.03.2016 prin care se solicita, in vederea autorizarii , intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu.

Terenul este delimitat astfel:
· La sud – proprietate privata, CAD 5971/8;
· La est – proprietate privata, LOT2
· La nord – Strada Ostroveni, CAD 46733;
· La vest – cale de acces in indiviziune, CAD 51342;
	2. INCADRAREA IN ZONA

	2.1 CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE


2.1.1 Situarea obiectivului in cadrul localitatii – zona Ostroveni Sud
· Zona studiata este in intravilanul municipiului conform PUG 2013.
· Terenul are categoria de folosinta curti-constructii (1CC) si padure (1PD).
· Terenul se afla situat in Aria Naturala protejata ROSPA 0106.
2.1.2 Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism elaborate/aprobate anterior
· Conform PUZ Ostroveni Sud - terenul se incadreaza in UTR 16 - subzona Ish. Functiunea dominanta a zonei este de dotari turism, servicii, hoteluri cu regim de inaltime P+2-3E.

· Conform PUG 2013, incadrare in caroul “I7”, zona V2-spatii verzi pentru agrement.
· Conform PUZ Ostroveni Sud - Ish – POT max. 50% si CUT max. 2,5-4,0
· Conform PUZ Ostroveni Sud, se admite functiunea de pensiune.
-
Conform PUZ Ostroveni Sud - Împrejmuirile la stradă şi pe limitele laterale ,vizibile din stradă, vor avea înălţimea de maxim 1,00m, cu un soclu opac de max.0,30cm şi panouri transparente din fier forjat, pe stâlpi din piatră, metal sau lemn, sau vor fi dublate de garduri vii. Împrejmuirile între proprietăţi, la partea posterioară şi la limitele dintre curţile ce cuprind spaţiile de parcare, vor avea max 2,0m înălţime şi vor fi opace: din lemn sau zid.
2.1.3 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD
· Ridicare topografica: - teren relativ plat, cu orientare favorabila pentru construirea unei pensiuni.
· Studiu geotehnic: - teren bun de fundare.

	3. SITUATIA EXISTENTA

	3.1 ACCESIBILITATEA


· Accesul carosabil se face din strada Ostroveni, direct pe parcela.
· Accesul va fi dimensionat pentru interventia autospecialelor ISU si SMURD
· Accesul pietonal se face de asemenea din strada Ostroveni.
	3.2 SUPRAFATA , LIMITE, VECINATATI


· Suprafata studiata este de 3283,00 mp. (3229,00 mp in categoria de folosinta curti-constructii si 54,00 mp in categoria de folosinta padure.)
Terenul este delimitat astfel:

· La sud – proprietate privata, CAD 5971/8;

· La est – proprietate privata, LOT2

· La nord – Strada Ostroveni, CAD 46733;

· La vest – cale de acces in indiviziune, CAD 51342;

	3.3 DATE SITUATIA EXISTENTA


Terenul este construit, cu o cladire parter cu functiunea de vestiare si grupuri sanitare.
· Zona se dezvolta ca zona cu dotari pentru turism.

· Aspectul arhitectural urbanistic se caracterizeaza prin cladiri amplasate izolat, cu regim de inaltime de P+2-3 etaje.
· Terenul este in totalitate proprietate privata.

· Fondul construit, din vecinatatea imediata si relativ apropiata, este nou.

· Amplasamentul nu dispune de racord la retele de apa, gaze si canalizare, dar acestea se afla in apropiere pe domeniul public. In prezent exista un racord electric pe teren utilizat pentru iluminatul exterior si iluminatul cladirii existente, cu vestiare si grupuri sanitare. Pentru cladirile nou propuse se va realiza un racord electric nou dimensionat pentru a asigura necesarul de energie electrica pentru toti consumatorii propusi; racordul va fi realizat conform solutiei stabilite de administratorul de retele electrice.
	4. REGLEMENTARI

	4.1 REGLEMENTARI:


- Obiectivele nou propuse prin tema program sunt: construirea unui cort de evenimente cu regim de inaltime P, a unei pensiuni cu regim de inaltime de D+P+3E si a unei piscine, inclusiv amenajari exterioare, imprejmuire si racordarea la utilitatile publice, ale acestora.

	Suprafata teren
	3283,00 m2
	100,00 %

	Total Constructii
	996,00 m2
	30,30 %

	    Existent
	26,00 m2
	0,80 %

	    Propus
	970,00 m2
	29,50 %

	Total Spatii verzi
	1177,50 m2
	35,80 %

	     Spatii verzi 
	906,00 m2
	27,60 %

	     Spatii verzi reprezentand 25% din pavelele inierbate din parcare neacoperita
	217,50 m2
	6,60 %

	     Spatii verzi - padure
	54,00 m2
	1,60 %

	Platforme parcare 
	654,50 m2
	20,00 %

	Circulatii pietonale
	455,00 m2
	13,90 %

	POT propus
	30,30 %

	CUT propus
	0,62

	
	
	


-Functiunea este de pensiune cu capacitate de 30 camere si alimentatie publica cu 200 locuri (cort evenimente).
Locurile de parcare necesare:

	functiunea
	baza calcul
	locuri

	Pensiune 3*** (conform anexa ANEXA nr. 1.5

la normele metodologice privind clasificarea structurilor de primire turistice 
	1..4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare
1/7,5
	8

	restaurant 200 locuri (conf. HG 525/1996, anexa 5 pct. 5.3.2)
	1 loc parcare la 5-10 locuri la mese

1/10
	20

	
	total minim necesar
	28

	Se poate  aplica un coeficient de simultaneitate in utilizarea parcarilor, tinand seama ca principalii utilizatori ai restaurantului si clubului sunt clientii cazati in pensiune. Coeficientul este estimat la 0,8.
	


	aria construita
	996,00 m2

	arie desfasurata
	2049,00 m2


- Constructia este amplasata izolat, fara a crea probleme de insorire pentru constructiile invecinate. 
Distantele fata de limitele de proprietate
- Distanta dintre cladire si axul drumului este de 24.00 m;

- Distanta dintre cladire si limitele laterale este - la est – min. 4,36 m;

- la vest - 2,00m.

- Distanta dintre cladire si limita posterioara este de 27,50 m.
- Se asigura acces carosabil din strada Ostroveni, dimensionat pentru accesul autospecialelor de interventie.
- Parcarea autovehiculelor se va face la nivelul solului, unde se vor amenaja 28 de locuri de parcare.

- Asigurarea utilitatilor se face din retelele publice prin racordare si extindere la cele existente in zona apropiata, pe cheltuiala investitorului; montarea echipamentelor tehnice aferente utilitatilor (blocuri de masura, firide) se vor executa in varianta subterana, ori in nisele constructiei, strict in limita proprietatii.
	5. CONCLUZII – MASURI IN CONTINUARE

	5.1 CONCLUZII:


· Consecintele realizarii obiectivului propus este dezvoltarea turismului din sudul municipiului, si realizarea unui obiect arhitectural reprezentativ pentru zona.
· Nu sunt masuri deosebite de luat in continuarea PUD.

· Din punctul de vedere al elaboratorului documentatiei aprobarea PUD, in forma prezentata (piese scrise si desenate) nu produce efecte negative asupra zonei si/sau vecinatatilor. 

· Realizarea accesului din drumul public se va realiza pe cheltuiala investitorului.

Sef proiect                                                                                                     Intocmit

   arh. Cristinel Vlad



                              
Arh. stag. Elisabeta Luca
