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1. INTRODUCERE

1.01 Date de recunoastere a PUG

Denumirea lucrarii: - Plan Urbanistic General BALCEST
Beneficiar: - Primaria BALCESTI

Projectant general: - PROIECTARE POPESCU RIMNICU VILCEA
Data elaboraril: - 2024

1.02 Obicctul PUG

Solicitari ale temeil-pragram;

Tema de proiectare-cercetare solicita Tntocmirea planului urbanistic general in format digi-
tal cu posibilitatea de a fi preluat intr-un sistem geografic informational pentru planificare urbana
(cu aplicatii de vizualizare, analiza, scenarizare si tipdrire).

Documentatia se va Intocmi tindnd cont de:

- prevederile legale si normativele Tn vigoare, documentatiile de urbanism si de
amenajare a teritoriului Tntocmite si aprobate pana la aceastd datd (care cuprind reglementari pri-
vind teritoriul administrativ al localitatii studiate) si cu planurile de dezvoltare ale localitatii,

- reglementarea tehnicd (indicativ GP 038/99), elaboratd si aprobata de ministerul
de resort, GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL-CADRU AL PLANULUI
URBANISTIC GENERAL.

Planul urbanistic general are:

- atat caracter director si strategic,

- cat si caracter de reglementare si reprezinta principalul instrument de planificare operati-
onala, constituind baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare.

Planul urbanistic general cuprinde reglementdri pe termen scurt, la nivelul intregii unitdti
administrativ-teritoriale de baza, cu privire la:

- stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ,

- stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan,

- zonificarea functionald in corelatie cu organizarea retelei de circulatie,

- delimitarea zonelor afectate de servituti publice,

- modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare,

- stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologi-
ce reperate de pe teritoriul localitatii,

- Zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia in vigoare,

- formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor,

- conditii de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si plantate,

- zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la masurile
specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor
in aceste zone,

- zone de risc datorate unor depozitari istorice de deseuri.

Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la:




- evolutia in perspectiva a localitatii,

- directiile de dezvoltare functionala in teritoriu,

- traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de amenajare a te-
ritoriului national, zonal si judetean,

- zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la masurile
specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor
in aceste zone,

- lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare,

- stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara si definitiva de construire,

- delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana.

Planul urbanistic general cuprinde si alte reglementari:

- strategia de dezvoltare durabila si integrata, parte integranta din planul urbanistic gene-
ral, se coreleaza cu bugetul si programele de investitii publice ale unitatii administrativ-teritoriale,
in vederea implementarii prevederilor obiectivelor de utilitate publicd,

- identifica zone pentru care se pot institui reglementari ce nu pot fi modificate prin planuri
urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu si de la care nu se pot acorda derogari. Aceste
reglementari se formuleaza cu claritate Tn Regulamentul local de urbanism si se aplica in mod obli-
gatoriu si zonelor asupra cdrora este instituit un regim special de protectie prevazut in legislatia n
vigoare la data elabordrii;

- In vederea unei utilizari coerente si rationale a teritoriului localitatilor, zonele cu coefici-
enti de utilizare a terenului (CUT) cu valoare mai mare de 4 se stabilesc numai prin Planul urbanistic
general si regulamentul local aferent.

Date statistice furnizate de Comisia Nationald de Statistica, surse judetene sau locale:

- diferite statistici de dinainte de 1989 privind suprafetele si populatia unitatilor administra-
tiv teritoriale si alte reglementari specifice,

- Anuarul statistic al Romaniei (incepand din 1996),

- Anuarul statistic al judetului Vilcea (incepand din 1997).

Majoritatea datelor prezentate sunt din Editia 2020 a Anuarului.

Suportul topogratic al PUG:

- a fost pus la dispozitia proiectantului de beneficiar, in format DXF, pentru a fi usor de pre-
luat si de prelucrat in conformitate cu metodologia de intocmire a planului urbanistic general,

- suportul topo a fost obtinut prin prelucrdri ale unor imagini satelitare (obtinandu-se un fi-
sier tip vector pentru intreaga localitate),

- au fost facute apoi si identificari si completari pe teren (retele subterane sau aeriene, cla-
diri de utilitate publicd noi etc).

Sef de proiect:

Arh. POPESCU CONSTANTIN
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.01 €volutic
Date privind evolutia In timp a unit3tii teritorial-administrative BALCEST]
Localitatea (UAT Bdlcesti) se compune, la aceasta datd, din urmatoarele subunitati:

Localitati componente

Denumire oras Sate ce apartin orasului

ale orasului
BALCESTI 1. Balcesti 1. Benesti 5. Irimesti
2. Carlogani 6. Otetelisu
3. Chirculesti /. Preotesti
4. Gorunesti 8. Satu Poieni

Prima atestare documentara a localitatii: dateaza din 5 iulie 1475 si apartine cancelariei lui
Laiotd Basarab (unde apare satul Otetelis). Satul Balcesti apare pentru prima datd in documente in
18 decembrie 1574.

La sfarsitul secolului 19 situatia apartenentei localitatii era urmatoarea:

- denumirea localitatii: Comuna Balcesci,

- judetul: Valcea,

- plasa: Oltetu-de-Jos (resedinta plasei fiind in catunul Balcesci),

- cuprindea catunele: Balcesci, Salistea, Salistea-Balcesci si Ulicioiu (catunul subliniat indi-
ca resedinta comunei),

- pe actualul teritoriu administrativ mai existau catunele: Benesci (care forma comuna cu
acelasi nume), Baroiu si Carlogani (care formau comuna Carlogani), Boghia si Priotesci (ce faceau
parte din comuna Fauresci), Barcanesci, Gorunesci, Oculesci si Popesci (care formau comuna
Gorunesci), Oltetu, Otetelisu si Pariu (ce formau comuna Otetelisu) si Vasilati (ce forma comuna
Vasilati) toate din judetul Valcea (plasa Oltetu-de-Jos);

- nu existau denumirile (sate existente n acest moment): Chirculesti, Irimesti si Satu Poieni.

Caracteristici ale teritoriulul si localitéti, repere in evolutia spatiald a localitati

Localitatea are o suprafata de:

- din Anuarul statistic al judetului Vilcea (editia 1997) = 98,17 kmp,

- calculat automat din ridicarea topo = 98.043.100 mp =9.804,3 ha = 98,04 kmp.

Dacd limita administrativa, In coordonate Stereo 70, transmisa de OCPI Vilcea, este corectd,
suprafata buna va trebui sa fie cea calculata automat de calculator.

Pentru comparatie se prezinta cateva date pe judet:

- suprafata totald a judetului Vilcea = 5.765,00 kmp (2,4 % din Romania), din care:

-mediu urban= 976,00 kmp,
-mediu rural = 4.789,00 kmp.

- media suprafetelor pe total localitati: 64,78 kmp,
- media suprafetelor pe mediul urban: 88,73 kmp,
- media suprafetelor pe mediul rural: 61,40 kmp.

Fatd de media pe judet (rural si urban) localitatea se incadreaza, din punct de vedere al su-



prafetei teritoriului administrativ, in categoria mari.
Suprafata administrativd a evoluat de-a lungul anilor in functie de modificarile la care au
fost supuse, prin diferitele acte administrative, toate localitatile tarii.

2.02 €lemente ale cadrulvi natural

Caracteristicile relietului

Relieful localitatii:

- dealuri joase si cAmpie ca o interferenta intre elementele fizice apartinand Podisului Getic
si cele ale Campiei Romane,

- localitatea face parte din Piemontul Oltetului si se afld la o altitudine medie de
cca 2bb m fata de nivelul marii (de la 160 m la 350 m),

- caracteristica generald a reliefului este cu vai largi cu lunci si terase, vaile
desfasurandu-se aproape nord-sud (caracteristica generala a intregului relief al judetu-

lui Vilcea, mai ales pe partea dreaptd a Oltului).

Reteaua hidrografica

Terenurile aflate permanent sub apa sunt cele ocupate de:

a) Rauri:

- raul Oltet, afluent de dreapta al raului Olt, cu debit permanent mediu multianual la varsare
de 12,8 mc/s, care traverseaza satele Cirlogani, Benesti, Irimesti, Otetelisu, orasul Balcesti si satele
Gorunesti si Preotesti. Pe alocuri formeaza granita dintre subunitdtile orasului si comunele:
Ghioroiu, Diculesti, Fauresti si Lalosu. Face parte din Bazinul hidrografic al Dundrii, are o lungime
totala de 186 km (din care pe teritoriul orasului Balcesti cca 18 km) si se varsa n raul Olt pe teritori-
ul comunei Falcoiu, judetul Olt;

- raul Cerna, cu debit mediu multianual de 3,81 mc/s, ce formeaza granita cu comunele Va-
lea Mare si Diculesti in dreptul satului apartindtor Otetelisu. Se varsa in raul Oltet;

b) Parauri:

- Pesteana, cu un debit permanent de cca 0,30 mc/s, care se varsa in Oltet si traverseaza
orasul Balcesti si satul Otetelisu. Pe o portiune de 1,50 km face granita dintre cele doua localitati;

- Aninoasa, cu debit permanent de cca 0,27 mc/s, ce izvordste din satul Satu Poieni si stra-
bate satele apartinatoare Satu Poieni, Gorunesti si Preotesti si orasul Propriu zis Balcesti, pe o lun-
gime de peste 17 km. Se varsd in raul Oltet la iesirea din satul Preotesti;

¢) Lacuri:

- lacul artificial Benesti in suprafata de cca 7 ha.

Llima

Principalele elemente ale climei sunt:

- clima caracteristicd regiunii extracarpatice, cu influente de clima continentald,

- temperatura medie anuald pentru ultimii 60 de ani este de 10 °C,

- cea mai rece luna este ianuarie cu o medie de - 2,4 °C,

- cea mai cdlduroasa luna este iulie cu 0 medie de + 21,9 °C,

- precipitatii medii anuale sunt la nivelul a 700 mm.

Laracteristicile geotehnice

Principalele caracteristici geotehnice ale localitatii:

- combinatie de roci permeabile, pietrisuri, bolovanisuri, nisipuri, cu roci marno-
argiloase (caracteristice holocenului si pleistocenului),

- clima umeda si padurile au format solul brun de padure, predominant,

- luncile raurilor Oltet si Cerna au generat solurile de lunca cu aluviuni,




- pe terasele de nivel 2 fata de Oltet se gasesc soluri brune-roscate podzolite,

In lucrarea VILCEA-MONOGRAFIE (Editura Sport-turism editia 1980, autori Gheorghe Cirstea
si Dorel Constantinescu), simplificat, sunt: roci din holocen si pleistocen, soluri brune si aluviale.

Riscuri naturale

Se prezinta direct n plansele cod 2 si in regulamentul de urbanism.

Acestea sunt:

- zone inundabile Tn orasul Balcesti si satele ce apartin de oras Benesti, Irimesti, Otetelisu,
Gorunesti si Preotesti,

- alunecari de teren Tn orasul Balcesti si satul apartindtor Cirlogani.

Datele sunt obtinute de la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta General Magheru al Ju-
detului Vlcea si din studiul de specialitate intocmit de primarie.

2.03 Relatii in teritoriv

Vor fi prezentate, acolo unde este cazul, date si relatii principale ce au implicatii directe in
modul de amenajare a teritoriului si dezvoltare a localitatilor, extrase din:

- Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN), toate sectiunile aprobate,

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ),

- Studii de fundamentare, elaborate anterior sau concomitent cu PUG,

- Alte studii si proiecte considerate necesare.

Tn ansamblul judetului Vilcea localitatea Balcesti este amplasatd in zona de sud, la limita cu
judetele Dolj si Olt.

Localitatile invecinate sunt urmatoarele:

- la nord comunele Firtatesti si Tetoiu,

- la est comunele Valea Mare, Diculesti si Lalosu,

- la sud comunele lancu Jianu si Dobretu (ambele din judetul Olt),

- la vest comunele Lacusteni, Ghioroiu si Bulzesti (ultima din judetul Dolj).

Circulatia auto: este favorizata de existenta Drumului national DN 65 C, care face legatura
cu reteaua de drumuri nationale a Romaniei pe directia Craiova - Horezu si de Drumurilor judetene
DJ 651 A, DJ 651 B, DJ 643 si DJ 676 ce fac legatura cu directiile si mai ales cu localitatile vecine.

Circulatia catre zonele izolate: este usoard, nu existd zond care sa nu fie strabatuta de unul
sau mai multe drumuri clasate.

Apele curgatoare: au efect favorabil (captari de suprafatd pentru alimentare cu apa, pentru
addpatul animalelor si pentru irigatii locale de mica importanta).

Reteaua de localitati (numar de sate, localitati componente/100 kmp):

- pentru zona noastra: 9,17 sate si localitati/100 kmp,
- media pe total judet: 10,56 sate si localitati/100 kmp,
- media pe tara: 5,78 sate si localitati/100 kmp.

Se observa ca densitatea este mai micd decat media pe judet (cu putin) si mult mai mare
decat media pe tara (calcul prin raportul intre numarul de localitati si suprafata teritoriului).

In Planul de amenajare a teritoriului national - Reteaua de localitati comuna (la acea dat3)
Balcesti facea parte din ,Zone lipsite de orase pe o raza de 25 - 30 km care necesita dezvoltari de
localitati cu rol de servire intercomunal3 (zona 6 Dolj - Gorj - Vilcea). Intre timp, chiar localitatea
Balcesti a devenit oras, devenind, astfel, centru polarizator pentru comunele vecine.

Orasul Balcesti este trecut in PATJ 2013 (ultima editie) ca localitate urbana de rangul IIl,
oras de importanta judeteana sau zona cu rol de echilibru in reteaua de localitati.

Zone de riscuri naturale:

- neidentificate sau prezentate din PATJ.



2.04 Activitati cconomice
Profilul economic al teritoriului din care face parte localitatea: industrial-agricol.
Concret, principalele functiuni economice (in ordinea importantei) sunt urmatoarele:
- industrie cu prelucrari mase plastice, mobild, prelucrari metalice, confectii si tricotaje,
- transport si distributie energie electrica si gaze,
- transport rutier,
- prestari servicii si comert,
- agriculturd si industrie alimentara cu culturi agricole (inclusiv legume) si productie alcool,
- silvicultura cu exploatare si prelucrare a lemnului.

2.05 Populatia. €Elemente demografice si sociale
Numarul de locuitor (populatie stabild), de datd recenta
Populatia stabild la data ultimelor date statistice este de 4.970 locuitori (la 1 iulie 2020, din
Anuarul statistic al judetului Vilcea, editia 2020).
Populatia judetului la 1 iulie 2020 era de
-total .............. 393.452 locuitori, din care:
-1n mediu urban 189.787 locuitori (48,24 %),
-Tn mediu rural 203.665 locuitori (51,76 %).
Suprafata totala a judetului Vilcea: 5.765,00 kmp.
Densitatea medie pe judet era de: 68,25 locuitori/kmp
Densitatea medie a orasului Balcesti este de 50,39 locuitori/kmp.
Fatd de media pe judet (68,25 locuitori/kmp la nivelul anului 2020) este mai cam mica.
Populatia, la nivelul anului 1990, pe subunitdti era urmdtoarea (din totalul de 6.221 locuitori
de la data aceea):

RESEDINTA SATE
Numele Loc. Numele Loc. Numele Loc.
Balcesti 2.523 Benesti 439 Irimesti 345
Chirculesti 66 Otetelisu 1.070
Cirlogani 604 Preotesti 304
Gorunesti 788 Satu Poieni 82
Evolutia populatiel

Anul de referinta 1990 1995 2000 2007 2010 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Numarul locuitori =~ 6.221 6.132 5792 5710 5539 5.234 5194 5131 5.057 4.978 4.970
Crestere % -143 -554 -142 -299 -551 -0,76 -1,21 -0,71 -1,56 -0,16

Nota: datele pentru anul 1990 au fost preluate din anexa la Legea 2 din 1989 (privind reor-
ganizarea administrativ-teritoriala), iar pentru ceilalti ani din anuarele statistice ale judetului Vilcea.

Analizand datele de mai sus se poate vedea ca:

- dupa 1990 populatia este in scadere continud, cu precizarea cad in ultimii ani este mai mica

- In perioada 1990 - 2020 populatia a scdzut cu 20,11 % (mult peste media pe judet, care se
va arata in randurile urmatoare).

Pentru comparatie, prezentam din Anuarul Statistic al Judetului Vilcea o situatie care se
suprapune partial peste perioadele analizate mai sus:

Anul de referinta 1948 1956 1977 1990 @ 1997 2011 2020
Numarul de locuitori  341.590 362.356 414.241 428.861 433.356 404.993 393.452
Crestere pe perioada % +6,08 +14,32 +353 +1,05 654 -2.85

Observatii:



- pana n anul 1977 populatia judetului a crescut destul de mult,

- pana Tn anul 1997 populatia judetului a crescut an de an, dupd care a inceput sa scada,

- din anul 1948 si pand in 2020 (ultimele date statistice oficiale) populatia judetului Vilcea a
crescut cu 15,18 % (393.452 fata de 341.590),

- dinanul 1977 si pana in 2020 populatia a scazut cu 5,02 %,

-Tn perioada 1990 - 2020 populatia a scazut cu 8,26 %.

Mentionam ponderea judetului Vilcea in tara, la 1 iulie 2020:

- suprafata teritoriului administrativ: 2,42 % (locul 20 din total judete),

- populatia la data de 1 iulie 2020: 1,80 % (locul 26 din total judete).

Distunctionalitdty in evolutia si Structura populatiel, ocuparea resurselor de munca

-In ultimele 3 decenii (1990 - 2020) populatia a scazut,

- persoanele apte de munca si neocupate formeaza un procent prea mare.

2.06 Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea circulatiei in cadrul localitatii:

Capacitati de transport:

- toate drumurile de pe teritoriul comunei, sunt bine dimensionate din punctul de vedere al
capacitatii de transport;

Greutati in fluenta circulatiei:

- circulatia se desfasoara fluent.

Incomoditati intre diferite tipuri de circulatie si intre acestea si zonele functionale:

- principala greutate este lungimea traseelor, trecand prin zone nelocuite,

-Tn zonele aglomerate nu sunt amenajate sau marcate piste pentru biciclisti.

Trasee noi si/sau modernizare a celor existente:

- trasee noi nu sunt necesare,

- 0 parte din drumurile locale necesita modernizare.

Capacitati si trasee ale transportului in comun:

- problema este ca, in interiorul teritoriului administrativ, nu este organizat transport in co-
mun, populatia se bazeaza autoturisme proprii.

Prioritati de interventie pentru modernizarea principalelor intersectii:

- circulatie pietonala separata in zonele aglomerate, la biserici si unitatile de invatamant,

- modernizari de intersectii in acest moment nu sunt necesare.

Circulatia rutierd

Localitatea este strabatuta de traseul mai multor drumuri clasate prin HG 540/2000 (privind
incadrarea in categorii functionale a drumurilor publice si drumurilor de utilitate privata deschise
circulatiei publice) si/sau prin hotarari ale consiliului local:

- Drumul national DN 65 C (Limitd judet Dolj, Balcesti, Daesti, Horezu, DN 67). La nivel nati-
onal traseul simplificat este Craiova (DN 65), Balcesti, Horezu (DN 67). Este drum modernizat,
avand Tmbracaminte din beton de ciment in stare bung;

- Drumul judetean DJ 643 (Limitd judet Olt, Lalosu, Fduresti, Danciulesti, Otetelisu, Ben-
gesti, Lacustenii de Jos, Ganesti, DN 67 B). Pe o portiune de cca 500 m se suprapune cu drumul na-
tional DN 65 C. In partea de nord-vest drumul iese din comuna (pe teritoriul comunei Ghioroiu) si
reintrd dupa cca 950 m. Are Tmbracaminte asfaltica aflata in stare destul de buna;

- Drumul judetean DJ 651 A (Balcesti, DN 65 C, Cazanesti, Stirbesti, Herasti, Ghioroiu, Mie-
rea, Limit3 judet Gorj). Are imbrdcaminte asfaltica aflatd In stare medie;

- Drumul judetean DJ 651 B, reclasat din DC 66 A (Balcesti, DN 65 C, Gorunesti, Preotesti,




Limitd judet Olt);

- Drumul judetean DJ 676, reclasat din DJ 676 + DC 136 (Cerna, DJ 665, Rugetu, Slatioara,
Mogesti, Gorunesti, Stroesti, Pojogi-Cerna, Copaceni, Bondoci, Brosteni, Lapusata, Mijati, Roma-
nesti, Rosiile, Nenciulesti, Tepesti, Tetoiu, Cirlogani, Chirculesti, Irimesti, DJ 643);

- Drumul comunal DC 66 A (Poieni, Balcesti, DN 65 C). Corect pleaca din Satu Poieni si
ajunge Tn Balcesti;

- Drumul comunal DC 69 (Irimesti, Vasilati).

Pe plansele de baza, traseul drumurilor clasate se reprezintd astfel:

- drumurile nationale cu linie de culoare rosie (culoare ce se gaseste si pe bornele kilome-
trice de pe traseu pe teren),

- drumurile judetene cu linie de culoare portocalie (nu s-a ales culoarea albastrd prezenta si
pe bornele kilometrice de pe teren pentru a nu se confunda cu traseul firelor de apa, care pe toate
hartile au culoarea albastra),

- drumurile comunale cu linie de culoare galbena (culoare ce se gaseste si pe bornele kilo-
metrice de pe traseu pe teren).

De asemenea este marcatd si zona drumurilor, din punct de vedere urbanistic conform Or-
donantei 43 din 1997 privind regimul juridic al drumurilor):

- 26 m pentru drumurile nationale,

- 24 m pentru drumurile judetene,

- 20 m pentru drumurile comunale.

Drumurile clasate, Tn intravilanul localitatilor traversate folosesc ca strazi principale.

De asemenea, Tn intravilan denumirea strazilor este atasata denumirii drumului clasat.

In afara de drumurile de mai sus, pe teritoriul localitdtii se mai afld o serie de strazi princi-
pale si secundare si de drumuri vicinale.

Circulatia rutierd este satisfacutd actual si de perspectiva de actuala retea de drumuri din
punct de vedere al densitatii, dar nu si al starii lor tehnice.

Pe plansele principale sunt trecute, la limita teritoriului administrativ, directiile drumurilor
clasate (capetele drumurilor de pe teritoriul judetului), asa cum sunt ele definite Tn HG 540/2000".

Circulatia feroviard

Teritoriul comunei nu este strabadtut de nici o linie de transport feroviar.

Cele mai apropiate statii de cale ferata sunt: gara Bals (judetul Olt) la 35 km, gara Craiova
(judetul Dolj) la 40 km si gara Drdgdsani (judetul Vilcea) la 45 km.

Circulatia navald

Orasul Balcesti nu are pe teritoriul sdu ape navigabile.

2.07 Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

Intravilanul existent este cel aprobat prin Hotararea Consiliului local de aprobare a Planului
Urbanistic General (la localitatile unde existd), sau cel prevazut de Legea fondului funciar.

Intravilanul existent se materializeaza in plansele corespunzatoare din PUG (Cod 2).

In componenta intravilanului existent, organizat pe trupuri, intrd terenuri reprezentand: loca-
litatea de resedinta, sate sau localitati apartinatoare, unitdti economice izolate (industriale, agrozo-
otehnice, de depozitare, extractive etc), unitdti de gospoddrie comunald si de echipare tehnico-
edilitard (platforme de depozitare deseuri, puturi si gospodarii de apa, statii de transformare, statii
de epurare etc), unitati necesare pentru functionarea sistemelor hidroameliorative (statii de pompa-
re, constructii tehnice specifice etc), unitati cu destinatie speciald, unitati turistice si de agrement.

Se vor analiza si prezenta, dupd caz, principalele caracteristici ale zonelor functionale din

" In acest moment, drumuri comunale (DC) se pot declara s/ prin hotardre a Consiliului Local



intravilanul existent privind: activitatea de tip industrial si de depozitare, activitatile agro-
zootehnice, locuintele, cdi de comunicatie si de transporturi, spatii verzi si sport, gospodarie comu-
nala, echipare edilitara, servicii, destinatie speciala, altele.

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului administrativ ilustreaza cate-
goriile de folosinta ale terenurilor, grupate pe teritoriul extravilan, teritoriul intravilan si total.

Categoriile de folosinta reprezinta: suprafetele agricole (arabil, pasuni-fanete, vii-livezi), su-
prafetele neagricole (paduri, ape, drumuri, curti-constructii, neproductiv).

Bilantul teritorial al categoriilor de folosinta pe intreaga suprafata administrativ-teritoriala
se prezinta sub forma de tabel:

BILANT TERITORIAL CATEGORII DE FOLOSINTA PE TERITORIU ADMINISTRATIV
> TEREN
[~
2 AGRICOL (ha) NEAGRICOL [ha) TOTAL
= . Vii, | Pdsuni, | Total o Curfii | Cdide Tofal
T Aabil | " | . ) Paduri | Ape A | Degradate i
= Livezi_| Fdnete | agricol constructiif circulatie neagricol
anul 19901 4.50500 441,00 1.176,0 6.1220] 2.842.00 313,0[ 2850 122,0[ 133,00 3.6950] 9.817,0
anul 20211 4.3499] 436,0( 1.262,00 6.0479] 3.074,1] 242,20 2478 1627 42,3 3.769,1] 9.817,0

Nota: - valorile pentru anul 1990 sunt din Registrul agricol din 1989,

- valorile pentru anul 2021 sunt calculate automat din ridicarea topo actualizata,

- constatari importante:

- suprafetele agricole si neagricole sunt foarte apropiate in cei 2 ani analizat, ceea
ce inseamna cd pe teritoriul localitatii, timp de 30 de ani nu au avut loc mutatii nefavorabile in ceea
ce priveste fondul funciar,

- un lucru bun este si faptul ca a scazut mult suprafata de terenuri degradate.

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent, planimetrat pe plansele
situatiei existente (cod 2) arata urmdtoarele elemente: zone functionale, suprafetele ocupate de zo-
nele functionale (calculate in hectare si procente).

Calcularea se face in mod detaliat pentru: localitatea principala (mai putin trupuri izolate,
unde este cazul), celelalte localitati componente (mai putin trupuri izolate, unde este cazul), trupuri
izolate (care pot face parte, teritorial, din orice localitate componenta), total localitate.

Se prezintd in urmatorul tabel:

BILANT TERITORIAL AL SUPRAFETELOR DIN INTRAVILANUL EXISTENT

SUPRAFATA
hectare
TONE FUNCTIONALE Localitate | Localitdfi . % din tofal
o Trupuri izolate| ~ Total
principald | componente
1 Zond Locuinfe si funcfiuni complementare 138,2| 403,2 3,5 5449| 68,32
2 Lond Institufii publice i servicii 13,6 13,7 27,3 3,42
3 Zond Unitdfi industriale si de deporzitare 1,9 7,4 9,3 1,17
4 Tond unitdti agricole 9,7 16,4 2,7 28,8 3,61
5 Zone plantate, pentru sport si agrement 8,3 5,2 13,5 1,69
6 Terenuri agricole in intravilan 6,0 3,0 9,0 1,13
7 Lone gospodrie comunald si cimitire 2,0 4,5 1,5 8,0 1,00
8 Zond construcii aferente lucrdrilor edilitare 3,8 2,8 6,6 0,83
9 Zoni cu destinatie speciald 0,0 0,00
Lone ci de comunicatie, din care: 40,6 107,7 1,3 149,6| 18,76
10 - rutierd si amenajtrile oferente 40,6 107,7 1,3 149,6| 18,76
11 -feroviard si amenajtrile oferente 0,0 0,00
12 Ape 0,1 0,5 0,6 0,08
13 Terenuri forestiere 0,0 0,00
14 Terenuri degradate 0,0] 0,00
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 797,6] 100,00




Cateva constatari (cele mai importante) asupra zonificarii existente:

- suprafetele sunt preluate din editia anterioard a Planului Urbanistic General,

- la 0 populatie de 5.710 de locuitori de la acea data, zona de locuinte si functiuni comple-
mentare are 538,0 rezulta 942 mp/locuitor, adica 2.355 mp/gospodarie medie (de 2,5 persoane), dar
gospodaria romaneasca are si terenuri pentru mici culturi agricole,

- suprafata ocupata de spatiile plantate pentru toata localitate este putin mai mica fata
media recomandata de Uniunea Europeana si foarte mica fata de norma recomandata OMS;

- un Extras din Recomandarile din practica urbanisticd a unei bune dimensionari a suprafe-
telor in zonificarea terenului unei localitati se prezintd In anexa,

- La capitolul 3.07, in Bilantul teritorial INTRAVILAN EXISTENT se compara cu Bilantul teri-
torial INTRAVILAN PROPUS (calculate in ha si procente).

2.08 2one cu riscuri naturale

Inventarierea si delimitarea zonelor cu riscuri naturale mari, in principal suprafetele supuse
periodic inundarii si suprafete cu alunecari de teren, sunt operatiuni deosebit de importante Tn ca-
drul Planului Urbanistic General.

Aceste zone s-au inventariat prin grija consiliilor judetean si local (si cu ajutorul unor insti-
tutii de specialitate ale statului) in cadrul unor lucrari distincte, pe baza:

- cercetarilor de teren,

- studiilor geotehnice privind construibilitatea terenurilor si conditiile de fundare,

- concluziilor studiilor de specialitate, intocmite in acest scop,

- detalierii macrozonarii teritoriului tarii, cuprinsa intr-o sectiune a PATN,

- informatii de la localnici privind evolutia fenomenelor, ritmicitatea si amploarea lor.

Criteriile de mai sus sunt generale si ele nu se regdsesc toate la localitatea noastra.

Consiliul local a intocmit si un studiu de specialitate. Prevederile de baza din acest studiu
au fost preluate in prezenta documentatie.

Concret, asa cum s-a aratat la capitolul 2.02, s-au identificat urmatoarele:

- zone cu terenuri inundabile Tn Benesti, Irimesti, Otetelisu, Bdlcesti, Gorunesti si Preotesti,

- zone cu alunecari si prabusiri de teren in Cirlogani si Balcesti.

Riscuri naturale inexistente sau nesemnificative:

- caderi de roci, fenomene meteorologice periculoase, emisii radioactive nu au fost identifi-
cate pana in acest moment,

- cutremurele ce au avut loc pe teritoriul Romaniei in ultimii 100 de ani nu au facut pagube
materiale neinsemnate pe teritoriul localitatii studiate.

Zonele de risc inventariate si delimitate sunt transpuse, pe categorii de producere a feno-
menelor, pe plansele de analiza a situatiei existente (cod 2).

2.10 Probleme de mediv
Vor fi prezentate concluziile studiilor de analiza referitoare la problemele mediului.

SITUATIA EXISTENTA

Cadrul natural

- relief: - pand acum, de cand se monitorizeaza, nu s-au inregistrat
fenomene cu influentd asupra reliefului localitatii

- conditii geotehnice: - in urma intocmirii studiilor geotehnice pentru obtinerea au-

torizatiilor de construire s-a constatat ca in toate cazurile te-
renul a fost bun pentru fundatii, cu putine masuri suplimenta-
re in zone cu posibile alunecdri de teren si de inundatii




- conditii hidrologice: - proprietdtile generale ale apelor de la suprafata scoartei
terestre sunt neschimbate de ani de zile,

- vara, pe timp cu temperaturi foarte ridicate se constata o
scadere a nivelului apelor terestre, dar de scurta durata si cu
revenire la starea normald,

- din punct de vedere al resurselor de apa pentru consumul
populatiei nu sunt probleme, apa provenind in toate cazurile
din puturi de mare adé@ncime, care nu sunt supuse fluctuatii-
lor in timp si spatiu

- clima: - desi exista in continuare sursele de emisii cu efect de sera
(gazele de esapament, mici depozite de dejectii animala din
gospodarii, arderea combustibili solizi in gospodarii individu-
ale) sunt minore,

- vara, In ultimii ani seceta se simte din ce in ce mai mult,

- nu sunt identificate utilizari ale substantelor interzise prin
Protocolul de la Montreal de protectie a mediului

- spatii verzi: -1n zona centrald a orasului sunt de buna calitate,

- In restul teritoriului, de tip rural, nu sunt special amenajate
- cursuri si oglinzi de apa: - retea hidrografica densa,

- apa este nepoluata si de buna calitate

Resursele naturale ale solului si subsolului, mod de exploatare, valorificare rationald
- principala resursa naturala ramane terenul agricol cu urmdtoarea structura:

-teren arabil ...... 12 %,
-vii silivezi ......... 7%,
- pasuni sifanete .... 21 %;

Tn ultimii ani au aparut pe teren foarte multe sere si solarii, iar multi dintre cei ce se ocup
cu agricultura si-au achizitionat utilaje performante;

- padurea, care a fost si este exploatatad in mod rational, fara a diminua fondul forestier.
Padurea ocupa peste 80 % din suprafata terenurilor neagricole din localitate;

- petrol, dar activitatea de extractie este in stare de nefunctionare,

- produse de balastiera, mai ales in luncile celor 2 rauri de pe teritoriul localitatii.

Riscuri naturale

(cutremure, alunecdri, prabusiri, caderi de roci, inundatil, fenomene meteorologice pericu-

loase, emisii radioactive)

- cele mai multe sunt terenurile inundabile, urmate de alunecari de teren si sunt bine inven-
tariate, supravegheate si tinute sub control,

- alte riscuri naturale nu au fost inventariate.

Monumente ale naturil si istorice

Pe teritoriul localitatii, pana la prezenta data, situatia se prezinta astfel:

MONUMENTE ALE NATURII

Pe teritoriul administrativ al orasului Balcesti nu existd monumente ale naturii’.

Activitatea in domeniu este guvernata de urmatoarele principale prevederi legislative:

1) Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 20 iunie 2007 (publicata in Monitorul Ofici-
al nr. 442 din 29 iunie 2007) privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor natu-

2 NOTi IMPORTANTA- Suprafata orasulus Bl CESTI mu se suprapune peste nici o arie naturald protejals, inclusiv cele din refeaua europeand
NATURA 2000



rale, a florei si faunei salbatice.
Ordonanta a fost adoptata avand in vedere necesitatea si urgenta compatibilizarii depline a
legislatiei nationale cu cea a Uniunii Europene in domeniul protectiei naturii.

2) Hotararea Guvernului nr. 1.284 din 24 octombrie 2007 (publicatad in Monitorul Oficial al
Romaéniei nr. 739 din 31 octombrie 2007) privind declararea ariilor de protectie speciald
avifaunistica ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 Tn Romania, data in baza
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 2007. Hotdrarea cuprinde, printre altele, anexele:

- Anexa 1 Lista ariilor de protectie speciala avifaunistica,

- Anexa 2 Hartile ariilor de protectie speciala avifaunisticd, scara 1/100.000,

- Anexa 3 Lista ariilor de protectie speciala avifaunistica declarate anterior,

- Anexa 4 Formularele standard pentru ariile de protectie speciala avifaunistica.

3) Ordinul nr. 1964 din 13 decembrie 2007 al ministrului mediului si dezvoltarii durabile (pu-
blicat Tn Monitorul Oficial al Romaniei nr. 98 din 7 februarie 2008) privind instituirea regimului de
arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Roménia, dat Tn baza Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2007.

MONUMENTE ISTORICE DE VALOARE NATIONALA SI UNIVERSALA

Pe teritoriul localitatii nu exista.

MONUMENTE ISTORICE REPREZENTATIVE PENTRU PATRIMONIUL CULTURAL LOCAL
- Ansamblul OTETELISANU (Cod VL-II-m-B-09661) din satul Benesti.

Este compus din:

- Casa Otetelisenilor (Cod VL-1l-m-B-09661.01), construita in 1716, in 1900 facandu-se
unele adaugiri. Conac al familiei Otetelisanu, construit in stil brancovenesc. Are pivnita boltita
semicircular, iar incdperile de la etaj sunt la randul lor boltite (bolti semicirculare n holuri si gotice
in camerele principale).

- Biserica SFINTII VOIEVOZI (Cod VL-1I-m-B-09661.02) din satul Benesti. Este bisericd
filiala a parohiei Vasilati, zidita in anul 1746 de vornicul Barbu Otetelisanu. Dupa cutremurul din
1802 este reparatd de aga Grigore Otetelisanu (1868) ajutat de Costicd Nicolae Otetelisanu. Pictura
a fost executatd de pictorii craioveni Istudor Seldgeanu si Costache Petrescu.

Casa Otetelisenilor Benesti Biserica Stintii Voievozi Benesti

Ansamblu de arhitectura. Categorie valorica B;

- Casa protopopului CARSTEA (Cod VL-Il-m-B-09773) din Gorunesti. Este amplasata in apro-
pierea bisericii ,Intrarea in Biserica” din catunul Popesti, zidita in anul 1816. Casa este actualmente
ruinata si urmeaza sa fie declasata de pe lista monumentelor.

S (Casa protopopului Carstea din Gorunesti
I\/Ionument de arhitectura. Categorie valorica B;
- Biserica INTRAREA IN BISERICA A MAICII DOMNULUI si SFANTUL I0AN BOTEZATORUL
(Cod VL-1l-m-B-09772) din satul Gorunesti, cdtunul Popesti. Bisericd filiald a Parohiei Gorunesti, zidi-
ta intre anii 1791 si 1795 de protopopul Cirstea, protopopeasa Ancuta, loan Diaconu, preotul Stan si




preoteasa Marica. A fost refdcuta in anul 1857 si reparata in anii 1898 si 1935 -1939. Are planul in
formd de trefla si este pictata in fresca de diaconul Nicola zugravul impreund cu zugravul Dumitru.
Pdstreaza fresca originald. Din pacate si ea este in stare avansata de degradare.

N
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Biserica Intrarea in Biserica si Stantul loan Botezatorul din Gorunesti

Monument de arhitecturd. Categorie valorica B;

- Biserica SFINTII VOIEVOZI (Cod VL-Il-m-B-09858) din satul Otetelisu. Biserica parohiala a
Parohiei Otetelisu, zidita in anul 1774 de clucerul Serban Otetelisanu. A fost refacuta de jupaneasa
Anita Otetelisanu, stolnicul Serban, serdarul Constantin, satrarul lonita si clucerul Draghici. in 1930
a fost reparata. Biserica a fost pictatd n perioada 1775 - 1786 de Preda ereu;

Biserica Stintii Voievozi din Otetelisu

Monument de arhitectura. Categorie valorica B;

- Biserica SFANTUL NICOLAE (Cod VL-Il-m-B-09792) din satul Irimesti ctitoritd de Badea
Alexandru si Radu Nicolaescu. A fost ridicata pe locul unei biserici de lemn construitd Tn anul 1740
de Barbu Palcu si Gheorghe Druga. In anul 1912 i s-a addugat pridvorul si a fost legatd cu o centura
dubla de otel. Este bisericad parohiala a Parohiei Vasilati.

Sl [/serica Stantul Nicolae din limesti
Monument de arhitectura. Categorie valorica B;

- Centrul Civic ANSAMBLU URBAN (Cod VL-1I-m-B-09648) din orasul Balcesti, cu edificii di
secolele al XIX-lea si al XX-lea. Majoritatea cladirilor sunt construite dupa anul 1950. Valoarea
acestul ansamblu nu este deosebita, in principal pentru ca are desfasurari cu fatade neinchegate,
cu cladiri ce nu se pot incadra in categoria monumente (intre care si cateva blocuri de locuinte con-
struite Tn anii 60 - 80), cu mare contrast intre ele in ceea ce priveste regimul de indltime. Probabil c3
a fost pe lista monumentelor pe urmatoarele considerente: cladirea fostei primarii (sediul raionului
Balcesti de la acea datd) avea fatada principald care ,privea” catre Craiova (resedinta regiunii din
care facea parte raionul Balcesti), iar in fata fostei primarii este un parc frumos care se continua tot
spre Craiova cu un pietonal generos.

Pe 3 laturi ale parcului sunt amplasate cladirile fostei primarii (in acest moment ca fost spi-
tal in stare de conservare), ale actualei primarii si ale politiei, toate fard prea mare valoare arhitec-
turald. Pe cea de-a 4-a laturd incepe pietonalul care are si el de o parte si de alta cladiri fara prea
mare valoare (3 blocuri de locuinte, posta si un complex comercial).

Ansamblu urban vazut de sus

By s

Actualul sediv al primériei Fostul sediu al primarier
Ansamblu urban. Categorie valorica B.
- Situl arheologic din Balcesti (Cod VL-1-s-B-09513), la nord de moara, format din:
- Asezare din epoca bronzului din Balcesti (Cod VL-I-m-B-09513.01), la nord de moard;
- Asezare din epoca romand din Balcesti (Cod VL-I-m-B-09513.02), la nord de moard,




datatd secolele al ll-lea si al Ill-lea.

Sit arheologic. Categorie valorica B.

Activitatea in domeniu este guvernata de urmatoarele principale prevederi legislative:

1) Legea nr. 462/2001 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 236/2000
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbati-
ce, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 433 din 02.08.2001. Scopul ordonantei de
urgentd 1l constituie garantarea conservarii si utilizarii durabile a patrimoniului natural, obiectiv de
interes public major si componenta fundamentala a strategiei nationale pentru dezvoltare durabila.
Regimul de protectie se stabileste indiferent de destinatia terenului si de detinator, iar respectarea
acestuia este obligatorie Tn conformitate cu prevederile ordonantei de urgentd, precum si cu alte
dispozitii legale in materie.

Instituirea regimului de arie naturala protejata se face: prin lege (pentru siturile naturale ale
patrimoniului natural universal si pentru rezervatiile biosferei), prin hotdrare a Guvernului, pentru
parcuri nationale, parcuri naturale, zone umede de importantd internationala, arii speciale de con-
servare, arii de protectie speciald avifaunistica, rezervatii stiintifice, monumente ale naturii, rezerva-
tii naturale), prin hotdrari ale consiliilor judetene sau locale, pentru arii naturale situate pe suprafe-
te terestre sau acvatice care apartin domeniului public de interes judetean sau local, precum si pen-
tru cele situate pe suprafete aflate in proprietate privats;

2) Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificdrile si comple-
tarile ulterioare, republicata Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 938 din 20.11.2006. Potri-
vit acestei legi, Monumentele istorice se claseaza astfel:

- grupa A - monumentele istorice de valoare nationala si universala,

- grupa B - monumentele istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local.
Se stabilesc urmdtoarele categorii de monumente istorice, bunuri imobile situate

suprateran, subteran sau subacvatic:

a) monument - constructie sau parte de constructie, Tmpreuna cu instalatiile, com-
ponentele artistice, elementele de mobilare interioara sau exterioara care fac parte inte-
granta din acestea, precum si lucrari artistice comemorative, funerare, de for public, impre-
una cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice semni-
ficative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, so-
cial, stiintific sau tehnic (in codul din listd se noteaza -m-)

b) ansamblu - grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural, urba-
nistic ori muzeistic de constructii urbane sau rurale care impreuna cu terenul aferent for-
meaza o unitate delimitata topografic ce constituie o marturie cultural-istorica semnificati-
va din punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religi-
0s, social, stiintific sau tehnic (in codul din lista se noteaza -a-)

c) sit - teren delimitat topografic cuprinzand acele creatii umane in cadru natural
care sunt marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, urbanis-
tic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific, tehnic sau al peisajului
cultural (in codul din lista se noteaza -s-).

Clasarea monumentelor istorice in grupe se face prin ordin al ministrului culturii si cultelor,
la propunerea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice.

In_acest moment este valabild Lista monumentelor istorice (LMI) din Anexa la Ordinul Mi-
nistrului Culturii nr. 2.828 din 2015, care modificd Anexa nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Culte-
lor nr. 2.314 din 2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice si a Listei monumentelor isto-
rice disparute (publicat in Monitorul Oficial al Romaniei in 15.02.2016).

Monumentele istorice clasate in cele doua grupe si zonele de protectie a acestora, aflate in




proprietate publicd, pot fi declarate, potrivit legii, de interes public national sau local, dupa caz, prin
hotdrare de guvern initiata de Ministerul Culturii si Cultelor, respectiv prin hotdrare a consiliilor lo-
cale, judetene sau al municipiului Bucuresti, cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigura con-
servarea integrald a monumentului istoric si a cadrului sdu construit sau natural.

Delimitarea si instituirea zonei de protectie se realizeaza simultan cu clasarea bunului imo-
bil ca monument istoric, in conditiile legii.

Tn zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publica si reglementari speciale de
construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

Procedura de delimitare si instituire a zonelor de protectie se stabileste prin ordin al minis-
trului culturii si cultelor.

Limita zonelor de protectie se stabileste, de reguld, astfel:

- CU exactitate, prin studiul istoric de fundamentare a planului urbanistic general,

- orientativ, prin planul urbanistic general al unei localitati, cand nu exista studiu istoric,
cand, pentru sigurantd, zona de protectie este mai mare. Astfel, pana la instituirea zonei de protec-
tie a fiecarui monument istoric potrivit art. 45 din legea 422/2001 se considera zona de protectie
suprafata delimitatd cu o raza de 100 m in localitati urbane, 200 m in localitati rurale si 500 m in
afara localitatilor, mdsurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric (articolul
59 din aceeasi lege).

Zona protejata reprezinta suprafetele de teren cu imobilele aferente, dupa caz, situate in in-
travilanul sau extravilanul localitatilor, delimitate prin planurile de amenajare a teritoriului sau prin
planurile urbanistice avizate si aprobate conform legii, prin care se stabilesc reglementari pentru
interventiile in zonele construite sau naturale protejate.

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de stare.

Protejarea monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de dezvoltare dura-
bila economico-sociald, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel national si local.

Orice interventie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor din zona lor de protec-
tie, precum si orice modificare a situatiel juridice a monumentelor istorice se fac numai in conditiile
stabilite prin legea de protejare a monumentelor istorice.

Desfiintarea, distrugerea partiala sau totald, profanarea, precum si degradarea monumen-
telor istorice sunt interzise si se sanctioneaza conform legii;

3) Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare, repu-
blicata Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 951 din 24.11.2006.

Prezenta lege reglementeaza protejarea patrimoniului arheologic prin definirea regimului ju-
ridic general al descoperirilor si al cercetarii arheologice.

Inntelesul legii:

a) regimul Juridic general al descaperirilor si al cercetarii arheologice cuprinde ansamblul
de masuri stiintifice, juridice, administrative, financiar-fiscale si tehnice menite sa asigure prospec-
tarea, identificarea, decopertarea, inventarierea, conservarea Si restaurarea, asigurarea pazeli, intre-
tinerea si punerea in valoare a bunurilor arheologice, precum si a terenurilor in care se gasesc aces-
tea, In vederea cercetdrii sau, dupa caz, clasarii acestora ca bunuri culturale mobile sau ca monu-
mente istorice;

b) patrimoniul arheologic reprezinta ansamblul bunurilor arheologice care este format din:

- siturile arheologice clasate in Lista cuprinzdnd monumentele istorice situate
suprateran, subteran sau subacvatic, ce cuprind vestigii arheologice: structuri, constructii, grupuri
de cladiri, precum si terenurile cu potential arheologic reperat,



- bunurile mabile, obiectele sau urmele manifestarilor umane, impreuna cu terenul
in care acestea au fost descoperite;

c) prin cercetare arheologicd se ntelege ansamblul de mdsuri cu caracter stiintific si tehnic
menite sa asigure prospectarea, identificarea, decopertarea prin sapaturi arheologice, investigarea,
recoltarea, inregistrarea si valorificarea stiintifica, a patrimoniului arheologic.

Bunurile de patrimoniu arheologic sunt parte integranta a patrimoniului cultural national si
pot fi clasate si protejate ca bunuri de patrimoniu cultural national mobil sau ca monumente istori-
ce, conform legii.

Numai capitolul privind siturile arheologice clasate in lista monumentelor istorice prezintd
aplicare la intocmirea planurilor urbanistice.

Indicarea zonelor de recreere, odihnd, agrement, tratament
- zona Stadion si Sala de sport vis-a-vis de Statia de transformare,
- zona Sdlii de sport din centrul orasului,
- parcul din zona centrala a orasului, cu cele 2 subunitati (in fata si spatele fostei primarii),
- locul de joacd pentru copii adiacent parcului din centru,
- promenada principala din prelungire parcului.
Obiective industriale s/ zone periculoase
- zone cu periculozitate mica (rezolvabile prin respectarea normativelor de exploatare):
- terenurile din vecinatatea statiilor de comercializare carburanti,
- statia de reglare gaze naturale,
- statia de transformare si punctele de transformare.
- nu existd n acest moment zone de mare pericol (nu au fost niciodata).
Reteaua principald de cai de comunicatie
- Drumul national DN 65 C, principala arterd ce strabate localitatea de Nord-est la Sud-vest,
- 4 drumuri judetene:
- Drumul judetean DJ 643,
- Drumul judetean DJ 651 A,
- Drumul judetean DJ 651 B,
- Drumul judetean DJ 676,
- 2 drumuri comunale:
- Drumul comunal DC 66 A,
- Drumul comunal DC 69.
Depozite de deseuri menajere s/ industriale
- Rampa de transfer deseuri din satul Otetelisu (pe aleea Targului),
- depozite de deseuri industriale nu exista.
DISFUNCTIONALITATI - PRIORITATI (PE PROBLEME DE MEDIU)
Distunctionalitats privind zonarea utilizari teritoriului pe folosinte
(construite, terenuri agricole, Silvice, permanent sub ape, cai de circulatie, neproductive);
Principalele disfunctionalitati constatate:
- micile proprietati nu pot fi irigate,
- mari suprafete de teren sunt folosite drept cdi de acces spre micile proprietati,
- autoturismele, masini de transport si utilaje agricole si mai nou aparatele de aer
conditionat sunt mari generatoare de oxizi de carbon, oxizi de sulf si oxizi de azot,
-n localitate nu exista un sistem de monitorizare a calitatii aerului,
- inca se mai construieste dupd metode vechi, nepotrivite pentru astazi (cu materia-
le neadecvate, fard izolatii termice corespunzatoare, ceea ce duce la un consum suplimentar de




combustibil, cu instalatiile de ardere ce au randamente mici)

- lipsa locurilor de munca si a unui venit mediu garantat creeaza probleme de con-
fort, de sanatate si de educatie,

- principala disfunctionalitate privind sandtatea populatiei o constituie lipsa canali-
zarii pe 0 mare parte a teritoriului localitatii,

- 0 mare parte a patrimoniului cultural al orasului Balcesti este ldsat sd se degra-
deze pe zi ce trece si nimeni nu ia nici 0 mdsura (s-a ajuns chiar la situatia jenantd de a fi foarte
greu sa scoti un monument disparut de pe lista nationald a monumentelor),

- foarte multe cladiri au nevoie de reabilitare termica, practica obligatorie in foarte
multe locuri de pe planeta.

Surse poluante, din care cu pericol major pentru populatie, vegetatie s/ animale

- nu sunt surse de poluare cu pericol major,

- surse mici de poluare sunt adaposturilor pentru animale care nu respecta normele.
Calitatea factorilor de mediu.

- sol: - nu este identificat sol poluat in intravilanul orasului.
- nu s-au identificat surse de nitrati din activitati agricole,
- aer: - calitatea aerului buna,

- surse minore de poluare a aerului:

- pasarile si animalele din gospodariile populatiei, de la care se ema-
nd amoniac si metan prin fermentarea dejectiilor),

- arderea combustibililor pentru prepararea hranei si incalzire

- autoturisme, masini de transport si utilaje agricole generatoare de
oxizi de carbon, oxizi de sulf si oxizi de azot,

- depozitarile necontrolate de deseuri,

- unele unitati (fabrica de alcool, fabrica de prelucrari mase plastice,
fabrica de mabild), care pot genera emisii specifice materiilor prime utilizate.
- apa: - apa din puturile de mare adancime, utilizata in sistemul de alimentare a
apa a Intregii localitati, este foarte buna,

- apele de suprafatd de pe raza localitatii sunt si ele de calitate buna si pot
sa constituie o sursa de apa potabila pentru populatie, pentru addpatul ani-
malelor si pentru irigatii locale pe mici suprafete
- vegetatie: - nu sunt semnalate probleme deosebite,
- unele culturi (in special leguminoasele si pomii fructiferi) in foarte multe
cazuri sunt atacate de diferite boli

Prioritét/ in interventie

- extinderea retelei de canalizare pe intreg teritoriu administrativ,

- sisteme mici de colectare deseuri in satele apartindtoare,

- masuri de Tncurajare a dezvoltarii sistemului de irigatii,

- masuri de protectie si reabilitare a monumentelor istorice degradate,

- implementarea unui sistem de identificare, monitorizare si masurare a parametrilor care
influenteaza mediul natural si construit.

2.11 Disfunctionalitéti (la nivelul teritoriului si localitétii)

Se prezinta principalele disfunctionalitati, adunate din sursele de documentare aratate la
capitolele anterioare, care apar in desfdasurarea activitatilor in localitate si in teritoriul acesteia.
Unele se cunosc sau numai se intuiesc.

Cele mai intalnite disfunctionalitati:

- dezechilibre in dezvoltarea economica:




- a scazut foarte mult ponderea industriei fatd de perioada de dinainte de 1989, desi
n ultima vreme s-au facut pasi importanti,

- agricultura nu foloseste la randament resursele funciare,

- prestarile de servicii se fac de catre firme mici, care de multe ori nu fac fata si lu-
creaza numai In domenii strict eficiente financiar, indiferent de nevoile populatie (chiar au disparut
meseriile de cizmar, croitor, fierar etc);

- problemele sociale rezultate din perturbarile Tn ocuparea fortei de munca existente, struc-
tura necorespunzatoare a locurilor de munca fata de resursele si nevoile localitati:

- migratia fortei de munca spre alte zone si mai ales spre Europa de vest (principala
motivatie fiind salariile mult mai mari acolo),

- lipsa locurilor de munca, problema cu care se confruntd toate localitatile Romaniei;

- disfunctionalitati in cadrul activitatilor economice:

- slaba valorificare a produselor agricole din gospodariile populatiel,

- unitatile industriale si agricole inca se bazeaza pe utilaje vechi reconditionate;

- conditii nefavorabile ale cadrului natural necesar a fi remediate cu lucrari hidrotehnice,
hidroameliorative si antierozionale:

- |ucrari hidrotehnice nu sunt necesare,

- pe suprafetele agricole mai mari din vecindtatea raurilor Oltet, Cerna si a paraului
Pesteana sunt necesare lucrari de Tmbunatatiri funciare (in special aport de apa pe timp de seceta);

- necesitatea protejdrii unor zone cu potential natural valoros, situri, rezervatii de arhitectu-
ra sau arheologie:

- singurul sit din Balcesti trebuie marcat si protejat ca atare,

- trebuie sa se ia o decizie in ceea ce priveste monumentele in stare de degradare
(casa protopopului Cérstea si biserica construitd de el): sa se scoata din lista monumentelor si sa se
faca o curatenie a amplasamentelor, sau s3 se restaureze;

- nivelul de poluare sau de degradare constatat in unele zone:

- nu s-au evidentiat astfel de zone;

- disfunctionalitdti generate de insuficienta sau absenta unor institutii publice:

- Nu se constata;

- aspecte privind organizarea circulatiei si a transportului in comun:

-Tn interiorul orasului propriu zis nu e necesar, distantele fiind foarte mici,

-Intre oras si satele apartinatoare nu este rentabil, nefiind solicitari suficiente,

- de la Balcesti catre centrele polarizatoare vecine transportul e asigurat de firme pri-
vate, care au libertate de a se dezvolta dupa necesitati;

- gradul de echipare edilitara a localitatii in raport cu necesitatile populatiei:

- se apreciaza cam la 70 % pe total si la cca 85 % 1n raport cu dorintele populatiei.

2.12 Necesitati si optiuni ale populatici

Cerintele si optiunile populatiei s-au referit, in majoritatea cazurilor, la introducerea sau
scoaterea din intravilan a unor suprafete de teren, n functie de unele necesitéti personale. In toate
cazurile s-au facut analize, impreuna cu conducerea localitatii, tindnd cont si de politica proprie de
dezvoltare a localitatii.

Au fost analizate si propunerile administratiei publice locale, care in general au fost facute
in spiritul prezentei documentatii, referindu-se la dezvoltarea tehnico-edilitara, la protectia mediu-
lui, la obiective punctuale de utilitate publica.

SEFPROIECT Arh. POPESCU CONSTANTIN



PROIECTARE POPESCU R/?\:iN/C U VILCEA
Plan Urbanistic General ORASUL BALCESTI Judetul Vilcea

Memoriuv General

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTIC

3.01 Studii de fundamentare

Au fost intocmite urmatoarele studii de fundamentare, privind reglementari urbanistice:

- Plan urbanistic zonal pentru parc industrial in Otetelisu,

- Raport de mediu,

- Noua strategie de dezvoltare a orasului Balcesti,

- Diverse studii si articole despre absorbtia de fonduri europene, despre adaptarea vietii so-
ciale si economice la noile standarde.

Aici se mai pot avea in vedere si bazele de fundamentare pentru planurile de dezvoltare
economico-sociala a judetului Vilcea si a localitatilor judetului pe diferite perioade.

Elemente din aceste planuri au fost si vor mai fi prezentate in continuare in aceasta docu-
mentatie. Ele se referd, in principal, la obiective de utilitate publica. Tn mare parte aceste planuri nu
au fost respectate de-a lungul anilor.

3.02 €volutic posibild, prioritati

Se prezintd directiile posibile de evolutie a localitatii, prin valorificarea potentialului sau na-
tural, economic si uman existent, evolutia posibild a localitatii prevazuta in planurile de amenajare a
teritoriu aprobate, in programele pe termen mediu si lung, in alte studii de dezvoltare.

Prevederi ale Planului de Amenajare a Teritoriului National (toate sectiunile aprobate):

- la sectiunile Retele de transport, Apa, Zone protejate, Zone de risc natural, Zone cu
resurse turistice nu se face nici o propunere pentru Balcesti,

- la sectiunea Reteaua de localitati: Balcestiul este propus intr-o zona unde sunt ne-
cesare actiuni prioritare pentru dezvoltarea de localitati cu rol de servire a acestor zone.

Prevederi ale Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean:

- In harta Patrimoniu natural si construit, orasul Balcesti e propus la capitolul Masuri
urgente de restaurare, conservare si protejare pentru monumente aflate in pericol,

-in sectiune Reteaua de localitati orasul Balcesti e propus ca pol local cu rol de servi-
re in spatiul rural (preluat din Planul de Amenajare a Teritoriului National),

- In sectiunea Apa orasul Balcesti e propus cu captari de apa subterand co adancimi
mai mari de 50 m, care sa fie folosita in sistemul de alimentare cu apa (intre timp s-a realizat),

- la sectiunea Retele electrice orasul Balcesti este propus ca UAT urban cu extindere
de retele electrice (pand Tn acest moment nu au fost necesare si nici nu vor fi in viitorul apropiat),

- la sectiunea Hidroedilitare se propune modernizarea si extinderea retelelor de apa si
de canalizare a apelor uzate,

. la sectiunea Gospodarirea deseurilor la Bdlcesti se propun o Statie de transfer si
Puncte de colectare si depozitare temporara a deseurilor.

Propunerile din cele 2 mari de urbanism, pentru orasul Balcesti, sunt cam putine si as-
ta din cauza ca localitatea nu este amplasata la artere mari de circulatie nationala si europeana.




Prevederi ale programelor pe termen mediu si lung si ale altor studii:
- Programul AMTRANS pentru Regiunea Sud-vest Oltenia:

- crearea unei baze de date spatiale in concordanta cu datele statistice regio-
nale utilizate de EUROSTAT (Oficiul de Statistica al Uniunii Europene) folosind tehnicile GIS
si metodele matematice precise care sa localizeze prin metode stiintifice ariile prioritare ca-
re necesita programe de dezvoltare,

- realizarea unui sistem de indicatori unici la nivel regional, in concordanta cu
cei al Uniunii Europene;

- Tnchiderea Gropii de Gunoi a localitatii (obiectiv realizat in acest moment).

Obiectivele de utilitate publica necesare prioritar:

- extinderea retelei de alimentare cu apa,

- extinderea retelei de canalizare,

- extinderea retelei de distributie gaze naturale,

- modernizari de drumuri,

Acestea se pot fundamenta pe baza Planului Urbanistic General aprobat, in cadrul docu-
mentatiilor privind solicitarea de fonduri de la bugetul statului.

3.03 Optimizarca relatiilor in teritoriv
Conform prevederilor si propunerilor din planurile de amenajare a teritoriului (judetean si
national), pentru optimizarea relatiilor in teritoriu se prevad urmatoarele:
- pozitia localitatilor In reteaua judetului:
- orasul Balcesti a devenit centru polarizator pentru zona rurald vecing;
- cdile de comunicatie si transport:
- raman cele existente, nu sunt necesare altele;
- mutatii intervenite in folosinta terenurilor:
- 0 parte din terenuri revin in extravilan, o alta parte vor deveni terenuri in intravilan;
- lucrdri majore prevazute/propuse in teritoriu:
- NU Se propun;
- deplasari pentru munca:
- raman n continuare (dar din ce In ce mai putine persoane) spre Craiova;
- dezvoltarea in teritoriu a echiparii edilitare:
- orasul Balcesti sta cel mai bine la acest capitol din toate localitatile zonei;
Propunerile facute sunt corelate si cu cele ale localitatilor vecine administrativ.

3.04 Dczvoltarca activitatilor
Se propun, pentru relansarea economicd a localitatii (axat pe valorificarea resurselor solului
si subsolului, a capacitatilor existente si fortei de munca din teritoriu), precizandu-se pe sectoare de
activitate (industrie, depozitare, transporturi, agricultura, turism si agrement, mica industrie, meste-
suguri, artizanat etc):
- dezvoltare prin reorganizare, retehnologizare si rentabilizare a unitatilor existente:
- cele neperformante siin stare avansata de degradare se vor dezafecta,
- se va construl numai pe baza de tehnologii de ultima generatie;
- specificul unitatilor necesar a se realiza:
- industrie nepoluanta, in principal producerea energiei neconventionale;
- modul de folosire a rezervelor existente de teren:
- vor creste suprafetele cultivate Tn sistem performant, irigate si cu solarii si sere;
- asigurarea cu utilitati:
- toate zonele propuse pentru dezvoltare au utilitatile asigurate prin extindere;



- locuri de munca necesar de creat:
- 700 locuri de munca.

3.05 €volutia populatici

In corelare cu prevederile /propunerile din documentatiile de amenajarea teritoriului, evolu-
tia populatiei se poate determina dupa urmatoarele modele:

- modelul de crestere biologica, in care calculul se face pe baza posibilitatilor de crestere
naturald (spor natural);

- modelul de crestere tendentiald, prin luarea in considerare a sporului mediu anual (spor
natural si migrator), inregistrat in ultimii 15-20 ani si previziunile specialistilor.

Avand in vedere ca in ultimii 5 ani scdderea populatiei a fost din ce in ce mai mic si anume
de cca 1 % pe an, ajungéndu-se in 2020 la zero, consideram ca tendinta se va pastra si in urmatorii
10 ani populatia va creste cu 10,50 %

Tn aceste conditii se estimeaza pentru anul 2030 o populatie de 5.500 locuitori.

Pentru estimarea locurilor de munca se va avea in vedere:

- corelarea locurilor de muncd cu variantele de evolutie a populatiei.

- posibilitatile de control asupra relatiei populatie/locuri de muncad, prin redistribuirea popu-
latiel ocupate in sectoarele de activitate.

- evidentierea aspectelor sociale rezultate ca urmare a mutatiilor previzibile n structura po-
pulatiel ocupate, precum si cele rezultate din mobilitatea populatiei si a fortei de munca.

Se estimeaza a fi necesare un numar de 1.600 locuri de munca (inclusiv cele existente)

3.06 Organizarca circulatici
Pe baza analizei situatiei existente si a nevoilor fundamentate in studiile de circulatie si n
alte documentatii se considera necesare urmatoarele:
Organizarea circulaties rutiere, a circulatiel pietonale si a transportului in comun:
a) Modernizarea sau completarea arterelor de circulatie:
- Modernizare drumurilor:
-In zona centrald a orasului Balcesti si a satului Otetelisu se vor corecta razele la cur-
bele periculoase de pe drumurile clasate (DN, DJ si DC),
- In zonele centrale ale celor 2 localitati principale (Balcesti si Otetelisu) se vor com-
pleta trotuarele adiacente strazilor principale;
- Completarea arterelor de circulatie:
- au fost propuse trasee noi de drumuri si corectii in mai multe zone ale comunei:
- trasee noi in zonele mai mari propuse in noul intravilan:
-Tn Balcesti in zona stadionulul, a statiei de epurare si a autobazei,
-Tn Bélcesti in zona puturilor si a gospodariei de apa
-In Otetelisu Tn zona Parcului industrial,
- corectii de trasee:
- strada Cimitirului din zona centrala a orasului care duce si la Statia de epurare;
b) Imbunétatirea intrarilor in localitate, a relatiilor cu localitatile din teritoriul inconjurator:
- cele 2 intrdri in localitate pe drumul national DN 65 C, dinspre Rimnicu Vilcea si din-
spre Craiova necesitd numai lucrari de marcare si semnalizare,
- intrdrile de pe drumurile judetene sunt bine realizate si nu necesita lucrdri in plus;
c) Asigurarea spatiilor pentru parcaje:
- sunt prevazute mai multe parcari:
-1n zona stadionului si a zonelor de agrement adiacente,
-Tn apropierea cimitirelor si a bisericilor importante,
-n zona platformelor industriale propuse;




d) Rezolvarea aspectelor conflictuale aparute din analiza situatiei existente:
- amenajarea unor intersectii: intersectia de la Scoala Otetelisu, intersectia dintre DN
65 C si DJ 643, intersectia de la Rampa de transfer, intersectia dintre DJ 651 B si strada Stadionu-
|ui, intersectia din Benesti dintre DJ 643 si DJ 676;
- dimensionarea tramei stradale corespunzator valorii traficului: nu sunt necesare;
e) Transport in comun: n acest moment e suficient;
f) Circulatia pietonala:
- In zona centrala a orasului Balcesti circulatia pietonala este bine dimensionats,
sunt necesare numai lucrari de intretinere,
- n zona centrald a satului Otetelisu (unde sunt foarte multe unitati social-culturale
si economice) sunt necesare amenajari speciale,
- In zona stadionului, de la str. 1 Decembrie si pana aproape de raul Oltet, trebuie
organizata circulatie pietonala.

3.07 Intravilan propus. Zonificare. Bilant teritorial

Ca urmare a necesitdtilor de dezvoltare, precum si pe baza analizei situatiei existente, zone-
le functionale au suferit modificdri, atat n structura cat si in marimea lor (amplasari de noi obiecti-
ve, amenajari sau reamenajari). De asemenea, se vor avea in vedere noile suprafete de teren care
au modificat intravilanul existent.

Astfel, limita intravilanului se va modifica, noua limitd incluzand toate suprafetele de teren
ocupate de constructii si amenajari existente la data intocmirii prezentei documentatii, precum si
suprafetele necesare dezvoltarii localitatii pe perioada determinata (intre 5 si 10 ani).

Suprafata totala solicitata a se introduce in intravilan se determind pe intreaga unitate ad-
ministrativ-teritoriala si se scoate etapizat din circuitul agricol prin efectul autorizatiei de construire.

Se prezinta, comparativ, bilantul teritorial din intravilanul existent si propus:

Bilant teritorial
INTRAVILAN EXISTENT INTRAVILAN PROPUS
IONE FUNCTIONALE Total (ha) % Total (ha) %

1 Zond Locuinte si functiuni complementare 538,01 67,90 583,8] 66,28
2 Zond Institufii publice si servicii 27,5 3,47 54,2 6,15
3 Zond Unittti industriale si de depozitare 9,5 1,20 17,1 1,94
4 Tond unitti agricole 28,7 3,62 14,6 1,66
5 Zone plantate, pentru sport si agrement 13,4 1,69 31,9 3,62
6 Terenuri agricole in infravilan 9,7 1,22 20,7 2,35
7 Lone gospoddrie comunald si cimitire 7,9 1,00 5,6 0,64
8 Zond constructii aferente lucrdrilor edilitare 6,8 0,86 3,1 0,35
9 Zond cu destinatie speciali 0,00 0,2 0,02
Zone cGi de comunicatie, din care: 150,11 18,94 142,3] 16,16
10 - rutierd si amenairile aferente 150,11 18,94 142,3] 16,16
11 - feroviard si amenaidrile aferente 0,00 0,00
12 Ape 0,7 0,09 7,3 0,83
13 Terenuri forestiere 0,00 0,00
14 Terenuri degradate 0,00 0,00
Torall  792,3] 100,00] 880,8] 100,00
Crestere Infravilan Propus 88,5 11,17

Se constata ca:

- intravilanul a crescut cu 88,5 ha (reprezentand 11,17 %),

- cresterea nu e prea mare pentru ca au disparut din intravilan multe hectare care au fost
ocupate de cladiri ale fostelor unitati agricole de tip cooperatist,
- au crescut mai mult suprafetele de teren pentru:



- locuinte, solicitarile fiind foarte mari,
- industrie si depozitare si in principal producere de energie cu panouri fotovoltaice,
- teren agricol din centrul si interiorul principalelor subunitati, Balcesti si Otetelisu,
pentru urmatoarele considerente:
- rezerva pentru orice functiune, atunci cand se va dovedi necesar,
- fiind In centrul principalelor subunitati, chiar dacad vor avea ca destinatie
productia agricola, ele trebuie s aiba alte reglementari fiscale fata de cele din extravilan.
- suprafetele plantate se incadreaza in normele Organizatiei Mondiale a Sanatatii.

3.08 Maésuri in zonele cv riscuri naturale

Zonele cu riscuri naturale, inventariate si delimitate in plansele cod 2 (Situatia existenta-
disfunctionalitati), au mentionate si masurile ce pot conduce la eliminarea sau diminuarea efectelor
lor in plansele cod 3 (Reglementdri urbanistice-zonificare) si plansele cod 5 (Proprietatea asupra te-
renurilor) si se refera la:

- interdictii de construire in zonele afectate de inundatii periodice, eroziuni, alunecari de te-
ren) pana la data eliminarii cauzei producerii lor;

- promovarea unor proiecte pentru eliminarea cauzelor ce le produc (acumulari pentru con-
trolul debitelor, diguri de aparare, diverse amenajari in cazul inundarii, consolidari de versanti, ame-
najari, plantari in cazul alunecarilor de teren);

- includerea n prioritatile de interventie imediata a proiectelor respective si constituirea de
fonduri pentru realizarea lor.

Masurile propuse sunt intdrite si detaliate in cadrul Regulamentului local de urbanism.

3.10 Protectia medivlui

Analizand situatia existenta si avand in vedere reperele de normalitate si pe cele impuse de
comunitatea europeand (plecand de la faptul ca mediul este unul singur pentru toata lumea si nu se
poate mparti in mediu local, mediu zonal, mediu national, mediu multinational etc) se formuleaza
urmatoarele propuneri si masuri de interventie urbanistica privind:

- diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare majora (emisii, deversari), existente
sau vor apdrea din diverse cauze;

- dezvoltarea tuturor activitatilor de acum Tncolo numai pe baza normelor ecologice;

- epurarea Si preepurarea apelor uzate in sistem centralizat, Tncepand cu zona centrald a lo-
calitatii si cu zonele mai dens locuite, iar in celelalte zone promovénd sisteme individuale;

- depozitarea controlata a deseurilor menajere si industriale;

- recuperare terenuri degradate, consolidari de maluri si taluzuri, plantari de zone verzi;

- organizarea sistemelor de spatii verzi, mai ales in zonele cu densitate locuibila mare;

- conservare a patrimoniului natural si construit, delimitarea orientativa a zonelor de protec-
tie sirestrictiile generale pentru conservare;

- stabilirea zonelor propuse pentru refacere peisagistica si reabilitare urbana.

Desi masurile de mai sus sunt generale, ele trebuie avute in vedere In permanentd si sa fie
criterii principale in activitatea economico-sociala curentd si in propunerile de dezvoltare.

3.11 Reglementéri urbanistice

Solutia generald de organizare si dezvoltare a localitatilor.

Tn mare se pastreaza solutia din planul urbanistic vechi cu urmatoarele amendamente:

- s-a modificat intravilanul in functie de cerintele actualizate ale localitatii;

- au fost prevazute reglementdrile urbanistice omise in documentatia anterioara (zone ce
sunt ocupate de cdile de circulatie si de constructiile aferente acestora, zone ocupate de dotarile




tehnico-edilitare, protectiile obiectivelor cu valoare de patrimoniu, protectii pe baza de norme sani-
tare, protectii fatd de constructiile si liniile de transport, unele interdictii de construire etc);

- introducerea In intravilanul localitatii a suprafetelor uitate In vechea documentatie;

- completarea denumirilor exacte ale tuturor obiectivelor (altele decét locuinte) de pe terito-
riul intregii localitati, ale cailor de circulatie clasate prin acte legislative;

- completarea tuturor denumirilor de localitati (componente sau vecine), folosind strict gra-
fia folosita de Legea 2/1968, obligatorie pana la alte dispozitii legale. Aceste denumiri se vor folosi,
in mod obligatoriu, si in toate documentele autoritdtii publice locale, judetene si nationale.

Organizarea cdilor de comunicatie

S-a mentinut structura cailor de circulatie existente (atat cele clasate cat si cele locale), ca-
re alcatuiesc o structura bine definita.

Destinatia terenurilor, zonele functionale rezuliate

Zonele functionale rezultate sunt cele din plansele cod 3.

Calculul zonelor s-a facut pentru fiecare unitate teritoriald in parte.

Din analiza planselor rezulta: acoperire neuniforma cu institutii publice si de servicii.

In planurile primériei exista propuneri, pentru urmatorii 5-10 ani, pentru a indrepta aceasts
situatie dar nu exista finantare asigurata pentru realizare. Prioritatile intervenite se vor rezolva prin
planuri urbanistice zonale si de detaliu aprobate potrivit legii.

Zone protejate s/ limitele acestora

Sunt mentionate n plansele cod 3 (Reglementdri urbanistice-zonificare).

Acestea sunt, In general, de 4 tipuri, dar la Balcesti nu se gasesc toate aceste zone:

- protectii fata de obiectivele cu valoare de patrimoniu, reprezentate cu o linie dubla de cu-
loare albastru inchis ce Tnconjoara zona obiectivulut;

- protectii pe baza normelor sanitare, reprezentate cu o linie barata cu simbolul ,x" de cu-
loare albastru Tnchis ce Tnconjoard cladirile si constructiile obiectivului;

- zone de protectie fatd de constructii si culoare tehnice reprezentate cu o linie barata cu
simbolul ,,0” de culoare albastru inchis ce inconjoara cladirile si constructiile ca un culoar.

Limitele zonelor de protectie sunt orientative in toate cazurile, cu exceptia culoarelor tehni-
ce, care sunt cele din normele n vigoare la data intocmirii prezentei documentatii.

In toate cazurile zonele de protectie nu se coteaza, aceastd reprezentare nu se foloseste la
scara la care se intocmesc planurile urbanistice generale (1/5.000 ... 1/15.000).

Marcarea zonelor protejate cu tipul de linie ardtat mai sus se face pentru a aminti autorita-
tilor administratiei publice locale si centrale ca pentru a construi in zonele protejate si in apropierea
acestora este necesar a se solicita aviz de la organismele de specialitate.

Protejarea unor suprafete din extravilan (terenuri agricole valoroase, paduri, 0glinzi apa)

Nu au fost evidentiate zone din extravilan care sa aiba nevoie de o protectie instituita.

Interdictii temporare de construire

Au fost instituite si sunt prezentate in plansa cod 3 pentru:

- Zona centrala, pentru care este necesar a se intocmi plan urbanistic zonal,

- zonele de protectie ale monumentelor istorice,

- zonele de protectie si culoare tehnice (la statii si linii electrice majore, statii de gaze),

- unele zone ce prezintd caracteristici speciale (trupuri izolate, densitate mica) si pentru ca-
re se vor intocmi studii suplimentare (planuri urbanistice zonale, parcelari, reparcelari),

- pentru majoritatea zonelor de risc.

Interdictiile temporare si pierd valabilitatea la eliminarea cauzelor care le-au instituit.

Interdictii definitive de construire

Nu au fost instituite astfel de restrictii pe teritoriul comunei.




3.12 Obiective de utilitate publica

Lista obiectivelor de utilitate publicd
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

% CATEGORIA|  TEREN NECESAR - mp

DENUMIREA LUCRARII DE INTERES| sau LUNGIME LUCRARE - ml
Extindere retea de apa local cca 10.000 ml
Extindere retea de canalizare local cca 20.000 mp
Cresd local 3.000 mp
Locuinte pentru tineri local 1.200 mp
Zond de agrement Otetelisu local 5.000 mp
Centru zonal de colectare a deseurilor judetean 5.000 mp
Pasareld pietonala peste Oltet in Otetelisu local 75m
Modernizare drumuri locale local 15,00 km
Pista de biciclete in Otetelisu local 2.500m
Rampe PSI (5 rampe) local 1.000 mp
Pubele publice (20 platforme) local 2.000 mp
Parcari (cca 500 locuri) local 12.500 mp

Proprietatea terenurilor, din intravilan, pentru obiectivele de utilitate publica
- suprafata ocupata de magistralele edilitare este:
- domeniu public al statului (cand sunt amplasate de-a lungul cdilor de circulatie),
- proprietate privata a locuitorilor si a unor firme (cand nu sunt amplasate de-a lungul

cailor de circulatie);

- terenurile de sub institutiile publice fac parte din domeniul public al statului.

In lipsa unui plan cadastral, la nivelul localitatii nu exista o situatie clara a propriettilor.

Circulatia juridicd a terenurtlor

Plansele cod 5 prezinta si circulatia juridica a terenurilor Tntre detindtori. Limitele de teren
sunt orientative (scara 1:5.000 prezinta erori mari) si nu se vor putea folosi decat pentru a funda-
menta ulterior obiectivele de investitii.

In aceastd plansa a fost propus3 si o suprafata de teren ce va fi expropriatd pentru punerea
n functiune a caii ferate Vilcea-Vilcele (care inglobeaza si zona propusa pentru expropriere de catre
Regionala de Cai Ferate Craiova si transmisa noua in format *.dwg).

Pentru a facilita intelegerea prevederilor privind obiectivele de utilitate publica, se prezintd
n continuare céteva generalitati.

Tn Romania terenurile, din punct de vedere al tipului de proprietate, pot fi:

a) Proprietate publica:

-terenuri ce apartin domeniului public de interes national;

-terenuri ce apartin domeniului public de interes judetean;

-terenuri ce apartin domeniului public de interes local.

b) Proprietate privata:

-terenuri ce apartin domeniului privat de interes national,

-terenuri ce apartin domeniului privat de interes judetean;

-terenuri ce apartin domeniului privat de interes local;

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Din punct de vedere al circulatiei juridice a terenurilor intre detindtori, Tn vederea realizarii
noilor obiective de utilitate publica, pot fi:

- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute n domeniul public al statului;




- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul privat al statului;
- terenuri aflate Tn domeniul privat, destinate concesionarii;
- terenuri aflate Tn domeniul privat, destinate schimbului.

Se prezinta in completare:

- Anexa 01 CRITERII pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra
mediului (intocmitd Conform ANEXA nr. 1 din HG 1076 din 2004)

- Anexa 02 TABEL COORDONATE PRINCIPALE PE LIMITA TERITORIULUI ADMINIS-
TRATIV (in sistemul national de coordonate STEREQ 70)

SEFPROIECT

Arh. ( POPESCU CONSTANTIN



