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1.2 Obiectul documentaţiei PUZ
a)  Solicitări ale temei program

          Dumitru Elenea, a achiziţionat  în zona Ostroveni –Sud, la frontul de la Est al bulevardului Dem Rădulescu , o parcelă de teren amplasată între două accese carosabile private :la Nord şi la Sud.

    Parcela are acces din Bulevard prin drumul privat de 4,00m, amplasat la Sud, folosit în indiviziune cu prop terenurilor de la Est .

   Terenul care generează PUZ are o suprafaţă de 2536mp şi este proprietatea beneficiarului.
Investitorul doreşte:

- realizarea a două  imobile cu locuinţe colective, amplasate independent, la intersecţia bulevardului cu drum de acces privat( la Sud)

 1)-  realizarea  unui tronson independent, A , cu regim de înălţime D+P+

 4-6E ,cu etajul 7 retras , pentru realizarea unui  ,,PENTHOUSE,,

 Parterul va fi ocupat de spaţii comerciale –servicii.

 Imobilul va fi amplasat la frontul bulevardului şi se va desfăşura către Est, contstituind  frontul la drum acces privat , (la Nord).

2)-realizarea unui tronson independent,  la extremitatea de  est a parcelei , având  un regim de înălţime D+P+2E-3E, etajul 3 –retras.

   Prin  Certificat de Urbanism  nr.12/ 46 086 din 4 01 2016 , eliberat de primăria mun Rm.-Vâlcea se impune elaborarea unei documentaţii PUZ, pe baza unui Aviz prealabil de Oportunitate.

   Pentru obţinerea acestui Aviz BIA RĂDULESCU DORIN a întocmit o documentaţie de Studiu de oportunitate care a stat la baza emiterii AVIZULUI DE OPORTUNITATE.

   Scopul elaborării acestei documentaţii PUZ este  de a pune de a pune de acord  reglementările din PUG al mun Rm.-Vâlcea cu cele ale PUZ Ostroveni Sud.

b) Prevederi ale programului de dezvoltare a localităţii pentru zona studiată

     Conform PUG al mun R.-Vâlcea aprobat , zona studiată se constituie ca zonă de interes major pentru mun. Vâlcea, prin realizarea axei majore de circulaţie Nord-Sud- b.dul Dem Rădulescu , cu o tesătură urbana complexă, alcătuită din funcţiuni compatibile –locuinţe şi obiective de interes public : comerţ, servicii, zonă de agrement, turism. 

1.3 Surse documentare
a) Documente urbanistice şi de fundamentare elaborate anterior:

- PUZ Ostroveni Sud, aprobat în anul 2011.

-  P.U.G. al municipului Rm.Vâlcea aprobat în anul 2012 

 -Studiul de oportunitate pe care a stat la baza Avizului de Oportunitate

b) Proiecte de investiţii elaborate pentru domenii care privesc dezvoltarea urbanistică a zonei
-Pe baza unor proiecte de investiţii au fost realizate în zonă infrastructura edilitară: reţele gaze , apă-şi canal, alimentări cu energie electrică şi termică, căi de comunicaţii majore  şi secundare, mobilări ale fronturilor principale sau în profunzime cu construcţii pentru locuinţe şi comerţ –servicii.
2-STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII   
2.1.Evoluţia zonei
a)-Date privind evoluţia zonei, caracteristici semnificative, potenţial de dezvoltare, potenţial de dezvoltare.
-Parcela de teren care a generat PUZ  face parte din zona de dezvoltare urbană denumită generic Ostroveni –Sud , zonă in plină expansiune investiţională.

-Pe această parcelă  are loc realizarea unui obiectiv de investiţii care se constituie ca front la bulevardul Dem Rădulescu , funcţiunea principală fiind cea de locuire şi comerţ. 

 -Zona supusă studiului constituie amplasament pentru un imobil de locuinţe colective cu parter comercial, perpendicular pe axul bulevardului Dem Rădulescu , cu regim de inălţime D+P+4-6E parţial 7E, aliniat la  accesul carosabil de la  la Sud ,realizat perpendicular pe bulevard şi a unui omobil de locuinţe colective D+P+2-3E parţial , amplasat la extremitatea de la Est a parcelei studiate..
-Cu realizarea obiectivelor de investiţii propuse prin acest PUZ se mobilează parcela perpendiculară pe bulevard  se mai face incă un pas spre finalizarea  frontului construit de la Est al bulevardului Dem Rădulescu. 

2.2.Încadrarea în localitate
  a)-  Poziţia faţă de intravilanul localităţii 
     Parcela studiată prin  PUZ face parte din zona Ostroveni Sud , zonă introdusă
în intravilanul mun. Rm.-Vâlcea prin PUG aprobat în anul 2000 şi preluată de reglementarile PUG al mun , aprobat în 2012
b) Relaţia cu localitatea , accesibilitate, cooperarea în domeniul edilitar .
   Parcela studiată are acces direct la căile rutiere majore ale zonei .

Este  accesibilă , pietonal ,  din pietonalul bulevardulului  Dem Rădulescu iar carosabil prin aleea carosabilă privată,de folosinţă comună cu celelete parcele din adâncime, de 4,00m lăţime , aflată la Sud .
  Obiectivele de investiţii propuse a se realiza  vor fi racordate direct la reţelele existente în zonă .
2.3.Elementele cadrului natural
    Elemente ale cadrulu inatural ce pot interveni în modul de organizare urbanistică
-Nu este cazul.

2.4Circulaţia 
   Aspecte critice privind desfăşurarea circulaţiei, necesităţi de realizare de artere noi de circulaţie

   În momentul de faţă accesul este asigurat prin drumul balastat cu o lăţime de 4,00m , racordat la bulevardul Dem Rădulescu.

Carosabilul  va fi modernizat prin montarea unor borduri prefabricate din B , realizarea de fundaţii din balast compactat şi turnarea de beton asfaltic , cu strat de uzură de minim 4cm.

   In interiorul incintei vor fi rezolvate platforme  pentru parcările auto şi suprafeţe carosabile betonate sau sfaltate pentru accese la parcări ,aprovizionare şi a autoutilitarelor.

  Vor fi realizate parcari la demisolul constructiei şi partial la parterul acesteia , pe latura de la Est şi la exterior  pe laturile de la Sud şi Est.

    Suprafeţele platformelor pentru parcările auto vor fi realizate din elemente din beton care permit înnerbarea , 50% din suprafaţa acestora fiind luată în calcul ca suprafeţe verzi, fiind inclusă în suprafaţa zonei verzi.

  Suprafaţa parcărilor auto s-a făcut luându-se în considerare o încărcare auto de 1 loc parcare /apartament şi minim un 1 loc de parcare /50mp spaţiu comercial.

2.5.Ocuparea terenurilor 

     a) Principalele caracteristici ale funcţiunilor ce ocupă zona sudiată,relaţionări între funcţiuni.
-Pe teren nu este edificată nici o construcţie

   b) Gradul de ocupare a zonei cu fond construit , aspecte calitative ale fondului construit  

-Nu este cazul

c)Asigurarea cu servicii a zonei, în corelare cu zonele vecine

-În Zona Ostroveni Sud sunt în curs de realizare imobile cu funcţiunea mixtă :  locuinţe cu spaţii pentru servicii şi comerţ la parter.

-În zona studiată construcţiile propuse completează, prin spaţiile de la demisol şi parter , gama de funcţiuni pentru comerţ şi servicii de toate genurile.

-Frontul la bulevard în toată zona este mobilat cu construcţii care oferă la parter spaţii pentru desfăşurarea tuturor funcţiunilor compatibile şi complementare unui cartier de locuinţe.

  Conform RLU, conceptul funcţional de bază al noului cartier în curs de realizare ,este caracterizat de  integrarea acestuia în ţesutul general al funcţiunilor de importanţă locală  şi municipală.
d)Asigurarea cu spaţii verzi a zonei
Prin RLU existent ,În zonă se asigură  o suprafaţă verde – spaţii verzi , de minim 20% din suprafaţa amplşasamentelor, dar nu mai puţin de 2mp/locuitor, şi se vor folosi pavele ecologice la realizarea suprafeţelor pentru parcare.
Sunt prevăzute, de asemenea , spaţii de joacă pentru copii.

e) Existenţa unor riscuri naturale în zona studiată sau în zonele vecine

-Nu este cazul.
f)Principalele disfuncţionalităţi

   Din punct de vedere al realizării funcţiunilor propuse pe parcela studiată şi a realizării conlucrării acestora , nu se evidenţiază nici o disfuncţiune.

   O disfuncţiune care trebuie subliniată este legată de natura terenului de fundare .

  Zona a constituit lunca râului Olt sau chiar a făcut parte din fosta albie a râului Olt.

   Terenul de fundare este alcătuit din aluviuni depuse de fostul râu iar apa freatică apare , în cele mai multe cazuri, la o cotă mică de la suprafţă.

  Se impune realizarea unei îmbunătăţiri ale terenului de fundare prin straturi de balast compactat şi realizarea unei fundaţii tip radier general , fapt care duce la realizarea , în scopul recuperării unei parţi ale investiţiei , spaţii la demisol sau subsol.

2.6. Echipare edilitară 

   La bulevardul Dem Rădulescu există :

 -reţea de apă 

 -reţea de canalizare 

 -reţea  de termoficare.

 -reţea de gaze prin extinderea reţelei existente.
 -reţea electrică –.

2.7.Probleme de mediu
      Problemele de mediu au fost tratate în cadrul analizelor  de evaluare a impactului  pentru aprobarea PUZ zona Ostroveni Sud , aprobat în anul 2012.

    Documentaţia PUZ ,de faţă, tratează punctual o modificare a regimului de înălţime a două construcţii cu funcţiunea de locuire şi comerţ cu rezolvarea coerentă a celorlalte funcţiunui care deservesc funcţiunea principală de locuire.

   Rezolvarea rezolvării  la nivel de PUZ a acestor funcţiuni  nu mai impune o analiza specială a impactului asupra mediului zona fiind constitută ca zonă cu folosinţa exclusivă de curţi construcţii .

2.8. Opţiuni ale populaţiei 
      Populaţia din zonă beneficiază de dezvoltarea urbanistică necesară unei îmbunătăţiri a nivelului de locuire şi de servicii , valorificându-se la un nivel superior terenurile .
3-PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ

3.1  Concluzii ale studiilor de fundamentare
      Prezentul PUZ are la bază reglementările enunţate în Studiul de Oportunitate , reglementări care armonizează, pentru parcela studiată , reglementările PUG al mun. Rm. Vâlcea , aprobat , cu cele ale PUZ Zona Ostroveni Sud , aprobat, în special în punctele referitoare de regimul de înălţime , de rezolvarea circulaţiei carosabile în interiorul parcelei şi a accesibilităţii acesteia din bulevardul Dem Rădulescu.
     Indicatorii urbanistici propuşi a fi realizaţi se încadrează în indicatorii impuşi prin cele două documentaţii urbanistice amintite.

3.2 Prevederi P.U.G.
 Parcela carea a generat documentaţia PUZ face parte din zona Ostroveni Sud, zonă reglementată urbanistic prin PUZ  Ostroveni Sud şi PUG mun. Rm.-Vâlcea.
   Conform PUZ Ostroveni Sud zona se află în UTR 13-zonă mixtă, pentru locunţe şi dotări compatibile cu funcţiunea de locuire , cu tregim de înălţime maxim P+4E iar în frontul doi –zonă de locuinţe individuale , cu regim de înălţime P+2E.
   Conform PUG al mun. Rm.-Vâlcea zona se află în UTR 17-M1-subzonă mixtă cu regim de inălţime P+4E.

3.3Valorificarea cadrului natural
  Nu se pune problema agresării cadrului  natural existent-categoria de folosinţă a terenului fiind cea de curţi construcţii – teren supus amenajării urbanistice pentru funcţiuni complexe.

   Valorificarea cadrului natural a fost analizată în cadrul documentaţiei urbanistice PUZ Ostroveni Sud, zonă din care face parte parcela  studiată în documentaţia de faţă. 

3.4 Modernizarea circulaţiei
     Parcela este delimitată de existenţa a două accese carosabile , perpendiculare pe bulevardul Dem Rădulescu, amplasate la Nord şi la Sud.
La ora actuală , carosabilul de la Sud este racordat corect , la bulevard.

   Carosabilul balastat de la Sud, cu lăţimea de 4,00m va fi folosit ca acces la imobilele ce vor fi construite pe parcelă.

   Carosabilul va fi modernizat prin realizarea unei infrastructuri din balast stabilzat , de 30cm grosime, un strat de 10cm , de betonsafaltic şi un strat de uzură , de 4cm grosime.

  -Circulaţia în interiorul parcelei va fi organizată în aşa fel încât să realizeze şi accesul la imobilul nr.2 , amplasat la extremitatea de la Est a parcelei şi să răspundă necesităţilor de acces specifice:

  -acces la platformele de pacare auto

  -acces pentru aprovizionare a spaţiilor pentru comerţ şi servicii de la parter
  -accesul maşinilor de intervenţii de urgenţă ,pompieri şi salvare.

  -accesul autoutilitarelor  pentru colectarea gunoiului şi intervenţii la reţelele

   utilitare.  
3.5 Zonificarea funcţională ,reglementări, bilanţ teritorial,
      indici urbanistici.
 a)Prezentarea principalelor funcţiuni propuse ale zonei,categoria de intervenţie urbanistică,în spiritul valorificării potenţialului existent şi înlăturării disfuncţionalităţilor

 A-Principala funcţiune propusă în parcelă  Funcţiune mixtă- M , definită  de funcţiunea de locuire şi servicii- comerţ.

   Este reprezentată de :

   1-un imobil locuinţe colective -apartamente , cu regim de înălţime D+P+4-6E  -7 retras :PENTHOUSE , cu parter comercial ,amplasat la frontul bulevardului , perpendicular pe acesta.
  2- un imobil pentru locuinţe colective regim de înălţime D+P+2-3E , ultimul etaj retras, amplasat la extremitatea de la Est a parcelei. 
-Funcţiunea secundară :circulaţia, reprezentată de: 
    1-carosabilul secundar de distribuţie  , cu lăţime de minim 5m , a circulaţiei în interiorul parcelei , deservind accesul la platformele pentru  parcari, accese pentru aprovizionarea spaţiilor comerciale , pentru accesul maşinilor de intervenţii de  urgenţă,  pentru  autoutilitare, etc.
   3- platformele pentru asigurarea parcării  autoturismelor , realizate din pavele ecologice , care permit înnierbarea a 50- 60% din suprafaţa lor.
 .- Vor fi prevăzute trotuare pentru deplasarea în siguranţă a pietonilor în incintă cu o lăţime de minim 1,00m.
 -Funcţiunea spaţii verzi şi de joacă , reprezentată de suprafeţe înnierbate, plantate şi de suprafaţa de 60% ,înnierbată, a suprafeţelor carosabile realizate din pavele ecologice. Cf. RLU al PUG –Vâlcea , la patru locuri de parcare va fi plantat arbore. 
   Spaţiile verzi vor fi demensionate în funcţie de numărul de locuitori din zonă , minim 2,00mp /locuitor. Prin Bilanţ a fost prevăzită o suprafaţă de cca.600mp spaţiu verde şi joacă, la care se adaugă 60% din suprafaţa carosabilă realizată din PAVELE ECOLOGICE INNIERBATE.   

   -Spaţiile de joacă vor fi reprezentate de zone distincte, cu dotări specifice, amplasate pe spaţii înnierbate.

 D-Funcţiunea platforme gospodăreşti .

     rezolvată prin amplasarea unui număr corespunzător de pubele în imediata apropiere a căilor de acces rutier şi la demisolul imobilelor .  

b) Bilanţ teritorial
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c) Indicatori urbanistici realizaţii prin PUZ 
POT  =50%
CUT = 3,00
Indicatori urbanistici maximi propuşi 

POT=60,00%
CUT=3,00
Indicatorii urbanistici propuşi se înscriu în marja de valori  propuse prin PUG mun. Rm.-Vâlcea şi PUZ Ostroveni Sud.
3.6 Dezvoltarea echipării edilitare
a) Alimentarea cu energie electrica 

Alimentarea cu energie electrică se va face prin racordarea la un postul de transformare care va fi amplasat cf Aviz CEZ.
-Va fi prevăzută iluminarea incintei studiate. 

Alimentarea cu apa potabila 

-Alimentarea cu apă va fi asigurată prin racordarea obiectivelor de investi-

ţii , cu conducte din polietilenă de înaltă rezistenţă , la reţeaua de apă potabilă existentă la bulevardul Dem Rădulescu.

Pentru intervenţia în caz de incendiu va fi folosită  reţeaua de hidranţi amplasată la bulevardul Dem Rădulescu.

   c)  Canalizarea 

        - Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin racordarea obiectivelor la

          reţeaua de canalizare existentă la bulevardul Dem Rădulescu.

        -Evacuarea apelor pluviale se va realiza prin racordarea reţelelor de colec-

         tare ( guri de scurgere, rigole) din incintă  la canalizaţia pluvială existentă
         la bulevardul Dem Rădulescu.

    d) Alimentarea cu căldură

      - Încălzirea imobilelor se va realiza prin montarea în spaţiile de locuit şi în 

       spaţiile comerciale a unor Centrale Termice individuale, funcţionând cu gaz 

       metan.

         e) Alimentarea cu gaze 

        -se  va realiza prin extinderea reţelei existente în zonă.
      e) Gospodăria comunală

         - Depozitarea  rezidurilor menajere se va face în pubele amplasate în spaţii 

          special amenajate în apropierea căilor de circulaţie rutieră.

         -De asemenea vor fi amenajate puncte de colectarea a resturilor menajere 

          în spaţiile de la demisolul construcţiilor

         - Colectarea se va face periodic cu autoutilitarele societăţii de salubritate . 

3.7 Protecţia mediului
 -Implementarea pe parcelă a funcţiunilor menţionate la capitolul 3.5 punct a)
  nu impune măsuri speciale pentru protecţia mediului.

-Funcţiunile nu constituie surse de poluare ,prin contrucţie sau pe timpul existenţei acestora.

     -Măsurile de prevenire a poluării sunt cele normale pentru astfel de obiective:

    - Apele uzate menajere vor fi evacuate în reţeaua de calalizare ce se va realiza 

       în incintă şi care va fi racordată la reţeaua de canalizare stradală.

    -Resturile menajere vor fi colectate în pubele şi colectate periodic .

     -După terminarea lucrărilor de construcţii terenul va fi reabilitat prin lucrări 

     de nivelare şi refolosire a  terenului  fertil, îndepărtat în timpul executării 

      lucrărilor de sitematizare verticală,  a săpăturilor la fundaţii şi a 

      suprafeţelor necesare circulaţiilor carosabile , parcărilor, etc.
     -Spaţiile verzi vor fi înniebate şi plantate .

     -Deşeurile de materiale de construcţie vor fi colectate şi depozitate în locuri 

     Autorizate.

3.8 Obiective de utilitate publică
-NU este cazul
   4  CONCLUZII –MĂSURI ÎN CONTINUARE
    -Studiul de faţă se constituie ca normă legală care va avea ca efect finalizarea 

    frontului construit pe tronsonul SERE al bulevardului Dem Rădulescu. 
Categoriile de intervenţii propuse şi Regulamentul Local de Urbanism  
determină realizarea în condiţii legale şi de eficienţă a obiectivelor propuse pe parcela studiată..
-Prioritatăţi de intervenţie –realizarea carosabilului  cu două benzi  care va face legătura dintre bulevard şi loturile de la Est, din frontul al doilea şi crearea premiselor de întregire a frontului construit la bulevard.
   5 ANEXE
      Nu este cazul.

Întocmit , şef proiect
Arh. Dorin Rădulescu
 BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURĂ RĂDULESCU DORIN
Rm.-Vîlcea str. Splaiul Independenţei, nr.8, sc.A, ap21, Călimăneşti, str. Mircea cel Bătrân, nr.2 , jud. Vâlcea

CUI 26584949, e-mail rădulescudorin@yahoo.com, 0745 87 07 84 ,

Cont Raiffeisen-banK.Ro 09RZBR 00000 600 142 80086

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------         
VOLUMUL 2
REGULAMENT AFERENT

PLANULUI URBANISTIC DE ZONĂ 

I) DISPOZIŢII GENERALE
1)Rolul RLU

Regulamentul Local de urbanism este documentaţia aferentă PUZ care explică şi detaliază conţinutul acestui plan sub formă de prescripţii şi recomandări.

Prezenta documentaţie se întocmeşte conform Reglementărilor tehnice ,, Ghid Privind medotologia de Elaborare şi Conţinutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal,, GM 010 2000 aprobat prin Ordin Nr.176/N/16 august 2000.

 Prescripţiile cuprinse în RLU sunt obligatorii pe întreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

   La baza elaborării RLU aferent PUZ stau următoarele:

2) Baza legală a elaborării RLU
-HGR nr.525/1996 cu completările şi modificările ulterioare.

-ORDINUL MLAPT nr.21/N/2000

-ORDINUL MLPAT nr.176/N/2000

-Legea nr.350/2001 cu toate modificările şi completările ulterioare

-Legea nr.50!991 cu modificările şi completările ulterioare

-Codul civil , Partea I. Nr 505 din 15/07/2011

-Legea 33/1996

-Reglementări cuprinse în PUG mun. Rm.-Vâlcea.
-Reglementări cuprinse în PUZ Ostroveni Sud.

3)Domeniul de aplicare

  Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifică a dezvoltării urbanistice a unei subzone din zona  mai mare reglementată  de PUZ Ostroveni Sud din mun Rm.-Vâlcea  şi cuprinde prevederi necesare atinge-

  rii obiectivelor sale.

  Planul Urbanistic Zonal prezent se referă la o parcelă în suprafaţă de 2536mp , rezultată în urma alipirii mai multor parcele, în scopul obţinerii unei suprafeţe de teren suficient de mare , laţime la bulevard cca.29,00m,care să permită amplasarea unor obiective de investiţii care să mobileze frontul la bulevardului Dem Rădules-cu, în conformitate cu prescripţiile PUG al municipiului Rm.-Vâlcea şi PUZ Ostroveni Sud  .
Parcela este mărginită Vest de bulevardul Dem Rădulescu, la Nord de accesul carosabil privat , la Sud de accesul carosabil privat , folosit în indiviziune iar la est Est de terenuri particulare.

 Scopul întocmirii acestei documentaţii este acela de a crea un regulament local care să armonizeze reglementările PUZ Ostroveni Sud cu cele din PUG al mun. Rm.-Vâlcea.

   Sunt tratate categoriile generale de probleme:

   -reguli privind modul de ocupare a terenurilor

   -zonificarea funcţională

   -organizarea urbanistică spaţială cu caracteristicile construcţiilor propuse,

   -rezolvarea infrastructurii edilitare

  -indicatori urbanistici, regim de aliniere, regim de înălţime,măsuri de

    protecţie a mediului.
II  REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL 

     TERENULUI.    
4) Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului şi protejarea patrimoniului natural şi construit
    La executarea obiectivelor de investiţii se vor urmări următoarele aspecte:
 -evitarea degradării şi poluării terenului de pe parcela construită  

 -gestionarea corectă a materialelor de construcţie –punere în operă şi depozitare pe timpul execuţiei, monitorizarea  modului de funcţionare a utilajelor, refacerea stratului de teren fertil şi regenerarea acestuia prin relocare.

-gestionarea corectă a deşeurilor rezultate în timpul execuţiei şi a funcţionării investiţiei.

5) Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor-
  Siguranţa construcţiilor propuse a se realiza va fi asigurată prin documentaţiile tehnice de execuţie elaborate de către specialişti ,atât pentru construcţii cât şi pentru infrastructură.

   Aceste documentaţii vor fi elaborate cu respectarea cardului legal care reglementează întocmirea lor iar execuţia se va face cu persoane calificate legal.

   Vor fi respectate regulile de control a execuţiei şi de recepţie la faza finală a lucrărilor.

    Amplasarea în teren şi rezolvarea funcţională se va face ,de asemenea,con-

form normelor tehnice  şi normelor de protecţie a sănătăţii populaţiei  în vigoare.

   Este obligatorie dimensionarea, amplasarea  şi realizarea corectă a acceselor carosabile şi a platformelor pentru parcarea autoturismelor .

 Va fi asigurat câte 1 loc parcare pentru fiecare apartament propus (aproximativ 100 apartamente) iar pentru spaţiile libere de la parter cf.  HG 525/1996 ,republicată şi completată , Anexa 5  

       Beneficiarul este obligat să respecte normele legale privind realizarea confortului şi siguranţei în exploatare a construcţiilor de către beneficiari.

6) Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 
a-Construcţia A -D+P+4-6-7E-parţial, care realizează frontul la bulevardul Dem Rădulescu, se va amplasa la o distanţă de 20m din axul bulevardului .
     -Retragerea faţă de aliniament(Vest)la fi de cca 4,00m( funcţie de distanţa de 20,00m faţă de axul bulevardului).

     -Retragerea faţă de limita de proprietate de la Sud va fi de minim 6,00m , pentru realizarea unei eventuale parcări şi a unui spaţiu de 1,00m pentru pietoni.

     -Retragerea faţă de limita de proprietate de la Nord va fi de minim 5,00m.

     -Retragerea faţă de limita de proprietate de la Vest , minim 5,00m
b-Construcţia B D+P+2-3E parţial 

-amplasarea construcţiei B de la Est este realizată conform configuraţiei porţiunii de parcelă pe care este amplasată:
-2,00 faţă de limita de proprietate de la Nord,

-4,00m faţă de limita de propietate de la Sud,

-3,00m, minim , faţă de limita de proprietate de la Est.

c-Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă va asigura o însorire corectă a spaţiilor interioare.
-Distanţa dintre cele două construcţii va fi determinată de realizarea celorlalte funcţiuni necesare : accese, parcări, etc. şi  care conferă o însorire conform normelor sanitare.

7) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii    

       Autorizarea executării lucrărilor de construcţie este permisă dacă :

       -există posibilitatea de acces la drumurile publice , direct sau prin servitute,

        dimensionate conform destinaţiei construcţiilor cu permiterea accesului 

        mijloacelor de intervenţii şi a autoutilitarelor.
       -să asigure accese pietonale corespunzătoare 

        - gabaritul aleelor carosabile propuse în incintă vor fi dimensionate şi 

        amplasate aşa fel încât să asigure un trafic fluent, acces la platformele de 

        parcare auto şi la construcţii , în caz de urgenţă.

           Accesul pe parcelă se  realizează, în prezent , prin aleea carosabilă cu o 

        lăţime de 4,00m, racordată la bulevardul Dem Rădulescu.

        -Aleea carosabilă are un statut juridic de teren privat, folosit în indiviziune.

       -Accesul   ca şi aleele carosabile interioare vor asigura trecerea în
        siguranţă, nestânjenită a tuturor tipurilor de autovehicule :pentru aprovizio-

        nare, intervenţii de urgenţă, utilitare, autoturisme personale.

8) Reguli cu privire la echiparea edilitară 
       Autorizarea construcţiilor se va face numai cu condiţia realizării accesului

       la reţelele edilitare necesare unei bune funcţionări a obiectivelor de  

        investiţii.

       Pentru aceasta construcţiile  vor fi racordate la reţelele edilitare de apă, 

       canal şi de gaze existente la bulevardul Dem Rădulescu .
       Pentru alimentarea cu energie electrică se va realiza un racord la PT existent

       pe strada Patriarh Iustinian Marina.
       Pentru securizarea incintei şi asigurarea unei deplasări pietonale în siguranţă  

      se  va asigura iluminarea incintei  prin montarea unor stâlpi de lumină 

      ornamentali  şi lămpi fluorecente.
9) Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenurilor de construcţie 
     -Există o singură parcelă care va fi construită, parcela care face obiectul 
     studiului de faţă , privind amplasarea unor construcţii care să intregească

     frontul construit la bulevardul Dem Rădulescu.

        Dimensionarea şi forma parcelei sunt rezultatul unor operaţiuni de achiziţi-

      onare şi alipire , în etape diferite , cu scopul realizării unor obiective de

      investiţii care să fie conforme obiectivului urbanistic urmărit prin PUZ

       Ostroveni Sud-respectiv realizarea a două imobile de locuinţe ,primul cu 
     regim de  înălţime D+P+4-6E- 7E parţial  ,front la bulevard , respectiv imobil 

    D+P+2-3E , amplasat la limita de Est a parcelei.

) Reguli cu privire la amplasarea de spaţii verzi , parcaje  şi 
împrejmuiri.  
      a)-Spaţiile verzi vor fi constituite din:

           - suprafeţele divizate de traseele aleelor pietonale şi spatiilor des-

            tinate circulaţiei rutiere.

 -suprafeţele compacte , amenajate pentru odihnă cât şi ca terenuri de joacă  pentru copii .

 -60% din suprafaţa destinată spaţiilor de parcare , finisate cu pavele 

       carosabile ecologice, innierbate, –cu goluri pentru umplere cu teren fertil
        care crează  posibilitatea înnierbării.

         Spaţiile verzi vor fi realizate prin înnierbare şi plantare de arbori şi arbuşti

       ornamentali 
         Suprafaţa minimă a spaţiilor verzi va fi calculală conform normei de 
       minim 2mp/locuitor.
        Prin Planşa- Propunerea de mobilare , din PUZ, a fost propusă a se realiza o 
       suprafaţă minimă  de cca 600mp spaţiu verde la care se mai adaugă 
       60% din suprafaţa platformelor pentru parcare autoturisme , realizată din 
        pavele  ECOLOGICE ÎNNIERBATE .
b) -Pentru parcarea autoturismelor se prevăd suprafeţe care să permită
  parcarea unui număr de autoturisme calculat conform HG 525/1996, Anexa

  5 , pentru spaţiile  comerciale şi locuinţe. 
       -Pentru locuinţe va fi prevăzut un număr de locuri de parcare egal cu 

       numărul de apartamente preconizat a se realiza . 

       -Pentru spaţiile comerciale amplasate la parterul imobilelor de locuinţe ,

       conform Anexei 4 din RLU al PUG mun. Rm.-Vâlcea, se va prevedea un 

       loc de parcare pentru fiecare 100mp Ad ( pentru spaţiile comerciale având
       fiecare suprafaţa mai mică sau egală cu 400mp, la care se adaugă căte 1 loc 
       la fiecare 5 angajaţi. Rezultă că pentru cele  12 spaţii comerciale sub 400mp
       şi aproximativ 36 angajaţi  sunt necesare aproximativ 8 locuri de parcare.   

        c-împrejmuirea la bulevard va fi asigurată  de garduri decorative, cu h .max 
      1m, dublate de garduri vii iar între proprietăţi va fi realizată din panouri de 
      plasă decorativă, dublată de gard viu , plantat, sau garduri opace din panouri 
      lemn sau zidărie , cu soclu din B cu înălţimea de maxim 2,200m.
 III  ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ
 11) Unităţi şi subunităţi funcţionale  

        Confor R.L.U. al P.U.G. al mun. Rm. Vâlcea  zona studiată în PUZ face parte din 
M - ZONA MIXTĂ - CONŢINÂND INSTITUŢII, SERVICII ŞI ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE ŞI PERSONALE, COMERŢ, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE), ACTIVITĂŢI PRODUCTIVE MICI NEPOLUANTE ŞI LOCUINŢE.

IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂŢILOR ŞI SUBUNITĂŢILOR

     FUNCŢIONALE 
Prevederile conform  R.L.U. al P.U.G. al mun. Rm.-Vâlcea sunt:
M – ZONA MIXTĂ.

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI.

Zona mixtă se caracterizează printr-o mare flexibilitate în acceptarea diferitelor funcţiuni de interes general şi public, formând în mod continuu linearităţi comerciale şi de servicii de-a lungul arterelor principale din aria cuprinsă în inelul principal de circulaţie şi segmente de linearităţi formate din diverse categorii de activităţi comerciale, servicii şi de producţie concretă şi abstractă, în lungul principalelor artere de penetraţie în oraş şi al principalelor căi de comunica•ie ale municipiului. Totodată, zona mixtă prelungeşte zona centrală şi principalii poli urbani, conturează mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor (gări,autogări, zone de activităţi etc.) şi completează funcţiunea centrelor de cartier.

Formată, ca fond construit, în mare parte din clădiri colective de locuit medii şi înalte, cu sau fără parter comercial, zona mixtă permite conversia locuinţelor în alte funcţiuni, în contrast cu zona de locuit (L), în care acest lucru este limitat. Conversia locuinţelor în alte funcţiuni este condiţionată de menţinerea ponderii acestora de cel puţin 30% din ADC.

De asemenea, se permite completarea fronturilor existente cu spaţii comerciale şi servicii, cu condiţia elaborării unor Planuri Urbanistice Zonale care să precizeze, în lungul anumitor artere constituite – pe măsură ce apare un interes în acest sens -: (a) localizarea şi gabaritul noilor inserţii, (b) modul de asigurare a coerenţei şi calităţii imaginii urbane, (c) condiţiile de asigurare a cerinţelor funcţionale, a celor de menţinere a vegetaţiei existente, a acceselor carosabile şi pietonale către interiorul zonei, precum şi (d) modul de asigurare a intimităţii

locuinţelor din proximitate.

Zona este constituită din instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general(servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective şi personale, comerţ, hoteluri,restaurante, recreere), mici activităţi productive manufacturiere şi locuinţe.

SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ.

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE.

M- sunt admise următoarele utilizări:

-instituţii, servicii şi echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector şi de

cartier;

-sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare,

expertizare, consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale;

-sediu de partid;

-sedii de sindicate, culte, fundaţii, organizaţii neguvernamentale, asociaţii, agenţii, regii

autonome, fonduri etc;

-sediu de birouri;

-sediu de firmă sau companie.

-sediu bancar, filială;

-sedii de societăţi de asigurări (de bunuri, de persoane), burse de valori şi mărfuri;

-servicii sociale, colective şi personale;

-sedii ale unor organizaţii politice, profesionale etc.;

-filială a administraţiei locale;

-cabinete individuale de contabilitate, birouri şi ateliere de proiectare şi design, birouri

individuale de consultanţă, ateliere

-croitorie, tapiţerie, rame şi tablouri, oglinzi, tâmplărie sau alte activităţi manufacturiere

negeratoare de zgomot sau emisii

-saloane de întreţinere corporală: frizerie, coafor, cosmetică, masaj, fitness, saună, solar;

-servicii de deservire a locuirii: curăţătorie de haine, atelier individual de reparaţii

încălţăminte.

-spaţiu de întrunire pentru comunitatea locatarilor;

-sediu al asociaţiilor de proprietari;

centru de asistenţă socială;

secţie de poliţie, sediu al poiliţiei comunitare;

-incubator de afaceri;

-centru de cercetare şi formare profesională;

-lăcaşuri de cult;

-comerţ cu amănuntul;

-activităţi manufacturiere;

-depozitare mic-gros;

-hoteluri, pensiuni, agenţii de turism;

-restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc.;

-comerţ alimentar având suprafaţa construită desfăşurată sub 600 mp;

-comerţ nealimentar având suprafaţa construită desfăşurată sub 600 mp;

-piaţă agroalimentară;

-magazin general amplasat în zona centrală, zonă rezidenţială sau într-un centru de cartier;

-alimentaţie publică: restaurant, bistro, fast-food, cantină, cofetărie, cafenea, bar, club;

profesională, asistenţă tehnică şi reparaţii obiecte de uz casnic, comunicaţii, servicii poştale,

curierat, agenţii de turism,

-servicii cu acces public: finanţe, bănci, consultanţă, proiectare, design, tipărire şi

multiplicare, formare

-bibliotecă, mediatecă, centru cultural;

-galeriide artă, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnică

dentară, ateliere individuale de orice fel şi fără depozitări;

-muzeu;

-centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de conferinţe;

-sport şi recreere în spaţii acoperite;

-parcaje la sol şi multietajate;

-spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

-spaţii plantate - scuaruri;

-teren de sport , parc de cartier, loc de joacă.

-parcaj colectiv multietajat destinat locuitorilor;

-locuinţe cu partiu obişnuit;

-locuinţe cu partiu special care includ spaţii pentru profesiuni liberale.

-agenţii imobiliare, întreţinere corporală, manufactură fină, croitorie, marochinărie etc.

-supermagazin (supermarket, hipermarket);

-piaţă de vechituri, obor;

-depozitare, distribuţie şi desfacere produse comerciale;

-hotel apartament * - *****, motel * - **, vilă ** - *****, pensiune, hostel, youth hostel;

-învăţământ preşcolar;

-şcoală primară;

-şcoală gimnazială;

-liceu;

-şcoală postliceală;

-şcoală profesională;

-învăţământ superior;

-spaţii de cazare pentru elevi sau studenţi.

-spital general (judeţean, municipal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic);

-spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagioşi, oncologie, urgenţă, reumatologie,

clinici particulare);

-asistenţă de specialitate (boli cronice, handicapaţi, recuperări funcţionale, centre psihiatrice);

-dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultaţii/zi];

-dispensar urban (cu 2-4 circumscripţii independente sau cuplate cu staţionar, casă de naşteri,

farmacie);

-alte unităţi de sănătate (centre de recoltare sânge, medicină preventivă, staţii de salvare,

farmacii);

-creşă sau creşă specială;

-leagăn de copii, orfelinat, centru de zi;

-azil de bătrâni;

-centru de asistenţă socială.

-loc de joacă acoperit pentru copii;

-cabinete medicale individuale, cabinete de medicină veterinară, cabinete individuale de

avocatură şi asistenţă juridică,

-creşă, creşă specială, grădiniţă, locuri de joacă acoperite;

-leagăn de copii, orfelinat, centru de zi;

-azil de bătrâni, centru de asistenţă pentru vârstnici;

-dispensar, centru de medicină de familie;

Amplasare imobile de locuinţe colective  cu spaţii comerciale sau de servicii la parter. 

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI.

Imobilele de locuinţe cu spaţii comerciale sau servicii  propuse în PUZ  vor avea parterul orientat către b.dul Dem Rădulescu , strada de categoria aIIIa propusă şi spre aleile pietonale, care admit accesul publicului permanent ,cu activităţi publice  amplasate pe toată  lungimea imobilului. Spre stradă spaţiile  vor fi închise cu vitrine generale, iluminate noaptea, iar pe faţadele  opuse accesului principal  se vor realiza accesele pentru aprovizionarea acestora.
ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE.

M- se interzic următoarele utilizări:

-activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

-construcţii provizorii de orice natură;

-dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor, desfigurând arhitectura şi deteriorând finisajul acestora;

-depozitare en-gros;

-staţii de întreţinere auto;

-curăţătorii chimice;

-depozitări de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deşeurilor urbane;

-depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;

-activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice sau din instituţiile publice;

-lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente;

-orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice.

SECŢIUNEA II - CONDIŢII DE AMPLASARE. ECHIPARE ŞI CONFORMARE A

CLĂDIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME,

DIMENSIUNI)

M -Există o singură parcelă care va fi construită, parcela care face obiectul studiului de faţă ,pentru amplasarea unor construcţii care să intregească frontul construit la bulevardul Dem Rădulescu.

Dimensionarea şi forma parcelei sunt rezultatul unor operaţiuni de achiziţionare şi alipire , în etape diferite , cu scopul realizării unor obiective de investiţii care să fie conforme obiectivului urbanistic urmărit prin PUZ -respectiv realizarea a două imobile de locuinţe colective, cu regim de  înălţime D+P+4-6E-7E retras, cu spaţii libere la parter , front la bulevard ,respectiv D+P+2-3E parţial , amplasat la extremitatea de la Est a parcelei studiate .

Parcela are o formădreptunghiulară , cu lăţimea maximă de 29,00 m front la bulevard , pe o lungime de 70,00m, frontul la bulevardul Dem Rădulesc şi o lăţime de 16,50m ,pe o lungime de39,50m.

Suprafaţa parcelei este de 2536 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT

a-Construcţia A –D+P+4-6E-7E parţial , care realizează frontul la bulevardul Dem Rădulescu se va amplasa la o distanţă de 20m din axul bulevardului , -Retragerea faţă de aliniament (bulevard Dem Rădulescu) la fi de cca 4,00m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M

a-Construcţia D+P+4-6E-7E parţial,  care realizează frontul la bulevardul Dem Rădulescu se va amplasa la o distanţă de6,00 m faţă de limita laterală de la Sud şi de 5,00m faţă de limita de la Est.. 

b-Imobilul B , D+P+2-3E- parţial,  va fi retras faţă de:

- limita de propietate dela Sud cu o distanţă de 4,00m
-limita de proprietate de la Nord cu o distanţă de  2,00m
-limita de proprietate de la Est cu o distanţă de minim 3,00m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE

ACEEAŞI PARCELĂ.

M -Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă va asigura o însorire corectă a spaţiilor interioare.

-Distanţa dintre clădiri  va fi determinată de distanţă care conferă o însorire conform normelor sanitare şi de realizare a suprafeţelor necesare celorlalte funcţiun şi va respecta normele PSI.

ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE.

M  -Există posibilitatea de acces la drumurile publice ,direct , carosabil dimensionat  conform destinaţiei construcţiilor, cu permiterea accesului  mijloacelor de intervenţii de urgenţă  şi a autoutilitarelor.

 -Este asigurat accesul pietonal interior la circulaţia pietonală generală , de pe bulevardul Dem Rădulescu. 

 - Gabaritul aleelor carosabile propuse în incintă vor fi dimensionate şi 

 amplasate aşa fel încât să asigure un trafic fluent, acces la platformele de 

 parcare auto şi la construcţii , în caz de urgenţă.

 Accesul pe parcelă se  va realizaprin modernizarea carosabilui privat , existent la Sud.

-Drumul propus  ca şi aleele carosabile interioare vor asigura trecerea în

siguranţă, nestânjenită a tuturor tipurilor de autovehicule :pentru aprovizio-

nare, intervenţii de urgenţă, utilitare, autoturisme personale.

ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR.

M -Pentru parcarea autoturismelor se prevăd suprafeţe care să permită  parcarea unui număr de autoturisme calculat conform HG 525/1996, Anexa  5 , pentru spaţiile  comerciale şi locuinţe. 

-Pentru locuinţe va fi prevăzut un număr de locuri de parcare egal cu numărul de apartamente preconizat a se realiza (cca 104 apartamente) 

-Pentru spaţiile comerciale amplasate la parterul imobilelor de locuinţe conform Anexei 4 din RLU al PUG mun. Rm.-Vâlcea, se va prevedea un loc de parcare pentru fiecare 100mp Ad ( pentru spaţiile comerciale având fiecare suprafaţa mai mică sau egală cu 400mp, la care se adaugă căte 1 loc  la fiecare 5 angajaţi. Rezultă că pentru cele  12 spaţii comerciale sub 400mp şi aproxima-

tiv  36 angajaţi  sunt necesare aproximativ 20  locuri de parcare.   

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR.

M-Regimul de inălţime propus a se realiza pe parcela studiată este de maxim D+P+7E.(etajul 7 retras , pentru crearea unui penthouse)
-Construcţia front la bulevard va avea un regim de înălţime variabil: de la minim D+P+4E la D+P+6E, retras 7E.

-ConstrucţiaB va avea un regim de înălţime - D+P+2-3E parţial .


ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

M Funcţiunea dominată a zonei studiate fiind LOCUIRE, aspectul exterior al clădirilor va fi subordonat exprimării arhitecturale specifice ale acestei funcţiuni.
În general materialele de finisare exterioară , pentru zonele opace, vor fi realizate din tencuieli decorative, în culori armonizate, fără a fi oatentative.

Parterele , care primesc funcţiuni comerciale sau servicii , vor fi tratate ,ca închideri exterioare, cu  vitrine generoase, care să pună în evidenţă funcţiunea interioară.

Vor fi folosite şi închideri exterioară din panouri termoizolate , cu plăci tip Alucobond, vernisate,pentru funcţiunile publice.

La socluri se pot folosi placaje din piatră naturală sau materiale ceramice.

Acoperirea se poate realiza în sistem terasă sau sistem şarpantă cu învelitori din ţiglă sau înlocuitori.Panta apelor acoperişurilor va fi realizată la minumul cerut de  materialul de învelitoare folosit.
-INTERDICŢII
Sunt interzise intervenţiile la faţade care modifică arhitectura iniţială ,exem-
plu:

 1-la apartamente este interzisă inchiderea balcoanelor amplasate pe faţadele principale, percepute din străzile principale(ex.  b,dul Dem Rădulescu, drum de acces propus.

 Sunt permise numai   lucrările de modificare a arhitecturii generale a construcţiei,  care să aibă la bază un  studiu volumetric general al acesteia , având  acordul tuturor proprietarilor.
 Pentru modifările aduse se va solicita ,obligatoriu, acceptul proiectantului de arhitectură iniţial, care are drepturi de autor asupra obiectului pentru care se solicită modificarea.   

ARTICOLUL 12 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ.
M - toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice;

-în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii

competente care administrează resursele de apă;

-se va asigura posibilitatea racordării la sistemele moderne de telecomunicaţii;

dată fiind intensitatea circulaţiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii;

-se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice din spaţiile rezervate pietonilor, din spaţiile mineralizate şi din spaţiile plantate cu gazon;

-se interzice dispunerea pe faţade a antenelor TV-satelit şi a antenelor pentru telefonia mobilă şi dispunerea vizibilă a cablurilor TV;

-cu excepţia telecomunicaţiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneţi zăbreliţi (tripozi uniţi cu grinzi cu zăbrele) pe terasele clădirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

-Autorizarea construcţiilor se va face numai cu condiţia realizării accesului

la reţelele edilitare necesare unei bune funcţionări a obiectivelor de investiţii.

-Pentru aceasta construcţiile  vor fi racordate la reţelele edilitare de apă,canal şi de gaze existente la bulevardul Dem Rădulescu.

-Pentru alimentarea cu energie electrică se va realiza un racord la PT propus.

-Pentru securizarea incintei şi asigurarea unei deplasări pietonale în siguranţă  

se  va asigura iluminarea incintei  prin montarea unor stâlpi de lumină orna-

mentali  şi lămpi fluorecente.

ARTICOLUL 13 - GOSPODĂRIE COMUNALĂ

Deşeurile menajere şi cele rezultate din activitatea comercială şi de servicii se vor colecta în containere şi pubele omologate.

Amplasarea acestora se va face la o distanţă de cel puţin 10 de ferestrele apartamentelor, pe platforme dalate , cu acces direct la carosabilul auto.

Containerele şi pubele destinate colectării deşeurilor menajere pot fi amplasate şi la demisolul imobilelor ,cu condiţia accesului lejer la carosabilul auto.

ARTICOLUL 14 - SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE

M-Spaţiile verzi vor fi constituite din:

 - suprafeţele divizate de traseele aleelor pietonale şi spatiilor destinate circu-

laţiei rutiere.

 -suprafeţele compacte , amenajate pentru odihnă cât şi ca terenuri de joacă  pentru copii .

 -60% din suprafaţa destinată spaţiilor de parcare , finisate cu pavele carosabile ecologice –cu goluri pentru umplere cu teren fertil care crează posibilitatea înnierbării.

   Spaţiile verzi vor fi realizate prin înnierbare şi plantare de arbori şi arbuşti

 ornamentali 

 -Suprafaţa  spaţiilor verzi va fi calculală conform normei de minim 2mp/locui-

tor. Număr locuitori prezumaţi = 

 Prin PUZ a fost propusă a se realiza o suprafaţă totală de cca.600mp spaţiu verde la care se mai adaugă ( 60% din suprafaţa carosabilului  realizată din pavele  ECOLOGICE ÎNNIERBATE.

Spaţiile de joacă vor fi amplasate pe spaţii verzi compacte, la distanţă de ferestrele locuinţelor

ARTICOLUL 15 - ÎMPREJMUIRI.

M--Împrejmuirea la bulevard va fi asigurată  de garduri decorative, cu h .max 1m, dublate de garduri vii iar între proprietăţi va fi realizată din panouri de plasă decorativă, cu socluri din B (h=60cm) dublată de gard viu , plantat, sau de garduri opace din panouri lemn sau zidărie , (cu soclu din B).

Înălţimea va fi de minim 2,00m.

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A

TERENULUI.

M-

maxim propus prin pUZ
POT=60,00%

Cu posibilitatea acoperirii restului terenului , in proporţie de de 75% , cu clădiri cu maxim 2 niveluri (8m )
ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

realizat prin PUZ 

CUT =2,00

Indicator maxim propus 

CUT=3,00
-------------------------------------------------------------------------------------------------
 Întocmit  ,şef proiect
Arhitect  Dorin Rădulescu 
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