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MEMORIU GENERAL / PUZ 
 

 
 

1. INTRODUCERE 
 

 

1.1 Date de recunoaştere a documentaţiei 
 

Denumirea lucrării :   PLAN URBANISTIC ZONAL  

    şi REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent PUZ 
 

STATIE de DISTRIBUTIE CARBURANTI, MAGAZIN 
ALIMENTAR cu DESFASURARE de ACTIVITATI FAST-FOOD, 
SPALATORIE si PARCARE AUTO    
 In localitatea ROMA, com. ROMA, jud. BOTOSANI  
  

Iniţiator:    SC DOLY-COM DISTRIBUTIE SRL 

     BOTOŞANI, str. Str. VARNAV nr. 39E 

     J07/182/2015, CUI: RO34495770,  

tel. 0744 503 909 
 

Beneficiar:    SC DOLY-COM DISTRIBUTIE SRL 

     BOTOŞANI, str. Str. VARNAV nr. 39E 

     J07/182/2015, CUI: RO34495770,  

tel. 0744 503 909 
 

Proiectant general   SC CONCEPT SRL BOTOŞANI 
BOTOŞANI, str. Gen. Gheorghe AVRAMESCU, nr.28  

     tel 0744 527 303 / 0331 103 735 
 

Data elaborării:    aprilie 2020 
 

1.2 Obiectul P.U.Z. 

Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 - privind amenajarea teritoriului şi urbanismul (actualizată), Legea 
nr. 50/1991 - privind autorizarea executării construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea 
locuinţelor (actualizată), precum şi Hotărârea Guvernului României nr. 525 / 1996 - privind 
aprobarea Regulamentului general de urbanism (actualizată), au creat cadrul legislativ pentru 
stabilirea obiectivelor, acţiunilor şi măsurilor de dezvoltare a localităţilor, pe baza analizei 
multicriteriale a situaţiei existente. 
 

Obiectivul prezentei lucrări îl constituie studiul conditiilor în care se poate dezvolta urbanistic 
o suprafaţă de teren de 21,192 mp, din parcela cadastrala cu nr. CAD 52270 (parcelele 
271/77, 291/76, 291/78, 271/79 - fost CAD nr. 50086, 50542, 51750 si 50538), situată în 
partial in intravilanul localitatii ROMA, în zona de sud a localitatii, cu scopul de reglementare 
urbanistica pentru: 
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- schimbare a functionalitatii urbanistice pentru o suprafata de teren a acestor parcele 

de teren, din teren agricol si curti constructii (CAD 50538), in subzona IS - pentru 
INSTITUTII si SERVICII de interes general) care sa asigure conditiile de 
construibilitate a obiectivelor propuse; 

- asigurarea accesurilor (pietonal si carosabil), în contextul circulatiilor existente in zona 
şi a legaturilor acestora cu celelalte zone funcţionale existente ori propuse si in curs 
de implementare în vecinătate; 

- propunerea infrastructurii tehnico – edilitare necesare pentru realizărea obiective;or 
propuse. 

 

Prin acest proiect se urmareste optimizarea functionalitatii complexului de productie si 
prelucrare a carnii care este dezvoltat in localitatea ROMA de catre SC DOLY-COM 
DISTRIBUTIE SRL prin investitia in curs de implementare "EXTINDERE SI MODERNIZARE 
CAPACITATI DE PRODUCTIE, PRELUCRAREA SI INFIINTARE SECTIE  
PREPARATE CARNE PRELUCRATE TERMIC", in imobile achizitionate in acest scop de la 
fosta unitate de prelucrare a lemnului, cu amplasament in partea nordica a teritoriului studiat. 
 

De asemeni va fi imbunatatita calitatea vietii in zona localitatii ROMA prin diversificarea 
oportunitatilor de asigurare a unor servicii de interes general in acest teritoriu (distributie 
carburanti, comert alimentar) si, de dezvoltare a economiei locale, tinand cont de cererea 
mare a pietii in acest domeniu, ceea ce va conduce in final la rezultate economico-financiare 
superioare. 
 

Obiectul P.U.Z.-ului constă în analiza, evaluarea şi reanalizarea problemelor funcţionale,  
tehnice şi etice din zonă, ţinându-se cont de recomandările Planului Urbanistic General al  
comunei ROMA aprobat de catre Consiliul Local cu HCL nr 17 / 2001 (cu actualizarile 
ulterioare) şi, de strategiea de dezvoltare a administraţiei locale. 
 

1.3 Surse de documentare 

Documentatia este intocmita in conformitate cu: 
- Legea nr.50/1991 (republicata) - privind autorizarea executarii constructiilor si unele  

masuri realizarea locuintelor, cu modificarile ulterioare; 
- Legea 350 – 2001 - privind amenajarea teritoriului şi urbanismului, cu modificările şi 
 completările ulterioare; 
- H.G.R. 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu 

modificarile ulterioare; 
- G.N.009-2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului 

Urbanistic Zonal aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 175/N/16.08.2000 si cu Ordinul MLPAT 
nr.176/N/16.08.2000; 

- prevederile Codului Civil - capitolul IV, sectiunea 1 – servituti; 
-  Certificatul de Urbanism eliberat de catre Primaria comunei ROMA cu nr. 10 / 

13.02.2020. 
 

La elaborarea proiectului s-a avut in vedere corelarea cu prevederile studiilor intocmite  
anterior in vecinatate  

- Studii preliminare întocmite pentru acest teritoriu:  
- Ridicare Topografică a zonei, intocmita in sistem STEREO 70, vizat OCPI; 
- Studiul Geotehnic  

 

La intocmirea lucrarii s-au avut in vedere si reglementarile in vigoare cuprinse in:  
Ordinul MMP nr. 135 / 2010   

privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluării impactului asupra  
mediului pentru proiecte publice si private. 

Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 195 / 2005  
privind protecţia mediului, modificata si completata cu O.U.G. nr. 75 / 2018 

Legea nr.458 / 2002   
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privind calitatea apei potabile (modificata si republicata 2012) 
Legea nr.137 / 1995  
 Legea Protectiei Mediului, modificata si completata prin Legea nr.265/2006 si Legea 

  nr.226/2013 
Legea nr. 292 / 3 decembrie 2018 
 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice și private asupra mediului 
Legea nr. 107/1996   

Legea Apelor, modificata si completata prin Legea nr. 310/2004 si OUG 3/2010  
Ordinul M.A.P.M. nr.462/1993  

privind normele metodologice pentru determinarea emisiilor de poluanti atmosferici 
produsi de surse stationare; 

Ordinul M.A.P.M. nr.592/2002  
privind aprobarea normativului de stabilire a valorilor limita si de prag a unor poluanti 
in aerul inconjurator; 

Ordinul 95 / 2005   
Privind stabilirea ceriteriilor de acceptare a deseurilor la depozitare Lista  
Nationala de deseuri acceptate in fiecare clasa de depozit deseuri  

Legea nr. 211 / 2011 republicare 
Privind regimul deseurilor; 

H G 856/2002 actualizata  
Privind evidenta gestiunii deseurilor si aprobarea listei deseuri inclusiv deseuri  
periculoase 

Ordinul M.A.P.P.M. nr.756 / 1997 actualizata 
pentru aprobarea reglementarilor privind evaluarea poluarii mediului; 

H.G. 352/2005   
privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor  
si in statiile de epurare; 

OUG 57/2007    
Privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si 

 faunei salbatice 
HG 1284/2007 actualizata 

Privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte integranta a  
retelei Natura 2000 

STAS 12574/1987    
Aerul din zonele protejate. Conditii de calitate ; 

STAS 10009/1988    
Acustica in constructii-limite admisibile ale nivelului de zgomot. 

 

Ca surse de informare s-au folosit proiecte si documentatii tehnice, avize si autorizatii deja  
obtinute, declaratiile beneficiarului si a datelor culese la fata locului. 
 

Aceasta documentatie stabileste conditiile strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, 
aceste prevederi realizandu-se etapizat in functie de investitor – beneficiar, dar inscrise 
coordonat in prevederile de P.U.Z. 
 

Pe parcursul elaborarii Planului Urbanistic de Zonă au foste efectuate consultări cu 
organismele teritorial interesate. 
 

2.  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII URBANISTICE 
 

 

 2.1  Evoluţia zonei 
 

Teritoriul luat in considerare pentru dezvoltarea unei subzone urbanistice cu functionalitate 
pentru institutii si servicii de interes general in localitatea ROMA este situat in partea de sud a 
intravilanului, pe latura vestica a drumului judetean DJ296 (CAD 51758), cale de acces 
principal in localitatea ROMA. 
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Conform Planului Urbanistic General al comunei ROMA aprobat prin HCL nr 17 / 2001, 
terenul de amplasament ce face obiectul prezentului studiu urbanistic, are următoarele 
caracteristici: 
- suprafetele de teren situate in intravilanul localitatii ROMA sunt incadrate in UTR nr 7 - 

subzona I de unitati industriale, depozite si transport iar, 
- suprafetele de teren situate in extravilanul comunei ROMA sunt incadrate zona cu 

functiune dominanta TAG - terenuri agricole. 
 

Obiectivele de investitie ce fac obiectul prezentului sudiu sunt promovate in completarea 
investitiei SC DOLY-COM DISTRIBUTIE SRL, aflata in curs de implementare la limita 
nordica a amplasamentului studiat, cu titltul de: "EXTINDERE SI MODERNIZARE 
CAPACITATI DE PRODUCTIE, PRELUCRAREA SI INFIINTARE SECTIE PREPARATE 
CARNE PRELUCRATE TERMIC" si cu amplasament in imobilele achizitionate in acest scop 
de la o fosta unitate de prelucrare a lemnului. 
 

Tema de proiectare prezentata anterior (1.2 - Obiectul P.U.Z), precum si limita zonei studiate 
au fost stabilite de comun acord cu primaria comunei ROMA. Studierea zonei include şi 
vecinătăţile terenului pe care se doreşte realizarea noului obiectiv. 
 

2.2  Zona şi Amplasamentul 
 

Terenul supus studiului in cadrul planului urbanistic de zona, este situat in partea de sud a 
intravilanului localitatii ROMA, pe latura vestica a drumului judetean DJ296 (CAD 51758), 
cale de acces principal in localitatea ROMA. 
 

Potrivit evidentelor cadastrale, zona studiata este localizata in parcela cadastrala cu nr. CAD 
52270 si este alcatuita din parcelele 271/77, 291/76, 291/78, 271/79 (fost CAD nr. 50086, 
50542, 51750 si 50538). 
 

Conform Planului Urbanistic General al comunei, in baza caruia a fost eliberat Certificatul de 
de Urbanism si a Extraselor de Carte Funciara pentru Informare, pentru terenul care face 
obiectul prezentului studiu urbanistic, sunt prevazute următoarele caracteristici: 
 
- suprafata totala de teren  21 192,00 mp, din care : 
      *cf. Extras de Carte Funciara pentru Informare 
 

- in intravilanul localitatii ROMA,  11 551,00 mp in pc 291/78 si 271/79  
      (54,51% din suprafata amplasamentului studiat), 

     teritoriu incadrat in UTR nr 7 - subzona I de unitati 
     industriale, depozite si transport si, 

 

- in extravilanul comunei ROMA    9 641,00 mp in pc 271/77 si 291/76  
      (45,49% din suprafata amplasamentului studiat), 

     teritoriu  incadrat zona cu functiune dominanta  
      TAG - terenuri agricole. 

 

-  proprietar imobile studiate  SC DOLY-COM DISTRIBUTIE SRL,  
      *cf. Act Notarial nr. 4062 / 23 12 2019. 
 

- categorie folosinta teren  arabil 19 654,00 mp si 1 538,00 mp curti constructii 
      *cf. Extras de Carte Funciara pentru Informare 
 

-  vecinatati amplasament: 
    est   - 79,89 m, DJ 296 - cale de acces in localitate, drum  

asfaltat, 2 benzi de circulatie carosabila, 
apartinanand domeniului public al Judetului 
BOTOSANI 

nord imobile proprietate a SC DOLY-COM DISTRIBUTIE 
SRL, incluse in investitia aflata in curs de 
implementare "EXTINDERE SI MODERNIZARE 
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CAPACITATI DE PRODUCTIE, PRELUCRAREA SI 
INFIINTARE SECTIE PREPARATE CARNE 
PRELUCRATE TERMIC": 
- 209,22 m, fosta unitate de prelucrare a lemnului -
birouri (P+1) si hala P productie si depozitare 
produse finite 
- 238,01 m, CAD 51680 fosta unitate de prelucrare a 
lemnului si 
- 133,14 m, CAD 40542, teren agricol, proprietate 
privata 

    vest   - 73,13 m, drum de exploatare si terenuri agricole 
     proprietate privata 

    sud  - 271,57 m, CAD 50070 teren agricol proprietate  
privata 

 

Terenul agricol din parcelele 271/77, 291/76 si 291/78, este neconstruit si neimprejmuit. 
Imobilul din parcelela 271/79 are terenul cu categoria de folosinta curti constructii, este 
neimprejmuit la limita de proprietate, iar in incinta imobilului exista o constructie industriala - 
hala de depozitare materii finite din lemn, regim de inaltime parter, cu suprafata construita de 
408 mp, constructie propusa pentru dezafectare. 
 

Accesul este asigurat din artera de circulatie publica DJ 296. 
 

Bilantul teritorial al zonei studiate in aceasta documentatie urbanistica, in situatia existenta, 
este urmatorul: 
 
2.3  Elemente ale cadrului natural 
 

GEOMORFOLOGIA 
 

Perimetrul comunei Roma este situat in nordul Campiei Moldovei. Comuna Roma se afla intr-
o zona inclinata, unitatea a fost consolidata inca din precambrian si este asezata pe un soclu 
care reprezinta o prelungire a formatiunilor cristaline a Masivului Ucrainei consolidat inca din 
arhaic cu o regenerare in proterozoicului mediu . 
 

Pe soclul vechi peneplenizat strabatut de mase intrusive vechi reapuzeaza discordant depozite 
paleozoice, mezozoice si neozoice, neafectate de miscari cu caracter plicativ. Sedimentele 
cele mai vechi care apar la zi, apartin cuaternarului inferior, alcatuit dintr- o alternanta de marne 
si argile marnoase de culoare vanat – cenusie cu zone verzui sistoase cu aspect compact 
peste care se dezvolta un strat continuu de sedimente de origine aluvio- deluviala cu aspect 
de pamant loessoid . 
 

Volhinianul este reprezentat prin mai multe nivele de gresii si calcare care se pot urmari pe un 
spatiu larg in adancime si care in urma degradarii „in situ” au culori diferite, apar intercalatii de 
pietrisuri si nisipuri grosiere pana la fine care reprezinta depuneri fluvio- deltaice in marea 
volhiniana . 
 

Peste aceste depozite se astern pachetele cuaternarului care sunt reprezentate litologic prin 
mai multe nivele de complexe prafoase – argiloase cu caracter loessoid iar spre baza sant 
alcatuite din argile prafoase – nisipoase, prafuri nisipoase cu mult calcar degradat. In baza 
apar in zonele mai joase, lehmuri si pietrisuri. 
 

Pentru studiul depozitelor geologicedin Platforma Moldoveneasca au fost efectuate foraje de 
mare adancime la Todireni, Batranesti, Iasi, Popesti, care au atins soclul. 
 

In aceste foraje au fost interceptate fundatiunile din fundament la cota 1008, fiind format din 
gnaise cu oligoclaz, cu biotit si bornblenda strabatute de filoane de pegmatite si granite de 
Rappakiwi. Gnaisele au suportat un fenomen de metamorfoza accentuat. 
 

Din punct de vedere fizico-geografic se afla in zona de contact a Campiei Moldovei . 
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Câmpia Moldovei ocupă cea mai mare parte a teritoriului judeţului Botoşani, este o zonă joasă 
cu altitudinea medie de 200-220m, iar denumirea de câmpie este legată atât de înălţimea 
redusă cât şi de specificul predominant agricol. 
    
Din punct de vedere litologic, câmpia se caracterizează prin prezenţa argilelor cu intercalaţii 
de nisipuri sarmaţiene. 
 
Tectonica 
 

Conform zonării seismice a României, judeţul Botosani prin urmare şi zona amplasamentului, 
se află sub incidenţa cutremurelor de tip moldavic, cu epicentrul în regiunea Vrancei .  
 

Ca aspect important, seismele în zona Moldovei sunt subcrustale şi pot atinge magnitudini şi 
intensităţi seismice de valori foarte mari, unele dintre aceste cutremure fiind caracterizate ca 
majore. Hazardul seismic reprezintă posibilitatea de incidenţă (producere) a evenimentelor 
seismice, pentru un amplasament, cu pereclitarea construcţiilor şi apariţia unor elemente de 
risc. Zonarea seismică a României a fost făcută în trecut numai în funcţie de parametru 
intensitate, respectiv intensităţi maxime observate în teritoriu. În prezent, la abordarea zonei 
seismice, prevăzută în reglementări tehnice în vigoare, s-a extins numărul de parametri, cum 
ar fi parametrii Ks şi Tc. Se afirmă că, pentru intensităţi de VI, VII, VIII, respectiv IX, perioadele 
de revenire a unor seisme este de 10, 20, 50 şi 200 ani. Şi perioada de revenire condiţionează, 
prin coeficientul specific α proiectarea antiseismică a structurilor.  
 

În condiţiile producerii unui seism, funcţie de magnitudine, adâncimea focarului, poziţia 
epicentrului pe teritoriul ţării, direcţia principală de propagare a undei seismice, zonele 
construite, intens populate, cele echipate cu obiective industriale sau reţele de comunicaţie şi 
utilităţi, sunt influenţate direct, în structurile de rezistenţă şi instalaţii producându-se 
suprasolicitări puternice, luate în calculul de dimensionare cu denumirea de “încărcarea 
excepţională”. Natura dinamică a acestor încercări poate determina consumarea rapidă a 
rezervelor de capacitate portantă, adăugând forţelor seismice orizontale care ar trebui 
preluate, fenomene care privesc comportamentul mecanic al materialelor din elementele 
structurii de rezistenţă, cum ar fi “rezonanţa” sau “oboseala”. Numai pentru seismele puternice, 
denumite “mari” sau “majore” riscul afectării parţiale sau totale a întregului fond construit (mai 
puţin construcţiile, foarte puţine ca număr, adaptate antiseismic şi echipate special), este 
maxim. În condiţiile seismelor normale, perioada proprie a seismului, corelată cu perioadele 
proprii de vibraţie a structurilor de rezistenţă, poate determina mărirea sau micşorarea (între 
limitele importante), a riscului afectării construcţiilor. Poziţia unei localităţi faţă de zona 
epicentrală şi direcţia de propagare, aspecte de care se ţine seama în actuala zonare seismică 
a teritoriului, condiţionează şi ele riscul seismic.  
 

În condiţiile apariţiei şi dezvoltării unui seism, este posibilă producerea următoarelor efecte:  
•  prăbuşiri totale sau parţiale de construcţii, avarierea unora dintre clădiri în zonele intens 

construite;  
•  înclinări sau răsturnări de clădiri, ca urmare a unor deplasări / tasări ale terenului de 

fundare;  
•  modificări de amplasamente în zone populate, prin deplasarea / alunecarea unor mase 

mari de pământ, activarea unor alunecări de teren, apariţia de prăbuşiri de scoarţă sau 
umflături (ebulmente) ale acesteia – aceste fenomene conduc la colapsul întregului fond 
edificat;  

•  ruperea căilor de comunicaţie – afectarea de regulă a lucrărilor de artă sau de protecţie;  
•  ruperea reţelelor de utilităţi – instalarea unor dezastre complementare: ecologice, 

incendii, chimice;  
•  avarierea sau cedarea unor îndiguiri la amenajările hidrotehnice – instalarea unor 

dezastre complementare. 
 

Potrivit prescripţiilor tehnice în vigoare, teritoriul din zona studiata este expus, comparativ cu 
alte zone ale ţării, unui risc mediu sau chiar redus, astfel:  
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- standardul 11100/1-91 precizează într-o zonă cu gradul seismic 71; 
- normativul pentru proiectarea antiseismică a construcţiilor P 100 – 1/2013, introduce şi 

alţi parametri de calcul, respectiv Ks şi Tc; comparativ cu alte zone ale ţării şi valorile 
acestor coeficienţi (Ks = 0,20 şi Tc = 0,7) sunt relativ reduse.  

 

De asemenea, succesiunea straturilor geologice în zonele intens construite ale judetului, 
normale din punctul de vedere al conceperii sistemelor de fundare şi adâncimii fundaţiilor, nu 
conduc la riscuri suplimentare la seism, de tipul tasărilor mari, specifice terenurilor 
macroporice, lichefierii de terenuri, etc. Luând în calcul repartiţia populaţiei localităţii pe zone 
(cartiere) şi structura de rezistenţă a clădirilor, este posibil, ca în cazul producerii unui cutremur 
de 7 – 8 grade pe scara Richter în zona Vrancea, teritoriul localităţii să fie afectat foarte putin. 
Prin urmare, seismele normale declanşate în zona Vrancea, vor afecta într-o măsură redusă 
teritoriul comunei.  
 

Comuna Roma este situata in apropierea de fractura care trece pe langa localitatile Ibanesti-
Borzesti-Todireni. Din aceasta structura rezulta o zona cu stabilitate mare pe plan local, dar 
labila prin influenta miscarilor seismice, provocate de epicentru mai indepartate. 
 

In judetul Botosani, de-a lungul timpului, au avut loc o serie de seisme locale, care nu au avut 
intensitate mai mare de gradul 4 (Atanasiu le numeste „ cutremure moldavice” ). 
 

Intre 1893 – 1916 au avut loc 3 cutremure locale in judetul Botosani :  
 In mai 1895 - 5h 35 min., Horodniceni, gr.3, local; 
 In 28 decembrie 1898 – 1h 38 min., Dorohoi, gr.3, local; 
 In 7 mai 1902 – 16h 35 min., Botosani, gr., local. 

 

Seismele din nordul Moldovei, cel putin acelea cu focarul pe linia Botosani – Roma, Dorohoi 
se claseaza intre cutremurele care isi au focarele pe linii ale Platformei Podolice. 
 

Intre anii 1893 – 1916 – pe linia Botosani – Dorohoi s-au inregistrat cutremurele:  
 10 septembrie 1893 – Botosani gr., Roma gr. 3; 
 31 august 1884 - Botosani gr. 4, Dorohoi gr. 3; 
 6 februarie 1904 – Botosani gr. 3; 
 6 octombrie 1908 – Botosani gr.4; 
 7 iunie 1912 – Botosani si Dorohoi gr.4. 

 

Încadrarea seismica este în conformitate cu “Codul de proiectare seismica – Partea I – 
Prevederi de proiectare pentru cladiri”, indicativ P 100 – 1/2013. 
 

În conformitate cu prevederile normativului P 100/1 – 2013, comuna Roma se încadrează în 
următorii parametri seismici : ag = 0,20g ; 
 

Zonarea valorii de vârf a acceleraţiei  terenului  s-a  luat în funcţie de intervalul mediu de 
recurenţa (al magnitudinii) IMR=225 ani. 
-     perioadă de colţ TC = 0,7 sec. 
 

Clima 
 

Teritoriul comunei se incadreaza in timpul de clima temperat-contimentala, intr-o zona de 
influenta directa a climatului continental al Europei de Est si a curentilor atmosferici de nord-
est si nord care patrund nestingheriti, intrucat in calea lor nu se interpune nici un obstacol. 
 

Influientele climatului Europei Vestice si Europei Centrale sunt atenuate de obstacolul pe care-
l reprezinta Carpatii, desi majoritatea precipitatiilor sunt opera maselor de aer care se 
deplaseaza dintre vestul si nord-vestul continentului. 
Infuentele meridionale dinspre sud-vest si sud atenuate de barajul care-l formeza muntii, de 
unde shi nuanta racoroasa a climei, cu ierni prelungite, o serie de veri racoroase, cu rare 
deficite de precipitatii. 
 

Rezulta o interactiune a factorilor clitamogeni, clima comunei prezentand caracteristici 
specifice Campiei Moldovei. 
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Relieful cu altitudini relativ coborate, creeaza conditii locale de clima . 
 

Situatiile sinoptice ale circulatiei generale atmosferice se succed dupa o periodicitate diferita 
de la un anotimp la altul, de la un an la altul. In sezonul rece al anului, caracteristic este tipul 
rece si uscat, cu precipitatii reduse sub forma de zapada, cu ger intens noaptea, provocat de 
invazia aerului arctic, dar si est european, miscarea maselor de aer facandu-se mai ales pe 
directia nord-sud. Prezenta maselor de aer in miscare dinspre vest si nord-vest determina 
crestere temperaturii aerului si a precipitatiilor atmosferice, in cea mai mare parte sub forma 
de zapada. Sunt situatii cand aerul arctic dinspre vest si nord-vest determina cresterea 
temperaturii aerului si a precipitatilor atmosferice, in cea mai mare parte sub forma de zapada.  
 

Dinspre sud, aerul cald patrunde mai rar iarna, cand temperatura aerului creste considerabil, 
zapada incepe sa se topeasca, cad precipitatii, mai ales sub forma de ploaie. 
 

In sezonul cald, apar situatii sinoptice caracteristice pentru aceasta zona: cand se deplaseaza 
aerul racoros cu precipitatii si intensificari de vant dinspre nord-vest si nord, cu ploi in averse, 
uneori de lunga durata, descarcari electrice, uneori cu grindina si cea de si vreme secetoasa, 
cu cer senin, fara vant, determinata de prezenta unui anticiclon de inaltime in estul Europei, 
cand pe o varianta sudica se propaga invazii de aer tropical. Pe aceasta schema generala se 
suprapun si alte situatii care explica variatiile, uneori cu totul neasteptate ale starilor de timp. 
 

Studiul geotehnic efectuat pe acest amplasament se refera la analizarea conditiilor 
geotehnice pentru obiectivul: Statie distributie carburanti si magazin alimentar, sat Roma, 
comuna Roma, judetul  Botoşani. 
 

Pentru cunoasterea şi precizarea caracteristicilor geotehnice ale pamânturilor din 
amplasamentul studiat, s-au efectuat lucrări de cercetere geotehnică constand din  
executarea unor foraje geotehnice notate cu F8, F9. 
 

Amplasamentul studiat nu ridica probleme de stabilitate si se pote amplasa 
investitia  propusa.  
 

Stratul de fundare este reprezentat de un complex prafos argilos, cafeniu, vartos in situatia 
fundarii la adancimi mai mici de 1,40m, sau in stratul de argila prafoasa cafenie vartoasa in 
situatia fundarii la adancimi cuprinse intre 1,40 -1,90m respectiv 1,40-2,00m sau in stratul de 
argila nisipoasa vartoasa . 
 

Fundarea se va realiza respectându-se condiţiile de încastrare în stratul viu şi  
adâncimea de fundare conform normativelor în vigoare, funcţie de terenul de fundare şi 
caracteristicile obiectului proiectat. 
 

Ca solutie de fundare se propune fundarea directa in complexul, prafos argilos, 
cafeniu, plastic vartos sau in stratul de argila prafoasa cafenie vartoasa sau argila nisipoasa. 
 

Adancimea de fundare va fi aleasa de catre proiectantul de rezistenta, functie de 
caracteristicile constructive. 
 

Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundaţiilor se va considera după cum urmează:  
pentru adâncimea de fundare D = 1,50m – Ppl = 170 Kpa 
pentru adâncimea de fundare D = 2,00m – Ppl = 200 Kpa 
pentru adâncimea de fundare D = 2,50m – Ppl = 220 Kpa 
pentru fundare rezervor     D = 4,00m – Ppl = 260 Kpa 
 

În forajele  executate apa subterană apare la adancimi de: 2,80m in foraj F8 si 
2,90m in foraj F9. 
 

Se va tine seama de posibilitatea infiltrarii apelor de suprafata in umpluturile din jurul 
fundatiilor si se vor lua masuri in consecinta. 
 

Intrucat apa subterana are caracter fluctuant la proiectarea si executia constructiilor 
subterane (amplasare rezervoare) se vor lua masuri de lestare pentru a nu periclita 
stabilitatea constructiilor la executie sau in situatiile de golire . 



 

PUZ - STATIE de DISTRIBUTIE CARBURANTI, MAGAZIN ALIMENTAR cu DESFASURARE de ACTIVITATI FAST-FOOD, SPALATORIE 

      si PARCARE AUTO In localitatea ROMA, com. ROMA, jud. BOTOSANI               12 

 

De asemeni pentru perioada executarii sapaturilor la executie vor fi prevazute epuismente. 
 

Pentru constructiile aferente investitiei, pentru amenajare, alei, trotuare, platforme etc. stratul 
de fundare este constituit dintr-un complex prafos argilos. 
 

Complexul prafos argilos se incadreaza la categoria pamanturi coezive, la tipul de pamant 
P4, cu modul de elasticitate dinamic Ep=70 Mpa si coeficientul lui Poisson, μ. = 0,35. 
 

La realizarea umpluturilor, indiferent de destinația lor și natura materialului utilizat, se va 
asigura, la punerea în operă, un grad minim de compactare. În acest sens se vor respecta 
prevederile normativelor în vigoare. 
 

La proiectare se vor avea în vedere precizările normativelor actuale privind încadrarea 
amplasamentului referitor la adâncimea de îngheț, seismicitatea și evaluarea acțiunilor din 
vânt și zăpadă. 
 

Conform normativului P100-1/2013 zona seismică în care se încadrează amplasamentul este 
caracterizată de   ag  = 0,20 g ; 

TC = 0,7 sec. 
Conform normativului NP074-2014 terenul se încadrează:  
Risc geotehnic:   redus. 
Categoria geotehnică:  2. 
 
2.4  Circulaţia 
 

Zona studiata in cadrul planului urbanistic de zona, este accesibila din DJ 296 - drum de 
clasa tehnica III, cale de acces in localitate din directia municipiului BOTOSANI, drum public 
modernizat (asfaltat) cu profil transversal in zona amplasamentului de13,53 m intre limitele 
de proprietate cu parte platforma de 9,00 m (carosabila de 7,00 m - 2 benzi de circulatie 
carosabila, cate una pe sens si acostamente laterale), apartinand domeniului public al 
Judetului BOTOSANI.  
 

Aceasta cale de acces este avuta în vedere pentru asigurarea circulatiei necesare la 
infiintarea noului obiectiv. 
 

Soluţiile propuse pentru rezolvarea circulaţiilor în zonă, ţin cont de concluziile documentatiilor  
întocmite anterior şi de avizele organismelor teritorial interesate pentru aceasta zona. 
 

2.5  Ocuparea terenurilor / Analiza fondului construit existent 
 

Amplasamentul studiat, aflat la DJ 296, in partea de sud a localitatii ROMA, in parcela 
cadastrala cu nr. CAD 52270 si este alcatuit din parcelele 271/77, 291/76, 291/78, 271/79 
(fost CAD nr. 50086, 50542, 51750 si 50538), insumand o suprafata de 21,192 mp din care 
11,551.00 mp in intravilan si 9 641,00 mp in extravilan. 
 

Folosinta actuala a terenului studiat este de teren arabil situat in intravilanul si extravilanul 
Roma si partial curti constructii. 
 

Parcelele cadastrale de mai sus, cu foste numere cadastrale CAD 50086, 50542, 51750 si 
50538, in prezent comasate in imobilul CAD nr. 52270, sunt proprietatea SC DOLY-COM 
DISTRIBUTIE SRL, fiind achizitionate in vederea realizarii acestei investitii, prin Actul 
Notarial nr: 4062 / 23 12 2019. 
 

Bilantul teritorial al imobilului studiat, cu indicatorii urbanistici aferenti. in situatia existenta 
este urmatorul: 
 

BILANT TERITORIAL (zona studiata) / 

EXISTENT    

constructii 

(P) teren 
cf, Extras de Carte Funciara pentru 

Informare CAD   mp mp 
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propr. SC DOLY COM 

DISTRIBUTIE SRL CAD 52270 / UAT ROMA    
din care  parcela nr.:  271/77 extravilan, arabil 0.00 3,541.00 

 291/76 extravilan, arabil 0.00 6,100.00 

 291/78 intravilan, arabil 0.00 10,013.00 

 271/79 

intravilan, curti 

constructii 408.00 1,538.00 

teren intravilan   408.00 11,551.00 

teren extravilan   0.00 9,641.00 

 TOTAL   408.00 21,192.00 

  POT % 1.93 

  CUT  0.02 
 

Principalele disfunctionalitati identificate urmare analizei imobilului in situatia existenta 
sunt urmatoarele: 
-  imobilul studiat are terenul de amplasament, partial situat in extravilanul ROMA 
-  accesul la amplasament este asigurat de o cale de acces ce delimiteaza la est 

proprietatea, drum public modernizat (asfalt) si nedimensionat cf. Anexei 4 la RGU 
(HG 525/1996); 

-  amplasamentul se situeaza in zone cu functionalitate dominanta: 
    -  intravilan  -  A / zona de unitati agricole si sere 
    -  extravilan -  TAG / zona cu terenuri agricole  
- imobilul nu beneficiaza de utilitati edilitare, acestea fiind existente in  zona invecinata ; 
- pe amplasament CAD 50538) exista o constructie industriala – fosta hala de 

depozitare materii finite din lemn, regim de inaltime parter cu suprafata construita de 
408 mp, constructie care necesita desfiintarea. 

 

2.6  Echiparea edilitară – situatia existenta 
 

Amplasamentul studiat, in situatia existenta, nu are instalatii si echipamente pentru 
asigurarea utilitatilor necesare : alimentare cu apa şi canalizare, energie electrica  
 

Pentru utilitatile necesare obiectivelor ce se vor realiza pe acest amplasament, se propune a 
fi asigurate prin investitia aflata in curs de implementare de catre initiator - SC DOLY-COM 
DISTRIBUTIE SRL -, in vecinatatea nordica a amplasamentului studiat, "EXTINDERE SI 
MODERNIZARE CAPACITATI DE PRODUCTIE,  PRELUCRARE SI INFIINTARE SECTIE 
PREPARATE CARNE PRELUCRATE TERMIC", investitie la care dimensionarea 
capacitatilor adoptata pentru asigurarea utilitatilor, permite si preluarea noilor consumatori. 
 

2.7  Probleme de mediu  
 

Amplasamentul studiat are teren cu categoria de folosinta arabil si partial curti constructii. 
 

Avand in vedere analiza efectuata pentru acest amplasament cat si concluziile din studiul 
geotehnic nu sunt evidentiate probleme de mediu. 
 

Conditiile de autorizare a executarii constructiilor in aceasta zona vor avea in vedere 
pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic avand in vedere caracterul zonei. 
 

2.8.  Optiuni ale populatiei  
 

Zona a fost luata in studiu la comanda initiatorului ce doreste infiintarea si dezvoltarea in 

acest amplasament activitati de utilitate publica prin construirea obiectivelor STATIE 

DISTRIBUTIE CARBURANTI, MAGAZIN ALIMENTAR cu DESFASURARE de ACTIVITATI FAST-

FOOD, SPALATORIE si PARCARE AUTO, cu utilizarea resurselor si activelor disponibile astfel 
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incat sa devina un furnizor de servicii specifice pentru locuitorii localitatii ROMA si ai judetului 
Botosani. 
 

Solicitantul doreste sa realizeze aceste obiective de investitie care sa respecte toate 
standardele prevazute de regulementarile uniunii europene, si in acelasi timp sa dispuna de 
ultima tehnologie in domeniu, care sa confere investitiei finale eficienta si competitivitate. 
Premizele de la care pleaca initierea investitiei includ o deficienta generala in Europa si in 
special in partea centrala si de est a Europei. 
 

Proiectul isi propune sa genereze efecte pozitive in economia locala, oferind locuri de munca 
si in acelasi timp sa functioneze dupa principii de productivitate optimizata a muncii, utilizarea 
eficienta a resurselor prin folosirea tehnicilor, fluxurilor si tehnologiilor cele mai noi precum si 
standarde ridicate ale calitatii produselor finale. 
 

Optiunile populatiei vor puta fi direct exprimate si in cadrul procedurii de consultare a 
pouplatiei, etapa care potrivit reglementarilor in vigoare este premergatoare aprobarii 
prezentei documentatii urbanistice.  
 

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 

 

3.1  PREVEDERI ALE PUG BOTOŞANI si STUDII URBANISTICE APROBATE IN ZONA  
 

Solutia urbanistica in cadrul studiului se coreleaza cu prevederile PLANULUI URBANISTIC 
GENERAL BOTOŞANI, integrand zona cat mai coerent in viitoarea dezvoltare urbanistica. 
 

Propunerile studiului urbanistic s-au concentrat asupra : 
- CIRCULATIEI DIN TERITORIU 
- ZONIFICAREA FUNCTIONALA 
- ECHIPAREA EDILITARA 
 

Propunerile de urbanism pentru zona studiata se incadreaza in prevederile documentatiilor 
urbanistice amintite mai sus - vezi pl. PUZ 03 – REGLEMENTARI URBANISTICE. 
 

Zonificarea functionala are in vedere pozitia in teritoriu, functiunea propusa fiind activitate de 
utilitate publica STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, MAGAZIN ALIMENTAR cu 
DESFASURARE de ACTIVITATI FAST-FOOD, SPALATORIE si PARCARE AUTO cu 
functiuni complementare – in imobile existente in localitatea ROMA, judetul BOTOSANI. 
 
3.2  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL  
 

RELAŢIA CADRUL NATURAL – CADRUL CONSTRUIT  
În acest moment şi în viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura zone de comert si 
prestari servicii in acest perimetru urban este în continuă creştere.  

 

Ţinând cont de poziţia construcţiei existente pe teren, se va asigura în consecinţă, un 
echilibru optim între suprafeţele ocupate de construcţii şi cele rezervate spaţiilor verzi.  

 

EVIDENŢIEREA RISCURILOR NATURALE ŞI ANTROPICE  
Analizele efectuate asupra amplasamentului cat si studiul geotehnic nu evidenţiaza 
riscurilor naturale şi antropice.  

 

MARCAREA PUNCTELOR ŞI TRASEELOR DIN SISTEMUL CĂILOR DE 
COMUNICAŢII ŞI DIN CATEGORIILE ECHIPĂRII EDILITARE, CE PREZINTĂ  
RISCURI PENTRU ZONĂ 

Nu e cazul.  
 

EVIDENŢIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITĂ PROTECŢIE  
Nu e cazul.  

 

EVIDENŢIEREA POTENŢIALULUI BALNEAR ŞI TURISTIC  
Nu e cazul. 
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3.3  MODERNIZAREA CIRCULATIEI 
 

Solutiile propuse pentru rezolvarea circulaţiilor în zona tin cont de situatia existenta, de 
concluziile documentatiilor întocmite anterior, de avizele obtinute, dar si de prevederile PUG 
comuna ROMA. 
 

Pentru obiectivele cu activitate de utilitate publica care sunt propuse în cadrul prezentei 
documentatii, se propun amplasamente care are in vedere respectarea distantele 
reglementate pentru amplasarea constructiilor, atat fata de calea de acces aflata in partea de 
est, de traseele retelelor edilitare care traverseaza terenul cat si fata de limitele catre 
proprietatile invecinate. 
 

Accesurile pietonale si carosabile al terenului propuse a fi asigurate in zona mediana a limitei 
de proprietate stradala, urmeaza a fi detaliate in fazele de proiectare viitoare, cu respectarea 
reglementarilor  specifice si cu asigurarea sigurantei dirculatiei. 
 

Pentru asigurarea corespunzatoare a preluarii si a scurgerii apelor pluviale nepoluate, 
provenite de pe amplasament, vor fi dirijate catre rigola stradala, in zona proprietatii. 
 

Beneficiarul va amenaja in incinta imobilului o alee carosabila care va asigura accesul atat la 
platforma de parcare cat si la obiectivele propuse pe amplasament, inclusiv a spatiului 
necesar manevrei de intoarcere a miloacelor auto in interiorul parcelei. 
 

Structura rutiera pentru zona de acces proiectata si amenajarea aleii de incinta va avea 
urmatoarea alcatuire: 
- 30 cm balast; 
-  2 cm nisip; 
- 20 cm beton de ciment rutier BcR 4.0. 
 

Parcare autovehiculelor este asigurata in incinta proprietatii, pentru vehiculele anagajatilor si 
clientilor, s-au prevazut un numar de : 
-  10 locuri de parcare pentru autotrenuri (18,00 x 4,50 m / loc parcare) 
- 14 locuri de parcare pentru furgonete (9,00 x 4,50 m / loc parcare); 
-  3 locuri de parcare pentru autoturisme la statia de distributie carburant  (5,00 x 2,50 m 

/ loc parcare); 
-  5 locuri de parcare pentru autoturisme la magazinul alimentat/fast-food  (5,00x2,50 m 

/ loc parcare). 
 
In conformitate cu H.G. 525/1996, anexa 5, au fost luate in considerare urmatoarul aspect: 
- Conform punctului 5.3.1. pentru constructii comerciale va fi prevazut minim  cate un 

loc de  parcare la 200 m2 suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru unităţi de pana la 
400 m2. 

 

In incinta colectarea apelor pluviale provenite de pe suprafetele carosabile, se va face printr-
un sistem propriu de canalizare si, prin intermediul unui separator de hidrocarburi / namoluri, 
vor fi dirijate catre reteaua locala de canalizare pluviala. 
 

In ccea ce priveste circulatie vehiculelor din interiorul incintei, amplasarea obiectivelor a tinut 
cont de necesitatea crearii de benzi de circulatie pentru accesul vehiculelor, a spatiilor de 
manevra si intoarcere care sa permita vehiculelor intrarea, respective iesirea in bune conditii 
de siguranta. 
 

Pentru trasarea lucrarilor prevazute in documentatie se vor respecta prevederile cuprinse in 
planurile de situatie si profilele transversale. 
 

Proiectarea drumurilor şi aleilor carosabile se va face cu respectarea Ordonantei Guvernului 
Romaniei nr. 43/1997, aprobata cu Legea nr. 82/1997, Ordonanta pentru modificarea şi 
completarea Ordonantei nr. 43/1997, precum şi a noilor normative:  
-  Ordinul nr. 44/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind 

protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator  
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-  Ordinul nr. 45/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobaarea Normelor tehnice 
privind proiectarea, construirea şi modernizarea drumurilor  

-  Ordinul nr. 46/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice  

-  Ordinul nr. 47/ 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice  
privind amplasarea lucrărilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii şi a pomilor în 
localitatile urbane şi rurale  

-  Ordinul nr. 49 / 1998 Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice 
privind proiectarea şi realizarea strazilor în localitatile urbane 

 

Au fost avute în vedere şi reglementările tehnice următoare: 
- Norme tehnice privind proiectarea, construirea şi modernizarea drumurilor  

(aprobate cu Ordin MT nr.45/1988) 
- Norme tehnice privind amplasarea lucrărilor ediliare, a stalpilor şi a pomilor în  

localitati urbane (aprobate cu Ordin MT nr.47/1988) 
- Norme tehnice privind proiectarea şi realizarea strazilor în localitati urbane 

(aprobate cu Ordin MT nr.48/1988); 
- Canalizare şi apa  - STAS 1346/90.  

- STAS 1342/2-89 
     - STAS 1478/9 
     - STAS 8591/1-91 

-  Drumuri   - STAS 10009/90- Niveluri de zgomot urban 
      - STAS 4032/2-92 –tehnica traficului rutier 
      - STAS 7348/8-86 echivalarea vehiculelor 
      - STAS 10144/1-90- Strazi profiluri transversal 
      - STAS 10144/2-92 Strazi – trotuare 
     - STAS 10144/3-92- Strazi – Elemente geometrice 
     - STAS 10144/5-95- Amenajarea inersectiilor de strazi 
 

3.4  SISTEMATIZAREA VERTICALA 
 

Avand in vedere topografia amplasamentului existent, cu o panta de cca 2% catre calea de 
acces, pentru realizarea obiectivelor din prezentul studiu nu sunt necesare lucrari speciade in 
vederea asigurarii unei declivitati acceptabile cu scopul de: 
- Asigurare a accesurilor in incinta, respectiv in cladire, inclusiv a persoanelor cu 

dizabilitati functionale; 
- Realizare a parcajelor 
- Scurgerea apelor de suprafata. 
 

La amplasarea noilor constructii precum si la amenajarea drumurilor, platformelor se va  

avea in vedere rezolvarea unitara a colectarii apelor pluviale si dirijarea lor spre sistemul  

de colectare unitara a apelor pluviale din zona. 
 

La stabilirea cotei +/-0.00 la constructiile proiectate se va avea in vedere amplasarea  

acesteia, deasupra cotei axului strazii adiacente 
 

3.5  ZONIFICAREA FUNCTIONALA – REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI 
URBANISTICI 

 

Urmare analizei caracteristicilor concrete ale acestui amplasament, au fost evidentiate unele 
disfunctionalitati care conditioneaza realizarea obiectivelor propuse si determina etapizarea 
dezvoltarii acesteia. Principalele disfunctionalitati semnalate sunt mentionate in cap. 2.5 si 
plansa PUZ02-situatia existenta. 
 

Motivat de aceste caracteristici, in solutia propusa se are in vederea asigurarea conditiilor 
urbanistice pentru realizarea obiectivelor de investitie si anume: statie distributie carburanti, 
magazin alimentar cu desfasurare de activitati fast-food, spalatorie si parcare auto. 
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Modul de organizare al terenului a avut in vedere urmatoarele cerinte: 
•  asigurarea conditiilor optime de construibilitate pentru noile obiective, in concordanta 

cu functionaitatea acestora si topografia terenului de amplasament. 
•  introducerea in intravilanul ROMA a suprafetelor de teren necesare realizarii 

obiectivelor propuse ; 
•  amplasarea constructiilor propuse astfel incat principalele functiuni sa poata beneficia 
 de deschidere spre cadrul urban cu orientare favorabila 
•  asigurarea unor circuite carosabile si pietonale care sa asigure accesul spre  

amplasament de la calea de acces - DJ 296. 
•  asigurarea unei sistematizari verticale a terenului care sa favorizeze circulatia 
 pietonala precum si scurgerea apelor pluviale. 
• spatiile plantate vor asigura o perdea verde de protectie contra poluarii sonore si  
 a prafului 
•  se va prevedea dotarea cu: mobilier urban, banci, cosuri de gunoi si corpuri de 

iluminat. 
•  organizarea colectarii selective a deseurilor generate in zona, in pubele ecologice, 
 urmarind o eficienta reciclare a acestora. 
•  se va tine cont de potentialul economic al zonei. 
 

Din punct de vedere al tramei stradale, s-au pastrat traseele actuale ale arterei existente (DJ 
296), aceasta fiind completata cu accesuri (modernizate) in perimetrul zonei studiate, cu alei 
si platforme carosabile si spatii de parcare care sa deserveasca functiunile propuse. 
 

Criteriile principale de organizare arhitectural urbanistica a zonei au fost in principal  
urmatoarele:  
-  zonificarea functionala a terenului aferent PUZ, cu cu stabilirea de subzone 
 functionale ca parte a zonei functionale in care activitatile umane prezinta caracteristici 
 comune si care se desfasoara in spatii amenajate si construite care au caracteristici 
 comune (constructii comerciale, cai de comunicatiie rutiera si constructii aferente, 
 circulatii, spatii verzi); 
-  sistematizarea incintei propuse, avand in vedere functiunile ce urmeaza a se realiza, 
 deservirea functiunilor cu drumuri de acces modernizate  
-  stabilirea regulilor de construire pe aceste terenuri in asa fel incat sa se respecte  
 prevederile Codului Civil si legislatia specifica in domeniu; 
-  stabilirea unor criterii urbanistice clare, pentru a putea formula dezvoltarile viitoare prin 
 definirea indicatorilor urbanistici “procent de ocupare a terenului”, respectiv “coeficient 
 de utilizare a terenului”, regim de inaltime, sistem de invelitori etc., detaliate pe 
 plansele cu propuneri cat si in “Regulamentul de aplicare aferent PUZ”; 
-  prevederea unei infrastructuri tehnico-edilitare corespunzatoare functiunilor  
 preconizate. 
 

Propunerile de urbanism s-au facut avand in vedere si disfunctionalitatile evidentiate in zona, 
particularitatile terenului, posibilitatea de asigurare a utilitatiilor in zona, urmarind integrarea 
in prevederile de dezvoltare generala a intregii zone. 
 

Pentru atingerea premizelor mentionate mai sus, coroborate cu datele de tema, suprafata de  
teren necesara realizarii obiectivelor propuse este de 14.912,59 mp, avand in vedere faptul 
ca in situatia existenta suprafata de teren de intravilan este de 11 551,00 mp, pentru 
realizarea obiectivelor propuse este necesara introducerea in intravilanul ROMA a 
suprafetei de teren de 3 361,59 mp. 
 

Prin solutia adoptata, din suprafata totala a amplasamentului studiat de 21.192,00 mp, se 
propune mentinerea in extravilanul comunei a suprafetei de teren de 6.279,41 mp si 
reconfigurarea corespunzatoare in parcelele aferente (271/77, 291/76 si 291/78) a suprafetei 
de teren de extravilan. 
 

Pentru suprafata de teren de 14.912,59 mp se propune stabilirea functionalitatii urbanistice: 
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IS – zona de institutii publice si servicii de interes general (spatii comerciale, prestari servicii, 
etc.), cu urmatoarele subzone functionale: 
- edificabil (constructii comerciale si prestari servicii)  

- 1395,00 mp (9,35%), din care suprafata construita estimata (pentru realizarea de  
spatii comerciale, spatii de depozitare, birouri, grupuri sociale) este de 
920,70 mp; 

- circulatie publica si constructii aferente,  
 - 7435,00 mp (49,86%), pentru realizarea de alei si platforme carosabile, parcare si 
  circulatii pietonale 
- spatii verzi si plantate  
 - 6556,89 mp (43,97%), pentru amenajarilor de spatii verzi si plantate (perdele verzi si 
  spatii verzi amenajate urban, plantatii de aliniament stradal, spatii verzi de  
   agrementare a zonei). 
- retele tehnico-edilitare aferente (alimentare cu apa, canalizare menajera,  
 canalizare pluviala, alimentare energie electrica, climatizare si telefonizare). 
 

Pe terenul mai sus mentionat se propune eliberarea amplasamentului si stabilirea de 
amplasamente pentru construirea unor obiective care sa deserveasca locuitorii comunei dar 
si, sa completeze facilitatile necesare complexului de productie si prelucrare a carnii 
dezvoltat in localitatea ROMA de catre SC DOLY-COM DISTRIBUTIE SRL, dupa cum 
urmeaza: 
 

- eliberare amplasament prin desfiintarea constructiei existente in zona de 
amplasament (cladire C1 - hala de depozitare materii finite, parter cu suprafata 
construita de 408 mp). 

 

ob. 1 construire STATIE de DISTRIBUTIE CARBURANT pentru alimentarea mijloacelor 
 auto ale investitorului cat si pentru clienti 
 

- functionalitate  
Solutia adoptata, in conformitate cu reglementarile specifice acestei functiuni, 
prevede:  
- construirea unei platforme acoperite pentru doua posturi de alimentare cu 

carburanti accesibile pe doua benzi de carosabil,   
 - cladire comercializare / administrare statie de distributie carburant si  
 - spatiul de amplasare a 2 rezervoare de combustibil (pozate subteran), 
 - circulatie cu doua benzi de carosabil si parcare pentru minim 3 autoturisme. 
 

- amplasament / retrageri minime 
Avand in vedere configuratia planimetrica si topografia terenului, amplasarea statie de 
distributie carburant, propusa a fi in zona de sud est a limita de proprietate, pe o 
suprafata de teren adiacenta  DJ 296 cu zona edificabila care sa asigure urmatoarele 
retrageri minime fata de limitele de proprietate si obiective invecinate: 
- est minim  2,50 m fata de limita de proprietate stradala, respectiv minim 9,50 

m fata de axul caii de acces / DJ 296; 
- nord  minim 21,00 m fata de amplasamentul propus pentru magazinul  
   alimentar cu fast-food; 
- sud  minim 12,50 m fata de limita proprietate sudica - CAD 50070,  

 

- accesuri - carosabile si pietonale atat din incinta imobilului pe sensul de  iesire din zona de  
parcare / garare a mijloacelor auto cat si din DJ 296; 

 

- regim de inaltime  1 nivel (parter);  
    H max. de la cota terenului sistematizat: 
   - 6,00 m la platforma acoperita de alimentare si 
   - 3,90 m la cladirea statiei; 
- suprafete estimate AC 462 mp 
   ADC 462 mp 
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- sistem constructiv  
 infrastructura  fundatii si elevatii din beton armat; 
 suprastructura  cadre metalice (stalpi, ferme) 
    inchideri exterioare cu panouri metalice termoizolante 
    compartimentari interioare usoare, autoportante  
    inchidere superioara cu panouri metalice termoizolante 
    pardoseli de gresie ceramica (statie), respectiv pavele de ciment,  

autoblocante (platforma alimrntare) 
    tamplarie din PVC alb, cu geam termopan  
- instalatii interioare apa, canal, electrice, incalzire de la CT propriu / electric 
 
ob. 2 construire MAGAZIN ALIMENTAR cu FAST FOOD pentru deservirea atat a 
 personalului propriu cat si pentru alti clienti 
 

- functionalitate   
Spatiu comercial pentru comercializarea produselor realizate de catre SC DOLY-COM 
DISTRIBUTIE SRL si o zona de alimentatie publica de tip fast-food, cu platforma de 
circulatie proprie si parcare pentru minim 5 autoturisme. 

 

- regim de inaltime  1 nivel (parter);  
    H max. 5,00 m de la cota terenului sistematizat; 
- suprafete estimate AC 250 mp 
   ADC 250 mp 
- amplasament    

in zona nord-est a terenului de amplasament, pe o suprafata de teren adiacenta  DJ 
296 cu zona edificabila care sa asigure urmatoarele retrageri minime fata de limitele 
de proprietate si obiective invecinate: 
- est  minim 12,50 m fata de limita de proprietate stradala, respectiv  

   minim 19,50 m fata de axul caii de acces / DJ 296; 
- nord  minim   7,85 m fata de limita proprietate nordica - CAD 50030,  

   proprietate a SC DOLY-COM DISTRIBUTIE SRL 
- sud  minim 21,00 m fata de amplasamentul propus pentru statia de  

   distributie carburant. 
 

- sistem constructiv  
 infrastructura  fundatii si elevatii din beton armat; 
 suprastructura  cadre metalice (stalpi, ferme) 
    inchideri exterioare cu panouri panouri metalice   
     termoizolante 
    compartimentari interioare usoare, autoportante  
    inchidere superioara cu panouri metalice termoizolante 
    pardoseli de gresie ceramica 
- instalatii interioare apa, canal, electrice, incalzire de la CT propriu / electric 
 
ob. 3 construire SPALATORIE AUTO  
 

- functionalitate   
platforma cu echipamente pentru igienizarea mijloacelor auto proprii (autotrenuri si 
furgonete)  

 

- regim de inaltime  1 nivel (parter);  
    H max. 5,00 m de la cota terenului sistematizat; 
- suprafete estimate AC 188 mp 
   ADC 188 mp 
- amplasament    

in zona sud-vest a terenului de amplasament, pe o suprafata de teren adiacenta  
platformei de parcare a mij;oacelor auto de transport proprii, cu  zona edificabila 
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care sa asigure urmatoarele retrageri minime fata de  limitele de proprietate si 
obiective invecinate: 
- nord  minim 32,00 m fata de amplasamentul propus pentru platforma  

    de pacare si, 
- sud minim 7,00 m fata de limita proprietate sudica - CAD 50070,  teren  

agricol     . 
- sistem constructiv  
 echipament tehnologic confectionat conform specificatiilor tehnice ale producatorului 
- instalatii  apa, canal (cu separator de namoluri si hidrocarburi), electrice 
 
ob. 4 construire CABINA POARTA  
 

- functionalitate   
 Control al accesului auto in incinta de productie a SC DOLY- COM DISTRIBUTIE 
 SRL. 
 

- regim de inaltime  1 nivel (parter);  
    H max. 3,00 m de la cota terenului sistematizat; 
- suprafete estimate AC 20 mp 
   ADC 20 mp 
- amplasament    
 in zona nord a terenului de amplasament, pe o suprafata de teren cu zona 
 edificabila care sa asigure urmatoarele retrageri minime fata de limitele de 
 proprietate si obiective invecinate: 

- vest  la limita de proprietate catre imobilul CAD 51680 proprietate a  
    SC DOLY-COM DISTRIBUTIE SRL; 

- nord  minim  40.85 m fata de limita proprietate nordica - CAD 51680,  
    proprietate a SC DOLY-COM DISTRIBUTIE SRL 
- sistem constructiv  
 Infrastructura  fundatii si elevatii din beton armat; 
 suprastructura  cadre metalice (stalpi, ferme) 
    inchideri exterioare cu panouri metalice termoizolante 
    inchidere superioara cu panouri metalice termoizolante 
    pardoseli de gresie ceramica 
- instalatii interioare electrice, incalzire de la CT propriu / electric 
 

spatii verzi si plantate, prevazut a fi amenajate in incinta, pe suprafete ce  
 totalizeaza 6.556,89mp (43,97 % din suprafata zonei IS) 
 

Luand in considerare configuratia topografica a terenului din zona studiata, la 
adoptarea solutiei urbanistice pentru realizarea ansamblului, prin stabilirea de 
amplasamente pentru constructii si pentru caile de circulatie cu asigurararea pantelor 
necesare scurgerii si colectarii apelor meteorice canalizarea pluviala si mai departe 
dirijate la emisar, nu se impun lucrari de sistematizare pe verticala speciale.  

 

Pamantul rezultat urmare lucrarilor de terasamente (fundatii) va fi folosit pentru 
configurarea spatiilor verzi si plantate din incinta loturilor. 

 

Pentru efectuarea imprejmuirii, la limitele laterale si posterioare, se prevede realizarea 
unui gard transparent, cu inaltime maxima de 1,80 m, alcatuit din: fundatie continua de 
beton, elevatie de cca 40 cm inaltime stalpi metalici si panouri confectionate din profile 
metalice cu vopsitorii culoare neagra.  

 

Prin regulamentul de urbanism se va propune asigurarea unei suprafete de minim 
40% din suprafata terenului pentru infiintarea de spatii verzi si plantate: plantatii de 
protectie in proximitatea limitelor de proprietate, plantatii arboricole de aliniament la 
caile de circulatie, plantari de pomi fructiferi si decorativi, arbusti, covoare florale, 
suprafete inierbate. 
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Pentru infiintarea zonei rezidentiale, cu locuinte avand regim mic de inaltime se propune 
urmatorul bilant teritorial: 
 

            

BILANT TERITORIAL (zona studiata) existent   propus   
cf, Extras de Carte Funciara pentru 

Informare CAD mp % mp % 

          

propr. SC DOLY COM 

DISTRIBUTIE SRL CAD 52270 / UAT ROMA         

din care  parcela nr.:  271/77 3,541.00 16.71 3,541.00 16.71 

 291/76 6,100.00 28.78 6,100.00 28.78 

 291/78 10,013.00 47.25 10,013.00 47.25 

 271/79 1,538.00 7.26 1,538.00 7.26 

TOTAL suprafata teren 

zona studiata   21,192.00 100.00 21,192.00 100.00 

intravilan (conf. evidenta 

cadastrala)  11,551.00 54.51 14,912.59 70.37 

extravilan (conf. evidenta 

cadastrala)  9,641.00 45.49 6,279.41 29.63 

*suprafata teren propusa pentru a fi introdusa in intravilan   3,361.59  
      

zona propusa IS - suprafata teren intravilan     14,912.59 100.00 

din care: edificabil   1,395.00 9.35 

 SC   920.70  

 SD   920.70  

 circulatie publica (carosabil pietonal)  7,435.00 49.86 

 

spatii verzi si plantate 

(minim 30%)   6,556.89 43.97 

 POT %     6.17   

 CUT     0.66   
 
 

Bilantul teritorial inscris pe plansa “plansa 3 Reglementari urbanistice” ilustreaza coeficientul 
de utilizare al terenului CUT si procentul de ocupare al terenului POT, indicatori urbanistici 
care se incadreaza in prevederile stabilite prin PUG pentru Unitatea Teritoriale de Referinta 
UTR 7 pentru subzona functionala IS. 
 

3.6  DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE 
 

Pentru obiectivele propuse a fi realizate pe amplasament, solutia de asigurare a utilitatilor 
necesare (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica) prevede racorduri la retelele de 
utilitati existente si propuse prin investitia aflata in curs de implementare ("EXTINDERE SI 
MODERNIZARE CAPACITATI DE PRODUCTIE,  PRELUCRAREA SI INFIINTARE SECTIE 
PREPARATE CARNE PRELUCRATE TERMIC") in incinta unitatii de productie a SC DOLY-
COM DISTRIBUTIE SRL. 
 

Avand in vedere caracteristicile si amplasamentul retelelor urbane de utilitati existente in 
zona de amplasament, pentru construirea obiectivelor de investitii “STATIE DISTRIBUTIE 
CARBURANTI, MAGAZIN ALIMENTAR cu DESFASURARE de ACTIVITATI FAST-FOOD, 
SPALATORIE si PARCARE AUTO", se are in vedere asigurarea utilitatilor necesare, dupa 
cum urmeaza:  
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- alimentarea cu apă a obiectivului se va realiza printr-un racord subteran, contorizat, 
 la rețeaua de distribuție apă potabilă aflată în curs de implementare la nord de 
 amplasament (conform adresei Primăriei Comunei Roma nr. 4235/23.07.2020 privind 
 lucrările de execuție a rețelei publice de distribuție a apei potabile). Instalațiile din 
 incintă urmează a alimenta atât consumatorii prevăzuți în construcții, cât și o rețea de 
 hidranți pentru întreținerea spațiilor verzi.  
 

Alimentarea cu apă rece va fi executată din conducte de polietilenă de înaltă 
densitate, dimensionate spre punctele de consum în funcție de debitul necesar pe 
fiecare ramură în parte. Conductele se vor poza în săpătură la min - 1.10 m adâncime 
și vor fi montate pe un pat de nisip de 10 cm. Dimensionarea și detalierea sistemului 
de alimentare cu apă a obiectivului se va asigura în fazele următoare de proiectare; 

 

- canalizarea apelor uzate și a apelor pluviale 

Colectarea apelor uzate, provenite de la consumatori prin intermediul instalațiilor 
propuse pe amplasament (cămine de vizitare și racord, conducte și separator de 
nămoluri și hidrocarburi), vor fi dirijate și preluate în sistemul local de canalizare 
dezvoltat printr-o investiție aflată în curs de promovare de către S.C. DOLY-COM 
DISTRIBUȚIE S.R.L., la nord de amplasament, investiție care include modernizarea și 
extinderea capacității a stației de epurare existente în cadrul obiectivului Abator în 
localitatea Roma. 
 

Sistemul local de canalizare propus pe amplasament se va executa din țeavă de PVC 
cu diametrul de 125 mm. Conductele se vor poza în săpătura la o adâncime de minim 
- 1,1 m, asigurându-se și pantele de scurgere. 
 

Se are în vedere ca indicatorii de calitate ai apelor uzate să se înscrie din punct de 
vedere cantitativ în limitele maxime admise de NTPA 001/2005 și în NTPA 002/2005 
pentru apele evacuate, în funcție de receptorul în care vor fi evacuate. Dimensionarea 
și detalierea sistemului de canalizare apă se va asigura în fazele următoare de 
proiectare. 
 

Temporar, până la execuția și punerea în folosință a sistemului local de canalizare-
epurare ce va fi dezvoltat prin investiția aflată în curs de promovare de către S.C. 
DOLY-COM DISTRIBUȚIE S.R.L., apele uzate vor fi stocate într-un bazin vidanjabil, 
prevăzut a fi amenajat la limita cu drumul județean, cu un acces facil a utilajului de 
vidanjare. 
 

Apele pluviale convențional curate provenite din spălătoria auto și cele pluviale de pe 
platformele carosabile din incintă (stație alimentare carburant, parcare) vor fi dirijate 
către un separator de nămoluri și hidrocarburi, urmând a fi deversate în rețeaua de 
canalizare pluvială. 
 

Soluțiile definitive privind alimentarea cu apă, canalizarea apelor uzate menajere și 
pluviale vor fi stabilite în cadrul fazelor de proiectare ulterioare, în baza acordurilor de 
la deținătorii de utilități și de la instituțiile specializate ale statului (Agenția pentru 
Protecția Mediului, Administrația Națională Apele Romane, etc.). Proiectarea, execuția 
și exploatarea lucrărilor se vor face conform normelor și STAS-urilor aflate în vigoare. 
Amplasamentul și caracteristicile rețelelor de alimentare cu apă și canalizare (lungimi, 
diametre, capacități, etc.) se vor definitiva în conformitate cu prevederile tehnice din 
proiectele de execuție, care vor avea la bază toate avizele obținute de la forurile 
competente. 

 
Managementul apelor se face astfel: 
• Alimentarea cu apă de la rețeaua exterioară în curs de execuție, se face printr-o 
 conductă PEHD Dn50x4.6 mm, PN10 bar. Se va realiza un cămin de vane și 
 contorizare. Apa este distribuită către magazin, benzinărie și spălătorie. 
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• Apele uzate potențial impurificate cu hidrocarburi petroliere, provenite de la spălătoria 
 auto, de la rezervoarele de combustibil și de la stația de distribuție carburanți, sunt 
 trecute printr-un separator de hidrocarburi și apoi se unesc cu apele uzate menajere, 
 după care sunt deversate în canalizarea existentă din cadrul abatorului.  

o De la spălătoria de TIR-uri, apele uzate sunt colectate cu rigole RG150 5m într-
  un cămin CP1, de unde sunt direcționate către căminul CP3 printr-o rețea PVC 
  KGØ160, SN4, L = 40 m.  
o De la rezervoarele de carburant, apele (pluviale + scurgeri) sunt colectate prin 
  rigole RG150 5 m și direcționate spre căminul CP3 printr-o rețea PVC KG Ø110 
o De la zona pompelor, apele (pluviale + scurgeri) sunt colectate prin rigole  
  RG150 16.80 m x 2 + 4m și deversate într-o rețea PVC KG Ø125 care ajunge 
  în căminul CP5. 
o Din zona spălătoriei auto publice din incinta stației PECO, apele (pluviale + 
  scurgeri) sunt colectate printr-o rigolă RG150 7 m și deversate într-o rețea PVC 
  KG Ø125 care ajunge în căminul CP5. Apele de spălare sunt deversate direct 
  în căminul CP5 
o Din căminul CP5, apele sunt direcționate către căminul CP3 printr-o rețea PVC 
  KG Ø160, L = 12 m + 21.50 m.  
o Din căminul CP3, apele potențial impurificate cu produse petroliere sunt  
  deversate în căminul CP4 prin intermediul unei rețele PVC KG Ø200, L = 40 m. 
  De aici sunt deversate în separatorul de hidrocarburi. După preepurare, apele 
  se unesc cu apa uzată menajeră provenită de la stația de carburanți și de la 
  magazin, în căminul CM4, printr-o rețea PVC KG Ø200, L = 35 m. 
 

• Apele uzate menajere provenite de la magazin și stație carburanți se unesc cu apele 
 preepurate în separatorul de hidrocarburi, după care sunt deversate în canalizarea 
 existentă din cadrul abatorului. Apele astfel colectate ajung în stația de epurare a 
 abatorului: 

o Apele uzate menajere de la spălătoria auto din cadrul stației de carburanți și de 
  la stația de carburanți sunt preluate în căminul CM2, de unde ajung în căminul 
  CM3 printr-o rețea PVC KG Ø160, L = 34 m.  
o Apele uzate menajere de la magazinul alimentar sunt colectate în căminul  
  CM3. De aici, apele menajere ajung în căminul CM4 printr-o rețea PVC KG 
  Ø200, L = 22 m.  
o Tot în căminul CM4 ajung și apele preepurate din separatorul de hidrocarburi. 
  Din CM4, apele menajere sunt direcționate către rețeaua de canalizare  
  existentă în incinta abatorului.  

• Apele pluviale se colectează de pe suprafețele carosabile cu ajutorul unor rigole. 
 Aceste ape sunt trecute printr-un separator de nămoluri și hidrocarburi, după care sunt 
 deversate în canalizarea pluvială a abatorului. 
 

- energie electrica,  

Imobilul dispune de posibilitatea de racord la retelele urbane de distributie energie 

electrica (LES), cu traseu in vecinatatea aliniamentului stradal, pe latura vestica a 

acesteia, cu firida de racord  si contorul aferent prevazut a fi amplasat in zonele de 

acces secundar in imobile.  
 

Distribuţia energiei electrice se va face de la TGD din care se vor alimenta o serie de 
tablouri locale dimensionate corespunzător puterii instalate şi echipate cu întrerupător 
automat. 

 

Dimensionarea si detalierea sistemului de alimentare cu energie electrica se va 

asigura in fazele urmatoare de proiectare. 
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- Incalzire   

Pentru asigurarea agentului termic necesar incalzirii incaperilor din cladirile propuse, 

se prevede infiintarea de sisteme locale de incalzire, alcatuit dintr-o centrala termica / 

energie electrica, coloane interioare de incalzire si radiatoare. 
 

- salubritate,  

Activitatea curenta a obiectivului nu este generatoare a unui volum mare de deseuri. 

Deseurile menajere, urmeaza a fi colectate selectiv, in pubele amplasate in interiorul 

cladirii si evacuate de catre operatorul local de gaspodarie comunala.  
 

Se estimeaza ca deseuri generate din activitatile desfasurate pe amplasament vor fi : 

 - deseuri menajere - cod: 20 03 01 - se vor depozita in containere specializate se vor  

preda la operatorul de salubritate local. 

- deseuri metalice - cod: 17 04 05 - se depoziteza in locuri special amenajate,de unde  

se predau la agentul de colectare; 

- deseurile de ambalaje :  

  carton - cod: 20 01 01 -,  

  materialele plastice - cod: 15.01.02 - polietilena si polipropilena  

     sunt colectate selectiv, depozitate in spatii corespunzatoare, urmand a fi  

    preluate de firme specializate. 
 

Se mai formează nămoluri și șlamuri de la curățarea separatoarelor de hidrocarburi, 
care sunt preluate la cerere de către o firmă specializată. 

 

Respectarea prevederilor urmatoarelor acte normative este obligatorie: 

- OUG nr.195/2005 privind protectia mediului aprobata cu modificari de 

- Legea nr.265/2006, cu modificarile ~completarile ulterioare; 

- Legea nr. l 04/201 I privind calitatea aerului inconjurator. 

- Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor; 

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din 

intravilanul localitatilor- Republicata, cu modificarile si complelarile ulterioare. 
 

3.7.  PROTECTIA MEDIULUI 
 

Raportul de mediu, intocmit in luna august 2020, de catre SC ECONOVA SRL, pentru Planul 
Urbanistic Zonal „STATIE DE DISTRIBUTIE CARBURANTI, MAGAZIN ALIMENTAR CU 
DESFASURARE DE ACTIVITATI FAST-FOOD, SPALATORIE SI PARCARE AUTO IN 
LOCALITATEA ROMA, COM. ROMA, JUD. BOTOSANI”, consemneaza urmatoarele: 
 

- Planul are o justificare pur economică, nu se aduc beneficii de mediu majore. Totuși, 
 față de varianta 0, planul are unele efecte pozitive asupra mediului. Pe ansamblu, 
 implementarea planului va asigura evoluția socio-economica a zonei prin crearea unor 
 locuri de muncă, prin asigurarea condițiilor de alimentare cu carburanți a vehiculelor, 
 de spălare a vehiculelor și prin deschiderea unui punct de alimentare publică.  
 

- În general, emisiile în mediu generate de activitățile planului sunt reduse și nu 
 cauzează efecte semnificative asupra calității factorilor de mediu din vecinătate. 
 Emisiile de gaze de eșapament și emisiile de praf se pot cumula cu emisiile generate 
 de activitățile învecinate, însă cantitatea acestor emisii este mică și se așteaptă ca 
 influența acestora să fie redusă.  
 

Se poate vorbi de o reducere a emisiilor în atmosferă ale abatorului, prin fluidizarea 
traficului, reducerea manevrelor de întoarcere, oprire, pornire, odată cu asigurarea 
spațiilor mari de parcare a tirurilor. De asemenea, alimentarea cu carburant se va face 
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în mod controlat, într-o stație de distribuție cu pompe omologate, ceea ce va contribui 
la reducerea emisiilor de COV în atmosferă.  

 

Categorii de impact 
Realizarea proiectului presupune lucrări de mică amploare, de execuție a unor 
construcții uzuale. Astfel, cel mai important impact potențial este reprezentat de 
perturbarea vecinătăților în timpul execuției lucrărilor. Pentru a preveni acest impact, 
proiectul prevede o serie de măsuri pentru organizarea de șantier.  

 

Caracteristicile impactului potențial - perturbarea vecinătăților în timpul execuției 
lucrărilor, sunt: 
• Extinderea impactului – local, numai în zona propusă a proiectului; 
• Natura transfrontieră a impactului – nu este cazul.  
• Mărimea și complexitatea impactului – impact moderat dacă se aplică măsurile 
  de prevenire și reducere propuse prin proiect și prin avizele emise de autorități; 
• Probabilitatea impactului – redusă, dacă se aplică măsurile de prevenire  
  propuse prin proiect și prin avizele emise de autorități.  
• Durata, frecvența și reversibilitatea impactului – impactul se poate manifesta în 
  timpul execuției (12 luni) și constă în perturbarea potențialilor receptori din 
  vecinătate prin: zgomot, praf, prezență umană și eventual scurgeri în mediu. 
  Impactul este unic și reversibil (după încetarea lucrărilor de construcții  
  încetează și impactul). 

 

În timpul funcționării proiectului propus se poate manifesta un impact de perturbare a 
vecinătăților prin emisii în mediu și ocupare de teren. 
 
Caracteristicile impactului potențial - perturbarea vecinătăților în timpul funcționării, 
sunt: 
• Extinderea impactului – local, numai în zona propusă a proiectului; 
• Natura transfrontieră a impactului – nu este cazul.  
• Mărimea și complexitatea impactului – impact moderat dacă se aplică măsurile 
  de prevenire și reducere propuse prin proiect și prin avizele emise de autorități; 
• Probabilitatea impactului – redusă, dacă se aplică măsurile de prevenire  
  propuse prin proiect și prin avizele emise de autorități.  
• Durata, frecvența și reversibilitatea impactului – impactul se poate manifesta în 
  timpul funcționării (minim 25 ani) și constă în perturbarea potențialilor receptori 
  din vecinătate prin: emisii, zgomot și aglomerare. Impactul este unic și reversibil 
  (după încetarea cauzei, încetează și impactul). 

 

Masurile de reducere a impactului în timpul execuției sunt în general de management 
a lucrărilor de construire, temporizare a lucrărilor, reducerea emisiilor de praf și 
zgomot etc. Aceste măsuri sunt impuse de antreprenor. 

 

În timpul funcționării se vor aplica măsuri specifice pentru reducerea emisiilor în 
mediu: controlul strict al emisiilor de COV și al altor emisiilor de praf, gestiunea corectă 
a deșeurilor etc. Pentru reducerea zgomotului se propune realizarea unei perdele 
vegetale la limita cu gospodăria imediat învecinată.  

 

Măsuri propuse: 
Se recomandă ca implementarea PUZ-ului să se facă în baza unui Plan de 
management de mediu (PMM), care să aibă următoarele scopuri: 
• Asigurarea respectării condiţiilor impuse în actele de reglementare emise la 
  faza PUZ, faza PAC și în faza de funcționare; 
• Asigurarea respectării legislației de mediu; 
• Asigurarea evitării, diminuării, compensării impactului potențial asupra mediului 
  pentru perioada de execuție a componentelor PUZ-ului. 
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Scopul PMM-ului este atins prin stabilirea şi îndeplinirea unor obiective de mediu 
specifice. Pentru atingerea obiectivelor se impun anumite acţiuni, definite prin 
responsabilităţi clare, termene şi ţinte. Toate obiectivele de mediu sunt monitorizate.  

 

Rezumatul programului de implementare a PMM este: 
În timpul proiectării: 
1. Asigurarea că proiectele tehnice corespund cerinţelor legale în vigoare  
 

În timpul construcţiei: 
2. Asigurarea că şantierul de lucru activ este sigur pentru populaţie şi că accesul 
 neautorizat este limitat. 
3. Asigurarea că emisiile în atmosferă sunt menţinute la un nivel care nu afectează 
 calitatea aerului înconjurător. Prevenirea emisiilor de praf 
4. Asigurarea implementării unor măsuri specifice pentru drenajul apelor pluviale în 
 scopul minimizării eroziunii pluviale în timpul construcţiei componentelor proiectului 
5. Asigurarea construcţiei amenajării de şantier în acord cu principiile protecţiei mediului. 
6. Toţi angajaţii şi vizitatorii au acces la o zonă de vestiare şi birouri sigură şi curată, 
 dotată cu toate utilităţile necesare şi cu parcare. 
7. Utilizarea betonului în condiţii de protecţie a solului şi a apelor de suprafaţă 
8. Minimizarea riscului asociat cu depozitarea (stocarea), utilizarea şi eliminarea 
 uleiurilor, combustibililor şi chimicalelor. 
9. Minimizarea impactului datorat deşeurilor generate pe amplasament. 
10. Menţinerea curată a căilor de rulare din interiorul amplasamentului şi a drumurilor 
 publice. 
11. Utilizarea celor mai bune tehnici pentru ca emisiile de zgomot să fie controlate şi 
 pentru ca acestea să se încadreze în limite acceptabile 
12. Minimizarea oricăror efecte temporare sau permanente asupra vieţii sălbatice şi a 
 habitatelor de interes ecologic. 
13. Asigurarea că obligaţiile şi prevederile din Acordul de mediu sunt respectate. 
 

În timpul operării 
14. Asigurarea că emisiile în atmosferă din timpul funcționării obiectivului, sunt menţinute 
 la un nivel care nu afectează calitatea aerului înconjurător. Prevenirea emisiilor de praf 
15. Colectarea și evacuarea apelor uzate în condiții de respectare a legislației in vigoare  
16. Aplicarea unor măsuri pentru prevenirea și reducerea zgomotului la nivelul receptorilor 
 relevanți 
17. Gestiunea corectă a deșeurilor – colectare separată în recipienți adecvați, predarea 
 către operatori autorizați în vederea eliminării / valorificării; 
18. Verificarea periodică a conductelor și rețelelor subterane, precum și a rezervoarelor 
 subterane în vederea identificării imediate a unor eventuale scurgeri și intervenția 
 rapidă în caz de scurgere; 
19. Asigurarea tuturor dotărilor necesare pentru intervenție în caz de scurgere sau de 
 incendiu; 
20. Instruire personal pentru intervenție în caz de scurgere sau de accident cu consecințe 
 de mediu; 
 

Faza de închidere  
21. Închiderea se va face în baza unui proiect de închidere reglementat corespunzător. 
 

Raportul de mediu concluzioneaza: 
- planul urbanistic zonal propus creează cadrul pentru o dezvoltare durabilă a zonei, în 
 contextul respectării legislației de mediu. Efectele preconizate asupra mediului în 
 general și asupra vecinătăților în special, nu sunt semnificative. 
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- Avand in vedere analiza efectuata pentru acest amplasament (teren cu categoria de 
 folosinta arabil si partial curti constructii) cat si concluziile din studiul geotehnic nu sunt 
 evidentiate probleme de mediu. 
 

3.8.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 
 

A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiata precum si modul de  
circulatie al terenurilor in functie de destinatia propusa. 

 

Tipurile de proprietate identificate in zona studiata sunt : 
- terenuri proprietate privata a beneficiarului, sau a persoanelor fizice si juridice 
- terenuri apartinand domeniului public de interes judetean (cai de acces). 

 

Pentru realizarea obiectvelor propuse, solutia adoptata prevede urmatoarele modificari 
ale regimului juridic la suprafetele de teren studiate si detinute de catre SC DOLY-
COM DISTRIBUTIE SRL: 
- introducerea in intravilanul localitatii a suprafetei de teren de 3 361,59 mp; 
- prin solutia adoptata, din suprafata totala a amplasamentului studiat de 21.192,00 

mp, se propune mentinerea in extravilanul comunei a suprafetei de teren de 
6.279,41 mp si reconfigurarea corespunzatoare in parcelele aferente (271/77, 
291/76 si 291/78); 

- trecerea in circulatie publica (proprietate privata) a suprafetei de teren de 7.435,00 
mp, din suprafata de teren propusa pentru infiintarea zonei urbanistice cu 
functionalitatea IS in suprafata de 14 912,59 mp; 

- reconfigurarea cartilor funciare a parcelelor afectate pentru constituirea: teren 
arabil extravilan (6.279,41 mp), teren drumuri intravilan (7.435,00 mp), respectiv 
teren curti constructii si arabil intravilan (7.477,59 mp). 

 

Realizarea obiectivului de investitie: CONSTRUIRE STATIE DISTRIBUTIE 
CARBURANTI, MAGAZIN ALIMENTAR cu DESFASURARE de ACTIVITATI FAST-
FOOD, SPALATORIE si PARCARE AUTO "- in localitatea ROMA, nu implica alte 
modificari ale regimului juridic ale suprafetelor de teren studiate. 

 

5  CONCLUZII – MASURI IN CONTINUARE 
  

Elaborarea Planului Urbanistic zonal " CONSTRUIRE STATIE DISTRIBUTIE 
CARBURANTI, MAGAZIN ALIMENTAR cu DESFASURARE de ACTIVITATI FAST-
FOOD, SPALATORIE si PARCARE AUTO "- in localitatea ROMA ", s-a facut in 
conditiile prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si 
unele masuri pentru realizarea locuintelor - actualizata, a ordinului MLPAT Nr. 91/1991 
privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor de urbanism 
si amenajarea teritoriului, a “Hotararii pentru aprobarea Regulamentului general de 
urbanism”, adica HGR 525-96, precum si a Legii 33/1994 privind exproprierea pentru 
cauza de utiliate publica. 
 
Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism - 
permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea 
constructiilor din zona studiata pentru “STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, 
MAGAZIN ALIMENTAR cu DESFASURARE de ACTIVITATI FAST-FOOD, 
SPALATORIE si PARCARE AUTO " in localitatea ROMA, din judetul BOTOSANI. 
 
Costul lucrarilor de construire si de amenajare a teritoriului, pe suprafetele de teren  ce 
sunt detinute de catre investitor, cat si  cele pentru amenajarea cailor de acces, vor fi 
suportat de catre investitor.  
 
Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din PUG, a concluziilor 
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st udiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se propun 
urmatoarele: 
 
-  introducerea in intravilanul localitatii in UTR nr. 7 a suprafetei de teren de 

3.361,59 mp ; 
 

- schimbarea de functionalitate pentru suprfata de teren  de 14 912,59 mp
 din functiunile existente I si TAG, in functiunea propusa IS - institutii publice si 
servicii de interes general (functiune complementara admisa prin PUG pentru 
UTR 7), cu urmatoarele subzone functionale: 
- subzona edificabil (implantare constructii), in suprafata de 1 395,00 mp 

  (9,35% din suprafata zonei), din care suprafata construita estimata  

pentru constructii cu un nivel este de 920,70 mp : 

  - subzona circulatii, in suprafata de 7 435,00 mp (49,86% din suprafata 

   terenului), pentru alei / platforme carosabile si pietonale si platforme  

de parcare      

  - subzona spatii verzi si plantate, perdele de protectie, in suprafata de 

   minim 6.556,89 mp (43,97% din suprafata terenului). 
 - aprobarea indicatorilor urbanistici propusi pentru acest amplasament 

 (raportat la suprafata zonei IS propusa) 
   POT  6,17% 
   CUT   0,66 

 
Costul lucrarilor de construire ori de amenajare a teritoriului, pe suprafetele de teren 

 ce sunt detinute de catre investitor, precum si pentru organizarea accesurilor, va fi 
 suportat de catre acesta 
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