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Ministerul Mediului

                  Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	                  AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI IAȘI


E STAT

DE STAT

DECIZIA  ETAPEI  DE  ÎNCADRARE

pentru

PUZ - Construire ansamblu locuințe colective pe teren proprietate
Amplasament : municipiul Iasi, Strada Dimineții, nr. 32.

Nr.             Din                     2019
Ca urmare a:

Solicitării de emitere a avizului de mediu adresate de  SC TARA TECHNOLOGY S.R.L, în calitate de beneficiar al PUZ – Construire ansamblu locuințe colective pe teren proprietate, amplasat în municipiul Iasi, Strada Dimineții, nr. 32, nr. cad. 5407/1, 5407/2; CF nr 128917, 128912,  înregistrată la APM Iasi cu nr. 528/17.01.2019, si completarile cu nr. 1513/08.02.2019 si 4672/10.04.2019
Verificării amplasamentului proiectului de plan la teren;

Agenţia pentru Protecţia Mediului Iaşi, decide, luând în considerare criteriile relevante prevăzute în anexa nr. 1 la HG nr 1076/2004, pe baza consultărilor desfăşurate în cadrul şedintei Comitetului Special Constituit din data de 14.02.2019 si 17.04.2019, că  proiectul PUZ- Construire ansamblu locuințe colective pe teren proprietate, amplasat în municipiul Iasi, Strada Dimineții, nr. 32, nr. cad. 5407/1, 5407/2; CF nr 128917, 128912, nu are efecte semnificative asupra mediului,  nu necesită evaluare de mediu, cu propunerea de a fi supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.
Motivele care au stat la baza luării deciziei etapei de încadrare :

1. Caracteristicile planului urbanistic zonal cu privire, în special la:

a) Gradul în care planul creează un cadru pentru proiecte si activităti viitoare în ceea ce priveşte:

· amplasamentul, natura,  mărimea si condiţiile de functionare:

Terenul pe care se propune implementarea proiectului de plan este situat în intravilanul Municipiului Iași, Strada Dimineții, nr. 32,  si este format din doua parcele in suprafață de 10 557 și 507,00 mp, proprietăți private ale S.C. TARA TECHNOLOGY S.R.L, deținute în baza CVC nr.171 din 25.04.2018 şi  are  folosinţa actuală “ teren construit si neconstruit“.

Conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Iași și Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent, terenul face parte din Unitatea Teritoriala de Referinta (U.T.R.) –parțial LA – Zonă de locuit formată din ansambluri noi recent realizate cu locuințe mari și medii P+10 și P+4, parțial AI2a – Zona activităților industriale și mixte.
Istoricul terenului

Pe amplasamentul studiat s-au desfășurat activități de tip REMAT – colectarea și valorificarea deșeurilor metalice feroase și neferoase (CAEN 3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate și CAEN 3811 Colectarea deseurilor nepericuloase). Activitățile au încetat în urmă cu 2 ani când s-a procedat la pregătirea terenului pentru vânzare. Proprietarul actual al terenului este SC TARA TECHNOLOGY SRL și există un antecontract de vânzare – cumpărare cu SC INAMSTRO SRL.

Deșeurile de fier (sau alte metale) erau colectate, sortate, pregătite, balotate și livrate către valorificare. Suprafețele destinate manipulării deșeurilor metalice erau betonate.

Starea actuală a terenului

În prezent, pe teren se găsesc următoarele construcții:

· C1, Sc = 392 mp, Corp administrativ P+1, nr. cad. 5407/1-C1, clădire din cărămidă pe structură din beton armat, acoperită cu placă de beton; a fost pregătită pentru demolare; în present au rămas doar pereții din cărămidă / beton;

· C2, Sc = 300 mp, Magazie P, nr. cad. 5407/1-C2, clădire din cărămidă pe structură din beton armat, acoperită cu placă de beton; a fost pregătită pentru demolare; în present au rămas doar pereții din cărămidă / beton;

· C3, Sc = 103 mp, Magazie P, nr. cad. 5407/1-C3, clădire din cărămidă pe structură din beton armat, acoperită cu placă de beton; a fost pregătită pentru demolare; în present au rămas doar pereții din cărămidă / beton;

· C4, Sc = 20.82 mp, Depozit carburanți, nr. cad. 5407/1-C4, reste în fapt o cuvă din beton subterană, în care era amplasat un rezervor din metal pentru motorină. Rezervorul este golit și curățat; de asemenea, cuva din beton este curățată.

· C5, Sc = 62 mp, Baracă P, nr. cad. 5407/1-C5, clădire din cărămidă pe structură din beton armat, acoperită cu placă de beton; a fost pregătită pentru demolare; în present au rămas doar pereții din cărămidă / beton;

· C6, Sc = 155 mp, Ateliere P, nr. cad. 5407/1-C6, clădire din cărămidă pe structură din beton armat, acoperită cu placă de beton; a fost pregătită pentru demolare; în present au rămas doar pereții din cărămidă / beton;

În afara acestor clădiri, pe teren mai sunt platforme betonate. Terenul este liber de vegetație; pe limita de proprietate s-au dezvoltat spontan arbori și arbuști fără valoare dendrologică sau ecologică.

Calitatea actuală a solului

În vederea determinării calității solului în raport cu folosința propusă de locuințe colective, s-au prelevat probe de sol de pe teren în conformitate de Ord. 184/1997, astfel:

· Punct de prelevare: Amplasamentul situat în jud. Iași, mun. Iași, str. Dimineții nr. 32, nr. cad. 5407/1, 5407/2; CF nr 128917, 128912  – în etapa de reglementare a terenului prin „PUZ – construire ansamblu locuințe colective pe teren proprietate”

· Date privind prelevarea: prelevarea s-a făcut în data de 30.01.2019, între orele 10:00 - 13:00, în prezența beneficiarului. Condiții meteo: temperatura aerului: 5 gr.C, vânt 1.2 m/s direcția N; cer acoperit.

· Centralizarea probelor: Probe de sol prelevate de pe terenul cu nr. cad. 5407/1, 5407/2; CF nr 128917, 128912, mun. Iași 

	Nr. probă / adâncime de prelevare
	Punct de prelevare
	Indicatori

	PS1/100 cm
	În zona rezervorului de combustibil îngropat C4, în partea de NV a amplasamentului
	THP



	PS2/5 cm
	În zona magaziei C2, în partea de SE a amplasamentului
	THP

Metale: Cu, Cd, Ni, Pb, Zn

	PS3/5 cm
	La poarta de acces, între clădirile C1 și C6
	THP


Concluziile rezultatelor obținute sunt ca terenul poate fi utilizat pentru dezvoltari rezidentiale.

Proiectul de plan stabileşte cadrul pentru emiterea acordului de mediu pentru proiectul “construirea unui ansamblu rezidențial, cu regimul de înălțime 2S+P+10+Eth” .

Bilanțul teritorial existent:

	Zone funcţionale
	Suprafaţă

( mp )
	%

din total

	Suprafață construită
	2 766
	25,0%

	Circulaţii - accese, parcare, alei/trotuare
	7192
	65,0%

	Spaţii libere- amenajate/neamenajate - înierbate, plantate
	1106
	10,0%

	TOTAL suprafață studiat prin P.U.Z. 
	11 064
	100%


Bilanţul teritorial propus LA1- Locuințe colective medii și mari în ansambluri recent realizate


	Zone funcţionale
	Suprafaţă

( mp )
	%

din total

	Suprafață construită
	3983
	36,0%

	Circulaţii - accese, parcare, alei/trotuare
	4216
	38,0%

	Spaţii libere- amenajate/neamenajate - înierbate, plantate
	2655
	24,0%

	Suprafață cedată pentru trotuare și mărirea profilului străzii
	210
	2%

	TOTAL suprafață studiat prin P.U.Z. 
	11 064
	100%


Regimul de înălţime va putea varia în conformitate cu volumetria zonei şi va fi de maxim 40,0 m, înălțime măsurată de la CTN.

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.maxim) este de 36%, iar coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.maxim) de 4.
Volumetria construcției, proporția P.O.T., C.U.T.și regimul de înălțime pot varia la autorizație, cu respectarea R.L.U. al P.U.Z. aprobat și a avizelor obținute.

La parterul clădirilor de locuit propuse,  se vor putea amplasa/amenaja unități comerciale, unități de prestări servicii cu exceptia cabinetelor medicale umane fără paturi și cabinete veterinare pentru animale de companie, cu condiția ca acestea, prin funcționarea lor, să nu creeze discomfort și riscuri pentru sănătatea locatarilor. Nu se vor amplasa la parterul blocurilor unități de producție.

Prin acest P.U.Z. se propune:

- amenajarea cailor de acces aferente constructiilor conform art 25. alin. (1) si anexa 4din HG 525/1996, avand latimea de 7,0m cu trotuar pe una si doua laturi;

- amenajarea accesului auto și pietonal pe teren din str. Dimineții;

- prevederea unor parcări supraterane si subterane, conform HCL 425/2007.

Accesibilitatea pe amplasament şi înscrierea în circulaţie se face din str. Dimineții.

În zonă există următoarele obiective de utilitate publică:

- Str. Dimineții, drum de interes local;

- rețeaua de cale ferată;

- reţeaua electrică de medie tensiune - obiectiv de interes local;

- reţeaua de telecomunicaţii - obiectiv de interes local;

- reţeaua de gaz de joasă presiune - obiectiv de interes local;

- reţeaua de apăși de canalizare - obiectiv de interes local;

Suprafaţa studiată se învecinează:

Spre  N-V – Proprietăți private,  locuințe colective P+4;

Spre N-E – Proprietăți private, depozite industriale;

Spre S-E – Proprietăți private, locuințe individuale P, P+1, P+2; 

Spre S-V - Proprietate privată, centru commercial Grand Siraj.
DISTANȚELE FAȚĂ DE CLĂDIRILE ÎNVECINATE

Pe latura de Nord-Vest, amplasamentul se învecinează cu o serie de construcții cu funcțiuni de locuire, P+4 (de la V la E):

•
84, 15 m fata de garaje de metal, regim de Inaltime P;

•
35,80 m fata de bloc locuinte, regim de Inaltime P+4;

•
17,90 m fata de bloc locuinte, regim de 1naltime P+4+M;

Pe latura de Nord-Est, amplasamentul se învecinează cu o serie de construcții cu funcțiuni de locuire și depozitare, față de care sunt următoarele distanțe:

•
16,60 m fata de bloc locuinte, regim de Inaltime P+4;

•
10,95 m fata de bloc locuinte, regim de Inaltime P+4;

•
16,00 m fata de depozit industrial, regim de Inaltime P;

Pe latura de Sud-Est, amplasamentul se învecinează cu o serie de construcții cu funcțiuni de locuire și depozitare, față de care sunt următoarele distanțe:

· 3,50 m față de depozit industrial, regim de înălțime P;

· 24,20 m față de locuință individuală, regim de înălțime P;

· 17,00 m față de depozit industrial, regim de înălțime P;

Pe latura de Sud -Vest, amplasamentul se învecinează cu o serie de construcții cu funcțiuni de depozitare, față de care sunt următoarele distanțe 





· 20,30 m față de depozit industrial, regim de înălțime P+1;

· 44,25 m față garaje de metal, regim de înălțime P;
· alocarea resurselor:  Nu este cazul

b) Gradul în care planul influenţează alte planuri sau programe, inclusiv pe cele care se integrează sau care derivă din ele:

Proiectul de plan nu influenţează în mod semnificativ, prin funcţiunea propusă, alte planuri sau proiecte de investitie ce urmează a fi realizate  în zona. 

c) Relevanţa planului sau programului în/ pentru integrarea consideraţiilor de mediu, mai ales din perspectiva dezvoltarii durabile:

Proiectul de plan integrează considerentele de mediu din perspectiva  dezvoltarii durabile;
d) Problemele de mediu relevante pentru plan:                                                                          

Proiectul de plan propune realizarea unei funcţiuni cu impact redus asupra mediului, respectiv realizarea unor constructii cu destinaţie rezidentiala  Pe amplasament se propune realizarea de parcări supraterane in interiorul proprietatii, respectiv subterane.  

Utilităţile : apă, energie electrică  se asigură prin cooperare cu instalaţiile existente în zonă.

Energia termică: se vor utilizarea centrale termice individuale. Combustibil utilizat: gaz metan. 

Evacuarea apelor uzate menajere rezultate de la imobilul propus a se realiza pe amplasament conform PUZ, se va realiza prin extinderea rețelei publice de canalizare existentă  în zona.

Evacuarea apelor pluviale se va realiza in bazin de retentie, in vederea utilizarii la irigarea spatiilor verzi.

Apele pluviale colectate din zona aferentă parcării supraterane și a căilor de circulații auto vor fi preepurate prin intermediul unui separator de hidrocarburi prevăzut cu filtru coalescent,  înainte de evacuarea in bazinul de retentie
e) Relevanţa planului pentru implementarea legislaţiei naţionale şi comunitare de mediu

Proiectul PUZ- Construire ansamblu locuințe colective pe teren proprietate, amplasat în municipiul Iasi, Strada Dimineții, nr. 32, nr. cad. 5407/1, 5407/2; CF nr 128917, 128912, nu are relevanţă pentru implementarea legislaţiei naţionale şi comunitare de mediu

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Nu este cazul;

b) Natura cumulativa a efectelor: Nu este cazul;

c) Natura transfrontiera a efectelor: Nu este cazul; 

d) Riscul pentru sănătatea umană sau pentru mediu: 

Proiectul de plan prevede realizarea în zona de amplasament a unei functiuni care nu prezintă risc pentru pentru sănătatea umană sau pentru mediul înconjurator. Titularul proiectului de plan are obligaţia respectării condiţiilor impuse de autorităţile avizatoare, de studiile întocmite pentru caracterizarea zonei.

e) Mărimea si spatialitatea efectelor:

Proiectul de plan propune realizarea funcţiunii de locuinte colective pe un teren cu suprafaţă de 11064,0  mp; Suprafaţa construită Sc=3983,0  mp . Funcţiunea propusă pe amplasament nu are efecte semnificative asupra mediului şi asupra sănătăţii populaţiei din  zonă, daca vor fi respectate conditiile prevazute in documentatia de urbanism si in studiile de fundamentare;

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat, data de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul;
- Depăşirea standardelor sau a valorilor limită de calitate a mediului: Nu este cazul;
- Folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan naţional, comunitar sau internaţional: Nu este cazul
3. Condiţiile de realizare a funcţiunii propuse prin PUZ

3.1 Respectarea întocmai a prevederilor documentaţiei tehnice aferente proiectului PUZ-  Construire ansamblu locuințe colective pe teren proprietate, amplasat în municipiul Iasi, Strada Dimineții, nr. 32, nr. cad. 5407/1, 5407/2; CF nr 128917, 128912 si a avizelor emise de autorităţile avizatoare;

3.2 Numărul locurilor de parcare amenajate în incinta parcelei va respecta prevederile legale in vigoare.
3.3 Amenajarea pe amplasament a unei zone pentru colectarea selectivă a deşeurilor provenite din activitatile ce se vor desfasura pe amplasament.

Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare. 

	p.DIRECTOR EXECUTIV,
	SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII,

	Jr. Gheorghe TĂTARU
	ing. Irina Ana SIMIONESCU
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