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Ministerul Mediului, Apelor și Pădurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI  IAȘI
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Decizia  etapei de încadrare

Proiect afișat pe site-ul APM Iași în data de   14.08.2020
Pentru proiectul de ” PUZ-Construire clădire cu funcțiuni servicii(locuințe cu regim hotelier, servicii comerciale, birouri, servicii medicale) pe teren proprietate” în municipiul Iași, șos. Păcurari nr. 114, str. Movila Păcureț nr. 1A-78, înscris în CF nr. 162784, jud. Iaşi
Ca urmare a :

Solicitării de emitere a avizului de mediu adresate de VALU CODRIN TUDOR, VALU CARMEN LUDOVICA, ADAM GABRIEL, ADAM ANCA IRINA cu domiciliul în mun. Iași, aleea Mihail Sadoveanu nr. 9L, jud. Iaşi pentru proiectul de plan urbanistic ”PUZ-Construire clădire cu funcțiuni servicii(locuințe cu regim hotelier, servicii comerciale, birouri, servicii medicale) pe teren proprietate” în municipiul Iași, șos. Păcurari nr. 114, str. Movila Păcureț nr. 1A-78, înscris în CF nr. 162784, jud. Iaşi și analizei documentației înregistrate la APM Iaşi cu nr. 6020/16.06.2020 și a completărilor înregistrate cu nr. 7779/29.07.2020;

În  baza HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe,

Agenţia pentru Protecţia Mediului Iaşi ca urmare a consultărilor desfăşurate în cadrul şedinţei Comitetului Special Constituit  desfăşurată la APM Iaşi în data de 13.08.2020, a luat decizia etapei de încadrare conform căreia  Proiectul de Plan Urbanistic Zonal ” PUZ-Construire clădire cu funcțiuni servicii(locuințe cu regim hotelier, servicii comerciale, birouri, servicii medicale) pe teren proprietate” în municipiul Iași, șos. Păcurari nr. 114, str. Movila Păcureț nr. 1A-78, înscris în CF nr. 162784, jud. Iași, nu are efecte semnificative asupra mediului, nu necesită evaluare de mediu, cu propunerea de a fi supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luării deciziei etapei de încadrare sunt următoarele:

1. Caracteristicile planului urbanistic zonal cu privire, în special la:

a)
Gradul în care planul creează un cadru pentru proiecte şi activităţi viitoare în ceea ce priveşte:

-
amplasamentul, natura, mărimea şi condiţiile de funcţionare: 

Terenul supus studiului în cadrul planului urbanistic zonal este situat în intravilanul municipiului Iași. Zona studiată are un caracter specific urban, fiind echipată corespunzător din punct de vedere al circulaţiei auto principale. Amplasamentul studiat are acces pietonal și auto din drum aferent laturei de Sud și Est. In zona proprietatii – VĂLU CODRIN TUDOR, VĂLU CARMEN LUDOVICA, ADAM GABRIEL, ADAM ANCA IRINA, drumul (sud - Șos. Păcurari) este de 3 benzi de circulatie pe sens - 21,00m lățime și drum cu o bandă pe sens – 7,00m lățime (est – str. Movila Păcureț).
Prin planul urbanistic zonal se propune echiparea zonei cu urmatoarele dotari si obiective: realizarea unui imobil cu care să adăpostescă următoarele funcțiuni: SERVICII (locuințe in regim hotelier, servicii comerciale, birouri, servicii medicale), regim de înălțime 2S+D+P+8E - pe terenul proprietate în suprafață 2003,00 mp.
Suprafaţa  studiată se învecinează:

Spre N

- proprietate privată – Dragomir P;

Spre E

- strada Movila Păcureț;

Spre S

- șoseaua Păcurari

Spre V

- proprietate privată Zoltan Zigmuna, SC INTERNATIONAL CONNECTION SRL

Bilanţ teritorial propus:
	Zone funcţionale
	Suprafaţă

( mp )
	%

din total

	Construcții – funcțiuni servicii
	801,20
	40,0%

	Circulaţii - accese, parcare, alei/ trotuare
	901,35
	45,0%

	Spaţii libere- amenajate: înierbate, plantate
	300,45
	15,0%

	TOTAL suprafata studiat prin P.U.Z. 
	2003,00
	100%


Regimul de inaltime va fi de 2S+D+P+8E
•
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) POT max = 40% 

•
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) CUT max = 4 

-
alocarea resurselor: nu este cazul.
b)
Gradul în care planul influenţează alte planuri sau programe, inclusiv pe cele care se integrează sau care derivă din ele:

Dezvoltarea urbanistică propusă va completa ansamblul existent şi va duce la îmbunătăţirea fondului construit. Funcţiunea propusă va genera o creştere a nivelului calităţii serviciilor, creşterea economică şi creşterea competitivităţii. 
Conform regimului tehnic prezentat in Certificatul de Urbanism nr. 3735 din 19.11.2019, emis de Primăria Municipiului Iași, terenul studiat (număr cadastral 162784) este inclus în zona de UTR-CM, IAR prin PUZ se propune un nou UTR -  CM1 – Clădiri cu funcțiuni mixte (servicii, locuințe cu regim hotelier, comerț).

Folosinţa actuala: teren construit și neconstruit, categoria de folosință: altele, fâneață, curți construcții, neproductiv. 

c)
Relevanţa planului sau programului în/ pentru integrarea consideraţiilor de mediu, mai ales din perspectiva dezvoltării durabile:

      Proiectul de plan creează cadrul pentru dezvoltarea unui proiect de construire imobil cu funcțiunea de servicii (locuințe in regim hotelier, servicii comerciale, birouri, servicii medicale),și nu este relevant  din perspectiva dezvoltării durabile;
d) Problemele de mediu relevante pentru plan:  
Echipare tehnico edilitară: zonă complet echipată edilitar (energie electrică, telefonie, gaz, apa - canalizare): Proiectul de plan prevede racordarea la reţelele de utilităţi din zonă: alimentare cu apă(branșament la rețeaua de alimentare cu apă potabilă existentă în zonă- str. Luca Arbore), canalizare(racord la rețeaua de canalizare existentă în zonă- şos. Păcurari), alimentare cu energie electrică, cu respectarea condiţiilor impuse în avizele obţinute de la autorităţile avizatoare.
Deşeurile generate pe amplasament vor fi colectate selectiv şi preluate în vederea valorificării/ eliminării de către operatori autorizaţi.  
e)
Relevanţa planului pentru implementarea legislaţiei naţionale şi comunitare de mediu:   

Proiectul de plan, prin funcţiunea şi soluţiile propuse, respectă prevederile legislaţiei de mediu în vigoare.
2.
Caracteristicile efectelor şi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, în special, la:

a)
Probabilitatea, durata, frecvenţa şi reversibilitatea efectelor: Nu este cazul, funcţiunea propusă nu prezintă risc pentru mediu;

b)
Natura cumulativă a efectelor: Nu este cazul;

c)
Natura transfrontieră a efectelor: Nu este cazul;

d)
Riscul pentru sănătatea umană sau pentru mediu: 

Proiectul de plan prevede realizarea în zona de amplasament a unei funcţiuni care nu prezintă risc pentru sănătatea umană sau pentru mediul înconjurător cu condiția respectării prevederilor OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și sănătate publică privind mediul de viață al populației. Titularul proiectului de plan are obligaţia respectării condiţiilor impuse de autorităţile avizatoare, și studiile întocmite pentru caracterizarea zonei.

e)
Mărimea şi spaţialitatea efectelor:

      Proiectul de plan, prin funcţiunea propusă(servicii), nu are efecte semnificative asupra mediului şi a populaţiei din  zonă;
f)
Valoarea şi vulnerabilitatea arealului posibil afectat, dată de:

-
Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul;

-
Depăşirea standardelor sau a valorilor limită de calitate a mediului: Nu este cazul;

-
Folosirea terenului în mod intensiv: Nu este cazul

g)
Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar sau international: Nu este cazul.
3. 
Condiţiile de realizare a funcţiunii propuse prin PUZ

3.1 Respectarea întocmai a prevederilor documentaţiei tehnice aferente proiectului Proiectul PUZ “PUZ-Construire clădire cu funcțiuni servicii(locuințe cu regim hotelier, servicii comerciale, birouri, servicii medicale) pe teren proprietate” în municipiul Iași, șos. Păcurari nr. 114, str. Movila Păcureț nr. 1A-78, înscris în CF nr. 162784, jud. Iași şi a avizelor emise de autorităţile avizatoare;

3.2 Realizarea proiectului de investiții se va face cu respectarea regulamentului local de urbanism, fără afectarea calității factorilor de mediu, a peisajului și a cadrului natural existent. 

3.3 Respectarea limitelor impuse prin NTPA 002 pentru apele uzate igienico sanitare. 
3.4 Apele pluviale de pe clădiri și platformele betonate vor fi centralizate și adunate într-un bazin de retenție, prevăzut cu deznisipator și separator de hidrocarburi cu debit de 15.0 l/sec echipat cu by-pass, iar apa după filtrare va fi colectată într-un bazin de retenție și utilizată la udarea spațiilor verzi, fără afectarea proprietăților aflate în vecinătate. Apele pluviale de pe suprafețe necarosabile (conventional curate) se colectează fără preepurare.
3.5 Deșeurile menajere vor fi depozitate în recipiente speciale și colectate prin serviciu de salubrizare centralizat al municipiului Iași.
3.6  Se va respecta întocmai funcţiunea propusă prin proiectul de Plan Urbanistic Zonal prezentat;

3.7  Se vor respecta întocmai limitele suprafeţelor construibile şi aliniamentele stabilite prin proiectul de Plan Urbanistic Zonal prezentat și distanțele impuse de legislația în vigoare cu privire la respectarea zonelor de protecție pentru zonele protejate;

3.8 Conform solicitării din C.U. nr. 3735 din 19.11.2019, titularul are obligația solicitării, obținerii și respectării avizului DSP cu privire la conformarea cu prevederile Ord. MS nr. 119- NORMA din 4 februarie 2014 de igiena și sănătate publică privind mediul de viață al populației. Toate petițiile/reclamațiile referitoare la nerespectarea Ord. MS nr. 119- NORMA din 4 februarie 2014 vor fi soluționate de direcțiile județene de sănătate publică aflate în subordinea Ministerului Sănătății.
3.9 Amenajarea şi întreţinerea de către titularul proiectului de plan a spaţiului verde dintre construcții prin înierbare, amenajare de grădini de fațadă, plantarea de arbori pentru constituirea de perdele de protecție în zona de protecție a drumurilor, aliniamentelor stradale, vecinătăți şi prevederea de arbori cu coroană pentru protecţia parcajelor. Spațiile exterioare, exclusiv cele pentru circulația pietonală, se vor amenaja ca spații verzi pe cât posibil, în baza unor studii de amenajare peisagistică.

3.10 Amplasarea, proiectarea și realizarea construcțiilor se va face cu respectarea recomandărilor/condițiilor din studiul geotehnic. 
3.11 Sistematizarea terenului se va aface astfel încât prin realizarea lucrărilor propuse să nu fie împiedicată sau stânjenită scurgerea apelor pluviale, cauzând astfel deficiențe în exploatarea corespunzătoare a obiectivului sau a proprietăților aflate în vecinătate.

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de încadrare  pe care le transmite în scris la APM Iaşi în termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anunţului în mass-media de către titularul proiectului de plan urbanistic zonal.

Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare.
	p. DIRECTOR EXECUTIV,
	ŞEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZAȚII,

	ing. Galea TEMNEANU
	ing. Irina Ana SIMIONESCU
ÎNTOCMIT,

ing. Cristina Dascălu
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