AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR S1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Pentru proiectul ,, PUZ -Construire locuinte individuale, locuinte colective, spatii
comerciale si servicii pe teren proprietate”
propus a fi amplasat in municipiul lasi, Zona Galata, NC-137940, judetul lasi
Nr. 29 din 0% .06.2024

Ca urmare a:

Solicitarii de emitere a avizului de mediu adresate de IONESCU DAN PETRU pentru
proiectul ,,PUZ -Construire locuinte individuale, locuinte colective, spatii comerciale si servicii
pe teren proprietate ” propus a fi amplasat in municipiul lasi, Zona Galata, NC-137940, judetul
lasi si analizei documentatiei inregistrate la A.P.M. lasi cu nr. 2798/06.03.2024 si a
completarilor cu nr. 4530/09.04.2024;

In baza HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe,

Agentia pentru Protectia Mediului lasi ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul
sedintei Comitetului Special Constituit desfasurata la A.P.M. lasi in data de 18.04.2024, a luat
decizia etapei de incadrare conform careia Proiectul de Plan Urbanistic Zonal “ PUZ -
Construire locuinte individuale, locuinte colective, spatii comerciale si servicii pe teren
proprietate” propus a fi amplasat in municipiul lasi, Zona Galata, NC-137940, judetul lasi,
poate avea efecte seminificative asupra mediului si necesita evaluare de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare sunt urmdtoarele:
1. Caracteristicile planului urbanistic zonal cu privire, in special la:
a) Gradul in care planul creeazd un cadru pentru proiecte si activitdti viitoare in ceea ce
priveste:
- amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare:

Terenul pe care se propune implementarea proiectului de plan are o suprafata de
60000,00 mp si conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 406 din 03.03.2022, emis
de emis de Primaria Municipiului lasi, are categoria de folosinta actuala , neconstruit ”,
categoria de folosinta actuala: arabil si destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism:
LB, C2 - zona locuintelor colective mijlocii cu inaltimi de maxim P+3 niveluri, locuinte
individuale si colective mici cu maxim P, P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de
construire discontinuu; CM - zona mixta continand servicii publice, servicii de interes general,
(servicii colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, loisir), activitati productive mici
si mijlocii nepoluante si locuinte; CC - zona centrelor de cartier continand echipamente
publice, servicii de interes general (profesionale, colective si personale, comert, restaurante,
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loisir), activitati productive mici manufacturiere nepoluante si locuinte, P1a - gradini, scuaruri
si fasii plantate publice, zona circulatii.

Proiectul de plan propune stabilirea unor reglementari privind modul de ocupare si
utilizarea terenului in scopul amplasarii unui ansamblu de locuinte colective si functiuni
complementare, comert, servicii, utilitati si amenajari aferente: cai de acces carosabile si
pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, e.t.c.

Pentru amplasarea investitiei se propune incadrarea terenului in trei UTR-uri:
= UTR 1 - Zona de locuinte individuale sau colective cu regim de inaltime maxim P+2E.
- Regimul de inaltime va fi de maxim P+2E - maxim 3 niveluri supraterane
- Tnaltimea constructiilor va fi de maxim 12,00m la streasina sau la atic, masurata de la
cota cea mai inalta a terenului, in limita ariei construite;
- POT va fi de maxim 35 %; , CUT va fi de maxim 0,90 mp/ADC

= UTR 2 - Zona locuinte colective, servicii, comert cu regim de inaltime maxim P+3E ;
- Regimul de inaltime va fi de maxim P+3E;
- Tnaltimea constructiilor va fi de maxim 15,00m la streasina sau la atic, masurata de la
cota cea mai inalta a terenului, in limita ariei construite;
- POT va fi de maxim 35 %; , CUT va fi de maxim 1,0 mp/ADC

= UTR 3 - Zona locuinte colective, servicii, comert cu regim de inaltime maxim P+4E:
Regimul de inaltime va fi de maxim P+4E;
Inaltimea constructiilor va fi de maxim 15,00m la streasina sau la atic, masurata de la
cota cea mai inalta a terenului, in limita ariei construite;

- POT va fi de maxim 35 %; , CUT va fi de maxim 1,1 mp/ADC;
Bilantul teritorial existent

Nr. EXISTENT
crt. | Zonare functionala Suprafata (mp) % din suprafata totala
1 Terenuri ocupate cu constructii 0 0%
2 Terenuri libere, neconstruite 60 000,0 100 %
3 Total teren studiat prin PUZ 60 000,0 100 %
Proiectul de plan propune in zona studiata 3 U.T.R.-uri:
. 3 UTR 1 UTR 2 UTR 3 TOTAL
Zonare functionala Suprafatd | %din | Suprafata | % din | Suprafata | % din Suprafata | % din
(mp) total (mp) total (mp) total (mp) total
Suprafata construita 5.145,0 35% 10.010,0 35% 5.845,00 35% 21.000,0 35%

Terenuri ocupate cu | 5.145,0 35% 10.010,0 35% 5.845,00 35% 21.000,0 35%
circulatii auto, alei,
parcari, platforme

Terenuri ocupate cu sp. 4.410,0 30% 8.580,00 30% 5.010,00 30% 18.000,0 30%
verzi, gradini de fatada,
spatii joaca

Total teren zona | 14.700,0 | 100% | 28.600,0 | 100% | 16.700,0 | 100% | 60.000,0 100%
studiata
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Vecindtati ale zonei:
- lanord - est - cu terenul proprietate privata cu numarul cadastral 144204;
- lasud - est - cu terenurile proprietate privata cu numerele cadastrale 152559, 152558,
152557, 148001, 152548, 152549, 151302, 147813, 147399, 147195;
- la sud - vest - cu terenuri proprietate publica - circulatii dupa care se afla teritoriul
administrativ al comunei Miroslava;
- lanord - vest - cu terenuri proprietate a persoanelor fizice sau juridice

c) - alocarea resurselor: In implementarea proiectului plan pot fi utilizate resurse din

zona: ex: agregate minerale, apa.

b) Gradul in care planul influenteazd alte planuri sau programe, inclusiv pe cele care se
integreazd sau care derivd din ele:

Proiectul de plan poate influenta in mod semnificativ, prin functiunea propusa,
proiecte/activitati existente/ propuse a fi realizate in zona, cét si calitatea aerului prin
suplimentarea numarului de masini ce vor deservi proiectul propus prin PUZ.

Pentru propunerea de mobilare urbana prezentatd de PUZ, se prevede realizarea de
locuri de parcare distribuite astfel:
Parcarea va putea fi amenajata atat la suprafata terenului cat si la subsolul sau demisolul
acestuia :
-Locurile de parcare vor fi calculate cf. HCL 425/2007, la faza DTAC astfel :
» Locuintele colective - 1 loc de parcare la 75 mp/ADC;
= Birouri, servicii - 1 loc de parcare la 50 mp/ADC + un spor de 25%;
= Spatii comerciale - 1 loc de parcare la 100 mp/ADC + 1 loc la 5 angajat

c)Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva dezvoltdrii durabile:
Este necesara continuarea studierii posibilitatii integrarii in proiectul de plan a considerentelor
de mediu din perspectiva dezvoltarii durabile ;

d) Problemele de mediu relevante pentru plan:

Protectia calitdtii_apelor : Zona nu dispune de instalatii de alimentare cu apa si
canalizare in sistem centralizat, proiectul de plan prevede extinderi are acestor retele de
utilitati din zona, cu respectarea conditiilor impuse in avizele obtinute de la autoritatile
avizatoare.

Protectia atmosferei: Emisii de poluanti specifici provenite din sursele stationare
dirijate: Centrale termice; Poluanti specifici: pulberi, monoxid de carbon; oxizi de azot; oxizi
de sulf.

Emisii rezultate din surse mobile: poluanti specifici rezultati din arderea gazelor de
esapament la autovehicule - operatii de transport si manevra.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: Nivelul de zgomot care se va inregistra la
limita incintei obiectivului in perioada organizarii de santier poate influenta desfasurarea unor
activitati rezidentiale in zona.

Protectia calitatii solului si subsolului: Surse potentiale de poluare a solului:
depozitarea materiilor prime, a materialelor utilizate in procesul tehnologic, depozitarea
deseurilor, scurgerile accidentale de combustibili, etc;.

Riscul de accident,tinandu-se seama in special de substantele si tehnologiile utilizate:

Nu este cazul.

e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:
Nu este cazul.
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:
Se va studia in cadrul raportului de mediu;
b) Natura cumulativa a efectelor:
Se va studia in cadrul raportului de mediu. Se va realiza predictia privind impactul
potential, respectiv:
= impactul proiectului de plan in sine;
» impactul cumulativ al acestuia cu alte proiecte/activitati din zona.

¢) Natura transfrontierd a efectelor: Nu este cazul;

d) Riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu:
Se va studia in cadrul raportului de mediu.
e) Mdrimea si spatialitatea efectelor:
Se va studia in cadrul raportului de mediu;
f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat, datd de:
- Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:
Se va studia in cadrul raportului de mediu;

- Depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:
Se va studia in cadrul raportului de mediu;

- Folosirea terenului in mod intensiv: .
Lucrarile si activitatile propuse prin plan sunt cu caracter permanent In zona
aferenta PUZ, terenul va fi utilizat conform indicatorilor urbanistici aprobati.

9) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:
Nu este cazul;.

Avand in vedere prevederile

HG 1076/2004 privind privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, aveti obligatia publicarii in mass media locala a anuntului anexat;

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
: AUTORIZATII,
in a SIMIONESCU

ing. Galea TEMNE ing

INTOCMIT,
ing. Cristinel BILU
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