[image: image1.wmf][image: image2.emf]

                     

Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
                  Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	                  AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI IAȘI


E STAT

DE STAT

Decizie etapa de încadrare
 PUZ - „INTRODUCERE TEREN ÎN INTRAVILAN ȘI REGLEMENTARE ÎN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU CU FUNCȚIUNI MIXTE” propus a fi implementat în s MUNICIPIUL IAȘI, STR. TREI FÂNÂNI, FN, JUDEȚUL IAȘI, nr. cad. 173055,  174075,  174350, 174351
Proiect afișat pe site 21.04.2023
Urmare  solicitarii de emitere a avizului de mediu adresate de SC ITALIMOB COSTRUZIONI IASI SRL,  pentru PUZ „INTRODUCERE TEREN ÎN INTRAVILAN ȘI REGLEMENTARE ÎN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU CU FUNCȚIUNI MIXTE” propus a fi implementat în s MUNICIPIUL IAȘI, STR. TREI FÂNÂNI, FN, JUDEȚUL IAȘI, nr. cad. 173055,  174075,  174350, 174351, înregistrata la APM Iasi cu nr. 4568/10.04.2023
In  baza HG nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri si programe,
Agentia pentru Protectia Mediului Iasi ca urmare a consultărilor din cadrul sedintei Comitetului Special Constituit  desfășurată la APM Iasi în data de 20.04.2023, a luatdecizia etapei de încadrare conform căreia proiectul de plan PUZ -  
INTRODUCERE TEREN ÎN INTRAVILAN ȘI REGLEMENTARE ÎN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU CU FUNCȚIUNI MIXTE” propus a fi implementat în s MUNICIPIUL IAȘI, STR. TREI FÂNÂNI, FN, JUDEȚUL IAȘI, nr. cad. 173055,  174075,  174350, 174351,  are efecte semnificative asupra mediului,  necesită evaluare de mediu.
Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt următoarele:

1. Caracteristicile planului urbanistic zonal cu privire, in special la:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si activitati viitoare in ceea ce priveste:

· amplasamentul, natura marimea si conditiile de functionare:

Terenul este situat parțial în intravilanul municipiului Iași conform PUG aprobat cu HCL 163/1993, fiind încadrat în UTR Referință AI3 -unități industriale mijlocii și mici, unități manufacturiere și unități terțiare (56 595,0mp)  și parțial în extravilanul municipiului Iași (76 805,0mp)..
Zona studiată are suprafața de 133400 mp
PUZ urmărește realizarea unei compoziții coerente din punct de vedere urbanistic și configurarea unei estetici a ansamblului compozițional în zona studiată, prin stabilirea unor aliniamente clare și a unei mobilări eficiente pentru întreaga suprafață de teren deținută în proprietate, în vederea asigurării perspectivelor posibile de dezvoltare a ansamblului întregii zone.
             Zona studiată se află situată:

- în zona sud-estică a municipiului Iași, cu acces din str. Trei Fântâni și cu posibilitatea unei legături de circulație cu zona industrială Țuțora (Bulevardul Virgil Săhăleanu).

- la o distanță de aproximativ 5,0 km față de centrul orașului.

Relația cu celelalte zone funcționale ale localității se face prin strada Trei Fântâni.

Zona este predominant neconstruită, însă în ultimii ani, în zonă s-au dezvoltat ansambluri rezidențiale.


Distanța cea mai mică față de clădirile învecinate (locuință individuală) este de aproximativ 5.50 m de la limita vestică a terenului NC 174075.
             Teritoriul care urmează sa fie reglementat prin P.U.Z. este delimitat astfel: 


Suprafaţa NC 173055:
- la Nord - Drum public de asfalt str. Trei Fântâni;
- la Est    - proprietate privată NC 157843; 
- la Sud   -   Canal evacuare (CE 10);

- la Vest  -   Proprietate privată.


Suprafaţa NC 174045 se învecinează:
- la Nord - Canal evacuare (CE 10);
- la Est  - proprietate privată BALAN MARIA;
- la Sud -   proprietate privată a Ocolului Silvic Lunca Cetățuii;

- la Vest -   proprietate privată NC 16558/2, 16558/1, 18332, 145222, 18967/2/1/2.

Suprafaţa studiată însumată din NC. 174350 și NC 174351 se învecinează:
- la Nord -  NC 174045- proprietate SC ITALIMOB COSTRUZIONI SRL;
- la Est    -     proprietate privată a Ocolului Silvic Lunca Cetățuii;
- la Sud   -    Drum public pământ, DE - str. Livezi;
- la Vest  -   Drum public pietruit, DE 4903 - str. Grigore T. Popa și str. Dealul Bucium.
Zona studiata are in componenta terenuri avand categoria de folosinta pășune (109 141,0 mp), arabil (23 322,0mp) și drum (937,0mp) din care  pe o suprafață de 7 989,60 se află pădure în administrația  Romsilva. 

Teritoriul studiat ce face obiectul P.U.Z.-ului, în suprafață totală de 133 400,00 mp, va fi definit de următoarele Unități Teritorială de Referință:

UTR1 Pc -SPAȚIU PLANTAT ȘI AMENAJARE CIRCULAȚII

UTR2 CMa – SUBZONĂ MIXTĂ CU CLĂDIRI DE MAXIM D+P+4E

UTR3 CMb – SUBZONĂ MIXTĂ CU CLĂDIRI DE MAXIM D+P+2E

UTR4 LAm – SUBZONĂ LOCUINȚE COLECTIVE ÎNALTE ȘI FUNCȚIUNI MIXTE

Cu  urmatoarele reglementări: 

· UTILIZARE FUNCTIONALĂ

· FUNCȚIUNI ADMISE 

UTR1 Pc -SPAȚIU PLANTAT ȘI AMENAJARE CIRCULAȚII
· amenajări spațiu verde;
· amenajări circulații pietonale si auto;
· împrejmuiri, căi de acces pietonale, alei pentru biciclisti, parcaje, spaţii plantate;
· construcții aferente echipării tehnico-edilitare.

UTR2 CMa – SUBZONĂ MIXTĂ CU CLĂDIRI DE MAXIM D+P+4E

· locuințe colective;

· birouri;

· loisir și sport în spații acoperite;

· spații comerciale, hypermarket si supermarket;
· servicii;

· alimentație publică;

· instituții de invațămant;

· spații/servicii medicale;

· hoteluri;

· parcaje la sol și supraterane;

· împrejmuiri, căi de acces pietonale, alei pentru biciclisti, spatii de joaca, parcaje, spaţii plantate;
· construcții aferente echipării tehnico-edilitare.

UTR3 CMb – SUBZONĂ MIXTĂ CU CLĂDIRI DE MAXIM D+P+2E

· locuințe colective;

· locuințe individuale;

· birouri;

· loisir și sport în spații acoperite;

· alimentație publică;

· spatii comerciale;

· institutii de invațamant;

· spații/servicii medicale;

· hoteluri;

· parcaje la sol și supraterane;

· împrejmuiri, căi de acces pietonale, alei pentru biciclisti, spatii de joaca, parcaje, spaţii plantate;
· construcții aferente echipării tehnico-edilitare.

UTR4 LAm – SUBZONĂ LOCUINȚE COLECTIVE ÎNALTE ȘI FUNCȚIUNI MIXTE

· locuințe colective;

· hoteluri;

· parcaje la sol și supraterane;

· echipamente publice specifice zonei rezidenţiale;
· se admit separat sau la demisol/parter functiuni comerciale, alimentație publică, servicii profesionale, servicii medicale, creșe, grădinițe, birouri;
· împrejmuiri, căi de acces pietonale, alei pentru bicicliști, spații de joacă, parcaje, spaţii plantate;
· construcții aferente echipării tehnico-edilitare.

· UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI (PENTRU TOATE TIPURILE DE UTR)
- dispensarele de la parterul blocurilor de locuit să aibă acces separat.

· UTILIZĂRI INTERZISE (PENTRU TOATE TIPURILE DE UTR)
- orice altă funcțiune care nu se regăsește la utilizări admise sau la utilizări admise cu condiționări. 

BILANȚUL TERITORIAL EXISTENT se prezintă astfel:
                                                                                                                      
AI3 -unități industriale mijlocii și mici, unități manufacturiere și unități terțiare și parțial în extravilanul municipiului Iași Steren
= 133 400,0 mp (76 805,0+56 595,0)

	Zone funcţionale
	Suprafaţă

( mp )
	%

din total

	Construcții 
	-
	0%

	Circulaţii - accese, alei/ trotuare
	-
	0%

	Spaţii libere – amenajate/neamenajate
	56 595,0
	100%

	TOTAL intravilan
	56 595,0
	100%


Parțial în extravilanul municipiului Iași = 76 805,0 mp (TEREN NEREGLEMENTAT)

TOTAL TEREN =133 400,0 mp

BILANȚUL TERITORIAL PROPUS

St1 = 22 367,0 mp din NC 173055

UTR1 Pc -SPAȚIU PUBLIC VERDE ȘI AMENAJARE CIRCULAȚII

	Zone funcţionale
	Suprafaţă

( mp )
	%

din total

	Construcții 
	0,00
	0,00%

	Circulaţii - accese, parcare, alei/ trotuare
	6 710,10
	30,00%

	Spaţii înierbate, plantate
	15 656,90
	70,00%

	Suprafatța cedată dom. public pentru redimensionare drum
	   0,0
	0,0%

	TOTAL suprafață 
	22 367,00
	100%


St2 = 11 033,00 mp, din NC 173055

UTR2 CMa – SUBZONĂ MIXTĂ CU CLĂDIRI DE MAXIM D+P+4E

	Zone funcţionale
	Suprafaţă

( mp )
	%

din total

	Construcții 
	4 413,20
	40,00%

	Circulaţii - accese, parcare, alei/ trotuare
	4 413,20
	40,00%

	Spaţii înierbate, plantate
	2 206,60
	20,00%

	Suprafața cedată dom. public pentru redimensionare drum
	  0,00
	0,0%

	TOTAL suprafață 
	11 033,00
	100%


St3 = 23 195,00 mp, din NC 174075

UTR2 CMa – SUBZONĂ MIXTĂ CU CLĂDIRI DE MAXIM D+P+4E

	Zone funcţionale
	Suprafaţă

( mp )
	%

din total

	Construcții 
	9 278,00
	40,00%

	Circulaţii - accese, parcare, alei/ trotuare
	9 278,00
	40,00%

	Spaţii înierbate, plantate
	4 639,00
	20,00%

	Suprafata cedată dom. public pentru redimensionare drum
	  0,00
	0,0%

	TOTAL suprafață 
	23 195,00
	100%


St5 = 6 254,00 mp, din NC 174075+108,0mp din NC174350  

UTR3 CMb – SUBZONĂ MIXTĂ CU CLĂDIRI DE MAXIM D+P+2E

	Zone funcţionale
	Suprafaţă

( mp )
	%

din total

	Construcții 
	2 227,70
	35,00%

	Circulaţii - accese, parcare, alei/ trotuare
	2 099,46
	33,00%

	Spaţii înierbate, plantate
	1 908,60
	30,00%

	Suprafața cedată dom. public pentru redimensionare drum
	127,24
	2,00%

	TOTAL suprafață 
	6 362,00
	100%


St6 =12 335,5mp din NC 174351+412,90mp din NC 174350 (TOTAL=12 748,40)
UTR3 CMb – SUBZONĂ MIXTĂ CU CLĂDIRI DE MAXIM D+P+2E

	Zone funcţionale
	Suprafaţă

( mp )
	%

din total

	Construcții 
	4 461,94
	35,00%

	Circulaţii - accese, parcare, alei/ trotuare
	3 977,50
	31,20%

	Spaţii înierbate, plantate
	3 824,52
	30,00%

	Suprafață cedată dom. public pentru redimensionare drum
	     484,44
	3,80%

	TOTAL suprafață 
	12 748,40
	100%


St4 = 49 705,00 mp, din NC 174074

UTR4 LAm – SUBZONĂ LOCUINȚE COLECTIVE ÎNALTE ȘI FUNCȚIUNI MIXTE

	Zone funcţionale
	Suprafaţă

( mp )
	%

din total

	Construcții 
	17 396,75
	35,00%

	Circulaţii - accese, parcare, alei/ trotuare
	14 414,45
	29,00%

	Spaţii înierbate, plantate
	14 911,50
	30,00%

	Suprafață cedată dom. public pentru redimensionare drum
	2 982,30
	6,0%

	TOTAL suprafață 
	49 705,00
	100%


TEREN PĂSTRAT ÎN EXTRAVILAN - FOND FORESIER EXISTENT

	NUMĂR CADASTRAL


	Suprafaţă

( mp )

	Suprafață fond forestier pe NC 174075
	878,00

	Suprafață fond forestier pe NC 174350
	6 779,10

	Suprafață fond forestier pe NC 174351
	332,50

	TOTAL SUPRAFAȚĂ PĂSTRATĂ ÎN EXTRAVILAN 
	7 989,60


	NUMĂR CADASTRAL
	Suprafaţă

REGLEMENTATĂ
	Suprafaţă

EXTRAVILAN

	NC 173055
	33 400,00
	0,00

	NC 174075
	79 154,00
	878,00

	NC 174350
	520,90
	6779,10

	NC 174351
	12 335,50
	332,50


REGIM DE ÎNĂLȚIME: 
· U.T.R.1 PC : - ;

· U.T.R.2 CMa : S+D+P+4E.

· U.T.R.3 CMb : S+D+P+2E

· U.T.R.4 LAm : S+D+P+10E+Eth

* Numărul de niveluri subterane se va stabili la faza de D.T.A.C. în funcție de concluziile studiului geotehnic.

PARCAREA va fi amenajată la suprafața terenului și/sau în subsolurile/demisolurile clădirilor propuse. Locurile de parcare se vor calcula conform HCL 425/2007. Locurile de parcare vor fi realizate în interiorul proprietății, în afara domeniului public. 
· alocarea resurselor: folosința intensivă a terenului
b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri sau programe, inclusiv pe cele care se integreaza sau care deriva din ele:

Proiectul de plan poate influenţa în mod semnificativ alte planuri ce se vor dezvolta în zonă, prin funcţiunile propuse, (proiecte/activităţi existente) cât si calitatea aerului prin mărimea și natura funcțiunilor propuse corelate cu numărul de mașini ce vor deservi proiectul propus prin PUZ.

c) Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva dezvoltarii durabile:

      Este necesară continuarea  studierii posibilităţii integrării în proiectul de plan a considerentelor de mediu din perspectiva  dezvoltării durabile ;

d) Problemele de mediu relevante pentru plan:  

Protecţia calităţii apelor : rețeaua de alimentare cu apă şi canalizare, respectiv modul de evacuare a apelor pluviale;
                  Protecţia atmosferei: 

Emisii de poluanţi:  Asigurarea agentului temic - Centrale termice; Poluanti specifici și gaze cu efect de seră;
 Emisii rezultate din surse mobile: traficul și poluanţii specifici rezultaţi .
Protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor: Schimbările semnificative ale modalităților de deplasare, prin creșterea numărului de mașini în zona de amplasament, va duce la creșerea nivelului  de zgomot.
· Riscul de accident, tinandu-se seama in special de substantele si tehnologiile utilizate:  

Nu este cazul.

e)Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:   

Nu este cazul

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Se vor analiza în cadrul raportului de mediu
b) Natura cumulativa a efectelor: Se va studia în cadrul raportului de mediu. Se va realiza predicţia privind impactul potenţial, respectiv:
· impactul proiectului de plan în sine;

· impactul cumulativ al acestuia cu alte proiecte/activităţi din zonă.
c) Natura transfrontiera a efectelor: Nu este cazul;

d) Riscul pentru sănătatea umana sau pentru mediu: Se va studia în cadrul raportului de mediu

e) Mărimea si spatialitatea efectelor: Se va studia în cadrul raportului de mediu

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat, data de:

· Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Se va studia în cadrul raportului de mediu 
· Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Se va studia în cadrul raportului de mediu 
· Folosirea terenului in mod intensiv: terenul ce are folosința actuală de livadă, va fi folosit în mod intensiv, necesită analiza în cadrul Raportului de mediu.

Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar sau international: Nu este cazul .
Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de încadrare  pe care le transmite în scris la APM Iaşi în termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anunţului în mass-media de către titularul proiectului de plan urbanistic zonal. 
Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii 
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare

	DIRECTOR EXECUTIV ,
	SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII,

	Ing. Galea TEMNEANU
	Ing.  Irina Ana Simionescu


INTOCMIT: ing. I. Simionescu           
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