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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA

Decizia initiala de incadrare

Nr. 20 din 07.03.2024
                     Ca urmare a notificării adresate de FLORISTEAN VASILE, cu domiciliul in municipiul Bucuresti, str. Occidentului nr. 10, sc. C, et. 1, ap. 8, înregistrată la APM Constanta cu nr. 1147RP/19.02.2024, cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, cu modificari si completari, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul jud. Constanta, din data de 07.03.2024 - etapa de incadrare, APM Constanta decide ca:
        „ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL”, amplasat in jud. Constanta, municipiul Constanta, str. Brizei colt cu str. Pajurei, lot 2-1, careu 18, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat/reglementat prin PUZ se afla in intravilanul Municipiului Constanta, iar zona in care este inclus face parte din UTR 10.
Incadrarea terenului in ZRV1 - *Spatii verzi cu acces nelimitat – parcuri, gradini publice, orasenesti si de cartier, scuaruri si fasii plantate publice* a fost anulata prin Decizia civila nr. 2384/2022, pronuntata de Curtea de Apel Bucuresti, Sectia a IX –a Contencios Administrativ si Fiscal, in Dosarul nr. 4358/3/2021.

Suprafata zonei studiate este de 0,54 ha in care terenul destinat cailor de acces (spre partea posterioara a lotului) reprezinta 284 mp (lotul 2/2) vegetatia spontana existenta ocupa 1955 mp, iar terenul care a generat PUZ-ul are o suprafata de 3174 mp.

PUZ-ul propune urmatoarele:

· Analiza compatibilitatii functiunilor, studierea posibilitatii introducerii de utilizari noi ale terenurilor si impactul acestora asupra zonei;

· Stabilirea noilor indicatori urbanistici pentru terenul ce face obiectul studiului;

· Stabilirea regimului de aliniere obligatoriu si a retragerilor minime necesare fata de limitele lotului;

· Stabilirea accesului carosabil si a accesului pietonal al terenului studiat;

· Stabilirea regimului de inaltime maxim si a criteriilor ce urmeaza a fi indeplinite de aspectul exterior al cladirilor.

Pentru zona de studiu, in suprafata de 5413 mp sunt propuse 2 subzone de reglementare, statilite astfel:

· ZM – subzone mixte ce va grupa locuinte colective si dotari, cu regim de inaltime maxim P+5-7E (S=3174 mp);

· ZC – subzona comerciala destinata comertului de proximitate si serviciilor, cu regim de inaltime Rh max=P+2E (S=1955 mp);

· T – zona circulatii (lotul 2/2 cale de acces conform act de dezmembrare S=284 mp).

ZM va avea urmatoarele reglementari urbanistice:

Destinatia terenurilor:

-locuinte colective in proprietate privata, locuinte cu partiu special;

-spatii comerciale;

-birouri;

-servicii;

-activitati financiar-bancare, asigurari, consultanta;

-constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

-amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, loc de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri;

-spatii plantate de protectie.
Sunt admise urmatoarele functiuni complementare:

-alimentatie publica (cafenele, baruri, cofetarii);

-expozitii, galerii;

-sanatate;

-activitati sportive de intretinere (Sali de finess).

Se admit:

· Utilizarea unor incaperi din cadrul apartamentelor pentru exercitarea de profesiuni libere (avocatura, arhitectura, medicina etc.) in limita a maxim 25% din suprafata utila a acestora.

Aliniamente  - se vor respecta distantele de protective fata de retelele existente pe amplasament.

POTmax. propus – 50%;

CUTmax. propus – 2,70;

Regimul maxim de inaltime – 27 m – P+5-7E.
ZC va avea urmatoarele reglementari urbanistice:

Destinatia terenurilor:

-comert de proximitate, inclusiv piata agroalimentara;

-servicii;

-constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

-amenajari aferente: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, spatii plantate, imprejmuiri;

-mobilier urban, panouri publicitare.
Sunt admise urmatoarele functiuni complementare:

-patiserii;

-panificatie.

Aliniamente - se vor respecta distantele de protectie fata de retelele existente pe amplasament.

POTmax. propus – 50%;

CUTmax. propus – 1,50.

B I L A N T    T E R I T O R I A L     C O M P A R A T I V

                                               EXISTENT                                                       PROPUS

FUNCTIUNEA                         MP %                                                                 MP %

ZONA MIXTA                       0.00                                                                1575    29,10%

ZONA COMERT PROXIMITATE SI

SERVICII

                                                  0.00                                                                 975      18,01%

CIRCULATII CAROSABILE

 SI PARCAJE                           284    5,24%                                                    883   16,31%

CIRCULATII PIETONALE    442    8,17%

SPATII PLANTATE                0,00                                                                1538     28,41 ⃰%

VEGETATIE SPONTANA      1955  36,11%                                                               0,00%

TEREN LIBER                          3174  58,65%                                                              0,00%

TOTAL ZONA STUDIATA   5413    100,00%                                            5413     100,00%
⃰procentul spatiilor plantate este de 30% in fiecare din zonele de reglementare ZM si ZC, cu exceptia zonei T- zona de circulatii, in suprafata de 284 mp, rezervata circulatiei carosabile (1538 mp= 30% din supraf de 5129 mp).

Utilitati – existente in vecinatatea loturilor.
Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr. 292/2018, anexa 2 (proiecte de dezvoltare urbana);

· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
            Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de 16.02.2024 şi 19.02.2023 in *Cuget liber*.

În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul (in original) la A.P.M. Constanţa, până la data de 05.04.2024.     
Anunţ public:

     FLORISTEAN VASILE, cu domiciliul in municipiul Bucuresti, str. Occidentului nr. 10, sc. C, et. 1, ap. 8 , titular al notificarii privind „ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL”, amplasat in jud. Constanta, municipiul Constanta, str. Brizei colt cu str. Pajurei, lot 2-1, careu 18, amplasat in jud. Constanta, , anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC din data de 07.03.2024, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu.  

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind anulată, conform Legii nr.226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, art. 15, alin. (2), pct. b si alin. (3).
        DIRECTOR EXECUTIV,                                                       ŞEF SERVICIU A.A.A,

                Celzin LATIF 



                        Lavinia Monica ZECA

                                                                                                                        Intocmit,

                                                                                                             Consilier Elena FILIP                        

Nota: redactat  în 2 (doua) exemplare.
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