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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA



Decizia initiala de incadrare
        Nr. 22  din 27.03.2023
Ca urmare a notificării adresate de TOMIS ESTATE SRL, cu sediul in mun. Constanta, str. Verona nr. 2, bl. B, sc. 4,5, mezanin , înregistrată  la APM Constanta cu nr. 1686RP/12.03.2024, cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza Hotărârii de Guvern nr. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale pentru Protecţia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea sa, în baza HG  nr. 43/2020 si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul jud. Constanta, din data de 27.03.2024 - etapa de incadrare, APM Constanta decide ca: ELABORARE PUZ MODIFICARE HCL NR. 52/20.12.2010 „PUZ PARTEA DE NORD SI SUD A LACULUI TATLAGEAC”, GENERAT DE IMOBILELE CU NR. CADASTRALE IE 116071, IE 116067, IE 116066, IE 116065, in comuna 23 August, str. Rasaritul Soarelui nr. 2-4, jud, Constanta, nu necesita evaluare de mediu,  urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Caracteristicile planului:
Scopul prezentei documentații constă în modificarea parțială a Planului urbanistic zonal aprobat cu H.C.L. nr. 52/2010, doar în limitele zonei stabilite prin Avizul de oportunitate nr. 8337/28.09.2023, în sensul reconfigurării tramei stradale care nu mai corespunde cu limitelele actuale ale parcelarului, diversificării utilizărilor funcționale admise în zonă și creșterii CUT/RH cu maximum 20% față de cele aprobate inițial. 

Parcelele generatoare ale prezentei documentații sunt parcelele cu numere cadastrale IE 116065, IE 116066, IE 116067, IE 118136 și IE 116071 situate în intravilanul Comunei 23 August.

Zona de reglementare pentru documentația PUZ cuprinde cele cinci parcele proprietate privată care generează documentația (IE 116065, IE 116066, IE 116067, IE 118136 și IE 116071) precum și alte patru parcele (IE 118184, IE 118185, IE 116068 și IE 116069) fiind determinată de limitele cadastrale existente, drumurile de exploatare existente prevăzute pentru transformare în străzi cu caracter urban și zonele de reglementare urbanistică aprobate anterior prin PUZ aprobat cu H.C.L. nr. 52/2010.

Suprafața totală a zonei de studiu propusă este 10,75ha, din care suprafața totală a parcelelor proprietate privată care generează documentația PUZ este 9,45ha.


Din punct de vedere al zonificării funcționale se mențin zonele de reglementare aprobate inițial prin PUZ aprobat cu HCL nr.52/2010 și se propune diversificarea/completarea utilizărilor admise prin introducerea funcțiunilor de locuire, servicii și echipamente aferente zonelor de locuit și de sănătate suplimentar față de funcțiunile turistice, sportive, de loisir admise în ambele zone de reglementare existente.


Se mențin următoarele reglementări aprobate:

- 
Zonele de reglementare existente dar reconfigurate pe contururile cadastrale existente, respectiv M2a și M3a

- 
Retragerea clădirilor de la noile aliniamente cu minim 5metri/10 metri, conform plan Reglementări urbanistice

- 
Obiectivele de utilitate publică aprobate: Profilele stradale pentru străzi de categoria III cu impunerea retragerii aliniamentelor existente și realizarea rețelelor edilitare. Astfel pentru De 315/strada Răsăritul soarelui, De 321 și De 325 se mențin profilele stradale de 14 metri – străzi categoria III de circulație. 

- 
La limita de separare a celor două zone de reglementare M2a și M3a se menține propunerea unui traseu stradal cu un profil de 10metri care traversează proprietăți private.

-
POT maxim admis = 45%, cu excepția utilizării parcelei pentru parcare etajată supraterană caz în care se admite POT=70% în M3a și POT=60% în M2a.

-
Spațiu verde 30% din suprafața parcelei pentru zona M3a și 40% din suprafața parcelei pentru zona M2a


Din punct de vedere al indicatorilor urbanistici, se propune majorarea regimului de înălțime cu 2 etaje și a CUT cu 20% față de cele aprobate inițial prin PUZ – HCL nr.52/2010.

	BILANT TERITORIAL EXISTENT - APROBAT PRIN PUZ_HCL nr.52/2010 - PROPUS

	 
	EXISTENT
	APROBAT PRIN PUZ
	PROPUS

	FUNCȚIUNEA 
	suprafață / mp
	% din total
	suprafață / mp
	% din total
	suprafață / mp
	% din total

	TEREN LIBER
	107200,00
	99,72%
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%

	ZONA MIXTĂ M2a
	0,00
	0,00%
	17665,70
	16,43%
	23924,70
	22,26%

	ZONA MIXTĂ M3a
	0,00
	0,00%
	73175,00
	68,07%
	75099,30
	69,86%

	CIRCULAȚII - PARCELA 116069
	300,00
	0,28%
	0,00
	0,00%
	243,40
	0,23%

	CIRCULAȚII (PROFIL TOTAL)
	0,00
	0,00%
	16659,30
	15,50%
	56,60
	0,05%

	TOTAL
	107500,00
	100,00%
	107500,00
	100,00%
	8175,50
	7,61%


	TABEL COMPARTIV REGLEMENTĂRI URBANISTICE APROBATE - PROPUSE

	Zona de reglementare
	M2a - Zona mixtă cu funcțiuni turistice și  conexe cu regim mediu de înălțime și regim de construire izolat
	M2a 

ZONA MIXTĂ CU RH 

maximum P+8
	M3a - Zona mixtă cu funcțiuni turistice, locuire și funcțiuni conexe și regim de construire izolat
	M3a 

ZONA MIXTĂ CU RH 

maximum P+12

	 
	APROBAT
	PROPUS
	APROBAT
	PROPUS

	Utilizări admise
	servicii, turism, baze de agrement, loisir, spații verzi, comerț, platforme și construcții aferente rețelelor edilitare
	funcțiuni de sănătate (bază de tratament, clinică, spital, unități de sănătate, servicii aferente și dotări de deservite a funcțiunii de bază) 
	servicii, turism, baze de agrement și sportive, baze de tratament helimarin, spații verzi, comerț, platforme și construcții aferente rețelelor edilitare, heliport
	funcțiuni de sănătate (bază de tratament, clinică, spital, unități de sănătate, servicii aferente și dotări de deservite a funcțiunii de bază) 

	
	
	funcțiuni sportive și de loisir (bază de agrement, terenuri de sport în aer liber, spații anexe de deservire a dotărilor sportive, sală de antrenament pentru diferite sporturi, sală de fitness și întreținere corporală, bazin acoperit sau descoperit, servicii de întreținere corporală, administrație, servicii și dotări a deservire a funcțiunii de bază)
	
	funcțiuni sportive și de loisir (bază de agrement, terenuri de sport în aer liber, spații anexe de deservire a dotărilor sportive, sală de antrenament pentru diferite sporturi, sală de fitness și întreținere corporală, bazin acoperit sau descoperit, servicii de întreținere corporală, administrație, servicii și dotări a deservire a funcțiunii de bază)

	
	
	funcțiuni turistice (ansamblu/complex turistic, hotel, hotel apartament, vilă, pensiune, alimentație publică, servicii și dotări de deservire a funcțiunii de bază, parcaj multietajat)
	
	funcțiuni turistice (ansamblu/complex turistic, hotel, hotel apartament, vilă, pensiune, alimentație publică, servicii și dotări de deservire a funcțiunii de bază, parcaj multietajat)

	
	
	locuințe ( locuințe, parcaj colectiv subteran/la sol/multietajat , servicii de proximitate, comerț alimentar și nealimentar, cabinete medicale, cabinete medicină veterinară, cabinete individuale profesiuni liberale, saloane de întreținere corporală, servicii de deservire a locuirii)
	
	locuințe ( locuințe, parcaj colectiv subteran/la sol/multietajat , servicii de proximitate, comerț alimentar și nealimentar, cabinete medicale, cabinete medicină veterinară, cabinete individuale profesiuni liberale, saloane de întreținere corporală, servicii de deservire a locuirii)

	
	
	servicii și echipamente publice aferente zonelor de locuințe ( spațiu de întrunire locatari, sediu asociație de proprietari, școală primară și/sau gimanzială, cresă, grădinită, loc de joacă acoperit, centru medicină de familie, centru cultural, centru de asistență pentru vârstnici, parcaj colectiv multietajat destinat locuitorilor, teren de sport, parc de cartier, loc de joacă, alimentație publică, bazin, spații comerciale)
	
	servicii și echipamente publice aferente zonelor de locuințe ( spațiu de întrunire locatari, sediu asociație de proprietari, școală primară și/sau gimanzială, cresă, grădinită, loc de joacă acoperit, centru medicină de familie, centru cultural, centru de asistență pentru vârstnici, parcaj colectiv multietajat destinat locuitorilor, teren de sport, parc de cartier, loc de joacă, alimentație publică, bazin, spații comerciale)

	
	
	construcții și amenajări aferente echipării tehnico-edilitare
	
	construcții și amenajări aferente echipării tehnico-edilitare

	
	
	parcaj colectiv subteran, la sol sau multietajat
	
	parcaj colectiv subteran, la sol sau multietajat

	
	
	spații verzi (min.40%)
	
	spații verzi (min.30%)

	Amplasarea față de aliniament
	retras 5 metri 
	retras 5/10 metri
	retras 10 metri
	retras 10 metri

	RH
	P+6
	P+4 - P+8 (funcție de suprafață parcelă cf. RLU)
	P+10
	P+6 - P+12 (funcție de suprafață parcelă cf. RLU)

	Înălțimea maximă
	nespeci-ficat
	19metri - 32metri (funcție de Rh maxim cf. RLU)
	nespeci-ficat
	25metri - 50metri (funcție de Rh maxim cf. RLU)

	POT
	45%
	45% (60% pentru parcare etajată)
	45%
	45% (70% pentru parcare etajată)

	CUT
	2
	2,4(2+20%)
	3
	3,6 (3+20%)


Pentru alimentarea întregii zone studiate se propune montarea unei conducte de distribuție apă Dn 225 mm PEHD PN 10 PE 100, pe o distanță de 470 m. Alimentarea conductei de distribuție apă proiectată se va face din conducta de apă existentă Dn 400 mm OL, pe DN 39 A.

Conducta de distributțe apă extinsă se va realiza prin sapatura deschisă în zona trotuarului neasfaltat și se va poza în șanț de 0,9-1,0 m lățime la adâncimea minimă de 1,0 m (sub limita de înghet), pe pat de nisip de 10 cm și acoperită cu un strat de nisip de 30 cm.

Distribuția apei în interiorul lotizarii se va realiza prin rețele proiectate din conducte Dn 160 mm PEHD. Alimentarea rețelelor ramificate pe străzi se va face din conducta de distribuție apă extinsă Dn 225 mm PEHD. În punctele de conexiune dintre conductele de apă proiectate la faza de PUZ cu cele ce se vor extinde ulterior, se vor prevedea cămine de vane pentru a asigura izolarea tronsoanelor de rețele apă în caz de avarii și pentru reglarea debitului și presiunii pe masura extinderii lotizării.

Pe traseul conductei extinse se vor monta hidranți exteriori în aliniament la o distanță de aproximativ 100 m, ce pot fi subterani sau supraterani. Montarea cutiei obturatorului hidranților exteriori se face sub limita de înghet, conform anexei 32, masurate de la partea superioara a cutiei pâna la suprafata terenului amenajat.

Canalizarea menajera – propuneri pentru zona PUZ 

Apele uzate menajere colectate gravitațional de pe toată lotizarea vor fi preluate de o stație de pompare ape uzate proiectată, care se va amplasa în punctul cel mai de jos raportat la cotele de teren existente, pe domeniul privat al prezentului amplasament. Stația de pompare se va dota cu 2 pompe 2A+1R, care va trebui să aibă o înălțime de pompare de aprox. 30-35 mCA și un debit Q= 30 l/s.

Transportul apelor uzate menajere preluate de stația de pompare se va realiza prin intermediul unei conducte de refulare unice Dn 225 mm PEHD, pe o distanță aproximativă de 1775 m. Conducta de refulare va descarca în conducta de canalizare menajeră existentă din țeava Dn 500 mm AZBO existentă la intersecția străzii Olimp cu strada Amfiteatru, din loc. Olimp, unde este și căminul menajer existent, care reprezintă punctul de legatura, notat Cme pe planurile aferente studiului.

Se va realiza o subtraversare de cale ferată cu țeavă de protecție Dn 400 mm OL.

În interiorul lotizării, pentru evacuarea apelor uzate menajere, se vor monta conducte din PVC-KG având Dn 250 mm.

Se interzice evacuarea apelor uzate în subteran sau în apele de suprafață ori subterane.

Apele pluviale colectate de pe amplasament vor fi dirijate către trama stradală și spațiul verde.

Calitatea apelor ce se vor descarca în sistemul de canalizare menajera va trebui sa îndeplineasca cerințele prevazute în NTPA 002.

Este interzisă descarcarea apelor pluviale în rețeaua de canalizare menajeră.

Breviarul de calcul aferent situației proiectate face parte integrantă din Studiul de echipare hidroedilitară anexat prezentei documentații de urbanism.

Alimentare energie electrică

Conform PUZ aprobat prin HCL nr.52/2010, distribuția energiei electrice la consumatori se va face prin posturi de transformare de 6/0,4 kV cele mai vechi și de 20/0,4 kV. În ultimul timp este utilizată tensiunea de 20 kV, urmând ca treptat rețelele electrice și posturile trafo la 6 kV să fie trecute la 20 kV.

Consumatorii de energie electrică existenți în zonă sunt alimentați cu energie electrică de la posturi de transformare racordate la rețelele de medie tensiune existente. 

Reteaua propusă de distribuție a energiei electrice va fi subterană.

  Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legea nr. 292/2018, anexa 2;

· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
         Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  07.03.2024 si 04.03.2024 in ziarul National.
În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul ( in original ) la A.P.M. Constanţa, până la data de 30.04.2024.

Anunţ public:
„TOMIS ESTATE SRL, cu sediul in mun. Constanta, str. Verona nr. 2, bl. B, sc. 4,5, mezanin, titular al ELABORARE PUZ MODIFICARE HCL NR. 52/20.12.2010 „PUZ PARTEA DE NORD SI SUD A LACULUI TATLAGEAC”, GENERAT DE IMOBILELE CU NR. CADASTRALE IE 116071, IE 116067, IE 116066, IE 116065, in comuna 23 August, str. Rasaritul Soarelui nr. 2-4, jud, Constanta , anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din  sedinta CSC din data de 27.03.2024, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu . 

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului „ 

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind anulată, conform O.U.G. privind protecţia mediului nr. 195/2005, modificata si completata de OUG 164/2008, art. 15, alin. (2), pct. b si alin. (3).
DIRECTOR EXECUTIV                                                  SEF SERV. A.A.A.
 Celzin LATIF                                                                     Lavinia Monica ZECA
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