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Ministerul Mediului
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa


Decizia initiala de incadrare
Nr. 731RP din 05.04.2017
Ca urmare a notificării adresate de MUNICIPIUL CONSTANTA, cu sediul in judetul Constanta, mun. Constanta, str. Tomis nr. 51, înregistrată  la APM Constanta cu nr. 731RP/17.01.2017, cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul jud. Constanta, din data de 04.04.2017 - etapa de incadrare, APM Constanta decide ca: „ACTUALIZARE PUZ - CAMPUS UNIVERSITAR, propus a fi amplasat in mun. Constanta, zona Campus, judetul Constanta, nu necesita evaluare de mediu, conform H.G. nr. 1076/2004 si nu necesita parcurgerea celorlalte etape din procedura de evaluare adecvata,  urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Bilant teritorial propus si indicatori urbanistici:

S teren studiata = 67,5 ha
S teren ce a generat studiul PUZ este de 57,5 ha
1. ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

Zona I, va include următoarele subzone:

· Zona I – accent 1 – în apropierea intersecției bd. Aurel Vlaicu cu b-dul Tomis

· Zona I – accent 2 - în apropierea intersecției bd. Aurel Vlaicu cu b-dul Lăpușneanu;

· Zona Ia -  primul rând din loturile adiacente bd. Aurel Vlaicu, 

· Zona Ib - loturile situate între str. Rubinului și str. Smaraldului și o parte din loturile situate la nord-est de str. Universității;

Zona II, include următoarele subzone:

· Zona IIa – rândul doi de loturi adiacente bd. Aurel Vlaicu;

· Zona IIb - loturile situate la nord-est de str. Universitatii;

Zona III – lotizare vie, include lotizarea cuprinsă între str. Smaraldului, str. Diamantului şi str. Topazului, lotizarea cuprinsă între Campusul UMC şi Campusul Universităţii Ovidius, loturile situate la nord-est de str. Rubinului, loturile situate la sud de baza CERONAV și cuprinde următoarele subzone:

· Zona IIIa - locuinte individuale / colective mici si functiuni complementare;
· Zona IIIb - locuinte de vacanta, unitati de cazare si comert/servicii;

· Zona IIIc - lotizare lac;


Zona baze sportive - bazele sportive adiacente malului lacului Siutghiol

Zona unităţi de învăţământ  - teritoriile aferente campusurilor UMC şi Universităţii Ovidius, baza CERONAV și grădinița-școală

Zona agrement – terenuri sport campus – terenuri universitatea Ovidius

Zona RAJA - teritoriul aflat în administrarea SC RAJA SA

Zona benzinărie

Functiuni propuse:

· Zona I:
Pentru această zonă sunt propuse următoarele utilizări admise:

· locuinţe colective cu parter destinat funcţiunilor comerciale şi serviciilor diverse;

· birouri și servicii;

· toate clădirile vor avea la parterul orientat spre stradă sau spre spaţiile pietonale funcţiuni care admit accesul publicului în mod permanent sau conform unui program de functionare specific, pentru funcţiuni precum: servicii şi echipamente publice la nivel de cartier, sedii ale unor companii şi firme, servicii de proiectare, cercetare, expertizare, agenţii imobiliare, consultanţă în diferite domenii, alte servicii profesionale, edituri, media, servicii sociale, colective şi personale, activităţi asociative diverse, comerţ etc.

· loisir şi sport în spaţii acoperite şi descoperite

· amenajări aferente locuinţelor: căi de acces carosabile şi pietonale, parcaje, garaje, spaţii plantate, locuri de joacă pentru copii, amenajări de sport, împrejmuiri

· parcaje la sol şi multietajate şi anexe necesare pentru gestionarea şi întreţinerea spaţiilor publice

· construcţii aferente echipării tehnico-edilitare, care să nu fie vizibile dinspre stradă sau dacă sunt, să fie mascate și integrate în arhitetura clădirii;

· zona Ia – regim de construire continuu ( înșiruit);

· Zona Ib – regim de construire discontinuu ( cuplat sau izolat);

· Zona II:

Pentru această zonă sunt propuse următoarele utilizări admise:

· locuinţe colective, cu parterul destinat funcţiunilor comerciale şi serviciilor diverse;

· dotări turism-cazare: hotel, motel, hostel, pensiune, restaurant, agenţie de turism;

· birouri și servicii;

· loisir şi sport în spaţii acoperite şi descoperite;

· amenajări aferente locuinţelor: căi de acces carosabile şi pietonale, parcaje, garaje;

· spaţii plantate, locuri de joacă pentru copii, amenajări de sport, împrejmuiri;

· parcaje la sol şi multietajate(cele multietajate sa nu fie vizibile dintr-o circulatie publică majora) şi anexe necesare pentru gestionarea şi întreţinerea spaţiilor publice;

· construcţii aferente echipării tehnico-edilitare, – care sa nu fie vizibile dinspre strada sau daca sunt sa fie mascate si integrate in arhitectura cladirii;

· Zona III: 
Pentru această zonă sunt propuse următoarele utilizări admise:

· locuinţe individuale şi colective, în regim de construire înşiruit, cuplat sau izolat;

· funcţiuni complementare locuirii: parcare/garare, comerţ cu amănuntul, servicii profesionale, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatură, arhitectură, medicină etc.);

· amenajări aferente locuinţelor: căi de acces carosabile şi pietonale, parcaje, garaje, spaţii plantate, locuri de joacă pentru copii, amenajări de sport, împrejmuiri;

· construcţii aferente echipării tehnico-edilitare

· Zona IIIb si IIIc: se admit si locuinte de vacanta si unitati de cazare: hotel, apartamente în regim hotelier, motel, hostel, pensiune, cu functiunile lor complementare alimentatie publica, comert, servicii.
· Zona IIIc: - pentru cladirile care vor avea la demisol sau parter (la etajul care se afla la nivelul promenadei de pe malul lacului) functiuni publice cum ar fi comert sau alimentatie publica, orientate spre lac (minim 30% din aria construita a etajului respectiv)  si vor lasa o alee pietonala spre lac deschisa publicului vor primi avantaje in ceea ce priveste indicatorii urbanistici POT, CUT, H maxim, aceste conditii sunt detaliate la capitolele respective.

· Zona baze sportive :

Pentru care se admit următoarele utilizări:

· construcţii şi amenajări complexe pentru practicarea sportului în spaţii acoperite şi descoperite, amenajări specifice pentru odihnă, agrement şi recreere;

· spaţii de cazare pentru sportivi – hoteluri, pensiuni;

· cabinete medicale pentru recuperare (fizioterapie, kinetoterapie, masaj etc) şi de prim ajutor;

· spaţii pentru depozitarea şi întreţinerea ori repararea materialului sportiv şi a ambarcaţiunilor;

· parcaje la sol, garaje amenajate la subsolul clădirilor;

· construcţii aferente echipării tehnico-edilitare care sa nu fie vizibile dinspre pietonalul de pe malul lacului sau daca sunt sa fie mascate si integrate in arhitectura cladirii.

· Zona unităţi de învăţământ:

Utilizările admise sunt:

· spaţii pentru instruire teoretică şi practică

· spaţii de cazare pentru studenţi 

· amenajări : căi de acces carosabile şi pietonale, parcaje, garaje, spaţii plantate, amenajări de sport, împrejmuiri

· construcţii aferente echipării tehnico-edilitare care sa nu fie vizibile dinspre pietonalul de pe malul lacului sau daca sunt sa fie mascate si integrate in arhitectura cladiri

· Zona agrement – terenuri sport campus :
 Utilizări admise:

· construcţii şi amenajări complexe pentru practicarea sportului în spaţii acoperite şi descoperite, amenajări specifice pentru odihnă, agrement şi recreere ;

· cabinete medicale pentru recuperare (fizioterapie, kinetoterapie, masaj etc) şi de prim ajutor,
· spaţii pentru depozitarea şi întreţinerea ori repararea materialului sportiv şi a ambarcaţiunilor,

· parcaje la sol, garaje amenajate la subsolul clădirilor.
· Zona RAJA - teritoriul aflat în administrarea SC RAJA SA

· construcţii, amenajări şi instalaţii utilizate la exploatarea şi întreţinerea sursei de apă

· amenajări: căi de acces carosabile şi pietonale, parcaje, spaţii plantate, împrejmuiri

· construcţii aferente echipării tehnico-edilitare.

· Zona benzinărie

· staţii de alimentare cu carburanţi şi spatiu comert - servicii;

Utilizări admise cu condiţionări 
Zona I 

· se admit echipamente publice amenajate la parterul clădirilor de locuit, cu acordul asociaţiilor de proprietari, cu urmatoarele condiţii:

· dispensarele, farmaciile, spaţiile pentru servicii, vor avea un acces separat de cel al locatarilor;

· creşele şi grădiniţele vor avea un acces separat de cel al locatarilor şi vor dispune în utilizare exclusivă de o suprafaţă plantată minimă de teren de 100 mp;

· se admit spaţii pentru administrarea grupurilor de peste 50-70 apartamente proprietate privată, eventual cu locuinţa administratorului/portarului angajat permanent;

· se admite utilizarea unor apartamente pentru activităţi necesare exercitării de profesiuni liberale (avocatură, arhitectură, medicină etc.), cu acordul vecinilor limitrofi;

· staţii de alimentare cu carburanţi şi resurse de energie (inclusiv funcţiunile lor complementare: spaţiu comercial, cafenea, spălătorie auto automatizată amplasată în spaţii închise etc.);
· se pot amplasa panouri de afişaj ori indicatoare pentru identificarea obiectivelor, cu condiţia ca acestea să aibă un caracter unitar, să fie amplasate în afara circulaţiei publice, carosabile sau pietonale, cu afectarea minimă a spaţiilor plantate amenajate;

Zona II 

· se admit echipamente publice amenajate la parterul clădirilor de locuit, cu acordul asociaţiilor de proprietari, cu urmatoarele condiţii:

· dispensarele, farmaciile, spaţiile pentru servicii, vor avea un acces separat de cel al locatarilor;

· creşele şi grădiniţele vor avea un acces separat de cel al locatarilor şi vor dispune în utilizare exclusivă de o suprafaţă plantată minimă de teren de 100 mp;

· se admit spaţii pentru administrarea grupurilor de peste 50-70 apartamente proprietate privată, eventual cu locuinţa administratorului/portarului angajat permanent;

· se admite utilizarea unor apartamente pentru activităţi necesare exercitării de profesiuni liberale (avocatură, arhitectură, medicină etc.), cu acordul vecinilor limitrofi;

· se pot amplasa panouri de afişaj ori indicatoare pentru identificarea obiectivelor, cu condiţia ca acestea să aibă un caracter unitar, să fie amplasate în afara circulaţiei publice, carosabile sau pietonale, cu afectarea minimă a spaţiilor plantate amenajate;

Zona III 

· se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, mici activitati manufacturiere, echipamente publice la nivel de cartier (creşe, grădiniţe, şcoli primare, dispensare urbane şi dispensare policlinice, alte tipuri de noi echipamente publice) cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22.00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcalei pentru depozitare si productie;

· functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii, activitatile manufacturiere, echipamente publice la nivel de cartier (creşe, grădiniţe, şcoli primare, dispensare urbane şi dispensare policlinice, alte tipuri de noi echipamente publice) cu suprafata desfasurata peste 250mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD;

· se admite utilizarea unor încăperi din cadrul locuinţelor pentru activităţi necesare exercitării de profesiuni liberale (avocatură, arhitectură, medicină etc.) în limita a maxim 25% din suprafaţa utilă a acestora.

Zona baze sportive

· se pot amplasa panouri de afişaj ori indicatoare pentru identificarea obiectivelor, cu condiţia ca acestea să aibă un caracter unitar, să fie amplasate în afara circulaţiei publice, carosabile sau pietonale, cu afectarea minimă a spaţiilor plantate amenajate;

· amenajări ale parcursului pietonal: bănci, corpuri de iluminat, lucrări de artă şi alte asemenea cu condiţia integrării în specificul activităţilor dominante desfăşurate în complexul sportiv;
· staţii de alimentare cu carburanţi şi resurse de energie ori apă potabilă exclusiv pentru ambarcaţiunile bazei;
· alimentatie publica, comert – maxim 20% din suprafata construita.
Zona unităţi de învăţământ  

· se pot amplasa panouri de afişaj ori indicatoare pentru identificarea obiectivelor, cu condiţia ca acestea să aibă un caracter unitar, să fie amplasate în afara circulaţiei publice, carosabile sau pietonale, cu afectarea minimă a spaţiilor plantate amenajate;

· alimentatie publica, comert – maxim 20% din suprafata construita;
· amenajări ale parcursului pietonal: bănci, corpuri de iluminat, lucrări de artă şi alte asemenea cu condiţia integrării în specificul activităţilor dominante desfăşurate în incintă;
· staţii de alimentare cu carburanţi şi resurse de energie ori apă potabilă exclusiv pentru ambarcaţiunile instituţiei.
Zona agrement  - terenuri sport campus 

- sunt admise amenajările pentru instalarea şi desfăşurarea unor evenimente culturale sau 

   sportive temporare cu condiţia ca acestea să nu afecteze zonele pavate/plantate,

· alimentatie publica, comert – maxim 20% din suprafata construita.
Zona RAJA

· conform HG nr. 930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul şi mărimea zonelor de protecţie sanitară şi hidrogeologică
Zona spatii verzi

·   sunt admise amenajările pentru instalarea şi desfăşurarea unor evenimente culturale sau sportive temporare cu condiţia ca acestea să nu afecteze zonele plantate,

· parcajele la sol cu conditia sa fie plantate cu un arbore la fiecare 3 locuri de parcare sau daca terenul o permite, acoperite cu terase inverzite,

· adăposturi, grupuri sanitare, spaţii pentru întreţinere având suprafaţa construită desfăşurată totala de cel mult 50 mp.

Zona circulatii carosabile si pietonale

· se pot amplasa panouri de afişaj ori indicatoare pentru identificarea obiectivelor, cu condiţia ca acestea să aibă un caracter unitar, să fie amplasate în afara circulaţiei publice, carosabile sau pietonale, cu afectarea minimă a spaţiilor plantate amenajate;

UTILIZĂRI INTERZISE
Zona I 

· activităţi productive

· construcţii provizorii de orice natură

· depozitare şi comerţ en-gros

· depozitări de materiale refolosibile şi platforme de precolectare a deşeurilor urbane vizibile din circulaţiile publice

· depozitarea de substanţe inflamabile sau toxice

· autobaze, unităţi de transport şi staţii de întreţinere auto, spalatorie

· lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile învecinate

· orice lucrări de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolată a apelor meteorice sau care împiedică evacuarea şi colectarea acestora.

Zona II 
· activităţi productive,

· construcţii provizorii de orice natură

· depozitare şi comerţ en-gros;

· depozitări de materiale refolosibile şi platforme de precolectare a deşeurilor urbane vizibile din circulaţiile publice;

· depozitarea de substanţe inflamabile sau toxice;

· autobaze, unităţi de transport şi staţii de întreţinere auto;

· lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile învecinate;

· orice lucrări de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolată a apelor meteorice sau care împiedică evacuarea şi colectarea acestora.

Zona III 
· funcţiuni comerciale si servicii profesionale dacă depăşesc suprafata de 250mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după ora 22.00 şi produc poluare;

· activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

· realizarea unor false mansarde;

· anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă;
· constructii provizorii;

· instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

· dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

· depozitare en-gros;
· depozitări de materiale refolosibile şi platforme de precolectare a deşeurilor urbane vizibile din circulaţiile publice;

· depozitarea de substanţe inflamabile sau toxice;

· activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

· statii de betoane, autobaze, unităţi de transport şi staţii de întreţinere auto cu capacitate peste 3 masini;

· spalatorii chimice

· lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile învecinate;

· orice lucrări de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolată a apelor meteorice sau care împiedică evacuarea şi colectarea acestora.
Zona baze sportive
· orice funcţiuni care ar putea incomoda funcţiunea predominantă ori care nu se încadrează în caracterul activităţilor specifice unei baze sportive – ex. amplasarea de troiţe sau alte obiecte cu caracter religios;

· este interzisă amplasarea de obiective şi desfăşurarea de activităţi cu efecte dăunătoare asupra vegetaţiei şi amenajărillor – amplasarea de campinguri sau tabere pe spaţiile verzi din incinta complexului sportiv  
· se interzic orice amenajări care să atragă locuitorii în spaţiile de protecţie faţă de infrastructura tehnică reprezentată de circulaţiile publice carosabile şi de reţele de transport a energiei electrice şi gazelor

Zona unităţi de învăţământ si Zona agrement  - terenuri sport campus 
· se interzice utilizarea, chiar şi parţială, a terenului şi clădirilor echipamentelor publice în alte scopuri decât cele specifice funcţiunii respective.

Zona RAJA
· construcţii, amenajări şi instalaţii care nu sunt permise în zonele de protecţie a sursei de apă, conform HG nr. 930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul şi mărimea zonelor de protecţie sanitară şi hidrogeologică
Zona spatii verzi
· se interzice orice schimbare a funcţiunilor spaţiilor verzi publice şi diminuarea suprafeţei înverzite;

· se interzice tăierea arborilor sau a crengilor lor fără autorizaţia autorităţii locale abilitate;

· se interzice camparea şi realizarea focului pe teritoriul spaţiilor verzi publice;

· se interzic orice alte activităţi care ar putea avea efecte dăunătoare asupra vegetaţiei.

Zona circulatii carosabile si pietonale
· se interzice orice schimbare a funcţiunilor spaţiilor publice;

Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor
Zona I 
Zona I – accent1: propus in apropierea intersectiei bd A.Vlaicu cu bd.Tomis 

     înălţimea maximă admisă este P+15E, respectiv Hmaxim = 50m;

Zona I – accent2: propus in apropierea intersectiei bd.A.Vlaicu cu bd.A.Lapusneanu   

     înălţimea maximă admisă este P+10E, respectiv Hmaxim = 38m;

Zona Ia – bd.Aurel Vlaicu - înălţimea maximă admisă este P+6E, respectiv Hmaxim = 26m;

· se admit 2 etaje peste nivelul stabilit (cu incadrare in CUT propus) pentru tratarea colturilor in intersectie (conform plansa U03- Reglementari urbanistice);

Zona Ib – loturile situate intre str.Rubinului si str.Smaraldului si o parte din loturile situate la nord-est de str.Universitatii - înălţimea maximă admisă este P+6E, respectiv Hmaxim = 26m.

Zona II (Zona IIa si Zona IIb)
· înălţimea maximă admisă este P+4E, respectiv Hmaxim = 18m.

Zona III 
Zona III–lotizare vie - înălţimea maximă admisă este P+3E, respectiv Hmaxim = 15m.

· se admite mansardarea clădirilor cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 de grade, suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel current, fara a depasi CUT-ul reglementat pentru zona respectiva.

· înălţimea anexelor lipite de limitele laterale şi posterioare ale proprietăţii nu va depăşi înălţimea împrejmuirii. 

Zona IIIa–locuinte individuale / colective mici si functiuni complementare - înălţimea maximă admisă este P+2E, respectiv Hmaxim = 12m.

Zona IIIb–locuinte de vacanta, unitati de cazare si comert/servicii - înălţimea maximă admisă este P+3E, respectiv Hmaxim = 16m.

Zona IIIc–lotizare lac - înălţimea maximă admisă este P+3E*, respectiv Hmaxim = 17 m;

· se admite un etaj suplimentar, cu crestere corespunzatoare C.U.T. si inaltime daca sunt indeplinite concomitent urmatoarele conditii:

1. se asigura o alee pietonala de minim 2m latime, ocazional carosabila, spre lac, deschisa publicului;

2. la demisol sau parter (la etajul care se afla la nivelul promenadei de pe malul lacului) exista o functiune publica: comert, alimentatie publica (orientate spre lac), minim 30% din aria construita a etajului respectiv.

Zona baze sportive   - înălţimea maximă admisă este P+2E, respectiv H maxim = 12m.
Zona unităţi de învăţământ - înălţimea maximă admisă este P+4E, respectiv H maxim = 18m.
Zona agrement - terenuri sport campus  - înălţimea maximă admisă este P, respectiv H maxim = 7m.
Zona RAJA  - înălţimea maximă admisă P, respectiv H maxim = 9 m
Zona benzinarie  - înălţimea maximă admisă este Pinalt, respectiv H maxim = 7m.
Zona spatii verzi  - înălţimea maximă admisă este P, respectiv H maxim = 5m.
Zona circulatii carosabile si pietonale  - nu este cazul
Coeficienții urbanistici

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 
Zona I 
Zona I – accent1: propus in apropierea intersectiei bd A.Vlaicu cu bd.Tomis 

- pentru P+2E – P.O.T.=70%;

- pentru P+15E – P.O.T.=25%;

Zona I – accent2: propus in apropierea intersectiei bd.A.Vlaicu cu bd.A.Lapusneanu   

- pentru P+6E – P.O.T.=70%;

- pentru P+10E – P.O.T.=40%;

Zona Ia – bd.Aurel Vlaicu - P.O.T.=70%;

Zona Ib – loturile situate intre str.Rubinului si str.Smaraldului si o parte din loturile situate la nord-est de str.Universitatii - P.O.T.=70%;

Zona II (Zona IIa si Zona IIb)- P.O.T.=50%;
Zona III 
Zona III–lotizare vie - P.O.T.=50%;
Zona IIIa–locuinte individuale / colective mici si functiuni complementare - P.O.T.=50%;
Zona IIIb–locuinte de vacanta, unitati de cazare si comert/servicii - P.O.T.=50%;
Zona IIIc–lotizare lac - P.O.T.=50%;se admite crestere P.O.T. cu 10% si crestere corespunzatoare a C.U.T. pentru  realizarea de terase deschise, acoperite, orientate spre lac, cu acces public;
Zona baze sportive- P.O.T.=50%;
Zona unităţi de învăţământ - P.O.T.=30%;
Zona agrement  - terenuri sport campus - P.O.T.=30%;
Zona RAJA- P.O.T.=5%;
Zona benzinarie- P.O.T.=40%;
Zona spatii verzi- P.O.T.=5%;
Zona circulatii carosabile si pietonale - nu este cazul
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
Zona I 
Zona I – accent1: propus in apropierea intersectiei bd A.Vlaicu cu bd.Tomis  - C.U.T.=4.0;

Zona I – accent2: propus in apropierea intersectiei bd.A.Vlaicu cu bd.A.Lapusneanu   - C.U.T.=4.0;

Zona Ia – bd.Aurel Vlaicu - C.U.T.=4.0;

Zona Ib – loturile situate intre str.Rubinului si str.Smaraldului si o parte din loturile situate la nord-est de str.Universitatii - C.U.T.=4.0;

Zona II (Zona IIa si Zona IIb) - C.U.T.=3.0;
Zona III 
Zona III–lotizare vie - C.U.T.=2.5;
Zona IIIa–locuinte individuale / colective mici si functiuni complementare -C.U.T.=2.0;
Zona IIIb–locuinte de vacanta, unitati de cazare si comert/servicii - C.U.T.=2.5;
Zona IIIc–lotizare lac - C.U.T.=2.5;

· se admite crestere P.O.T. cu 10% si crestere corespunzatoare C.U.T. daca se realizeaza terase deschise, acoperite, orientate spre lac, cu acces public;
· se admite un etaj suplimentar, cu crestere corespunzatoare C.U.T. daca sunt indeplinite concomitent urmatoarele 2 conditii:

1. se asigura o alee pietonala de minim 2m latime, ocazional carosabila, spre lac, deschisa publicului;

2. la demisol sau parter (la etajul care se afla la nivelul promenadei de pe malul lacului) exista o functiune publica: comert, alimentatie publica (orientate spre lac), minim 30% din aria construita a etajului respectiv.

Zona baze sportive- C.U.T.=1.5;
Zona unităţi de învăţământ - C.U.T.=1.5;
Zona agrement  - terenuri sport campus -C.U.T.=0.5;
Zona RAJA- C.U.T.=0.05;
Zona benzinarie- C.U.T.=0.4;
Zona spatii verzi- C.U.T.=0.05;
Zona circulatii carosabile si pietonale - nu este cazul
 Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare, amplasamentul analizat se suprapune partial cu limitele sitului ROSPA 0057 Lacul Siutghiol;
· potrivit memoriului de prezentare intocmit conform Ordinului M.M.P. nr. 19/2010 privind evaluarea adecvata, s-au stabilit urmatoarele concluzii:

· pe amplasamentul analizat și în imediata vecinătate a acestuia nu se regăsesc habitate naturale și/sau specii de interes comunitar ce ar putea fi afectate de implementarea proiectului;

· în ceea ce privește dezvoltările conexe, amplasamentul constituie o zonă antropizată, care prin documentațiile de urbanism, a fost stabilită ca zonă pentru următoarele folosințe: campus universitar, locuire și funcțiuni complementare locuirii, echipamente publice pentru comerț, servicii, birouri, baze sporturi nautice, alimentație publică.
· reglementările planului urbanistic nu afectează direct sau indirect zone de hrănire, migrație sau odihnă, nu determină apariția unui impact semnificativ asupra ariei naturale protejate, nu provoacă pierderea unor habitate de interes comunitar;

· Malul Lacului Siutghiol (din zona proiectului) nu prezintă habitate favorabile pentru nicio specie (vegetală sau animală) de interes conservativ.

· proiectul nu implică în niciun fel utilizarea resurselor de care depinde diversitatea biologică și nici nu va afecta vegetația sau fauna lacustră.
· Planul nu intra sub incidenta art. 5, alin. 2, lit. (a) si (b) din H.G. nr. 1076/2004;
· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
         Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  16.02.2017 şi 21.02.2017 in ziarul Telegraf;
În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul (in original) la A.P.M. Constanţa, precum si avizul custodelui ariei naturale protejate (Asociatia Black Sea SPA), punctul de vedere A.B.A.D.L., până la data de 05.05.2017.                                                

Anunţ public:
MUNICIPIUL CONSTANTA, cu sediul in judetul Constanta, mun. Constanta, str. Tomis nr. 51,  titulara a notificarii privind ACTUALIZARE P.U.Z. – ZONA CAMPUS UNIVERSITAR, propus a fi amplasat in mun. Constanta, zona Campus, judetul Constanta, anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din  sedinta CSC din data de 04.04.2017, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23 , tel/fax 0241/546696 , in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului. » 

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare

Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind respinsa, în baza prevederilor Legii nr. 226/2013 privind aprobarea O.U.G.nr. 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG  nr. 195/2005 privind protecţia mediulu,art.15, alin.(2), pct.b si alin.(3). 

   DIRECTOR  EXECUTIV,           


                    ŞEF  SERVICIU A.A.A,                                                                        

   Lavinia Monica ZAHARIA                                         

        Elena FILIP                                  
                                                                                                             Intocmit,           

                                                                                                    Consilier  Anca DINU

Nota: redact în 2 (doua) exemplare. 
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